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Sehr geehﬂe Damen, sehr pechrte |Ieﬁ't3ﬂ,

nach erneuter Priffung des Bebauungsplmwntwarfs unsererseits legen Wit Wudarspmch gegen df:n 8, -
Bebauungsplan ID anelte:rung “Haus Maria”, Fehliath - em _

Bagruntlung'

Wir smd Elgentlimer des Grundstiicks \falau@r Strassa }0 in 52249 Bschweiler, Gemarkung Kinzweiler,
Flur 18, Flurstilck 412 und somii unmittelbar beiroffene Nachbar deg jin vorhabenbezogenen —
-Bcbauungsplan 10 (Erweiterung *‘Haus Maria” Helhrath) sufgefiihrten Pr rojekts.

v Gemai der Plammg sind die Stellplitze. naah wie vor im hinteren Grundstﬁcksberemh vorgeseher, so
© dass ste die allgemeine Ruhezone doch schy statk beelntedchtigen werden, Die hinteren Grundstiicks-

bereiche werden bei Baugrundstiicken generell als “Rubezonen” ausgewlesen, dh. es wird in diesen
Bereichén aufelne Anordnung von PEW - Btellplitzen verzichtet, tn die anhcgendan Grundstiicke.
1armmiBig nicht unnbtlg zv besintrichtigen. Auberdem mdchten wir daravf i imweigen, dass gemif)
textlicher Festsetzungen der Stadt Eschweiler Stollplatze nuy in den dafiir festgesetzten Flichen .
aulfssig sind, T Rechtsplan sind alterdings nur Fléchen file Garagen festgesctzt und keine Flichen fir
Stellplitze, Das Lirmgutachten-der Fa, Accon Kol GmbH vermoag nus n cheserl Jingicht aueh nicht zu
ﬂberzeugen.

. Tn so manchen Bebauungsp]mnen werden die textlichen Festsetzungen wesentiich umfmgretcher '
gestaltet, als os hier der Fall fst. Wir machten diesberzfiglich an dieser Stelle den Hinweis geben, doch
{iber dis Gestaltung der Grupdstticks¢infriedung ringsum dem Bauherrn Gestaltungsrichtlinien an die
Hand zu geben, dahingetiend wie der Bavherr aine Maver als Sichischutz mit einer Hohe von 2,00 m zu-

gestalten und zu errichten hat,
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Abschliefiend mochton wir sio hoch dariiber in Kenntnls setzen, dass im Bereich der noch bestehenden
Schelne Bledermiuse gedichtot warden, Weiterhin wurden Gefieder und Ausscheidingeh von

‘Schlefereulen gefunden. Dies fand bis dato in der artenschutzrechtlichen Priviing keinerlei Beachtung,
Man sollte dies jedoch jn eine Bewertung mit einbezichan. '

Wir biiten, duss unsere Aussagen und Alaregunge1i bei der Ebﬁrterung im Stexdtrat det Stadt Eschwei!ef
sachlich erbrtert und bewertet werden., fm Ubrigen bleibon unsere bishevigen Einwendungen im -
Rakimen der fiihzeltigen Bilrgerbeteiligung aufrachterhalten.

Mi freundlickien Gritien
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Sehr gechrte Damen, sehr gechrte Hef_'ren,

hiermit legen wir Widerspruch gegen_deh o.a. Bebauungsplan 10 — Erweiterung “Haus Maria”, Hehlirath —
ein. ' : :

Begriindung:

Wir sind Eigentlimer des Grundstlicks Velauer Strasse 10 in 52249 Eschweiler, Gemarkung Kinzweiler,
Flur 18, Flursttick 412 und somit unmittelbar betroffone Nachbarn des im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan [0 (Erweiterung “Haus Maria” Helbrath) aufgefiibrten Projekts.

Das Grundstiick wurde vor Jahren unsererseits als nicht bebaubares Gartenland an die jeizigen
Eigentiimer des “Hauses Maria” als Ruhezone fiir die Bewohner veraufert. Frithere Bauantrige wurden
permanent mit der Begriindung der “Hinterhofbebauung” negatw beschieden und abgelehnt.

Die geplante Bebauun g ist erheblich zu grof und cbenfalls zu massiv. Durch den Abriss der alten
Scheune wird unser Grundstiick (Flurstiick 412) erheblich in Mitleidenschaft gezogen, ein Sichtschutz
zu unserem Wohngebiiude und Hof ist nlcht mehr gewihrleistet. Somit wiire fiir uns keinerle
Privatsphiire mehr vorhanden.

- Entlang unseren gemeinsamen Grenze (alte Scheune) wilrden bei Abriss der Scheune unser auf der
Grenze stehender Carport beschidigt sowie der ca. 4 m auf unserem Grundstiick uberstdmnde
Dachiiberstand der Scheune komplett abgerissen.

Weltelhm beﬁndet sich unmittelbar an dex alten Scheune grenzend ein Hofgebiiude, dass zwangsliufig
bei Abriss der Scheune in Mltleldenschaﬁ gezogen wiirde.

Blatt 1



Bei einer deratigen Ausbreitung der Bebauung im Hinterhofbereich des Altenheims wiirde der -
- Lirmpegel erheblich steigen, wobei anzumerken ist, dass die Larmbelistigung Jetzt beietts mcht
unerheblich ist.

Bei den Planungen der Erweiterung des Altenheims im Innenbereich ist nach Abriss der Scheune ein
unmittelbar an der gemeinsamen Grenze geplantes Gebiude vorgesehen, Erd- und Obergeschoss sind
grenzstémdzg, das Dachgeschoss ist mit Grenzabstand versetzt. Einer derartigen Grenzbebauung werden
wir nicht zustimmen und ebenfalls keine Baulast Zugunsten des Altenheims erteilen, denn dadurch
wiirde unser Grundstiick einer nicht hinzunchmenden Wertminderung erleiden,

AbschlieBend ist noch dringend die Parkplatzsituation zu kidren. Gem#f Stellplatzsatzung NRW wird

" 1 Stellplatz je 10 — 17 Plitze benétigt, mindestens jedoch 3 Stek., davon 75 % fiir Besucher. Uns ist die
Anzaht der Altenheimplétze nicht bekannt, jedoch werden bereits im Bestand fiir 90 Plitze 6 Steliplitze
bendtigt. GemiB Planung sind die Stellplitze im hinteren Grondstiicksbereich vorgesehen, so dass sie

die allgemeine Ruhezone doch sehr stark beeintifichtigen werden. Die angespannte Parksituation in der
Ober — und Velauer Strasse ist der Stadtverwaltung Eschweiler ja bereits hinldnglich bekannt.

~ Wir bitten, dass unsere Aussagen und Anregungen bei der Ertrierung im Stadirat der Stadt Eschweiler
sachlich erdrtert und bewertet werden. Im Ubrigen bleiben unsere bisherigen Einwendungen im
Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung aufrechterhalten. :

. Mit freundlichen Griillen
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Von: : L : N : . .

T Am: “lisa, tnenekens@eschweller de" <iisa. tnenekens@eschweller de> - éﬂ [57
Datum:  7/26/2018 3:11 £ ‘
Betreff: Vorhaben bezogener Bebauungsplan 10- Erweiterung "Haus Mana" in Hehlrath

Fruhze:tige Betelllg ung der Offentlichkeit gemérs §3 Abs.1

:"Sehr geehrte Ffau Tri_enekehs,
hier einen zusatzlichen Vermerk zu derﬁ Bauvorhaber_\,.
| Wlderspruchs Begrundung

Unter der Scheung vom Altenheim beflndet SIGh noch emen rund gemauerten Keller aus
‘Feldbrandstemen alter unbekannt:

Bltte fagen Sle dlese Nachricht zu unserem heute morgen persbnhch abgegeben Widerspruch.

Mit freundlichen GriRen
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Harald Schmitz - Erweiterung Bebauungsplan 10 -Erweiterung Haus Ma-ria, Hehlrath -
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Von: 681 /PJgnungsémt '

An: Harald Schmltz <harald. schm1tz@eschweﬂer de> _ - J.} 30, Ja N. 2018
Datum: -29.01.2019 19:40 L '

Betreff: Erwelterung Bebauungsplan 10 -Erwelterung Haus Maria, Hehlrath

Sehr geehrte Damen und Herren

Im Folgenden méchte ich Ihnen meine immer noch groflen Bedenken Zum Bauvorhaben
,,Bebauungsplan 10 -Erwelterung Haus Mana Hehlrath® im Einzelnen erlautern.

Das Bauvorhaben mit dem dazugehongen Neubau des ,,Hauses 5 Alten- und Pﬂegeheun
Betreutes Wohnen oder Tagespﬂege“ gemél dem Lageplan entspricht zum Teil einer neuen
Fldchenbebauung, welche nicht ausschlieBlich auf der Fldche der }GtZIgeIl bestehenden Scheune -
bzw. ihrer Fliche stattﬁndet : : :

Vergleicht man zudem die belden Entwurfe von Mai 2018 und Oktober 2018 s so fillt auf dass
die geplanten Pa:rkplatze auf dem Geliinde (Stand Oktober 2018) tiefer in das Grundstiick
hinreichen und somit sowohl den Ruhebereich det Bewohnet des Altenpflegeheimes wie auch
den der Bewohner der Hiuser Velauerstrabe 10 wie 12 und der OberstraBe mit deren jeweiligen
Gartenanlage stark beeintriichtigen. Neben den anfallenden Larm sollte dabei ebenso die
-Abgasentmcklung beruckswhtlgt Werden ' , N
Zu Bedenken g1bt uns ebenfills die Sltuatlon ob die Zufahrt an der Oberstrafie so konz1p1ert ist,

" dass das Haus Nummer 5 problemlos durch Rettungsfahrzeuge wie einem
Teleskopmastfahrzeug errelchbar ist.

_ Beziiglich des stidtebaulichen Aussehens gerade in Kombination mit dem gegenuberstehenden '
denkmalgeschiitzten Bauernhaus empfindet ich den grunen Schriftzug ,,Haus Maria* am neuen
Haupteingang, insbesondere, sollte dieser beleuchtet sein, als sehr markant und im Kontrast mit
den ebenfalls in einem anderen griin allerdings andersfarbigen Fensterl4den des Bauernhauses
als stérend, Dleser sollte in elner schlichteren Farbe am Haupteingang angebracht Werden

Im Besondere méehte ich Ihnen mitteilen, dass ausgehend von einer Offnung der Scheune anf
der Scite des Hauses VelauerstraBe 10, andessen Hof die Scheune grenzt, Fledermiuse gesichtet
wurden, Zudem wurden Losungen (Gefieder und Ausscheidungen) von einer oder mehreren

- Schleicreulen gefunden. Die Offnung seitens-der Velauer StraBe 10 taucht weder in der ersten
noch in der zweiten artenschutzrechtlichen Priifung auf, sodass dies gerade im Zuge des
kommenden Fruhlmgs neu bewertet werden muss. _ ‘

Ich wiirde Sie bitten meine Bedenken zum neuen Planungsstand Oktober 2018 belm laufenden
Bauvorhaben zu berticksichtigen., :

Mit freundlichen Griiflen
AR
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. o e JULT 2018
‘Von: : ""' f e . ._,..l' : -:_ . - ; ’ . V .
An: <harald schm1tz@eschweﬂer de> , I mvzm e e e o
Datum: 2607.201816:22 = - R o o
Betreff: V_(_)rgezogener Bebauungsplan 10, Prweiterung haus Maria ' / /
Sehr geehrte Damen und Herren,

' Im Folgenden mochte ich Thnen meine Bedenken zum 0. g Bauvorhaben erlautern welches in der
-jetzigen Form aus meiner S1chtwe1se negatwe Ausw1rkungen auf die Wohnquahtat der Velauer
Strafie hat. : : '

¢ Der Hauptemgang des geplanten Gebaudekomplexes soll unmittelbar an die Kreuzung auf dle ‘
Velauer Strafle nithe OberstraBe verlegt werden. Bereits heute ist die verkehrliche Sltuauon in
diesem Bereich #uferst eng und teilweise untibersichtlich, da durch bis zur Kreuzung
- parkende Autos eine Befahrung der Velauer StraBe bei Gegenverkehr defricto nicht méglich
. machen. Diese Situation wird durch falschparkende Fahrzeuge in zweiter Reihe, Taxis,
Lieferwagen, Giiste des Restaurants ,,0 'Portuges® noch verschlimmert; sodass insbesondere
fiir Notfille (Feuerwehr, Rettungsdienste) kein sofortiges Durchkommen mdglich wiire, was
eine Gefihrdung fiir alle Bewohner der Velauer StraBe sowie dem kulturellem und
~ denkmalgeschiitztem Bestand der Pfarrkirche darstellt. Durch den neven Haupteingang -
* wtirde sich diese Situation durch Besucher, Personal, Krankentransporte noch verschiimmern.
o Der dirckt an der Strafle liegende Haupteingang stellt zu dem fiir die demenzkranken -
Bewohner eine erhebliche Gefahr da:r da sich diese beun Herauseilen dn'ekt auf der Straﬁe __
befinden.
¢ Die Fristerhéhung des Hauses an der Velauer StraBe 2 bewirkt, dass sich das StraBenbild,
- welches durch die niedrige Bebauung dérflich gepréigt ist, durch eine Erhohung des
Eckbauses zum Stidtebild verkommt, da es im Gegensatz zum jetzigen Bestand des
Pﬂegewohnhauses Maria nicht zurtickspringt.

e Die im Lageplan dargestellten PKW-Stellplitze auf dem geplanten Gebiet sind be1 weitem.zu

wenig, Bereits heute bei der bestehenden 90- Bewohnerplitzeanlage paﬂ(en die Angestellten

- auf der Oberstrafie bzw. Velauer StraBe, was schon heute bei der geringen Parkplatzsituation
-ein Problem darstellt. Bei der dargestellten geplanten Erwe1terung wiirden die
Bewohnerplitze sicherlich verdoppelt werden, was eine deutliche Frhohung der ,
Beschiftigungsanzahl zur Folge hat. Eifie entsprechende Anzahl der zur Verfligung zZ1l
stellenden Parkplétze ist auf dem geplantem Gebiet nicht moglich,

“» Fiir die an Demenz erkrankten Bewohner stellt die jetzige Planung bei sich vergrofernder
Zahl der Bewohner eine zu geringe Auslauffliche bzw. Griinfliche dar, auf welcher sich die
Bewohner frei bewegen kénnten, welches insbesondere bei der Erkrankung mit Demenz eine
wichtige Rolle spielt. Dies wird zudem durch die Parkplitze noch weiter eingeschrinkt, Es
wire zudem traurig, wen der alte Birnbaum, an den sich dgﬁe Bewohner ]edes Jahr erfreven,
den Neubaumaﬁnahmen ZUum Opfer fallen wiirde.

. 'Eme Ungerechtlgkelt stellt flir mich personllch die T1efenbebauung an der Stelle der
bestehenden Scheune dar, da diese mir beim Bauantrag des Neubaus der Velaver Strafie 12
schon um wenige Meter verwehrt Worden ist. : :

Ich wiire froh, wenn sie meine Bedenken in die weitere Planung sowie Priifung miteinbeziehen.

Mit freundlichen GriiBen N
ST
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| (10.01.2019) Harald Sch

- Baumalinahmen Altenheim in Hehirath =~ .~~~ "~

_ ‘ : _ 61 / Planungsamt

- Von: Uit Esmt- _ ‘ :
Am: 7 <harald .schmitz@eschweiler.de> ' 10 JAR. 2019 , .
Datum: 10.01.2019 16:50 - _ , : o w‘f:/’g
Betreff: BaumaRnahmen Altenheim in Hehlirath ' - "\ =

| Sehr geehrter Herr Schmitz,
Heute habe ich‘mir den angepassten Entwurf von Oktobér 2018 angesehen

Meine Frage isf dle was ist gegenlber dem urspriinglichen Entwurfvon Mai 2018 in Bezug auf die Hohe
des Hauses ‘anders'? ]

Nach meinen Nachmessungen smd beide Hauser glelch hoch. Das was an einer Etage
m"angepassten" Entwurf .
-Fehlt ist.im Dachgeschoss erhoht worden
Von daher lege. |ch Emspruch ein, well ja diese Hohe unser denkmalgeschutztes Haus total unvermletbar
- macht.
I ' Llcht und Ausblick fst nicht mehr gewahr!elstet Furchtbar
Man hat ja die Mﬁgllchkelt auf das schon bestehende Altenheim aufzustocken Aber nicht dort, wie
geplant, . .
Mit freundlichem Gruf-

I. I’ i . .
. Gesendet mit der GMX iPad Ap
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| Betreff Bauvorhaben Altershelm Haus Mar1a in Hehlrath | '

Seite 1 von 1

Harald Schmitz - Bauvorhaben Altersheim Haus Maria in Hehlrath

- Von: N -
An: Harald Schm1tz Stadt Eschweller <hara1d schlmtz@eschweller de>
Datum: 04.02.2019 10:05

- Guten Morgen Herr Schmitz

 Wir waren kurzhch belm Bauamt um unis die Pline ftir das Bauvorhaben von Altershelrn
nochmal anzugucken. Da sich unsere berufliche Situation dieses Jahr dndern wird, wird sich
auch unsere private Situation was unser Grundsttick, woran.das Altenheim ‘anbauen méchte,
angeht dndern. Und zwar hiaben wir vor unseren hinteren Teil des Gebiudes abzureiBen und
dort fiir unis einen Garten zu errichten. Laut Bebauungsplans ist nicht ersichtlich was auf der
Seite zu unserer Grundstiicksseite Fenster technisch pass1ert Was wir auf jeden Fall nicht toll ~

- finden, wenn uns 26 Omas und Opas im Sommer in unseren Garten schauen kénnen. Ein
bisschen Privatsphire hitten wir gerne auch, wenn man dann mal frei hat, Teh hoffe, unser

_ Anliegen kann berucks1cht1gt werden. Uber eine kurze Ruckmeldung wiirde ich mich sehr
- .freuen

Mit freundlichen GriiBen

" 61/ Planungsamt
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Von meinem Xperia Smaitphone von Sony gesendet
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_zHd. Herrn Schmltz (Bauplanung) R I £ 0 1]

| 52249 Eschweller

. Eschweiler, den 18.09.2018

'Be't.reff:: Bauvorhaben Al't'ershleim' Haus Maria, Goskowitz-Contzen in .Hehirath _

1!

Sehr geehrter Herr Schmitz

bezugnehmend auf unser Telefonat schrelbe |ch Ihnen hlerm[t unsere Bedenken zu

oben genannten Bauvorhaben

'Wie bereits erwahnt bestehen bei l‘uns ~ emstzunehmende, existenzielle -

Befurchtungen Durch dle Erwelterung des Altersheims kénnte die Parkplatzsatutatlon

(die jetzt schon schW|er|g sind) noch um einiges schwieriger werden Die melsten
" Besucher des Altershelrns finden in der Regel am Wochenende statt Diese werden
weil nicht anders moglic_h,. in Zukunﬂ die freien Parkplatze auf der Stralle belegen.
Somit werden wir fur unsere Gaste keine Parkplatze frei haben. Zumindest nicht in
den'ff’L‘lhen Abendstunden. Es ist heute schon so, dass einige Gaste nicht kommen,
We_il es die Parksituation nicht zulésst, aber dennoch bis jetzi kein Qrorses Problem

war.

" Ein weiteres Problem, dass vorherzu’sehgan' ist, dé_ss- der HaUpte_ingang unmittelbar

neben unserem Haupteingang gebaut werden soll. Uns besuchen am Wochenende

(in den kalten Monaten/ ca. 8 Monate im Jahr) zwischen 300 und 400 Gaste. Nicht



alle dieser G"é'ste' halten sie daran iéise zu sein, was evtl. die dlteren Herrschaften
storen konnte Auch gehen unsere Gaste zum Rauchen naturllch vor d|e Tur (Ob
das wegen dem Geruch gut geht'?) ‘

' Ab un_c;l an vera-nstai‘ten wir naturiich VauchrEvents mit Bands_ oder andere
Feierlichkeiten. Unéer Haus ist von 1913 und entspricht sichérlich nicht . den heutigen

_SchaIlschutzbestlmmungen Dadurch dass das Altersheim auf der kompletten :
' Grenze unsefes Hauses gebaut Werden soll ‘sehen wir auch dort zukunﬂlge‘ :

: 'Beschwerden wegen Larmbelast:gung Wer muss dafur aufkommen?

: Femer Jst anhand des Bauplans zu sehen dass das Altershelm hoher gebaut WII"d

' r'als unser Haus. er haben aber einen Gnllabzug, der nhur Uber die Hdhe unseres

Daches geht D.h. wenn wir anfangen FISCh oder ahnllches zu grlllen kénnte es

durchaus sem dass der Qua!m in die Fenster der oberen Stockwerke zieht, was '

dann zur Geruchsbelastlgung flihren wird.

Es glbt bestlmmt atch noch andere Bedenken das smd erstmal fur uns _die

Schwermegendsten

Wir hof‘fen dass unsere ‘Bedenken |n dem Genehmlgungsverfahren mit elnbezogen |

- oder beruckenchtlgt werden, die wir unsere und die Existenz unserer Arbeitnehmer in

'Gefahr sehen. Uber elne kurze Bestaflgung wurden Wli' uns sehr freuen und

verblelben bis dahln

- Mit freundlichen Grifien



