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BAUVORHABEN : Rathaus-Quartier Eschweiler

BAUHERR | : ITB Retail Park B.V. & Co. KG
' ' Dinxperloer StraRe 18-22
D-46399 Bocholt

BAUORT o Otto-Wels-Stralle
52249 Eschweiler

Befreiungsantrag (Bauvoranfrage - Aktenzeichen: 01613-2018-01)

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen werden/befreit werden:

Abweichung 01:
Baulinien/Baugrenzen
Uberschreitung der Baugrenze an der Durener Strale

Begriindung TBP:

Das geplante Varhaben tberschreitet mit den zur Direner Stralle ausgerichteten Bauk0rpern flir den
Einzelhandel die dort festgesetzte Baugrenze um weniger als 3m sowie die im B-Plan als
gekennzeichnete Flache fir erhaltenswerten Baubestand um ca. 6m. Unter Berlicksichtigung der
Mieteranforderungen sowie der geforderte Nachweis notwendiger Stellplatze ist diese geringfigige
Uberschreitung notwendig. Das Gesamtkonzept basiert auf die speziellen Flachenanforderungen
(Regalierung, Gangbreiten, Flachenzuschnitte, Pfandrlickgaben etc.) der jeweiligen Nutzungsarten,.

Die Umsetzung der fur den gewiinschten Stadtebau und den Geschéftsbetrieb notwendigen Vorgaben,
insbesondere in den Bereichen ErschlieBung, Varplatzgestaltung, Ausrichtung zum Marktplatz, Logistik,
Steuerung von Kundenstrémen und Parkplatznutzung fiihren zu der vorgelegten Planung.

Abweichung 02:
Anzahl der Vallgeschosse

Begriindung TBP:

Aufgrund der stadtebaulich gewlnschten Kombination von Nahversorgungs- Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Wohnungsanbot wird eine entsprechende Anzahl an Vollgeschossen erforderlich.
Die geplante Quartiersentwicklung nimmt mit der vorgesehenen Geschossigkeit der Baukorper die
stadtebaulichen Vorgaben in Bezug auf die Entstehung raumbildender Kanten und gewiinschten
Innenstadtverdichtung auf. Mit der vorgesehenen gestaffelten Geschossigkeit wird unter Einbeziehung
der vorhandenen Gelandetopographie Rucksicht auf die vorhandene Umgebungsbebauung
genommen. Die geplante Bebauung Uberschreitet im Eckbereich der Einmindung der
WollenweberstraBe in die Indestralle die festgesetzte Geschosszahl um 2 Vollgeschosse. Die
Absenkung der Geschosszahl im stdwestlichen Teil des Plangebietes, angrenzend an die 7-
geschossige Ratshausbebauung, dirfte in erster Linie der Herausstellung des Rathauses und der
Sicherung einer ausreichenden Belichtung des selbigen gedient haben. Diese Belange werden durch
die Eckbetonung, die einen ausreichenden Abstand zum Rathausgebaude aufweist, nicht negativ
betroffen. Das Planungsziel wird durch die Zulassung der Eckbetonung nicht in Frage gestellt. Die
geplante Uberschreitung betrifft nur einen geringen Teil des Plangebietes wobei die Eckbetonung sich
an der vorhandenen Bebauung auf der gegentiberliegenden Seite der Wollenweberstralte (auRerhalb
des Plangebietes) orientiert.

Abweichung 03:
Inanspruchnahme wvon Flachen fir Gemeinbedarf (Verwaltungsgebdude) fiir die geplante
Einzelhandelsnutzung




UVORHABEN . Rathaus-Quartier Eschwaller

BAUHERR * : . ITERetail Park B.Y, & Co. KG
P - Dinxperloer Strafie 18-22
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_BAUORT = : - OttoWels-StraRe
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* Begrithdung' TBP v
Unter Ber[Jcksmhtlgung dag gesamtheltlichen Konzeptes zst die Bebauung der betreffenden Fiéche
notwérdig. - Die " U.a.  durch Mieteranfordertingen, behordliche- und bauordnungsrechtiiche

parzellenartige Abtrennung det Nutzurigen geman B-Plan ficht zu. Bei der dargesteliten Planung wird
die Wehnbebauung ah der Durener Strale und Peilsgasse maglichst schadios gehalten sowig die

die vorgenofmmene Ahordnung der Gebaude und deéren zur IndestraRe ausgefichtetan Anlieferung eine

vermieden. "

: "Abwvelchung 04: ' ' : '

_ Ubérlagerung derhash B-Plah vorgegebenen Festsetzung als Parkhaus durch die geplante Wohnungs~
© und Elnzelhandelsnutzung . .

| -Begrundung TBP:.

: daruberhlnausgehenden Nutzungsarten dlenen dem Gesamtkonzept

Abwe:chung 05
Geh- Und Fahrrecht

Begrundung TBP

T|efgarage mit einer Ausfahrtmoglichkeit zur Peilsgasse. Die umgekehrte-Fahrverbindung ist dagegen
bestand allerdings auch bisher - entgegen der Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes im B-Plan
rlickwartige Erteichbarkeit des Rathauses ist durch den Bau der Tlefgarage und der oberirdischen
weltestgehend gewahrlelsfet Zusatzlich wird bei der zuvor genannten Zufahrt zur Tiefgarage eine

~ Treppe eingeplant, wodirgh die Unterschieds im Hohenniveau Uberwuriden werdén kdnnen und eine
zusatzllche fuf&lauflge Verblndung zw&schen EK-Zentrum und Endestraf&e geschaffen er'd
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Anforderungen beeinfiusste Komplexitat der Nutzung als gemeéinsames Quartier lasst eine.

gewlinschte Slchtbarkeit der vorgesehenen Einzelhandslsnutzungen gewahrlgistet. Zudem wird durch -

vetkenhrliche Belas%Ung der angrenzenden Pellstrarse WollenWebergasse und Dilrener Strafse‘

Die Funktion - des . Parkhauses  wird - durch dle gepante Tlefgarage wahrgenommen Die

Dié aktuélle Planung sieht élne tel welse Uberbauung der betraffensn Fléche vor Allerdmgs wird. d|e :
Begehbarkeit und Befahrbarkeit des Plangebletes von der Wollshweberstrale in der ungefahren Lage
‘der GFL-Flache ebenfalls Vorgesehen. Fiir den Fahrverkehr besteht die Maglichkeit der Einfahrt in die
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nicht mdglich, da zur Wollenweberstialte keine -Ausfahit vorgesahien ist. Eire solche: Mogllchkelt .
tatséichlich night. Dis ursptingliche Zweckbestimmung der Erreichbarkelt des Parkhauses als auch die

- Anbindung der Stellplatzanlags an die Wellenweberstralie bis zur rackwartigen Bereich des Rathauses -
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