Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister
610 Bauleitplanung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

035119

Beratungsfolge

Sitzungsdatum

| 1. | Beschlussfassung

| Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

offentlich

[23.05.2019 \

Bebauungsplan 181 - Sportpatz Nothberg - )
hier: Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussvorschlag:

Der Vorentwurf des Bebauungsplans 181 - Sportplatz Nothberg - (Anlagen 1 und 2) mit Begriindung (Anlage 3)
wird gemal § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Biirgerbeteiligung der Stadt
Eschweiler zum Zweck der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.
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Sachverhalt:

Anlass der Planung ist die 2013 eingegangene Fusion der aktiven Sportvereine FC PreuRen Hastenrath und SV
Nothberg zum ,Sportclub 1912 Berger Preull®. Da der SV Nothberg aufgrund der Fusion seinen Sportplatz
aufgegeben hat, kann der Sportplatz Nothberg einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Das Sportheim Nothberg wurde mit einer Férderung aus dem Konjunktur-Il-Paket errichtet, der stadtische
Eigenanteil betrug 12,5 %. Sollte sich der Verwendungszweck andern, hat die Kommune eine Mitteilungspflicht
gegeniber dem Fordergeber. Das heifit, bei einer Umnutzung des Sportheims zu Wohnzwecken misste die
Forderung zurlickgezahlt und gleichzeitig die Kosten eines umfassenden Umbaus zu einem Wohnhaus
aufgebracht werden. Das Sportheim Nothberg wurde inzwischen an den 1. PBC (Pool Billard Club) Primus
Eschweiler verpachtet.

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 21.01.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans 181 - Sportplatz Nothberg - (VV 015/14) und die Aufstellung der 11. Anderung des
Flachennutzungsplans - Sportplatz Nothberg - (VV 019/14) beschlossen.

In seiner Sitzung am 01.10.2014 hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans - Sportplatz Nothberg - (VV 330/14) beschlossen. Die
Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 27.10. bis 10.11.2014 und die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange vom 27.10. bis 28.11.2014 durchgefiihrt.

Die von der Offentlichkeit vorgetragenen Bedenken und Anregungen sind z.T. in den Vorentwurf zu diesem
Bebauungsplan eingeflossen.

In der Stadtverwaltung wurden die verschiedenen aulleren ErschlieBungsmdglichkeiten gegeniibergestellt und
diskutiert und zusatzlich wurde mit dem Wasserverband Eifel-Rur die Regenwasserbeseitigung geklart, so dass
nunmehr der Vorentwurf zum Bebauungsplan 181 (Anlagen 1 und 2) vorgestellt werden kann.
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Abbildung 1 - AuRere ErschlieBung tiber ,Von-Bongard-StraRe*

Die auBere Erschlieung erfolgt Uber die Von-Bongart-Stralie, sie ist als Erschliefungsstrale geeignet, die aus
der geplanten Bebauung generierten Verkehre abzuwickeln. Unbefriedigend ist allerdings die Einmiindung in die
Knippmihle. Die StraRenflache der Knippmhle ist hier durch eine Grinfliche zweigeteilt. Es handelt sich um
eine begrinte steile Boschung. Die bergseitige Fahrbahn der Knippmuhle ist derzeit nur rd. 4,0 m breit. Dies ist
nicht ausreichend, die Erschliefungsverkehre der Von-Bongart-Stralke und des geplanten Baugebietes sicher
und leistungsfahig abzuwickeln. Von daher wird der Umbau der Verkehrsflachen notwendig deren Verbreiterung
auf Kosten der angrenzenden Boschung realisiert werden kann. Hier wird zur Uberwindung des
Hohenunterschiedes eine Stiitzwand erforderlich. Fir die UmbaumalBnahmen werden nur die 6ffentlichen
Flachen benétigt und alle im Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung geduRerten Bedenken hinsichtlich
der Statik und Ausfiihrung werden ber(cksichtigt.
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Abbildung 2 - AuRere ErschlieBung tber ,Knippmiihle*

Die ErschlieBung des Baugebietes von Slden wurde gepruft, ist aber aufgrund der Topographie ungleich
aufwendiger, da flr den Sportplatz das Geldnde mit Aufschittungen bzw. Abgrabungen modelliert wurde und
daher an jeder anderen Seite steile Bdschungen von bis zu ca. 2,5 m dberwunden werden missten. Die
bisherige Zufahrt zum Sportplatz an der Wendeanlage der Von-Bongart-Strale ist die einzige Stelle, die
ebenerdig an das Plangebiet angrenzt. Zudem ist das Plangebiet von Siiden bzw. Westen her unglinstig zu
erreichen, da die Stralke Knippmuhle mehrfach ihre Richtung &ndert und nur aus einem in Asphalt befestigten
Weg mit knapp 5,0 m Breite besteht. Gegen eine Erschliefung aus sudlicher bzw. westlicher Richtung spricht
auch, dass dort der eventuell wasserfihrende und verrohrte Mihlengraben entlang der Siidseite des

Sportplatzes verlauft.
Die sldlich des Sportplatzes gelegene Flache liegt zudem im Geltungsbereich des Landschaftsplans IlI
- Eschweiler/Stolberg - und ist Bestandteil des festgesetzten Landschaftsschutzgebietes 2.2-5

,Landschaftsschutzgebiet zwischen Eschweiler und Weisweiler mit Halde Nierchen und Bovenberger Wald®.
Das Grundstick wird derzeit als Grinland genutzt. Es grenzt unmittelbar an die mit heimischen Gehdlzen
(freiwachsende Hecke) dicht bestockte Béschung zum Sportplatzgelénde.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde ist die vorhandene freiwachsende Hecke der perfekte Abschluss des
geplanten Baugebiets zur freien Landschaft hin. Diese Heckenstruktur ist in G&nze zu erhalten. Einer Ausweitung
des Plangebiets um das stdlich gelegene Grinland wirde die UNB im Planverfahren widersprechen. Ein
Widerspruch gegen die Planung im Beteiligungsverfahren schliet ein automatisches Auferkrafttreten des
Landschaftsplans mit seinen widerspriichlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (vgl. § 20 Abs. 4
Landesnaturschutzgesetz NRW) aus.

Abbildung 3 - Luftbild mit Uberlagerten Flurstiicksgrenzen
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Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist gemall BauGB eine Umweltprifung durchzufiinren, in der die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, in einem Umweltbericht zu beschreiben und einschlieBlich
einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu bewerten sind.

Die Verwaltung empfiehlt, zum Bebauungsplan 181 - Sportplatz Nothberg - die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit zu beschlieen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Planung und ErschlieRung werden mit 1.520.000,- € einschlieBlich Grinausgleich und
Entsorgung geschatzt. Dieser Aufwand wird (iber Verkaufserldse von ca. 10.450 gm Nettobauland gedeck.

Personelle Auswirkungen:

Das Bauleitplanverfahren bindet als Pflichtaufgabe der Gemeinde Arbeitskapazitaten in der Abteilung 610.

Anlagen:
1. Gestaltungsplan

2. Vorentwurf zum Bebauungsplan
3. Begriindung
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