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wird eine direkte Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe
vermieden.
25.11.2004 Auf frilhere Nutzungsuiberlegungen wird verwiesen. Im Zusammenhang mit der damaligen Entwicklung der
Bauzeile westlich der Preyerstrale wurde entschieden, es
bei der Abgrenzung zwischen Wohnen und Gewerbe aus
den o. g. Grinden bei der im FNP (FNP 1980) enthaltenen
Darstellung zu belassen. Die Belange der Firma Valspar
(fruher Merkens Lackchemie/ Lilly Industries) bestehen
unverandert.
Gerlinde Dariiber hinaus wird eine Erweite-ung der Wohn- bzw. ge- | Bei den gewerblichen Bauflaichen nérdlich der Firma
Brockmann mischten Bauflachendarstellung bis zur BAB A 4 vorgeschla- | Valspar handelt es sich um deren Optionsflachen.
06.06.2005 gen.
17 | Heinrich Willms, Herr Willms und Frau Rutz wenden sich gegen die Rick- | Im bisherigen FNP (1980) war u. a. ausgehend von der | Die Stellungnahme

Maria Riitz
10.11.2007

nahme der Wohnbauflache sidlich Am Rodelberg gegeniiber
dem bisher geltenden FNP. Im Zusammenhang mit Sanie-
rungsmalnahmen in Durwi} Ende der 1960er Jahre seien
ihnen Zusagen gemacht worden.

damaligen Prognose der Bevélkerungsentwicklung (60.000
EW im Jahr 2000) der gesamte sidliche Ortsrand von Dir-
wif} bis zur Hochspannungsfreileitung grof3flachig als Bau-
flache dargestellt. Zwischenzeitlich wurden zur Arrondie-
rung der Ortslage am &stlichen und westlichen Ortsrand
von Durwil grofle Baugebiete neu entwickelt, die noch
nicht ausgenutzt sind. In Anbetracht der veranderten Rah-
menbedingungen wurde die Bauflachenentwicklung am
stdlichen Ortsrand von Durwi} aus stadtebaulichen Griin-
den auf eine Grundstickstiefe entlang der Stralle Am Fliel3
beschrankt. Dieser Lage entsprechende Baugrundstiicke
sind auch stdlich der Strale Am Rodelberg auf Flachen

der Einwender in den letzten Jahren auf der Grundlage des |.

FNP gemaf § 35 (2) Bau(SB entstanden.

Die bisherige Bauflachendarstellung am sudlichen Ortsrand
von Durwifd entspricht dartiber hinaus nicht mehr den Zielen
der Raumordnung. Der Regionalplan stellt hier heute einen
regionalen Griinzug dar. Die Stadt Eschweiler wurde be-
reits vor langerer Zeit von der Bezirksregierung aufgefor-
dert, in Anpassung an den Regionalplan die Bauflachen-
darstellungen am sudlichen Ortsrand von Durwi® zu redu-
zieren.

Ein Anspruch auf Bauleitplanung kann durch Zusagen
grundsatzlich nicht begriindet werden.

wird nicht beriicksich-
tigt.
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Der Ausweisung zusatzlicher Verhaufsflache (VKF) fur den
grof¥flachigen Einzelhandel von 15.900 gm (0. Baumarkt) an
den geplanten Standorten steht ein vom Einzelhandelsgut-
achten festgestellter Bedarf von 4.2200 gm gegeniiber. Dieser
besteht in den Bereichen Sport-/ Bekleidung, Young Fashion
und Elektronik.
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Heinrich Willms, s. 0. S. 0.
Maria Rtz
vertreten durch
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Heinrich Willms s. 0. s. 0.
30.01.2006

| 18 | Citymanagement | Es bestehen Bedenken gegen die Sonderbaufiachen fur | Fur die Sonderbauflschen Auerbachstrae, Langwahn und
Eschweiler e. V. groBflachigen Einzelhandel im Bereich Auerbachstrale, | Langerweher Strale (Weisweiler) wurden parallel zur Neu-
27.01.2006 Langwahn, Weisweiler und Driesct platz.

aufstellung des Flachenriutzungsplans separate FNP- An-
derungsverfahren und Eebauungsplanverfahren durchge-
fuhrt. In diesen Verfahren wurden die vorgetragenen Be-
denken bereits ausfihrlich diskutiert. Die 80., 81. und 83.
FNP-Anderung sowie die Bebauungsplane 215 - Ehemali-
ge Ziegelei - und 269 — Langwahn — sind zwischenzeitlich
rechtsverbindlich.

Die Ansiedlung von Einzelhandel gemal dem Ergebnis des
Gutachtens setzt konzeptionelle Uberlegungen voraus. Die
Stadt hat ein Zentrenkonzept in der Entwicklung, in dem
einzelne Standorte zur Aufgabenerledigung fiir die Ge-
samtstadt unterschiedliche Funktionen tbernehmen. In
diesem Zusammenhang sind auch die Standorte Auer-
bachstrale und Langwahn differenziert worden. Auf dem
Standort Weisweiler soll ein nahversorgungsrelevantes
Sortiment angeboten we-den, das die Versorgung fir die
Weisweiler Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs
deckt. Am Standort Aucrbachstrale entsteht ein Fach-
marktzentrum mit einem Schwerpunkt im Bereich Unterhal-
tungselektronik und Sportartikel. Am Standort Langwahn
soll ein Sondergebiet fiir ein Einkaufs- und Freizeitzentrum
mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
entstehen. Jeder der angzsprochenen Standorte besitzt ein
eigenes Profil, das sich eus der Lage und den Randbedin-
gungen entwickelt. Allen gemeinsam ist, dass diese Projek-
te den Standort Eschweiler als ,Einkaufsstadt Eschweiler"
starken.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

(8002°90°¥7Z Wk 18y wi dN4 s9p ssnjyosag pun bunbemqy) 80/8. “IN abejioasbunzys Jap sne bnzsny

g abejuy

¢/




