Anlage 4

=3

& all A R
a o Y
o . SFalsunder Stake
i 2 \A %E
AT ANy gy B/ S g |
% i g S{e“’??ar Stz
a8 el T
"1 . é . “‘
[T A o ? aL
O =~ s / -
. ; o % % % 0
- % ]]]]]]]\ % a % .a
g 2 an 7
Gﬁf{e’%‘fr&a 2y
0 - El
ik Pof; zef Schule % 2
S0 _E% | aa A - Gew. Techn.Cerit.
B Bl | L[

STADT ESCHWEILER

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES 110
- WYNANDSGASSCHEN -

BEGRUNDUNG

OFFENTLICHE AUSLEGUNG



Stadt Eschweiler

1. Anderung des Bebauungsplanes 110 — Wynandsgésschen —

Offentliche Auslegung

INHALT DER BEGRUNDUNG

11
1.2
13
1.4
15

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

7.1
7.2

8.1
8.2
8.3

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich
Heutige Situation
Planungsanlass und Ziel

Einfiigen des Bebauungsplanes in die Ubergeordneten Planungen

Bebauungsplanverfahren
STADTEBAULICHER ENTWURF
STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Garagen, Carports und Stellplatze
Verkehrliche Erschliel3ung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 86 BauO NRW)
KENNZEICHNUNG

HINWEISE

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung
Bodenordnende MalRnahmen

UMWELTBELANGE

Immissionsschutz
Eingriff in Natur und Landschaft
Artenschutz in der Bauleitplanung

STADTEBAULICHE KENNWERTE

Seite 2 von 11



Stadt Eschweiler 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 — Wynandsgésschen — Offentliche Auslegung

1. VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich der Gartenstrale und 0Ostlich der Preyerstral3e. Der ein-
deutige Verlauf der Plangrenzen ergibt sich aus den kartographischen Unterlagen.

1.2 Heutige Situation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht dem Geltungs-
bereich des seit dem 31.10.1981 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 110 — Wy-
nandsgasschen —.

i sk . f 1 o Die im Bebauungsplan 110 festgesetzte
= - ..- : innere ErschlieBung des Plangebietes hat
eine Breite von 7,75 m und nimmt (aus-
T\ pRec24m - schlieRlich der FuR- und Radwege) eine
1 Flache von ca. 965 m2 ein. Die 6stlich und
~westlich der Planstral3e gelegenen durch
_~ Baugrenzen bestimmten Baufenster ha-
ben eine Tiefe von 18 m bzw. 15 m auf ei-
nem Grundstick mit geringerer Tiefe im
Bereich des Wendehammers. Der Be-
bauungsplan 110 setzt ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer offenen, maximal Il-
geschossigen Bauweise fest. Neben der
Geschossigkeit wird im Bebauungsplan
das Mal} der baulichen Nutzung durch die
Grundflachenzahl mit 0,4 und die Ge-
schossflachenzahl mit 0,8 bestimmt.

Nach der Rechtskraft des Bebauungspla-
nes 110 wurden im Bereich des Wy-
nandsgasschens einige Grundstiicke be-
baut. Da jedoch nicht alle Grundstiicksei-
<= : gentimer im Geltungsbereich des Bebau-

o ungsplanes an einer weiteren Umsetzung
des Bebauungsplans interessiert sind, war es bis heute nicht mdglich, die fir den Bau
der festgesetzten o6ffentlichen StraRenverkehrsflache notwendigen Flachen zu erwer-
ben und das Plangebiet zu erschlieRen.

1.3 Planungsanlass und Ziel

Um einerseits die ErschlieBung des Plangebietes grundsétzlich zu ermdglichen und
andererseits die Herstellungskosten zu verringern, duf3erten mehrere Eigentimer im
Plangebiet den Wunsch, die Breite der festgesetzten StralRenverkehrsflache zu redu-
zieren und die Lage geringftigig zu verandern. Im Hinblick auf ihre verkehrliche Bedeu-
tung und unter der PrAmisse einer dkonomischen und 6kologischen Baulandausnut-
zung soll diesem Wunsch entsprochen werden.
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Stadt Eschweiler 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 — Wynandsgésschen — Offentliche Auslegung

Aufgrund des seit 1981 bestehenden Bebauungsplanes und vor allem wegen der in
jungster Zeit regen Nachfrage hat die Stadt Eschweiler ein begriindetes Interesse, auf
diesen innenstadtnahen Grundstiicken eine Bebauung zu ermdglichen.

1.4 Einfigen des Bebauungsplanes in die iibergeordneten Planungen

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fir den Bereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes 110 - Wynandsgéasschen — Wohnbauflache dar.

1.5 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt.

Gemal § 13 a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB wird der Bebauungsplan ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt. Zu erwartende
Eingriffe gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Die Ein-
griffsregelung ist daher nicht anzuwenden.

2. STADTEBAULICHER ENTWURF

Das stadtebauliche Konzept
sieht entlang des geplanten Er-
_schlieBungsstichs Wynands-
gasschen eine Randbebauung
mit  freistehenden, maximal
zweigeschossigen Einfamilien-
hausern oder Doppelhausern
vor. Je nach Anzahl von freiste-
henden Einfamilienhdusern und
Doppelhausern werden durch
die 1. Anderung des Bebau-

_ ungsplans 110 die planungs-
5“*‘ o] E -] rechtlichen Voraussetzungen fur

]

die Errichtung von ca. 11 bis 14
I Gebéauden geschaffen.

Die geplante Bebauung mit ver-
gleichsweise groRen Grund-
stucksflachen gewéahrleistet eine
intensive  Durchgriinung des
Gebietes mit einem hohen An-
teil nicht versiegelter Flachen.
Die Ausrichtung der Freiflachen
der geplanten Gebaude schafft
dabei einen  harmonischen
Ubergang zu den angrenzenden
Hausgarten.

Die Verkehrsflache wurde um
ca. 125 mz2 reduziert. Sie liegt
P ¢ auf dem vorhandenen Wirt-

— schaftsweg. Dieser stadtische
- ! Weg wird ausschlief3lich zu Las-
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Stadt Eschweiler 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 — Wynandsgésschen — Offentliche Auslegung

ten einiger westlich angrenzender Grundstiicke erweitert. Die Lange der Stichstral3e
betragt ca. 135 m.

Die geplante Verkehrsflache endet in einer Wendeanlage, die fir ein dreiachsiges Mll-
fahrzeug dimensioniert ist. Die ErschlielBungsflache soll im Mischprinzip ausgebaut
werden, um den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen von Kraftfahrzeugen und
FuRgangern gleichberechtigt Rechnung zu tragen.

Zur individuellen Gestaltung werden die Uberbaubaren Flachen wie bisher mit Bau-
grenzen eingefasst und in ihrer Lage der neuen Stral3ensituation angepasst. In Verbin-
dung mit einer Gesamttiefe der tUberbaubaren Flache von 15 m bzw. 12 m wird hier-
durch ein ausreichender Freiraum fir die riickwartigen Grundstiicksbereiche gesichert.

3. STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Die bauliche Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnnutzung gepragt. Daher wird
innerhalb des Plangebietes gemall § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Die entsprechend § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden in
diesem Baugebiet ausgeschlossen, d. h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zu-
lassig. Diese Nutzungen sind aufgrund ihres groRen Freiflichenanspruchs, der von
Ihnen ausgehenden Stérungen (Geruch, Larm) und der fir diese Nutzungen nicht ge-
eigneten verkehrlichen Erschliel3ung, an diesem Standort nicht wiinschenswert.

3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4, die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 und die maximale Zahl der Vollgeschosse mit Il fest-
gesetzt. Diese Werte orientieren sich am Bestand und entsprechen den Obergrenzen
der BauNVO.

GRZ und GFZ dirfen aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
durch die im 8§ 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der
Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird) nicht Gber-
schritten werden. Wasserdurchlassig befestigte Flachen und Anlagen zur Sammlung
und Nutzung von Regenwasser werden nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.

3.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das im Sudosten des Plangebietes liegende, von der Gartenstral3e aus erschlos-
sene Mehrfamilienhaus wird gemaR § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.
Im Ubrigen Plangebiet wird die Zulassigkeit auf Einzel- und Doppelhduser beschrankt.
Die Beschrankung entspricht der ndrdlich und westlich angrenzenden Baustruktur der
Wohngebaude und sichert fiir die durch den StraRenstich erschlossenen Bauflachen
die stadtebauliche Zielsetzung, hier eine offene, durchgriinte Bebauung zu errichten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaf 8§ 23 (1) und (3) BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Da eine Aufteilung der Grundstiicke noch nicht vorliegt; wer-
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Stadt Eschweiler 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 — Wynandsgésschen — Offentliche Auslegung

den entlang des neuen ErschlieBungsstiches groRere zusammenhangende Baufelder
ausgewiesen, die einen ausreichenden Gestaltungsspielraum in Bezug auf die Lage
der spater zu errichtenden einzelnen Baukdrper innerhalb der Baufelder erméglichen.

Die gewdahlten Bautiefen von 15 m bzw. 12 m bieten unter Berlcksichtigung der jewei-
ligen Grundstlicksverhéltnisse einen ausreichenden Spielraum flr die individuelle Ge-
staltung der Baukérper, gewahrleisten aber andererseits eine gewisse Homogenitat der
Baukdrperstellung und die Vermeidung gegenseitiger Stérungen und Verschattungen.

Bei der Uberplanung des Geb&udebestandes werden die Baufenster weitestgehend
bestandsorientiert festgesetzt.

3.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Fur die durch den neuen StralRenstich erschlossenen Bauflachen wird gemaf § 9 (1)
Nr. 6 BauGB die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden auf zwei
Wohnungen je Einzel- bzw. Doppelhaus begrenzt. Somit wird in Verbindung mit den
oben genannten Nutzungseinschrankungen sichergestellt, dass die bei der Dimensio-
nierung der Planstraf3e zugrunde gelegte geringe Verkehrsbelastung nicht Gberschrit-
ten wird.

3.5 Garagen, Carports und Stellplatze
Um Beeintrachtigungen der rickwartigen Gartenbereiche zu vermeiden, sind Stellplat-
ze, Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, in den seitlichen
Abstandsflachen zu den Geb&uden oder auf den dafiir ausgewiesenen Flachen zulas-
sig. Hierdurch wird u.a. die Versiegelung der Wohngarten vermindert und eine dem
Gebietscharakter entsprechende Wohnruhe sichergestellt.

3.6 Verkehrliche ErschlieBung

Stralenverkehrsflache

Die geplanten Baugrundstiicke werden Uber die Gartenstrale und von dem von der
Gartenstral3e aus ins Plangebiet fihrenden neuen Erschlieungsstich erschlossen. Die
im Geltungsbereich der 1. Anderung liegende Teilflache der GartenstralRe wird als
Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Die interne Erschlielung des Baugebietes erfolgt tiber den als Mischverkehrsflache
auszubauenden Stral3enstich Wynandsgasschen. Dieser wird als "Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich" mit einer Breite von 5,5 m
bzw. ca. 3,5 m (entsprechend der Breite des vorhandenen Weges) planungsrechtlich
gesichert. Die ErschlieBung endet nach ca. 135 m mit einem einseitigen Wendeham-
mer. Die Wendeflache ist fiir ein dreiachsiges Millfahrzeug ausreichend grofl3 dimensi-
oniert.

OPNV/SPNV

Das Plangebiet wird durch die Linie 52 des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
im Halbstundentakt (werktags) bedient. Die Linie 52 verbindet das Plangebiet mit dem
Eschweiler Stadtzentrum und der Stadt Aachen.

Die Anbindung an den schienengebundenen Personennahverkehr (SPNV) ist nur mit
einem Buslinienwechsel (am Bushof Eschweiler) gegeben. Hier fiihren die oftmals lan-
geren Wartezeiten bei der Verknupfung von Bus- und Bahnverkehr dazu, dass der
OPNV/SPNV den motorisierten Individualverkehr nicht merklich ersetzen kann. Die gu-
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te Anbindung Eschweilers an Autobahnen und Landesstra3en unterstitzt diese Ent-
wicklung.

FuR- und Radwegeverbindungen

Fur viele Bewohner der Stettiner Stral3e und weiterer StraRen im Gebiet Vockelsberg
sind die vorhandene Ful3- und Radwegeverbindung zwischen der Kénigsberger Stral3e
und dem Wynandsgasschen sowie die zukiinftige Verbindung der Stettiner Stral3e und
dem Wynandsgasschen als kurze Verbindung in die Innenstadt, zur Schule oder Halte-
stelle des OPNV von groRer Bedeutung.

Um bessere Verbindungen fir den nicht motorisierten Verkehr innerhalb des Sied-
lungsgebietes zu schaffen, werden die StichstraBen Uber Fuf3- und Radwege miteinan-
der verbunden.

4.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 86 BauO NRW)

Stellplatzverpflichtung

Um Nachteile fur die Entwicklung, den Fluss und die Sicherheit des Verkehres im Gel-
tungsbereich der 1. Anderung sowie Gefahren fiir die stadtebauliche Entwicklung des
Gebietes abzuwenden, ist der Erlass einer ortlichen Bauvorschrift zur Errichtung not-
wendiger Stellpléatze erforderlich.

Bisher kann nur die Errichtung eines Stellplatzes pro Wohneinheit auf den privaten
Grundstucksflachen gefordert werden. Werden jedoch trotz des nachweislich héheren
Bedarfs zukunftig auf den Grundstiicken zu wenige Stellplatze errichtet, wird sich ein
Teil des ruhenden Verkehrs in den o6ffentlichen Raum und somit zwangslaufig in die
benachbarten Wohnquartiere verlagern. Aufgrund der sehr geringen Stral3enbreite im
Plangebiet kdnnen fiir die max. 28 neuen Wohneinheiten nur etwa 5 Parkplatze inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflache zur Verfigung gestellt werden.

Berlicksichtigt man neben der Pkw-Quote' von zurzeit 499 in der Stadt Eschweiler
auch eine fur derartige Neubaugebiete charakteristische Altersstruktur, bedeutet dies,
dass zukinftig im Plangebiet durchschnittlich etwa ein Auto pro Einwohner Uber 18
Jahre zugelassen sein wird. Die nachfolgende Abbildung zeigt hier eine fir die hier ge-
plante Wohnform (Einfamilienhausgebiet) typische Entwicklung des Stellplatzbedarfs:

2014 ... 2020 ... 2026 ... 2032 ... 2038

A

*#

1

e T TR Y PO T
i == i == ==

==

Grundsétzlich darf die Nutzung eines Grundstiicks jedoch nicht dazu fiihren, dass sich
die daraus ergebenden Verpflichtungen zur Errichtung von notwendigen Stellplatzen

1 Pkw-Quote = Anzahl der Pkw je 1.000 Einwohner: In Eschweiler sind auf durchschnittlich drei Einwohner alter als
18 Jahre 2 Autos zugelassen. Beriicksichtigt man die erfahrungsgeméafR deutlich geringere Pkw-Quote von Ein-
wohnern tiber 67 Jahre (Bevélkerungsanteil in Eschweiler ca. 19 %), nahert sich der rechnerische Wert in Neubau-
gebieten mit Einfamilienhaus- und Doppelhausbebauung fast dem Verhaltnis 1 Auto pro Einwohner tber 18 Jahre.
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auf die Allgemeinheit abgewalzt werden. Dieser Aussage liegt die im Grundgesetz ver-
ankerte Sozialpflichtigkeit des Eigentums zugrunde. Dies bedeutet, dass der Gebrauch
des Eigentums dem Gemeinwohl nicht zuwiderlaufen soll?.

Die Anzahl der Stellplatze fur Wohnungen im Plangebiet soll sich daher nach der ortli-
chen Bauvorschrift richten, die Teil der textlichen Festsetzungen ist.

Einfriedungen

Durch die Festsetzung zu Einfriedungen soll auf dem ehemaligen Gartnereigeldnde
Wynands ein starker durchgriintes Wohngebiet entstehen. Die Beschrankung von Ein-
friedungen in Form von Laubhecken, auch in Verbindung mit einem transparenten
Zaun, soll zu wertvollen Griunstrukturen und einem einheitlichen und qualitatvollen
Siedlungsbild fuhren.

Bei der Verwendung eines Zaunes ist die Hecke in der Hohe des Zaunes zu halten.

5. KENNZEICHNUNG

Humose Bdden

Fur den nordlichen Teil des Plangebietes weist die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L 5102, Bdden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten. Daher wird
der entsprechende Bereich in dem Bebauungsplan gemaf 8§ 9 (5) Nr.1 BauGB als Fla-
che gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Sicherungsmaf3-
nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

6. HINWEISE

Denkmalschutz

In den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts wurden im Suden des Plangebietes, auf dem
Gelande der ehemaligen Gartnerei Wynands, neben einem eisenzeitlichen Urnengrab
zwei romische Graburnen sowie mehrere eisenzeitliche Scherben entdeckt. In der Re-
gel handelt es sich bei eisenzeitlichen und rémischen Bestattungen um gréRRere Be-
gréabnisplatze, in deren Nahe Siedlungen gelegen haben. Es ist daher nicht auszu-
schlie3en, dass sich im Plangebiet noch weitere Graber erhalten haben.

Der folgende Hinweis wird in die 1. Anderung des Bebauungsplans 110 aufgenommen:

Bei Ausschachtungsarbeiten ist eine arch&ologische Begleitung erforderlich. Bodenein-
griffe durfen nur unter arch&ologischer Fachaufsicht und Weisung des LVR - Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland durchgefiihrt werden. Eine Abstimmung mit dem
LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland ist mindestens 8 Wochen vor Baube-
ginn erforderlich.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die zustandige Ordnungs-
behdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle
zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis wird in die 1. Anderung des Bebauungs-
plans 110 aufgenommen.

2 Art. 14 (2) Grundgesetz: Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem Wohle der Allgemeinheit dienen.
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Bergbau

In der 1. Anderung des Bebauungsplans 110 wird darauf hingewiesen, dass das Plan-
gebiet als Verbreitungsgebiet miozéner Braunkohlenfléze — Hauptflozgruppe mit Fl6z
Morken an der Basis — ausgewiesen wird. Dies ist einer von der Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW beauftragten bergbaulichen Stellung-
nahme (hier: Steinkohlenfremde Abbaubereiche im Untersuchungsgebiet vom
20.11.2003) zu entnehmen. Vor der Durchfihrung von BaumalRnahmen besteht die
Mdglichkeit, diese Unterlagen einzusehen. Die Einsichtnahme ist schriftlich bei der Be-
zirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW zu beantragen.

7. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweiligen
Versorgungstrager sichergestellt. Alle Baugrundstiicke kénnen tber die Planstral3e an
die vorhandenen Versorgungsleitungen in der Gartenstrae angeschlossen werden.
Entwasserung

Die anfallenden hauslichen Schmutzwasser der geplanten Gebaude werden Uber einen
neu zu errichtenden Kanal innerhalb der Planstral3e der Klaranlage zugeleitet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fur Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das o6ffentliche Kanalnetz angeschlos-
sen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu ver-
sickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Voraussetzung fir die Versickerung ist eine hinreichende Durchléassigkeit des Bodens.
Fur ein dem Plangebiet benachbartes Grundstiick wurden bereits im Mai 2013 die
Moglichkeiten fur eine betriebssichere und gezielte Versickerung von nicht verunreinig-
tem Niederschlagswasser gepriift. Hier wurden zur Erkundung der Bodenschichtung
und der Wasserfihrung des Bodens zwei Rammkernbohrungen abgeteuft, deren Er-
gebnisse in der nachfolgenden Tabelle dargestellt sind.

Schicht-Nr. | Bezeichnung Dicke (m) Schicht bis (m) unter Flur
1 Umgelagerter Oberboden/ 0,3und 0,4 | 0,3und0,4
kunstliche Anschiittung 19 2,3
2 L6RIehm 0,4und 1,7 | 3,4und 4,3
3 Sande der Hochterrasse 4,0* 8,0*

* nach amtl. geologischen Unterlagen

Unter dem Oberboden folgt in den o. a. Tiefen gewachsener "Lehm"-Boden. Der
LéRlehm ist mit einem charakteristischen Durchlédssigkeitsbeiwert von k <=1*10" m/s
nur sehr gering bis halb durchlassig und verhélt sich bei starkerer Wasserzufuhr, die
sein eigenes natirliches Schluckvermdgen ubersteigt, kurzfristig wie ein Wasserstauer.

Daher kann auch im Plangebiet davon ausgegangen werden, dass eine betriebssichere
Versickerung in den Untergrund Uber die belebte Oberbodenschicht aufgrund des zu
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geringen Durchlassigkeitsbeiwerts grundsatzlich nicht erfolgen kann. Die Ergebnisse
des Nachbargel&ndes werden zurzeit jedoch noch durch gezielte Baugrunderkundun-
gen im Plangebiet Uberpruft.

Nach dem Ergebnis der Versickerungsversuche auf dem Nachbargelande und der Pri-
fung der Kornverteilung kann eine Versickerung von Niederschlagswasser prinzipiell
innerhalb der Schicht 3 erfolgen.

Aufgrund der groRen Tiefenlage der fir die Versickerung geeigneten Schicht 3 ist die
Errichtung von tief eingebundenen Versickerungsanlagen, wie z. B. Schachtversicke-
rungen, erforderlich. Die Untere Wasserbehorde der StadteRegion Aachen erteilt je-
doch erfahrungsgemal keine hierzu notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnisse.

Der verhaltnismafig hohe technische und finanzielle Aufwand, insgesamt nur mafige
hydrogeologische Bedingungen sowie die nicht zu erwartenden wasserrechtlichen Ge-
nehmigungen stehen somit der Errichtung von dezentralen, tief eingebundenen Versi-
ckerungsanlagen im Plangebiet entgegen.

Die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser ist nicht mdglich.

Eine Einleitung der anfallenden Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal Gra-
benstrale ist auf Grund der hydraulischen Gegebenheiten nur beschrankt moglich.
Zurzeit werden hydraulische Variantenbetrachtungen zur Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers erstellt.

Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsat-
zen der Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen
ist zu entsprechen. Dies schlief3t insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung
und —trennung mit ein. Zur Umsetzung der sich hieraus ergebenden Verpflichtungen ftr
die Nutzer innerhalb der Baugrundstiicke stehen ausreichend Flachen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zur Verfugung.

7.2 Bodenordnende MalRnahmen

Die Stadt behalt sich ggf. bodenordnende MaRhahmen gemaf § 45 ff. BauGB vor.

8. UMWELTBELANGE

8.1 Immissionsschutz
Anlagen, die fur die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes Immis-
sionskonflikte auslésen kénnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

8.2 Eingriff in Natur und Landschaft
Das Aufstellungsverfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 erfolgt auf
der Grundlage des § 13 a BauGB. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der

Innenentwicklung. Hier gelten alle infolge der Planung zulassigen Eingriffe als bereits
vor der Planung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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8.3 Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange muissen bei allen Bauleitplanverfahren (auch bei Be-
bauungspléanen zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB und bei vereinfachten Verfah-
ren nach 8 13 BauGB) und baurechtlichen Genehmigungen berlcksichtigt werden.
Hierflr ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufihren, bei der ein naturschutzrecht-
lich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen dreistufigen Priufverfahren un-
terzogen wird. Der Prifumfang der ASP beschrankt sich auf die europdaisch ge-
schitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

In der ersten Stufe der Artenschutzprifung wurde durch eine Uberschlagige Prognose
geklart, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen.
Um dies beurteilen zu kénnen, wurden verfligbare Informationen zum betroffenen Ar-
tenspektrum eingeholt.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG (8 62
LG NRW) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet sind auch keine Vorkom-
men besonders geschitzter Arten nach BArtSchV oder streng geschuitzter Arten nach
den FFH-RL und Vogelschutzrichtlinie bekannt. Die vorhandenen Biotop-/Nutzungs-
strukturen geben keinen Anlass, Riickschlisse auf das Vorhandensein planungsrele-
vanter Arten zu treffen. Im Fachinformationssystem LINFOS der LANUV wie auch bei
der biologischen Station liegen ebenfalls keine Hinweise Uber das Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten im Plangebiet vor.

Eine weitergehende Artenschutzprifung geman VV-Artenschutz (Verwaltungsvorschrift
zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG
(FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- und Zulassungs-
verfahren) wurde daher nicht durchgefihrt.

9. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Nutzungsart Flachengrolie %

ca.
Allgemeines Wohngebiet 9.800 m2 90,7 %
StraRenverkehrsflache
(Verkehrsberuhigter Bereich) 840 m? 7.8%
StralRenverkehrsflache
(FuB- und Radweg) 160 m? 15%
Gesamt 10.800 m?2 100 %

Eschweiler, den .... .05.2014

Seite 11 von 11



