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ANLAGE 1:

1. externer Fachbeitrag zur 1. Werkstatt
am 07. Juni 2017
newPark — Dr. Petra Bergmann
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ANLAGE 2:

2. externer Fachbeitrag zur 1. Werkstatt
am 07. Juni 2017
NRW.INVEST — Stephan Jungen
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ANLAGE 3:

1. externer Fachbeitrag zur 2. Werkstatt
am 09. November 2017
LOG-IT Club e.V. — Peter Abelmann
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ANLAGE 4:

2. externer Fachbeitrag zur 2. Werkstatt
am 09. November 2017
RWTH Aachen: PEM — Ansgar vom Hemdt
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ANLAGE 5:

1. externer Fachbeitrag zur 3. Werkstatt
am 21. Marz 2018
AGIT mbH — Dr. Lothar Mahnke

Die Freigabe fur die Veroffentlichung des

Fachbeitrages im Rahmen der

Machbarkeitsstudie liegt noch nicht vor!
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ANLAGE 6:

2. externer Fachbeitrag zur 3. Werkstatt
am 21. Marz 2018
EG indeland GmbH — Dr. Benno Esser

Die Freigabe fur die Veroffentlichung des

Fachbeitrages im Rahmen der

Machbarkeitsstudie liegt noch nicht vor!
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ANLAGE 7:

3. externer Fachbeitrag zur 3. Werkstatt
am 21. Marz 2018
IVV Aachen — Sylke Schwarz
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ANLAGE 8:

4. externer Fachbeitrag zur 3. Werkstatt
am 21. Marz 2018
Carpus + Partner AG — Tobias Ell
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ANLAGE 9:

5. externer Fachbeitrag zur 3. Werkstatt
am 21. Marz 2018
Bochum Perspektive 2022 GmbH — Enno Fuchs
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Wo stehen wir heute?

BOCHUM.
PERSPEKTIVE.

.2022

Ubersicht (iber die Arbeiten im 1. Bauabschnitt
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ca. 11.500 LKW Ladungen

Aufbereitung von ca. 165.000 m3 Bauschutt

Méarz 2018 | 24

Bochum Perspektive 2022 GmbH | Enno Fuchs
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ANLAGE 10:

SWOT-Analyse — Standort Weisweiler

Gebaudebestand, ErschlieBung, technische
Infrastruktur, Altlasten und Baugrund
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ANLAGE 11:

SWOT-Analyse — Standort Weisweiler

Okologische Ersteinschatzung
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ANLAGE 12:

SWOT-Analyse — Standort Stolberg

Gebaudebestand, ErschlieBung, technische
Infrastruktur, Altlasten und Baugrund
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ANLAGE 13:

SWOT-Analyse — Standort Stolberg

Okologische Ersteinschatzung
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ANLAGE 15:

Flachenprofile — Potenzialflachen
Standort Weisweiler
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NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt

Machbarkeitsstudie Industriedrehkreuz Weisweiler — Inden — Stolberg

Flachenprofil - Weisweiler P1

Flacheneigenschaften IST-Situation Schlussfolgerung
GrofRe (ha): 14,00
[Lage: Nérdlich IGP Eschweiler
Eigentiimer der Flache: - private Eigentimer
- AWA Entsorgung GmbH - Grunderwerb
- Stadt Eschweiler
Aktuelle Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzflachen
(Rekultivierungsflachen) und
StralRenbegleitgriin: (Bauernhéfe und
therapeutisches Reiten Ostlich
angrenzend)
Kategorisierung bauliche |GE - uneingeschrankt nutzbare Fladchen:|107.085 m?
Nutzbarkeit*: GE - eingeschrankt nutzbare Flachen: 10.208 m?
GE - nicht nutzbare Flachen: 6.133 m?
Gl - uneingeschrankt nutzbare Flachen: 6.714 m?
Gl - eingeschrankt nutzbare Flachen: 3.055 m?
Gl - nicht nutzbare Flachen: 1.578 m?

*Annahme: Gl-Kategorisierung ab Abstandsklasse lll bis | gemaR Abstandserlass NRW, d.h. 700 m Mindestabstand zu WR-Nutzung

Planungsrecht

Regionalplan:

IST-Situation

Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

Schlussfolgerung

- Anderung erforderlich wenn GE-
Nutzung >10 ha (darstellungsrelevant)

FNP: Flache fir die Landwirtschaft - Anderung erforderlich, wenn GE-
Darstellung
B-Plan: Kein B-Plan - Schaffung von Planungsrecht




Gegenstand Planung

IST-Situation

&N 5}2’;&935 E ﬁtla\dlt

Schlussfolgerung

Bausubstanz / Abbruch: - keine Gebaude oder bauliche Anlagen
vorhanden
Baugrund / Altlasten: - keine Altlasten zu erwarten

- Teilbereich wiederverfillt

- Im wiederverfillten Bereich mit
geringfiigigen Mehraufwendungen zu
rechnen

- keine Bebaubarkeit im Bereich
Abbaukante (Aufschittung /
gewachsener Boden)

ErschlieBung:

- innere Erschliel3ung ist nicht
vorhanden

- aulere Erschlieflung ist vorhanden

- innere Erschlielung fur
Folgenutzung erforderlich

Ver- und Entsorgung:

- Ver- und Entsorgungssystem
vorhanden, aber Kapazitaten, speziell
der Entwasserung, prifen

- je nach Folgenutzung Ausbau
erforderlich

- Regenwasser von den Privatflachen
vor Ort auf der Privatflache versickern

- StraRenwasser vor Ort in einem
Regenruckhaltebecken sammeln und
versickern

Natur und Landschaft /
Freiraumstruktur:

- keine hochwertige Biotopstruktur, aber
100% unversiegelte Freiflache;
potentieller Lebensraum fir
planungsrelevante Arten der offenen
Agrarlandschaft

- Regelung d. Ausgleichs- u.
ErsatzmalRnahmen i. S. d.
Eingriffsregelung nach BNatSchG i.
B-Plan-Verf,;

Artenschutzprifung erforderlich
(Dauer ca. 1 %2 Jahre)

Einflussfaktoren und
Verfugbarkeit

IST-Situation

Schlussfolgerung

Chancen/Starken:

- AuRere ErschlieBung vorhanden: direkt
an Knotenpunkt L11, L238, L228

- Ver- und Entsorgung vorhanden

- Keine Altlasten

- Kein Abbruch

- Keine hochwertige Biotopstruktur

Restriktionen/ Schwachen:

- Kapazitaten der
Entwasserungsleitungen und —anlagen

- Rekultivierungsflachen

Flache ist ohne grofiere Restriktionen
entwickelbar, aber folgende Aspekte
mussen bedacht werden:

- ausreichend Flachen fir Regen-
versickerungsbecken bzw. Regen-
ruckhaltebecken

- Prifen der Versickerbarkeit vom
Regenwasser im vorhandenen Boden
- Einbau von zuséatzlichen Rickstau-
kanalen

- neue Druckleitung parallel zur A4 als
Entlastung zum Hauptsammler




Nutzungsziel

Nutzungsvorschlag:

&N 5}2’;&935 E ﬁtla\dlt

IST-Situation Schlussfolgerung

- Kleine und mittelstandische
Unternehmen (KMU): Produktion,
Logistik, Handwerk, Forschung und
Entwicklung

- Vernetzung von Freirdumen und
Wegebeziehungen im Umfeld und mit
dem IGP, entsprechende

Berucksichtigung bei der Planung

- Berucksichtigung stadtebaulicher KompensationsmaBnahmen

Qualitaten und Gebietscharakter

- gdfls. ErschlieBungserweiterung hin
zum IGP

- Beachtung eines homogenen
Gesamtbildes

Flachenaufteilung:

14,0 ha insgesamt, davon

- 12,6 ha KMU

- 0,6 ha ErschlieRung

- 0,8 ha baulich nicht nutzbar

Entwicklung moglich?

ja, vorbehaltlich des regionalen Konsens
in Bezug auf:

- Gewerbeflachenentwicklung

- entsprechender GEP-Anpassung

- gegebene Nachfrage

- erfolgreicher Grunderwerb (Preisfrage)

UmsetzungsmaRnahmen

erforderliche
Umsetzungsmafnahmen
zur Erreichung der
Folgenutzung:

- Schaffung Planungsrecht:
Anderung Regionalplan und FNP, Aufstellung B-Plan

- Innere Erschlieung:
Bau mind. einer ErschlieRungsstrale inkl. Ver- und Entsorgung unter
Berucksichtigung der Kapazitaten/ Kapazitatenprifung

- Baugrund:
geringfugiger Mehraufwand fur Grindung wg. Auffullbereichen: ggfis.
geologische Untersuchung

- Okologie:

Artenschutzprifung (Dauer ca. 1 %2 Jahre)

Gesamtbewertung Flache
P1:

Qualitatvolle Erweiterungsflache des IGP Eschweiler fir kleine und
mittelstandische Unternehmen mit direktem Landschaftsbezug, kaum
Restriktionen

Standortmarke / Profil:

"Arbeiten im Park"

- KMU in Verbindung mit der Ansiedlung von Ausbildungs- und

Forschungseinrichtungen, Aufgreifen des Parkcharakters des IGPs

Handlungsempfehlung

Vorgehen:

Entwicklung der Flache gemal Konzeptvorschlag. Kann auch vor Abriss des
Kraftwerks Qualitaten aufweisen als Teil des IGP Eschweiler

Entwicklungshorizont:

mittelfristig (2-5 Jahre), da...

- kein Planungsrecht

- Realisierung zuséatzlicher ErschlieRungsmaflinahmen
- Fremdeigentum







NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt

Machbarkeitsstudie Industriedrehkreuz Weisweiler — Inden — Stolberg

Flachenprofil - Weisweiler P2

Flacheneigenschaften IST-Situation Schlussfolgerung
GrofRe (ha): 13,7
[Lage: N&rddstlich IGP Eschweiler
Eigentiimer der Flache: - pr_ivate Eigen‘fﬂmer - Grunderwerb
- Kirchengemeinde
Aktuelle Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzflachen
(Rekultivierungsflachen),
Strallenbegleitgriin, bewaldete
Boschung norddstlich angrenzend
Kategorisierung bauliche |GE - uneingeschrankt nutzbare Fldchen:|22.421 m?
Nutzbarkeit*: GE - eingeschrankt nutzbare Flachen: 8.906 m?
GE - nicht nutzbare Flachen: 2.593 m?
Gl - uneingeschrankt nutzbare Flachen: |64.968 m?
Gl - eingeschrankt nutzbare Flachen: 23.682 m?
Gl - nicht nutzbare Flachen: 5.282 m?

*Annahme: Gl-Kategorisierung ab Abstandsklasse lll bis | gemaR Abstandserlass NRW, d.h. 700 m Mindestabstand zu WR-Nutzung

Planungsrecht

Regionalplan:

IST-Situation

Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

Schlussfolgerung

- Anderung erforderlich wenn GE-
Nutzung >10 ha (darstellungsrelevant)

FNP: Flache fir die Landwirtschaft - Anderung erforderlich, wenn GE-
Darstellung
B-Plan: Kein B-Plan - Schaffung von Planungsrecht




Gegenstand Planung

IST-Situation

&N 5}2’;&935 E ﬁtla\dlt

Schlussfolgerung

Bausubstanz / Abbruch: - keine Gebaude oder bauliche Anlagen
vorhanden
Baugrund / Altlasten: - keine Altlasten zu erwarten

ErschlieBung:

- aulere Erschlieflung ist vorhanden

- innere Erschliel3ung ist nicht
vorhanden

- Anpassung der ErschlieRung etc. an
bestehende ErschlieRung erforderlich

Ver- und Entsorgung:

- Ver- und Entsorgungssystem ist
schwierig

- je nach Folgenutzung Ausbau
erforderlich

- Regenwasser von den Privatflachen
vor Ort auf der Privatflache versickern

- Stralenwasser vor Ort in einem
Regenruckhaltebecken sammeln und
versickern

Natur und Landschaft /
Freiraumstruktur:

- keine hochwertige Biotopstruktur, aber
(bis auf Leitungsmast-Fundamente)
100% unversiegelte Freiflache;
potentieller Lebensraum fir planungs-
relevante Arten der offenen Agrar-

landschaft

- Regelung d. Ausgleichs- u.
ErsatzmalRnahmen i. S. d.
Eingriffsregelung nach BNatSchG i.
B-Plan-Verf.; Artenschutzprifung
erforderlich (Dauer ca. 1 %4 Jahre)

- Waldabstand beachten

Einflussfaktoren und
Verfugbarkeit
Chancen/Starken:

IST-Situation

- AuRere ErschlieBung vorhanden: direkt
an L228

- Keine Altlasten

- Kein Abbruch

- Keine hochwertige Biotopstruktur

Restriktionen/ Schwachen:

- verkehrliche Anbindung MVA und
RWE muss erhalten bleiben/ gesichert
sein (Zufahrt nur Gber von Norden
kommende Erschliefungsstralte L228
oder uber die MVA-Zufahrt mdglich)

- Ver- und Entsorgung ist schwierig wg.
Entfernung zur Klaranlage

- Kapazitaten der
Entwasserungsleitungen und —anlagen

- Rekultivierungsflachen

- Leitungsrechte vorhanden

Schlussfolgerung

- Flache ist ohne gréfliere
Restriktionen entwickelbar, aber
aufgrund der Entwasserung in einen
neuen Entlastungskanal parallel zur
L241 erfolgt diese Uber die Flachen
P3 und P4, wodurch die Flache erst
nach 2035 entwickelt werden kann, da
ansonsten erhebliche technische
Mehraufwendungen notwendig sind.
Zusatzlich muss die Versickerung von
Regenwasser im vorhanden Boden
gepruft werden.




Nutzungsziel

Nutzungsvorschlag:
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IST-Situation Schlussfolgerung

- Kleine und mittelstandische
Unternehmen (KMU): Produktion,
Logistik, Handwerk, Forschung und
Entwicklung

- Vernetzung von Freirdumen und
Wegebeziehungen im Umfeld und mit
dem IGP, entsprechende

Berucksichtigung bei der Planung

- Berucksichtigung stadtebaulicher KompensationsmaBnahmen

Qualitaten und Gebietscharakter

- gdfls. ErschlieBungserweiterung hin
zum IGP

- Beachtung eines homogenen
Gesamtbildes

Flachenaufteilung:

13,7 ha insgesamt, davon

- 11,9 ha KMU

- 1,0 ha ErschlieRung

- 0,8 ha baulich nicht nutzbar

Entwicklung moglich?

ja, vorbehaltlich des regionalen Konsens
in Bezug auf:

- Gewerbeflachenentwicklung

- entsprechender GEP-Anpassung

- gegebene Nachfrage

- erfolgreicher Grunderwerb (Preisfrage)

UmsetzungsmaRnahmen

erforderliche
Umsetzungsmafnahmen
zur Erreichung der
Folgenutzung:

- Schaffung Planungsrecht:
Anderung Regionalplan und FNP, Aufstellung B-Plan

- AuRere und innere ErschlieRung:

Ausbau Kreisverkehr Anschlussstelle Weisweiler gemaf 1VV-
Verkehrsgutachten und Bau mind. einer ErschlieRungsstrafse inkl. Ver- und
Entsorgung unter Berucksichtigung der Kapazitadten/ Kapazitatenpriufung und
Sicherung der Anbindung an MVA/ Kraftwerk RWE

- Okologie:
Artenschutzprifung (Dauer ca. 1 %2 Jahre)

Gesamtbewertung Flache
P2:

Qualitatvolle Erweiterungsflache des IGP Eschweiler fir kleine und
mittelstandische Unternehmen mit direktem Landschaftsbezug, kaum
Restriktionen

Standortmarke / Profil:

"Arbeiten im Park"

- KMU in Verbindung mit der Ansiedlung von Ausbildungs- und
Forschungseinrichtungen, Aufgreifen des Parkcharakters des IGPs

Handlungsempfehlung

Vorgehen:

Entwicklung der Flache gemal Konzeptvorschlag. Kann auch vor Abriss des
Kraftwerks Qualitaten aufweisen als Teil des IGP Eschweiler

Entwicklungshorizont:

langfristig (> 15 Jahre), da

- kein Planungsrecht

- Realisierung zuséatzlicher ErschlieRungsmaflinahmen

- Realisierung Kanal tber die Flache P3 und P4, daher aus wirtschaftlichen
Grunden nicht friher entwickelbar

- Fremdeigentum
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Machbarkeitsstudie Industriedrehkreuz Weisweiler — Inden — Stolberg

Flachenprofil - Weisweiler P3

Flacheneigenschaften IST-Situation Schlussfolgerung
GroRe (ha): 54,4
Lage: Westliche Kraftwerksflache (Teilflache)

und MVA-Flache

Eigentiimer der Flache:

- MVA Weisweiler GmbH & Co. KG

- AWA Entsorgung GmbH

- RWE Power AG

Aktuelle Nutzung:

Kraftwerk Weisweiler,
Muillverbrennungsanlage (MVA),
landwirtschaftliche Nutzflachen,
kleinflachige Gehdlzpflanzungen,
brachgefallene Betriebsflachenanteile
mit verschiedenen Vegetationsstadien

Kategorisierung bauliche
Nutzbarkeit*:

GE - uneingeschrankt nutzbare Flachen: 0 m?
GE - eingeschrankt nutzbare Flachen: 0 m?
GE - nicht nutzbare Flachen: 0 m?
Gl - uneingeschrankt nutzbare Flachen: | 43.175 m?
Gl - eingeschrankt nutzbare Flachen: 0 m?
Gl - nicht nutzbare Flachen: 0 m?
MVA 142.556 m?
Gas- und Dampfturbinenkraftwerl 350.047 m?

*Annahme: Gl-Kategorisierung ab Abstandsklasse lll bis | gemaR Abstandserlass NRW, d.h. 700 m Mindestabstand zu WR-Nutzung

Planungsrecht

Regionalplan:

IST-Situation

Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB) flr zweckgebundene
Nutzung: Kraftwerke und einschlagige
Nebenbetriebe,
Abfallbehandlungsanlagen

Schlussfolgerung

- Anderung/Anpassung erforderlich --
> GIB ohne Zweckbindung

FNP: Flachen fur Versorgungsanlagen, fur
Abfallentsorgung und - Anderung/ Anpassung erforderlich
Abwasserbeseitigung sowie fur fur gewerbliche Bauflachen
Ablagerung: Elektrizitat, Abfall

B-Plan: Kein B-Plan - Schaffung von Planungsrecht




Gegenstand Planung

Bausubstanz / Abbruch:

IST-Situation
- MVA
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Schlussfolgerung

- Ansiedlungshemmnisse

- Kraftwerk Weisweiler

- umfangreiche xy; Abriss- und
Baureifmachungsmafinahmen

- Nach Aussage von RWE besteht
keine Riickbauverpflichtung

Baugrund / Altlasten:

- Altlastenbeseitigung erforderlich

- Es ist mit erheblichen
Mehraufwendungen bei
Grindungsfreilegung zu rechnen

ErschlieBung:

- dullere ErschlieBung vorhanden

- Anpassung der ErschlieRung etc. an
bestehende ErschlielRung erforderlich

- innere Erschlief3ung ist nicht
vorhanden

- Bau einer neuen Ost-West-StralRe
mit Anbindung an MVA-Zufahrt

- privater Gleisanschluss von RWE

- Keine Anbindung an die DB-Trasse,
Prifung Ausbaumdaglichkeiten mittels
Anschluss im Bereich Langerwehe
Bahnhof

- Gleisanlage MVA nicht in Nutzung
(Belieferung MVA durch Lkws)

- Keine Erhaltung erforderlich geman
Aussagen MVA. / Rlckbau zur
VergroRerung restriktionsfreier
Gesamtflache moglich

Ver- und Entsorgung:

- Ver- und Entsorgungssystem nicht
vorhanden

- Bau Ver- und Entsorgungsanlagen

- Regenwasser von den Privatflachen
vor Ort auf der Privatflache versickern

- StraRenwasser vor Ort in einem
Regenruckhaltebecken sammeln und
versickern

Natur und Landschaft /
Freiraumstruktur:

- Brachflachen, Wald- und Geblsch-
flachenanteil mit mittleren Biotopwerten;
potentieller Lebensraum fur planungs-
relevante Arten der halboffenen
Kulturlandschaft

- Regelung d. Ausgleichs- u.
ErsatzmalRnahmen i. S. d.
Eingriffsregelung nach BNatSchG i.
B-Plan-Verf.; Artenschutzpriifung
erforderlich (Dauer ca. 1 %4 Jahre)

- Waldabstand im Norden beachten

Einflussfaktoren und

Verfugbarkeit
Chancen/Starken:

IST-Situation

- GroRe zusammenhangende Flachen

- grof3e Abstande zu schiitzenswerten
Nutzungen im Umfeld (Wohnen)

- Synergien zwischen Energieerzeugung
und energieintensiver Produktion
moglich

- privater Gleisanschluss von RWE

Restriktionen/ Schwachen:

-Nahe zur MVA

- Bestandserhaltung in Lage und
Nutzung

- aullere Erschlieffung schwierig

- keine innere ErschlieRung

- Ver- und Entsorgung schwierig

- Ruckbau Kraftwerk ca. 5 Jahre (Plan:
2030 Stilllegung -> 2035 Ende Riickbau)
(nach Angaben von RWE)

- Altlastenbeseitigung und Abbruch
erforderlich

Schlussfolgerung

Flache fiir gro3flachige Ansiedlungen
von GE-/ GI- / Unternehmen mit dem
Schwerpunkt "energieintensiv"”
entwickelbar. Ansiedlungshemmnisse
ergeben sich durch die ansassige
MVA und das dadurch vermittelte
Standortimage. Gepruft werden
musste ein Anschluss des privaten
Gleisanschlusses an die DB-Trasse
und die Versickerung von
Regenwasser im vorhandenen Boden.
Die Anbindung an die L241 ist
unkritisch. Bau eines neuen
Entlastungskanals parallel zur L241.




Nutzungsziel
Nutzungsvorschlag:

IST-Situation
-Vorhaltung fir Gasturbinenkraftwerk
(35ha)

- Erhalt MVA (Arrondierung der Flache)
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Schlussfolgerung
- Beachtung eines homogenen Gesam

- Kleine und mittelstandische
Unternehmen (KMU): Produktion,
Logistik, Handwerk, Forschung und
Entwicklung

- Qualitatvoller gestalterischer
Ubergang Baugebiet / Béschung und
Freiraum

- 6stlich angrenzend Frischluftschneise,
Griinzug (zwischen P 3 u. P 4)

-Frischluftschneise, Griinzug als Teil
der Kompensation

Flachenaufteilung:

54,4 ha insgesamt, davon

- 35,0 ha Gasturbinenkraftwerk

- 14,3 ha MVA

- 4,3 ha KMU

- 0,8 ha Erschliel3ung

Entwicklung moglich ?

ja, wenn Nachfrage gegeben.
Qualitatvolle Entwicklung und
Adressbildung. KMU-Bereich erst bei
Neuordnung Kraftwerksflache denkbar,
da Flache bis dahin zwischen Kraftwerk
und Béschung kaum Standortqualitaten
entfalten kann.

UmsetzungsmaRnahmen

erforderliche
Umsetzungsmafnahmen
zur Erreichung der
Folgenutzung:

- Schaffung Planungsrecht:

Anderung Regionalplan und FNP, Aufstellung B-Plan

- aullere und Innere ErschlieBung, Ver- und Entsorgungssystem:
Herstellung eines funktionstiichtigen Infrastruktursystems und Ausbau
Kreisverkehr Anschlussstelle Weisweiler gemaf IVV-Verkehrsgutachten

- Abbruch

Abbruch/ Ruckbau und Entsiegelung des Kraftwerks

- Altlasten/Baugrund:

folgenutzungsspezifische Altlastensanierung

- Okologie:

Artenschutzprifung (Dauer ca. 1 V2 Jahre) und Herstellung von
Ausgleichflachen / Biotopverbund- und Kaltluftschneise zwischen P3 und P4




Gesamtbewertung Flache
P3:
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Mogliche Flache flir eine Gas- und Dampfturbinenkraftwerk. Sollte dieses an
anderer Stelle entwickelt werden, dann stellt das Areal nach erfolgter
Baureifmachung eine exzellent dimensionierte Flache fir Betriebe /
Unternehmen im Bereich Energieerzeugung, energieintensive Produktion,
Recycling mit groBem Synergiepotenzial und mit wenig Restriktionen dar.

"Energie & Produktion"

- Energieerzeugung mit Ansiedlung energieintensiver Unternehmen / KMU in
Verbindung mit der Ansiedlung von Ausbildungs- und Forschungseinrichtungen

Handlungsempfehlung

Vorgehen:

Entwicklung der Flache gemal Konzeptvorschlag. Zur Erhdhung der Flexibilitat
und der Mdglichkeit, besonders groRflachige Nutzungen anzusiedeln, im engen
Zusammenhang mit P4 zu betrachten.

Entwicklungshorizont:

langfristig (>15 Jahre), da...

- kein Planungsrecht

- Betrieb des Kraftwerks bis 2030

- grof¥flachiger Rickbau / Umbau des Kraftwerks und Nebenanlagen

- Realisierung eines ErschlieRungssystems (Stral’en und technische

Infrastruktur)
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Machbarkeitsstudie Industriedrehkreuz Weisweiler — Inden — Stolberg

Flachenprofil - Weisweiler P4

Flacheneigenschaften IST-Situation Schlussfolgerung
GrofRe (ha): 51,8
Lage: Ostliche Kraftwerksflache (Teilflache),

sowie weitlaufige Offenlandbereich
nérdlich des Kraftwerks

|Eigentiimer der Flédche:

RWE Power AG

Aktuelle Nutzung:

Kraftwerk Weisweiler,
landwirtschaftliche Nutzflachen, tiw.
Offenland mit Gehdlzstrukturen - z.t.
Betriebsbrache (Baume und Straucher),
kleinflachige Aufforstungen

Kategorisierung bauliche
Nutzbarkeit*:

GE - uneingeschrankt nutzbare Flachen: 7.828 m?
GE - eingeschrankt nutzbare Flachen: 2.629 m?
GE - nicht nutzbare Flachen: 0m?
Gl - uneingeschrankt nutzbare Flachen: | 488.446 m?
Gl - eingeschrankt nutzbare Flachen: 6.554 m?
Gl - nicht nutzbare Flachen: 4.155 m?

*Annahme: Gl-Kategorisierung ab Abstandsklasse lll bis | gemaR Abstandserlass NRW, d.h. 700 m Mindestabstand zu WR-Nutzung

Planungsrecht

Regionalplan:

IST-Situation

Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB) flr zweckgebundene
Nutzung: Kraftwerke und einschlagige
Nebenbetriebe

Schlussfolgerung

- Anderung/Anpassung erforderlich --
> GIB ohne Zweckbindung

Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)

- keine Erfordernis

FNP: Flachen fur Versorgungsanlagen, fur
Abfallentsorgung und - Anderung/ Anpassung erforderlich
Abwasserbeseitigung sowie fir fur gewerbliche Bauflachen
Ablagerung: Elekitrizitat
gewerbliche Bauflache - keine Erfordernis

B-Plan: Kein B-Plan - Schaffung von Planungsrecht




Gegenstand Planung

IST-Situation
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Schlussfolgerung

Bausubstanz / Abbruch: - Riickbau Kraftwerk Weisweiler - Nach Aussage von_RWE besteht
keine Riickbauverpflichtung
- im nord Bereich keine baulichen
Anlagen vorhanden (Offenland)
Baugrund / Altlasten: - Es ist mit erheblichen

- Altlastenbeseitigung erforderlich

Mehraufwendungen bei
Grindungsfreilegung zu rechnen

ErschlieBung:

- aulRere Erschlielung vorhanden

- gute Anbindung an die A4

- innere ErschlieBung ist im Kraftwerks-
Bereich nicht vorhanden

- Bau einer inneren ErschlieBung im
Kraftwerks-Bereich (Vorschlag: Ost-
West-Achse)

- privater Gleisanschluss von RWE

- Keine Anbindung an die DB-Trasse,
Prifung Ausbaumdaglichkeiten mittels
Anschluss im Bereich Langerwehe
Bahnhof

- Gleisanlage MVA nicht in Nutzung
(Belieferung MVA durch Lkws)

- Keine Erhaltung erforderlich geman
Aussagen MVA. / Rickbau zur
VergroRerung restriktionsfreier
Gesamitflache

Ver- und Entsorgung:

- Ver- und Entsorgungssystem nicht
vorhanden

- Bau Ver- und Entsorgungsanlagen

- Regenwasser von den Privatflachen
vor Ort auf der Privatflache versickern

- StraRenwasser vor Ort in einem
Regenruckhaltebecken sammeln und
versickern

Natur und Landschaft /
Freiraumstruktur:

- Brach- und Gebischflachenanteile mit
mittleren Biotopwerten;

Nistplatz Wanderfalke (streng
geschiitzt), potentieller Lebensraum fiir
weitere planungsrelevante Arten der
halboffenen Kulturlandschaft

- Regelung d. Ausgleichs- u.
ErsatzmalRnahmen i. S. d.
Eingriffsregelung nach BNatSchG i.
B-Plan-Verf.; Artenschutzpriifung
erforderlich (Dauer ca. 1 V2 Jahre),
vorgezogene AusgleichsmalRnahme

Ersatzhabitat Wanderfalke

Einflussfaktoren und

Verfugbarkeit
Chancen/Starken:

IST-Situation

- GroRe zusammenhangende Flachen

- grof3e Abstande zu schiitzenswerten
Nutzungen im Umfeld (Wohnen)

- Synergien zwischen Energieerzeugung
und energieintensiver Produktion

- AuRere ErschlieBung vorhanden: direkt
an L241 (freie Kapazitaten) und Nahe
zur Auffahrt Weisweiler

Restriktionen/ Schwachen:

- keine innere ErschlieRung

- Keine Ver- und Entsorgungsanlagen

- Rickbau Kraftwerk dauert ca. 5 Jahre
(Plan: 2030 Stilllegung -> 2035 Ende
Ruickbau)

- Altlastenbeseitigung und Abbruch
erforderlich

Schlussfolgerung

Flache fur groRflachige Ansiedlungen
von GE-/ GI- / Unternehmen mit dem
Schwerpunkt "energieintensiv"
entwickelbar. Ansiedlungshemmnisse
ergeben sich durch den Riickbau des
Kraftwerkes und der
Altlastenbeseitigung, sowie durch die
innere Erschliefung inkl. Ver- und
Entsorgungsanlagen. Zusatzlich muss
die Versickerung von Regenwasser
im vorhanden Boden geprift werden.
Die Anbindung an die L241 ist
unkritisch. Bau eines neuen
Entlastungskanals parallel zur L241.




Nutzungsziel

Nutzungsvorschlag:
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IST-Situation Schlussfolgerung

- energieintensive grofiflachige
Produktion ab 10 ha - Beachtung eines homogenen

- ggfls. Nutzung der Warme der MVA fiir |Gesamtbildes
energieintensive Produktion

- Beriicksichtigung stédtebaulicher - Qualitatvoller gestalterischer
Qualitaten und Gebietscharakter wg. der |Ubergang Baugebiet / Béschung
Nahe zum Gl ,Am Grachtweg* und Freiraum;

- westlich angrenzend: Frischluftschnei- |Frischluftschneise, Griinzug als Teil
se und Grinzug (zw. P3 und P4) der Kompensation

Flachenaufteilung:

51,8 ha insgesamt, davon

- 50,5 ha energieintensive Produktion

- 0,9 ha ErschlieRung

- 0,4 ha baulich nicht nutzbar

Entwicklung moglich?

Kraftwerksflache ja, aber erst nach
Baureifmachung Kraftwerksflache.
Qualitatvolle Adressbildung erst nach
Baureifmachung Kraftwerk moglich.

UmsetzungsmaRnahmen

erforderliche
Umsetzungsmafnahmen
zur Erreichung der
Folgenutzung:

Kraftwerks-Flache:

- Schaffung Planungsrecht:
Anderung Regionalplan und FNP, Aufstellung B-Plan

- aulere und Innere ErschlieBung, Ver- und Entsorgungssystem:
Herstellung eines funktionstiichtigen Infrastruktursystems und Ausbau
Kreisverkehr Anschlussstelle Weisweiler gemaf IVV-Verkehrsgutachten

- Abbruch
Abbruch/ Ruckbau und Entsiegelung des Kraftwerks

- Altlasten/Baugrund:
folgenutzungsspezifische Altlastensanierung (ggfls. Synergie zur Flache P5 als
Lagerflache)

- Okologie:

Artenschutzprifung (Dauer ca. 1 %2 Jahre), vorgezogene AusgleichsmalRnahme
(Ersatzhabitat Wanderfalke); Herstellung von Ausgleichflachen /
Biotopverbund, insbesondere westliche Frischluftschneise / Griinzug zwischen
der Flache P3 und P4

Gesamtbewertung Flache
P4:

Nach erfolgter Baureifmachung exzellent dimensionierte Flache fir
Produktionsbetriebe mit groRem Flachenbedarf und Wachstumspotenzial.
GrolRes Synergiepotenzial mit Energieerzeugung P3 und wenige Restriktionen
nach erfolgter Baureifmachung

Standortmarke / Profil:

energieintensive Produktion fur groRflachige Ansiedlungen




Handlungsempfehlung

Vorgehen:
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Entwicklung der Flache gemaR Konzeptvorschlag. Zur Erhdhung der Flexibilitat
und der Mdglichkeit, besonders groRflachige Nutzungen anzusiedeln.

Flache PS5 stellt trotz einer Vielzahl an Einschrankungen / Restriktionen eine
wertvolle Synergieflache fir die Flache P3 und P4 dar als Lager- / Abstellflache
fur Produktionsbetriebe

Entwicklungshorizont:

Kraftwerks-Flache:

langfristig (>15 Jahre), da...

- kein Planungsrecht

- grof¥flachiger Rickbau / Umbau des Kraftwerks und Nebenanlagen
- Altlastensanierung oder -sicherung

- Realisierung eines ErschlieRungssystems (Stral’en und technische
Infrastruktur)
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Machbarkeitsstudie Industriedrehkreuz Weisweiler — Inden — Stolberg

Flachenprofil - Weisweiler P4a

Flacheneigenschaften IST-Situation Schlussfolgerung
GroRe (ha): 30,0
Lage: weitlaufige Offenlandbereich nord-dstlich

des Kraftwerks

|Eigentiimer der Flédche:

RWE Power AG

Aktuelle Nutzung:

landwirtschaftliche Nutzflachen, tiw.
Offenland mit Gehdlzstrukturen - z.t.
Betriebsbrache (Bdume und Straucher),
kleinflachige Aufforstungen

Kategorisierung bauliche
Nutzbarkeit*:

GE - uneingeschrankt nutzbare Flachen:| 124.765 m?
GE - eingeschrankt nutzbare Flachen: 10.000 m?
GE - nicht nutzbare Flachen: 7.781 m?
Gl - uneingeschrankt nutzbare Flachen: | 133.059 m?
Gl - eingeschrankt nutzbare Flachen: 1.909 m?
Gl - nicht nutzbare Flachen: 2.294 m?

*Annahme: Gl-Kategorisierung ab Abstandsklasse lll bis | gemaR Abstandserlass NRW, d.h. 700 m Mindestabstand zu WR-Nutzung

Planungsrecht

Regionalplan:

IST-Situation

Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)

Schlussfolgerung

- keine Erfordernis

FNP:

gewerbliche Bauflache

- keine Erfordernis

B-Plan:

B-Plan Nr. 262

- Planungsrecht vorhanden




Gegenstand Planung

IST-Situation
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Schlussfolgerung

Bausubstanz / Abbruch: - keine baulichen Anlagen vorhanden
(Offenland)
Baugrund / Altlasten: - keine Altlasten vorhanden

ErschlieBung:

- aulRere Erschlielung vorhanden

- gute Anbindung an die A4

- innere Erschlieung ist vorhanden

Ver- und Entsorgung:

- Ver- und Entsorgungssystem nicht
vorhanden

- Bau Ver- und Entsorgungsanlagen

- Regenwasser von den Privatflachen
vor Ort auf der Privatflache versickern

- StraRenwasser vor Ort in einem
Regenruckhaltebecken sammeln und
versickern

Natur und Landschaft /
Freiraumstruktur:

- Brach- und Gebischflachenanteile mit
mittleren Biotopwerten;

Nistplatz Wanderfalke (streng
geschiitzt), potentieller Lebensraum fiir
weitere planungsrelevante Arten der
halboffenen Kulturlandschaft

- Regelung d. Ausgleichs- u.
ErsatzmalRnahmen i. S. d.
Eingriffsregelung nach BNatSchG i.
B-Plan-Verf,;

Artenschutzprifung erforderlich
(Dauer ca. 1 2 Jahre), vorgezogene
AusgleichsmalRnahme Ersatzhabitat

Wanderfalke

Einflussfaktoren und
Verfugbarkeit
Chancen/Starken:

IST-Situation

- GroRe zusammenhangende Flachen

Schlussfolgerung

- grof3e Abstande zu schiitzenswerten
Nutzungen im Umfeld (Wohnen)

- Synergien zwischen Energieerzeugung
und energieintensiver Produktion

- AuRere ErschlieBung vorhanden: direkt
an L241 (freie Kapazitaten) und Nahe
zur Auffahrt Weisweiler

- nérdlich angrenzender Freiraum
imageférdernder Standortaspekt

Restriktionen/ Schwachen:

- Keine Ver- und Entsorgungsanlagen

- Rickbau Kraftwerk dauert ca. 5 Jahre
(Plan: 2030 Stilllegung -> 2035 Ende

Ruickbau)

Flache fur groRflachige Ansiedlungen
von GE-/ GI- / Unternehmen mit dem
Schwerpunkt "energieintensiv"
entwickelbar. Ansiedlungshemmnisse
ergeben sich durch den unmittelbar
benachbarten Rickbau des
Kraftwerkes sowie durch die Ver- und
Entsorgungsanlagen. Zusatzlich muss
die Versickerung von Regenwasser
im vorhanden Boden gepriift werden.
Die Anbindung an die L241 ist
unkritisch. Bau eines neuen
Entlastungskanals parallel zur L241.
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Nutzungsziel IST-Situation Schlussfolgerung
Nutzungsvorschlag: - energieintensive grof¥flachige
Produktion ab 10 ha - Beachtung eines homogenen

- ggfls. Nutzung der Warme der MVA fiir |Gesamtbildes
energieintensive Produktion

- Berucksichtigung stadtebaulicher - Qualitatvoller gestalterischer
Qualitdten und Gebietscharakter wg. der |Ubergang Baugebiet / Béschung und
Nahe zum GI ,Am Grachtweg* Freiraum

Flachenaufteilung: 30,0 ha insgesamt, davon

- 26,9 ha energieintensive Produktion

- 2,1 ha Erschliel3ung

- 1,0 ha baulich nicht nutzbar
Entwicklung moglich? ja, aber eine qualitatvolle Adressbildung
ist erst nach Baureifmachung Kraftwerk
maoglich.

UmsetzungsmaRnahmen

erforderliche - Vermarktungsstrategie im Kontext der Gesamtflache inkl. Kraftwerksflache:

UmsetzungsmaBnahmen |keine langfristigen Chancen durch kurzfristige Vermarktung verbauen
zur Erreichung der
Folgenutzung:

- aulere Erschlieffung: Ausbau Kreisverkehr Anschlussstelle Weisweiler
gemal IVV-Verkehrsgutachten

Gesamtbewertung Flache |Nach erfolgter Baureifmachung exzellent dimensionierte Flache fur

P4a: Produktionsbetriebe mit groRem Flachenbedarf und Wachstumspotenzial.
GrolRes Synergiepotenzial mit Energieerzeugung P3 und wenige Restriktionen
nach erfolgter Baureifmachung

Standortmarke / Profil: energieintensive Produktion fur groRflachige Ansiedlungen

Handlungsempfehlung

Vorgehen: Entwicklung der Flache gemal Konzeptvorschlag. Zur Erhéhung der Flexibilitat
und der Mdglichkeit, besonders groRflachige Nutzungen anzusiedeln.

Flache PS5 stellt trotz einer Vielzahl an Einschrankungen / Restriktionen eine
wertvolle Synergieflache fir die Flache P3 und P4 dar als Lager- / Abstellflache
fur Produktionsbetriebe

Entwicklungshorizont: - Rund 20 ha der Potenzialflache P4a wurden zum Ende der Bearbeitungszeit
dieser Studie fir Produktions- und Logistikzwecke erfolgreich vermarktet
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Flachenprofil - Weisweiler P5

Flacheneigenschaften IST-Situation Schlussfolgerung
GrofRe (ha): 19,10
Lage: Sidlich des Kraftwerks Weisweiler

entlang der A4

Eigentiimer der Flache:

- Amprion GmbH

- StadteRegion Aachen

- Kirchengemeinde

- private Eigentiimer

- Stadt Eschweiler

- RWE Power AG

Aktuelle Nutzung:

Landwirtschaftliche Nutzflachen,
Hochspannungsleitungen

Kategorisierung bauliche
Nutzbarkeit*:

GE - uneingeschrankt nutzbare Flachen:| 35.258 m?
GE - eingeschrankt nutzbare Flachen: [114.467 m?
GE - nicht nutzbare Flachen: 41.692 m?
Gl - uneingeschrankt nutzbare Flachen: 0 m?
Gl - eingeschrankt nutzbare Flachen: 0 m?
Gl - nicht nutzbare Flachen: 0 m?

*Annahme: Gl-Kategorisierung ab Abstandsklasse lll bis | gemaR Abstandserlass NRW, d.h. 700 m Mindestabstand zu WR-Nutzung

Planungsrecht

Regionalplan:

IST-Situation

Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) fir zweckgebundene
Nutzung: Kraftwerk und einschlagige
Nebenbetriebe

Schlussfolgerung

- Anderung erforderlich --> GIB ohne
Zweckbindung

FNP: - Flache fur Versorgungsanlagen, fur - Anderung erforderlich -->
Abfallentsorgung und gewerbliche Bauflachen
Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen: Elektrizitat
- Flache fur die Landwirtschaft

B-Plan: B-Plan Nr. 242: Flache fur - Anderung Planungsrecht in GE / Gl

Versorgungsanlagen

erforderlich




Gegenstand Planung

IST-Situation
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Schlussfolgerung

Bausubstanz / Abbruch: - Vielzahl an Hochspannungsmasten
und -leitungen
Baugrund / Altlasten: - keine Altlasten vorhanden

ErschlieBung:

- innere ErschlieBung nicht vorhanden

- innere Erschlielung bei
Folgenutzung erforderlich

Ver- und Entsorgung:

- Regenwasser von den Privatflachen
vor Ort auf der Privatflache versickern

- Stralenwasser vor Ort in einem
Regenruckhaltebecken sammeln und
versickern

Natur und Landschaft /
Freiraumstruktur:

- keine hochwertige Biotopstruktur, aber
nahezu 100% unversiegelte Freiflache;
potentieller Lebensraum fir
planungsrelevante Arten der offenen
Agrarlandschaft

- Regelung d. Ausgleichs- u.
ErsatzmalRnahmeni. S. d.
Eingriffsregelung nach BNatSchG i.
B-Plan-Verf,;

Artenschutzprifung erforderlich
(Dauer ca. 1 %2 Jahre)

Einflussfaktoren und
Verfugbarkeit
Chancen/Starken:

IST-Situation

- exponierte Lage direkt an der
Autobahnauffahrt Weisweiler
(Entréefunktion)

- gute ErschlieSung durch Stral3e "Am
Kraftwerk"

- gute Anbindung an die A4 auch fur
LKWs

- Anbindung an Klaranlage gut

- kein Abbruch

- keine Altlasten

Restriktionen/ Schwachen:

- Baubeschrankungs- und
Anbauverbotszonen

- Geh-, Fahr- und Leistungsrechte

- Vielzahl an ober- und unterirdischen
Leitungen und Hochspannungsmasten

Schlussfolgerung

Flache entwickelbar unter
Berucksichtigung von
Baubeschrankungs- und
Anbauverbotszonen und von einer
Vielzahl ober- und unterirdischer
Leitungen und
Hochspannungsmasten. Durch diese
Restriktionen ist die tatsachlich
nutzbare Flache relativ beschrankt.
Zusétzlich muss die Versickerung von
Regenwasser im vorhanden Boden
gepruft werden. Bau eines neuen
Entlastungskanals parallel zur L241.

Nutzungsziel

Nutzungsvorschlag:

IST-Situation

Lagerflache / Stellplatze als Synergie zu
Produktionsbetrieben (P3 & P4)

- Speditionen

- weniger flachenintensive Unternehmen

- temporare Zwischennutzung
(Lagerung, Recycling Rickbaumaterial

Schlussfolgerung

- Beachtung eines homogenen
Gesamtbildes und Sicherstellung
stadtebaulicher Qualitaten und
Gebietscharakter: besonders
exponierte Lage entlang der A4 -->
zukunftig wichtiger Entréebereich
Gesamtstandort

Flachenaufteilung:

19,1 ha insgesamt, davon

- 14,9 ha Logistik / Abstellflachen

- 0,0 ha ErschlieRung

- 4,2 ha baulich nicht nutzbar

Ausgleichsmafinahmen u. Gestaltung
d. Ansichtsseite v. d. A 4 auf Teilen
der baulich nicht nutzbaren Flachen,
insbesondere Anbauverbotszone A 4

Entwicklung moglich?

ja, weil trotz der Restriktionen die

vorgeschlagene Innutzungsnahme
problemlos mdglich ist (z.B. keine

Abbruchmaflnahmen)




UmsetzungsmaRnahmen

erforderliche
Umsetzungsmafnahmen
zur Erreichung der
Folgenutzung:
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- Schaffung Planungsrecht:
Anderung Regionalplan und FNP, Aufstellung B-Plan

- aulere und Innere ErschlieBung, Ver- und Entsorgungssystem:
Ausbau Kreisverkehr Anschlussstelle Weisweiler gemaf 1VV-
Verkehrsgutachten und voraussichtlich Bau von mind. einer
ErschlieRungsstrale inkl. Ver- und Entsorgungssystem

- Abbruch
Abbruch / Verlagerung der Hochspannungsleitungen fiir Aufwertung
Gesamtstandort winschenswert

- Okologie:
Artenschutzprifung (Dauer ca. 1 %2 Jahre)

Gesamtbewertung Flache
P5:

Sehr exponiert gelegene Flache entlang der A4 mit Entréefunktion fir den
Gesamtstandort. Vielzahl an Restriktionen erschweren hochwertige
Nutzungsansiedlungen

Standortmarke / Profil:

Entrée Gesamtstandort

Lagerflachen in Synergie zu den Produktionsstandorten P3 / P4 / P6

Handlungsempfehlung

Vorgehen:

Entwicklung der Flache gemal Konzeptvorschlag. Hierbei Sicherung
stadtebaulicher Qualitaten von entscheidender Bedeutung (Entréebereich)

Flache PS5 stellt trotz einer Vielzahl an Einschrankungen / Restriktionen eine
wertvolle Synergieflache fir die Flache P3, P4 und P6 dar als Lager-/
Abstellflache fur grof3flache Produktionsbetriebe

Entwicklungshorizont:

langfristig (> 15 Jahre), da...
- Anpassung Planungsrecht
- Realisierung zuséatzlicher ErschlieRungsmaflinahmen

- Flachennutzung im engem Zusammenhang mit P3, P4 und P6 empfohlen
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Flachenprofil - Weisweiler P6 & P7

Flacheneigenschaften  IST-Situation Schlussfolgerung
GrofRe (ha): 44 40
Lage: Suidlich des IGP Eschweiler entlang der
A4
Eigentiimer der Flache: P6:

- RWE Power AG

- Stadt Eschweiler

- private Eigentiimer

- StadteRegion Aachen

- Kirchengemeinde

- Strukturférderungsgesellschaft
Eschweiler mbH & Co. KG

- BundesstraRenverwaltung /
Landesbetrieb Stralenbau
P7:

- RWE Power AG

- Stadt Eschweiler

Aktuelle Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzflachen (P6 &
P7) mit geringem Anteil an Feldgehdlz,
Bach (begradigt), Graben etc.; insulare
Wohnnutzung (P6); Hallenstrukturen
und Lagerflachen RWE (P6);
Schreinerei ndrdlich der Flache P7;
Ausbildungszentrum zwischen P7 und

P6
Kategorisierung bauliche |GE - uneingeschrankt nutzbare Flédchen:| 44.121 m?
Nutzbarkeit: GE - eingeschrankt nutzbare Flachen: 29.132 m?
GE - nicht nutzbare Flachen: 4.184 m?
Gl - uneingeschrankt nutzbare Flachen: |170.550 m?
Gl - eingeschrankt nutzbare Flachen: 150.413 m?

GI - nicht nutzbare Flachen: 23.235 m?




Planungsrecht

Regionalplan:

IST-Situation

Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB)
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Schlussfolgerung

- keine Anderung erforderlich

FNP: Gewerbliche Bauflache inkl. - keine Anderung erforderlich
Gewerbepark
B-Plan: - B-Plan Nr. 205: Flache fur

Industriegebiet (P7)

- B-Plan Nr. 206: Flache flr

Industriegebiet (6stlicher Teilbereich P6)

- B-Plan Nr. 205 und 206 sind
Erweiterungsflachen fir den IGP
Eschweiler

- Aufstellung eines zusatzlichen B-
Plans fir die Restflache P6

Gegenstand Planung

Bausubstanz / Abbruch:

IST-Situation

- Hallen

Schlussfolgerung

- Die Weiternutzung der Gebaude bei
Betrieb eines Gas- und
Dampfturbinenkraftwerkes nach
Aufgabe des Braunkohle-Kraftwerks
durch RWE ist zu priifen

- Wohngebaude

- Abbruch empfehlenswert, um
Nutzungskonflikte zu vermeiden

Baugrund / Altlasten:

- Altlasten vorhanden

- Sanierung

ErschlieBung:

- innere ErschlielRung teilweise
vorhanden

- zusétzliche ErschlieBung erforderlich

- dullere Erschlielung vorhanden

- notwendige Verbesserung des
Kreuzungsbereichs L11 / Weisweiler
Strale

Ver- und Entsorgung:

- Ver- und Entsorgungssystem aufgrund
der nahe zur Vorflut zur Klaranlage
gegeben

- Installation einer neuen Druckleitung
parallel zur A4 zur Generierung freier
Hydraulik im Kanal

- Regenwasser von den Privatflachen
vor Ort auf der Privatflache versickern

- Strallenwasser vor Ort in einem
Regenriuckhaltebecken sammeln und
versickern

Natur und Landschaft /
Freiraumstruktur:

- maRig strukturreiche
Landschaftsanteile mit mittleren
Biotopwerten, fir Teil-flachen s. a.
landschaftspflegerischer Begleitplan B-
Plan 205 d. Stadt Esch-weiler,
Kottelbach (derzeit bedingt naturferner
Zustand);

potentieller Lebensraum fir planungs-
relevante Arten der offenen
Kulturlandschaft, fiir Teilflachen s.a.
Fachgutachten Artenschutz B-Plan 205

- Regelung d. Ausgleichs- u.
ErsatzmaRnahmen i. S. d. Eingriffs-
regelung nach BNatSchG i. B-Plan-
Verf. bzw. fur Teilflachen gem. B-Plan
205 und 206 (in Aufstellung) ;
Artenschutzprifung erforderlich
(Dauer ca. 1 2 Jahre)




Einflussfaktoren und

Verfligbarkeit

IST-Situation
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Chancen/Starken:

- exponierte Lage direkt am
Autobahnanschluss Eschweiler-Ost
(Entréefunktion)

- B-Plan Nr. 205 und 206 sind
Erweiterungsflachen fiir IGP Eschweiler

- Gute auBere ErschlieBung: Anbindung
Autobahnauffahrt Eschweiler-Ost

- grof3e Abstande zu schitzenswerten
Nutzungen im Umfeld (Wohnen)

Restriktionen/ Schwachen:

- Baubeschrankungs- und
Anbauverbotszonen (40m) entlang der
BAB 4

- innere ErschlieRung muss ausgebaut
werden

- Geh-, Fahr- und Leistungsrechte

- Einschrankungen durch ober- und
unterirdische Leitungen und
Hochspannungsmasten

- Evtl. Abbruch und Entsiegelung auf
Teilflachen von P6 und P7

- Teilweise Altlasten

- Gewasserverlauf Kéttelbach (naturfern
ausgebaut) unginstig fir Flachen-
zuschnitte u. ErschlieRung

-FIa e o einiger ke
entwickelbar. Generell gilt, dass bei
einer Entwicklung eine
Anbauverbotszone zur A4
bertcksichtigt werden muss und ein
Ausbau der Infrastruktur erforderlich
ist. Dabei sind Investitionen in die
aufdere Verkehrsanbindung und in die
Entwéasserung notwendig. Aufierdem
muss die Versickerung von
Regenwasser im vorhanden Boden
gepruft werden. Eine neue
Druckleitung parallel zur A 4 als
Entlastung zum Hauptsammler ist
notwendig.

-Neutrassierung u. Renaturierung
Koéttelbach im Rahmen einer
KomnensationsmalfRnahme

Nutzungsziel

Nutzungsvorschlag:

IST-Situation
Produktion und Logistik

- besonders exponierte Lage an der A4,
zukUnftig wichtiger Entréebereich (insb.
P7) fur den Gesamtstandort

Schlussfolgerung

- Beachtung eines homogenen
Gesamtbildes und Sicherstellung
stadtebaulicher Qualitaten und
Gebietscharakter

Flachenaufteilung:

44,4 ha insgesamt, davon

- 24,2 ha energieintensive Produktion

- 15,2 ha Produktion und Logistik

- 2,1 ha ErschlieRung

- 2,9 ha baulich nicht nutzbar

Nutzung der nicht Gberbaubaren
Flachen fir Gestaltung und
Kompensation

Entwicklung moglich?

ja, insbesondere fiir P7, da bereits
Planungsrecht vorliegt. Der
Baureifmachungsaufwand mit
Ausnahme des zentralen Bereiches
(Abbruch und
Entsiegelungsmalinahmen etc.) ist
gering.




UmsetzungsmaRnahmen

erforderliche
UmsetzungsmaBnahmen
zur Erreichung der
Folgenutzung:
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- Schaffung Planungsrecht:
Aufstellung eines zusatzlichen B-Plans (westlicher Bereich P6)

- AuBere und innere ErschlieRung, Ver- und Entsorgungssystem:
ErschlieBungsstralRe inkl. Ver- und Entsorgungssystem und Ausbau
Kreisverkehr Anschlussstelle Weisweiler gemaf IVV-Verkehrsgutachten

- Abbruch

Verlagerung Hochspannungsleitungen wiinschenswert
Entmietung und Abbruch Wohnnutzungen

Abbruch und Entsiegelung der Flachen sudlich und dstlich des
Ausbildungszentrums inkl. teilweise Parkplatz

- Okologie:
Artenschutzprifung fur Teilbereich P6

Gesamtbewertung Flache
P6 & P7:

Exponiert gelegene Flache an der A4 mit Entréefunktion flr den
Gesamtstandort, besonders geeignet fir Produktions- und Logistikbetriebe.
Trotz Einschrédnkungen durch Leitungstrassen Potenzial fir hochwertige
Standortentwicklung.

Standortmarke / Profil:

Verkehrsginstige und exponierte Flachen fir Produktion und Logistik

Handlungsempfehlung

Vorgehen:

Entwicklung der Flache gemal Konzeptvorschlag. Hierbei Sicherung
stadtebaulicher Qualitdten von entscheidender Bedeutung (Entréebereich).

Entwicklungshorizont:

kurzfristig (< 2 Jahre) fur P7, da...
- Planungsrecht besteht
- ErschlieBung gesichert

mittelfristig (6-10 Jahre) fur éstlichen Bereich P6, da...

- Planungsrecht nur teilweise vorhanden

- ErschlieBung / technische Infrastruktur teilweise erforderlich
- Abbruch und Freimachung von Flachen

langfristig (11-15 Jahre) fur westlichen Bereich P8, falls ...
- falls Geb&udenutzungen in Abhangigkeit mit dem Braunkohle-Kraftwerk bis

zum Ende der Kraftwerksnutzung erhalten werden missen
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Flachenprofil - Weisweiler P8

Flacheneigenschaften IST-Situation Schlussfolgerung
GroRe (ha): 10,50
Lage: Westlich des Umspannwerkes, stdlich

der A4

Eigentiimer der Flache:

- RWE Power AG

- private Eigentiimer

- Stadt Eschweiler

- BundesstralRenverwaltung /
Landesbetrieb StraRenbau

- Amprion GmbH

Aktuelle Nutzung:

Landwirtschaftliche Nutzflache

Kategorisierung bauliche
Nutzbarkeit:

GE - uneingeschrankt nutzbare Flachen: 0 m?
GE - eingeschrankt nutzbare Flachen: 0 m?
GE - nicht nutzbare Flachen: 0 m?
Gl - uneingeschrankt nutzbare Flachen: |47.883 m?
Gl - eingeschrankt nutzbare Flachen: 50.852 m?
Gl - nicht nutzbare Flachen: 2.068 m?

Planungsrecht

Regionalplan:

IST-Situation

Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
mit der Freiraumfunktion Regionaler
Griinzug

Schlussfolgerung

- Anderung erforderlich wenn GE-
Nutzung >10 ha (darstellungsrelevant)

FNP:

Gewerbliche Bauflache

- keine Anderung erforderlich

B-Plan:

Kein B-Plan vorhanden

- Schaffung von Planungsrecht:




Gegenstand Planung

IST-Situation
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Schlussfolgerung

Bausubstanz / Abbruch: - keine Gebaude oder bauliche Anlagen
vorhanden
Baugrund / Altlasten: - keine Altlasten vorhanden

ErschlieBung:

- dullere ErschlieBung vorhanden

- Umbau Knotenpunkt B264

- alternative Betrachtung:
Autobahnparallele Erschlieung von
Osten

- keine innere ErschlieRung vorhanden

- min. eine Stichstralle erforderlich

Ver- und Entsorgung:

- Ver- und Entsorgung nicht vorhanden

- Regenwasser von den Privatflachen
vor Ort auf der Privatflache versickern

- StraRenwasser vor Ort in einem
Regenruckhaltebecken sammeln und
versickern

Natur und Landschaft /
Freiraumstruktur:

- keine hochwertige Biotopstruktur, aber
(bis auf Leitungsmast-Fundamente)
100% unversiegelte Freiflache;
potentieller (Teil-) Lebensraum flr
planungsrelevante Arten der offenen
Agrarlandschaft

- Regelung d. Ausgleichs- u.
ErsatzmalRnahmen i. S. d.
Eingriffsregelung nach BNatSchG i.
B-Plan-Verf,;

Artenschutzprifung erforderlich
(Dauer ca. 1 Jahr)

Einflussfaktoren und
Verfugbarkeit
Chancen/Starken:

IST-Situation

- exponierte Lage an der A4 und der
Bundesstralle B264

- Gute auBere ErschlieRung: Anbindung
Autobahnauffahrt Eschweiler-Ost

- kein Abbruch

- keine Altlasten

Restriktionen/ Schwachen:

- Einschrankungen durch ober- und
unterirdische Leitungen

- Anbauverbotszone A4 und B264

- Anbidnugn an B264 stellt groRRe
Genehmigungshiirde dar

- schwierige Entsorgung

Schlussfolgerung

Flache ohne grofRe Restriktionen
entwickelbar. Die
Entsorgungssituation ist schwierig.
Aber durch das Vorhalten von
ausreichend Flachen fur
Regenversickerungsbecken bzw.
Regenrickhaltebecken kann die
Entsorgungssituation verbessert
werden. Eine neue Druckleitung
parallel zur A 4 als Entlastung zum
Hauptsammler ist notwendig.

Nutzungsziel

Nutzungsvorschlag:

IST-Situation

Logistik aufgrund der Nahe zur
Autobahn sowie Lage im Raum

Schlussfolgerung

- Beachtung eines homogenen
Gesamtbildes und Beriicksichtigung
stadtebaulicher Qualitaten und
Gebietscharakter aufgrund
Exponiertheit und Entréefunktion

Flachenaufteilung:

10,5 ha insgesamt, davon

- 9,8 ha Produktion und Logistik

- 0,4 ha Erschliel3ung

- 0,3 ha baulich nicht nutzbar

Nutzung nicht Gberbaubarer Flachen
fir KompensationsmafRnahmen

Entwicklung moglich?

ja, vorbehaltlich des regionalen Konsens
in Bezug auf:

- Gewerbeflachenentwicklung

- entsprechender GEP-Anpassung

- gegebene Nachfrage

- erfolgreicher Grunderwerb (Preisfrage)

- Klarung StraRenanbindung




UmsetzungsmaRnahmen

erforderliche
Umsetzungsmafnahmen
zur Erreichung der
Folgenutzung:
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- Schaffung Planungsrecht:
Anderung Regionalplan und Aufstellung B-Plan

- innere Erschliefdung, Ver- und Entsorgungssystem:
Bau von mind. einer ErschlieBungsstral3e inkl. Ver- und Entsorgungssystem

- Okologie:
Artenschutzprifung (Dauer ca. 1 %2 Jahre)

Gesamtbewertung Flache
P8:

Nach erfolgter Erschlielung exponiert gelegene Flache, Qualitat des Standortes
eingeschrankt durch Leistungstrassen und benachbartes Umspannwerk. Bei
intelligenter Nutzungsanordnung interessanter Standort insb. fur
Logistikbetriebe.

Standortmarke / Profil:

Logistik direkt neben Autobahnanschlussstelle

Handlungsempfehlung

Vorgehen:

Entwicklung der Flache gemal Konzeptvorschlag. Hierbei besonderes
Augenmerk auf stadtebauliches Erscheinungsbild (Image Gestandstandort).

Entwicklungshorizont:

mittelfristig (2-5 Jahre), da...
- Planungsrecht erforderlich
- ErschlieBung teilweise erforderlich
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Machbarkeitsstudie Industriedrehkreuz Weisweiler — Inden — Stolberg

Flachenprofil - IGP Eschweiler

Flacheneigenschaften IST-Situation Schlussfolgerung
GroRe (ha): 130,00
[Lage: Westlich des Kraftwerks Weisweiler

Eigentiimer der Flache:

- Stadt Eschweiler

- gewerbliche Eigentimer

- private Eigentiimer

- Wirtschaftsforderungsgesellschaft
Kreis Aachen mbH

Aktuelle Nutzung:

Voll entwickelt: GE- / GI-Gebiet mit
teilweise KMU (vielfaltige Nutzer) und
Logistikbetriebe. Starke Durchgriinung
gemal dem Leitbild "Arbeiten im Park".

Kategorisierung bauliche
Nutzbarkeit:

keine Kategorisierung der baulichen
Nutzbarkeit, da bereits entwickelt

Planungsrecht

Regionalplan:

IST-Situation

- Bereiche fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB)

Schlussfolgerung

- keine Anderung erforderlich

FNP:

- Gewerbliche Bauflache inkl.
Gewerbepark

- Flache fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen: Regenruckhaltebecken

- Grinflachen

- Wald

- keine Anderung erforderlich

B-Plan:

- B-Plan Nr. 200: Gewerbegebiet

- B-Plan Nr. 201: Industriegebiet

- B-Plan Nr. 202: Gewerbe- und

- B-Plan Nr. 203: Gewerbe- und

- B-Plan Nr. 204: Industriegebiet

- B-Plan Nr. 205 und 206 sind

- keine Anderung erforderlich




Gegenstand Planung

IST-Situation
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Schlussfolgerung

Bausubstanz / Abbruch: - hochwertige Gebaude und bauliche
Anlagen
Baugrund / Altlasten: - Aufschiittungsflachen

ErschlieBung:

- innere ErschlieRung vorhanden

- aulRere Erschlielung vorhanden

- ErschlieBung ausreichend
dimensioniert

Ver- und Entsorgung:

- Ver- und Entsorgungssystem
vorhanden

- Regenwasser von den Privatflachen
vor Ort auf der Privatflache versickern

- Stralenwasser vor Ort in einem
Regenruckhaltebecken sammeln und
versickern

Natur und Landschaft /
Freiraumstruktur:

- verhaltnismaRig strukturreiches
Siedlungsgebiet, Kulturbiotop;

auf derzeit stérungsarmen Flachen
(Bauerwartungsland) vereinzelt
potentielles Vorkommen von planungs-
relevanten Arten der halboffenen
Kulturlandschaft bzw. Besiedlern von
Sekundéarbiotopen

- Ausgleichs- u. Ersatzmalinahmen s.
B-Plane 200 - 204 d. Stadt
Eschweiler;

Beteiligung d. UNB vor Durchfiihrung
v. Bauvorhaben wg. ggf. erforderlicher
Artenschutzmalnahmen

Einflussfaktoren und

IST-Situation

Schlussfolgerung

Verfugbarkeit
Chancen/Starken:

- gute Anbindung an die A4

- grofRe Freiraumanteile / Vernetzung
IGP und Teilrdume auRerhalb /
Landschaft

- Erweiterung des IGP Eschweiler durch
sudlich und nérdlich angrenzende
Flachen gewahrleistet: Erzeugung eines
homogenen Gesamtbildes

Restriktionen/ Schwachen:

Vorhandene Einschrankungen durch
vorhandene B-Plane sind einzuhalten
und es handelt sich um
Aufschittflachen

Nutzungsziel

Nutzungsvorschlag:

IST-Situation

Obsolet, da vollstédndig in Nutzung.

Schlussfolgerung

Flachenaufteilung:

130 ha insgesamt, davon

- 78,0 ha GE / Gl inkl. ErschlieRung

- 52,0 ha Freiflachen

Entwicklung moglich?

nein, weil das Gebiet bereits entwickelt
und vermarktet ist

UmsetzungsmaRnahmen

erforderliche
Umsetzungsmafnahmen
zur Erreichung der

- Erweiterungspotenzial durch nérdlich und sidlich angrenzende Flachen




Gesamtbewertung Flache
IGP Eschweiler:

Standortmarke / Profil:

"Arbeiten im Park"

Kleine und mittelstdndische Unternehmen in Verbindung mit der Ansiedlung von

Ausbildungs- und Forschungseinrichtungen

Handlungsempfehlung Umsetzung durch

Vorgehen:

Entwicklungshorizont:
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Partner fiir Land und Stadt

Machbarkeitsstudie Industriedrehkreuz Weisweiler — Inden — Stolberg

Flachenprofil - Gewerbegebiet In der Krause

Flacheneigenschaften IST-Situation Schlussfolgerung
GroRe (ha): 30,00
[Lage: Sudlich des Umspannwerkes

Eigentiimer der Flache:

- private Eigentiimer

- gewerbliche Eigentimer

- Elektrowerk Weisweiler GmbH

- RWE Power AG

- Strukturférderungsgesellschaft
Eschweiler mbH & Co. KG

Aktuelle Nutzung:

Kleinteilige Gewerbeansiedlungen und
Elektrowerk Weisweiler

Kategorisierung bauliche
Nutzbarkeit:

keine Kategorisierung der baulichen
Nutzbarkeit, da bereits entwickelt

Planungsrecht

Regionalplan:

IST-Situation

Bereiche fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB)

Schlussfolgerung

- keine Anderung erforderlich

FNP:

- Gewerbliche Bauflache inkl.
Gewerbepark

- Gemischte Bauflache

- Grinflachen

- Wald

- keine Anderung erforderlich

B-Plan:

- B-Plan Nr. W7: Gewerbegebiet

- B-Plan Nr. 167: Gewerbe- und

- B-Plan Nr. 197: Gewerbegebiet

- keine Anderung erforderlich




Gegenstand Planung

Bausubstanz / Abbruch:

IST-Situation

- hoher Aufwand fiir Freilegungsarbeiten
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Schlussfolgerung

Baugrund / Altlasten:

- als Altlastenverdachtsflache
ausgewiesen

ErschlieBung:

- innere ErschlieRung vorhanden

- dullere Erschlielung vorhanden und
leistungsfahig

Ver- und Entsorgung:

- Ver- und Entsorgungssystem
vorhanden

- Regenwasser von den Privatflachen
vor Ort auf der Privatflache versickern

- StraRenwasser vor Ort in einem
Regenruckhaltebecken sammeln und
versickern

Natur und Landschaft /
Freiraumstruktur:

- altes Siedlungsgebiet m. geringem
Anteil unversiegelter Frei- und

- im Falle der Neuplanung werden
weitere Untersuchungen erforderlich

Vegetationsflachen
Einflussfaktoren und
.. . IST-Si ion hi folgerun
Verfiigbarkeit ST-Situatio Schlussfolgerung
Chancen/Starken: - Nachverdichtung mindergenutzter - Uberpriifung von Bestands- und

Flachen

Entwicklungsperspektiven

Restriktionen/ Schwachen:

- Mindergenutzte Flachen

- Uberpriifung von Bestands- und
Entwicklungsperspektiven

Nutzungsziel

Nutzungsvorschlag:

IST-Situation

Bestandsnutzung: nachhaltige
Gewerbeflachennutzung

Schlussfolgerung

Flachenaufteilung:

30 ha insgesamt

Entwicklung moglich?

nein, weil das Gebiet bereits entwickelt
ist

UmsetzungsmaRnahmen

erforderliche
Umsetzungsmafnahmen

zur Erreichung der

- Elektrowerk ggfl.s kontaktieren
und/oder recherchieren

- Uberpriifung von Bestands- und
Entwicklungsperspektiven

Gesamtbewertung Flache
IGP Eschweiler:

Standortmarke / Profil:

Gewerbe- und Industriegebiet

Handlungsempfehlung

Umsetzung durch

Vorgehen:

Entwicklungshorizont:




