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Abbildung 1 Schwarzplan
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1 Einleitung

1.1 Anlass

Die Stadt Eschweiler hat durch vorliegende Untersuchungen einen stadt-
entwicklungspolitischen Handlungsbedarf in Eschweiler-West identifiziert.
Insbesondere der westliche Bereich der Eschweiler Kernstadt weist erhebli-
che stadtebauliche, verkehrliche und sozialrdumliche Defizite auf. Als Indika-
tor fur den dringenden Handlungsbedarf kann auch die in Teilbereichen er-
kennbare fehlende Investitionsbereitschaft der privaten Eigentimer gelten.
Trotz seiner innenstadtnahen Lage leidet der Stadtbereich seit Jahren unter
einem schlechten Image.

Diesbeziglich ist beabsichtigt, die nachhaltige Entwicklung des Bereiches
Eschweiler-West in den nachsten Jahren prioritér zu betreiben. Als wesentli-
che Voraussetzung zur Initiierung eines Erneuerungsprozesses gilt es, ein
Integriertes Handlungskonzept zu erstellen. Das vorliegende Integrierte
Stadtteilentwicklungskonzept (ISTEK) gilt als zentrales koordinierendes In-
strument einer Stadtteilentwicklung, die von unterschiedlichen Akteuren
getragen wird.

Fir den Untersuchungsbereich wurde 2012 bereits ein Integriertes Hand-
lungskonzept erstellt, das nunmehr aktualisiert und erganzt wird.

Aufgrund der Defizite im Bereich des Wohnens und des Wohnumfeldes und
der sozialrdumlichen Struktur mit einer multiethnischen Bevolkerung er-
scheint eine Aufnahme in das Handlungsprogramm ,Soziale Stadt* geman
den Stadtebauforderrichtlinien des Landes NRW sinnvoll und geboten.

Integrierte Handlungskonzepte als Steuerungselement

Das gquerschnittorientierte Stadtteilentwicklungskonzept hat neben den bau-
lich-raumlichen Handlungsfeldern auch soziale, ethnische, beschéftigungs-,
bildungs- und umweltpolitische sowie wohnungswirtschaftliche Themen zu
bearbeiten. Neben den klassisch investiven Kosten gilt es, nicht-investive
MaRRnahmen im gleichen Maf3e zu identifizieren und zu férdern. Gleichzeitig
ist sicherzustellen, dass das stadtteilbezogene Konzept gesamtstadtisch
verankert ist und nicht zu Problemverlagerungen in andere Stadtteile fuhrt.
Mit dem vorliegenden ISTEK wird ein Konzept entwickelt, das als Funda-
ment der zuklnftigen Programmumsetzung dient. Neben einem fundierten
und abgestimmten MalRnahmenprogramm mit einer Priorisierung der Einzel-
themen, liefert es den notwendigen Rahmen fir eine tragfahige Projektstruk-
tur, schlagt eine MalRhahmenreihung vor und ermittelt Kosten und Finanzie-
rungsmoglichkeiten. Wesentlicher Bestandteil der zielfihrenden Bearbeitung
des ISTEKS ist eine intensive Einbindung aller am Prozess Beteiligten. Hier-
zu gehoren insbesondere die Bevdlkerung, Institutionen, Wirtschaft, Verwal-
tung und die Politik.

Im Rahmen des vorliegenden Standes des ISTEKs werden erste Vorschlage
fir Kommunikations- und Koordinationsprozesse sowie die Offentlichkeits-
arbeit entwickelt. Bei der Bearbeitung wurden die kommunalen Fachdienst-
stellen Planung, Grin, Verkehr, Jugend, Schule, Soziales, Wirtschaft und
Liegenschaften sowie ausgewdahlte Akteure der Wohnungswirtschaft betei-
ligt. Des Weiteren wurden die Dezernate Planung und Schulentwicklung der
Stadteregion Aachen mit einbezogen.
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Das im Zuge eines Stadtebau-Sonderprogramms ermdglichte aktive Integra-
tionsprojekt fir Flichtlinge ,Runder Tisch* wurde ebenso in die Erarbeitung
mit einbezogen wie einzelne Schlisselakteure der Quartiersentwicklung.
Dazu wurden Einzelinterviews mit Akteuren der Wohnungswirtschaft, der
Sozialverbande, der ansassigen Schulen incl. Schultrager gefihrt.

Innerhalb der Verwaltung der Stadt Eschweiler wurden — aufbauend auf den
langjahrig erfolgreich erprobten Arbeitsstrukturen der Fordermaf3nahme
.Eschweiler-Ost" — die Weichen fur eine erfolgreiche Quartiersentwicklung in
Eschweiler-West gestellt.

Der damit angestoRene Prozess kann bei der spateren Umsetzung und
Fortschreibung weitergefuhrt und verstetigt werden. Die partizipative Ar-
beitsweise bietet insbesondere die Mdglichkeit,

e das Selbstverstandnis und ein Wir-Bewusstsein im Quartier zu entwi-
ckeln,

e Probleme und Handlungserfordernisse aus Sicht der Bevdlkerung und
lokalen Akteure kennenzulernen,

e vorhandene lokale Potentiale zu férdern und

e breite Akzeptanz fur Ziele und Maflinahmen zu erhalten.

ISTEK ESCHWEILER-WEST



1.2  Vorgehen und Zielsetzungen

Das vorliegende ISTEK basiert auf dem im Jahre 2012 erarbeiteten und
politisch beratenen Konzept. Soweit es neuere Gutachten, Untersuchungen,
Daten oder Planungen gab, wurden diese im Vorfeld der Bearbeitung analy-
siert. Dazu zdhlen z. B. Daten zur Einwohnerstatistik von der RegiolT, das
Wohnraumversorgungskonzept der Emperica, der Sozialbericht der Stadt
Eschweiler 2018, die Rahmenplanung Bahnhofsumfeld, der Statistische
Jahresbericht der Stadt Eschweiler, die Projektbeschreibung zur MalBnahme
.Integration von Flichtlingen im Quartier Eschweiler-West* und Protokolle
der Sozialkonferenz, das Konzept des Quartiersmanagements und Planun-
gen zur Kanalsanierung in der Steinstral3e und Karlstra3e sowie das Klima-
schutzkonzept IKSK von 2014.

Im Weiteren wurde die Bestandsanalyse vollstandig erneuert und um aktuel-
le Facetten ergénzt. Neben den sozialrdumlichen Daten gilt dies in besonde-
rer Weise fir

¢ den Zustand des 6dffentlichen Raumes, die Aufenthaltsqualitaten und
die Potentiale und Probleme,

e die Situation des (privaten) Gebaudebestandes und des Stadtbildes,

e die soziale und kulturelle Infrastruktur,

¢ die Situation auf dem Wohnungsmarkt (in Abgleich mit dem gesamt-
stadtischen Wohnraumversorgungskonzept) und

¢ die verkehrliche Situation rund um den Hauptbahnhof Eschweiler.

Im Wesentlichen gilt es, im Rahmen des ISTEK folgende Fragen zu beant-
worten:

e Welche Defizite bestehen aus stadtebaulicher, verkehrlicher und sozi-
alraumlicher Sicht?

e Wo liegen raumlich die Problembereiche und die erkennbaren Hand-
lungsschwerpunkte?

¢ Welche Potentiale sind im Stadtquartier erkennbar

¢ Welche Entwicklungsperspektiven sind erkennbar?

¢ Welche MaRnahmen sind geeignet, die analysierten Probleme zu
mindern oder zu beseitigen?

¢ Wie kann das notwendige Handlungs-und MalRhahmenprogramm
umgesetzt werden?

¢ In welcher H6he werden Stadtebauférdermittel zur erfolgreichen
Quartiersentwicklung notwendig sein?

¢ Welche Akteure sind fiir eine erfolgreiche Quartiersentwicklung not-
wendig?

e Wie kann der Stadterneuerungsprozess organisiert und gemanagt
werden?

Das integrierte Konzept umfasst viele Querschnittsaufgaben, die im Weite-
ren in einer fachubergreifenden und interdisziplindaren Arbeitsgruppe von der
Stadt Eschweiler bearbeitet werden.

Als Umsetzungszeitraum fur das im Rahmen des ISTEK vorgeschlagenen
Gesamtkonzeptes wird der Zeitraum von 2019 bis 2024 angesetzt. Darin
beinhaltet sind sowohl die notwendigen MalRnahmen, die der Vorbereitung
dienen als auch die Umsetzung baulich-investiver und sozialer Malinahmen.
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Abbildung 2 Untersuchungsgebiet und Umgebung
Abbildung 3 Siedlungsbereiche
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2 Plangebiet

2.1  Abgrenzung

Die Definition des Untersuchungsgebiets leitet sich nicht aus traditionellen,
funktionalen oder verkehrstechnischen Kriterien ab. Denn Eschweiler-West
ist kein historisch gewachsener, siedlungsstrukturell klar abgegrenzter Stadt-
teil und keine sozialraumliche Einheit, sondern ein heterogenes Quartier,
das sich aus unterschiedlich strukturierten, kleinrdumigen Siedlungsberei-
chen zusammensetzt.

Somit wird die nordliche Untersuchungs-Gebietsgrenze grofdtenteils durch
den Fluss Inde und die daran angrenzenden Freirdume und Potenzialfla-
chen vorgegeben. An der StraRe ,Langwahn® wird in Uberlagerung des Sa-
nierungsgebietes ,Innenstadt Nord“ die &stliche StralRenfront mit einbezo-
gen. Damit kann eine fir die Gesamtentwicklung des Quartiers sinnvolle
Aufwertung des Immobilienbestandes auf beiden Stral3enseiten gewahrleis-
tet werden. Die FortfUhrung der &stlichen Abgrenzung entlang der
BourscheidtstraRe ergibt sich durch die Notwendigkeit der Einfassung des
direkten Wohnumfeldes um die Kirche St. Marien und Grundschule ,KGS
Barbaraschule — Teilstandort Réthgen® in der KarlstralRe. Die Problemstel-
lungen rund um den Eschweiler Hauptbahnhof sind im Zusammenhang mit
den direkt angrenzenden Grundstiicken zu betrachten und anzugehen, wes-
halb das Gewerbegebiet sudlich der Schienen ebenfalls zum Betrachtungs-
bereich gehdrt. Die Zufahrt der angrenzenden Feuerwehr ist von der Prob-
lematik des Bahntunnels betroffen, weshalb sie in das Betrachtungsgebiet
fallt. Die westliche Abgrenzung ergibt sich durch den Ubergang der Sied-
lungsbereiche zur Landschaft und der L238 (vgl. Abbildung 2).

Als erweiterter Untersuchungsraum wurden die jeweils angrenzenden Sied-
lungsbereiche mit betrachtet und in ihrer jeweiligen raumlichen und funktio-
nalen Verflechtung in die Uberlegungen mit einbezogen.

Gemal seiner Struktur kann der Untersuchungsraum in zwei Siedlungsge-
biete mit mehreren Teilraumen gegliedert werden™:

1. das Gebiet nordlich der Talbahnlinie mit den TeilrAumen
a) Gutenbergstralie,
b) SteinstralRe und
¢) Langwahn,
2. das Gebiet sudlich der Talbahnlinie mit den Teilrdumen
a) Rothgener Stral3e,
b) Karlstral3e,
¢) Johanna-Neuman-Stral3e,
d) Ichenberg und
e) HuttenstralRe.

Aufgrund der vorhandenen Heterogenitéat unterscheiden sich die Fragestel-
lungen, die Problemlagen, die Potentiale, der Handlungsbedarf sowie die
jeweiligen Akteurskonstellationen in den einzelnen Teilrdumen (vgl. Abbil-
dung 3).

! Quelle: Strategiepapier der Stadt Eschweiler, 2010
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2.2  Lage in der Gesamtstadt

Das Untersuchungsgebiet liegt westlich der Eschweiler Innenstadt und um-
fasst eine Flache von ca. 96 Hektar (962.352 m?). Hier leben derzeit ca.
4.720 Personen. Das Gebiet ist ein gewachsener Wohnstandort. Nicht zu-
letzt seiner Entwicklungsgeschichte geschuldet, haben sich unterschiedliche
Wohnbereiche herausgebildet, die sich sowohl im Hinblick auf ihre stadte-
bauliche Struktur als auch ihrer Bevdlkerung deutlich unterscheiden.

Besteht im Osten ein flieRender Ubergang zur nordlichen Innenstadt, bildet
die westliche Grenze gleichzeitig den Ubergang zur angrenzenden Land-
schaft. Die nérdlich des Gebietes verlaufende Inde grenzt das Gebiet von
der L238 und dem sich nordwestlich anschlieenden Gewerbegebiet ab.
Das Gewasser ist aus Sicht des Quartiers nur an wenigen Stellen wahr-
nehmbar. Das Gewerbegebiet und das Feuerwehrgeléande bilden den sudli-
chen Abschluss und die Grenze zu den Stadtteilen Pumpe, Stich und
Rothgen.

Eschweiler-West ist gepréagt durch eine grof3e Einzelhandelsflache, Schulen
und Kindertagesstatten, unterschiedliche Wohnformen, Einrichtungen der Al-
tenpflege sowie eine gewerbliche Flache sidlich der Bahntrasse Kdéln- Aa-
chen. Das Betrachtungsgebiet ist sowohl an das ortliche wie Uberdrtliche
Stral3ennetz sehr gut angebunden. Mit dem Hauptbahnhof Eschweiler, dem
Bahnhaltepunkt ,Eschweiler West* und dem nahen Talbahnhof ist der Be-
reich sehr gut an das Schienennetz angebunden.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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2.3  Ausgangssituation

Der Untersuchungsbereich wird in den letzten Jahren in der 6ffentlichen
Wahrnehmung in Eschweiler eher als Problembereich angesehen. Die dabei
vorgebrachten Fragestellungen umfassen unterschiedliche Themenfelder
und beziehen sich zumeist nur auf einzelne Teilrdume.

Dabei sind folgende Themen zu nennen:

¢ Die mangelhafte Anbindung des Bahnhofs an die Stadt, die Verkehrs-
fihrung und das P+R-Angebot sowie die Gestaltung der Bahnanlagen
und des Bahnhofsumfeldes.

¢ Die Wohnsituation im Siedlungsbereich GutenbergstralRe mit einem
hohen Auslanderanteil, der in Ansétzen zu einer Stigmatisierung der
Siedlung fuhrte. Durch die Unterbringung von Flichtlingen wird dieser
Eindruck zu Teilen weiter gestarkt.

e Sozialrdumliche und baulich-raumliche Probleme in den Bereichen
KarlstraBe und Hittenstral3e, die zu einem negativen Image fuhrten.

e Verkehrsprobleme durch den erhéhten Parkdruck, ausgeltst durch die
Nutzer des Berufskollegs an der August- Thyssen-Stral3e.

Nicht zuletzt diese exemplarisch genannten Themenfelder filhrten dazu,
dass aus Stadtentwicklungssicht der Untersuchungsraum insgesamt als
Handlungsbereich identifiziert wurde.

In den letzten Jahren wurden sowohl von 6ffentlicher Hand als auch durch
private Aktivitaten verschiedenste MaRnahmen und Aktivitdten gestartet, um
dieser negativen Entwicklung entgegen zu treten (vgl. Abbildung 4 Aktivita-
ten).

Vielfach handelt es sich dabei um Einzelvorhaben, die fur sich im Zusam-
menspiel bereits punktuelle Impulse auslésten und vermutlich auslésen wer-
den.

e Fir den Eschweiler Hauptbahnhof wurde eine Rahmenplanung er-
stellt, die das nédhere Umfeld aufwertete, in der aber noch keine L6-
sung fir die problematische Stellplatzsituation im Bahnhofbereich ge-
funden wurde. Auch vor dem Hintergrund, dass der Eschweiler
Hauptbahnhof zuklnftig auch Haltepunkt des RRX (Rhein-Ruhr-
Xpress) auf einer Aul3enaststrecke wird, plant die DB-Netz den Um-
bau zum barriefereien Bahnhof. Die Modernisierung des Bahnhofs soll
im Sommer 2020 abgeschlossen sein. In der Planung wurde bertick-
sichtigt, dass eine Verlangerung des Ful3gangertunnels im Falle einer
Verlegung des P&R-Bereichs sidlich des Bahnhofs mdglich ist. Des-
weiteren gibt es eine Planungsvereinbarung zwischen der DB-Netz
und der StadteRegion Aachen bezliglich einer Aufweitung des Bahn-
tunnels (Réthgener StraRe), wodurch ein Zweirichtungsverkehr in der
Eisenbahnstral3e realisiert werden konnte. Diese Aufweitung kann
aufgrund einer Baustelle nicht vor 2023 erfolgen.

e Uber einen Neubau eines P+R-Parkhauses am Hauptbahnhof in
Eschweiler erfolgte im Juli 2018 eine Einplanungsmitteilung vom
Zweckverband Nahverkehr Rheinland (NVR) tber eine Zuwendung.

¢ Die ehemalige Kirchengemeinde St. Michael hat einen Arbeitskreis
~Runder Tisch Eschweiler-West" eingerichtet, der sich im Speziellen
um die Belange der Bewohner der Gutenbergstrae kimmert und
sich auch bei der neu etablierten ,Sozialraumkonferenz® (s.u.) betei-
ligt.

o Ein grof3er Anteil der langjahrig leer stehenden Wohnungen in der
Gutenbergstrafl3e wurde dank der bewilligten Férdermittel des Landes
NRW durch ein Stadtebau-Sonderprogramm zur Integration von
Flichtlingen in einer Gemeinschaftsaktion von Stadt und Eigentimern
far Fluchtlinge saniert.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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e Im Zusammenhang dieses Projektes ,Integration von Fluchtlingen im
Quartier-Eschweiler West" konnte dort auch ein Quartiersbiiro mit
Quartiersmanagement, das sich um die Flichtlinge kiimmert, fir die
Zeit 2016-2018 eingerichtet werden. Der Geltungsbereich des Projek-
tes ist etwas grof3er als der des ISTEKSs.

e Zur Koordination und Umsetzung der Ziele des Projekts wurde als
Bestandteil des Quartiersmanagements eine Sozialraumkonferenz ins
Leben gerufen, die sich aus Vertretern lokaler Organisationen und In-
stitutionen, Verwaltung und Bewohnervertretern zusammensetzt.

e Die Stadt Eschweiler plant einen Umbau des Kellergeschosses der
Sporthalle Jahnstral3e zu einem Schulungs- und Sportzentrum mit
den Zielen, die vereinsgestitzte Jugendarbeit zu starken und dadurch
beizutragen, die soziale Integration von Menschen mit Migrationshin-
tergrund zu verbessern.

o Die Stadt plant auf dem Gelénde der ehemaligen Kirche St. Michael
an der Steinstral3e eine funfzilgige Kitazu errichten. Hinter dem heuti-
gen Kirchengrundstiick plant das Haus St. Josef zwei zweigeschossi-
ge Gebaude zur Unterbringung von unbegleiteten, minderjahrigen
Flichtlingen.

e FUr die Offene Ganztagsschule der KGS Barbaraschule Teilstandort
Roéthgen an der KarlstraRe (OGS) plant die Stadt den Abriss der Con-
tainer und fur die OGS eine bauliche Erweiterung, die auch Raumlich-
keiten fir ein Quartiersbiro aufnehmen kann.

e Fur die Gemeinschaftshauptschule der Stadt Eschweiler Adam-Ries-
Schule an der Jahnstrafl3e ist ein Anbau geplant.

e Im Februar 2018 beschloss der Rat der Stadt Eschweiler den Neubau
der Obdachlosen- und Flichtlingsunterkunft in der Hiittenstraf3e.

e Fur das Indestadion wurde am 19.10.2017 ein Bebauungsplan aufge-
stellt, fur den derzeit die 6ffentliche Auslegung vorbereitet wird.

e Fur die leer stehende Eissporthalle befindet sich ein Bebauungsplan
in Aufstellung, der dort Wohnen, u.a. mit dem Schwerpunkt ,Alten-
wohnen*, vorsieht.

e Fur die ehemaligen Tennisplatze in der JahnstralRe wurde am
31.10.2018 ein Bebauungsplan als Satzung beschlossen, der hier den
neuen Standort eines in Eschweiler ansassigen Pflegedienstes und
Wohnungen vorsieht. .

e Fur die Steinstral3e wird derzeit anlasslich der Kanalsanierungen in
Teilen eine StralRenplanung erarbeitet. Eine Kanalsanierung in Teilen
der Karlstral3e ist ebenfalls vorgesehen.

e Der Wasserverband Eifel-Ruhr plant im Kontext der Umsetzung der
Wasserrahmenrichtlinie die Renaturierung des Indeufers.

ISTEK ESCHWEILER-WEST HJPplaner
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3 Bestandsanalyse

Nach der kurzen Betrachtung der Gesamtstadt Eschweiler beleuchtet die
folgende Starken-Schwéachen-Analyse den gesamten Untersuchungsraum
aus geschichtlicher, stadtebaulicher, wohnungswirtschaftlicher, sozialer,
technischer, 6konomischer und ékologischer Sicht. Sie zeigt die vorhandene
Bestandssituation auf und schafft die Grundlage zur Identifikation von Hand-
lungsschwerpunkten fiir die zukinftige Stadtentwicklungsplanung in
Eschweiler-West.

Erganzend dazu wurden im Rahmen der Erarbeitung des Wohnraumversor-
gungskonzeptes (WVK) die demographischen, sozialrdumlichen und woh-
nungswirtschaftlichen Aspekte analysiert (vgl. WVK Kap. 2).

3.1 Stadt Eschweiler als Kontext des Plangebiets

Die Stadt Eschweiler liegt als Mittelzentrum in der Ballungsrandzone des
Oberzentrums Aachen. Als zweitgrof3te Kommune in der StadteRegion Aa-
chen ist sie Standort zahlreicher regional bedeutsamer Einrichtungen des
Bildungs- und Gesundheitswesens (z. B. Berufskolleg der StadteRegion Aa-
chen, Fernuniversitat Hagen, St.-Antonius Hospital) und der Kultur- und
Freizeitgestaltung (z. B. Erholungsraum Blaustein-See, Kulturzentrum Tal-
bahnhof, Sport- und Freizeitpark Durwif3).

Was die kommunale Versorgungsdichte von vollstationaren Platzen im Alter
von 80 Jahren und mehr betrifft, hat Eschweiler in der StadteRegion Aachen
den hochsten Anteil. Viele weitere Pflege- und Betreuungseinrichtungen
stehen alteren Menschen zur Verfigung. Des Weiteren verflgt die Stadt
Eschweiler Uber ein gutes Angebot an Betreuungsplatzen fur Kinder.

Eschweiler wurde seit Beginn des 19. Jahrhunderts durch industriellen
Steinkohlenbergbau, Eisen- und Zinkverhuttung und die metallverarbeitende
Industrie gepréagt, seit Anfang des 20. Jahrhunderts kam Braunkohletagebau
und Braunkohleverstromung dazu. Bis heute sind zahlreiche Betriebe in
Eschweiler in der Branche tétig und Arbeitspléatze sind damit verbunden. Je-
doch schreitet der strukturelle Umbruch der Wirtschaft in Eschweiler seit En-
de des 2. Weltkriegs voran: Steinkohlebergbau und ein Grof3teil der Schwer-
industrie wurden zu der Zeit eingestellt. Aktuell ist die Beendigung der
Braunkohleférderung und -verstromung sowie die SchlieBung des Kraft-
werks (ca. 2030) in Sicht, was ein Wegfall von Arbeitsplatzen bedeutet. Dies
gilt auch fur die SchlieBungen gréRerer Betriebe des verarbeitenden Sek-
tors, welche in der Vergangenheit zahlreiche Arbeitsplatze fir niedrig qualifi-
zierte Berufe bereit hielt. Um neue Arbeitsstellen zu schaffen und die Ar-
beitsmarktsituation zu verbessern, werden in Eschweiler zur Ansiedlung
neuer Unternehmen Gewerbe- und Industriegebiete ausgewiesen.

Als dringendste zukiinftige Herausforderung fur die Stadt Eschweiler zahlen
die Wiedereingliederung der hohen Zahl an Langzeitarbeitslosen in den Ar-
beitsmarkt, die Qualifizierung der auslandischen Birgerinnen (Arbeitslosen-
quote Uber 20%), die Integration der Flichtlinge und die Schaffung von Ar-
beitsplatzen in allen Qualifizierungsstufen.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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Die Herausforderung des Klimawandels hat die ,Energiestadt Eschweiler"
zum Schutz von Klima und Ressourcen (gemaR Zielformulierung der globa-
len Agenda-2030 der UN) aufgenommen, in dem sie z. B. MalBnahmen zur
Etablierung erneuerbaren Energie ergriffen hat. Dazu gehdren (Repowering
von) Windenergieanlagen und die Nutzung der Dacher kommunaler Geb&au-
de als Photovoltaik-Standorte. Die Erstellung eines Integrierten Klima-
schutzkonzeptes (IKSK) und das Durchlaufen des Managementprozesses
des European Energy Awards (EEA) mit Bronze-Auszeichnung im Jahr 2016
zeigen das Bestreben, neben der Reduktion des Energieverbauchs kommu-
naler Gebaude und Stralenbeleuchtung auch die Potenziale zur Erzeugung
Erneuerbarer Energien auszuschodpfen. Eingebunden in das Projekt ,Global
Nachhaltige Kommune NRW?*, basierend auf den globalen Nachhaltigkeits-
zielen der UN (s.0.), erstellt die Stadt bis Ende 2017 eine entsprechende
Nachhaltigkeitsstrategie. Zuletzt wurden zwei Carsharing-Stationen, eine
Fahrradstation mit Infrastruktur fur E-Bikes sowie Fahrradboxen an allen
Bahnhofen realisiert sowie Projekte im Bereich Elektromobilitat angestoRen.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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3.2  Siedlungsgeschichte

Im Jahr 828 wurde Eschweiler erstmals urkundlich von Einhard, dem Biogra-
fen Karls des GroRRen, als karolingisches Koénigsgut Eschweiler ,Ascvilare
fundus regius* erwdhnt. Die Burg auf dem sudlichen Ufer der Inde ist seit
Ende des 14. Jhdts. nachweisbar.

In der Tranchot-Karte von ca. um 1800 (vgl. Abbildung 5) sind die Aache-
ner/Direner StralBe (in Ost-West-Richtung), die Strale nach Jilich (hach
Norden), die Verbindung Richtung Stolberg (nhach Siiden) mit einzelnen Bau-
ten sowie die Eschweiler Burg mit ihren Befestigungsanlagen verzeichnet.
Die Stoltenhoffmihle, 1761 errichtet, ist zu erkennen. In Réthgen existiert
um 1800 die Burgstral3e als Verbindung zwischen Réthgener StralRe und
Réthgener Burg. Desweiteren sind grof3e unbebaute Flachen und Walder
und die Anhdhen Ichenberg und Hiittenberg mit dem Indetal dargestellt.

Eschweiler hatte sich im Laufe des 19. Jhds. zu einem bedeutenden Stand-
ort der Kohle-, Eisen- und Stahlindustrie entwickelt. 1838 wurde der
Eschweiler Bergwerks-Verein (EBV) gegrundet. Die Stadt wuchs und die
Bebauung dehnte sich vor allem am sidlichen Inde-Ufer aus. Typisch wur-
den Arbeiter- und Bergmannssiedlungen. Nachdem die Eschweiler Burg ab
1858 zum Krankenhaus ausgebaut worden war, wuchs rund um das Burg-
gelande die Neustadt. Ebenfalls im Jahr 1858 erhielt Eschweiler die Stadt-
rechte.

Das 1853 gegriindete Huttenwerk ,Concordia® am Ichenberg, zu dem u.a.
Hochofen, eine Schlackensteinfabrik, eine Schlackenhalde, ein Kalkringofen
und diverse Transporteinrichtungen (Bahntrassen, Forderbander etc.) gehor-
ten, veranderte diesen Teil der Stadt besonders stark. Die 1939/40 stillge-
legte Hochofenanlage beschéftigte bis zu 300 Mitarbeiter. Ab 1899 wurde in
der HuttenstralRe eine Arbeitersiedlung aus 13 Doppelhausern und einem
Einzelhaus errichtet, fur die Steine aus der Schlackenfabrik verwendet wur-
den. Die Siedlung weist sowohl in der stadtebaulichen Anlage (langs der
Stral3e stehen sich jeweils gleiche Typen gegeniber, Bepflanzung der Stra-
Be mit Alleebdumen), im &uReren Bild (Fensterumfassungen und Haus-
ecken aus rotem Backstein) und auch im Innern (etagenweise ineinander
verschachtelte Grundrisse) einen hohen Gestaltungswillen aus.

Abbildung 5 Tranchot-Karte (um 1800)

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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Von groRer Bedeutung fir Wirtschaft und Stadtentwicklung war der An-
schluss an die Rheinische Eisenbahn von Kéln nach Aachen (1841). Die
Karte von 1828 (vgl. Abbildung 6) zeigt u.a. die Projektierung der Trasse,
der ,Plan der Stadt Eschweiler* von 1907 (vgl. Abbildung 7) zeigt die fertig-
gestellte Bahnlinie der Rheinischen Bahn mit dem 1858 erbauten Haupt-
bahnhof, die Bergisch-Markische Bahn (spater Talbahn) mit dem Bahnhof
Eschweiler-Tal (1873 eroffnet) und einen Abzweig nach Norden zur Draht-
fabrik im Indeknick. AuRBerdem ist eine StralBenbahnlinie vom Hauptbahnhof
Uber den Talbahnhof zum Alten Rathaus dargestellt, die 1954 eingestellt
wurde. Im Plan von 1907 ist an den Stra3en Langwahn und Réthgener
StralRe eine durchgehende Bebauung dargestellt sowie vereinzelte Gebaude
im sudlichen Teil der SteinstralRe, an der Vulligstral3e, Invalidenstralle,
BahnhofstraRe (spater Johanna-Neuman-Strafl3e), TalstralRe und Bour-
scheidtstral3e. Ebenso zeigt der Plan die Arbeiterhauser an der Hittenstral3e
(s.0.). An der westlichen OdilienstralRe ist ein ,Landkreispflegehaus” ver-
zeichnet. Die Dampfkesselfabrik F.A. Neuman sowie diverse Schulen (u.a.
in Rothgen die 1902 eingeweihte Karlschule) und die Planungen fir die Mit-
telstraRe und die Kirche St. Marien sind ebenfalls erkennbar.

Im Stadtplan von 1948 (vgl. Abbildung 8) sind im Bereich der Koncordiahutte
.verlegte Hochofen" verzeichnet, was auf die zwischenzeitliche Schliel3ung
der Anlage hinweist. Hier sind desweiteren die Gewerbe- und Industrieanla-
gen Ringofenfabrik, Sdgewerk und eine Lederfabrik am nérdlichen Indeufer
hervorzuheben. Das ,Kreispflegehaus” ist am noch heute giltigen Standort
dargestellt und entlang der Steinstral3e, der Odilienstrale sowie zwischen
Odilienstralle und Hauptbahnhof hat die Wohnbebauung deutlich zuge-
nommen.

Im Zweiten Weltkrieg wurde der Stadtkern von Eschweiler zu ca. 60% zer-
stoért. Mit dem Wiederaufbau war eine starke Zunahme des Siedlungsbaus
verbunden. Im Luftbild von 1953 (vgl. Abbildung 9) ist das frei geraumte
Areal nordlich und sidlich der Industriestral3e (spatere August-Thyssen-
StralRe) zu erkennen. Auf diesen Flachen wurden in der Folgezeit die Schule
JahnstraBe (am noch vorhandenen Indeknick), die ,Gas-, Licht- und Kraft-
werke“, die Schwimmhalle sowie die Reihenwohnbebauung und das stern-
férmige 8-geschossige Wohngebaude 6stlich der SteinstralRe gebaut (siehe
dazu auch Abb. 10 ,Stadtplan 1957/1958").

Die Regulierung der Inde war eine einschneidende MalRnahme fir die
Stadtentwicklung der Stadt Eschweiler. Nach einem in den fiinfziger Jahren
entwickelten stéadtebaulichen Konzept fir die Begradigung des Flusslaufes
und den Bau der Indestra3e, wurden zahlreiche alte Stral3en rechts und
links der Inde ,geopfert®. In vier Bauabschnitten wurde zwischen 1966 und
1980 ein breites Verkehrsband entlang der Inde ausgebaut.

Die Abbildung 10 und Abbildung 11 zeigen sehr deutlich den unterschiedli-
chen Verlauf im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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Abbildung 8 Stadtplan von 1948
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Im Stadtplan von 1963 (vgl. Abbildung 11) sind die folgenden, zumeist heute
noch existierenden Bauten schon verzeichnet: das Arbeitsamt, der Kinder-
garten Jahnstrale, das ehemalige Gesundheitsamt, die Wohnbebauung
Ecke Gutenberg-/ SteinstralRe, die Zeilenbauten an der OdilienstraBe (ca.
1958 erbaut) westlich des Abzweigs Steinstrale, das Wohnhaus an der
Stoltenhoff-Miihle und auch das achtgeschossige Wohnhaus am unteren
Ende der Bourscheidtstralle. Im Suden des Untersuchungsgebietes (am
Ichenberg) ist die Abbindung der KonkordiastralRe ab Kreuzung der DB-
Trasse und die Anlage des Tunnelwegs zum Hauptbahnhof zu erkennen.

1968 wurde der Bebauungsplan Nr. 11 ,Leuchter Miuhle* beschlossen, der
die Bebauung der Gutenbergstralle festsetzte. Es wurden darin die ringfor-
mige Stral3e, die drei- bis achtgeschossige Wohnbebauung, die Sonderbau-
flaiche am Siedlungseingang und die groRe Grunflache fir den Sportplatz
festgesetzt. Das Wohnhaus an der Mihle und der Erhalt der denkmalge-
schitzten ehemaligen Wassermuihle (Leuchter-Mihle) wurden gesichert. Die
Bebauung erfolgte in den friithen 1970er Jahren.

Quellen:

Kartenmaterial der Stadt Eschweiler (Vermessungsamt)
www.eschweilergeschichtsverein.de (Abruf: 24.04.2012)
www.rheinische-landeskunde.lvr.de (Abruf: 24.04.2012)

H. Beckers, W. Ginther, B. Palm: Werkswohnungsbau im Raum
Aachen: Das Beispiel Eschweiler; Grol3e Studienarbeit am Lehrstuhl
Planungstheorie RWTH Aachen, 1985
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Abbildung 11 Stadtplan von 1963
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3.3 Gebaudezustand

Wie in Kapitel 3.1 dargelegt, handelt es sich bei Eschweiler-West um einen
historisch gewachsenen Stadtbereich, der insbesondere durch die Aufgabe
der industriell-gewerblichen Nutzungen und der in der Folge einsetzenden
Siedlungstétigkeit mit den Schwerpunkten Wohnungsbau und Infrastruktur,
insbesondere Schulbau, seine heutige Pragung erhielt. Dementsprechend
sind Gebaude der unterschiedlichsten Typologien, aus verschiedenen Bau-
jahren und mit wechselnden Geschossigkeiten auf engem Raum nebenei-
nander zu finden (vgl. Abbildung 12).

Leerstande (vgl. Abbildung 13) gibt es in der GutenbergstraRe (Wohnraum
und Einzelhandelsflache). Auf der Réthgener StraBe und Langwahn befin-
den sich einige leer stehende Ladenlokale. Unbebaute bzw. brachliegende
Grundstiicke finden sich auf dem Geldnde der ehemaligen Gartnerei
(Langwahn), an der Odilienstraf3e und an der Eisenbahnstral3e (Lagerplatz).

Im gesamten Untersuchungsgebiet sind im Bereich des privaten Immobi-
lienbestands Instandsetzungs- und Modernisierungsdefizite feststellbar.

Die auf Ebene des vorliegenden ISTEKs erfasste Inaugenscheinnahme des
baulichen Bestandes zeigen beziiglich offentlich einsehbarer Bereiche Defi-
zite in Fassaden, Dachern und Fenstern. Die meisten Hauser sind in einem
baujahrstypischen Zustand mit einem im Hinblick auf zeitgemé&fRe Wohn-
und Lebensformen deutlichen Sanierungsbedarf. Es ist davon auszugehen,
dass neben dem negativ auf das Stadtbild wirkenden Erscheinungsbild so-
wohl Defizite in der Grundrissgestaltung und der Barrierearmut zu erwarten
sind als auch nur vereinzelt Malinahmen zur Energieeinsparung ergriffen
wurden. Vor dem Hintergrund des baulichen Zustandes des Gebaudebe-
standes ist von einem hohen Potential zur Energieeinsparung auszugehen.
Zur Steigerung der Energieeffizienz mussen insbesondere Décher und Fas-
saden erneuert und Geb&aude- und Heiztechnik modernisiert werden.

Die Stadt Eschweiler verfolgt mit dem politisch beschlossenen Integrierten
Klimaschutzkonzept Eschweiler das Ziel zur nachhaltigen Stadtentwicklung
innerhalb des Leitbildes ,Eschweiler 2030" beizutragen.

Dariiber hinaus wurde in 2014 das Integrierte Kommunale Klimaschutzkon-
zept (IKSK) vom Stadtrat verabschiedet. Es soll den bisherigen und zukinf-
tigen Aktivitaten im Klimaschutz einen formellen Rahmen geben. Bei den
bisherigen Malinahmen ging es u.a. um StraRenbeleuchtung und die ener-
getische Sanierung kommunaler Gebaude. Weitere Malihahmen sind u.a.
Optimierung des Energie- und Gebaudemanagements und der Energiebera-
tungsangebote, Strom-, Warme- und Kalteeffizienz in privaten Haushalten
und kleinen und mittleren Unternehmen sowie Mobilitdts- und erneuerbare
Energien-MaRnahmen (vgl. Interkommunales Klimaschutzmanagement in
der StadteRegion Aachen, Endbericht (02/2014)).

Als gréRere, zusammenhangende Entwicklungsflachen (vgl. Abbildung 13)
stehen insbesondere das Indestadion (Bebauungsplan in Aufstellung), die
Flachen der leer stehenden Eissporthalle und Kitapavillon (Bebauungsplan
in Aufstellung), der Bereich BurgstralRe/Bourscheidtstral3e (Bebauungsplan),
das Gelande der ehemaligen Géartnerei im rickwartigen Bereich der Stral3e
Langwahn, das Gelande der ehemaligen Kirche St. Michael und die Tennis-
platze (Bebauungsplan in Aufstellung) sowie Flachen rund um den Haupt-
bahnhof zur Verfliigung.
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Im Untersuchungsgebiet gibt es Baudenkmaéler (vgl. Abbildung 13) aus
verszchiedenen Epochen. Eingetragene Baudenkmaler in Eschweiler-West
sind”:

Gebaude Roéthgener Stralie 8 (1859),

ehemalige Hofanlage Réthgener Stral3e 72 (Mitte 19. Jh.),

KGS Barbaraschule — Teilstandort Réthgen an der Karlstral3e 42
(1901),

Kath. Pfarrkirche St. Marien, MittelstraRe (1906),

Gebaude Johanna-Neuman-StralRe 30, 32, 34, 36, 38 (um 1890), 40
(um 1860) und 41 (um 1905),

Stoltenhoffmuihle, Stoltenhoffmihle 1 und 3 (1761, 1798, um 19. Jh.),
Empfangsgebaude und Nebengebaude des Hauptbahnhofs (um
1870).

Weitere Baudenkmaler finden sich im Umfeld des Untersuchungsgebietes
(u.a. Rundturme der ehemaligen Eschweiler Burg, Empfangsgebdude des
Talbahnhofs, ehemalige Fabrik der Fa. Prym, BismarckstraRe 29, Réthgener
Burg, ehem. Arbeiterkaserne Stich 17).

% Quelle: Denkmalliste (Teil A) Baudenkmaler im Gebiet der Stadt Eschwei-

ler
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3.4  Siedlungsstruktur und Stadtgestalt

Anhand der schon erwahnten acht Wohn-Siedlungsbereiche (vgl. Kap. 2.1),
die fur das Untersuchungsgebiet Eschweiler-West definiert wurden, soll die
jeweilige Bau- und Siedlungsstruktur genauer betrachtet werden®:

Siedlungsbereich Gutenbergstralle

Als einzig groRRflachiger Wohn-Gebaudebestand hervorzuheben ist die Be-
bauung im Siedlungsbereich Gutenbergstralle: dies ist eine Wohnsiedlung in
Beton-Fertighauweise aus den 1970er Jahren mit drei- bis viergeschossigen
Zeilenbauten mit Flachdach und drei achtgeschossigen Solitarhochhausern
fur aktuell rd. 900 Einwohner. Teile des Wohnungsbestandes der Hochhau-
ser sind schon saniert und zu Eigentumswohnungen umgewandelt. Viele der
Ubrigen Wohnungsbesténde sind lberwiegend unmodernisiert und weisen
diesbeziiglich einen Sanierungsstau auf. Es gibt Wohnungsleerstand in den
Besténden einer Eigentimergemeinschaft in der Gutenbergstrafle in den
beiden Zeilenbauten (Nr. 21/27 bzw. Nr. 29/31) und in den Geb&duden Gu-
tenbergstrafle Nr. la-5a (incl. Ladenlokal). Dieser Leerstand ist der Sonder-
situation geschuldet, dass dieser Wohnungsbau langfristig an die mittlerwei-
le abgezogenen belgischen Streitkrafte vermietet war. Fur die im gleichen
Besitz befindlichen Zeilenbauten entlang der Talbahnlinie wurden nach lang-
jahrigem Leerstand 2016 im Rahmen des Forderungsprogramms ,Sonder-
programm Hilfen im Stadtebau fir Kommunen zur Integration von Fluchtlin-
gen“ 40 Wohnungen fur Flichtlinge sowie ein Quartiersbiro hergerichtet.
Der Bewilligungszeitraum fir die nicht-investive FoOrderung endet am
31.12.2018.

Abbildung 14 , Lupe" Gutenbergstralle

% Quelle: Strategiepapier Eschweiler-West zum Stichtag 31.12.2010; Hrsg. Stadt Eschweiler
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Siedlungsbereich Steinstral3e

Wie in Kap. 3.1 ,Siedlungsgeschichte ausgeftihrt, wurde die Steinstralie
erst zu Anfang des 20. Jhdts. durchgangig besiedelt. Hervorzuheben sind in
diesem Siedlungsbereich insbesondere die historische, ehemalige Arbeiter-
siedlung an der Vulligstral3e, die um einen rechteckigen Platz erbaut wurde
(heute Pkw-Stellplatze) und die in jungster Zeit um acht Doppelhduser und
zwei 3er-Reihenhausgruppen ergénzt wurde. AulRerdem stédtebaulich prag-
nant sind die Bebauung im nordéstlichen Teil, die eine symmetrische stad-
tebauliche Form und eine Aufweitung des Strallenraums erkennen lasst, die
zweigeschossige Reihenhaussiedlung aus den 1960er Jahren sowie das
achtgeschossige, sternférmige Wohnhaus. Im Laufe der Zeit wurde die
Steinstral3e desweiteren mit meist zwei- und einigen dreigeschossigen Ein-
zelgebauden geschlossen bebaut, die — mit Ausnahme von zwei Gebauden
mit Treppengiebeln — traufstandig sind. Ebenso féllt das freistehende, zwei-
geschossige Flachdachgebaude der ehemaligen Nebenstelle des Gesund-
heitsamtes der StadteRegion Aachen aus dem baulichen Zusammenhang
heraus. Im Norden der Steinstral3e befindet sich das von der Stral3e abge-
rickte, eingeschossige Flachdach-Gebaude der ehemaligen Kirche St. Mi-
chael. Zum Zeitpunkt der Recherche ist dort eine Erstaufnahmeeinrichtung
fur unbegleitete, minderjéahrige Fliichtlinge untergebracht.

Entlang der August-Thyssen-Strae befinden sich freistehende ein- bis
zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser. Ein sich im Verfahren befindli-
cher Bebauungsplanentwurf sieht im Bereich der leer stehenden Eissport-
halle und der Pavillonkita drei- bis viergeschossige Wohnbebauung mit
Schwerpunkt Altenwohnen und die Einrichtung einer Kita vor.

Die Gebaude im Siedlungsbereich Steinstral’e weisen — mit Ausnahme der
leer stehenden, eingeschossigen Eckbebauung an der Einmindung der
Gutenbergstralie (s.0.) — einen durchschnittlichen baulichen Zustand auf, es
gibt keine Hinweise auf Sanierungsstaus.

Abbildung 15, Lupe" Steinstralie
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Siedlungsbereich Langwahn

Die StralRe Langwahn ist fast in ihrem gesamten Verlauf geschlossen bebaut
mit zwei- bis dreigeschossigen, meist traufstdndigen Geb&uden aus der
Grinderzeit sowie der Wiederaufbauzeit nach dem 2. Weltkrieg. Diese Ge-
schlossenheit ist nur im Bereich der Einfahrt zum Parkplatz des Fachmarkt-
zentrums aufgehoben. An dieser Stelle wird die Baustruktur vom quer zur
StraBe stehenden, zweigeschossigen Verwaltungsgebdude eines Natur-
steinunternehmens dominiert. Diese Firma belegt auch das Nachbargrund-
stuck sowie mehrere Gebaude/Grundstiicke auf der ¢stlichen Stra3enseite.

Die Aufweitung des Strallenraums und das Abknicken der Bebauung am
nordlichen Ende der Strale Langwahn geht auf den friheren Verlauf der
Inde — vor der Regulierung — zuriick. Hervorzuheben ist desweiteren der Be-
reich der Kreuzung Langwahn/August-Thyssen-StralRe bzw. Marienstralle,
an dem die Bebauung drei- bis viergeschossig und neueren Datums ist. Zum
Siedlungsbereich gehdort auch die 6stliche August-Thyssen-Stralie, die weit-
gehend geschlossen, mit ein-, zwei- und dreigeschossigem Wohnungsbau
bebaut ist. Bei einigen der Ladenlokale ist ein Leerstand zu verzeichnen.

Abbildung 16 ,Lupe* Langwahn
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Siedlungsbereich Rothgener StralRe

Ahnlich wie die StraBe Langwahn, ist auch die in Richtung Siiden leicht an-
steigende Roéthgener Stral3e mit zwei- bis dreigeschossigen, meist trauf-
stéandigen Gebauden aus der Grinderzeit sowie aus der Wiederaufbauzeit
nach dem 2. Weltkrieg bebaut.

Die meist durchgehend geschlossene Bebauung ist an wenigen Stellen von
Durchfahrten/-gangen sowie im sudlichen Teil des StralBenverlaufs an zwei
Stellen durch Freiflachen (ehemaliger Spielplatz sowie Kleingarten noérdlich
der Bundesbahntrasse) unterbrochen. Der sudliche Abschluss der Stral3e
wird durch einen engen, unattraktiven Bahntunnel markiert. Wie auf dem
Langwahn stehen einige der Ladenlokale leer.
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Abbildung 17 , Lupe* Rdthgener Stralle
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Siedlungsbereich Karlstrafie

Der Siedlungsbereich Karlstra3e setzt sich aus dem stadtebaulich regelma-
Big angelegten Areal rund um die St. Marien Kirche (Stadterweiterung ab ca.
1900) sowie der deutlich alteren Bebauung an der Burgstral3e zusammen.
Hier ist die Bebauung, &hnlich wie in der Réthgener StralRe, aus der Grin-
derzeit oder alter, weitgehend zweigeschossig und geschlossen.

Die orthogonal angelegten Stralen Mittel-, Karl- und Bourscheidtstral3e
werden dominiert von der St. Marien Kirche. Die sakrale Nutzung der Kirche
verliert aufgrund der zuriickgehenden Kirchenbesucherzahlen an Bedeu-
tung.

Die Abstimmung mit der Kirchengemeinde erfolgt im weiteren Bearbeitungs-
prozess.

Wahrend die Mittelstral3e drei- bis viergeschossig, geschlossen bebaut wur-
de, ist die Bebauung an der KarlstralBe maximal zweigeschossig und wech-
selt zwischen offener villenartiger und geschlossener Bauweise ab. Nur das
Schulgebéude der Karlsschule sowie die gegenuiberliegende Bebauung
(Haus Nr. 31-35) fallen durch die gréRere Hohe heraus.

Die BourscheidtstralRe sowie der suddstliche Platzbereich (MittelstraRe Nr.
5-7) ist — mit Ausnahme der Bebauung an der Kreuzung mit der TalstraRe —
weitgehend geschlossen, zwei- bis dreigeschossig bebaut. Hier ist teilweise
ein sehr deutlicher Sanierungsbedarf festzustellen.

Ein achtgeschossiges Wohngebaude steht frei auf einer kleinen Anhéhe
oberhalb der Ecke BourscheidtstraBe / TalstraBe. Desweiteren gibt es eine
viergeschossige Neubebauung entlang einer kleinen Stichstral3e, die mit der
Stirnseite zur Bourscheidtstral3e weist.

Im Blockinneren der stidwestlichen Bebauung an der Kreuzung Bourscheidt-
straRe/ Burgstralle sind laut Bebauungsplan zweigeschossige Gebaude in
offener Bauweise vorgesehen (grofdtenteils auRerhalb des Betrachtungsge-
biets).

Abbildung 18 , Lupe" Karlstral3e
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Siedlungsbereich Johanna-Neuman-Stral3e

Der Siedlungsbereich Johanna-Neuman-StraRe setzt sich aus sehr unter-
schiedlichen Siedlungsteilen zusammen, die weit Gberwiegend zum Wohnen
genutzt werden.

Die dltesten Teile dieses Stadtbereichs, d.h. die sudliche Johanna-Neuman-
StralRe (ehemals Bahnhofstraf3e), die Invaliden- sowie die Eisenbahnstralle,
sind in geschlossener Bauweise mit zwei- bis dreigeschossigen Wohnge-
bauden aus der Griinder- und der Nachkriegszeit bebaut. Hervorzuheben
sind die denkmalgeschitzten, von der StralRenfront zurlickgesetzten Stadt-
villen an der Johanna-Neuman-Stral3e, deren Vorgéarten den schmalen Stra-
Renraum erweitern und aufwerten.

Der nordliche Teil der OdilienstraRe wird von verschiedenen Seniorenwohn-
anlagen gepréagt. Darliber hinaus gibt es hier eine Mischung aus grinder-
zeitlichen, Nachkriegs- und auch neueren Bauten, mit zwei, drei oder vier
Geschossen. An der Einmindung Invalidenstral3e springt die Bebauung
deutlich zurtick und macht Platz fur einen (Park- und Ride-) Parkplatz ober-
halb der Odilienstral3e.

Die Verlangerung der Johanna-Neuman-StraRe nach Norden wurde erst
nach 1970 erschlossen und mit Mehrfamilien- und Reihenh&ausern (zwei- bis
dreigeschossig) bebaut. Die WohnstraBe Heinrich-von-Berg-Weg wurde
Anfang des 21. Jhdts. angelegt und mit Reihen- und Doppelwohnh&ausern
bebaut.

Abbildung 19 ,Lupe* Joh.-Neuman-Strale

ISTEK ESCHWEILER-WEST

HJPplaner



HJIPplaner

32

Siedlungsbereich Ichenberg

Auch die Bebauung im Siedlungsbereich Ichenberg ist sehr vielfaltig. Wah-
rend an InvalidenstraBe, VereinsstraBe und der sidlichen Seite der
Odilienstral3e wieder geschlossene, zweigeschossige Bebauung aus Grin-
der- und Nachkriegszeit vorherrscht, existiert an der Odilienstral3e, westlich
des Kreisverkehrs mit der Steinstral3e, eine dreigeschossige Zeilenbebau-
ung aus den 1960er Jahren. Eine ebenfalls dreigeschossige Zeilenbebau-
ung liegt an der EisenbahnstraRe/Ecke Invalidenstral3e vor.

Neueren Datums sind die ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppel-
hauser am Ichenberg (Haus Nr. 3-12) sowie die eingeschossige Reihenbe-
bauung an der Ecke Odilienstral3e/SteinstraBe. Am Ende der Vereinsstralle
(Haus Nr. 17-25) finden sich mehrere stark sanierungsbedurftige zweige-
schossige Altbauten (Baujahre zwischen 1930 und 1959).

Abbildung 20, Lupe” Ichenberg
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Siedlungsbereich Hiuttenstralle

Im Siedlungsbereich HittenstralRe findet sich im oberen Teil der Hittenstra-
Be die ehemalige Arbeitersiedlung des Roéhrenwerks, die Doppelhauser mit
zum Teil sehr groRen Garten aufweist. Die Siedlungshauser sind in einem
unterschiedlichen Modernisierungszustand.

Angrenzend befinden sich zwei zweigeschossige Gebaude mit Wohnungen
der Stadt, die zur Unterbringung von Wohnungsnotféllen und Obdachlosen
sowie Fluchtlingen dienen. Die derzeitigen Unterkinfte fir Obdachlose und
Menschen in Wohnungsnotlage sind in einem baulich schlechten Zustand
und die Bewohner sowie das Wohnumfeld leiden unter dem derzeitigen Zu-
stand.

Zum Siedlungsbereich Huttenstralle gehdren desweiteren viergeschossige
Geschosswohnungsbauten an der Eisenbahnstral3e (Baujahr ca. 1980er
Jahre), ein achtgeschossiges Wohnhochhaus am Bahnhofsvorplatz (Bau-
jahr: 1968) sowie die Strallenrandbebauung am Tunnelweg, die in der Zeit
zwischen 1956 und 1973 entstand. Im westlichsten Teil des Tunnelwegs ist
kdrzlich ein eingeschossiges Doppelhaus realisiert worden, weitere sind
dank der Erweiterung der Wohnbauflache maoglich (auRerhalb des Betrach-
tungsraums).

Abbildung 21 , Lupe" HittenstraRe
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3.5 Nutzungen

Die untenstehende Karte (vgl. Abbildung 22) zeigt die verschiedenen Nut-
zungen im Untersuchungsgebiet.

Waéhrend grol3e Bereiche uberwiegend zum Wohnen und die historisch
wichtige Achse von Langwahn und Roéthgener Stral3e gemischt genutzt wer-
den, fallt insbesondere die Konzentration der Nutzungen fir den Gemeinbe-
darf im mittleren Bereich (nérdlich und sidlich der August-Thyssen-Strale)
auf. Nach Aufgabe der industriell-gewerblichen Nutzungen wurden hier in
der Nachkriegszeit die fir die Stadterweiterung dringend bendétigten Bil-
dungseinrichtungen geschaffen. Dicht beieinander befinden sich hier eine
Grund- und eine Hauptschule (die letzte in Eschweiler), eine Kindertages-
statte, eine Schwimmbhalle, die ehemalige Eissporthalle sowie das grof3e
Areal des Berufskollegs der StadteRegion Aachen. Weitere soziale Infra-
struktureinrichtungen existieren im Zentrum von Rd&thgen. Der Bereich sud-
lich der Talbahnlinie wird von mehreren groRen Seniorenwohnanlagen ge-

pragt.

Die Nahversorgung wird Uber das Fachmarktzentrum Langwahn, den Ein-
zelhandel, der sich gegeniiber der Fa. Neuman angesiedelt hat sowie die
nahe gelegene Innenstadt gewahrleistet. Weitere gewerbliche oder industri-
elle Nutzungen sind im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt zu finden (vgl.
Kap. 3.5.2).

HJPplaner

Abbildung 22 Nutzungen
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35.1 Wohnen

Aus dem ab April 2016 von der Empirica AG erstellten ,,Handlungskonzept
Wohnen* fir die Gesamtstadt Eschweiler ergibt sich, dass viele der Be-
obachtungen und Analysergebnisse auch auf das Betrachtungsgebiet
Eschweiler West zutreffen und das Quartier einen wichtigen Beitrag zur
Wohnentwicklung leisten kann.

Seit einigen Jahren werden, auch wegen gunstiger Grundstiickspreise, Ein-
und Zweifamilienhauser als Neubau verstéarkt nachgefragt, aber auch Be-
standsobjekte werden vermarktet. Besonders Einfamilienhduser und Neu-
baugrundstiicke im preiswerten Segment sind auf dem Markt sehr begehrt
und werden von Eschweilern als auch Menschen aus der Region, vor allem
aus Aachen aufgrund des Preisdrucks, gerne genommen. Hingegen gestal-
tet sich die Vermarktung mittelpreisiger Bestandsobjekte als schwieriger.

Im Bereich der Mietwohnungen gibt es nur wenig Leerstédnde, die Preise
bewegen sich im Durchschnitt der Region (Aachen ausgenommen) und
steigen nur gering. Mietwohnungen machen beim zurtickgehenden Bau von
Mehrfamilienhdusern nur einen geringen Teil aus, die meisten Wohneinhei-
ten werden als Eigentumswohnungen vermarktet. Diese werden viel von
Senioren angefragt, welche Bedarf an altersgerechten Standards haben. Die
Preise fur Neubauten steigen, wahrend Bestandspreise stagnieren.

So zeigt die Prognose fur Eschweiler, dass wegen steigender Wirtschafts-
entwicklung und einhergehend stabiler bzw. steigender Einwohnerentwick-
lung die Nachfrage an neuen und preiswerten Bestands-Einfamilienhdusern
gleich hoch bleibt bzw. noch weiter steigt. Neubau wird nicht nur zum Kauf,
sondern auch zur Miete in zentralen Lagen zunehmend nachgefragt werden.
Steigende Nachfrage wird es auch fir altersgerechte Bestandsobjekte ge-
ben, da der Markt keine Neubauten mangels groRRer Investoren und Anbieter
bietet.

Des Weiteren sind auch keine Neubauinvestitionen im geférderten Bereich
zu erwarten. Lediglich der Bestand bietet durch Modernisierungen noch
Potenzial zur Weiterentwicklung und Verbesserung, um eine Séttigung der
Wohnnachfrage zu gewahrleisten.

Insgesamt ist die Folge der steigenden Einwohnerzahlen trotz der anhalten-
den natirlichen Bevdlkerungsentwicklung eine deutliche Verknappung von
Wohnraum und Baugrundstticken.

Das parallel zum ,Integrierten Handlungskonzept* erarbeitete ,Wohnraum-
versorgungskonzept* (WVK) fir Eschweiler West von 2012 zeigte die Viel-
schichtigkeit aber auch das Entwicklungspotential des Wohnstandortes
Eschweiler-West auf.

Nach Analyse des Wohnraumbestandes in 2012 konnte festgestellt werden,
dass hier sehr unterschiedliche Bevélkerungsgruppen leben. Innerhalb der
heterogenen, historisch gewachsenen Baustruktur reicht das Angebot vom
freistehenden Einfamilienhaus, Reihen- und Stadthaustypen bis zu Ge-
schosswohnungen im Hochhaus. In Eschweiler-West ist das Wohnen im
Eigentum (in Wohnung oder Haus) ebenso zu finden wie das Wohnen zur
Miete. Der Uberwiegende Wohnungsbestand wurde in der Nachkriegszeit
errichtet. Wie oben geschildert, spielt die Sonderwohnform ,Altenwohnen*
durch die vorhandenen Institutionen privater Anbieter sowie der StadteRegi-
on Aachen im Stadtteil eine besondere Rolle.
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Die Gebaudebestande weisen zu Teilen einen erheblichen Sanierungsstau
auf. Durch das Angebot an preiswertem Wohnraum in einzelnen Teilrdumen
des Untersuchungsbereichs, tbernimmt der Stadtteil wohnungspolitisch eine
wichtige Rolle im Eschweiler Wohnungsmarkt. Erfolgsindikatoren wie die
Lagegunst, verkehrliche Anbindung, Versorgung und Infrastruktur und ein
gutes Image als (preisglnstiger) Wohnstandort gelten sowohl fir das Unter-
suchungsgebiet als auch fur ganz Eschweiler.

3.5.2 Gewerbe

Abgesehen vom Fachmarktzentrum Langwahn und dem Areal der ehemali-
gen Stoltenhoffmuhle, in dem zuletzt verschiedene Dienstleistungsunter-
nehmen (Catering, Eventmanagement, etc.), aber auch eine Zweigstelle des
Jobcenters angesiedelt waren, gibt es im Untersuchungsgebiet nur verein-
zelte gewerbliche Nutzungen an der Réthgener Stral3e bzw. an der Stralle
Langwahn (hier vor allem Handwerker) sowie sudlich der DB-Trasse (Fir-
mengelande der Fa. Neuman und zwei Discounter in der StraBe Stich bzw.
am Florianweg).

Weitere Gewerbebetriebe finden sich nordlich der Inde, direkt an den Unter-
suchungsraum angrenzend. lhre ErschlieRung erfolgt von noérdlicher Seite
von der IndestralRe aus. Hier hat auch die Caritas Betriebs- und Werkstatten
GmbH einen Standort, der in naher Zukunft baulich erweitert wird.

Ausgepragte immissionsschutzrechtliche Konflikte durch die Nahe von
Wohnen und Arbeiten sind nicht erkennbar.

Abbildung 23 Fachmarktzentrum Langwahn (links)

Abbildung 24 Handwerksunternehmen, Langwahn (rechts)
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Abbildung 25 Firmenareal F.A. Neuman (links)
Abbildung 26 Gewerbe an der Stoltenhoffmihle (rechts)
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3.5.3 Infrastruktur

Eschweiler-West ist ein ausgepragter Bildungsstandort. Ebenso gibt es im
Untersuchungsgebiet zahlreiche Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
sowie eine Sport- und Schwimmbhalle und einzelne Spiel- und Bolzplatze, die
im Folgenden aufgefihrt werden (vgl. Abbildung 27):

Kindergarten in Eschweiler-West

e BKJ Kindergarten an der Johanna-Neuman-Stral3e, drei Gruppen fir
50 Kinder, zwei einzelintegrative Platze,

e BKJ Familienzentrum, Jahnstral3e, sechs Gruppen fir 110 Kinder, 11
integrative Platze,

e AWO Familienzentrum an der Franz-Ruth-StralRe, sechs Gruppen
(finf davon in einem Neubau) fir 106 Kinder, 10 integrative Platze.

Schulen in Eschweiler-West

e KGS Barbaraschule, Teilstandort R6thgen, Karlstral3e 40,

e Evangelische Grundschule Stadtmitte, Jahnstral3e 21,

e Adam-Ries-Schule, Gemeinschaftshauptschule der Stadt Eschweiler,
Jahnstralle 21,

e Berufskolleg Eschweiler der StaddteRegion Aachen, August-Thyssen-
StralRe 15.

Kirchen in Eschweiler West

Kath. Kirche St. Marien, Mittelstralie,

Kirche der Apostolischen Gemeinschaft, Réthgener Stralie,

Kapelle Seniorenzentrum, Odilienstral3e,

die kath. Kirche St. Michael in der Steinstra3e wurde 2015 entweiht.
Die nachsten evangelischen Kirchen befinden sich auRerhalb des
Betrachtungsgebiets: Die Dreieinigkeitskirche in der Martin-Luther-
StralRe oder St. Barbara in der FriedrichstralRe.

Sport- und Schwimmhalle in Eschweiler-West

e Hallenbad und Zweifachsporthalle, Jahnstral3e 16

Spiel- und Bolzplatze in Eschweiler-West

Im Untersuchungsbereich gibt es ausgewiesene offentliche Spielplatze

e in der VulligstraBe (ohne Geréate),

e in der GutenbergstralRe (Unterstellhitte fir Jugendliche, keine Spiel-
geréte),

e in der Vereinsstralle,

e auf dem Schulhof der KGS Barbaraschule — Teilstandort R6thgen an
der Karlstral3e sowie

¢ die Skateanlage an der Indestral3e.

Desweiteren gibt es vier private Kleinkinderspielplatze, die zu den Wohnein-
heiten an der Gutenbergstral3e gehéren.

Vereine und Verbande in Eschweiler West

e Karnevalsgesellschaft ,KG Blaue Funken Atrtillerie e.V. 1928 Eschwei-
ler®, Karlstral3e 6b,

e Karnevalsgesellschaft ,KG Griine Funken Eschweiler e.V.", Hitten-
stral3e 45a,

e Schitzenverein ,St. Rochus Schitzenbruderschaft Eschweiler-
R6thgen1870 e.V.“, Vereinsstralle 11,

e Schitzenverein ,St. Sebastianus Schitzenbruderschaft Eschweiler-
Nothberg 1407 e.V.“, Bourscheidtstralle 36,

e Musikgruppe St. Marien-,neue geistliche Lieder, Gospel, Taizé", Tal-
straf3e 16,
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Abbildung 28 Kiosk und neue Kita am Indestadion (links)
Abbildung 29 Kindergarten Jahnstral3e (rechts)

Abbildung 30 Spielplatz Dechant-Kirschbaum-StraRe (links)

Abbildung 31 Evangelische Grundschule Stadtmitte, JahnstraRle (rechts)
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Fanfarencorps Jugendgruppe des Trompetencorps ,Die Kaafsack",
Eschweiler- Durwil3, BurgstralRe 50,

Spielmannszug ,Stoppelhusaren St. Joris 1995 e.V.“, Odilienstralie 8,
FuRballverein ,Eschweiler Sportgemeinschaft Fuf3ball 1960 e.V.",
Langwahn 150,

FuRballverein SV ,Fortuna“ Weisweiler 08 e.V., Johanna-Neuman-
Stral3e 5,

Kampfsportverein ,Taekwondo Sport Gemeinschaft Eschweiler e.V.*,
VulligstralRe 23,

Schwimmverein Wasserfreunde ,Delphin® Eschweiler e.V., Jahnstra-
3e 16.

Sonstige soziale Infrastruktur

Es gibt dartiber hinaus folgende Angebote fur unterschiedliche Zielgruppen:

Mobile Jugendarbeit: ,Soccer Night* sowie ,FuRballangebot fiir Ju-
gendliche ab 12 Jahren” in der Sporthalle an der Jahnstral3e sowie
.mobiler Jugendtreff* auf dem Schulhof der KGS Barbaraschule —
Teilstandort Rothgen an der Karlstral3e.

Im Umfeld von Stein- und Gutenbergstral3e durch die katholische
Kirche (Pfarre St. Michael) initiierter ,Runder Tisch Eschweiler West",
welcher jahrlich ein Spielplatzfest organisiert und sich aktiv in die So-
Zialraumkonferenz einbringt.

Treffpunkte flr altere Menschen mit offenen niedrigschwelligen Ange-
boten von beiden Seniorenheimen sowie die Seniorenangebote der
beiden Kirchen und das im Innenstadtbereich gut erreichbare stadti-
sche Quartierszentrum (ehemaliges Seniorenzentrum) als Treffpunkt
fur Jung und Alt in der MarienstralRe.

Anlaufstelle fir unbegleitete minderjéahrige Flichtlinge, dem ,Haus St.
Josef; Kinder-, Jugend- und Familienhilfe* untergliedert.
Quartiersbiro in der GutenbergstralRe 52. Hier ist das Quartiersmana-
gement im Projekt ,Integration von Fliichtlingen im Quartier Eschwei-
ler-West“, das durch einen Quartiersmanager vertreten wird, unterge-
bracht. Des Weiteren gibt es dort auch die Migrationsberatungsstelle
fur erwachsene Zuwanderer (MBE, organisiert durch AWO, geférdert
vom Bundesamt fur Migration und Fliichtlinge) mit zwei Beraterinnen.
Der Bewilligungszeitraum fur die nicht-investive Forderung des Quar-
tiersmanagements endet am 31.12.2018.

Jobcenter der StadteRegion Aachen und Integration Point in der
IndestralBe 4, Anlaufstelle fur Arbeitssuchende und Flichtlinge mit an-
erkanntem Aufenthaltsstatus nach § 25, Absatz 1-3 und Absatz 5 Auf-
enthaltsgesetz.

VHS bietet Integrationskurse fiir Erwachsene im Containerbau auf
dem Schulhof Karlstral3e an.
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Abbildung 32 Quartiersbiiro Gutenbergstralie

Abbildung 33 Berufskolleg an der August-Thyssen-Strae

Abbildung 34 Ehem. Kirche St. Michael, derzeit Anlaufstelle fir unbegleitete minderjéhri-
ge Flichtlinge
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3.6  Sozialstruktur

Die Daten zur Bevolkerungsstruktur in der Gesamtstadt wurden, wenn nicht
anders vermerkt, zum Stichtag 31.12.2016 ermittelt. Die Daten zu Eschwei-
ler - West wurden, wenn nicht anders vermerkt, zum Stichtag 31.12.2015
ermittelt.

Zur Datenermittlung im Rahmen des ISTEKs wurde das Quartier Eschwei-
ler-West (4.728 Einwohner) auf der Grundlage seiner Siedlungsstruktur
in zwei Siedlungsgebiete gegliedert;

1. Nordlich der Talbahnlinie mit den Siedlungsbereichen:

e ,GutenbergstraRe“, 930 Einwohner,

e ,SteinstralRe” (inklusive VulligstraRe), 553 Einwohner,

e Langwahn” (inklusive August-Thyssen-Straf3e), 411 Einwohner und
insgesamt 1.894 Einwohnern.

2. Sudlich der Talbahnlinie mit den Siedlungsbereichen:

e ,Rothgener Straf3e”, 415 Einwohner,

e KarlstraBe" (inklusive MittelstraRe, Bourscheidtstralle, Burgstralle,
TalstralRe), 922 Einwohner,

e ,Johanna-Neuman-Stra3e” (inklusive Invalidenstral3e, Teil der Odilien-
stral3e, Heinrich-von-Berg-Weg), 842 Einwohner,

e Ichenberg” (inklusive Teil d. Eisenbahn- und Odilienstrale, Vereins-
stral3e), 263 Einwohner,

e HittenstraRe" (inklusive Teil d. Eisenbahnstral3e, Tunnelweg), 392
Einwohner und insgesamt 2.834 Einwohnern.

Somit machen die Einwohner Eschweiler Wests 8,1% der Gesamtbevdlke-
rung Eschweilers aus (58.096 Personen inklusive Haupt- und Nebenwohn-
sitze). Die Zahl der Einwohner steigt trotz der anhaltenden negativen nattirli-
chen Bevdélkerungsentwicklung seit 2010 kontinuierlich an.

Altersstruktur

Die Altersstruktur wurde in folgender Gliederung erhoben: Kinder und Ju-
gendliche (0 - 18 Jahre), junge Erwachsene (19 - 29 Jahre), Erwachsene
(30- 64 Jahre) und Senioren (65 Jahre und alter).

Kinder und Jugendliche machen in Eschweiler West insgesamt einen Anteil
von 19,5 % aus. Dies ist ein wenig mehr als in der Gesamtstadt (ca. 16 %).

Wahrend das Verhdltnis junger Erwachsener sich in Untersuchungsgebiet
(14,8%) und Gesamtstadt (ca. 14,5 %) die Waage halt, gib es in Eschweiler
West weniger Erwachsene (42,5%) als in ganz Eschweiler (ca. 48%). Die
Gruppe der Senioren ist im Untersuchungsgebiet geringfiigig héher (23,1%
Zu ca. 21%).

Hervorzuheben ist der hohe Anteil an Kindern und Jugendlichen im Ver-
gleich zur Quote von 16 % in der Gesamtstadt in den Bereichen ,Hutten-
stralRe” (32%), ,GutenbergstralRe” (29%) und ,Roéthgener StralRe” (22%)
sowie der niedrige Anteil im Bereich Johanna-Neuman-Strale (10%) (vgl.
Abbildung 33). In den Ubrigen Siedlungsbereichen ist der Anteil der Kinder
und Jugendlichen durchschnittlich, d. h. er entspricht in etwa dem in der
Gesamtstadt mit prozentualen Unterschieden unter 4%.

Im Vergleich zur Gesamtstadt mit 14,5 % leben im Siedlungsbereich ,Hut-
tenstral3e” (18%) und ,Rothgener StraRe* (18%) viele junge Erwachsene
und im Bereich ,Johanna-Neuman-StraRe” (10%) besonders wenige (vgl.
Abbildung 33). In den Ubrigen Bereichen ist der Anteil der jungen Erwachse-
nen durchschnittlich.

Vergleichsweise wenige Erwachsene im Vergleich zur Gesamtstadt (48%)
leben in den Bereichen ,Johanna-Neuman-Stral3e” (34%), ,HittenstraRe”
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Anzahl Kinder und Jugendliche niedrig
Anzahl Kinder und Jugendliche durchschnittlich
Anzahl Kinder und Jugendliche hoch

Anzahl Junge Erwachsene niedrig
Anzahl Junge Erwachsene durchschnittlich
Anzahl Junge Erwachsene hach

| |Anzahl Senioren niedrig

| Anzahl Senioren durchschnittlich
Anzahl Berufstatige/Erwachsene niedrig Anzahl Senioren hoch
Anzahl Berufstatige/Erwachsene durchschnittlich ?/';W Seniorenwohnanlage mit 240 Pfl I

g

7 Anzahl Ausliander durchschnittlich Anzahl Katholiken niedrig und "ohne Konfession® hoch
Anzahl Auslénder hoch Anzahl Katholiken durchschnittlich

Abbildung 35 Bevolkerungsstruktur der Siedlungsbereiche (vgl. Wohnraumversorgungs-
konzept Abb. 17-22)
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(40%) und Gutenbergstral3e (42%) (vgl. Abbildung 35). In den Ubrigen Sied-
lungsbereichen ist der Anteil der Erwachsenen durchschnittlich.

Aufgrund des an der Odilienstralle gelegenen Senioren- und Betreuungs-
zentrums der StadteRegion Aachen, das Uber 240 Pflegeplatze verfugt, ist
der Anteil der Senioren in diesem Siedlungsbereich sehr hoch. Dies schlagt
sich auf die Bereiche ,Johanna-Neuman-StraRe“ (46%) und ,lchenberg"
(25%) nieder, wo der Anteil deutlich hoher als in der Gesamtstadt ist (21%).

Besonders wenige Senioren im Vergleich zur Gesamtstadt leben in den
Bereichen ,Gutenbergstral3e” (14 %), ,Rothgener Strale” (13%) und ,Hut-
tenstral3e” (10%). In den Ubrigen Siedlungsbereichen ist der Anteil der Seni-
oren durchschnittlich.

Konfession

Als Konfessionen werden von der Stadt Eschweiler nur die Religionsge-
meinschaften erhoben, die die Verwaltung von Kirchensteuer an die Finanz-
verwaltung Ubertragen haben. Zu den Religionsgemeinschaften, die das
nicht getan haben, gehort z. B. der Islam. Das heil3t, dass z. B. alle Moslems
unter der Rubrik ,ohne Angaben” gefliihrt werden.

Rund die Halfte der Menschen in Eschweiler West (53,4%) geben als Religi-
onszugehdorigkeit Katholisch an. Das sind etwa 4,3% weniger als in ganz
Eschweiler (57,5%), wohingegen sich die Anteile der evangelisch gemelde-
ten Einwohner dhneln (Eschweiler West 11%, Eschweiler gesamt ca. 12%).
Die Kategorie ,ohne Angabe“ fallt hingegen stark ins Gewicht. Hierunter
fallen im Untersuchungsgebiet 35% der Personen, bei der Gesamtstadt nur
29,5%.

Aus der Erhebung der Konfessionen lassen sich folgende Feststellungen
ableiten:

Im Vergleich zur Gesamtstadt mit 57,5 % leben wenige Katholiken in den
Siedlungsbereichen ,Karlstrae* (55%), ,Langwahn“ (51%), ,Roéthgener
StralRe” (51%), ,,Gutenbergstral3e” (43%), und ,Huttenstral3e” (39%). Gleich-
zeitig leben im Vergleich zur Gesamtstadt (29,5%) viele Bewohner ohne
Angabe der Konfession in den Bereichen ,HittenstraBe” (52%), ,Gutenberg-
stral3e" (47%), ,Langwahn“ (38%), ,Réthgener Stral3e" (38%), ,Karlstral3e"
(32%) (vgl. Abbildung 35). In den Ubrigen Siedlungsbereichen sind die Antei-
le jeweils durchschnittlich.

Migration

Daten zu Deutschen mit Migrationshintergrund stehen nicht zur Verfiigung,
hierzu kénnen nur qualitative Angaben gemacht werden.

In Eschweiler West leben insgesamt 1.026 Bewohnerinnen und Bewohner
mit einer ausl&ndischen Nationalitdt. Das sind 22% der Bevolkerung im
Untersuchungsgebiet. Damit ist der Auslanderanteil in Eschweiler West um
10% hoher als in der Gesamtstadt (12%).

Einen hohen Auslanderanteil im Vergleich zur Gesamtstadt (12%) haben
die Siedlungsbereiche HittenstraBe (43%), ,GutenbergstraBe” (35%),
Roéthgener StralBe (27%), KarlstraBe (21%) und Langwahn (19%) (vgl. Ab-
bildung 35). In den Ubrigen Bereichen ist der Auslanderanteil durchschnitt-
lich.

Die grofdten Anteile der Herkunftslander bilden in Eschweiler West die Turkei
(12,8%), Serbien/Montenegro (8%), Polen (7,5%), Syrien (6,5%), Marokko
(6,4%), Mazedonien (5,4%), Rumanien (4,8%) und Albanien (4%). Insge-
samt sind 66 verschiedene Nationalitdten in dem Untersuchungsgebiet be-
heimatet. Bezogen auf die Gesamtstadt bilden die Turkei (15%) und Polen
(9%) die grofiten Anteile.
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Laut Beschreibung des Projekts ,Integration von Flichtlingen im Quartier
Eschweiler-West* (Zuwendungsbescheid vom 22.04.2016) liegt der Anteil
der in Eschweiler dauerhaft lebenden Flichtlinge und der voriibergehend in
der Stadt lebenden Fluchtlinge zu Beginn des Jahres 2016 bei 3,1%. Allein
in 2015 wurden der Stadt Eschweiler 555 neue Flichtlinge zugewiesen.

Ein groRer Teil (540 Personen) der aktuell als Fliichtlinge aufgenommenen
903 Personen konnte bereits auf dem freien Wohnungsmarkt untergebracht
werden, wéhrend die Verbliebenen 363 (noch) in stadtischen Unterkinften
untergebracht sind. Ein wesentlicher Teil der Flichtlingsbevdlkerung lebt be-
reits im Quartier Eschweiler West.

Derzeit werden in den Raumlichkeiten der entweihten Kirche St. Michael alle
unbegleiteten minderjahrigen Flichtlinge (UMF) untergebracht, welche in
der StadteRegion Aachen als auch in den Kreisen Duren, Heinsberg und
Euskirchen aufgegriffen werden. Diese Anzahl liegt laut Projektbeschreibung
bei ca. 65 Personen. Es wird vermutet, dass die Zahl zun&chst hoch bleiben
wird.

Aufgrund des hohen Anteils der auslandischen und der Bevdlkerung mit
Migrationshintergrund im Quartier Eschweiler West ist fur die kommenden
Jahre davon auszugehen, dass dieser Anteil bei einer weiter starken Zu-
wanderung in die Stadt vor allem durch Flichtlinge noch weiter steigen wird.

Arbeitslosigkeit und (Transfer-)Einkommen

Daten zu Arbeitslosigkeit und Transfereinkommen liegen auf gesamtstadti-
scher Ebene vor. 2016 liegt der Anteil der Arbeitslosen im Durchschnitt bei
8,7%, wobei diese Quote deutlich Gber der Arbeitslosenquote der StadteRe-
gion Aachen (8,1 %) liegt. Eschweiler hat die zweithdchste Arbeitslosenquo-
te in der Region.

Absolut waren im Mai 2016 in der Stadt Eschweiler insgesamt 3.818 Ein-
wohner im Leistungsbezug; 1.994 Einwohner in SGB II, 921 Einwohner in
SGB XII und 903 Einwohner in AsylbLG.

Aufgrund der vorhandenen Sozialstruktur ist, bezogen auf die Gesamtstadt,
im Untersuchungsgebiet Eschweiler West ein hdherer Anteil von Menschen,
die Leistungen nach dem SGB erhalten, festzustellen. In Eschweiler West
sind ca.14% der in Eschweiler lebenden SGB XlI-beziehenden Personen
gemeldet. Davon anteilig leben die meisten Empfanger mit 28,5% in der Gu-
tenbergstralBe, aber auch im Siedlungsbereich Karlstrae/ Mittelstralie
(24 %) und Ichenberg (insb. im Teilbereich Eisenbahnstrale und
Odilienstralle mit insgesamt 17%), wahrend in den Ubrigen Siedlungsberei-
chen zwischen 4% und 10% angesiedelt sind.

Unbenommen davon lebt ein hoher Anteil von Personen, die Leistungen
nach dem AsylbLG beziehen, im Jahr 2016 in Eschweiler West (7,5% aller in
Eschweiler verzeichneten Leistungsberechtigten, im Dezember 2016). Im
Vergleich zur Bevélkerungszahl der Gesamtstadt (1,5%) ist dies in Eschwei-
ler West im Durchschnitt ein Prozent mehr (2,5%). Die Empfanger teilen sich
am 01.05.2017 wie folgt auf die Siedlungsbereiche in Eschweiler-West auf:
Knapp die Halfte (45%) leben in der GutenbergstralRe, 38% im Siedlungsbe-
reich HittenstralRe und 11% im Siedlungsbereich Steinstralle. Erwéhnens-
wert ist noch der Siedlungsbereich Karlstral3e/ MittelstralRe mit ca. 6%.

In Eschweiler leben zum Stichtag 03.08.2016 1.785 Personen mit Wohnbe-
rechtigungsschein. In Eschweiler West sind es, im Vergleich zur Gesamt-
stadt (ca. 3,1%), 164 Personen (ca. 3,5%) am 30.11.2016.

Im Siedlungsbereich Ichenberg (insb. ndrdlicher Abschnitt von Odilienstral3e
und Eisenbahnstraf3e) sind am 1. Mai 2017 29% und im Siedlungsbereich
Karlstral3e/ Mittelstral3e (insb. Bourscheidtstrale und TalstralRe) 34% der in
Eschweiler West lebenden Personen mit Wohnberechtigungsschein ansas-
sig. Ca. 27,5 % und 9 % befinden sich in den Siedlungsbereichen Johanna-
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Neumann-Stral3e und Langwahn/August-Thyssen-Stral3e, wahrend die Ubri-
gen Siedlungsbereiche keine Anteile haben.

Der hochste Anteil an Wohngeldempfanger (absolut 61 Personen in
Eschweiler West) ist im Siedlungsbereich Johanna-Neumann-Stral3e unter-
gebracht. Dies mag an der Zuordnung des Senioren- und Betreuungszent-
rums des Kreises Aachen zu diesem Bereich liegen. 18% und 16% fallen auf
den Bereich GutenbergstralBe und Karlstral3e/Mittelstrale ab. Die Anteile
der weiteren Bereiche bewegen sich zwischen 3% und 8%.

Das durchschnittlich verfugbare Haushaltseinkommen je Einwohner in
Eschweiler liegt bei 18.120 € (vgl. IT.NRW Stand 2012); dies liegt weit un-
terhalb anderer Gemeinden gleichen Typs in NRW (ca. 20.500€).

Sozialbericht der Stadt Eschweiler

Nach Abschluss der Analyse wurde der ,Sozialbericht der Stadt Eschweiler
2018 veroffentlicht.

Das Betrachtungsgebiet ,Eschweiler-West" des ISTEKs (pinke Flache, vgl.
Abbildung 36) ist nicht deckungsgleich mit dem des ,Sozialraums 8" aus
dem Sozialbericht (rote Markierung), weshalb die Daten beider Bereiche nur
unter Vorbehalt vergleichbar sind.

Das ISTEK-Gebiet ist gréRer und hat mehr Einwohner, weiterhin erfolgten
die Erhebungen teilweise in sich unterscheidenden Kategorisierungen und
Zeitrdumen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass trotz der Unterschiede in Ka-
tegorisierung, Erhebungszeitraum und Gebiet sich die grundséatzlichen Ten-
denzen und Bezlige zueinander in den Statistiken groRtenteils decken. Aus
diesem Grund ist auch anzunehmen, dass weitere pauschale Aussagen aus
dem umfangreichen Sozialbericht auch fir den ISTEK-Bereich abzuleiten
sind.

Dies gilt auch fur die Ergebnisse der SWOT-Analyse (vgl. Abbildung 37
SWOT-Analyse zum Sozialraum 8 Eschweiler West), die die signifikanten
Starken, Schwéchen, Chancen und Risiken Eschweiler Wests aus sozial-
raumlicher Sicht darstellen.

Abbildung 36 Sozialraum Eschweiler West (QuelleStadt Eschweiler, Sozialraumplanung
Stand 22.11.2016)
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| Starken Schwachen

+« Wohngebiet mit multikultureller Ausrichtung + sehr geringe Beschaftigtenquote (SV-

8 Pilichtige)
+ qgute Versorgungsinfrastruktur
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+ viele Sozialwohnungen pflichtig Beschaftigter

= e +  sehrhohe SGB-Il und III-
e gute Verkehrsanbindung Erwerbslosenquote

* hochste SGB-Il-Quote Leistungsempfanger
wqg.  Hilfebedurftigkeit”

+ hochste SGB-II-Quote U15

Chancen Risiken

*  jingerer Altersdurchschnitt der Bevolke- e hoachster Auslanderanteil in Eschweiler
rung
- +*  migrationsgepragter Stadtteil mit hoher Ar-
¢ gute U-3 Betreuungsquote mut mit Tendenzen zur sozialen Segregati-

+ Ausbau der Jugendarbeit on

+  Ausbau der Sprachfdrderung +  Stadtteil mit dem hachsten Anteil von Asyl-
bewerbern
*  Quartiersentwicklung Eschweiler West 5 SR Ewashe SRR g SE

2012-2016
+ Bildungsindex unterdurchschnittlich

+ schwache Ubergangsquoten zu gymnasia-
ler Bildung

Abbildung 37 SWOT-Analyse zum Sozialraum 8 Eschweiler West (Quelle: Sozialbericht
der Stadt Eschweiler 2018)
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Abbildung 38 Verkehr
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3.7 Verkehr

Individualverkehr

Eschweiler-West ist Uber die Autobahn A 4 (Anschlussstelle Eschweiler-
West und Eschweiler-Ost), die Landesstral3en L 223 und L 238 sehr gut an
das engere Umfeld mit den Nachbarstadten Duren, Stolberg, Julich, Lan-
gerwehe, Wirselen und Alsdorf sowie an die weitere Umgebung (Niederlan-
de, Belgien, Aachen, Diisseldorf und KdIn) angebunden.

Die Autobahnabfahrt Gber die Indestral3e sowie die Ausfahrt von der L 238
(Indebriicke) und die OdilienstralRe in den Stadtteil sowie der Durchgangs-
verkehr aus Richtung Stolberg auf der Trasse Réthgener StralRe/Langwahn
erzeugen erhdhte Schall- und Schadstoffemissionen. Schwierigkeiten berei-
tet dartiber hinaus der Parkplatzsuchverkehr insbesondere der Schiller des
Berufskollegs sowie der Berufspendler, die am Hauptbahnhof in Zige in
Richtung Aachen oder Duren/Kdln umsteigen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Eine OPNV-Anbindung besteht ins Zentrum von Eschweiler sowie in die
StadteRegion (Aachen, Stolberg, Alsdorf) und dartber hinaus (Heerlen,
Duren, Kdln). Folgende Bus-Haltestellen gibt es im Untersuchungsgebiet:
OdilienstralRe/Westbahnhof, Steinstral’e, Schwimmhalle, Langwahn, Kran-
kenhaus, Raiffeisenplatz/Talbahnhof, Kreisaltenheim, KarlstralRe, Réthgener
StralRe und Hauptbahnhof. Es verkehren dort folgende Linien:

Linie 52 (Richtung Aachen Bushof bzw. Eschweiler Bushof),

Linie 28 (Richtung Alsdorf Annapark bzw. Hiicheln),

Linie 48 (Richtung Eschweiler Bushof bzw. Stolberg),

Linie 8 (Richtung Eschweiler Bushof bzw. Stolberg),

Stadtbus EW 4 (Richtung Eschweiler Bushof bzw. Eschweiler Hbf.).

An den Haltepunkten im Stadtteil besteht Anschluss an verschiedene Nah-
verkehrslinien. Am Haltepunkt Eschweiler-West bzw. am Talbahnhof hélt die
.Euregiobahn“ RB 20 (Richtung Stolberg/Aachen/Alsdorf/Heerlen bzw. Lan-
gerwehe/Diren). Am Eschweiler Hauptbahnhof halten die DB-Linien RE 1
und RE 9 (Richtung Aachen bzw. Dlren/Koln). Zuklnftig soll Eschweiler
auch Haltepunkt des RRX auf einer der Aul3enaststrecken werden.

Ful3- und Radwege

Durch die OPNV-Haltepunkte und die zahlreichen Schulen gibt es im Unter-
suchungsgebiet ein hohes Fuligangeraufkommen. Auch durch die ansassi-
gen Alteneinrichtungen gibt es eine rege Ful3gangerbewegung insbesondere
in Richtung Innenstadt. In den neu umgebauten Stralen wie der Réthgener
StralRe sind die Belange der FulR3ganger im Hinblick auf Barrierefreiheit be-
ricksichtigt. Auf der viel befahrenen Stral3e wird beidseitig ein separater
Radweg angeboten. Im Bereich der Odilienstrale sorgt ein Schutzstreifen
fur die Sicherheit der Radfahrer. Zum Uberregionalen Radweg ,Grlinroute",
siehe Kap. 3.8.

Da der StralRenraum insbesondere in der Steinstrae und im Kreuzungsbe-
reich mit der Gutenbergstral3e autogerecht ausgebaut ist und im Bereich der
August-Thyssen-StraRe zu Schulzeiten rege FuRgangerquerungen zu be-
obachten sind, gibt es zeitweise Konflikte zwischen FuRgéngern, Radfahrern
und Autofahrern. Allerdings lasst die Auswertung der Unfallstatistiken keine
Unfallhaufungspunkte im Untersuchungsgebiet erkennen.

ISTEK ESCHWEILER-WEST

HJPplaner



W
X7

Griin- und Freiflachen

Privates Griin
- Offentliches Griin
& Spielplatz
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«— Grlnverbindung

Abbildung 39 Grun- und Freiflachen
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3.8 Freiraum

Im Untersuchungsgebiet selbst sind nur einige wenige offentliche Griin- und
Freiflachen vorhanden, deren Ausstattung eher als unterdurchschnittlich zu
bewerten ist (vgl. Abbildung 39 Griin- und Freiflachen).

Diese, bezogen auf die Einwohnerdichte, geringe Versorgung mit offentli-
chen Grinflachen, steht zum Einen ein umfangreiches Angebot an privaten
Grunflachen gegenuber. Die den Wohngeb&auden zugeordneten Griinflachen
haben zumeist eine strukturreiche Ausstattung mit Baumen und Bischen. In
den Bereichen mit einer offenen Bebauung sind diese Grinstrukturen, nicht
zuletzt aufgrund des zum Teil alteren Baumbestandes, stadtbildpragend.

Zum Anderen befinden sich westlich des Untersuchungsgebietes mit dem
Naherholungsgebiet ,Hoher Stein“, dem Ichenberg und dem Indetal weitere
Freiraumangebote. Allerdings fehlt ein durchgéngiges und komfortables
Wegenetz als Verbindung und Ubergang zu diesen Frei- und Landschafts-
raumen.

Das unmittelbar westlich an das Untersuchungsgebiet angrenzende Halden-
gebiet ist in Privatbesitz und nicht zuganglich. Ein Teil der Flache wird fir
Kleingéarten genutzt. Eine weitere Kleingartenanlage befindet sich dstlich der
Rothgener StralRe entlang der Bahnlinie.

Fur die bisher im Untersuchungsgebiet ansassigen Sportflachen des
Indestadions wird mit einem in Bearbeitung befindlichen Bebauungsplan
eine Wohnbauflache vorbereitet.

Die Inde als lineares Freiraumelement ist innerhalb des Betrachtungsgebiets
durch eine schlechte Zuganglichkeit und Wahrnehmbarkeit gepréagt. Auch
die angrenzenden Freiflachen sind in Gestaltung und Ausstattung unter-
durchschnittlich oder werden in ihrer Existenz und Qualitéat bedroht (Freifla-
che am Skaterpark nordlich der Inde).

Dem griinen Band entlang der Inde, am tiefsten Punkt des Untersuchungs-
gebietes, steht im Suden mit den zur Bahn geneigten Hangbereichen der
ehemaligen Schlackenhalde eine weitere raumbildende Grinstruktur gegen-
Uber. Sie hat allerdings, aufgrund der Lage an der Bahn und der steilen Bo-
schungen, keine Freiraumfunktionen.

Innerhalb des Gebietes vervollstdndigen préagende Einzelbdume in den
StralRenrdumen oder zum Beispiel auf der Flache des aufgegebenen Spiel-
platzes westlich der Réthgener StraRe das Stadtbild. Ebenso sind die Stra-
Renbdume entlang der Réthgener und der August-Thyssen-Stral3e stadtge-
stalterisch sowie 6kologisch wichtige Elemente.

Der im Rahmen des EuRegionale 2008-Projektes ,Grliinmetropole” entstan-
dene Uberregionale Radweg ,Griinroute”, der verschiedene Punkte in den
Niederlanden und Deutschland verbindet, tangiert das Untersuchungsgebiet
am Eschweiler Talbahnhof. Der Weg fihrt von Stden, d. h. von Stolberg aus
kommend durch Eschweiler-Bergrath, entlang Tal- und Franzstrae und
zweigt dann in die Marienstral3e nach Westen ab. Entlang der Inde fihrt er
weiter in Richtung Weisweiler.

Wichtige Orte an der Route sind u. a. Beringen, Hasselt, Genk, Sittard,
Geleen und Heerlen in den Niederlanden sowie in Deutschland Aachen,
Stolberg, Eschweiler, Jilich und Diren.
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3.9 Eigentumsstruktur

Die Eigentiimerstruktur in Eschweiler- West ist heterogen.

Zahlreiche, meist groR3flachig genutzte Flachen in Eschweiler-West, gehdren
offentlich-rechtlichen Eigentimern: So sind der Jugendtreffpunkt westlich
der Gutenbergstralle, das Indestadion inklusive Parkplatz, grol3e Teile der
Indeauen (insbesondere am nérdlichen Ufer), die Flachen von Grund- und
Hauptschule, Sport- und Schwimmbhalle an der Jahnstral3e, die Schule KGS
Barbaraschule — Teilstandort R6thgen an der Karlstra3e sowie die Tennis-
platze im Eigentum der Stadt Eschweiler. Die Kindergérten (Jahnstralie
und Johanna-Neuman-Straf3e) werden von der stadtischen BKJ (Be-
treuungseinrichtung fir Kinder und Jugendliche) betrieben. Der Bereich rund
um den Hauptbahnhof sowie eine angrenzende Flache sidlich der DB-
Strecke sind ebenfalls im Eigentum der Stadt Eschweiler.

In Kircheneigentum befinden sich u.a. St. Marien und das Geléande des
BKJ Kindergartens in der Johanna-Neuman-Stralie.

Das weitrdaumige Areal des Berufskollegs Eschweiler, das Grundstuck des
Jobcenters (SteinstralBe) sowie die Seniorenwohnanlage an der
Odilienstral3e gehodren zur StadteRegion Aachen.

Die Einrichtungen der Caritas nordlich der Inde sowie an der Odilienstra3e
befinden sich im Eigentum der Caritas-Behindertenwerk GmbH. Das Grund-
stiick der Arbeitsagentur (Indestraf3e) ist im Eigentum der Bundesanstalt fir
Arbeit.

Weitere groRere bzw. stadtstrukturell pragende Grundstiicke, wie die
Stoltenhoffmihle, das Fachmarktzentrum, die Eissporthalle, die ehemalige
Gartnerei angrenzend an das Berufskolleg sowie das Firmengelande der Fa.
Neuman befinden sich im Einzeleigentum.

Im Bereich des Bahnhofs befinden sich derzeit ungenutzte Flachen nérdlich
der Bundesbahnlinie, die im Besitz der DB Netz und verschiedener Einzelei-
gentimer sind.

Zu den Wohnungs- /Wohngebaudeeigentimern sind im Einzelnen folgende
Aussagen zu machen:

Noérdlich der Talbahnlinie ist die Eigentimerstruktur, in den mit Altbaube-
sténden bebauten Bereichen an Steinstral3e, Vulligstrale und Langwahn,
eher kleinteilig, d.h. den meisten Eigentimern gehort ein Flurstuck, nur we-
nige verfiigen tber mehrere Immobilien.

Im Siedlungsbereich Gutenbergstralle bestehen Eigentumswohnungen in
zwei Hochhausern und einem Zeilenbau. Vier weitere Gebaudekomplexe,
die teilweise leer stehen bzw. zu Teilen derzeit saniert werden, gehoren
einer regional ansassigen Eigentimergemeinschaft. Die weiteren Zeilenbau-
ten gehdren zwei verschiedenen, international bzw. bundesweit agierenden
Fonds.

Sidlich der Talbahnlinie herrscht wiederum eine weitgehend kleinteilige
Eigentimerstruktur vor. Daneben gibt es an der Odilienstral3e groRe Fla-
chen mit der ,ProSeniore Residenz' und dem Senioren- und Betreuungs-
zentrum der StadteRegion (Eigentumer: StaddteRegion Aachen).

An der Hittenstrae befinden sich eine Obdachlosen- und Fliichtlingsun-
terkunft der Stadt Eschweiler. Desweiteren sind die Werkswohnungen, im
Eigentum der LEG NRW, hervorzuheben.
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3.10 Fazit

Generell wird erkennbar, dass der historisch gewachsene Untersuchungsbe-
reich mit seinen sehr unterschiedlichen Teilraumen Qualitdten hat, die
Grund genug sind, Eschweiler-West offensiv zu einem zukunftsfahigen
Quartier zu entwickeln.

Statistisch gesehen lasst sich das zu Teilen geauflerte, schlechte Image
nicht nachweisen. Auch in den in diesem Zusammenhang immer wieder
zitierten Teilbereichen wie KarlstralRe, Hittenstralle oder Gutenbergstralle
ist weder die Arbeitslosigkeit noch die Kriminalitat im Vergleich zur Gesamt-
stadt signifikant erhoht.

Bau- und Siedlungsstruktur

Der Untersuchungsbereich ist gepragt von einem Mix unterschiedlicher Bau-
und Nutzungsstrukturen. Das Nebeneinander kleinteiliger Bebauung und
groBmafstéblicher Architektur ist zum Einen der historischen Siedlungsent-
wicklung geschuldet und zum Anderen Ausdruck des Nebeneinanders un-
terschiedlicher Nutzungen. Trotz der Nutzungsmischung sind keine nen-
nenswerten Konflikte feststellbar.

Im Untersuchungsbereich befindet sich historische Bausubstanz, die nach
einer Sanierung mafgeblich zu einem attraktiven Stadtbild beitragen kann.
In den Altbaubestanden ist unabhangig von dem jeweiligen Baualter ein
Sanierungs- und Modernisierungsstau feststellbar. Der energetische Stan-
dard ist unterdurchschnittlich.

Vereinzelte Wohnungs- und Ladenleerstande und vernachlassigte Fassaden
einzelner und zusammenhangender Bestandsgeb&aude triiben das Erschei-
nungsbild und Image des Betrachtungsgebiets.

Daruber hinaus sind in dem Untersuchungsgebiet Potenzial- und Entwick-
lungsflachen verschiedener GréRen und Lagen vorhanden, die im Rahmen
einer Innenverdichtung Raum fir Wohnungsbau in unterschiedlichen stéadte-
baulichen Maf3staben bieten.

Ein Ansatzpunkt fir eine Durchmischung der Bewohnergruppen wird durch
das Nebeneinander von der Gutenbergstral3e mit teilweise sozial benachtei-
ligten Bevolkerungsgruppen und der Potenzialfliche Indestadion, wo Wohn-
raum fur Familien und einkommensstéarkere Bevolkerungsgruppen entstehen
sollen, begtinstigt.

Viele private Freiflachen sind versiegelt und werden als Parkflachen genutzt.
Das Freiraumangebot und die Aufenthaltsqualitét des offentlichen Raums
sind in Teilen defizitar.

Attraktive Blickbeziehungen auf Eschweiler sind von dem erhdhten Teil der
HuttenstralRe/ Tunnelweg bisher unterschatzte Starken des Betrachtungs-
raums.

Wohnen

Eschweiler West verfligt Uber ein vielfaltiges Wohnangebot, welches sich in
unterschiedlichsten Geb&audetypologien duf3ert. Dadurch stellt das Gebiet fur
unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen einen angestammten Wohnstandort
dar. Aufgrund der Lagegunst, der guten Anbindung Infrastruktur und Versor-
gung ergibt sich ein hohes (Weiter-)entwicklungspotenzial des Wohnstan-
dorts.

Im Wohnraumversorgungskonzept Eschweiler West 2012 wurden fir die
weitere Entwicklung folgende Punkte herausgearbeitet (vgl. WVK Kap. 5):

o Aktive Wohnungspolitik: Leerstande sind zu beseitigen und Wohn-
qualitaten zu erhdhen, preiswerter Wohnraum ist zu erhalten. Auf eine
soziale Durchmischung ist zu achten und neue Bevolkerungsschich-
ten von Jung bis Alt missen auf den attraktiven Standort aufmerksam
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gemacht werden. Mit den Neubau-/Umnutzungspotentialen bestehen
hervorragende Bedingungen zur zukunftsfahigen Weiterentwicklung.
¢ Wohnungsangebot: Familiengerechte Wohnformen, Wohneinheiten
fir Single-Haushalte, Miet- und Eigentumswohnungen, Mehrgenerati-
onenwohnen sowie altengerechte Angebote sind zu schaffen.

e Mietwohnungsbau: Zeitgemalfe und bezahlbare Mietwohnungen,
nach Mdglichkeit als 6ffentlich geférderter Wohnungsbau, werden
auch in Zukunft nachgefragt werden. Dafur bieten sich u.a. brachlie-
gende Grundstiicke im Untersuchungsgebiet an.

e Sicherung preiswerten Wohnraums: Aufgrund ihrer hohen Grund-
rissqualitaten scheinen die teilweise leer stehenden Bestande in der
GutenbergstraRe — nachdem sie energetisch saniert wurden — geeig-
net, bezahlbaren Wohnraum fur Familien zu schaffen.

e Altengerechtes Wohnen: Sowohl in Altbaubestédnden wie im Neubau
sollten, ergdnzend zu den bestehenden Senioren-Einrichtungen, er-
weiterte Wohnungsangebote fir Menschen tber 60 Jahre geschaffen
werden, die ein selbststandiges und komfortables Leben im Alter er-
moglichen.

Offentlicher Raum und Wohnumfeld

Das Wohnumfeld und der offentliche Raum weisen zu Teilen erhebliche
Funktions- und Gestaltungsdefizite auf. Wohnumfeldverbesserung und Auf-
wertung des 6ffentlichen Raums sind notwendig, um das Quartier in Zukunft
zu einem attraktiven Wohnstandort zu machen und um das teilweise vor-
handene schlechte Image abschitteln. Dies gilt gleichermalRen im Hinblick
auf die Ausbildung eines familiengerechten sowie eines seniorengerechten
Umfeldes. Besonders betroffen von mangelnder Aufenthaltsqualitat, Adress-
bildung und Unansehnlichkeit sind die Wohnumfelder HittenstraRe, Guten-
bergstralle und Karlstral3e, aber auch die verschiedenen Quartierseingange
und hochfrequentierte und funktional wichtige Raume wie z. B. das Bahn-
hofsumfeld oder die Jahnstral3e. Auch die Verbesserung der Freiraum- und
Grunanlagen durch die Schaffung der Zuganglichkeit zum Landschaftsele-
ment Inde, ist sowohl fiur die Einwohner des Untersuchungsgebietes als
auch fur alle Eschweiler Einwohner langfristig ein Gewinn an Qualitat. Aber
auch das Angebot an Spiel- und Freizeitangeboten fiir Kinder und Jugendli-
che und die Anpassung der Verkehrsrdume an die Belange aller Verkehrs-
teilnehmer und Anwohner missen zugunsten der Lebensqualitat vor Ort
mitgedacht werden. Fir einen partizipativen Gestaltungsprozess und eine
spatere Akzeptanz und Identifikation ist eine Bewohnerbeteiligung- und Akti-
vierung durchzufuihren.

Infrastruktur

Der Untersuchungsbereich verfugt Uber eine sehr gute Ausstattung mit Inf-
rastruktur und hat sich als ,Bildungsstandort” in der Stadt Eschweiler und in
der StadteRegion Aachen etabliert. Es besteht aufgrund der aktuellen
Flichtlingszuwanderung und der schon langer im Quartier lebenden Migran-
ten ein besonderer Bedarf an sozialer Infrastruktur und Quartiersarbeit.

Um die lokale Sozialstruktur und Integration zu starken und zu stabilisieren,
ist es unabdingbar, vorhandene, sorgsam aufgebaute Strukturen wie das ak-
tuelle Quartiersmanagement (mitsamt Sozialraumkonferenz) mit dem
Schwerpunkt ,Integration von Fliichtlingen” mit Raumlichkeiten und Personal
auch nach Auslaufen der Fordermittel langfristig beizubehalten und auszu-
bauen. Das Quartiersbiuro, das seit Herbst 2016 vor Ort anséassig ist, hat
sich etabliert und kdnnte seinen bisherigen Wirkungskreis von der Guten-
bergstral’e auf ganz Eschweiler West ausweiten.

Das Quartier Eschweiler West bedarf Uber das Thema ,Integration von
Fluchtlingen® hinaus Strukturen, die auch andere Bevélkerungsgruppen an-
sprechen. Diese bilden einen wichtigen Baustein auf dem Weg, fir die ver-
schiedensten Einwohnergruppen zielgruppenorientierte Angebote bereitstel-
len zu kdnnen. Dazu gehért z.B. der Aufbau integrationsférdernder Angebo-
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te und Bildungseinrichtungen wie z. B. ein Selbstlernzentrum, aber auch
Raum und Flache fir Kultur und Austausch. Dariiber hinaus gilt es, auch
niederschwellige Treffpunkte anzubieten, welche sich nicht nur auf die Be-
dirfnisse besonderer Bewohnergruppen (z. B. Altersgruppen oder Kultur-
kreise) festgelegt haben.

Auch das Gebaude der ehemaligen Kirche St. Michael befindet sich in einer
funktionalen Umbruchphase und soll langfristig Standort einer stadtischen
Kita und Standort zweier Wohngruppen von Haus St. Josef werden.

Die abgeschlossene Sanierung und der Anbau der Adam-Ries-Schule an
der Jahnstralle und der Kindertagesstatten-Neubau geben zusétzliche Im-
pulse als attraktiver Bildungsstandort. Allerdings herrscht fur die KGS Barba-
raschule (Teilstandort Rothgen) in der KarlstraBe ein Sanierungsbedarf und
auch der Schulhof bedarf als offener und quartiersoffener Lernort einer ge-
stalterischen Aufwertung. Neben dem Schulgebaude soll ein Neubau fir die
OGS entstehen. Hier sind auch Raumlichkeiten fir eine lokale, quartiersbe-
zogene soziale Einrichtung angedacht. Mdgliche Schwerpunkte waren die
Erweiterung des Quartiersmanagements, die Schaffung von Begegnungs-
raumen und Treffpunkten sowie kulturelle Angebote.

Neben den vorhandenen Vereinsstrukturen ist das Sport- und Freizeitange-
bot hinsichtlich der Qualitéat als auch der Raum-/ und Flachenkapazitaten
verbesserungswirdig. Dies betrifft offene Angebote und Treffpunkte fir Ju-
gendliche und junge Erwachsene.

Sozialstruktur

Insgesamt lasst sich festhalten, dass in Eschweiler West - auch im erhdhten
MafRe im Vergleich zur Gesamtstadt - eine starke Durchmischung unter-
schiedlicher sozialer und ethnischer Gruppen zusammenlebt. Diese Zu-
sammensetzung — auch die demographische - variiert in jedem der Lupen-
raume bzw. Siedlungsbereiche und unterstreicht die vorhandene Heteroge-
nitat.

Hervorzuheben sind der — im Vergleich zur Gesamtstadt — erhdhte Anteil
von Kindern und Jugendlichen in der ,Gutenbergstrae” und der ,Hutten-
straRe" sowie die hohe Zahl von Senioren im Bereich ,Johanna-Neuman-
StrafRe” und ,Ichenberg”.

Auffallend ist der héchste Auslanderanteil in Eschweiler, insbesondere der
erhéhte Anteil an Bewohnerinnen und Bewohnern mit Migrationshintergrund
sowie die niedrige Zahl von Katholiken in den Teilrdumen Gutenbergstralle,
HuttenstralRe, Langwahn, Réthgener Strale und Karlstrae (vgl. Abbildung
35). In Eschweiler West lebt It. Sozialbericht 2018 der hichste Anteil von
Asylbewerbern, hinzu kommen die geringe Beschaftigungsquote und die
hohe Anzahl von Transferleistungsbeziehern. Auch im Bereich Bildung be-
steht Handlungsbedarf, denn der Bildungsindex ist It. Sozialbericht 2018
unterdurchschnittlich, was sich auch in schwachen Ubergangsquoten zu
gymnasialer Bildung niederschlagt.

Die groRRe kulturelle Vielfalt und der hohe Anteil junger Bewohner und Fami-
lien in einigen Bereichen gelten als Starken des Quartiers.

Zusammenleben und Integration

Das Quartiersmanagement mit dem Schwerpunkt Integration verfolgt das
langfristige Ziel, die Integration der Flichtlinge und Personen mit Migrati-
onshintergrund, aber auch das Zusammenleben aller in Eschweiler-West
lebenden Menschen zu verbessern. Vor dem Hintergrund besteht der Be-
darf, soziale und nachbarschaftliche Netzwerke zu initiieren, Orte der Kom-
munikation und Begegnung zu schaffen, die Bewohner und Akteure zum
Mitmachen und Beteiligen zu aktivieren, Zusammenhalt und Identifikation zu
starken und das Erlernen der deutschen Sprache zu férdern. Es soll eine
Quartierskultur entstehen, die keine Personengruppe ausschlief3t.
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Verkehr

Uberortlicher Schienen- und StraBenverkehr durchquert den Untersu-
chungsbereich. Stral3en, wie der Langwahn, die Réthgener Strae und die
Odilienstral3e, haben eine hohe Verkehrsbelastung mit entsprechenden
Larm- und Schadstoffemissionen, die Bahnstrecke Aachen-Koéln verursacht
erheblichen Larmeintrag. Besonders der Bereich um den Hauptbahnhof und
das Umfeld des Berufskollegs sind von Zielverkehren betroffen, die vor al-
lem an Werktagen zu einem hohen Parksuchverkehr fihren. Der Bahnhof,
sein Vorplatz und das direkte Umfeld bergen komplexe, zusammenhangen-
de gestalterische und verkehrliche Nutzungskonflikte, sodass die Themen
.Parken®, Verkehrsfihrung” ,Platzgestaltung und Adressbhildung®, ,Orientie-
rung“ und ,Wegeverbindung“ zusammen bedacht werden missen.

Generell sind StralRen, Wege und Platze in Teilen barrierefrei und sicherer
Zu gestalten.

Die Verkehrsinfrastruktur ist somit einerseits ein Storfaktor und bildet Barrie-
ren aus, anderseits ist die gute VerkehrserschlieBung Grund fir die beson-
deren Standortqualitdten dieses innerstadtischen Stadtbereiches.

Grin- und Freiraum

Das Planungsgebiet ist als innenstadtnahes Quartier relativ stark
Ldurchgrint”. Allerdings handelt es sich weitgehend um private Grunflachen.
Offentliche Griinflachen bleiben auf einige Spielplatze und die Uferbereiche
der Inde begrenzt. Am sudlichen Indeufer fehlt die durchgéngige Zugéng-
lichkeit, Wahrnehmbarkeit und Verzahnung mit dem Stadtraum. Die Behe-
bung dieses Defizits hatten die positiven Aspekte eines Spazierwegs, ldenti-
tat als Indequartier, Naturerlebnis und Sport zur Folge.

Vorhandene offentliche Frei-, Spiel- und Bewegungsflachen sollten als sol-
che erhalten und qualitativ aufgewertet werden, wie z. B. der Bolzplatz west-
lich der GutenbergstraBe oder die Freiflache nordlich der Inde / Skater-
anlage.

Die Begriinung der offentlichen StraRen ist recht unterschiedlich. Wéahrend
zum Beispiel die August-Thyssen-Strale und die umgebaute Réthgener
StralRe eine baumartige Alleepflanzung aufweisen, fehlt bei Stralenziigen
wie der Steinstralle eine entsprechende Begrinung. Die Anbindung des
Untersuchungsgebietes an die westlich angrenzenden Grinbereiche ist nur
schwach ausgebildet und kdnnte verbessert werden.
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4 .Erarbeitungsverfahren®

4.1  Kooperation innerhalb der Verwaltung

In einem Kick-Off-Termin am 13.01.2012 wurden alle beteiligten Verwal-
tungsstellen Uber die Thematik, das Konzept und die Ziele von ISTEK und
Wohnraumversorgungskonzept (WVK) informiert und es wurde eine Abfrage
anhand von drei Leitfragen gemacht:

e Bekannte Probleme und Handlungsbedarfe?*

e ,Vorhandene Daten und Informationen aus dem jeweiligen Arbeitsbe-
reich?"

e ,Wichtige Akteure und Ansprechpartner?*

In mehreren Folgeterminen wurden die Ergebnisse der Analyse innerhalb
der Verwaltung zur Diskussion gestellt und — darauf aufbauend — gemein-
sam der zukunftige Handlungsbedarf skizziert.

Im Zuge der Uberarbeitung des ISTEKs im Sommer/ Herbst 2016 wurden
abermals wichtige Verwaltungsstellen aufgesucht, um die Aktualitat zu Gber-
prufen und Arbeitsstédnde zu diskutieren, insbesondere das Planungs- und
Vermessungsamt, Tiefbau- und Griunflachenamt und der zustandige Dezer-
nent als auch das Amt fir Soziales, Senioren und Integration.

Im Mai 2017 wurde eine dezernatsibergreifende Projektgruppe zum ISTEK
Eschweiler-West gegrindet, um die das ISTEK betreffende Themen inter-
disziplindr abzustimmen und zu begleiten. Teilnehmer sind Jugendamt,
Schulamt, Sozialamt, Liegenschaftsamt, Stadtplanungsamt, beratender So-
ziologe der Stadt Eschweiler und das Amt fur Soziales, Senioren und Integ-
ration sowie HJPplaner. Das Treffen findet in unregelmaRigem Turnus statt.

Im Rahmen der Uberarbeitung des ISTEK liefen auch der Beteiligungspro-
zess und die Einbindung der Politik, Offentlichkeit und betroffene Akteure
an.

4.2  Zusammenarbeit Offentlichkeit und Infoveranstaltungen

Die Ergebnisse und Handlungsempfehlungen des ISTEKs (und des WVK)
werden den Bewohnern und Quartiersakteuren friihzeitig vorgestellt und mit
diesen diskutiert werden.

Im Rahmen des ISTEKs wurden Vorschlage fir Kommunikations- und Koor-
dinationsprozesse entwickelt und durch Offentlichkeitsarbeit und Beteili-
gungsmodule fur die Erarbeitung des ISTEKs genutzt. Der damit angesto-
Bene Prozess kann bei der spateren Umsetzung und Fortschreibung fortge-
fuhrt und verstetigt werden.

Die partizipative Arbeitsweise bietet inshesondere die Moglichkeit,

e ein Selbstverstandnis und ein Wir-Bewusstsein in den verschiedenen
Siedlungseinheiten zu entwickeln,

e Probleme und Handlungserfordernisse aus Sicht der Bevoélkerung und
lokalen Akteure kennenzulernen,

¢ vorhandene lokale Potentiale zu férdern und

e Dbreite Akzeptanz fir Ziele und Malinahmen zu erhalten.

In dem Sinne wurden Einzelgesprache mit lokal agierenden Akteuren ge-
fuhrt und die Problemlagen und Handlungsbedarfe erértert. Zu den Ge-
sprachspartnern zahlten:

e StadteRegion Aachen: Amt fir Bauaufsicht und Wohnraumférderung,
Schulverwaltung,
¢ Quartiersmanagement Gutenbergstrale,
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e beratender Soziologe der Stadt Eschweiler und des Amtes fiir Sozia-
les, Senioren und Integration,

e Pfarrer der ansassigen Gemeinde ,Heilig Geist"

e Geschaftsfihrer der Neuman-Holding

e Eigentimer grol3er Wohnungsbesténde in der Gutenbergstralie

Infoveranstaltungen

e Eine Beteiligungs- und Infoveranstaltung fir Bewohner und Interes-
sierte wurde am 26.10.2016 im Foyer der Adam-Ries-Schule an der
JahnstraRe durchgefihrt. Der Schwerpunkt der Veranstaltung lag auf
den ,Thementischen®, wo ca. 40 Personen Probleme und Anregungen
zu rdumlichen Schwerpunkten anbringen konnten.

e Am 30. November 2016 wurde die Arbeitsgruppe Wohnen / Quartier
der Sozialraumkonferenz genutzt, die Akteure einzubinden und zu in-
formieren.

e Am 17. Januar 2018 wurde der Arbeitsstand dem Gremium der Sozi-
alraumkonferenz vorgestellt.

4.3  Politische Meinungsbildung und Entscheidung

e Am 15. September 2016 wurde der aktuelle Erkenntnisstand dem
Planungs- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler zwecks einer Ab-
stimmung der Grundaussagen vorgestellt.

4.4  Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln

Zusatzlich gab es mehrere Informations- und Abstimmungstermine mit Ver-
tretern der Bezirksregierung.

Im Einzelnen waren dies:

e 23.07.2015 Abstimmung zur Aktualisierung des Forderantrags fur
Eschweiler West incl. Ortsbesichtigung

e 26.07.2016 Abstimmung zur stadtebaulichen Analyse und zur mogli-
chen Forderkulisse

e 25.10.2016 Abstimmung zum aktuellen Sachstand
e 24.10.2018 Abstimmung zum aktuellen Sachstand

Abbildung 48 Workshop mit Bewohnern und Interessenten
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5 Entwicklungsziele und Handlungsschwerpunkte

5.1  Zukunftsvision

Eschweiler West soll auch im Kontext der Gesamtstadt und in der Stadte-
Region als zukunftsfahiger Standort bestehen und gestérkt werden. Dazu
wurden folgende Perspektiven entwickelt:

Eschweiler West ist in Zukunft:

ein gut angebundener, attraktiver und vielfaltiger Wohnstandort,

an der erlebbaren Inde,

zwischen Innenstadt und Landschaft,

ein Ort, in dem Menschen unterschiedlicher Herkunft und Nationalitét

zusammenleben,

e mit einer rAumlichen Biindelung eines hervorragenden Bildungs-,
Sport,- Altenwohnen- und Einzelhandelsangebots,

e und attraktiven Verkehrsschnittstellen.

Abbildung 49 Vision
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W' »5tadt am Fluss” : Verzahnung von Grin- und Stadtraum
»Mobilitat”: Optimierung der Verkehrsschnittstelle HBF
. ,Offentlicher Raum”: Qualititsoffensive

en TQT +Wohnstandort”: Wohnbauliche Entwicklung und
=i e Verbesserung Bestanh

»Bildung- und Sozialinfrastruktur”: Starken und Erweitern
@ LQuartierseingange™: Gestaltung und Inszenierung

—,BUNtes Quartier”: Zusammenleben und Integration

Abbildung 50 Hauptthemen

Abbildung 51 Eindruck Quartierseingang OdilienstraRe (links)

Abbildung 52 Skateranlage an der IndestraRe (rechts)
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5.2  Handlungsfelder

Es gilt die gute Verkehrsanbindung, die Innenstadtlage und insbesondere
die Uferzone der Inde und die gute Infrastrukturausstattung zu nutzen, um
den Stadtteil offensiv zu einem zukunftsfahigen Quartier zu entwickeln. Dazu
zahlen Investitionen in den offentlichen Raum, in den Freiraum und den
Immobilienbestand.

Dem statistisch nicht nachweisbaren schlechten Image einzelner Teilberei-
che des Untersuchungsgebietes ist eine Erneuerungsoffensive entgegen zu
stellen, die den Stadtbereich und die Quartiers-Eingangssituationen fir vor-
handene und neue Bevdlkerungsschichten gleichermafien attraktiv macht.

Zur Forderung des Wohnungsangebotes und der Wohnqualitéat sollte
Eschweiler-West als integrierter innerstadtischer Wohnstandort weiter ge-
starkt und entwickelt werden (vgl. Abbildung 50 Hauptthemen).

Schlie3lich bedarf es eigenstandiger und selbsttragender Bewohnerorgani-
sationen und Netzwerke, um langfristig stabile soziale Verhéltnisse trotz der
kulturellen und sozialen Vielfalt zu schaffen.

Auf Grundlage der stadtebaulichen Analyse und des durchgefiihrten Pla-
nungsprozesses kristallisieren sich folgende Handlungsfelder heraus:

»Stadt am Fluss®: Verzahnung von Grin- und Stadtraum

Das Quartier Eschweiler-West soll ndher an die Inde ricken und sich mit
seinem Landschaftsraum verzahnen! Entlang des linearen Elements ,Fluss”
gibt es zahlreiche Potenzialflachen, die dieses Ziel ermdglichen. Neben ei-
ner durchgangigen Ufergestaltung mit Ful3- und Radweg sind auch die (un-
ter-) genutzten Frei- und Grinflachen qualitativ aufzuwerten, neu zu schaf-
fen und fur verschiedene Nutzergruppen zu qualifizieren (z. B.
Spielelandschaft Inde). Auch die Starkung der Wegebeziehungen zur Inde
(z. B. an der JahnstraRe) und die Inszenierung der Ubergénge (z. B. Briicke
Steinstral3e) tragen zur Wohnqualitat, Wahrnehmbarkeit und Adressbildung
bei. Auf der Potenzialflache ,Indestadion“ kann u.a. durch den Bau eines
neuen Wohnquartiers das Thema ,Wohnen am Wasser" ein neuer Beitrag
zur Wohnvielfalt in Eschweiler-West geleistet werden. Die Inde als integraler
Bestandteil des Lebensraums und Alltags Eschweiler-Wests verspricht quali-
tatsvolle Naherholung, Erleben und Wahrnehmen von Natur, Identitatsbil-
dung und die Verknupfung zu angrenzenden LandschaftsrAumen.
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Ziele "Wohnumfeld, StraBen,
Wege, Rdume"

I Offentlicher Platz

StraBenraumgestaltung

o WWegeverbindul
- (BegtandergéRgung)

Zuﬁﬁnglichkeit des
Schulgeldndes erweitern
I Umgestaltung Schulgeldnde

Barrierefreie Anbindung
der Innenstadt
+  Wohnumfeldverbesserung

I Ufergestaltung

=) Griinverzahnung

OO Grinachse / Baumallee
@D Freiraumgestaltung

Abbildung 54 Ziele ,Wohnumfeld, StralRen, Wege, Raume*
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, Offentlicher Raum*: Qualitatsoffensive

Um die Lebensqualitat und Sicherheit in dem Untersuchungsgebiet zu stei-
gern, bedarf es Investitionen in die 6ffentlichen Raume und Freirdume und
eine funktionale und gestalterische Aufwertung. Das Freiflachenangebot ist
sowohl qualitativ wie quantitativ zu starken und besser zu vernetzen. Nicht
zuletzt angesichts des geringen Anteils o6ffentlich nutzbarer Freibereiche im
Untersuchungsgebiet kommt dem unmittelbaren Wohnumfeld und seiner
Gestaltung eine besondere Bedeutung zu. Der Raum aul3erhalb der Woh-
nung oder des Arbeitsplatzes sollte den Nutzungsansprichen der Bewohner
entsprechen und durch ansprechende Aufenthaltsqualititen das soziale
Miteinander stéarken. Es braucht Identifikationsraume in den Stadtbereichen
ausgebildet als Netz nutzbarer Platz- und Aufenthaltsbereiche und Verkehrs-
flachen.

Nicht zuletzt wirken sich attraktiv gestaltete Raume auch positiv auf das
Image des Quatrtiers aus.

»Quartierseingange”: Gestaltung und Inszenierung

Die Ubergange von anderen Stadt- und Landschaftsteilen Eschweilers in
das Untersuchungsgebiet (z. B. durch den Bahnhofstunnel oder Uber die
Indebriicke an der Steinstral3e), Ankunftspunkte und Antrittsbereiche im
Gebiet (z. B. Bahnhofe), aber auch Eingangssituationen von Teilgebieten (z.
B. GutenbergstralRe) bilden Schlisselpunkte in Sachen Orientierung, Identi-
tat und AuRenwirkung des Quartiers und der ganzen Stadt. lhre gestalteri-
sche und funktionale Aufwertung betreffen sowohl 6ffentliche als auch priva-
te Raume und Objekte und wirken sich ebenfalls positiv auf Image, Identifi-
zierung des Quatrtiers, der Stadt Eschweiler und der Einwohner aus.

»Mobilitat": Optimierung der Verkehrsschnittstelle HBF

Das ErschlieBungssystem ist im Untersuchungsbereich fir alle Verkehrsteil-
nehmer gleichermafien weiter zu optimieren. Insbesondere ist der Ziel- und
Quellverkehr im Bereich des Bahnhofs und des Berufskollegs stadtvertrag-
lich zu bewéltigen und die Parksituation am HBF zu verbessern. Die Umge-
staltung und Umnutzung des Bahnhofsvorplatzes sind zugunsten der Orien-
tierung und Adressbildung und Foérderung der klimafreundlichen Mobilitat
durchzufiihren. Zur besseren fuBllaufigen ErschlieBung Richtung Innenstadt
und anderer Quartiere sind Wegeverbindungen zu komplettieren, zu vernet-
zen, barrierefrei auszubauen und gestalterisch aufzuwerten. Des Weiteren
sind neue Wegebeziehungen zu schaffen, z. B. entlang der Inde oder win-
schenswerterweise Uber das Gelénde des Berufskollegs.
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Abbildung 55 Ziele Sanierung, Modernisierung, Neubau

S

Abbildung 56 Sanierungsbedarf Bestandsgeb&aude Mittelstrale (links)

Abbildung 57 Leerstand GutenbergstraRle (rechts)

o

Abbildung 58 Seniorenwohnen an der OdilienstraRe (links)

Abbildung 59 Beispiel Fassadensanierung an der Steinstrafle (rechts)
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»Wohnstandort“: Wohnbauliche Entwicklung und Verbesserung Be-
stand

Sowohl der Altbaubestand mit seinem differenzierten Wohnungsangebot wie
auch das raumliche Flachenangebot fir NeubaumaRnahmen stellen ein
bedeutsames wohnungswirtschaftliches und wohnungspolitisches Potential
zur Entwicklung eines zukunftsfahigen und sozial ausgewogenen Wohn-
standortes dar.

Dazu zahlt zum Einen die Forderung des Wohnungsneubaus. Schwerpunkt
dabei ist das Geldnde des ehemaligen Indestadions (s.u.). Darliber hinaus
gibt es auf verschiedenen Flachen im Untersuchungsbereich (z. B. Flache
ehemalige Gértnerei Langwahn) und im Bereich des aufgestellten Be-
bauungsplans 142 B zur Nachverdichtung an der Burgstral3e, auf dem Ge-
lande der ehemaligen Tennisplatze an der Jahnstral3e sowie auf dem Ge-
lande der Eissporthalle und des Kitapavillons (10. Anderung des Be-
bauungsplans 12 im Aufstellungsverfahren) weitere Wohnbaulandreserven.

Aber auch die (energetische) Sanierung und Modernisierung der Wohnbe-
stande und die zukunftsgerichtete Ertlichtigung, z. B. durch Grundrissande-
rungen und Barrierefreiheit, bilden einen wichtigen Beitrag. Um durch ein
attraktives Erscheinungsbild der Bestandsobjekte den Wohnstandort zu
starken, gilt es auch, die Fassaden aufzuwerten.

Ein Immobilienmanagement kann durch Beratung, Netzwerke und Aktivie-
rung die Eigentumer der Wohnbesténde motivieren, private Investitionen zu
tatigen.

Folgende Schwerpunkte seien mit Verweis auf das Wohnraumversorgungs-
konzept Eschweiler-West genannt:

e Leerstande beseitigen, Wohnqualitaten erhéhen,

e Sicherung preiswerten Wohnraums,

e neue Bevolkerungsschichten von Jung bis Alt fir den Stadtbereich
gewinnen,

e Schaffung sowohl von attraktiven familiengerechten Wohnformen als
auch von Wohneinheiten fur Ein-Personen-Haushalte, Miet- und Ei-
gentumswohnungen,

e Madglichkeiten des offentlich geférderten Wohnungsbaus prifen, um
bezahlbaren, altengerechten/barrierefreien Wohnraum zu schaffen,

e Wohnungsangebote fiir Menschen tber 60 Jahre schaffen.

,Bildung und Sozialinfrastruktur®: Starken und Erweitern

Die gute Ausstattung des Untersuchungsbereichs mit sozialer Infrastruktur
ist zu erhalten und auszuweiten. So gilt es auch die Bildungs- und Weiterbil-
dungsangebote weiter zu entwickeln und auszudehnen, denn der etablierte
Bildungsstandort Eschweiler-West mit seinem breit gefacherten Angebot
stellt ein hohes Zukunftspotenzial dar. Dazu gehoért, z. B. in Form eines
Selbstlernzentrums, auch speziell fir Menschen mit niedrigem Bildungs-
stand und Menschen mit Migrationshintergrund, ortsnahe Angebote zu
schaffen.

Aber auch die Schaffung eines angemessenen Lernumfeldes durch energe-
tische Gebaudesanierung, barrierefreie Ertlichtigung und eine adaquate
Umgestaltung des Schulhofes, so wie im Fall der KGS Barbaraschule (Teil-
standort Rothgen) an der Karlstral3e, spielen eine wichtige Rolle.

Das neue Quartiersbiro als Anlaufstelle fir Migranten und Fluchtlinge als
Schnittstelle zwischen Fliichtlingen und Verwaltung in der Gutenbergstralle
oder die Einrichtung eines Trainingszentrums im Untergeschoss der Sport-
halle Jahnstral3e bildet einen wichtigen Baustein auf dem Weg zur Stabilisie-
rung des sozialen Milieus. Jedoch gilt es, neben dem Schwerpunkt Integrati-
on, den Aufgabenbereich und die Strahlkraft auf andere Quartiersbereiche
auszuweiten. Dazu gehéren z. B. die Einrichtung eines Quartierszentrums
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(z. B. am Kreuzungsbereich GutenbergstralBe/ Steinstral3e) und lokale Au-
Benstellen (z. B. im Neubau der OGS-Erweiterung auf dem Schulhof der
KGS Barbaraschule an der KarlstralRe).

Entsprechend des besonderen Schwerpunktes der Entwicklung von privaten
Immobilien soll das Quartiersbiiro gleichzeitig zentrale Anlaufstelle des Im-
mobilienmanagements sein.

Insbesondere gilt es, im Zusammenwirken mit den Akteuren vor Ort, ziel-
gruppenspezifische Angebote auch im Bereich Sport und Freizeit zu entwi-
ckeln und umzusetzen. Dabei muss gleichermalRen den Bedirfnissen von
Kindern und Jugendlichen wie von alteren Menschen Rechnung getragen
werden. Neben Spiel- und Freiflachenangeboten ist auch das Angebot nach
einer entsprechenden Infrastruktur und wohnungsnahen Dienstleistungen zu
unterstitzen.

»,Buntes Quartier”: Zusammenleben und Integration

Vor dem Hintergrund der unterschiedlichen sozialen und ethnischen Grup-
pen und der heterogenen Stadtstruktur gilt es, stabile Nachbarschaften der
vorhandenen lebenswerten Milieus und die Aushbildung unterschiedlicher
Quartiere und Bezugspunkte zu férdern.

In Punkto des gesamtgesellschaftlich relevanten Themas der sozialen und
ethnischen Integration wurde mit der Etablierung eines Quartiermanage-
ments bereits ein wichtiger Schritt getan. Das Angebotsspektrum sollte sich
zukiinftig ausweiten und sich auf andere (z. B. auch generations- und nati-
onsubergreifende) Nutzergruppen beziehen, um Anreize zur Begegnung,
Kommunikation und einem friedvollen Miteinander zu schaffen. Raumlichkei-
ten (Quartiersbiro, Quartierszentrum), aber auch der 6ffentliche Raum soll-
ten ebenfalls dahingehend gestaltet werden, Treffpunkte zu schaffen und
Begegnungen und Interaktion zu ermdglichen. Diese sollen auch fur Bewoh-
ner, welche thematisch keiner sozial problematischen Gruppe zugeordnet
sind, zur Verfugung stehen.

Ein solcher, oben skizzierter Stadterneuerungsprozess ist nur erfolgreich mit
einer gezielten Aktivierung der Stadtgesellschaft zu bewaltigen. Diesbezig-
lich gilt es, geeignete Beteiligungsformen und eine Quartierskultur zu entwi-
ckeln, um alle Akteure (Bewohner, Soziale Institutionen, Kirchen, Immaobi-
lienbesitzer, Unternehmer, etc.) zu ermutigen, sich aktiv fir ihren Stadtteil
einzusetzen. So gibt es z. B. die Mdglichkeit, Bewohner projektbezogen bei
Planung und Umsetzung, etwa bei der Planung und Umsetzung von Freifla-
chen und Spielplatzen, einzubeziehen.

Teil der Beteiligung sollte es aul3erdem sein, bereits von Beginn an darauf
zu achten, selbsttragende Bewohnerorganisationen zu unterstitzen und zu
férdern. Nur so kann ein durch 6ffentliche Forderung initiierter Prozess zu
einer nachhaltig wirksamen und stabilisierenden Struktur werden. Auch Kin-
der und Jugendliche sollen in die Prozesse eingebunden werden und durch
Mitmachaktionen, Workshops und offene Angebote Verantwortung, Enga-
gement und Identifikation mit dem sich verbesserndem Wohnumfeld lernen.
Eine hohe Beteiligung der vorort lebenden und agierenden Birger schafft
Akzeptanz fur die MaRnahmen.

Ein Versuch, das Zusammen- und Einleben fir bestimmte Bevdlkerungs-
gruppen zu erleichtern und ermdéglichen, ist die vom Quartiersmanagement
im Rahmen des Integrationsprojektes fur Fluchtlinge ins Leben gerufene
»Sozialraumkonferenz”, eine auf Kommunikation, Koordinierung, Kooperati-
on und Vernetzung ausgerichtete Institution, welche durch Teilnahme wéh-
rend der Forderungszeit von lokal agierenden Akteuren und Bewohnern
quartierbezogenes Fachwissen bindelt und durch die finanziellen Ressour-
cen und die Verwaltung von Foérdergeldern Projekte und MalRRnahmen an-
stoRt. Das Fortbestehen und Weiternutzen dieser Strukturen und Kontakte
gilt es auch nach dem Férderhorizont zu erméglichen, um Zusammenleben
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und Integration zu verbessern. Diese lieRen sich in ein neues, breit aufge-
stelltes Quartiersmanagement mit vielen verschiedenen Kompetenzen ein-
gliedern, welches die Ziele und MalRnahmen des ISTEKs umsetzt.

Der bereits begonnene Prozess der schrittweisen barrierefreien Ertlichtigung
des offentlichen Raums sollte in Eschweiler-West konsequent fortgesetzt
werden. Angesichts des hohen Anteils alterer Bewohner, inshesondere im
Bereich der Altenheime, ist die dadurch erzielte Steigerung der Senioren-
und Familienfreundlichkeit des Quartiers wichtig. Dazu gehért auch, wohn-
ortnah eine entsprechende Infrastruktur und Dienstleistungsangebote anzu-
bieten.

Vor dem Hintergrund des heterogenen Untersuchungsbereiches mit unter-
schiedlicher Bevdlkerungsstruktur und Problemlagen sind entsprechende
teilraumspezifische Strategien zu entwickeln.

Es ist festzustellen, dass viele der im ISTEK genannten Handlungsfelder
und die daraus resultierenden MaRnahmen sich auch in den fir das ganze
Stadtgebiet giltigen Handlungsfeldern aus dem Sozialbericht der Stadt
Eschweiler von 2018 wiederfinden. Dazu gehéren Uberschneidungen u.a
aus den Handlungsfeldern Partizipation, Demografie, Wohnraumangebote,
Migration, Bildung und soziale Infrastruktur.

Abbildung 60 Katholische Grundschule KarlstraBe (links)

Abbildung 61 Seniorinnen am Langwahn (rechts)

Abbildung 62 Spielbereich Gutenbergstrale (links)

Abbildung 63 Logo Sozialraumkonferenz (Quelle: http:/iwww.eq-west.de)
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5.3  Handlungsschwerpunkte im Uberblick

(vgl. Abbildung 64 Raumliche Schwerpunkte und MalRhahmen)

(Arabische ziffer, z. B. ,1*) = MaRnahme des ISTEKs
(Rémische ziffer, z. B. ,I') = nachrichtlich Gbernommene MalRnahme
Ohne Ziffer = MaBnahme des ISTEKs ohne konkreten raumlichen Bezug

Fettgedruckt = Priorisierte Mallnhahme

Wohnen: Neubau und Bestandsmodernisierung

(1) Innenentwicklung Gelande Lagerplatz Eisenbahnstrale (private Investi-
tionsmaflnahme)

(2) Innenentwicklung Bereich Langwahn/ August-Thyssen-Stral3e (private
Investitionsmalnahme)

() 10. Anderung Bebauungsplan 12 — JahnstralRe (Abriss Eissporthalle)

(1) Bebauungsplan 285 — Indestadion

(111 Bebauungsplan 295 — Ehemalige Tennisplatze Jahnstral3e

(VI) Neubau/ Umstrukturierung des Standorts Obdachlosen- und Flicht-
lingsunterkunft HuttenstralRe

(Konzept) Immobillienmanagement/ Aktivierende Immobilienberatung
Erstellung von Gestaltungsleitlinien

Hof- und Fassadenprogramm

Wohnumfeld
(1) Umgestaltung Bahnhofsvorplatz

(2) Verbesserung Wohnumfeld HuttenstralRe und Tunnelweg
(3) Aufwertung Offentlicher Raum JahnstraRe

(4) Aufwertung Wohnumfeld August-Thyssen-StraRe (i.V.m. Parkraum-
bewirtschaftungskonzept und Verbesserung Wegebeziehungen)

(5) Aufwertung Wohnumfeld Vulligstral3e

(6) Aufwertung Wohnumfeld Gutenbergstralie

(7) Aufwertung Wohnumfeld MittelstraRe/ Karlstralle
(8) Gestaltung der Larmschutzwand am Tunnelweg

(9) Gestaltung der Indebriicke/ Steinstralle
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Freiraum- und Griinstruktur

(1) Spielelandschaft Inde + Qualitatsicherndes Verfahren Spielplatzge-
staltung an der Inde

(2) Umgestaltung Schulhof KGS Barbaraschule — Teilstandort R6thgen
an der KarlstraBe+ Beteiligungskonzept Schulhofgestaltung KGS
Barbaraschule

(I) Gestaltung Indeuferweg

(I Renaturierung Indeufer

Verkehr

Verbesserung Wegeverbindungen im Bahnhofsumfeld und zur In-
nenstadt

Verbesserung Verkehrssituation im Bahnhofsumfeld (P&R Konzept)

Barrierefreier Ausbau des Bahnhofs Eschweiler und Aufweitung Bahn-
tunnel

Umgestaltung Steinstral3e

Baumaflnahme Kanalsanierung Karlstral3e

Soziale Infrastruktur

(1) (Konzept) Quartiersbiiro + Miete und Nebenkosten + (Konzept)
Quartiersmanagement

(2) Quartierszentrum Standort Ecke GutenbergstralRe/ Steinstralle

(I) Bauliche Ergénzung, energetische Erneuerung, Barrierefreiheit und
quartiersbezogene Funktionsverbesserung Schulgebdude der KGS Bar-
baraschule — Teilstandort R6thgen an der Karlstralle

(1) Kita- Neubau auf Gelande St. Michael
(111 Neubau AuBenwohngruppe ,Haus St. Josef* auf Gelande St. Michael

(IV) Trainingszentrum im KG der Sporthalle JahnstraRe (Nachrichtlich tiber-
nommene Mal3hahme)

(V) Anbau Adam-Ries-Schule

Sonstiges
Uberarbeitung ISTEK 2016-2018 + Fortschreibung ISTEK

Verfigungsfonds (Férderung und Umsetzung von Projekten privater
Initiative mit 6ffentlicher Ko-Finanzierung

Offentlichkeitsarbeit

Evaluations- und Verstetigungskonzept sowie Abschlussberichterstat-
tung
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6 MalRnahmen

Um die oben genannten Entwicklungsziele in den einzelnen Handlungsfel-
dern zu erreichen bedarf es konkreter Projekte und MaBRnhahmen. Das vor-
liegende Konzept benennt diesbezlglich stadtebauliche Planungen und
Konzepte, unterstiitzende Beratungsangebote, Umgestaltungen im o&ffentli-
chen Raum, Verbesserungen im Wohnumfeld, bauliche und soziale Maf3-
nahmen, die zur Quartiersentwicklung notwendig sind.

Die Stadtebauforderrichtlinien des Landes NRW kniipfen die Forderung von
MaRnahmen an die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes gemaf
§ 141 ff. BauGB. Der einstimmige Beschluss Uber das Sanierungsgebiet
wurde am 8. Juni 2012 gefasst. In Teilbereichen hat sich das Gebiet veran-
dert und muss von daher neu beschlossen werden.

Die im Folgenden beschriebenen EinzelmaRnahmen werden zu einer Ge-
samtmal3nahme ,Sanierung Eschweiler West" zusammengefasst.

Die einzelnen MalRnahmen werden stufenweise zur Stadtebauférderung
angemeldet und in den nachsten Jahren umgesetzt. Dabei bieten sich
Kofinanzierungen durch andere Foérderprogramme an. Hierzu eignet sich
Z. B. das das Programm ,Soziale Stadt* erganzende ESF- Bundesprogramm
BIWAQ" an, welches mit den Schwerpunkten auf die Handlungsfelder
,Nachhaltige Integration in Beschaftigung®, ,Starkung der lokalen Okonomie*
und ,MehrWert fir die Quartiere viele Schnittmengen mit den Handlungs-
feldern und MaRRnahmen des ISTEKs aufweist. Aber auch andere Forder-
programme, wie z. B. ,Starke Quartiere- starke Menschen* (Programm von
EFRE, ELER und ESF), ,Sonderprogramm Hilfen im Stadtebau fur Kommu-
nen zur Integration von Flichtlingen®, ,Investitionspakt-Soziale Integration im
Quartier, vom NVR oder vom Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz
(GVFG), die teilweise im Bereich Eschweiler West schon beantragt bzw.
bewilligt wurden, kommen als zuséatzliche Forderquelle fur einzelne MafR-
nahmen in Frage.

Nachfolgend sind alle identifizierten Malinahmen mit ihrer Zielsetzung und
ihren Schwerpunkten ausfuhrlich beschrieben. Die Gliederung orientiert sich
dabei an den Richtlinien der Stadtebauférderung des Landes NRW. Hier
folgen die EinzelmaRnahmen.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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6.1 VorbereitungsmalRnahmen

6.1.1 Uberarbeitung ISTEK 2016-2018

Als wesentliche VorbereitungsmalRnahme wurde seit Anfang 2016, basie-
rend auf einer Vielzahl vorliegender Vorarbeiten, das ISTEK 2018 erarbeitet.
Dieses basiert auf dem im Jahre 2012 erarbeiteten und politisch beratenen
Konzept ,IHK Eschweiler-West*“. Dieses ISTEK stellt eine Uberarbeitung und
Fortschreibung dar.

6.1.2 Erstellung von Gestaltungsleitlinien

Ziele:

e Baustein der Qualitatssicherung
e Imageverbesserung durch gute Gestaltung
e Motivationshilfe fur 6ffentliche und private MaRnahmen

Situation:

Laut Analyse lassen sich in Eschweiler West gestalterische Defizite im 6f-
fentlichen Raum feststellen, welche fir die Wahrnehmung und (Nicht-) Nut-
zung ausschlaggebend sind (vgl. Abbildung 66 Beispiel fiir &ffentlichen
Raum VulligstraRe)und Abbildung 67 Ausstattungselemente Vereinsstral3e).
Offentliche Raume und Atmospharen werden u.a. auch von dem Antlitz pri-
vater Immobilien mit Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf (in Teilen
negativ) gepragt. Das ,Durcheinander” von Gebaudebestand unterschiedli-
chen Alters und Qualitéat (vgl. Abbildung 64 Fassadenbeispiel Odilienstral3e)
tragt ebenfalls nicht zu einem positiven Stadtbild bei.

Potenzial/ Handlungsbedarf:

Bei der Beurteilung eines Stadtquartiers spielen sehr unterschiedliche As-
pekte eine Rolle; manche unterliegen eher einer subjektiven Beurteilung
(,hier fuhle ich mich wohl, ,hier bin ich gerne®), manche objektiver Art (,hier
ist es zu laut”, ,hier kann ich mich nirgends hinsetzen®, ,viele Geschéfte ste-
hen leer”). Da mit dem Bereich Eschweiler-West auch negative Assoziatio-
nen verbunden sind, kann eine Gestaltungsfibel helfen, diesem Image ent-
gegen zu wirken.

Gestalterische MaRnahmen kénnen in vielfacher Weise helfen, das Image
zu verbessern und damit helfen, die funktionalen wie baulichen Schwachen
zu mindern. Dabei bezieht sich das Augenmerk auf die Gestaltung und Nut-
zung der offentlichen Raume sowie auf den Umgang mit dem Stadtbild und
dem Gebaudebestand. Die Gestaltungsfibel stellt einen Leitfaden fir die
Immobilienberatung und die Forderung der Sanierung von Gebauden durch
das Hof- und Fassadenprogramm dar.

Wesentliche Inhalte eines solchen Regelwerkes sind:

o Allgemeine Grundsatze fir die Anordnung der Ausstattungselemente,

o allgemeine Grundséatze fur die Ausstattungselemente und Bepflan-
zung (Materialien, Farben, Oberflachen),

e Leitlinien und Empfehlungen zur Erhaltung und Gestaltung von Ge-
bauden, Fassaden und Einfriedungen,

o Ausstattungselemente zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat (Sitz-
gelegenheiten, Spielangebote, Wasserspiele...),

o Werbeanlagen (Werbung im 6ffentlichen Raum, Werbeanlagen auf
privaten Grundstticken, Werbung an Gebauden),

e technische Ausstattungselemente (Beleuchtung fiir 6ffentliche R&u-
me, Beleuchtung von Gebauden, Ver- und Entsorgungsanlagen,
Schaltkasten...),

ISTEK ESCHWEILER-WEST



73

o verkehrshezogene Ausstattungselemente (Radbigel, Wegweisung,
etc.),
o Empfehlung fir die Gestaltung der AuRengastronomie.

MalRnahmen:

e Erarbeitung und Abstimmung einer Gestaltungsfibel

Abbildung 65 Fassadenbeispiel Odilienstrale (links)
Abbildung 66 Beispiel fir 6ffentlichen Raum VulligstraRe (rechts)

Abbildung 67 Ausstattungselemente Vereinsstral3e (links)

Abbildung 68 Beispiel Werbeanlagen Langwahn (rechts)
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6.2  Stadtebauliche Planung

6.2.1 (Konzept) Quartiersmanagement

Ziele:

e Schaffung von quartiersbezogenen Angeboten fur unterschiedliche
Nutzergruppen

e Verbesserung ldentitat und Image

e Starkung vorhandener Netzwerkstrukturen, Birgeraktivierung und
Quartierskultur

e Verstetigung auch tber den Forderhorizont hinaus

Situation:

Durch die bewilligten Férdermittel des Landes NRW durch ein Stadtebau-
Sonderprogramm zur Integration von Fluchtlingen konnte im Sommer 2016,
auch dank der Grundlage der ersten Fassung des ISTEKs Eschweiler West
von 2012, ein Quartiersmanagement eingesetzt werden. Dazu wurde eigens
ein Quartiersmanager beauftragt, der regelmagig vor Ort anzutreffen ist. Der
Bewilligungszeitraum fir die nicht-investive Forderung endet am 31.12.2018.

Das neue Quartiersbiro in der Gutenbergstral3e 52 wird vom Amt flr Sozia-
les, Senioren und Integration und vom AWO Kreisverband Aachen-Land
e. V. getragen und beherbergt neben dem Quartiersmanager regelmafig
Mitarbeiter des Sozialamtes, die Sprechstunden anbieten. Die lokale Pra-
senz des Sozialamtes beginstigt den hohen Abstimmungsbedarf zwischen
Verwaltung und Quartiersmanagement.

Das Quartiersmanagement initiiert im Bereich Gutenbergstral3e Projekte mit
dem Schwerpunkt Integration. Dazu gehdren niederschwelliger Sprachunter-
richt, Dolmetscherdienstleistungen, Schachtreff, Jugendtreff ,der Bus ist da“,
Maltreff und andere. Die Angebote sollen sich zukinftig nicht nur auf Flicht-
linge, sondern auch auf Einwohner des Quartiers ausweiten und auch raum-
lich eine gréRere Ausstrahlungskraft haben. Weitere Projekte bestehen in
der Erstellung eines mehrsprachigen Flyers ,Wegweiser Eschweiler”, aber
auch langfristig in der Analyse des Sozialraumprofils. Zurzeit fungiert das
Quartiersmanagement als Schnittstelle zwischen Einwohnern und Verwal-
tung und als Ansprechpartner fir individuelle Anliegen und Unterstiitzungs-
bedarfe und als erste Anlaufstelle der Bewohnerschaft im sozialen Erneue-
rungsprozess.

Erganzend wurde die Sozialraumkonferenz ins Leben gerufen und wird vom
Quartiersmanagement organisiert, moderiert und dokumentiert. Sie setzt
sich aus Vertretern verschiedener lokaler Akteure zusammen, u.a. Verwal-
tung (Amt fir Soziales, Senioren und Integration, Planungs- und Vermes-
sungsamt, Jugendamt, Amt fir Schulen, Sport und Kultur, Beigeordneter
und Stadtkammerer, Technischer Beigeordneter, VHS-Fachbereichsleitung
Integration und Sprachen und Gleichstellungsbeauftragte), gemeinnitziger
Organisationen (AWO und Caritas), Bildungseinrichtungen (Schulen, Kin-
dergarten und Berufskolleg), Kirchenverbande (katholisch, evangelisch und
muslimisch) und kirchliche Einrichtungen, Polizei, Agentur fur Arbeit und
Jobcenter, Vertreter der politischen Parteien und Ausschiisse sowie ausge-
wahlte Bewohnervertreter.

Die Funktion besteht darin, Bewohnerbeteiligung zu organisieren, die im Er-
neuerungsprozess kooperierenden sozialen Organisationen und Einrichtun-
gen zu koordinieren, kontinuierliche Erhebung und Feststellung der Bedarfe
zu gewahrleisten und ergénzende, nicht-investive Quartiersprojekte/ Mikro-
kredite zu entwickeln. Fachliches, administratives und finanztechnisches
Management der Quartiersprojekte im Rahmen eines Verfligungsfonds ge-
hort zu den Aufgaben sowie die Evaluation des Projektes. In Arbeitsgruppen
werden unterschiedliche Themen (Wohnen/Quartier, Arbeit und berufliche
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Bildung, Frihkindliche und schulische Bildung, Integration und interkulturel-
ler Dialog sowie Mikrokredite) vertieft. Diese Arbeitsgruppen bilden den Bei-
rat des Projektes ,Integration von Flichtlingen im Quartier Eschweiler-West".

Potenziale/ Handlungsbedarf:

Das vorhandene Quartiersmanagement kann sich als zentrale Anlaufstelle
im Quartier etablieren, wird aber nur bis Ende 2018 geférdert. Um aufgebau-
te Strukturen zu verstetigen und auch fur neue Aufgabenbereiche zu er-
schlieBen, sollte ein neues, breiter aufgestelltes und umfassendes Quar-
tiersmanagement gebildet werden, wo Integration einer von mehreren Bau-
steinen ist. Die Umsetzung der insbesondere im Integrierten Handlungskon-
zept vorgeschlagenen Projekte und die Initiierung weiterer sozialer und bil-
dungspolitischer Angebote sollten neben baulichen Projekten im Vorder-
grund stehen.

Das Quartiersmanagement ist wesentliche Voraussetzung, die Umsetzung
und Weiterentwicklung der Angebote zu erméglichen, indem es einen gro-
3en Teil der organisatorischen und motivierenden Arbeit leisten kann. Dabei
sollte zu dem Aufgabenbereich das AnstoRen und Umsetzen von (ISTEK-)
Projekten, die Unterstiitzung bei der Durchfiihrung von stadtebaulichen Pla-
nungen, die Konzeption und Verwaltung von Verfligungsfonds, die Unter-
stlitzung anderer Akteure bei der Entwicklung und Realisierung neuer Pro-
jekte, die Moderation von projekt- und themenbezogenen Arbeitskreisen und
Gremien, das Einwerben zusatzlicher Mittel und die Organisation und Durch-
fuhrung von Beteiligungsprozessen und Werkstattverfahren hinzugefugt
werden. Nicht zuletzt gilt es auch, die Verbesserung der Identitat und des
Images des Quartiers mithilfe von Offentlichkeitsarbeit, AuRendarstellung
und Kommunikation anzutreiben.

Das Quartiersmanagement soll sowohl mit allen Akteuren und Projekt- oder
Lenkungsgruppen im Quartier produktiv zusammen arbeiten als auch nach
Abschluss des Projektes garantieren, dass die gewonnenen Erfahrungen
weiterhin im Quartier eingebracht werden kdnnen. Dazu bedarf es eines
Teams mit interdisziplindren Kompetenzen und Erfahrungen in den Berei-
chen stadtebauliche Planung, Moderation, Offentlichkeitsarbeit und Projekt-
steuerung. Auch auf dem Gebiet der Birgerbeteiligung sollten Kenntnisse
Uber innovative und interkulturelle Verfahren vorhanden sein. In Eschweiler
West ist es sinnvoll, als zusatzliche Kompetenz einen Quartiersarchitekt zum
Zweck der Immobilienberatung hinzuzuziehen (siehe MaRhahme 6.7.2 Akti-
vierende Immobilienberatung fur das Hof- und Fassadenprogramm). Auch
das Team des jetzigen Quartiersmanagements sollte mit seiner Erfahrung
und Zugang zu den Menschen weiterhin mitarbeiten. Idealerweise ist ein
Tréger beteiligt, der schon vor Ort aktiv ist (z. B. AWO oder Caritas) und sich
auch in Zukunft engagieren mochte.

Neben der Erweiterung der Aufgaben und Angebote sollten passende
Raumlichkeiten zur Verfigung stehen. Es bietet sich an, das Quartiersma-
nagement in einem Quartiersbiro in dem vom ISTEK vorgeschlagenen
Quartierszentrum unterzubringen. Inwieweit auf Grund der Unterschiedlich-
keit des Stadtbereiches Eschweiler West eine dezentrale Unterbringung des
Quartiersmanagements sinnvoll sein kénnte (z. B. Hauptanlaufstelle Guten-
bergstralle, Aul3enstelle Karlstral3e) soll im Weiteren mit den Akteuren vor
Ort geklart werden.

Fordermdglichkeiten

Fur das Quartiersmanagement initiierte Einzelprojekte kénnen Personalaus-
gaben durch das Forderprogramm ,Starke Quartiere-starke Menschen” nach
ESF-Forderrichtlinien gefordert werden (keine Forderung von Institutionen
oder Sachkosten).
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6.2.2 Stadtteilbiro/ Quartiersbiiro

Ziele:

e Schaffung einer zentralen Anlaufstelle
e Verbesserung Offentlichkeitsarbeit, AuRendarstellung, Kommunikation
e Erweiterung/ Ergdnzung des vorhandenen Quartiersbiros

Situation:

Zurzeit ist das Quartiersbiro zum Projekt ,Integration von Fliichtlingen im
Quartier Eschweiler-West* mit dem Quartiersmanagement und der AWO in
der Gutenbergstralle 52 in zwei ehemaligen Wohnungen untergebracht.
Dieses ISTEK schlagt vor, die Funktion auszuweiten: Neben einem neuen
Quartiersmanagement sollen auch ein Integrationszentrum und ein Immobi-
lienmanagement untergebracht werden (siehe MaRnahme 6.2.1 (Konzept)
Quartiersmanagement und 6.7.2 Aktivierende Immobilienberatung furs Hof-
und Fassadenprogramm).

Potenziale/ Handlungsbedarf:

Da hierdurch der rdumliche Bedarf steigt und dariiber hinaus eine grol3ere
Vielfalt von Nutzergruppen angezogen werden soll, ist es erforderlich, die
Raumlichkeiten zu erweitern und ggf. den Standort an eine zentralere Stelle
zu verlegen. Hierfur wirde sich das ebenfalls im ISTEK vorgeschlagene
Quartierszentrum an der Kreuzung Steinstrale/ Gutenbergstral3e/ August-
Thyssen- Stral3e (siehe MaRnahme 6.6.1 Quartierszentrum Standort Ecke
GutenbergstralRe/SteinstralRe) anbieten. Ein anderer moglicher Standort wa-
re das Grundstick der KGS Barbaraschule — Teilstandort Réthgen an der
KarlstraBe. Neben Zentralitdt und Sichtbarkeit sollten die Raumlichkeiten
noch Uber andere Merkmale verfligen: einladende gro3e Schaufenster,
Plattform und Flachen fur Informationen und Ausstellungen, einen barriere-
freien Zugang und einen Besprechungsraum, der auch von Dritten genutzt
werden kdnnte.

Zur Fortfihrung von bereits vorhandenen Angeboten und Aktivitdten sowie
zur zugigen Aufnahme der Quartiersarbeit soll Gbergangsweise, z. B. in ei-
nem Ladenlokal, ein entsprechendes Quartiersbiiro eingerichtet werden.

MaRnahmen:

¢ Findung und Einrichtung eines geeigneten Standorts fir zukunftige
Aufgaben,

Erarbeitung der inhaltlichen und organisatorischen Struktur,
Grundausstattung mit Mobiliar und Technik erweitern,
Sicherstellung von Sachmitteln,

Gewabhrleistung des Betriebs.

i
-.-...,

Abbildung 69 Besprechungsraum Quartiersbiiro Gutenbergstralie
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6.2.3 Konzept zur Aktivierenden Immobilienberatung

Ziele:

e Verbesserung Image/ Stadtbild

e nachhaltige und wirtschaftliche Immobilienentwicklung zugunsten des
Wohnstandorts Eschweiler West

Anregung privater Eigentimer zu Bauinvestitionen

Birgeraktivierung

Entgegenwirkung Sanierungsstau

Forderung der energetischen Sanierung

Beitrag zur Steigerung der Energiefeffizienz

Beseitigung Leerstand Ladenlokale/ Verbesserung Angebot Einzel-
handel/ Dienstleistung

Situation:

Der Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf in Eschweiler-West ist in
Kapitel 3.3 Gebaudezustand sowie 3.4 Siedlungsstruktur und Stadtgestalt
dargestellt.

Potenziale/ Handlungsbedarf:

Aufgrund der deutlichen Defizite soll daher eine Aktivierende Immobilienbe-
ratung durchgefiihrt werden.

Fur die Antragstellung wird eine hinreichend genaue Abschétzung des erfor-
derlichen Modernisierungsbedarfs erwartet. Eine eingehende Untersuchung
aller Immobilien im vorgesehenen Sanierungsgebiet wirde — wie Erfahrun-
gen aus anderen Sanierungsprojekten zeigen — Kosten in einer betrachtli-
chen Hohe verursachen. Dieser Aufwand erscheint nicht gerechtfertigt. Aus
diesem Grund erscheint es sinnvoll, zunachst eine Vorbereitungsphase
durchzufiihren, die méglichst bald nach der Aufnahme in das Stadtebaufor-
derungsprogramm starten kann.

Die Durchfiihrungsphase zur Aktvierenden Immobilienberatung wird in Kapi-
tel 6.7.2 Aktivierende Immobilienberatung fiirs Hof- und Fassadenprogramm
dargestellt.

MalRnahmen:

e Bekanntmachen des Angebots (z. B. durch Pressearbeit, Flyer,...),
Information der Akteure des Immobilienmarkts,

Organisation und Durchfihrung von Infoveranstaltungen,
Abschéatzende Bestandsaufnahme,

Termine mit Eigentimern, Besichtigung von Immobilien,
Festlegung von Prioritaten,

Zusammenstellung Netzwerk der Fachplaner.
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6.2.4 Qualitatssicherndes Verfahren zur Spielplatzgestaltung an der Inde

Ziele:

¢ Qualitatvolle Gestaltung von Spiel- und Bewegungsflachen an der
Inde

e Akzeptanz der Planung und spéatere Aneignung und Achtgabe im
Quartier durch Birgerbeteiligung

e Partizipation auch von Kindern und Jugendlichen, den zukiinftigen
Hauptnutzern

Situation:

Die Qualitat und Ausstattung der Freiflache westlich der Gutenbergstral3e ist
als Spielplatz ungeniigend. Das Angebot ist nicht zeitgemafld und deckt in
keiner Weise den Bedarf an Spielmdglichkeiten ab. Die Inde ist kaum erleb-
bar.

Potenziale/ Handlungsbedarf:

Die Planung fur die Potenzialflache an der Inde soll in ein Gesamtkonzept
fir Kinder und Jugendliche in Eschweiler-West eingebunden sein. Dabei
kann auf die bestehenden Kinder- und Seniorenspielbereiche aufgebaut
werden und in einem partizipativen Planungsprozess im Stadtteil das Ange-
bot attraktiv weiterentwickelt werden.

Dartuber hinaus ist es notwendig, Freizeit- und Bewegungsflachen auch fir
andere Nutzergruppen (z. B. Senioren) anzubieten.

Ein qualitiatssicherndes Verfahren, z. B. in Form einer Mehrfachbeauftra-
gung mit drei Bearbeiterteams, welches als kooperatives Werkstattverfahren
durchgefihrt wird, soll sicherstellen, dass die zukunftigen Nutzer in den Pla-
nungsprozess eingebunden werden.

MalRnahmen:

e Ausarbeitung eines geeigneten Beteiligungsformats als Mehrfachbe-
auftragung im kooperativen Werkstattverfahren,

e Erarbeitung der Grundlagen und Rahmenbedingungen fur das Verfah-
ren,

e Beauftragung eines Managements zur Durchfiihrung des Verfahrens,
Konkretisierung auf Grundlage von Ergebnissen aus der Beteiligungs-
veranstaltung in MaRnahme 6.4.10 Spielelandschaft Inde.
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6.2.5 Beteiligungskonzept Schulhofumgestaltung KGS Barbaraschule —
Teilstandort Réthgen an der Karlstral3e

Ziele:

e Akzeptanz der Planung und spatere Aneignung und Achtgabe im
Quartier durch Birgerbeteiligung

e Partizipation auch von den (Schul-)Kindern und Jugendlichen, den
zukiinftigen Hauptnutzern

Situation:

Der Zustand des Schulhofs entspricht nicht den Anforderungen einer ange-
messenen Freiraumgestaltung einer Grundschule. Der Freiraum wird auch
nach Schulschluss als Spielort und Treffpunkt genutzt.

Potenziale/ Handlungsbedarf:

Mit dem geplanten Abriss des Containergeb&udes bietet sich zusétzlich die
Chance, die Flache neu zu ordnen und zu gestalten. Um eine hohe Akzep-
tanz, verantwortungsvollen Umgang und die Einhaltung aller zu bertcksich-
tigten Bedarfe zu gewahrleisten, soll die Gestaltung des Schulhofes in einem
partizipativen Prozess (von Ideenfindung uber Planung bis zum Bauen) un-
ter Einbeziehung der Kinder, Lehrer, Schultrdger und Schulleitung, Eltern,
der Gemeinde und ortsanséassiger Vereine mit Freiraumplanern von statten
gehen.

MalRnahmen:

e Ausarbeitung eines geeigneten Beteiligungsformats,

e Beauftragung eines Managements zur Durchfiihrung des Verfahrens
und der Birgerbeteiligung,

e Konkretisierung auf Grundlage von Ergebnissen aus der Beteiligungs-
veranstaltung in MalRnahme 6.4.9 Umgestaltung Schulhof KGS Bar-
baraschule — Teilstandort Réthgen an der Karlstral3e.
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6.3 Bodenordnung (FRL Nr. 10.1)

6.3.1 Innenentwicklung Bereich Langwahn/ August-Thyssen-Stral3e

Ziele:

¢ Innenverdichtung durch Erganzung Wohnraumangebot
e Priifung der Offnung und Durchquerbarkeit des Gelidndes des Berufskol-
legs

Situation:

Im Blockbereich Langwahn, August-Thyssen-Stral3e bestehen Mdglichkeiten
der wohnbaulichen Nachverdichtung. Dies bezieht sich auf mindergenutzte
rickwartige Grundstiicksbereiche, auf aufgegebene gewerbliche Nutzungen
(Gértnerei) sowie auf Teilflachen des Berufskollegs der StadteRegion Aa-
chen. Die Gebaude stehen von der August- Thyssen-Stral3e abgerickt, ein-
gebettet in einem grof3zligigen, begriinten Geléande. Es prasentiert sich
durch die Umzaunung, Einfriedung und beschrankten Eingang nach auf3en
als introvertiert und lasst keinen Zugang oder Durchquerungsmaéglichkeit fiir
die Offentlichkeit zu (vgl. Abbildung 70 Einzige Eingangssituation Berufskol-
leg an der August-Thyssen-Stral3e).

Trotz zwei grofRer Parkplatze auf dem Gelande wird von den Schilern Park-
druck und Parksuchverkehr im Umfeld verursacht

Potenzial/Handlungsbedarf:

Die Umnutzung von Teilbereichen als Wohnstandort bietet sich in Anbe-
tracht des Bedarfs an innerstadtischem Wohnen an dieser Stelle hervorra-
gend an. Fur das angrenzende Areal ,ehemalige Gértnerei* in zweiter Reihe
zur August-Thyssen-StraRe und Langwahn besteht die Planung fir ein
Wohngebiet, welches auf Flachen des Kollegs erweitert werden kdnnte.

Im Hinblick auf die gute Lage und Gréf3e des Berufskollegs bietet es sich an,
im Sinne der Eingliederung des Bildungsstandorts ins Quartier, Verdichtung
oder Umnutzung von Teilbereichen des Gelandes vorzunehmen, ohne es in
seiner Funktionalitat einzuschranken.

In dem Zusammenhang bieten die Freiflachen fir die Anwohner ein bisher
verwehrtes und unzugangliches Naherholungspotenzial, welches durch
neue Zugéange (z. B. von VulligstralRe, ehemalige Gértnerei/ Langwahn, Au-
gust-Thyssen-Stral3e) fur die Anwohner ohne groRen Aufwand erschlossen
werden kénnte und gleichzeitig einen positiven Beitrag zur Wegenetzstruktur
darstellen wirde.

Flankierend dazu ist es notwendig, auf dem Areal -als Verursacher des Ziel-
und Quellverkehrs- eine effizientere Stellplatzlésung zu erarbeiten.

MalRnahmen

e Machbarkeitsstudie zur Nutzung und Gestaltung unter den Gesichts-
punkten Verdichten, Offnen fiir die Offentlichkeit, Durchqueren, Par-
ken.

e Schaffung der notwendigen planungs- und eigentumsrechtlichen Vo-
raussetzungen.

e Umsetzung der Ergebnisse.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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Abbildung 73 Bebauungsvariante 1

Abbildung 74 Bebauungsvariante 2
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6.3.2 Innenentwicklung Gelande Lagerplatz (Eisenbahnstral3e)
Ziele:

¢ Innenentwicklung zum Wohnstandort
e Verbesserung Stadtbild
e Erh6éhung der sozialen Kontrolle im Bereich der Bahnhofstralle

Situation:

Das ca. 2.400 m? groRe, kompakte Grundstiick an der Eisenbahnstrale wird
zur Stral3e von einer unansehnlichen Mauer begrenzt und von einem Privat-
eigentimer als Lagerplatz (,Schrottplatz) untergenutzt. Im Nordwesten
grenzen private Garten an das Gelande, im Norden und Osten
Hinterhofgeb&aude, teilweise mit augenscheinlich gewerblicher Nutzung.

Potenzial/ Handlungsbedarf:

Das Grundstiick befindet sich in einer guten Lage, in unmittelbarer Nahe
zum Hauptbahnhof und zur mischgenutzten Réthgener StraRe, dem Rick-
grat Eschweiler Wests. In Anbetracht des Bedarfs an Wohnbaufldchen bietet
es sich an, die Flache dahingehend zu nutzen. Darliber hinaus wirde eine
neue, ansprechende Bebauung anstelle der gestalterisch unbefriedigenden
Mauer das Antlitz und das Sicherheitsgefiihl in der Eisenbahnstral3e verbes-
sern.

MalRnahmen:

e Beratungsangebot zur Aktivierung des Grundstiicksbesitzers,

e Machbarkeitsstudie zur Nutzung und Gestaltung,

e Schaffung der notwendigen planungs- und eigentumsrechtlichen Vo-
raussetzungen,

e Umsetzung der Ergebnisse.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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6.4  ErschlieBung (FRL Nr. 10.4)

6.4.1 Umgestaltung Bahnhofsvorplatz

Ziele:

Gestalterische Verbesserung Bahnhofsvorplatz als Stadteingang
Erleichterung Orientierung auf dem Bahnhofsvorplatz
Verbesserung der Zuganglichkeit des Bahnhofgebaudes
Umgestaltung oder Umnutzung der Parkplatzflachen

Forderung klimafreundlicher Mobilitatsformen

Situation:

Auf der Flache zwischen Bahnhofsgebaude und Eisenbahnstra3e befinden
sich zwei funktional getrennte Parkplatze. Der 6stlich gelegene ist eine teil-
weise ungeordnete Stellplatzflache mit sanierungsbedirftiger Oberflache.
Die den dstlichen Zipfel ausbildende, sich im Eigentum der Bahn befindliche
Flache, wird vom ruhenden Verkehr (illegalerweise) genutzt.

In der Mitte, direkt vor dem Bahnhofsgebdude, befindet sich der Reigate &
Banstead- Platz, der von einer Schlaufenerschlieung, Bushaltestellen und
einer Grunflache ohne Durchquerungsfunktion gepragt wird.

Die bisherige Vorplatzgestaltung weist, trotz des Baumbestandes, wenig
Aufenthaltsqualitaten auf und bietet Ankommenden keine gute Orientierung
oder Richtungsweisung. Die Ausgestaltung der Wegefiihrung fir FuBganger
von den Gleisen kommend zur und Uber die Eisenbahnstral3e ist defizitar:
Die Wege sind teilweise sehr schmal oder verspringen innerhalb des Ver-
laufs.

Potenzial/ Handlungsbedarf:

Der Vorplatz stellt einen wichtigen Eingangsbereich zur Stadt Eschweiler
und zu den umgebenden Quartieren dar. Nachdem das ehemalige Emp-
fangsgebaude saniert und erfolgreich umgenutzt ist und die Modernisierung
des Bahnhofs 2020 abgeschlossen sein wird., sollten auch Teile des Bahn-
hofsvorbereichs funktional und gestalterisch verbessert werden. Durch ein
Park&Ride-Konzept (s. MaRnahme 6.10.1 Verbesserung Verkehrssituation
im Bahnhofsumfeld) und die Minderung des Parkdrucks besteht der Bedarf
und das Potenzial, Flachen umzunutzen. Dazu gehoért auch die Bereitstel-
lung von Flachen fur klimafreundliche Mobilitatsformen in Form einer Mobili-
tatsstation, die z. B. qualitatvolle Radstellplatze, Radausleihsysteme, Car-
sharing und Aufladestationen flr Elektroautos unter einem Dach beinhaltet.

Die FuRgangerwege sollen verbreitert und biindig gestaltet werden, ein Ent-
ree fur FulBganger, z. B. im Bereich der heutigen Privatstellplatze, soll die
Wegebeziehung zur Innenstadt einleiten. Der rdumlich pragnante Baumbe-
stand soll weitestgehend erhalten bleiben und Sitz- und Aufenthaltsmdglich-
keiten geschaffen werden. Auch Stellplatze fir Réder sollten gleisnah zur
Verfligung gestellt werden.

MalRnahmen:

¢ Neugestaltung des Reigate-Banstead-Platzes unter Beriicksichtigung
der verkehrsfunktionalen Anforderungen.

e Gestalterische und funktionale Umgestaltung der Wegebeziehung von
den Bahnsteigen zur EisenbahnstralRe zur Férderung von Ubersicht-
lichkeit und Eindeutigkeit fur Ful3ganger.

e Beschilderung der (attraktiven) Wegefuihrung.

e Verwendung einheitlicher Materialien im 6ffentlichen Raum, die eine
Wiedererkennbarkeit und Orientierung erleichtern.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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e Umgestaltung der Stellplatz-Flachen, abhangig vom P&R-Parkhaus-
Konzept

Die Vorzugsvariante zeigt (basierend auf MalRnahme 6.10.1 Verbesserung
Verkehrssituation im Bahnhofsumfeld), dass zur Neuordnung des ruhenden
Verkehrs und zur Schaffung zusatzlicher P+R-Parkplatze sidlich der Bahn-
gleise ein mehrgeschossiges Parkhaus geplant ist. Das denkmalgeschitze
Bahnhofsgebaude wird in beiden, unten aufgefiihrten Varianten im Westen
von einer eingeschossigen Mobilitdtsstation und im Osten von einem ge-
werblichen Gebaude (z. B. Hotel) eingerahmt. Diese Neubauten erscheinen
architektonisch hochwertig, modern und im respektvollem Umgang zum
denkmalgeschitzten Bahnhofsgebdude und verleihen dem Vorplatz ein
reprasentatives Antlitz.

Im Rahmen eines Verwaltungsworkshops zur Weiterentwicklung des Bahn-
hofumfeldes und Realisierung einer P&R-L6sung in Eschweiler werden die
planerischen Méglichkeiten konkretisiert, insbesondere die Erschlielfung und
Errichtung des P&R-Parkhauses auf der Siidseite der Gleise untersucht.

Forderungen:

Fordermdglichkeiten durch die Landes- und Bundesférderprogramme sowie
die hauseigenen Investitionsférderprogramme des Nahvekehr Rheinland
(NVR) sind zu berticksichtigen. Eine Einplanungsmitteilung zum Bau eines
P&R-Parkhauses liegt vor.

Abbildung 76 Vorzungsvariante mit Hotelvariante 2
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Abbildung 77 Eisenbahnstrafie (links)

Abbildung 78, Trampelpfad“ zwischen Hittenstral3e und VereinsstraRe (rechts)

Abbildung 79 Durchgang von Johanna-Neuman-StrafRe zur Réthgener Stral3e (links)

Abbildung 80 InvalidenstraRe (rechts)
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Abbildung 81 Wegeverbindungen
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6.4.2 Verbesserung der Wegeverbindungen im Bahnhofsumfeld und zur
Innenstadt

Ziele:

e Starkung der fu3laufigen Verbindung vom Bahnhof in die Innenstadt
und die Quartiere

e Verbesserung der Orientierung von und zum Bahnhof

e Gestalterische Verbesserung des Bahnhofsquartiers als Stadteingang

Situation:

Aufgrund der Randlage des Hauptbahnhofes zur Innenstadt und seine feh-
lende Anbindung an das HaupterschlieBungsnetz der Stadt ist die Orientie-
rung von und zum Bahnhof schwierig. Des Weiteren befinden sich die etab-
lierten Wegebeziehungen vom Hauptbahnhof in die Stadt gestalterisch und
funktional teilweise in einem unbefriedigenden Zustand. Dies &ufert sich in
sanierungsbeddrftigen Bodenbelégen, aufgrund parkender Fahrzeuge, en-
ger Fahrgassen und Gehwegen oder fehlender StralBenraumbegrinung und
Uberquerungshilfen. Die dstliche EisenbahnstraRe wird abschnittweise beid-
seitig von unansehnlichen Mauern bzw. Stitzwanden gefasst.

Voraussetzung fir eine winschenswerte Umgestaltung ist allerdings, dass
die Verkehrsfihrung im Bahnhofsquartier geklart ist (s. Mallhahme 6.10.1
Verbesserung Verkehrssituation im Bahnhofsumfeld) und damit der Spiel-
raum flr eine Neugestaltung im Umfeld des Hauptbahnhofs definiert ist.

Potenzial/ Handlungsbedarf

Als Antrittsbereiche und somit Orte mit Reprasentationscharakter bietet es
sich im Zusammenhang der anderen Maf3nahmen rund um den Hauptbahn-
hof an, die StralRenrdume der wichtigen Wegebeziehungen durch Aufwer-
tung des offentlichen Raumes attraktiver zu machen. Wichtige fuBlaufige
Wegebeziehung vom HBF in die Quartiere bzw. zur Innenstadt verlaufen
Uber die InvalidenstraRe, Johanna-Neumann-Stral3e, Uber die Odilienstralle
und den Durchgang des Sparkassen-Grundstiicks sowie Uber die Eisen-
bahnstralBe zur Rothgener Stral3e oder Steinstral3e. Hier ist zugunsten einer
intuitiven Orientierung eine Verdeutlichung der Wegefuhrung, eine Aufwer-
tung und Umgestaltung insbesondere der Seitenbereiche, die verkehrssi-
chernde Querung der Odilienstral’e oder der Réthgener Stral3e im Bereich
der Talbahntrasse und die Verbesserung der Beleuchtung im Bereich des
Durchgangs auf dem Sparkassengrundstiick anzustreben.

Flankierend zu diesen gestalterischen Malinahmen sollte die Busverbindung
Innenstadt (Busbahnhof) - HBF gepruft und im Sinne der Forderung des
OPNV ausgeweitet werden.

MalRnahmen

e Komplettierung, Vernetzung und barrierefreier Ausbau von Wegever-
bindungen im Bahnhofsumfeld und zur Innenstadt.

e Starkung der verbindenden Funktion durch die Verwendung einheitli-
cher Materialien im 6ffentlichen Raum, die eine Wiedererkennbarkeit
und Orientierung erleichtern.

e Beschilderung der attraktiven Wegefiihrung.

e Ergénzung von Baumpflanzungen im Stralenraum.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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Abbildung 83 Variante 2
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Abbildung 84 Schnitt Bestand
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6.4.3 Verbesserung Wohnumfeld HittenstralRe und Tunnelweg

Ziele:

e Verbesserung des Images
¢ Neugestaltung des 6ffentlichen StraRenraums
e Verbesserung der Stadtbildqualitat

Situation:

Das Wohnumfeld HuttenstralRe ist wegen baulich-raumlicher Defizite mit
einem negativen Image belegt. In der Hiittenstral3e begriindet sich dies in
den sanierungsbediirftigen Fassaden der flr den Strallenraum architekto-
nisch pragnanten, ehemaligen Werksiedlung (im Besitz der NRW.URBAN,
ehemals LEG) und der Aneignung des Gehwegs durch ruhenden Verkehr
sowie durch den schlechten baulichen Zustand der stadtischen Obdachlo-
sen- und Fluchtlingsunterkunft.

Der sudlich angrenzende Tunnelweg wirkt im mittleren Abschnitt durch die
unansehnliche Schallschutzmauer und den dahinterliegenden Baumbe-
wuchs sehr dunkel. Beide Stralen weisen einen sanierungsbedurftigen
Stral3enbelag auf.

Das Ende der Eisenbahnstral3e wirkt durch das Parken und den Glascontai-
ner ungeordnet, der dort einmiindende ,Trampelpfad” zur Vereinsstral3e hat
einen inoffiziellen Charakter. Der vorzufindende Miill verstarkt das negative
Image dieses Teilbereiches.

Der Pflegezustand der westlich angrenzenden Schrebergérten verstarkt das
negative gestalterische Bild dieses Teilraums.

Starkung/ Umgestaltung N
Wegebeziehung §

Abriss/ Neubau
Obdachlosen- und
Flichtiingsunterkunft

J

N et
? slrssoﬂraum S .
R ‘umgestaltung anierung
9‘* : Obdachlosen- und
Faggaug@

v, Flichtlingsunterkunft
sanierung

) umgurullur!g

Abbildung 85 Prinzipskizze Wohnumfeldverbesserung Huttenstralle
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Potenziale/ Handlungsbedarf:

Die ehemalige Werksiedlung bedarf als wichtiges historisches Ensemble ei-
ner denkmalgerechten Sanierung. Die Immobilienberatung kann hier zu-
sammen mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Eschweiler tatig wer-
den. In Erganzung durch die Umgestaltung des StralBenraums kann ein
qualitatvolles Wohnumfeld in unmittelbarer Nahe zum HBF und zur nahelie-
genden Landschaft entstehen, das eine positive Strahlkraft auf das ganze
Quartier bewirken kann. Die Topographie mit dem interessanten Ausblick
Uber Eschweiler kann fur FulRgadnger und Radfahrer ein Anreiz sein, die
wichtige Verbindung zur Konkordiastral3e und Uiber die L238- Briicke zukinf-
tig vermehrt zu nutzen.

Das derzeit gestalterisch ungeordnete westliche Ende der Eisenbahnstral3e
sollte qualitatvoll umgestaltet werden. Dabei soll sowohl Bezug auf die We-
geverbindung zum Spielplatz an der VereinsstraBe genommen werden als
auch die geplante NeubaumaRBnahme der Obdachlosen- und Fliichtlingsun-
terkunft (MaBnahme Neubau/ Umstrukturierung Standort Obdachlosen- und
Flichtlingsunterkunft Hittenstral3e) mit einbezogen werden.

Malnahmen:

o Barrierefreier Ausbau als MischverkehrsstraBen (Tunnelweg und Hut-
tenstral3e), Gliederung durch Rinnen.

o Neuordnung des Fahrbahnbereichs und der Stellplatze in der Hitten-
straRe (siehe Planskizze).

e Einheitliche Erneuerung des Bodenbelags in einem hellen Material,
z. B. aufgehellter Asphalt.

o Lichtkonzept/ Erneuerung der Beleuchtung.

e Baumpflanzungen im StraRenraum, Rickschnitt im Bereich Tunnel-
weg.

Abstimmung mit der Bahn beziglich Gestalt der neuen Schallschutzwénde
(helle Farben)/ Kinstlerische Gestaltung in hellen Farben unter stadtischer
Aufsicht

HJPplaner

Abbildung 86 Tunnelweg (links)
Abbildung 87 Hittenstral3e (rechts)
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6.4.4 Aufwertung offentlicher Raum Jahnstral3e

Ziele:

e Verbesserung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitaten des &6ffentli-
chen Raums

e Verdeutlichung Wegebeziehung JahnstralRe/Indebriicke

e Verzahnung Stadtraum mit Inde

Situation:

Obwohl die JahnstraRe funktional ein wichtiger und frequentierter Erschlies-
sungsraum zu infrastrukturellen Einrichtungen des Quartiers darstellt (Sport,
Bildung, Nahversorgung), lasst sie gestalterische Qualitaten vermissen. Des
Weiteren wird die JahnstralRe durch die Indebriicke auch als bedeutende
Wegeverbindung zwischen Bushof und Berufskolleg genutzt.

Der Stral3enraum wird als Verkehrsflache mit Parkplatzen wahrgenommen
und erfullt nur ungenugend die Funktion als stark frequentierte fuRBlaufige
Verbindung. Die Nahe zur Inde ist kaum wahrnehmbar, der Antrittsbereich
der Indebruicke befindet sich unauffallig an dem Wendehammer.

Die Fassade der Schwimmbhalle und Sporthalle wirkt in die Jahre gekommen
und bedarf einer Sanierung.

Potenzial/ Handlungsbedarf:

Eine gestalterische Starkung der Jahnstral3e als zentraler ,Vorbereich von
wichtigen Infrastruktureinrichtungen“ und als wichtige Ful3gangerverbindung
bedeutet nicht nur eine Aufwertung fur die direkte Umgebung, sondern auch
fur das ganze Quatrtier.

Der gesamte Stralenraum Jahnstral3e inklusive der ¢ffentlichen Stellplatz-
flachen sollte unter Einbeziehung der angrenzenden Nutzungen Schulen,
Kita und Nahversorgungszentrum barrierefrei umgestaltet werden. Dabei
kdonnen gleichermal3en die Aufenthaltsqualitat und die Ausgestaltung als
bedeutender Ort des Alltagslebens verbessert werden, als auch ein attrakti-
ver Ubergang von der August-Thyssen-StralRe zum Indeufer als Verwebung
von Stadt und Landschaft ausgebildet werden. Die skulpturale Anmutung
der im StraRenraum sichtbaren Wasserrutsche des Schwimmbades als auch
der pragnante Baum daneben, kdnnte als Gestaltungselement herausgear-
beitet werden und die StralRe zu einem aufgeweiteten ,Platzraum“ machen.

MaRnahmen:

e Barrierefreie Stral3en-/Platzraumgestaltung inklusive Vorbereich der
Schwimmbhalle.

e Ergédnzende Baumpflanzung.

e Schaffung von Aufenthaltsqualitét und Sitzgelegenheiten.

e Verdeutlichung Wegefiihrung zur Inde durch Verwendung einheitlicher
Materialien.

e Inszenierung der Rutsche z. B. durch Lichtkonzept.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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Abbildung 88 Eingangssituation Jahnstral3e

HE T

Abbildung 90 Schwimmhalle und StraRenraum JahnstraBe
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6.4.5 Aufwertung Wohnumfeld August- Thyssen-Stral3e

Ziele:

e Verbesserung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitaten des 6ffentli-
chen Raums

e Verbesserung Wegebeziehungen, Spiel- und Freiflachenangebote

e Verminderung des Parkdrucks

Situation:

Die StralRe stellt eine wichtige Ost-West-Verbindung im Stadtteil dar, welche
den wichtigen Infrastrukturkern mit Fachmarktzentrum, Schul- und Sportein-
richtungen erschlief3t. Der StraBenraum ist von den volumindsen Strafl3en-
badumen geprégt. Die Seitenbereiche sind teilweise von parkenden Autos
belegt.

Die Eissporthalle steht seit langerer Zeit leer, auch die Folgenutzungen
konnten sich nicht halten. Nur die kleine Spielhalle im Gebaudekomplex wird
stark frequentiert.

Der StralBenraum der August-Thyssen-StraBe, vor allem im Bereich des
Berufskollegs, wirkt durch die Baumallee und die grine Einfriedung des
Parkplatzes teilweise sehr dunkel.

Trotz der Haufung von groRflachigen Parkplatzen im Umfeld (Schwimmbad,
Fachmarktzentrum, Berufskolleg) herrscht aufgrund der motorisierten Be-
rufsschiler ein hoher Parkdruck in der Umgebung.

Die Schulgelande der Umgebung (Berufskolleg, Grundschule und Haupt-
schule) sind abgeschlossene Flachen und daher nicht durchquerbar oder als
Freiflache aulRerhalb der Schulzeiten nutzbar.

Einige der Gebaude (z. B. neben Einfahrt Berufskolleg) sind in einem bau-
lich schlechten Zustand und verfligen Uber unansehnliche Fassaden.

Potenziale/ Handlungsbedarf:

Die Eissporthalle soll abgerissen werden. Seit Juni 2016 befindet sich ein
Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren, der auf den Flachen eine drei- bis
viergeschossige Wohnanlage vorsieht.

Die stadtbildpragende Baumallee an der August-Thyssen-Stral3e soll im
gesamten Stral3enverlauf und dartber hinaus auch in der Gutenbergstral3e
erganzt werden. Die Standortbedingungen fiir die bestehenden Baume sind
im Einzelnen zu prifen. Uber Riickschnitt im Bereich Eissporthalle sollte
nachgedacht werden. In diesem Zuge ist eine Neuordnung der Seitenberei-
che sinnvoll.

Um dem Parkdruck, u.a. ausgeldst durch die Schiller des Berufskollegs, zu
begegnen, sollte Uber ein Parkplatzkonzept auf dem grof3ziigigen Schulge-
lande nachgedacht werden. Bislang ist die Eigentimerin des
Berufskollegsgelandes, die Stadteregion Aachen, nicht bereit, auf ihrem
Gelande zusatzliche Stellplatze anzubieten.

Zur Aufwertung des Wohnumfeldes wéare es wiinschenswert, vorhandene
Freiflachen der umgebenden Schulen kénnten zu Teilen der Offentlichkeit
zuganglich gemacht werden, um das teilweise knappe Spiel- und Freifla-
chenangebot der Umgebung zu kompensieren. Darliber hinaus verbessern
gedffnete Schulhéfe und neue Zugénge die Wegebeziehungen (z. B. zur
VulligstraBe) im Quartier und die Integration der Bildungsanstalten.

Durch (Fassaden-)Sanierungen einzelner Gebdude, dem Neubau auf der
Eissporthallenflache und der Zugéanglichkeit der Schulhéfe kann der August-
Thyssen-Stral3e eine neues Gesicht verliehen und die Attraktivitat und Quali-
tat des Umfelds gesteigert werden.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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MalRnahmen

e Erganzende Baumpflanzung im gesamten StraRenverlauf (August-
Thyssen-Strafl3e und Gutenbergstral3e).

Neugestaltung der Seitenbereiche.

Offnung der Schulhofe.

Herstellung und Sichtbarkeit von neuen Zugéngen.
Immobilienberatung, (Fassaden-)Sanierung privater Gebaudebestan-
de.

Abbildung 91 August-Thyssen-Stralle

.

Abbildung 92 Bebauungsbeispiel August-Thyssen-Stral3e
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6.4.6 Aufwertung Wohnumfeld VulligstraRe
Ziel:

e Verbesserung Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitéat

Situation:

Trotz seiner stddtebaulichen Zentralitdt hat der von Reihenhdusern um-
saumte Platz durch den ruhenden Verkehr lediglich einen Parkplatzcharak-
ter. Durch den hohen Versiegelungsgrad, die durchgangige Asphaltdecke
und die sich auf acht Baume beschrénkten Freiraumelemente ist hier ein
hohes Gestaltungsdefizit festzustellen, wodurch die Aufenthaltsqualitéat und
Stadtbildqualitat stark eingeschrankt sind. Letztere wird zusatzlich auch von
sanierungsbedirftigen Gebaudefassaden negativ beeinflusst.

Potenzial/ Handlungsbedarf:

Der Raum bietet gute Voraussetzungen, ein attraktiver Platz mit Treffpunkt-
funktion zu werden, besonders, falls ein Zugang zum Berufskolleggeléande
gelegt wird. Unter Beriicksichtigung der Belange des ruhenden Verkehrs im
Bereich der VulligstraBe ist der bestehende Platz umzubauen und als woh-
nungsnahes Umfeld mit Aufenthaltsqualititen neu zu gestalten. Dabei ist
das barrierefreie Mischverkehrsprinzip anzusetzen und die Bereiche nur
dezent zu gliedern. Als flankierende MafRRnahme sollte, um die rdumliche
Qualitat zu steigern, auch eine Immobilienberatung stattfinden, um die (Fas-
saden-)Sanierung einzelner Gebaude voranzutreiben (z. B. Hof- und Fassa-
denprogramm).

MalRnahmen

e Gliederung der Flache (Hausvorbereiche, Parken, Aufenthalt,
Spiel,...).

¢ Einheitliche Oberflachengestaltung.

e Schaffung von Sitzmdglichkeiten.

e Entsiegelung von Teilflachen zur StraRenraumbegriinung.

e Erstellung Lichtkonzept.

e Immobilienberatung, (Fassaden-)Sanierung privater Gebaudebestan-
de.

ISTEK ESCHWEILER-WEST
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Abbildung 93 Quartiersparkplatz VulligstraRe

Abbildung 94 Vulligstrae

Abbildung 95 Prinzipskizze
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6.4.7 Aufwertung Wohnumfeld Gutenbergstralie

Ziele:

e Verbesserung des Images

e Verbesserung Aufenthalts- und Gestaltungsqualitéat

e Beseitigung Leerstand, Sicherstellung bezahlbaren Wohnraums
e Fassadensanierung und energetische Erneuerung

e Birgeraktivierung

Situation:

Der Siedlungsbereich GutenbergstraRe ist von einem hohen Anteil von
Menschen mit Migrationshintergrund gepragt. Das Wohnumfeld wird parziell
als Parkplatz fur Wohnwagen und Boote genutzt, Mill und Schrott liegen auf
den teilweise sehr unansehnlichen Bodenbelagen des StraRenraums herum
und lassen mangelndes Verantwortungsbewusstsein und Identifikation eini-
ger Bewohner mit dem Siedlungsbereich erkennen. Die Ubergéange von
privaten und o6ffentlichen Flachen verschwimmen und private Aneignung
zeigt sich nur sparlich und ungeordnet. Vorhandene Spielflachen sind in
einem sanierungsbedirftigen Zustand bzw. nur sehr schlicht ausgestattet.
Die nahe Inde ist nicht ins Wohnumfeld eingebunden und diesbeziiglich
kaum erlebbar oder zuganglich. Der Blick und Zugang in die Landschaft und
zum Bolzplatz nach Westen wird von einem tristen Garagenhof verwehrt.

Diese Umsténde sind ein wesentlicher Grund der Stigmatisierung und des
schlechten Images des Wohnbereiches.

Zusatzlich belastet der hohe Leerstand von Wohn- und der Einzelhandels-
fliche im Sidosten der Siedlung die Wahrnehmung. Der Wohnungsleer-
stand war der Sondersituation geschuldet, dass diese Gebaude langfristig
an die mittlerweile abgezogenen belgischen Streitkrafte vermietet waren. Im
Rahmen des Forderungsprogramms ,Sonderprogramm Hilfen im Stadtebau
fur Kommunen zur Integration von Fluchtlingen* werden zum Zeitpunkt der
Recherche 40 Wohnungen in den leer stehenden Gebauden entlang der
Talbahnlinie fur Flichtlinge hergerichtet sowie ein Quartiersbiiro eingerich-
tet. Die ehemalige Einzelhandelsflache am Siedlungseingang steht weiterhin
leer (s. auch 6.6.1 Quartierszentrum Standort Ecke Gutenbergstra-
Be/Steinstralie).

Potenzial/ Handlungsbedarf :

Die Herrichtung der ehemals leer stehenden Wohnungen ist ein positiver
Schritt zur dringenden Aufwertung des Quartiers. Hier sollte angeknipft
werden und auch die weiteren leeren Wohnungen saniert werden. Damit
kann ein wichtiger Beitrag zur Sicherung preiswerten Wohnraums geleistet
werden, denn aufgrund ihrer hohen Grundrissqualitdten sind sie - nachdem
sie energetisch saniert und ggf. barrierefrei ertlichtigt wurden - pradestiniert,
Wohnraum (fir Familien) zu bieten. Fur die Mehrzahl der Gebéaude ist eine
Fassadensanierung ratsam, was sich positiv auf das Bild des Siedlungsbe-
reichs Gutenbergstralle auswirkt.

Um private und gemeinschaftliche Flachen eindeutiger abzustecken und
Aneignung zuzulassen und zu férdern, sollten Freirdume differenziert gestal-
tet werden: Ermdglichung und Zugénglichkeit wohnungsbezogener Freirau-
me, Aufwertung und Nutzungsdifferenzierung der Gemeinschaftsflachen.
Vorhandene Spiel- und Aufenthaltsflachen bedirfen einer Verbesserung und
Erweiterung fur unterschiedliche Nutzer.

Um eine Durchgrinung im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflachen zu
schaffen, bietet es sich an, die stadtbildpragende Baumallee an der August-
Thyssen-Strafl3e mit Hilfe von Bepflanzung in westlicher Richtung unter Ein-
beziehung der Vorgartenbereiche fortzufihren. Damit kann ein grines
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Ruckgrat ausgebildet werden und die Verzahnung mit dem westlich angren-
zenden Landschaftsraum des Indetals gestarkt werden. Die Gliederung als
Mischverkehrsflache und die einheitliche Erneuerung der Bodenbelage soll
den ,Parkplatzcharakter verhindern und Identitat schaffen. Auch der Quar-
tierseingang des Siedlungsbereichs soll im Zusammenhang mit der Mal3-
nahme 6.6.3 Quartierszentrum Standort Ecke Gutenbergstral3e/Steinstralle,
aufgewertet werden. Der Vorbereich des Quartierszentrums soll anspre-
chend gestaltet werden. Bei Wegnahme der Rechtsabbiegerspur wird zu-
satzlich Flache fur den Vorbereich des Quartierszentrums geschaffen wer-
den. Im Rahmen der anstehenden Kanalsanierung der Steinstraf3e ist vor-
gesehen, auf die Rechtsabbiegerspur zu verzichten und stattdessen eine
weitere Ampel (LSA) einzufiihren. .

Eine starke Einbeziehung der Bewohner bei der partizipativen Planung soll
Identitat und Nachbarschaftssinn kreieren.

MaRnahmen

¢ Immobilienberatung, (Fassaden-)Sanierung privater Gebaudebestan-
de.

Neuaufteilung der StralBenflache.

Barrierefreie Umgestaltung des 6ffentlichen Raums.
Baumpflanzungen im StralRenverlauf .

Birgeraktivierung, Beteiligungsprozesse.

Wohnumfeldverbesserung auf offentlichen und privaten Flachen: Be-
darf einer Zusammenarbeit der Eigentiimer.

Abbildung 96 Gutenbergstrale (links)

Abbildung 97 Eingangssituation GutenbergstralBe (rechts)

Abbildung 98 Private Aneignung gemeinschaftlicher Flachen (links)
Abbildung 99 Referenzprojekt Maasstrale/ Eschweiler (rechts)
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6.4.8 Aufwertung Wohnumfeld MittelstraBe/ KarlstralRe

Ziele:

e Verbesserung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat und des
Stadtbildes

e Verbesserung Sicherheit spielender Kinder und des Schulwegs
Betonung der stadtebaulichen Axialitat Mittelstra3e/Kirche
Schaffung eines Quartiersmittel- und Treffpunkts

Situation:

Das Wohnumfeld Mittelstral3e/Karlstral3e leidet unter einem schlechten
Image, was unter anderem der Tatsache geschuldet ist, dass hier ein hoher
Anteil von Bewohnern mit Migrationshintergrund angesiedelt ist und einige
Gebdude durch sanierungsbedirftige Fassaden auffallen. Aber auch im
offentlichen bzw. offentlich zuganglichen Raum sind einige Defizite zu ver-
zeichnen: Die Mittelstralle hat den Charakter eines ,Quartiersparkplatzes”
auf Kosten der Flachen und Sicherheit der Radfahrer und Ful3ganger. Die
teilweise sanierungsbedurftige Verkehrsflache im Kreuzungsbereich Karl-
stral3e/MittelstraBe ist aufgrund des (teilweise illegal) ruhenden Verkehrs
uniibersichtlich, was fir die Uberquerung besonders fiir Schulkinder der
nahen Grundschule eine Gefahrdung bedeutet. Hier ist derzeit zur Gewahr-
leistung eines sicheren Schulweges ein Schilerlotse im Einsatz.

Der durch Bestandsb&ume dunkle Kirchenvorplatz ist aufgrund von Boden-
bepflanzung und ruhendem Verkehr schwer durchquerbar und ladt aufgrund
fehlender Gestaltung und Sitzmdglichkeiten nicht zum Verweilen ein. Das
westliche Ende der KarlstraRe wurde durch einen Wohnungsneubau funkti-
onal und gestalterisch unbefriedigend ,,abgekniffen*.

Die StralRen sind bis auf den Kirchenvorplatz kaum begriint, einige der Ge-
baude und Fassaden im Umfeld weisen einen deutlichen Sanierungsbedarf
auf. In der Umgebung gibt es kaum attraktive Spielmdglichkeiten.

Zum Zeitpunkt der Recherche sind Kanalbauarbeiten im noérdlichen Teil der
KarlstraBe, vom Rand des Kirchenvorplatzes beginnend, geplant. Ebenso
erfolgt ein Umbau des Stral3enraums ,,Am Burgfeld".

I

270 230 J‘P 334 ﬁ!i 2304 270
| 1
| !

Einbahnsirate mit
beidseltigen Parkstraif
|

2001200

Parken| Gehweg

mit Fahrraowog
|

Abbildung 100 Schnitt MittelstraBe West Bestand (oben) und Planung (unten)
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Abbildung 101 Mittelstral3e West (links)
Abbildung 102 Mittelstrafl3e Ost (rechts)

Abbildung 103 Kirchenvorplatz (links)
Abbildung 104 Vor der KGS Barbaraschule KarlstraRe (rechts)

N

Abbildung 105 Vorentwurf Umgestaltung des 6ffentlichen Raums
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Potenzial/ Handlungsbedarf:

Der stadtbildpragende StraRenraum der Mittelstra3e ist zusammen mit dem
Umfeld der Kirche St. Marien umzugestalten. Unter Einbeziehung des Um-
feldes des Kirchengebaudes soll ein attraktives Wohnumfeld gestaltet wer-
den, das sowohl den verkehrlichen Anspriichen als auch den Belangen der
Anwohner Rechnung tragt. Die einheitliche Raumgestaltung um die Kirche
wird den besonderen Charakter des Gebaudes in der StralRenachse der
Mittelstral3e zusatzlich starken.

Neben einer gestalterischen Verbindung zum Schulvorplatz soll dieser als
.erweiterter Schulhof* fungieren und als solcher fur Pkws gesperrt werden.
Bestenfalls wirde dazu der Zugang zur BurgstraBe fur Pkws getffnet wer-
den, um eine ErschlieBung der sidlichen Gebaude der KarlstraBe zu ge-
wahrleisten.

Die Schulbushaltestelle und ggf. eine ,Elternhaltestelle” sind im sidlichen
Bereich des Kirchenvorplatzes anzusiedeln.

Es bietet sich an, im Rahmen der geplanten Kanalbauarbeiten auch eine
Verbesserung der Verkehrsflachen und des offentlichen Raums vorzuneh-
men.

Handlungsbedarf

¢ Neuordnung StraRenraum rund um die Kirche St. Marien als Misch-
verkehrsflache ,Kirchenplatte®.

¢ Einheitliche Oberflachengestaltung der ,Kirchenplatte“, Mittelstral3e.
Schulhofvorplatz als steinerner Schulhof.

¢ Immobilienberatung, (Fassaden-)Sanierung privater Gebaudebestan-
de.

e (Ergénzende) Baumpflanzungen.
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Abbildung 106 Schnitt Mittelstrale Ost Bestand
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6.4.8.1 Umgestaltung Schulhof KGS Barbaraschule — Teilstandort
Réthgen an der Karlstra3e

Ziele:

e Umgestaltung auf Basis der Ergebnisse aus der MaBhahme 6.2.5
Beteiligungskonzept Schulhofumgestaltung KGS Barbaraschule —
Teilstandort Réthgen an der Karlstral3e

e Schaffung Barrierefreiheit auf dem Geléande

e ZeitgemafRe Umgestaltung des Schulhofs

e Erweiterung des Schulhofes auf den Schulvorplatz

Situation:

Die jetzige Schulhofgestaltung der Grundschule wird von einer wie zuféllig
angeordneten Ansammlung von Spielgeraten auf einer fast durchgangig
asphaltierten Flache mit Bdumen geprégt. Zur Karlstral3e hin gibt es eine
Uberdachte Pausenhalle. Maschendrahtzdune fassen den ubrigen Teil ein
und trennen den Schulhof von den Privatgrundstiicken. Damit entspricht der
Zustand nicht den Anforderungen einer angemessenen Freiraumgestaltung
einer Grundschule. Auf dem Schulhof wird dartiber hinaus anstelle der ehe-
mals vorhandenen Pavillon-Kita ein Neubau mit OGS und quartiersbezoge-
nen Nutzungen geplant.

Potenzial/ Handlungsbedarf:

Der Schulhof ist nach Beendigung des OGS-Betriebs als Spielplatz 6ffentlich
zuganglich und stellt somit einen wichtigen und starkungswirdigen Spiel-
platzstandort dar. Im Zusammenhang der Umgestaltung des offentlichen
Raums MittelstraBe und KarlstraRe (s.0.) kdnnte der Schulvorplatz als ,stei-
nerner” Schulvorplatz ausgebildet werden. Somit ist es sinnvoll, hinter dem
Gebaude ein ,griines Pendant” zu schaffen.

Um eine hohe Akzeptanz, verantwortungsvollen Umgang und die Einhaltung
aller zu bertcksichtigten Bedarfe zu gewahrleisten, soll die Gestaltung des
Schulhofes in einem patrtizipativen Prozess (von Ideenfindung tber Planung
bis zum Bauen) unter Einbeziehung der Kinder, Lehrer, Schultrdger und
Schulleitung, Eltern, der Gemeinde und ortsansassiger Vereine mit Frei-
raumplanern von statten gehen.

MafRnahmen

o Beteiligungsverfahren/ Workshops/ Werkstatt zur Erstellung eines
Freiraumkonzepts Schulhof.
¢ Umsetzung der Ergebnisse.
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Abbildung 109 Planung Neubau auf dem Schulhof (Quelle: Stadt Eschweiler)
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Abbildung 110 Schulhof KarlstraRe

Abbildung 111 Containerpavillon mit Kita und VHS

FrryvyrurTneg

Abbildung 112 Pausenhalle
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6.4.9 Spielelandschaft Inde

Ziele:

e Umgestaltung auf Basis der Ergebnisse aus der MaBhahme 6.2.4
Qualitatsicherndes Verfahren Beteiligungskonzept zur Spielplatzge-
staltung an der Inde

e Weiterfihrung der Blrgeraktivierung, Beteiligungsprozesse, Work-
shops fur Kinder und Jugendliche

e Verbesserung der Freiraumqualitaten und Steigerung der
Wohnumfeldqualitaten

e Qualitatssteigerung durch Aufwertung/Schaffung eines 6ffentlichen
Spielbereiches mit Anbindung an die Inde fir Kinder und Jugendliche,
aber auch fur andere Nutzergruppen, insbesondere im Bereich Gu-
tenbergstral3e und Indestadion und nérdlich der Inde am Skaterpark

e Schaffung von Zugangen von den Wohngebauden zum Griinraum

Situation:

Die Freiflachen westlich der GutenbergstraRe sind von der StralBe aus Uber
einen unauffalligen FuBweg zwischen dem Garagenhof und einer diffus be-
grenzten, gebaudezugeordneten Freiflache zu erreichen. Daran schlief3t sich
eine schlichte Griunflache an, welche lediglich von einer Hultte mit
~Wartehduschencharakter" und zwei Ballspieltoren bestickt ist. Das Angebot
ist nicht zeitgemafl und deckt in keiner Weise den Bedarf an Spielméglich-
keiten ab. In dem Uberproportional von Kindern und Jugendlichen bewohn-
ten Bereich der GutenbergstralRe sind lediglich private Kleinkinderspielplatze
mit einer zumeist sanierungsbedurftigen Ausstattung vorzufinden.

Sudlich des heutigen ,Spielhauses” schlief3t sich bis zur Odilienstral3e eine
landwirtschaftlich bestellte Flache an. Gepragt und dominiert wird die Flache
von der L238-Briicke im Westen als auch den hohen Gebauden der Guten-
bergstralle im Osten. Der Blick und Zugang zur Inde wird trotz direkter
Nachbarschaft durch dichtes Busch- und Baumwerk verwehrt.

Aufgrund eines geplanten Kitaneubaus zwischen der Strale Gruner Weg
und der IndestraBe und dem somit entstehenden Verdrangungsprozess der
dortigen Spielplatzflachen steht der Grinflachenbereich nérdlich der Inde
zwischen Parkplatz Jobcenter, Gotz-Briefs-Weg und Indestrale ebenfalls
unter Druck. Zum Zeitpunkt der Recherche ist geplant, zusatzlich zur
Skateranlage weitere Kinder- und Jugendspielplatzflachen zu realisieren.

Potenzial/ Handlungsbedarf:

Der Landschaftsraum westlich der Gutenbergstral3e kann ankntpfend an
das vorhandene Spielhaus und die vorhandenen privaten und 6ffentlichen
Spielmdglichkeiten mit weiteren Spiel- und Freizeitangeboten fiur Kinder- und
Jugendliche angereichert werden. Die Planungen sollten, ausgehend von
der gesamtstadtischen Spielplatzplanung, in ein Gesamtkonzept fir Kinder
und Jugendliche in Eschweiler-West eingebunden sein. Dabei kann auf die
bestehenden Kinder- und Seniorenspielbereiche aufgebaut werden und in
einem partizipativen Planungsprozess im Stadtteil das Angebot attraktiv
weiterentwickelt werden.

Dariiber hinaus ist es notwendig, Freizeit- und Bewegungsflachen auch fir
andere Nutzergruppen (z. B. Senioren) anzubieten.

Die Gestaltung einer ,Spielelandschaft Inde* soll im Zusammenhang mit der
Uferwegumgestaltung Inde und Wohnumfeldverbesserung Gutenbergstralle
(s. Malznahmen 6.4.11 und 6.4.7) bedacht und entwickelt werden.
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MalRnahmen:

e Konkretisierung der Planung.
e Umsetzung der MalRnahme (ggf. in Kooperation mit Jugendlichen).

Abbildung 113 Spielflache westlich der Gutenbergstralle

Abbildung 114 Freiflache Indestrale

Abbildung 115 Referenzbeispiel Generationenspielplatz Eschweiler Ost (Quelle: Stadt
Eschweiler)
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6.4.10 Gestaltung Indeuferweg

Ziele:

e Starkere Einbindung der Inde und des westlich angrenzenden Land-
schaftsraums als integraler Bestandteil des Lebensraums Eschweiler
West

e Verbesserung Wahrnehmung und Zuganglichkeit Inde(ufer)

e Qualitatssteigerung durch Aufwertung/Schaffung von 6ffentlich nutz-
baren Grinflachen mit Anbindung an die Inde fur alle Nutzergruppen

e Verbesserung Verzahnung Freiraum und Siedlung

Situation:

Die Zugénglichkeit und Wahrnehmbarkeit der Inde als stadt- und land-
schaftsraumpréagender Fluss Eschweilers ist im Geltungsbereich des
ISTEKs auf der sudlichen Uferseite unzureichend. Dies liegt unter anderem
daran, dass Privatgrundstiicke direkt an den Fluss grenzen und somit Zu-
gangsmaoglichkeiten verwehrt bleiben. Die vorhandenen Zugange sind oft
unauffallig oder nicht sehr attraktiv gestaltet. Es gibt keinen zusammenhéan-
genden Weg entlang des stidlichen Ufers.

Auch die Anbindung des Untersuchungsgebietes an die westlich angren-
zenden Grinbereiche ist nur schwach ausgebildet. Des Weiteren ist das
Indeufer teilweise durch Mill gepragt.

Die Gestaltung der Uferbereiche folgt derzeit wasserwirtschaftlicher Aspek-
te. Eine Umgestaltung wird derzeit zwischen der Stadt Eschweiler und dem
Wasserverband erarbeitet.

Potenzial/ Handlungsbedarf:

Entlang des teilweise zugewucherten Sudufers der Inde befinden sich ab-
schnittweise Trampelpfade, welche Uber das Potenzial verfiigen, verbreitert
und ausgebaut werden zu koénnen, um sie fur Ful3ganger und Radfahrer
attraktiver zu gestalten. Durch ein langfristig durchgangiges und komfortab-
les Wegenetz konnen die Verbindung und Ubergéange zu den Frei- und
Landschaftsraumen westlich des Untersuchungsgebietes mit dem Naherho-
lungsgebiet ,Hoher Stein“, dem Ichenberg und dem Indetal und weitere Frei-
raumangebote angebunden werden. Im Zuge der vom Wasserverband Eifel-
Rur geplanten Renaturierungs- und HochwasserschutzmaBhahmen an der
Inde, sollte die Freiraumvernetzung fur Ful3ganger und Radfahrer entlang
des Wasserverlaufs verbessert werden. Denkbar ist z. B. ein Fu3-/Radweg,
der — zwischen der Siedlung Waldschule tiber Aue (Bahn-Haltepunkt), Kup-
fermihlenkamp, Indeauen und Uferstrale — an den vorhandenen stadtere-
gionalen Radweg der ,,Grinmetropole* anschliel3t.

Auch kleinrdumig sind die Wegebeziehungen entlang der Inde und vom Ufer
ins Quartier zu starken. Die Wegeverbindung im Bereich der JahnstraRe und
die mogliche Verzahnung von Freiraum und Siedlung im Bereich des
Indestadions kénnen eine wichtige Aufwertung darstellen.

Vor dem Hintergrund der ufernahen, bestehenden wie geplanten Wohnbe-
bauung muss der Hochwasserschutz bei einer gleichzeitigen offentlichen
Zuganglichkeit der Uferbereiche voll umfanglich bei der Planung beriicksich-
tigt werden. Die Fachplanung muss eng mit den stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Uberlegungen koordiniert werden.

Um Blickbeziehungen und den direkten Kontakt zum Wasser zu ermdgli-
chen, bietet es sich an, kleine ,Indebalkone” oder ,Indeterrassen” zu ermdg-
lichen und zu gestalten (Freiflachen frei von Biuschen oder wuchernden
Pflanzen zwischen Weg und Wasser) oder Abstiegshilfen an der Béschung
zu etablieren (Treppen).
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Abbildung 118 Ufer gegenuiber Gotz-Briefs-Weg
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Von den Mafinahmen profitieren Anwohner und Passanten des Untersu-
chungsgebietes und Eschweilers, in dem sie Natur und Inde wahrnehmen
und erleben und als Naherholungsflache nutzen kénnen.

MaRnahmen:

e Langfristig Schaffung eines durchgangigen Ful3- und Radwegs ent-
lang der Inde mit Anbindung an klein- und grof3rAumige Wegebezie-
hungen.

Freiraumplanerische Gestaltung des Wege- und Uferverlaufs.
Schaffung von Orientierung und Wiedererkennung durch Materialver-
wendung und Lichtkonzept.

e Verwendung von Gestaltungselementen wie ,Indeterrassen- oder
balkone" oder Treppenstufen zum Wasser.

¢ Integration des ,Freiraums Inde" bei geplanter Bebauung.

Forderungen:

Fordermdoglichkeiten im Rahmen der Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie
durch den Wasserverband sind zu beriicksichtigen.

Abbildung 119 Konzept Uferweg und Verzahnung Quartier und Fluss
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6.5 Profilierung und Standortaufwertung (FRL Nr. 11.1)

6.5.1 Gestaltung der Larmschutzwand am Tunnelweg
Ziel:
o Verbesserung Stadtbildqualitat

Situation:

Der Tunnelweg grenzt direkt an die Bahntrasse der Verbindung Aachen-
Kdéln, wodurch ein entsprechender Schallpegel entsteht. Die Schallschutz-
mauer, welche die Wohnbebauung vor dem Schalleintrag schiitzen soll, ist
in einem maroden Zustand, was sich negativ auf die Gestaltungsqualitat des
StraRenzuges auswirkt. Darliber hinaus wird der Tunnelweg im mittleren
Abschnitt durch die unansehnliche Schallschutzmauer und dem dahinterlie-
genden Baumbewuchs sehr dunkel, sodass hier ein Angstraum entsteht.

Potenziale/ Handlungsbedarf:

Im Rahmen einer Prifung von Larmschutzanlagen durch DB-Netz besteht
die Mdglichkeit, dass die Larmschutzwénde erneuert werden muissen. In
diesem Fall sollte auf die Auswahl und Gestaltung Einfluss genommen wer-
den.

Falls eine Erneuerung nicht vorgesehen ist, sollten die bestehenden Wande
alternativ unter fachkundiger Aufsicht in hellen Farben kiinstlerisch gestaltet
werden.

Dies stellt einen Beitrag zu der Mal3nhahme 6.4.3Verbesserung Wohnumfeld
HuttenstraRe und Tunnelweg dar und soll die Aufenthaltsqualitat erhdhen.

MalRnahmen:

e Abstimmung mit der Bahn bezuglich Gestalt der neuen Schallschutz-
wande (helle Farben) oder

e kinstlerische Gestaltung in hellen Farben ggf. als Partizipationspro-
jekt mit Jugendlichen.

Abbildung 120 Schallschutzmauer Tunnelweg
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6.5.2 Gestaltung der Indebriicke/ Steinstralle

Ziele:

e Verbesserung Stadthild/ Quartierseingang
e Aufwertung Image
e Adressbildung

Situation:

Im Zusammenhang mit der Kanalsanierung der Steinstrae soll auch die
sanierungsbeddrftige Indebriicke durch einen Neubau ersetzt werden. Bei
der heutigen Indebriicke handelt es sich um eine schmale Konstruktion,
deren Lichtraum zum Wasser zu niedrig ist. Neben einer neuen, den was-
serwirtschaftlichen Erfordernissen gerecht werdenden Konstruktion soll die
Bricke um eine Abbiegespur und Radstreifen ergénzt und somit breiter wer-
den.

Auf der Seite der Indestral3e schlie3t sich eine Griinflache an, die im Bereich
der Bruicke aufgrund ihrer Einsichtnahme von der StralRe aus fur Werbezwe-
cke temporéar genutzt wird.

Potenziale/Handlungsbedarf:

Der Neubau der Briicke bietet die Chance, durch vorbereitende MalZnahmen
und einen stadtebaulichen Mehraufwand an der Stelle nicht nur eine funktio-
nale Uberquerung zu schaffen, sondern auch den Quartierseingang zum
Betrachtungsgebiet zu inszenieren. Durch eine raumwirksame Konstruktion
in Kombination mit einer ansprechenden Werbesédule und einer neuen
Raumkante auf dem Geléande der ehemaligen Kirche St. Michael kann das
Ensemble das Entrée gestalterisch aufwerten und eine Adressbildung als
auch Imageaufwertung erzielt werden. Dies kommt aufgrund der Lage an
der Indestraf3e nicht nur Eschweiler West, sondern der Gesamtstadt zu gute.

MalRnahmen:

e Erarbeitung einer Briickenplanung mit einer stadtraumwirksamen
Tragkonstruktion.

e Integration einer hochwertig gestalteten Werbestele 0.4. in das Ge-
staltungskonzept der Bruicke.

Der Brickenneubau erfolgt mit Mitteln des Gemeindeverkehrsfinanzierungs-
gesetzes (GVFG) und kann im Hinblick auf einen gestalterischen Mehrauf-
wand eine Ko-Férderung durch die Stadtebauférderung erhalten.
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Abbildung 121 Briicke von Steinstral3e aus (links)
Abbildung 122 Brucke von IndestraRe aus (rechts)
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Abbildung 123 Planung Quadriga Variante 2 0.M. (Quelle: Stadt Eschweiler)
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Abbildung 124 Beispielprojekt Briickentragwerksgestaltung Linen (tags und nachts)
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6.5.3 Hof- und Fassadenprogramm

Ziele:

e Verbesserung Stadtbild
e Aufwertung Image
e Stimulation privater Investitionen

Situation:

Aus der Analyse geht hervor, dass zahlreiche Objekte im Untersuchungsge-
biet Uber unansehnliche, vom 6éffentlichen Raum einsichtige Fassaden und
Dachflachen verfiigen. Dies erschwert die Vermarktung, lasst teilweise auf
einen schlechten energetischen Zustand und Sanierungsstau schlieRen und
wertet die Gegend oder den Strallenzug gestalterisch ab. Besonders betrof-
fen sind die stadtbildpragenden StraBenzige Gutenbergstralie, Steinstralle,
KarlstraBe, MittelstralBe, Huttenstralle, Eisenbahnstralle, Johanna-
Neumann-Stralle, Langwahn und Roéthgener Stralie.

Betroffene zusammenhéngende Wohnbestéande befinden sich u.a. in der
GutenbergstraBe, Huttenstralle (ehem. Werkssiedlung) und Bourscheidt-
stral3e. Den gréf3ten Anteil machen Einzelbestéande, verteilt im ganzen Sied-
lungsgebiet, aus.

In einer Begehung wurden insgesamt 190 Gebaude aufgenommen, fir die
ein Hof- und Fassadenprogramm in Frage kdme. Darunter sind auch zwei
offentliche Gebaude, die Schwimmhalle in der Jahnstral3e und die Turnhalle
der Grundschule an der KarlstraRe. Uberschléagig sind insgesamt ca. 40.000
m? Fassadenflache (davon 9.500 m2 Dachflachen) betroffen.

Potenzial/ Handlungsbedarf:

Das Hof- und Fassadenprogramm stellt eine ideale FlankierungsmafRnahme
zum Immobilienmanagement dar, da es als ,Zugpferd” fir die Initiierung von
Privatinvestitionen gilt. Dieses Programm kann, trotz seines begrenzten
Finanzvolumens, der wichtigste Motivationsfaktor sein, um private Investitio-
nen zu stimulieren.

Zur Aufwertung des Stadtbildes und zur Verbesserung der Wohnsituation
sollten auf Grundlage von Gestaltungsleitlinien in den besonders stadtbild-
pragenden StraRenziigen Mittel fir ein Hof- und Fassadenprogramm zur
Verfugung gestellt werden. Durch die Sanierung von Fassaden inkl. Fenster
und Dacher, durch die Entsiegelung und Begrinung von Hofflachen und
Gestaltung von Gartenflachen kann ein wesentlicher Beitrag zur Verschone-
rung Eschweiler-Wests geleistet werden. Antragstellung und Beratung der
Interessierten kdnnen vom Immobilienmanagement tbernommen werden.

MalRnahmen:

e Voraussetzung schaffen mit Einrichtung einer Immobilienberatung
(siehe MalRnahme 6.7.2 Aktivierende Immobilienberatung furs Hof-
und Fassadenprogramm).

e Erstellung von Gestaltungsleitlinien (siehe Manahme 6.1.2 Erstellung
von Gestaltungsleitlinien).
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Abbildung 127 Fassadenbeispiel Langwahn
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6.6 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung (FRL Nr. 11.3)

6.6.1 Quartierszentrum Standort Ecke Gutenbergstral3e/Steinstralle

Ziele:

e Schaffung einer zentralen Anlaufstelle

e Verbesserung des Stadtteilimages und des Stadtbildes

e Starkung und Stabilisierung der Sozialstruktur und Integration von
Flichtlingen und Einwohnern mit Migrationshintergrund

e Langfristige Weiterfilhrung und Erweiterung des bestehenden Quar-
tiersbiros

¢ Verbesserung Eingangssituation zum Siedlungsbereich Gutenberg-
stral3e

Situation

Das Grundstick an der Ecke Gutenbergstral3e/ Steinstrale liegt seit rd.
2008 mit Errichtung des Fachmarktzentrums Langwahn / August-Thyssen-
StralRe brach und das 620 m2 groRe Ladenlokal steht leer. Erbaut und ge-
nutzt wurde es bis dahin als Nahversorgungseinrichtung. Die Wiederauf-
nahme der urspringlichen Nutzung ist unwahrscheinlich. Der Raum inklusi-
ve der angrenzenden, ebenfalls leer stehenden Wohnbebauung befinden
sich in Besitz eines Privateigentiimers. Der Kiosk/Imbiss auf der gegentber-
liegenden Stral3enseite Ubernimmt bis dato die Funktion eines wichtigen
Treffpunkts fir Menschen innerhalb und auRerhalb des Quartiers.

Potenzial/ Handlungsbedarf

Seit Sommer 2016 wurde in der GutenbergstralRe mit Mitteln aus dem For-
derprogramm ,Sonderprogramm Hilfen im Stadtebau fir Kommunen zur
Integration von Fluchtlingen* ein Quartiersbiro mit Quartiersmanagement
und Migrationsberatungsstelle fir erwachsene Zuwanderer (MBE) eingerich-
tet. Nach Ablauf des Férderprogramms ist anzustreben, diese Institution zu
erhalten und zu erweitern. Es ist notwendig, Raumlichkeiten mit einer Brut-
togeschossflache von ca. 450 m2 anzubieten, die diese Quartiersarbeit u.a.
mit dem Schwerpunkt Integration langfristig unterstitzt. Die Palette der An-
gebote sollte dartiber hinaus ausgeweitet werden und als zentrale Einrich-
tung bestehende Angebotslicken schlieRen. Das ISTEK schlagt neben der
Unterbringung des Quartiersmanagements auch die Erganzung von einem
Immobilienmanagement und einem Integrationszentrum vor (siehe Mal3-
nahmen 6.2.1 (Konzept) Quartiersmanagement, 6.2.2 Konzept Stadtteilbtro/
Quartiersbiro und MalRnahme 6.7.2 Aktivierende Immobilienberatung firs
Hof- und Fassadenprogramm). Folgende quartiersbezogene Angebote sind
dariber hinaus denkbar (beispielhafte Aufzéhlung):

e Raumlichkeiten fir Vereine und ehrenamtliche Gruppen,

e kreative (musische, kiinstlerische, handwerkliche, ...) und klassische
Bildungsangebote (PC-Kurse, Hausaufgabenbetreuung, Bewerbungs-
training, Sprachkurse fir Migranten), aber auch neue Formate wie ein
Selbstlernzentrum,

e kulturelle Angebote und Veranstaltungen, von Bewohnern selbst or-
ganisierte Angebote, die in den Raumlichkeiten stattfinden kénnen,

e Generationen-, kultur- und nationenubergreifender Austausch und
Begegnung (Café, Wissensaustausch Jugendliche und Senioren, wie
z. B. EDV Kurse gegen Hausaufgabenbetreuung),

e Angebote und Treffpunkt fir Kinder und Jugendliche,

e Angebote zur Gesundheitsférderung (Kochkurse, ...), Gesundheits-
portale und Informationen.

Der repréasentative Standort an der Ecke SteinstralRe/Gutenbergstralie in
einem Neubau ist somit flr eine sozial-kulturelle Nutzung wie z. B. ein Quar-
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tierszentrum sehr gut geeignet. Zur Fortfiihrung von bereits vorhandenen
Angeboten und Aktivitdten sowie zur ziigigen Aufnahme der Quartiersarbeit
soll tbergangsweise, z. B. in einem Ladenlokal, ein entsprechendes Quar-
tiersbiro eingerichtet werden.

Um weiterhin den Schwerpunkt Migration zu foérdern, sollten folgende Vo-
raussetzungen geschaffen und Angebote etabliert werden:

Etablierung und Vernetzung von Migranten-Selbstorganisationen,
Zuganglichkeit von Beratungs- und Informationssystemen,
Aktivierung zu birgerschaftlichem Engagement,
kulturiibergreifende Veranstaltungen mit Migranten und Deutschen,
klassische Integration mit Sprachkursen und beruflicher Qualifizie-
rung, auch von Frauen.

Varianten

Im ersten Teil des Planungsprozesses wurden neben eines Neubaus mit
Quartierszentrum und Wohnbebauung (wie auch in der Vorzugsvariante)
auch die Madoglichkeiten geprift, den leerstehenden Lebensmittelmarkt
umzunutzen (s. Abbildung 129 Bestandserhaltende Variante (oben links))
oder zusatzlich eine grofRe Platzflache als Eingangssituation zu schaffen (s.
Abbildung 130 Variante ,grof3er Platz und Neubau“ (oben rechts)). Basie-
rend auf einer dritten Moglichkeit, einem Neubau mit einem Hochpunkt an
der Kreuzung und Wohnnutzung mit eingeschobenem Quartierszentrum an-
stelle der jetzigen Bebauung (s. Abbildung 131: Variante ,Neubau mit Beto-
nung der Ecksituation“ (unten) wurden weitere Untervarianten erarbeitet:

Variante 1. Das Quartierszentrum (s. Abbildung 131 Variante 1 (links)) liegt
gegenuber der Mindung der Franz-Ruth-Strale und rickt ein paar Meter
von der StralRe ab. Somit geht es eine Beziehung mit dem Kiosk und der Ki-
ta ein, wendet sich aber vom Kreuzungsbereich ab und wirkt dadurch ,ex-
klusiv* fur die Einwohner des Siedlungsbereichs Gutenbergstralle.

Variante 2: In der Vorzugsvariante (s. Abbildung 133 Variante 2, Vorzugsva-
riante (rechts)) liegt das Quartierszentrum an der Ecke Gutenbergstral3e/
Steinstral3e. Dies dient der guten Sichtbarkeit und Wahrnehmbarkeit aus al-
len Richtungen der Kreuzung. Diese Geste unterstreicht die Idee, dass das
Quartierszentrum fur alle Einwohner in der Umgebung offen ist. Zur Umset-
zung ist denkbar, das Grundstiick zu teilen und das Quartierszentrum inklu-
sive der Wohnbebauung stadtischerseits zu errichten.

Bei der tibrigen Wohnbebauung handelt es sich um eine privatwirtschaftliche
MalRnahme und fallt somit nicht in die Stadtebauférderung. Hier wéren ne-
ben konventionellen Wohnformen auch alternative Wohnformen denkbar
sowie Gewerbe/Dienstleistung im Erdgeschoss.

Abbildung 128 Standort des geplanten Quartierszentrums an der Kreuzung Gutenberg-
stralRe/Steinstralie
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MaRnahmen

e Schaffung langfristiger Raumlichkeiten durch Neubau.

e Konzept konkretisieren mit Quartiersmanagement, Verwaltung und
Akteuren, z. B. auch den Schulen.

e Beteiligungsprozess mit Burgeraktivierung, ,,Sozialraumkonferenz*
und Quartiersmanagement.

e Klarung Tragerschaft und Kosten, Entwicklung Raumprogramm.

e Finden eines Investors fir die Wohnbebauung.

Abbildung 129 Bestandserhaltende Variante (oben links)
Abbildung 130 Variante , grof3er Platz und Neubau“ (oben rechts)

Abbildung 131: Variante ,Neubau mit Betonung der Ecksituation“ (unten)

%

Abbildung 132 Variante 1 (links)
Abbildung 133 Variante 2, Vorzugsvariante (rechts)
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Abbildung 134 Fassadenbeispiele Rothgener Straf3e (links)

Abbildung 135 Fassadenbeispiel Johanna Neuman StraR3e (rechts)

Abbildung 136 Fassadenbeispiel Odilienstrafe (links)

Abbildung 137 Leerstand Langwahn (rechts)

Abbildung 138 Leerstand Gutenbergstrale (links)

Abbildung 139 Sanierungsmafnahme Langwahn (rechts)
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6.7 Vergltung an Beauftragte, Abschluss von Malinahmen
(FRL Nr. 12)

6.7.1 Stadtteilblro und Quartiersmanagement

(siehe MalRnahme 6.2.1 (Konzept) Quartiersmanagement)

6.7.2 Aktivierende Immobilienberatung furs Hof- und Fassadenprogramm

Ziele:

e Verbesserung Image/ Stadtbild

e nachhaltige und wirtschaftliche Immobilienentwicklung zugunsten des
Wohnstandorts Eschweiler West

Anregung privater Eigentimer zu Bauinvestitionen

Birgeraktivierung

Entgegenwirkung Sanierungsstau

Forderung der energetischen Sanierung

Beitrag zur Steigerung der Energiefeffizienz

Beseitigung Leerstand Ladenlokale/ Verbesserung Angebot Einzel-
handel/ Dienstleistung

Immobilienmanagement:

Im Zuge des weiteren Stadterneuerungsprozesses soll eine aktive Be-
standsentwicklung unterstiitzt werden. Besonderes Augenmerk gilt neben
den sich im Eigentum befindlichen Wohnbestédnden dem Mietwohnungsbau
zur Sicherung preiswerter Wohnungen. Um den vorhandenen Sanierungs-
stau zu reduzieren und die Wohnsituation zukinftigen Anforderungen anzu-
passen (Stichwort: altengerechter Umbau), sollten durch Beratungsangebote
Anreize geschaffen werden. Damit kbnnen Eigentiimer gezielt motiviert wer-
den, in ihren Bestand zu investieren.

Durch einen Immobilienmanager (,Quartiersarchitekt*) kénnen nieder-
schwellige und fur die Bewohner kostenlose Angebote gemacht werden.
Allen Hauseigentimern — d.h. auch den Einzeleigentimern von anderen
Gebdudebestédnden in Eschweiler-West — sollten Informationen und eine
Beratung zu Sanierungsmaf3nahmen und zur Forderféhigkeit von Umbau-
malnahmen angeboten werden. Leistung von Hilfestellung fir Eigentimer
und Interessenten von Immobilien als auch das Aufzeigen von Perspektiven
far eine nachhaltige und wirtschaftliche Immobilienentwicklung kénnten da-
riber hinaus bei der Beratung im Vordergrund stehen.

Die Aufgaben des Immobilienmanagements missen von erfahrenen Archi-
tekten Ubernommen werden, die fundierte Kenntnisse der Altbausanierung
und den entsprechenden Férdermdglichkeiten haben sowie ausgewiesene
kommunikative Fahigkeiten besitzen.

Dieser MalBhahme voraus geht die Vorbereitungsphase (s. Kapitel 6.2.3
Konzept zur Aktivierenden Immobilienberatung).

Aufgaben:

Die Aufgaben des Immobilienmanagements, das einer Erstberatung fir inte-
ressierte Eigentiimer dient, kdnnen sich in folgende Bausteine gliedern:

¢ Objektbezogene Analyse und Abfrage von Entwicklungshemmnissen
privater Immobilien,

e Objektbegutachtung und Zustandsbeurteilung (innen und auf3en),

e Erstberatung zur Abschatzung des Wertentwicklungspotenzials, des
Sanierungs-, Modernisierungs- und Umbaubedarfs bzw. der entspre-
chenden Madglichkeiten, ggf. unter Berticksichtigung der historischen
Baustrukturen,
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e darauf aufbauende Ausarbeitung von ersten Entwicklungsoptionen,
Modernisierungs-, Sanierungs- und/oder Umbaukonzepten sowie
maoglicher Folgenutzungskonzepte,

¢ Rentierlichkeitsbetrachtungen (Refinanzierung/Wertstabilitat) und Be-
stimmung des voraussichtlichen Kostenrahmens (Kosten und Finan-
zierungsbedarf),

o darauf aufbauende Entwicklung von ersten Finanzierungs- und Foér-
dermodellen.

Fir die oben beschriebenen Arbeiten ist ein Biro vor Ort sinnvoll. Nachfra-
gen oder zuséatzliche Objektbesichtigungen werden hierdurch jederzeit még-
lich. Ein Ort, dessen Charakter zwischen privatem Buro einerseits und Ver-
waltung andererseits liegt, bietet einen Rahmen fiir Gesprache mit den Ei-
gentumern. Das Buro sollte einen geschitzten Raum bieten, in dem auch
vertrauliche Informationen, etwa zur finanziellen Situation oder zu familidren
Aspekten einer Erbengemeinschaft 0.A. besprochen werden kénnen.

Es bietet sich an, den Standort des Immobilienmanagements mit vorhande-
ner Infrastruktur raumlich zu bindeln. So erscheint es erstrebenswert, das
Biro zugunsten kurzer Kommunikationswege mit wichtigen Akteuren vor
Ort, mit im Quartiersbiiro oder einem (neuen) Quartierszentrum unterzubrin-
gen.

Potenziale/Handlungsbedarf:

Ein Schwerpunkt fir eine zukunftsfahige Wohnbauentwicklung liegt im
Untersuchungsbereich an der Gutenbergstral3e (Leerstand, Sanierungs- und
Modernisierungsstau). Die Wohnungen der 1970er Jahre-Bebauung in der
GutenbergstralBe haben grof3ziigige, d.h. familien- und kinderfreundliche
Grundrisse. Eine kostenorientierte, energetische (ggf. auch Barrieren redu-
zierende) Sanierung ist daher anzustreben. Mit den Eigentimern sollten
diesbeziiglich Gesprache gefiihrt werden.

Weiterer Sanierungsbedarf zusammenhangender Wohnungsbestéande ist bei
den Zeilenbauten am westlichen Ende der Odilienstal’e, den Zeilengeb&u-
den der Eisenbahnstralle und der ehemaligen Werksiedlung der Huttenstra-
Re erkennbar (vgl. Abbildung 55). Ansonsten ist in fast allen StralRenziigen
Sanierungsbedarf von Einzelbestidnden zu verzeichnen. Besonders erfolg-
versprechend und stadtbildaufwertend ist die Sanierung der historischen
Bausubstanz.

Auch der Bereich Einzelhandel, Dienstleistung und Gewerbe ist in Teilen
von Leerstand betroffen. Im Bereich der Réthgener Stralle und Langwahn
gibt es einige leerstehende Ladenlokale im Erdgeschoss. Diese triiben die
Ansicht dieses wichtigen innerstadtischen VerbindungsstralBenzugs. Aus
diesem Grund empfiehlt es sich, den Eigentiimern eine Immobilienberatung
anzubieten, um die Potenziale einer Investition durch Umbau oder Umnut-
zung zu ergrinden und zu férdern. Aufgrund der Néhe zu den vorhandenen
und kommenden Altenwohnungen ware z. B. die Unterbringung von Dienst-
leistungen im Sektor ,Senioren und Gesundheit* oder Wohnnutzung denk-
bar.

Parallel dazu sollte die Modernisierungsoffensive mit der energetischen Sa-
nierung der Gebaudebestande einhergehen. Diesbezuglich sollte geprift
werden, ob das Untersuchungsgebiet oder Teilbereiche davon sich als Mo-
dellvorhaben ,Energetische Sanierung und Energiekonzepte im Quartier"
eignen wiurden. Dabei kdnnen Zuschisse fir die Erstellung integrierter
Quartierskonzepte fir energetische SanierungsmafRinahmen einschlief3lich
Lésungen fur die Warmeversorgung, Energieeinsparung, -speicherung und -
gewinnung unter besonderer Berlicksichtigung stédtebaulicher, denkmal-
pflegerischer, baukultureller, wohnungswirtschaftlicher und sozialer Belange
beantragt werden. Ebenso kann ein Energiemanager, der die Planung sowie
die Realisierung von MaRRnahmen begleitet und koordiniert, geférdert wer-
den.
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6.8 Verfugungsfond (FRL Nr. 14)

6.8.1.1 Verfugungsfonds Forderung und Umsetzung von Projekten priva-
ter Initiativen mit 6ffentlicher Ko-Finanzierung

Ziele:

e Starkung der Selbstverantwortung und Mitbestimmung
e Foérderung imagebildender Projekte
e Akquise privater Mittel

Ausgangssituation:

Eschweiler West ist, wie oben dargestellt, weder sozialrdumlich noch funkti-
onal ein Stadtteil, sondern besteht aus unterschiedlichen Teilrdumen. Ob-
wohl es keine Gesamtidentifikation gibt, ist doch erkennbar, dass es unter-
schiedliche Lebensmilieus gibt, die in sich eine gewisse eigene ldentitat
aufweisen. Insbesondere die dort langer wohnenden Menschen identifizie-
ren sich mit ihrem Umfeld und zeigen im Rahmen der Beteiligung zum vor-
liegenden ISTEK ihre Bereitschaft, an dem angestrebten Erneuerungspro-
zess aktiv mitzuwirken.

Potenziale/ Handlungsbedarf:

Von besonderer Bedeutung fur den Erfolg der Stadterneuerung im Bereich
Eschweiler West wird die Mitwirkungsbereitschaft der Akteure vor Ort ab-
héngen. Dabei geht es neben der Akzeptanz der MaBnahmen im Besonde-
ren darum, dass sich Menschen fir ihr Lebensumfeld engagieren und bereit
sind, dieses mitzugestalten und gemeinsam Verantwortung zu tbernehmen.
Um diese Initiativkraft zu foérdern soll im Rahmen der Stadtteilentwicklung ein
Verfligungsfond zur Unterstitzung selbststandiger Aktivitaten eingerichtet
werden. Der Fond finanziert sich zu 50% aus Mitteln der Stadtebauférderung
inklusive des Eigenanteils der Kommune und zu 50% aus Geldern privater
Akteure vor Ort (z. B. Gewerbetreibende, Einzelhandel, Gastronomie). Uber
die Vergabe der Mittel sollen die Akteure vor Ort selbst bestimmen (z. B.
Verflgungsbeirat, Quartiersmanagement Ubernimmt Organisation und Ab-
wicklung). Entsprechende Richtlinien zur Vergabe sind im Vorfeld gemein-
sam zu erarbeiten.

Projektideen fur einen Verfligungsfond kénnen sein:

Information und Offentlichkeit, Kunst im Offentlichen Raum, freies W-Lan im
Quartier, Fotoaktionen, Quartiersfeste und andere Veranstaltungen (Kultur,
Sport, Umwelt, Kinder&Jugendliche, ...), Blumenpflanzaktionen,... .

MalRnahmen:

Offentlichkeitsbeteiligung, Streuung der Informationen.
Einwerben der notwendigen privaten Mittel.

Erarbeitung von Richtlinien zu Vergabe von Mitteln.

Bildung eines Gremiums zur Auswahl und Vergabe (z. B. Verfu-
gungsbeirat).
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6.9  Stadtteilbiro, Stadtteilmanagement (FRL Nr. 18)

6.9.1 Stadtteilbiiro, Miete, Nebenkosten
(siehe MalRnahme 6.2.2 Konzept Stadtteilbtiro/ Quartiersbuiro)

6.10 Sonstiges

6.10.1 Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts

Ziele:

e Aktualisierung des ersten Konzepts
¢ Feststellung Entwicklungsfortschritt, Darstellung des Anpassungsbe-
darfs

Potenziale/ Handlungsbedarf:

Bei langer Projektdauer von mehreren Jahren ergeben sich Anderungen,
welche angepasst werden missen: Nicht absehbare Entwicklungen kénnen
erganzt oder ins Gesamtkonzept integriert werden. Dabei werden festge-
stellte MalRnahmen auf bisherige Umsetzung und weitere Realisierbarkeit
gepruft und Kostenanséatze berichtigt. Nicht realisierte und unrealisierbare
Projekte scheiden aus bzw. werden gestrichen, wahrend neue erforderliche
MaRnahmen ins Programm aufgenommen werden kénnen.

Nach einem Zeitraum von ca. 3-4 Jahren sollten Anpassungsmafl3nahmen
erfolgen (in einer weiteren Fortschreibung des ISTEKS), um belastbare
Grundlagen fur nachfolgende Mittelakquise vorlegen zu kénnen.

MaRnahmen:

e Erarbeitung der Fortschreibung.
e Abstimmung mit politischen Gremien und Bezirksregierung.
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6.10.2  Offentlichkeitsarbeit

Ziele:

Aufbau einer Auf3endarstellung

Verbesserung von Identitat und Image

Schaffung von Akzeptanz der Stadterneuerungsprojekte
Starkung vorhandener Netzwerkstrukturen

Situation:

Die Durchfiihrung der Projekte des ISTEKs basiert auf einer (breiten) Offent-
lichkeitsbeteiligung, welche aber auch schon vor und parallel zur Erstellung
zu tragen kommt. Neben Beteiligung sind auch Information und Transparenz
von Bedeutung.

Potenziale/ Handlungsbedarf:

Offentlichkeitsbeteiligung und eine Beteiligungskultur sollen auch nach
Durchfuhrung der ISTEK- Mal3hahmen umfangreich angewandt und fortge-
fuhrt werden.

In Verbindung mit realen stadtebaulichen Veranderungen und subjektiv
empfundenen Erlebnissen soll dank Offentlichkeitsarbeit die positive Wahr-
nehmung Eschweiler Wests gesteigert werden. Da dies eines langwierigen
Prozesses bedarf, ist eine Kontinuitat der Berichterstattung ratsam. Hierbei
geht es darum, (anstehende) Veranderungen ins richtige Bild zu setzen.

Dabei gibt es vielféltige Themen, die es nach aufRen zu tragen und 6ffentlich
zu diskutieren lohnt: Stadtebauliche und soziale Projekte, Projekte zu ver-
schiedenen Themenfeldern (z. B. Integration, Quartiersmanagement, Immo-
bilienberatung, ...), flankierende Aktionen, Projekte des Verfiigungsfonds, .

MalRnahmen:

¢ Pressemitteilungen in regelmafiigen Abstanden (zu besonderen An-
lassen und Aktionen).

e Erstellung Corporate Identity ( z. B. ein Logo) fur Projekte (z. B. Im-
mobilienberatung).

¢ Newsletter fur einen Emailverteiler (und Bekanntmachung desselben).

e Imagebroschire Uber das Quartier.

¢ Flyer, Plakate fir Veranstaltungen und Themen.

e (Film- und Foto) Dokumentation uber den Gesamtprozess.

e Besondere Veranstaltungen organisieren (z. B. Quartiers-/ Stral3en-
feste,...).

o Erstellen einer Homepage fir das Betrachtungsgebiet.
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6.10.3 Evaluations- und Verstetigungskonzept sowie Abschlussberichter-
stattung

Ziele:

e Bewertung des Gesamtprojekts

e Ermittlung des Verstetigungsbedarfs bei Akteurs- und Programmstruk-
turen

e Aussagen zum Bedarf der zukiinftigen Stadtentwicklungsmal3nahmen

Situation:

Mit der Aufnahme des Gebietes ,Eschweiler-West" in das Forderprogramm
des Landes muss sichergestellt werden, dass durch geeignete Evaluie-
rungsmethoden die Wirkungen der geplanten und umgesetzten Manahmen
ergriffen werden. Bestandteil der Evaluation ist das Monitoring, welches als
wichtiges Programmelement des Forderprogramms ,Soziale Stadt” gilt. Da-
ruber hinaus gilt es festzustellen, welche Akteurs- und Programmstrukturen
einen Bedarf an Verstetigung aufweisen. Denn die Foérderung des Aufwer-
tungsprozesses durch offentliche Mittel kann nur als Impuls fur einen be-
grenzten Zeitraum zur Initiierung von Projekten und Umsetzung investiver
(und nicht-investiver) MalRhahmen gesehen werden. Der Aufwertungspro-
zess ist langfristiger zu sehen und bedarf einer Weiterfihrung der angesto-
3enen Prozesse.

Potenziale/ Handlungsbedarf/ Mal3hahmen

Die Evaluation erfolgt sowohl prozessbegleitend, um jederzeit entsprechend
steuernd nachjustieren zu kdénnen, als auch als Erfolgskontrolle fur bereits
durchgefiihrte MaBnahmen oder realisierte Projekte. Bei der Evaluation sind
dabei im Wesentlichen folgende Bausteine entscheidend:

e Erstellung Zielsystem, Uberpriifung der Zielerreichung mit Hilfe von
geeigneten Indikatoren,

¢ Monitoring auf Grundlage von ausgewahlten Kontextindikatoren,

o Dokumentationssystem zur (Selbst-) Evaluation der einzelnen Projek-
te,

¢ Bewohnerbefragungen zu unterschiedlichen Zeitpunkten zur Ermitt-
lung von Wirkung und Erfolg,

e Prozessorganisation.

Es geht darum, die Arbeit, die Effizienz und die Verbesserung der Umset-
zung von Projekten und Maflinahmen zu beobachten und zu bewerten, um
entsprechende Hilfestellung geben zu kénnen.

Bereits zu Beginn der Programmlaufzeit soll darauf geachtet werden, dass
alle initiierten MalRnahmen auch Uber das Ende der Foérderung hinaus ihre
positiven Wirkungen entfalten kdnnen. Dazu ist gemeinsam mit den Akteu-
ren im Betrachtungsgebiet, den Gremien und zustandigen Amtern der Ver-
waltung ein Konzept zu erarbeiten, mit dem mdéglichst viele Strukturen und
Projekte fortgefuhrt bzw. umgesetzt werden kénnen. Das Evaluationsverfah-
ren tragt als Entscheidungsgrundlage dazu bei.

Nach dem heutigen Kenntnisstand sind fiir eine Verstetigung des Stadter-
neuerungsprozesses folgende Elemente bedeutsam:

e Malinahmen innerhalb des Programmgebietes werden sowohl mit
MaRnahmen der Innenstadtentwicklung als auch mit den gesamtstad-
tischen Planungen abgeglichen und koordiniert,

e Maflnahmen investiven Charakters in den 6ffentlichen Raum (Stra-
Ren, Platze, Wege, Freirdume) durchfihren,

e Einbindung privater Akteure in den Prozess der Stadtentwicklung (von
der Mitwirkung im Rahmen der Beteiligung bis zur privaten Férderung
und Tragerschaft von Mal3nahmen),

e Foérderung der privaten Verantwortlichkeit fir das eigene Wohn- und
Lebensumfeld.
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6.11 Nachrichtlich ibernommene MalRnahmen

6.11.1  Verbesserung Verkehrssituation im Bahnhofsumfeld

Ziele der MaRRnahme ist die Attraktivierung des HBF als Verkehrsschnittstel-
le Bahn- Bus- Auto- Fahrrad- Fu3ganger, die Ausweitung des Stellplatzan-
gebotes im Bahnhofsbereich fiir Pendler sowie die Verkehrsentlastung der
vom Parksuchverkehr und Bahnhofsverkehr beeintrachtigten Invaliden-,
Johanna-Neumann- und Odilienstrale.

Rund um den Eschweiler Hauptbahnhof herrscht, vor allem werktags, auf-
grund zu weniger Park&Ride Stellplatze ein hoher Parkdruck, da die ca. 200
Platze (zzgl. ca. 30 illegal+ca.21 privat) auf dem Bahnhofsvorplatz nicht
ausreichen. Des Weiteren ist die EisenbahnstralBe eine Einbahnstralle und
von der Roéthgener Stral3e aus nur von Norden kommend erreichbar, wes-
halb der Verkehr durch einen Umweg durch das Quartier geleitet wird. Da-
von stark betroffen sind die Anwohner sowohl aufgrund der Verkehrs- und
Larmbelastung als auch durch den hohen Parkdruck im Umfeld des Haupt-
bahnhofs und die Verknappung der wohnungsnahen Stellplatze. So ist der
Verkehrsfluss in der Invaliden- und Johanna-Neumann-Stral3e durch den
Zwei-Richtungs-Verkehr, Buslinienverkehr, Verkehrsaufkommen und zwei-
seitige Parknutzung zu Stof3zeiten stark gehemmt.

Flankierend zu den MalRnahmen der Quartiersentwicklung ist von Seiten der
BahnAG vorgesehen, den Hauptbahnhof zu modernisieren und barrierefrei
auszubauen. In diesem Zuge sollte eine Verlangerung des Fuf3géngertun-
nels in Richtung Siden realisiert werden und ein Durchstich auf die Stdseite
des Bahnhofs méglich sein. Die Modernisierung des Bahnhofs soll im Som-
mer 2020 abgeschlossen sein. Bei allen Planungen im Umfeld ist der Platz-
bedarf fur ein zusatzliches Gleis zu bertcksichtigen.

Zur Beruhigung und Verbesserung des Wohnumfeldes ist eine Entlastung
des Bereichs am Hauptbahnhof vom ruhenden Verkehr dringend erforder-
lich. Hier ist langfristig die konsequente Verlegung des MIV auf die Stdseite
durch die Einrichtung einer Park & Ride-Parkmdglichkeit auf dem stadti-
schen Gelande sidlich des Hauptbahnhofes als optimale Lésung anzustre-
ben. Zur Anbindung gibt es verschiedene mdgliche Varianten (vgl. Abbildung
140 Konzeptvariante 1a, Abbildung 143 Konzeptvariante 1b (Vorzugsvarian-
te)und Abbildung 141 Konzeptvariante 2), welche zum Teil in einer Vorstudie
fur den Rahmenplan fur das Bahnhofsgelédnde bereits 2006 erarbeitet wur-
den. Auch die Nachverdichtung der bestehenden P+R-Anlage im Osten des
Empfangsgebaudes durch den Bau eines Parkhauses anstatt des derzeiti-
gen Parkplatzes ist eine denkbare Option (vgl. Abbildung 142 Konzeptvari-
ante 3). Eine Erweiterung des Parkangebots am Bahnhof schwaécht den
Parkdruck in anderen Bereichen Eschweiler-Wests (insbesondere am Be-
rufskolleg) vermutlich nicht ab.

Das P&R Konzept wirkt sich auch auf die Gestaltungsmoglichkeiten des
Bahnhofs-Vorplatz aus. So wére bei einer konsequenten Verlegung des MIV
nach Siden Raum fiir eine Bebauung (siehe Mallnhahme 6.4.1 Umgestal-
tung Bahnhofsvorplatz).

Daruber hinaus besteht die Notwendigkeit, die vorhandene Ful3gangerunter-
fuhrung zu verlangern, sodass die Gleise auch von Suden kommend unter-
quert und erreicht werden kénnen.

Eine Verkehrsentlastung der Invaliden- und Odilienstrale wére durch eine in
zwei Richtungen befahrbare Eisenbahnstraf3e (bisher im sidostlichen Ab-
schnitt nur rechtsabbiegend von Réthgener Stral3e erreichbar) gewahrleistet.
Dies ist durch eine Aufweitung des Tunnels Rothgener Stral3e/ Stich und der
Unterbringung einer Linksabbiegespur moglich. Diesbezlglich haben die DB
Netz AG und StadteRegion Aachen zum Zeitpunkt der Recherche eine Pla-
nungsvereinbarung getroffen. Aufgrund einer Baustelle ist eine Aufweitung
nicht vor 2023 maglich.
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Erganzend zu der Verbesserung der Verkehrssituation am HBF Eschweiler
ware auf Quartiersebene die Betrachtung der verkehrlichen Ablaufe sinnvoll.
Dabei gilt es, vor dem Hintergrund der weiteren Entwicklung insbesondere
die Stellplatzsituation in einzelnen Teilrdumen naher zu betrachten und Vor-
schlage fir eine stadtvertragliche Mobilitat zu erarbeiten.

Zentrum
o7

Abbildung 140 Konzeptvariante la

Zentrum
.'

L238n

Abbildung 141 Konzeptvariante 2

Zentrum "

Abbildung 142 Konzeptvariante 3
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Abbildung 143 Konzeptvariante 1b (Vorzugsvariante)

Varianten

Alle Varianten sehen einen Zweirichtungsverkehr in der Eisenbahnstralie
vor (ermdglicht durch eine Aufweitung des Tunnels), der den Taxi-, Bus- und
P&R Verkehr vollstandig abwickelt und somit die Odilien- und Johanna-
Neumann-Strafie entlastet.

la: Sowohl auf dem Betriebsgelande Fa. Neumann als auch auf stadtischem
Geléande sidlich der Gleise entsteht ein gro3ziigiger P&R-Parkplatz bzw.
Parkhaus, der Uber das Betriebsgelande und Uber die Stral3e erschlossen
wird. Diese Variante ist vom finanziellen und technischen Aufwand die giins-
tigste, bedarf aber der Zustimmung des Eigentimers.

1b: Alternativ zu Variante la soll die ErschlieBung des sudlich der Gleise
vorgesehenen P&R-Standorts tber den Sandberg und Hoeschweg erfolgen.
Diese Variante stellt durch das geringe Storpotenzial, die Flachenverflgbar-
keit und gute Realisierungschance die Vorzugsvariante dar. Durch die Ver-
legung des MIV entsteht die Chance, den Bahnhofsvorplatz neu zu gestalten
(s. MaBnahme 6.4.1 Umgestaltung Bahnhofsvorplatz).

2: Derselbe P&R Parkplatz wie in Variante 1 wird hauptsachlich durch einen
neuen Knotenpunkt auf der Umgehungsstra3e L238 und Uber ein privates
Waldgrundstiick angebunden. Der finanzielle und technische Aufwand ist
hoch, dafiir verbessert sich die Situation fiir Anwohner und Berufspendler
aus dem Umkreis immens und hélt den Verkehr aus dem Quartier heraus.
Ein neuer Knotenpunkt auf der L238 wirkt sich zudem positiv auf die ansés-
sigen Gewerbebetriebe aus. Aufgrund des Aufwands und des langen Pla-
nungshorizontes empfiehlt es sich, ein zweistufiges Konzept mit einer zeit-
naheren Zwischenlésung zu entwickeln (z. B. mit Parkpalette).

3: Bei dieser Variante bleibt der P&R Standort in Form eines Parkhauses auf
der Nordseite bestehen, um dem Parkdruck zu begegnen. Mit der Auswei-
tung des Stellplatzangebotes muss flankierend sichergestellt werden, dass
das Verkehrsaufkommen in den umliegenden Wohnstral3en sich nicht aus-
weiten darf. Gleichwertig zum Parkplatzangebot soll auch Raum fir klima-
freundliche Mobilitatsformen in Form einer Mobilstation geschaffen werden
(z. B. Carsharing, Radstation etc.).
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\Variante l1a

Uber Betriebsgelande
Neumann

Entlastung Invaliden-
straRe, Trennung der
\Verkehre, Bebauung am
Bahnhof méglich

mittel
gut

Zufahrt Uber privates
Betriebsgelande, steht
nicht zur Verfiigung

gering

gering
bei Bereitschaft des
Eigentiimers denkbar

Klarung der Uberfahrts-
mdglichkeit Betriebsge-
lande, LSA fir Zufahrt

\Variante 1b

Uber Sandberg und
Hoeschweg

Entlastung Invaliden-
straBe, Trennung der
\Verkehre, Bebauung am
Bahnhof méglich

mittel
ITopographie schwierig

Steht zur Verfugung

\Wenig Storpotenzial flr
\Wohnnutzung

mittel

Durch Ausbau der Ver-
kehrsflache ,Sandberg*”
aufwendig, aber maoglich

IAusbau Sandberg, Pru-
fung Kreuzungspunkt
Hoeschweg und Stich

Tabelle 1 Bewertungsmatrix

\Variante 2
Uber L238n

Entlastung Invaliden-
stral3e und Zentrum,
Trennung der Verkehre,
Bebauung am Bahnhof
maoglich

gut
'Topographie schwierig

Zufahrt Uber privates
\Waldgebiet

keine Storpotentiale fur
\Wohnnutzung

hoch

Realisierung denkbar,
eigentumsrechtlich
schwierig

Klarung der Uberfahrts-
moglichkeit Waldgebiet,
LSA oder Kreisverkehr
an L238n

\Variante 3
Uber EisenbahnstralRe

zusétzliche Belastung
Zentrum, Mischung der
\Verkehre, Parkhaus
erforderlich

gut
gut

steht zur Verfiigung

hoch fur angrenzende
Wohnnutzung

gering

durch VergroRerung der
Tunneldurchfahrt
Rothgener StralRe mog-
lich

LSA an Kreuzung
Eisenbahnstr3e /

Rothgener StralRe, Aus-
bau Eisenbahnstralle

Um eine Umsetzung zu erzielen, bedarf es der Prifung der Park&Ride-
Konzept-Varianten, der Verbreiterung des Tunnels und Unterbringung einer
Linksabbiegespur und Radstreifen, der Neuordnung des Fahrbahnbereichs
und der Stellplatze in der Eisenbahnstral3e sowie konkrete Planung der zu
favorisierenden Variante. Dazu findet Ende 2018 ein entsprechender Pla-
nungs- und Abstimmungsprozess statt.

Im Juli 2018 erfolgte eine Einplanungsmitteilung vom Zweckverband Nah-
verkehr Rheinland (NVR) {iber eine Zuwendung nach §12 OPNVG NRW ab
2019 Uber einen Neubau eines P+R-Parkhauses mit 300 Stellplatzen am
Hauptbahnhof in Eschweiler.

HJIPplaner

Abbildung 144 Bahnhofsvorplatz (links)
Abbildung 145 Bahntunnel (rechts)
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6.11.2 Barrierefreier Ausbau des Bahnhofs Eschweiler und Aufweitung
Bahntunnel

Vor dem Hintergrund, dass der Eschweiler Hauptbahnhof zukiinftig auch
Haltepunkt des RRX (Rhein-Ruhr-Xpress) auf einer Aul3enaststrecke wird,
plant die DB-Netz den Umbau zum barriefereien Bahnhof. Die Modernisie-
rung des Bahnhofs soll im Sommer 2020 abgeschlossen sein. In der Pla-
nung wurde beriicksichtigt, dass eine Verldngerung des Ful3gdngertunnels
im Falle einer Verlegung des P&R-Bereichs sidlich des Bahnhofs mdglich
ist. Desweiteren gibt es eine Planungsvereinbarung zwischen der DB-Netz
und der StadteRegion Aachen bezlglich einer Aufweitung des Bahntunnels
(Roéthgener Strafl3e), wodurch ein Zweirichtungsverkehr in der Eisenbahn-
stral3e realisiert werden konnte. Diese Aufweitung kann aufgrund einer Bau-
stelle nicht vor 2023 erfolgen.

6.11.3 KGS Barbaraschule — Teilstandort Réthgen: Bauliche Erganzung,
energetische Erneuerung, Barrierefreiheit und quartiersbezogene
Funktionsverbesserung

Das Schulgebaude und sein Zugang sind nicht barrierefrei, dartiber hinaus
besteht der Bedarf nach einer energetischen Sanierung. Auch die auf dem
Schulhof stehenden Container und die an das Schulgebdaude angeflgte
Pausenhalle sind ebenfalls sanierungsbedurftig und stehen zur Disposition.

Fur die abzureiBenden Container auf dem Schulhof miissen Raumlichkeiten
geschaffen werden, um den Wegfall von OGS- Nebenrdumen zu kompen-
sieren.

Das Ziel besteht in der Schaffung von Barrierefreiheit im Schulgebéaude und
auf dem Gelande, in der energetischen Erneuerung des Bestandsgebaudes,
der Unterbringung einer zusatzlichen, quartiersbezogenen Nutzung im Ge-
baude, z. B. ein Quartiersmanagement, Quartiersbiro sowie der Bereitstel-
lung von Raumlichkeiten fur die OGS.

Der von der Stadt in Auftrag gegebene geplante Neubau fir die OGS-
Raume anstelle der Container beinhaltet auRerdem eine Multifunktionshalle
sowie ein Quartiersbiro. Damit wird sichergestellt, dass neben der Nachmit-
tagsbetreuung auch quartiersergédnzende, sozial-kulturelle Nutzung, wie
z.B. ein Nachbarschaftszentrum oder ein Quartiersmanagement hier statt-
finden kann.

Es ist ebenfalls geplant, das Schulgeb&aude in einer Sanierungsmaflinahme
energetisch und barrierefrei zu ertlichtigen, um die Inklusion von allen Schi-
lern und Lehrern zu gewahrleisten.

Die Pausenhalle kdnnte entfallen und das denkmalgeschiitzte Schulgebau-
de freigestellt werden.

Unabhangig von den geplanten MaRnahmen werden auch zukinftig die
Schiler zum Sportunterricht mit dem Bus dienstags, mittwochs und donners-
tags nach Kinzweiler und freitags nach Réhe zu anderen Schulen gefahren,
da es keine Sporthalle in der Nahe gibt.
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Abbildung 146Schulgebéude KarlstraRe
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Abbildung 148 Planung Neubau Stadtteilbiro (Quelle: Stadt Eschweiler)
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6.11.4  Trainingszentrum im KG der Sporthalle Jahnstral3e

Ziel der MaRnahme besteht in der Verbesserung sozialer Integration sowie
der Verbesserung der Infrastruktur und birgerlichem Engagement.

An der Jahnstral3e befindet sich das Hallenbad Jahnstraf3e und unmittelbar
daneben die Sporthalle JahnstralBe. Das Umfeld ist gepragt durch einen
vergleichsweise hohen Anteil von Einwohnern mit Migrationshintergrund und
somit einem hohen Bedarf an integrationsférdernden Maf3nahmen. Bei Kin-
dern mit Migrationshintergrund ist die wichtige Kompetenz der ,Schwimmfa-
higkeit* unterdurchschnittlich vorhanden.

Durch den Ausbau des Sporthallenkellers zu Schulungs- und Trainingsrau-
men wird die Madoglichkeit geschaffen, auflerhalb der Schwimmbhalle
zhiederschwellig" mit den schwimmsporttreibenden Vereinen in Kontakt zu
treten. Somit soll sowohl die soziale Integration von Kindern und Erwachse-
nen mit Migrationshintergrund durch Anbindung an Sportvereine verbessert
werden und gleichzeitig der Anteil der Nichtschwimmer in dieser Bevolke-
rungsgruppe reduziert werden.

Die Stadt Eschweiler hat im Juli 2018 fur den Umbau des Kellergeschosses
der Sporthalle Jahnstral3e zu einem Schulungs- und Sportzentrum bei der
Bezirksregierung einen Antrag auf Gewdéhrung einer Zuwendung im Pro-
gramm ,Investitionspakt-Soziale Integration im Quartier* gestellt.

Abbildung 149 Planung Umgestaltung Kellergeschoss der Sporthalle JahnstraRe (Quelle:
Stadt Eschweiler)
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Abbildung 150 Obdachlosen- und Flichtlingsunterkunft Hiittenstrale
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Abbildung 151 Bebauungsvariante 1 (Bebauung "parallel" zur HittenstraR3e) (links)

Abbildung 152 Bebauungsvariante 2 (Bebauung , parallel* und "senkrecht" zur Hutten-
stralBe) (rechts)
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Abbildung 153 Entwurf Neubau Obdachlosenunterkunft 2018 (Quelle: Stadt Eschweiler)
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6.11.4.1  Neubau/ Umstrukturierung des Standorts Obdachlosen- und
Flichtlingsunterkunft Hiuttenstral3e

Bei dieser MaRBnahme geht es um den Beibehalt und Starkung des Stan-
dorts, die Herstellung von zeitgemaf3en Wohn-Verhéltnissen fiir Menschen
in Wohnungsnotlage durch Neubau sowie um Verbesserung der Stadtbild-
qualitat im Umfeld HittenstralRe.

Am westlichen Ende der Huttenstrale befinden sich zwei zweigeschossige
Gebaude mit Wohnungen der Stadt, die zur Unterbringung von Wohnungs-
notfallen und Obdachlosen dienen. Die derzeitigen Unterkiinfte fir Obdach-
lose und weitere Menschen in besonderen Lebenssituationen (Menschen in
Wohnungsnotlage), u.a. auch Fluchtlinge, sind in einem baulich schlechten
Zustand und die Bewohner sowie das Wohnumfeld leiden unter dem derzei-
tigen Zustand. Insgesamt leben dort etwa 23 Familien mit insgesamt ca. 100
Personen. Neben der unbefriedigenden Situation fur die Bewohner ist der
derzeitige bauliche Zustand mit ein Grund fir das schlechte Image dieses
Teilbereiches.

Zusammen mit der gegenlber liegenden stadtischen Unterkunft fir Muitter
und Kinder sollte die Nutzung des Standorts Obdachlosen- und Flichtlings-
unterkunft auf Basis einer gesamtstadtischen Perspektive neu strukturiert
und aufgrund des Bedarfs erweitert werden. Aufgrund des schlechten bauli-
chen Zustands und einem sehr hohen Sanierungsaufwand erscheint es
sinnvoll, die beiden Gebdude der Unterkunft abzureiRen und am selben
Standort durch neue, zeitgeméafRe Gebaude inklusive notwendiger Neben-
und Sozialrdume zu ersetzen. Ein Neubau, die Umgestaltung des Grund-
stiicks sowie die Erweiterung der Funktionen innerhalb der Einrichtung be-
deuten eine baulich-rAumliche sowie eine sozialraumliche Aufwertung fur
das Wohnumfeld Hittenstral3e.

Im Februar 2018 hat der Rat der Stadt Eschweiler den Neubau beschlossen.
Der Entwurf sieht sechs Mehrfamilienhauser mit flexiblen Grundrissen und
LaubengangerschlieBung vor (vgl. Abbildung 153 Entwurf Neubau Obdach-
losenunterkunft 2018 (Quelle: Stadt Eschweiler)).

Daruber hinaus gilt es, auch die Unterkunft fir Mitter und Kinder zu sanie-
ren und gemeinschaftlich nutzbare Freirdume zu gestalten.
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Abbildung 155 Planung bauliche Erweiterung Haus St. Josef (Quelle: Stadt Eschweiler)
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6.11.5 Kita-Neubau auf Gelande St. Michael

An dem Standort bedarf es einer Verbesserung des Angebots zur Kinderbe-
treuung, der Innenverdichtung, eine bessere Verzahnung von Inde und
Stadtraum sowie der Verbesserung des Stadtbilds/ Quartierseingangs.

Das Kirchengebaude, etwas von der Steinstral3e abgeriickt, wurde 2015
entweiht. Zum Zeitpunkt der Recherche wurde in der Hausmeisterwohnung
unter der Leitung ,Haus St. Josef* eine Anlaufstelle fir unbegleitete minder-
jahrige Fluchtlinge untergebracht. Diese Nutzung ist nur fir einen kurzen
Zeitrahmen angebracht.

Das Grundstiick an der Steinstraf3e wurde 2018 von der Stadt gekauft. Auf-
grund des Bedarfs an Kinderbetreuung in Eschweiler West (Wegfall Contai-
ner-Kita an der KarlstraRe und an der August-Thyssen-Stral3e) soll anstelle
des Kirchengebaudes ein Neubau fir eine finfzigige Kita entstehen.

Im Falle eines Abrisses und Kita-Neubaus an der Steinstral3e bietet es sich
an, das Gelande unter Bericksichtigung der Etablierung eines Indeufer-
weges (S.0.) neu zu strukturieren.

Zur Stral3e hin ware eine Bebauung denkbar, welche durch Art und Maf3 und
Heranriicken an die Stral3e den Auftakt der Steinstral3e pragnant mitgestal-
ten kann, z. B. durch einen Hochpunkt.

6.11.5.1 Neubau AuRenwohngruppe ,Haus St. Josef* auf Gelande
St. Michael

Das Projekt dient der Starkung des Standortes der Auf3enwohngruppen
.Haus St. Josef*, der Innenverdichtung sowie der besseren Verzahnung Inde
und Stadtraum.

Zum jetzigen Zeitpunkt wurde in der Hausmeisterwohnung des entweihten
Kirchengebaudes St. Michael unter der Leitung ,Haus St. Josef* eine An-
laufstelle flr unbegleitete minderjahrige Flichtlinge untergebracht. Diese
Nutzung ist nur fur einen kurzen Zeitrahmen angebracht.

Zukunftig soll das Gelande hinter dem Kirchen- bzw. Kindergarten-Gebéaude
weiterhin als AuRenzweigstelle des ,Hauses St. Josef* erhalten und fir die
Unterbringung unbegleiteter minderjahriger Flichtlinge genutzt werden. Ein
Bauantrag Uber zwei zweigeschossige Wohngruppengebaude liegt der Stadt
vor.

Es bietet sich an, das Gelande unter Berlicksichtigung der Etablierung eines
Indeuferweges (s.0.) neu zu strukturieren.
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Abbildung 156 SteinstrafBe im nordlichen Bereich in Blickrichtung Nord (links)
Abbildung 157 Steinstral3e im mittleren Bereich in Blickrichtung Nord (rechts)
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Abbildung 158 Schnitt Bestand im nordlichen Bereich der Stral3e
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6.11.6 Umgestaltung Steinstral3e

In der SteinstralRe bedarf es einer Neuordnung des Ful3ganger-, Rad- und
Parkverkehrs, einer Verbesserung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitét
und der Verbesserung der Quartiers-Eingangssituation an der Indebriicke.

Die aktuelle Gliederung der Verkehrsarten auf der Steinstral3e raumt dem
motorisierten Verkehr eine breite Fahrbahn ein, wohingegen die Gehwegfla-
chen abschnittsweise durch ruhenden Verkehr stark beschnitten werden.
B&ume oder anderweitige StralRenraumbegriinung sind kaum vorhanden.
Die Indebriicke an der Schnittstelle zur Indestrale und der aufgeweitete
Strallenraum durch das Zurlickspringen des Kirchengebaudes St. Michael
bilden einen diffusen Raum aus. Des Weiteren ist die Innenstadt Eschwei-
lers seit Sommer 2016 ,Umweltzone", sodass die in dem Bereich nicht zu-
lassigen Fahrzeuge Uber die Steinstralle abgeleitet werden. Ein hdheres
Verkehrsaufkommen ist dadurch in der StraR3e zu vermuten, es liegen bisher
keine Daten vor.

Im Zusammenhang mit der anstehenden Kanalsanierung (von der Inde bis
zur Kreuzung mit Gutenbergstral3e/ August-Thyssen-Stral3e) und dem unter
Umstanden erhéhten Verkehrsaufkommen in der Steinstrae durch die Ein-
richtung der Umweltzone im Zentrum Eschweilers, sollte der Stralenraum
insgesamt umgestaltet und fur alle Verkehrsteilnehmer durch Zonierung
sicherer werden. Dabei gilt es, nach Mdglichkeit die Seitenbereiche zu ver-
breitern und die Fahrbahnen unter Bertcksichtigung der Belange von Rad-
fahrern neu aufzuteilen. Durch beidseitige Baumpflanzungen kann die Stra-
Be eine neue Gliederung erfahren, wodurch das Wohnumfeld aufgewertet
wird. Auch fur den Kreuzungsbereich Steinstrale-August-Thyssen-Stral3e/
Gutenbergstralle wird eine Neugestaltung vorgeschlagen (s. 6.4.7 Aufwer-
tung Wohnumfeld Gutenbergstrale und 6.6.1 Quartierszentrum Standort
Ecke GutenbergstralRe/Steinstral3e).

Die Steinstrale hat als eine der wichtigen Hauptstral3en des Betrachtungs-
gebietes auch eine reprasentative Funktion. Aus diesem Grund bietet es
sich an, die Eingangssituation zusammen mit der ebenfalls neu gestalteten
Bricke (6.5.2 Gestaltung der Indebriicke/ Steinstrale) zu schaffen, z. B.
Fassung und Verengung des Raumes durch einen Neubau auf dem Grund-
stlick der ehemaligen Kirche St. Michael (6.10.5 Kita-Neubau auf Gelande
St. Michael).
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6.11.7 Anbau Adam-Ries-Schule

Im rickwartigen, nordlichen Bereich des Schulgebaudes der Adam-Ries-
Schule an der Jahnstral3e, in Richtung Inde, wird ein dreigeschossiger An-
bau mit einer Grundflache von 133mz2 realisiert.

29.01.18

ERWEITERUNG SCHULZENTRUM JAHNSTRASSE
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Abbildung 160 Planung Anbau Adam-Ries-Schule an der Jahnstrafl3e (Quelle: Stadt
Eschweiler)

6.11.8 BaumaRnahme Kanalsanierung Karlstra3e

Finanzierung privater Eigentimer und Bauherren: Innenentwicklung Eis-
sporthalle, Neubau auf Gelande St. Michael, Umnutzung Gartnereigelande,
Bau Parkpalette.

Finanzierung durch andere offentliche Trager: Indenaturierung (Wasserrah-
menrichtlinie), GVFG-Foérderung Neubau Indebriicke SteinstraRe, Mobilitéats-
férderung Klimaschutz, zweckgebundene Einnahmen.

6.11.9 Renaturierung Indeufer

Zur Umsetzung der Anforderungen der Wasserrahmenrichtlinie plant der
Wasserverband Eifel-Ruhr fir den Bereich der Inde zwecks Renaturierung
die Entwicklung einer Sekundéaraue. Die Planungen befinden sich im An-
fangsstadium.

6.11.10 10. Anderung Bebauungsplan 12-JahnstraRe - (Abriss Eissporthalle)

Der rd. 1,5 ha gro3e Planbereich liegt westlich des Stadtzentrums zwischen
August-Thyssen-Strae und JahnstraBe und ist heute mit einer Schwimm-
halle, einer seit langem leerstehenden Eissporthalle und einem temporéren
Kindergarten in Wohncontainern bebaut.

Die Eissporthalle soll abgerissen werden und an ihrer Stelle ein Allgemeines
Wohngebiet entstehen. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass
Eschweiler einen hohen Bedarf an Wohnbauflachen hat. Durch das Angebot
unterschiedlicher WohnungsgréRen konnen die Wohnbedirfnisse unter-
schiedlicher Generationen bertcksichtigt werden.
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Das Plangebiet bietet unterschiedliche Standortvorteile, zum einen sind im
Umfeld unterschiedliche Infrastruktureinrichtungen vorhanden wie Schulen
und Kindergarten, zum anderen liegt es sehr gunstig zur Innenstadt mit um-
fassenden Versorgungseinrichtungen und auerdem sind die gut ausgebau-
ten Netze des Offentlichen Personennahverkehrs und des Individualver-
kehrs direkt erreichbar.

6.11.11 Bebauungsplan 285 — Indestadion

Der rd. 2,5 ha groRe Planbereich liegt westlich des Stadtzentrums unmittel-
bar sudlich der Inde und umfasst im Wesentlichen die bisherigen Sportplatz-
flachen des 1977 erbauten Indestadions. Die Sportnutzung wurde inzwi-
schen vollkommen aufgegeben und auch das ehemalige Vereinsheim wurde
bereits abgerissen. Der an der Franz-Ruth-StraBe noch vorhandene
eingruppige Kindergarten soll noch aufgegeben werden.

Sudlich des Plangebiets liegt ein neuer, finfgruppiger Kindergarten und im
Anschluss daran in der Gutenbergstral3e ein Wohngebiet aus den 1970er
Jahren mit drei- bis viergeschossigen Zeilenbauten und drei achtgeschossi-
gen Solitarhochhausern.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Innenstadtlage, der sehr guten infrastruk-
turellen Anbindung und der Lage an der Inde attraktiv fir eine zukunftsféhige
Entwicklung von Wohnbauflachen. Entstehen soll dort familiengerechtes
Wohnen in verdichteter Bauweise mit zusétzlichen Wohnformen fiir Alten-
und Mehrgenerationenwohnen. Zusétzlich soll durch die Sicherung von We-
ge- und Grinverbindungen die Freiraumqualitat des Viertels verbessert wer-
den.

Zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie plant der Wasserverband Eifel-
Ruhr fur den Bereich der Inde die Entwicklung einer Sekundaraue. Insofern
ist die enge zeitliche und inhaltliche Abstimmung mit dem Wasserverband
erforderlich

6.11.12 Bebauungsplan 295 - Ehemalige Tennisplatze JahnstralRe

Der rd. 5.700 m? grof3e Planbereich liegt westlich des Stadtzentrums unmit-
telbar sudlich der Inde und umfasst die inzwischen brachliegenden Tennis-
platze des Vereins Blau-Gelb e.V., das Vereinsheim soll noch aufgegeben
werden.

Sidlich des Plangebiets liegt ein gro3flachiger Einzelhandel (Vollsortimen-
ter, Discounter, Béackerei, Apotheke, Drogeriemarkt, Schuhgeschaft) mit
einem groRRvolumigen Baukdrper, westlich befinden sich ein Kindergarten,
eine Grundschule, die Hauptschule und eine Sport- und Schwimmhalle. Aus
diesen Griinden eignet sich das Plangebiet hervorragend wegen seiner
zentralen Lage, der unmittelbaren Néhe zu Dienstleistungen aller Art, der
umliegenden Infrastruktur und der guten Anbindung an den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr fur ein qualitativ hochwertiges Wohnraumangebot.

Ein in Eschweiler ansassiger Pflegedienst beabsichtigt, auf dem westlichen
Teil des Grundstiicks einen neuen Betriebsstandort zu errichten. Auf dem
Ostlichen Teil sollen 32 barrierefreie Wohnungen als Eigentums- oder Miet-
wohnungen entstehen. Die Planung sieht vor, drei Baukérper in dreige-
schossiger Bauweise plus Staffelgeschoss zu errichten. Die Wohnraumgré-
3en betragen zwischen 70 bis 100 m?>.

ISTEK ESCHWEILER-WEST

HJPplaner



Abbildung 161 Rahmenplan

T o smecesomererwesT



141

6.12 Malnahmen-, Kosten-, Finanzierungs- und Zeitplan

Auf Grundlage der durchgefiihrten Analyse werden im Rahmen der weiteren
Bearbeitung die fir eine erfolgreiche Stadtentwicklung notwendigen Mal3-
nahmen in die Kosten- und Finanzierungsubersicht aufgenommen. Die Kos-
ten werden auf Basis des derzeitig vorliegenden Planungsstandes ausge-
wiesen. Sie sind Ergebnis einer verwaltungsinternen Abstimmung mit der
Qualitat einer Kostenschéatzung.

6.13 Organisation

Auf Basis der Erfahrungen aus der Sozialen Stadt Eschweiler-Ost ist vorge-
sehen, aufbauend auf den Verwaltungsrunden, die im Zuge der Erarbeitung
des vorliegenden Integrierten Statteilentwicklungskonzeptes mitgewirkt ha-
ben, eine verwaltungsinterne Projektgruppe einzurichten. Zur Erflllung der
operativen Aufgaben vor Ort ist vorgesehen, ein Stadtteilblro zu eréffnen.
Schwerpunkte der Tatigkeit sind die Aktivierung der Birgerschaft, die Initiie-
rung und Durchfiihrung von Beteiligungsprozessen sowie die Beratung pri-
vater Eigentiimer im Rahmen der Immobilienberatung.

Im weiteren Prozess soll gemeinsam mit allen Akteuren ein Netzwerk aus
Interessensgruppen und themenspezifischen Arbeitsgruppen initiiert werden.
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