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Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

Pflanzliste

Baume (Liste B1 - Gewerbefiiche)
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v., STU 1618 cm

Eschweder Reserve Grube”
‘St Grun o ca. 2-5 m unter GOK anstehandan Grncivsssers

.
orderich. Her s o Bauvorschton der DIN 1054 und DIN 18195 zu beachien

Eschueilr, den 09.06.2006

goz.Or. Hartich Ls.
Die Darstalung dar Grundsticksgrenzen stint it cam
Katastomachwels dberoin und anisprichtden
Anforderungen dos § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanzV/ 90) vom 18 Doz 1990

Stand der Planunteragen: .. Mai 2005,

Eschweller, den 09.06.2006
goz Essor LS.

Dor Planungs-

gema § 2 (1) des Baugeseizbuches beschiossen, den
Bebauungsplan 273 aufzustelen

chiuss wwrde ortsUbich am 28.06.2005
bekannigemachi,

Eschweler, den 09.06. 2006

gez. Schwize Ls.

erfogie In dor Zoitvom

06.07.2005 bis 22072005

Eschualer, den 09.05.2006.

gez. Schuize.

5

o 23.03.2006,inder Zait vom 05.04.2006
b1 05.05.2006 offengelegen

Eschueier, den 09.06.2006.

Schuize.

25102006 als Satzung beschiossen worden.

Eschweler, den 13.11.2006

goz Borvam. LS. .gez Kendzioa

am 10.11.2006 als Satzung in Krah geteten.

Eschweler,den 13.11.2008

oz Schutz.

Gewerbegebiet
1
Aeorcampeste  Fokdaram
. e peariolatanus i S Bergom
" Nahunganitl, Gotinks, Tabavaren (%8 00 Carpusbauius  Hanboch
2 Wasch und Puamitl, ygensarie, K Quers abur Steloe
: Sortus ucupara Vogsbesra
s
o
7 Baume (Liste B2 - Ausgleichsfache)
o Mindestqualitat: Stammbusch, 3 xv. , STU 16 - 18 cm oder
) Soltarheister, 3 x v, 3 - 4 Grundstammen, 250-300 cm
0
1 Papir Paiearen, St nd Zechanmaterl, ruckersiczsugiss,
Bircorgansatonsmitl (W8 52 7 Fetdarom
12 Campig-nd Sporarikel, Handelovafen, Basilitze (W 652 59,65 - 650) arpius bouus
T3 Tatr,Kichen . Haushatagarste (WG 65) Frans oxclsor  gowonniche Esche
5 : u Prunus pad Trauberkischa
ausha (5 67) Querus o Stelohe
15 Mopau. Mofas, Fancer (WG 75037200 o Siberweids
16 Avanmiteun sonsige phamazeutsch Erzaugrisso (W6 §7) Soros avcupara Vogoleore
17 e und Kimieuter, onegsche Atkel, ebonde Tiere (WS 56) il corsta wmrinde
18 abgepasste Tappche ud Laver (W8 210)
19 Schmtamen und rin (WB 970, Tpt und Beeptanzen (W8 975)
20 Garauchvaren e Lt
Straucher (Liste G1 - nordicher und bsticher Grinsireifen)
r . 60- 100 cm, 15x15m
Sttstachan Bundasant Wissbacan
o v e
hoarcampaats Faktarom
[E Fotsenbne
y Comus savuinea  Haregel
eidom
. Uguser
o "
ininom Gewrbogedio zussi it o i
Rives sangnaum 5. ohanisbesra
2 o 20 1 Rosa canina Hundaross
jp -
13 Nachusia
Fursem - Straucher (Liste G2 - westicher Grinsirefen)
t: verp . 60- 100 cm, 15x15m
raton 0w
Ghorsoigen 25 i
Aeorcampeste_ Fokdanam
Amelanchr amarcki_Foaanbins
Hatoge!
it i et s Conus avelana Hasel
atasgus monogyna  Weitdom
Ugusmwiga  Uustor
s pess Senk
: Rhamnus fanguia Fauboum
2. MaB der baulichen Nutzung oo s Hondrose
Savaita
e Trauie (1 133 Samouus ngra sehwarzarHolnder
Straucher (Liste G3 - Ausgleichsfiiche)
" " Mindestqualat: verpflanzter Sirauch, 60 - 100 cm, Pflanzabstand: 1,5 X 1.5m
3. Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Aeorcampeste Fokdarom
a9 1 o Hatgel
et Coplusavalana  Hasol
o S et o Uutar
+ e 50% Widuavirichon Prunus i
. aine Becarsuin L Fosbon
incine rata von 10.0m 2. oo con s
Sambuuangrs shaer Holuncer
Phanzenaton
(sehe i) do 2 vervendnden Panzsnaton
+ e 0% Widkavidichon
von Flichen fiir 2ur Entwi von
Natur und Landschaft
Gamat 591\
Verwendenden Planzenaren
+ e 0%, Whdkauartchen
000 ks
und dverta 4 rhaton
5. Kennzeichnung
2 fante,

RECHTSGRUNDLAGEN

o 1s.2610)
in derbei Satzungsbeschluss giligen Fassung:

dor Januar 1990 (BGBI

(Planzelchenverordnung 1990 - Panz\/ 90) vom 18, Dezembor 1990:

Marz 2000 (V. NRW. AR
giligen Fassung

Darstolung dos Plarinhales (Planzscherverorinung 1990 - iy 90)

1. vt or bauichen Nutzung

[

2. Matderboulchen Notzung

GRZ.04

Grundtachenzahi

1l P

FH woee

Fistnghe as Hochsimats

TH e

Trautone i Hchsimat

P P Hananpunk! (THFH -Bezug)

3. Bavweise,Bavinien, Baugrenzen

o [IR—
q E———
e

40. Wasserfachen una Flschen o s Wassenwitschat, cen
Hochs

orschutz und i Rogelngon des Wasserablusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fiichen fr
afimen zum Schutz 2ur Ploge und 2 Entwicking von
Naturund Landschatt

Ungronzung von Fiachsn i o Rogelung dos Wasserabfusses.

Unrenzung von Flschen fir Matioahmn zur Entwicking von
o Landscrat

‘Umgrenaung von Flchen 2um Anplanzen von B, Syauchem
o sonstigen Baptanungen

(Grenze s riumichen Geltngsbereiches des Bebauungspianes.

Abgrenzung unterschedicher Bavurise

STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 273
- Hover Mihlenfeld -

GEMARKUNG WEISWEILER FLUR22




Textliche Festsetzungen Anlage 4

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

1.1 In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig, wenn das angebotene Sortiment
ganz oder teilweise den Waren (WB) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

1 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00 - 13)

2 Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15 - 18)

3 Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 19 - 36)

4 ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)

5 Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37)

6 Elektrotechnische Gerate fir den Haushalt (WB 391, 392)

7 einschliellich Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

8 Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente
(WB 40 - 47)

9 Antiquitaten( WB 50)

10 Kinderwagen (WB 519),

11 Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,

Buroorganisationsmittel (WB 52 - 57)

12 Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652, 653, 655 - 659)

13 Tafel-, Kiichen- u.a. Haushaltsgerate (WB 66)

14 Heiz- und Kochgerate, Kiihl- und Gefriermobel, Wasch- und Geschirrspllmaschinen fiir den
Haushalt (WB 67)

15 Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 - 7809)

16 Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

17 Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

18 abgepasste Teppiche und Laufer (WB 210)

19 Schnittblumen und -griin (WB 976), Topf- und Beetpflanzen (WB 975)

20 Gebrauchtwaren dieser Liste

WB = Warenverzeichniss fur die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, herausgegeben vom
Statistischen Bundesamt Wiesbaden

Eine Ergénzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der
vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von dem
erganzten Sortiment keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Generell zulassig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Handwerksbetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener
Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur
in einem Gewerbegebiet zulassig ist.

1.2 Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Gewerbebetriebe der
Abstandsklassen | - V des Abstandserlasses 1998 und vergleichbare Betriebe (siehe Abstandsliste,
Anhang 1) nicht zul&ssig.

1.3 Fur die im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ist der Nachweis
zu fuhren, dass beim Auftreten von AulRengerauschen durch entsprechende bauliche und technische
MafRnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafraumen ein Innenraumpegel von nachts 35 dB (A)
eingehalten wird. Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB (A)
Ubersteigen (z.B. beim Befahren von Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit
Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

14 Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungs-
statten sind nicht zulassig.
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Die Traufhéhe (TH 133,42m ber NN) und die Firsthdhe (FH 137,42m Uber NN) beziehen sich in
ihrer H6henangabe auf einen Bezugspunkt im Bereich der Direner Stralie.

3. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemall § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird fiir die mit A gekennzeichneten Flachen folgendes festgesetzt:
° min. 50% Gehdlzflachen, gemaf Liste G1 (siehe Pflanzliste) der zu verwendenden

Pflanzenarten
° max. 50% Wildkrauterflachen
° Innerhalb des nordlichen Griinstreifens ist eine Bedarfszu-/ausfahrt zur Direner Stral3e

in einer Breite von 10,0m zulassig.

Gemall § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird fur die mit B gekennzeichneten Flachen folgendes festgesetzt:

o min. 50% Geholzflachen, gemaR Liste G2 (siehe Pflanzliste) der zu verwendenden
Pflanzenarten
° min. ein Hochstamm pro angefangenen 50 gm Festsetzungsflache gemal Liste B1

(siehe Pflanzliste) der zu verwendenden Pflanzenarten
° max. 50% Wildkrauterflachen

4, Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden fir die mit C gekennzeichneten Flachen folgendes festgesetzt:
° min. 50% Baum- und Gehodlzflachen, gemal Liste B2 und G3 (siehe Pflanzliste) der zu
verwendenden Pflanzenarten
° max. 50% Wildkrauterflachen

Innerhalb dieser Flache ist darliber hinaus das Versickerungs-/ Rigolensystem mit einer maximalen GréRRe von ca.
1.000 m? zulassig.

Die gesamte Bepflanzung ist in der nach Fertigstellung der Gewerbebebauung folgenden Pflanzperiode herzustellen
und dauerhaft zu erhalten.

5. Kennzeichnung

Das gesamte Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr.1 und 2 BauGB gekennzeichnet, da bei dessen Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Die Kennzeichnung erfolgt:

1. auf Grund der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkohlebergbaus,

2. auf Grund der Lage des Plangebietes (iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Zukunft",

3. auf Grund der Lage des Plangebietes Giber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld
.Eschweiler Reserve-Grube"

4, auf Grund des ca. 2 -5 m unter GOK anstehenden Grundwassers

Hinsichtlich der Bebaubarkeit sind zu 1. - 4. besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im Griindungsbereich
erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 und DIN 18195 zu beachten.




Pflanzliste

Baume (Liste B1 - Gewerbeflache)
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v. , STU 16 -18 cm

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Feldahorn

in Sorten Bergahorn
Hainbuche
Stieleiche
Vogelbeere

Baume (Liste B2 - Ausgleichsflache)
Mindestqualitat: Stammbusch, 3 x v., STU 16 - 18 cm oder
Solitarheister, 3 x v., 3 - 4 Grundstammen, 250-300 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feldahorn
Hainbuche
gewohnliche Esche
Traubenkirsche
Stieleiche
Silberweide
Vogelbeere
Winterlinde

Straucher (Liste G1 - nérdlicher und ostlicher Griinstreifen)

Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm, Pflanzabstand: 1,5x 1,5 m

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula

Ribes sanguineum i.S.

Rosa canina

Feldahorn
Felsenbirne
Hartriegel
WeilRdorn
Liguster
Schlehe
Faulbaum
Johannisbeere
Hundsrose
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