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TEIL A: ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1.

1.1

1.2

1.3

VORGABEN ZUR PLANUNG
Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 302 - Am Grachtweg West - zur Erweiterung des ,Interkom-
munalen Industriegebietes Inden/Eschweiler — Am Grachtweg —* umfasst eine Flache von ca. 14,0 ha.
Damit wird das Interkommunale Industriegebiet auf insgesamt ca. 45,1 ha erweitert.

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand des Eschweiler Stadtgebietes nordéstlich des Be-
triebsgelandes des Kraftwerks Weisweiler, siidlich einer aus dem Tagebau Inden resultierenden bewalde-
ten Aufschiittung und westlich der Flachen des Interkommunalen Industriegebetes.

Begrenzt wird das Plangebiet
- im Sudwesten durch einen Wirtschaftsweges entlang des Betriebsgelédndes des Kraftwerks Weisweiler,
- im Norden durch die untere Bdschungskante der bewaldeten Aufschittung,

— im Osten durch die im rechtskréftigen Bebauungsplans 262 — Am Grachtweg —festgesetzte Stralenver-
kehrsflache (Planstralie A).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplans im Malstab
1:1.000 zu entnehmen.

Heutige Situation

Das Plangebiet wird im Stidosten (iber die im Rahmen der Erschliefung des dort angrenzenden Industrie-
gebietes geplante und im Bau befindliche Stralle (Planstrale A) erschlossen. Diese verlauft tiber Indener
Gemeindegebiet und schlieit dort an die LandesstraBBe L 241 und somit an das ubergeordnete Verkehrs-
netz an.

Die stdlichen Flachen und ein schmaler Streifen im Norden werden heute landwirtschaftlich genutzt. Die
Ubrigen Flachen weisen einen dichten Geholzbestand auf und stellen sich als Brachflache dar. Unmittel-
bar nordlich grenzt das Plangebiet an die bewaldete Boschung der Aufschiittung an. Im Osten liegt der
Wegeseitengraben der angrenzenden, im Bebauungsplan 262 - Am Grachtweg -.festgesetzten Verkehrs-
flache.

Topographisch fallt das Gelande von Westen nach Osten um insgesamt ca. 10 m ab. Unmittelbar stid-
westlich schliefen sich die Flachen des Kraftwerkes Weisweiler an.

Es handelt sich um ehemalige Tagebauflachen, die aus der Bergaufsischt entlassen werden.
Planungsanlass und Ziel

Die Flache des Plangebietes diente urspriinglich als Betriebsflache fiir den Tagebau. Aufgrund des Ab-
schlusses des unmittelbar angrenzenden Tagebaus wird die Flache fiir diesen Zweck nicht mehr benétigt
und kann einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Mit der Planung wird eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fir heute mindergenutzte Flachen eingeleitet.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum ,Interkommunalen Industriegebiet Inden/Eschweiler - Am
Grachtweg -, der guten Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz (L 241 und Autobahnanschluss-
stelle Eschweiler Weisweiler) und der hohen Vorbelastung durch das benachbarte Kraftwerk Weisweiler
soll das Plangebiet insgesamt als Industriegebiet festgesetzt werden. Damit dient das Gebiet ausschlief3-
lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Durch das Angebot eines zusatzlichen Industriegebietes auf Eschweiler Stadtgebiet soll der anstehende
Strukturwandel geférdert und die Wirtschaftsstruktur verbessert werden.
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1.4

1.5

Einfiigen des Bebauungsplanes in die libergeordneten Planungen

Regionalplan Region Aachen

Der Regionalplan dient der Konkretisierung der landesplanerischen Zielsetzungen und bildet die Grundla-
ge fiir die Anpassung der gemeindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Bereich fiir Gewerbe- und Industrieansiedlung dar (GIB). Bereiche flir gewerbli-
che und industrielle Nutzungen dienen der Ansiedlung von gewerblichen Betrieben, die wegen ihres gro-
Ren Flachenbedarfs, ihrer Emissionen oder ihrer besonderen Standortanforderungen nicht in den allge-
meinen Siedlungsbereich integriert werden kdnnen.

Ein kleiner Bereich des dargestellten GIB wird von der zweckgebundenen Nutzung Kraftwerk (iberlagert.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan VII Eschweiler / Alsdorf der StadteRegion (2014) ist fir den Bereich des Bebauungs-
planes das Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 ,Fronhoven / Neu Lohn’ festgesetzt.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans VII stellt fir den Bereich des Plangebietes das Entwick-
lungsziel 7 dar, welches bis zur Realisierung der Bauleitplanung eine temporare Erhaltung der vorhande-
nen Landschaftsstruktur vorgibt. GemaRl § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) treten die
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten eines nachfolgenden Be-
bauungsplans aufler Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nicht wi-
dersprochen hat.

Fur die nérdlich angrenzende Waldfléche gilt das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Le-
bensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Land-
schaft'.

Flachennutzungsplan Stand 2009

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fiir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat dar. Nordlich des
Plangebietes werden Flachen fiir Wald und 6stlich des Plangebietes Gewerbliche Bauflachen dargestellt.
Das Plangebiet liegt gemaR des Anhanges 6 zum Flachennutzungsplan unmittelbar siidlich der ehemali-
gen Abbaukante des Tagebaus Inden im Bereich des gewachsenen Bodens.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren dahingehend geéandert, dass die bisher dargestellten
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbe-
stimmung Elektrizitdt zukiinftig als Gewerbliche Bauflachen dargestellt werden (19. Anderung des Fl3-
chennutzungsplans — Am Grachtweg West -).

Bebauungsplanverfahren

Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 302 — Am Grachtweg West — und der Beschluss der
frlihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit werden dem Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss in seiner
Sitzung am 20. September 2018 zur Entscheidung vorgelegt.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Das zukiinftige Baugebiet soll tiber eine StichstralRe erschlossen werden, die im Siidosten in gerader Linie
an die im Bebauungsplan 262 festgesetzte ErschlieBungsstralie des dortigen Industriegebietes anbindet.
Diese Sammelstrafie miindet nach 280 m auf Gemeindegebiet Inden in die L 241. Die Machbarkeit der
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3.1

Erschliefung und eventuell notwendige Umbaumalnahmen im Bereich der Einmiindung in die L 241 sol-
len im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung tberprift werden.

Die Straenfiihrung innerhalb des Plangebietes erfolgt unmittelbar entlang der stidwestlichen Grenze des
Plangebietes und bezieht den vorhandenen Wirtschaftsweg in die zukinftigen Verkehrsflachen ein. Die
Stichstralle wird nach ca. 320 m mit einer Wendeschleife fiir Lastziige geméaR Bild 60 der RASt. 06 (Richt-
linien fir die Anlage von Stadtstralen) abgeschlossen. Richtung Nordwesten wird der heutige Wirt-
schaftsweg in seinem weiteren Verlauf ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Eventuelle zu-
kiinftige Grundstlicke, die nicht unmittelbar an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sollen (ber private
Verkehrsflachen erschlossen werden. Die dafir notwendigen Flachen sollen bei Bedarf (iber die Eintra-
gung von Grunddienstbarkeiten gesichert werden.

Am 0stlichen Rand des Plangebietes wird eine 6ffentliche Griinflache, Uberlagert mit einer Flache zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flache dient als Schutzstreifen entlang
des Wegeseitengrabens, der westlich an die Sammelstrale des Industriegebietes - Am Grachtweg - an-
schliet. Aufgrund der Grabenaufweitung Richtung Norden weiten sich die Griinflachen entsprechend auf.
Stralenbegleitend und entlang der 6ffentlichen Grinflachen werden Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern festgesetzt. Damit soll insbesondere eine optische Abschirmung des Industriegebie-
tes zu den 6ffentlichen Flachen sichergestellt werden. Zur Erméglichung von Zufahrten wird eine Uberfah-
rung der sidlich gelegenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern durch entsprechende
textliche Festsetzungen geregelt.

Innerhalb des Industriegebietes werden die Uberbaubaren Flachen nahezu flachendeckend festgesetzt,
um eine flexible Baumassenverteilung vornehmen zu kénnen. Zu den anzupflanzenden Flachen wird ein
Abstand von ca. 10 m, zu den nérdlich gelegenen Waldflachen ein Abstand von 30 m eingehalten.

Um den Schutz vor Larmbelastungen vor allem in der dstlich gelegenen Ortslage Frenz (Gemeindegebiet
Inden) zu gewahrleisten, sollen unter Einbeziehung der Vorbelastungen immissionswirksame flachenbe-
zogene Schallleistungspegel festgesetzt und das Industriegebiet entsprechend gegliedert werden. Hierzu
wird im weiteren Verfahren ein Fachgutachten in Auftrag gegeben. Bezlglich potenzieller Schadstoff- und
Geruchsemissionen sowie Erschitterungen wird eine Gliederung des Industriegebietes entsprechend des
Abstandserlasses NRW 2007 vorgenommen. Uber den Abstandserlass hinaus werden Betriebsbereiche
mit relevanten Mengen gefahrlicher Stoffe, die bestimmte Grenzen erreichen oder (iberschreiten, ausge-
schlossen.

Das Entwasserungskonzept ist im weiteren Verfahren zu erstellen. Topographisch sinnvoll ist ggf. die
Anlage eines Regenriickhaltebeckens im Siidosten des Plangebietes.

Zur Kompensation des mit der Realisierung des Industriegebietes verbundenen Eingriffs in Natur und
Landschaft sind Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die im Rahmen eines zu erstellenden Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages bilanziert werden. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades wird voraus-
sichtlich externer Ausgleichsbedarf bestehen. Die entsprechenden externen Ausgleichsmalnahmen wer-
den innerhalb des Stadtebaulichen Vertrages liber die Durchfiihrung von Kompensationsmafinahmen
zwischen Stadt und Vorhabentrager geregelt und gesichert.

PLANUNGSINHALT
Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebietes werden als Industriegebiet mit der MalRgabe festgesetzt, dass vorwie-
gend solche Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Ziel der
Planung ist, insbesondere an diesem Standort Industriebetriebe anzusiedeln, die von der unmittelbaren
Nahe zur Autobahnanschlussstelle profitieren. Textliche Festsetzungen zur Beschrankung der Art der
Nutzung werden im weiteren Verfahren erganzt.

Die gemal} § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Tankstellen) sollen aus besonde-
ren stadtebaulichen Grinden im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossenen werden, da sie nicht
den genannten Planungszielen entsprechen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben soll im Hinblick auf die Ergebnisse und Vorgaben des Ein-
zelhandelskonzeptes und auch unter dem Aspekt der Vorbelastung des Standortes durch die Emissionen
des Kraftwerkes ausgeschlossen werden.

Gleiche Griinde sind fiir die geplanten Einschrankungen beztiglich der geméaR § 9 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungsarten mafllgebend (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke).

Dartiber hinaus sollen im Hinblick auf die nachstgelegenen Wohngebiete in Anlehnung an den Leitfaden
,KAS 18, 2. (iberarbeitete Fassung der Stdrfallkommission / Technischer Ausschuss flr Anlagensicher-
heit, November 2010“ Betriebsbereiche mit relevanten Mengen gefahrlicher Stoffe ausgeschlossen wer-
den.

Das Industriegebiet soll gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach Art der Betriebe und Anlagen gegliedert
werden. Auf der Grundlage eines noch zu erstellenden Larmgutachtens sollen (analog zu den Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans 262 — Am Grachtweg -) immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel festgesetzt werden. Als Referenzpunkt gilt die zu schiitzende Wohnbebauung
im Bereich der auf Gemeindegebiet Inden liegenden Ortslage Frenz. Damit wird dem Gebot der planeri-
schen Konfliktbewaltigung bei heranriickender gewerblicher Nutzung auch unter Berticksichtigung des
Aspektes der Vorbelastung durch das Kraftwerk Weisweiler Rechnung getragen.

In Ergénzung zu der schallimmissionsbezogenen Gliederung soll eine Gliederung nach der Zulassigkeit
von Anlagen und Betrieben entsprechend des Abstandserlasses NRW 2007 erfolgen. Dadurch wird einer-
seits sichergestellt, dass die sonstigen potenziellen Emissionen wie Schadstoffe, Geriiche und Erschiitte-
rungen bei der Gliederung des Industriegebietes berticksichtigt werden. Andererseits erfolgt tber die ge-
zielte Einschrankung der in der jeweiligen Abstandsklasse genannten Betriebe und Anlagen eine Konkre-
tisierung der planerischen Zielsetzung flir das Bebauungsplangebiet.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) definiert. Das festgesetzte Maly
von 0,8 entspricht dem Hochstwert nach § 17 Abs. 1 BauNVO und erfolgt im Hinblick auf eine méglichst
groRe Flexibilitat fir anzusiedelnde Industriebetriebe.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird Uber die Festsetzung der maximalen Geb&audehdhe geregelt.
Die Gebaudehohen beziehen sich auf NHN und entsprechen unter Berlcksichtigung der Topographie in
etwa einer tatsachlichen Gebaudehohe von maximal 18 m ber bestehendem Gelande.

Uberbaubare Flachen

Im Plangebiet werden zusammenhéngende (berbaubare Flachen durch Baugrenzen festgesetzt. Dadurch
werden eine hohe Flexibilitat bei der Platzierung der Baukdrper und eine gute Ausnutzbarkeit der Grund-
stiicke gewahrleistet. Zu den Grenzen des Industriegebietes werden in der Regel 15 m breite Abstande
eingehalten, um innerhalb dieses Bereiches die notwendigen Freiflachen zu sichern und die festgesetzten
Pflanzstreifen realisieren zu kdnnen. Im ndrdlichen Teilbereich weisen die Uberbaubaren Flachen aus Si-
cherheitsgriinden und zum Schutz der an den Geltungsbereich angrenzenden Waldflachen einen Abstand
von 30 m auf.

Bauweise

Um die Bauweise so flexibel wie mdglich gestalten zu konnen, wird auf die Kann-Vorschrift gemai § 22
Abs. 1 BauNVO zuriickgegriffen und auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Somit kénnen einzel-
ne Gewerbebetriebe unter Wahrung der Abstandsflachen geméaR Landesbauordnung sowohl in offener als
auch in geschlossener Bauweise errichtet werden.

Grundstiickszufahrten, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Breite der Grundstlickszufahrten soll eingeschrankt werden, um weitestgehend ausgedehnte zusam-
menhéngende Anpflanzungen im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu

Seite6/9



Bebauungsplan 302 - Am Grachtweg West - Begriindung Teil A

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

gewahrleisten. Innerhalb des gesamten Industriegebietes sind mit Ausnahme der Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

Gewasserrandstreifen

Parallel zur ErschlieBungsstralle des Bebauungsplanes 262 - Am Grachtweg - wird auf der Westseite ein
neuer Graben mit wechselnden Bdschungsbreiten angelegt. Der Graben liegt komplett im Bereich des
Bebauungsplanes 302. Der dstliche 5 m breite Gewésserrandstreifen befindet sich in Teilen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes 262, der westliche Gewasserrandstreifen auf Flachen des Bebauungspla-
nes 302. Graben und Gewasserrandstreifen werden als 6ffentliche Griinflache, Gberlagert mit Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Fir die
Flache gelten die Vorgaben des § 38 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 31 Landeswassergesetz
(LG NRW) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Entlang der o6ffentlichen Flachen (Stralenverkehrsflachen und Grinflachen) wird auf Flachen des Indust-
riegebietes eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Im Bereich
der Grundstlckszufahrten sind diese Flachen Uberfahrbar. Ziel der Festsetzung ist die Schaffung einer
mdglichst zusammenh&ngenden Eingrinung des Plangebietes und die landschaftsdkologische Vernet-
zung mit den nérdlich anschliefenden Waldflachen.

Zur Einbindung der Gewerbeflachen und insbesondere der Stellplatzflachen in das Griinkonzept soll pro
flinf ebenerdige Stellplatze ein hochstdmmiger standortgerechter Baum in unmittelbarer Nachbarschaft
zur jeweiligen Stellplatzanlage gepflanzt werden.

Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der Nachbarschaft zur nérdlich gelegenen Hochdeponie sind eventuelle Sicherheitsprobleme
nicht auszuschlieBen. Aus Vorsorgegriinden kénnten inshesondere Vorkehrungen im Bereich der Flache
fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen notwendig werden. Ent-
sprechende MalRnahmen sind im weiteren Verfahren abzustimmen.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
VerkehrserschlieBung

Die Erschlieflung erfolgt iber eine Stichstrale in gerader Verlangerung des stidostlichen Abschnittes der
Sammelstralle des benachbarten Industriegebietes. Die ErschlieBungsstrale weist einen 2-streifigen
Querschnitt mit einem Regelquerschnitt von 13,50 m auf und wird mit einer Wendeschleife fir Lastfahr-
zeuge abgeschlossen. Der weitere Wegeverlauf wird in einer Breite von 5,50 m ebenfalls als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Die Machbarkeit der ErschlieBung und die Notwendigkeit von UmbaumaR-
nahmen im Bereich der Einmindung in die L 241 werden im Rahmen einer noch zu erstellenden Ver-
kehrsuntersuchung tberprift.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren éffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Damit wird eine
hdchstmdgliche Flexibilitét innerhalb der zukiinftigen Grundstiicksteilung erreicht. Der Grundstlickszu-
schnitt soll derart erfolgen, dass alle Grundstiicke unmittelbar an die sldlich gelegene 6ffentliche Ver-
kehrsflache angrenzen. Sollte dies nicht durchfiihrbar sein, sind die zur ErschlieBung rlickwértiger Grund-
stiicke notwendigen Flachen (PrivatstralRen) Giber die Eintragung von Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung
Der Bebauungsplanbereich soll wie das 0stlich angrenzende Industriegebiet im Trennsystem entwassert
werden. Das anfallende Schmutzwasser sowie das belastete Regenwasser sollen dem Schmutzwasser-

kanal zugefiihrt werden. Im weiteren Verfahren ist zu priifen, ob im Stidosten des Plangebietes die Anlage
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

eines Regenrlickhaltebeckens zu realisieren ist. Das entsprechende Entwasserungskonzept wird im wei-
teren Verfahren erstellt.

UMWELTBELANGE
Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht, Gber
deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach § 1a BauGB zu entscheiden ist. Aufgrund des hohen Aus-
gangswertes und des hohen geplanten Versiegelungsgrades ist davon auszugehen, dass ein auch ein
hoher Anteil des Ausgleichsbedarfs extern auszugleichen ist. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag mit
der entsprechenden Ausgleichsbilanzierung wird durch das Bliro Smeets Landschaftsarchitekten Pla-
nungsgesellschaft mbH, Erftstadt erstellt. Die Umsetzung der externen AusgleichsmalRnahmen erfolgt in
Abstimmung und im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde der StadteRegion Aachen.

Artenschutz

Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist eine Artenschutzprifung Stufe | vorzulegen. Diese Priifung be-
riicksichtigt auch die nérdlich angrenzenden Waldflachen. Es ist davon auszugehen, dass bereits eine
Vorbelastung durch das angrenzende Kraftwerk Weisweiler vorliegt.

Boden- und Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des gewachsenen Bodens. Die ehemalige Abbaukante verlauft
unmittelbar nérdlich des Plangebietes. Aufgrund der Nachbarschaft zur nérdlichen Hochdeponie ist im
weiteren Verfahren zu priifen, ob hier entsprechende Schutzmalnahmen erforderlich werden. Im weiteren
Verfahren ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten. Gegebenenfalls ist innerhalb des Plangebietes ein
Regeriickhaltebecken vorzusehen.

HINWEISE
Bodendenkmalpflege

GemaR Stellungnahme des Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans — Am Grachtweg West — eingegangen ist, befin-
det sich das Plangebiet in einer Region, die intensiv besiedelt wurde. Konkrete Hinweise in Form von
Oberflachenfunden zeigen eine Nutzung der Flache in der Jungsteinzeit und den Metallzeiten sowie im
Mittelalter und der Neuzeit an. Am westlichen Rand des Plangebietes verlief auferdem eine rémische
StraBe. Somit ist zu erwarten, dass sich archdologische Fundstellen aus verschiedenen Zeiten erhalten
haben. Weitere Untersuchungen werden fiir erforderlich gehalten. Ein entsprechender Hinweis wird im
weiteren Verfahren erganzt.

Baugrund

Im Bebauungsplan soll darauf hingewiesen werden, dass das Plangebiet im Bereich groRraumiger
Grundwasserabsenkungen durch bergbauliche MaBnahmen liegt und dass nach Einstellung der Tage-
bausimpfe nicht ausgeschlossen werden kann, dass das Grundwasser ansteigen wird.

Messstellen

Seitens der RWE Power AG wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur 19. Anderung des Flachen-
nutzungsplans — Am Grachtweg West — darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Plangebietes ein ak-
tiver Pegel befindet. Der Standort des Pegels ist in einem Radius von 4 m von jeglicher Bebauung freizu-
halten. Auch eine Bepflanzung mit Gehdlzen und Baumen um den Pegel ist zu vermeiden.
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Bebauungsplan 302 - Am Grachtweg West -

Begriindung Teil A

1. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Bebauungsplan Nr. 302 - Am Grachtweg West - umfasst eine Flache von folgender Unterteilung:

Nutzungsart Flache Flachenanteil
Verkehrsflache 6.570 m? 4.7 %

- Stichstrale 4.641 m?

- Wea 1.929 m?
Industriegebiet 125.371 m? 89.8 %

- davon Flachen zum Anpflanzen 5737 m?
Griinflachen 7.674 m? 5.5%
Gesamtsumme Plangebiet 139.615 m? 100.0 %

Eschweiler, den 04.09.2018
gez. R. Flhren

TEIL B: UMWELTBERICHT

(wird im nachfolgenden Verfahrensschritt vorgelegt)

Innerhalb eines noch zu erstellenden Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen Umwelt-
merkmale im heutigen Zustand auf die jeweiligen Schutzgiter bezogen detailliert dargestellt. Die mit der Planung
verbundenen Umweltveranderungen und —auswirkungen werden herausgestellt, um daraus MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen abzuleiten. Innerhalb des Um-
weltberichtes werden im Rahmen der Entwicklungsprognose anderweitige Planungsmaglichkeiten geprift. Der
Umweltbericht wird durch das Blro Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, Erftstadt erstellt.
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