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Beschlussvorschlag:
Der Stéidteregionsausschuss beschlié;&t:
1. Er beauftragt die Verwaltung, das mit allen regtonsangehorlgen Kommunen
abgestimmte stadtereglonale Gewerbeﬂachenkonzept als Fachbeltrag im
Rahmen der Uberarbeitung des Regionalplans bei der Bezwksplanungsbehor—

de vorzulegen.

2. Er begrift dié strate'gische Ausrichtung auf'gewe,rb]iches‘lFléchenp'ooli'ng und
~ beauftragt die Verwaltung, entsprechende Vereinbarungen zu beférdern.

Sachlage: - e o

" Ausgangslage und Rahmenbedindﬂnq'en

Durch Beschiu_ss' des Sté.dterégionsaussch‘usses (Sitzungsvorlage 2017/0230) und
der nachfolgend im Ausschuss fiir regionale Zusammenarbeit, Mobilitdt-und Europa
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dargestel!ten Arbeitspakete (Sitzungsvorlage 20]7/0249) wurde die AG!T im Jul|. |

2017 mit der Erarbeltung eines stadtereglonswelten Gewerbeflachenkonzeptes als
Fachbeitrag zur Uberarbeltung des Regionalplans der BeZIrksreglerung Kéln beauf—
tragt. Planungshonzont der- Bezirksregierung W|rd voraussmhthch das Jahr 2040
sein, . ' : : : :

Vorausschauende und- nachhaltige Gewérbeﬂéi—chenpolitik stellt das z-ehtrale Instru-

ment kommunaler Standortvorsorge und Standortentwick_lu:hg dar._- '

Ziel des stadtereglona[en Gewerbeflachenkonzeptes ist es demnach den I(ommunen ‘

‘ausreichende Spielrdume fiir ihre gewerbllchen Flachenentwmk]ungen Zu bleten
rdumliche Nutzungskonflikte zu minimieren und die Krifte der zehn regmnsange—
hérigen Stidte und Gemeinden ZU bundeln e '

Folgende Arbeitspakete wurden zur Bearbeitung vereinbart:

1. Reglonalokonomlsche Bestandsaufnahme und Ana[yse o
» Wirtschaftsstrukturelle Rahmenbedinungen
« Gewerbegebiete - Schwerpunkte und Konzepte
‘e Gewerbeflichenangebot und nachfrage
. Schlussfolgerungen '

2. Stddteregionale Arguméntationsstrategie zum Gewerbeflichenbedarf -
o Gewerbeflichenbedarfsberechnungen
e Gewerbefldchenbilanzierung
. Begrundung der gewerblichen Zusatzbedarfe )
‘. Argumentatlonsstrategle

3.. Gewerbllche Standortsuche und bewertung sowie reglonale Handlungsemp—
fehlung : _ ' ' '
. WeilSﬂéichenanalyse ' .
« Standorteignung- und bewertung
=« Kommunale Abstimmungen
. Handlungsempfehiung

Die regional- bzw._sdzioékonom‘isché Analyse hat zu Erkenntnissen ijb_ei' Zustand
und Entwicklungstrends der sozialen Lage, des Wohlstands und der wirtschaftlichen
Leistungsfihigkeit der Kommunen in der stadteregionalen Kulisse gefiihrt. Der Ver-

gleich insbesondere mit den umliegenden Kreisen (DN, EU, HS) und dem NRW-

Durchschnitt sowie mit anderen .strukturell verg!elchbaren Verdichtungsriumen
(Bonn, Miinster, Braunschwaig mit ihrem Jeweiligen Umland) hatte zum Ziel, Er-

. kenntnisse zu Trends und: Entw;c‘klungen der soziotkonomischen Lage in der Stad- '

teRegion Aachen zu gewinnen.
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Dariiber hinaus spielt auth die Grenzlage eine Iimit_ierende Roile.

Dabei kdnnen grundsitzliche Annahmen bestitigt werden:

o GemiBRigtes Bévblkerungswachs-tum‘b'is 2025, danach ist mit Einwohner-
~riickgang zu rechnen

o Demographlsche Entwicklungen werden kurz—- und mittelfristig nlcht Zu
einer verminderten Flachennachfrage fiir Wohrien und Gewerbe- filhren,
sondern sich eher in verdnderten Inrastrukturbedarfen auISern

o Unterdurchschnlttllche Kaufkraft bezogen auf die regmnalen Vergleichs-
gebiete und das deutschlandweite Mittel. |

o Niedriges verfiigbares Einkommen.

EinﬂuéS’faktor_én.-‘.f_ﬁr d"iéée Fes_tstellungén_ '_s:ii'_ﬁd:

Ungunstlges Verhaltnls yon Stud:erenden ZU Emwohnern
Hoher Auslénderanteil mit hoher Aus!anderarbelt5105|gkelt ‘
Sinkende Arbettslosenzahlen versus deuthche Zunahme der Altersarbews—
losigkeit. _ :

o Unglinstiges Verhaltms von Arbeltslosen ZU erwerbsfahlger Bevolkerung

Demgegenuber wird die StadteReglon Aachen jedoch auch als ,starke tnnovationsre--
gion® mit Entwnckiungspotentlai m|t besonderen Starken in MINT- Beschaftlgungen
emgestuft : '

Gewefbefléichehreserven. —-bedarf und Planunqsabsichten

Unter Einbezug cler aktuellen Ergebnlsse der Harmon[merung des Siedlungs- (sfm - '

-Bezlrksreg1erung Kéln) und Gewerbeflachenmomtormgs {gfm - AGIT) und in enger

Zusammenarbeit mit den Verwaltungen der stiddteregionalen Kommunen wurde eine

' gewerbllche Reserve und Bedarf55|t_uat|on abgebildet..

_ Aufgrund von unterscmedlichen Erfassungsdsmensaonen (brutto - netto) der Daten-
“aktualitat und. der Bearbeltungsqualltat érgaben sich beziiglich der Flichenreserve

Unterschiede i Hohe von 145 ha, 570 ha Reserve iiber sfm und dem gegenuber '
425 ha Resetve Uber gisTRA (gfm). :

Die Ermittiung des Flachenbedarfs nchtete sich W|ederum nach der landesweit ein- .
heitlichen und verbindlichen GIEPRO-Methode und unter Verwendung der Zeitreihen

des gfm (Trendfortschreibung 2035). Demnach ergibt sich nach GIFPRO ein Bedarf

von 474 ha und .nach Trendfortschrelbung, die auf dem durchschnittlichen Jahres—
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bedarf der vergangenen 6 Jahre beruht ein zu erwartencler Bedarf von mindestens
'531 ha.

Die Reserven und Bedarfe sind in den stddteregionalen Kommunen heterogen. Dabei -

stellt die Stadt Aachen mit einem zukiinftigen Defizit von ca. 130 ha die Spitze dar.
Insgesamt wurde dokumentiert, das 8 der 10 Kommunen den rechnerischen Bedarf
.b|s 2035 nicht liber d|e vorhandenen Reserven decken kénnen.

Kommunale Bétfachtunq: Reserve-.n und FIéichén_be_darfe'(Quelle: AGIT).

:Roetéen S '

Monschau ' , 7 | o gl -11,1 .

Baeswa!er . o ‘.‘5,17‘_ . 287 . o . 236

MWirselen LU 3es T A T kg
Cagp T A
2227 132,6

Emschhel&hch Brutto und Mlschgeb;etszuschlag
2 Gemittelter Wert aus GIFPRO Berechnung (Bez Reg. Koln} und Trendfcrtschrelbung gisTRA® {AGiT} _

Neben den dargestellten allgemeingiiltigen Mehrbedarfen wird der stddteregionss-
‘ _pézifisché gewerbliche Mehrbedarf insgesamt auf mind. 400 ha beziffert. Dies be-
r_grundet sich insbesondere auf Besonderheiten der Verkehrsanbmdung, des Altberg—
baus, der Grenziage und der Bevolkerungsstruktur

_I_nsofer.n ergibt sich f_olgender ,kalku['ier'ter gewerblicher Zusatzbedarf:

" 1. Nicht be'dien_bdre'gewerbliche Flachennachfrage ' 80 ha

2. Flachenverknappung durch privates Eigentum - o : 50 ha
3. Braunkohleinduzierte Arbeitsplatzverluste & Fléichenbéda(rfe ' 110 ha

4. Anhaltend. industri‘ellerStrukturwahdel & grenzbedingte
Strukturnachteile o : . 40ha
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5. Regionaler Standortfaktor ,Technologie® - 50ha

6. Steigénde Flachennachfrage entlang europaischer _
Transportkorridore _ - : -~ 80ha

lnsg'es'amt S | '__410ha7"”
lm Rahmen des Abschlusses der Bearbeitung werden die restnktlonsfrelen Flachenw

potentlaie der Bedarfstage gegenubergesteilt

Flﬁéhenp_ ool

Die beson’dere Herausforderung besteht dariﬁ dass einzeine Kommunen ihre fast-

gestellten Bedarfe nicht auf dem eigenen Stadtgeblet declken kénnen. Eine Koopera-
tion mit Kommunen, die Gber ausreichend Reserve bzw, Flache verfligen, bietet sich
daher an. Beispielsweise kénnen in Roetgen mangels Flache keine welteren Planun-
gen umgesetzt werden, Eschweiler verfolgt demgegenuber Planungsabsmhten m

“einer Gesamtgrol&e von 1 78 ha

Insgesamt wurden von den stidteregionsangehrigen Kommunen Planungsabsich-
ten in Hdhe von ca. 500 ha angezeigt. ‘Davon konnen ¢a. 285 hHa kommunal umge-
setzt werden, wohingehend 213 ha Mehrbedarf Uber einen gewerbllchen Flichen-
pool zu realjsieren wdren. ' '

Der Gewerbeflachenpool konnte fur alle I(ommunen eine mogllchst grofe Fle)(lbllltat
im Pianungszeltraum bis 2035 ermoghchen, Dlvergenzen innerhalb der Region ni-
vellieren sowne Flachenengpasse beseltigen

lm Rahmen der Bearbeltung des Konzeptes konnten unter Berucksmhtlgung magli-
cher Restriktionen (z.B. Natur-.und Landschafts— Wasserschutz Blotopverbund

Abstandszonen) Flichen identifiziert werden die eine uberregmnale Bedeutung Ha- -
ben und 51ch fiir einen Poolansatz eignen.

Uber den Gewerbeflachenpool kénnten die betelhgten I(ommunen dxe Planung, Ver-.

waltung und Vermarktung des Gewerbestandortes gememsam betreiben. Der Pool .

entscheidet in gegenseitigem Einvefnehmen Uber Verkauf, Verkaufsemnahmen und
Gewerbesteuerhebesdtze flir neu ang_eVSIe_delte Betriebe. -

Selte; 5/9




Stéidtereglonal bedeutsame Planungsabsichten (Quelle:
AGIT)

Eschweiler ) A — Kinzweller | (Poolfldche) S
' ’ " Zentraler Strukturwandel-Standaort (Indistrie- und
Gewerbestandort) in der StidteRegion Aachen. Welt-
gehend konfliktfreie, verkehrstechnisch sehr gut
angebundene Flichen entlang der L240 (ca. 160 ha
Gesamtfldche) Hier kénnte ein Grofteil des stidtere-
gionalen Gewerbeflichenbadarfes kumuliert darge-
stelit werden. AuBerdem besteht die Méglichkeit
einer dem Bedarf angepassten, sukzessiven (chro-
nologischen) Entwicklung der drei Tellgeblete (A -
B). S AU .
B - Kinzweiler 1| (Poolflache) . 2T 40 rellw. Blotopverbund
bes. Bedeutung ' ' ‘

B- Gewerbeentwicklung Hehlrath (Poolﬂache) . 48 -

- Wiirselen

Merzbriick (Poelﬂache 43ha) ’ 61
-Die besondere Standortqualitat leitet sich als der
zentralen Lage innerhalb der StidteRegion Aachen,
dem vorhandenen Autobahnanschluss und der Flug-
platz ndhe ab. Ca, 43 ha s(dlich des Flyghafens

" konnen im Rahmen des Gewerbeflichenpools, Insb.
fiir Fiugplatz aanes Gewerbe entwmkeltwerden

Simmerath i Erwe!terung Gewerbegeblet Slmmerath 7
' ternich)
Zentrale Bedeutung fur cffe Elfetgememden
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Rahmenbedinqunqen/ tiberregionale Entwicklungen und Einbindung

Stru ktu rwand.el

Das grundsdtzlich planvoll vorbereltete Auslaufen der Braunkohlegewmnung in den -
néchsten Jahrzehnten hat zur Folge, dass die Anzahl direkter und mdlrekter Ar-
beltsplatze in der Braunkohle sinken wird und hier aktiv der Strukturwandel mit aus-
reichender gewerbhcher FlachenentWIcIdungfgestaltet werden sollte.

GemaR Stand 2015 wird das Rheinische Braunkohlerev1er bis zum Jahr 2045 rund
15.000 Arbeitsplitze verlieren, darunter ca. 11.000 Arbeitsplatze unmittelbar in den
Tagebauen, den Kraftwerken und den kohleabhdngigen Nebenbetrieben sowie @n-"
gesetzt mit dem Faktor 0,35) 4.000 indirekte Arbeitsplitze. Aufgrund der aktuellen
Diskussion um eirien vorzeitigen Braunkohleausstleg kann sich diese Situation hoch
schneller einstellen. ' ' . '

Die Innova’cionsreglon Rhelnlsches Rewer (1RR) verfolgt in dem Zusammenhang den
potentiellen Entwicklungspfad der Umstrukturierung eines Energie erzeugenden

- Standorts zu einem auf Energieforschung basierenden Referenzraum fiir Innovatio-

nen. .
Insofern bedeuten die braunkohleinduzierten Arbeitsplatzveriuste zwingend neue
Fidchenersatzdispositionen. -

Akiueller Stand und Entwickluhqétrends -

Mit dem deutschlandweit hochsten Drittmittelaufkommen in der Forschung, der be-
sonderen riumlichen Konzentration &ffentlicher und privater Forschungs-und Ent-
Wtcklungsemrlchtungen in der Region und dem heuen RWTH Aachen Campus, auf
dem derzeit insgesamt 19 interdisziplindre Forschungscluster zu den zentralen Zu-
kunftsfragen der Gesellschaft entstehen, bietét die StddteRegion Aachen fir anwen-
dungsoriéntierte Forschung eine einzigartige Symbiose von Hochschule - Forschung '
_ Un_ternehmen. ‘ ' |

Aufgrund der raumlichen Nihe zu den akademischen Ausbildungsstdtten wie RWTH
und FH Aachen mit fachlicherh Schwerpunkt.in den Bereichen Informatil, - Elektro-
technik, Maschinenbau, Verfahrenstechnik, Bauingenleurwesen ist auBerdem eine

* ‘besonders hohe Verfigbarkeit qualifizierter Arbeitskrafte im MINT- BEFEICh gegeben

Damit bestehen hier auﬂergewbhnliche Standortvoraﬂssetzungen fiir technologie—~
orientierte GroRprojekte, indem sie das notwendige wissenschaftliche Umfeld, wie
beispielsweise Kooperationsprojekte mit Hochschulen oder den Austausch von Wis-
senschaftlern und Studierenden ermaglichen. o '
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Erste erfolgrefcﬁe Ausgriindungen, wie StreetScooter und eGO, belegen dies.

Derartige Grofiprojekte induzieren allerdings auch einen zusdtzlichen Fidchenbe-
darf. So hat das aus einer Forschungsinitiative an der RWTH hervorgegangene Un-
ternehmen StreetScooter einen Teil seiner Produktion in den Kreis Diiren (Neapco-
Geldnde, Diiren: 2,5 ha zur Produktion von Elektroautos) verlegt, da in der StidteRe-
gion Aachen keine groBfidchigen Gebiete fiir die Produktion zur Verfiigung standen..
Zwei weitere Fldchen konnten auf Aachener Stadtgebiet realisiert werden (eine Pro-

duktionsstitte des e.GO.LIFE auf dem Geldnde des TRIWO Technopark im Aachener

Osten (1,6 ha) und eine Weltere Fliche im Aachener Norden auf der Jilicher StrafSe
(1,2 ha).

Ebenso liegt die StadteRegion AaChen Zwischen der Randstad Holland (NL) im Nord-
- westen, der Vlaamse Ruit (B) im Westen und dem Verdichtungsraum R_hein—RUhr (D)
im. QOsten inmitten des-zentralen européiis(:hen Kriftefeldes und zihlt zu dem erwei-

terten Hinterland der sog. ZARA Hifen, msbesondere der belglschen Seehdfen Ant-

werpen und Zeebrugge.

Sie befindet sich ferner innerhalb des Kernnetzkorridors Rhein-Alpen der sog. Tran-
seuropdischen Netze (TEN), in denen die EU Maflnahmen zur-Verbesserung des
grenzilberschreitenden Schienenfrachtverkehrs (wie z.B. Verkiirzung des zeitlichen
Abstands zu belgischen Seehifen und Beseltlgung von Engpassen) realisiert.

Durch steigende Gﬁ-tertransportstréme und die zu erwartenden Effizienzsteigerunw
gen besteht fir die Kommunen in der StidteRegion Aachen die Chance, innerhalb
der europdischen Transportkorridore eine bedeutendere Rolle im iiberregionalen
Frachtverkehr sowoh! auf der Schiene als auch auf der Strafle zu tibernehimen.

fm benachbarten siidlichen Teil der Provinz Niederldndisch~Limburg kann beispiels-
weise die wachsende Nachfrage nach grof&maﬁstabllchen Log|st|kﬂachen (>
5 ha) bereits nicht mehr bedient werden. ‘

Die Verwaltung bittét'_um Kenntnisnahme und wird fortlaufend weiter berichten,
Rechtslage:

Die Aufg.abe' ist Freiwi[lig,

" ‘Personelle Auswirkungen:
keine '
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Finanzielle/ bilanzielle Auswwkungen
keme

Okologlsche Auswirkungen:

Die beabsichtigte Fldchenentwicklung wurde bereits in diesem fruhen |nformel!en

Planungsstadium mit den vorliegenden Restriktionen abgegllchen

Soziale Auswirkungen: b
Mit der dargesteliten GewerbeﬂachenentWIckIung soll msbesondere auch aktlv

Strukturwandel zugunsten der Schaffung von Arbeitsplatzen betrieben werden.

Im Auftrag
gez.: Terodde
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