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1.

VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

1.2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 275 - Ackerstrale - umfasst ein
ca. 5,15 ha gro3es Gebiet westlich der Landesstral3e L 240KreisstralRe K 10 und unmit-
telbar anschlieRend an den nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Kinzweiler.

Begrenzt wird das Plangebiet

¢ im Norden durch landwirtschaftliche Flachen und die sudliche StraRenbegrenzungsli-
nie der KreisstrafRe K 10,

e im Osten durch die Wardener StralRe,

eim Suden durch landwirtschaftliche Flachen, die Hausgarten der Wohnbebauung an
der ViktoriastralRe sowie die sudliche Stralenbegrenzungslinie der Ackerstralie,

e im Westen durch landwirtschaftliche Flachen.
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Zwischen den Wegen

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes im MaR3stab 1:500 zu entnehmen.

Heutige Situation

Bei dem Plangebiet handelt es sich, mit Ausnahme der versiegelten Stra3enverkehrs-
flache der AckerstralR3e und des FuRweges auf der ehemaligen StralRenbahntrasse, um
unversiegelte weitgehend als landwirtschaftliche Flachen genutzte Freiflachen. Ledig-
lich im ndrdlichen Teil des Plangebietes entlang der KreisstraRe K 10 und am 6stlichen
Rand des Plangebietes entlang des Merzbaches, der in diesem Bereich das Plangebiet
guert, befinden sich Bereiche mit dichten Gehdlzbestanden. Das Geléande innerhalb
des Plangebietes fallt von Sudwesten nach Nordosten von maximal 168,0 m auf ca.
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156 m 0. NHN. ab. Dabei ist das Gefélle im westlichen Bereich des Plangebietes deut-
lich starker ausgepragt.

Der ostlich der ehemaligen StraRenbahntrasse gelegene Teil des Plangebietes, der
nicht fir eine bauliche Nutzung vorgesehen ist, grenzt an die KreisstraRe K 10. Eine
Anbindung von der Kreisstral3e ist jedoch nicht vorgesehen. Verkehrstechnisch ist der
Teilbereich des Plangebietes, der westlich der ehemaligen StralRenbahntrasse liegt,
von der Ackerstrale aus erschlossen. Uber die Von-Trips-StraRe” und der Kalvarien-
bergstraRe wird im weiteren Verlauf in ca. 500 m Entfernung die Hauptverkehrsachse
Wardener StralRe erreicht. Von dort wird in kurzer Entfernung der Anschluss an die
KreisstraRe K 10 und dariber an die Landesstral3e L 240 und damit der Anschluss an
das regionale Verkehrsnetz geschaffen.

Das Plangebiet ist Gber die in ca. 600 m Entfernung liegende Haltestelle ,Pannesstra-
3e* mit der werktags im Halbstundentakt und am Wochenende im Stundentag verkeh-
rende Buslinie 28 an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen.
Die Eschweiler Innenstadt kann von dort in ca. 15 Minuten Fahrzeit und die Alsdorfer
Innenstadt in ca. 30 Minuten Fahrzeit erreicht werden.

Das Umfeld des Plangebietes ist weitgehend durch die angrenzenden landwirtschatftli-
chen Freiflachen mit einer leicht welligen Topografie gepragt. Unmittelbar sidlich der
Ackerstrall3e schliel3t eine in sich homogene Wohnsiedlung mit Uberwiegend einge-
schossigen freistehenden Einzelhdusern und Doppelhdusern an. Eine Ausnahme hier-
von bildet die eingeschossige Hausgruppe unmittelbar gegentiber dem Plangebiet. Im
weiteren sudlichen Verlauf in Richtung der Ortsmitte von Kinzweiler befinden sich auch
einzelne zweigeschossige Gebdude und vereinzelte Mehrfamilienhduser. Insgesamt
kann von einem homogenen und durchgriinten Siedlungscharakter gesprochen wer-
den. Lediglich die ca. 100 m westlich gelegen Hofstelle und der gegeniberliegende
Handwerksbetrieb (Dachdecker) unterbrechen die ansonsten einheitliche Wohnbebau-
ung.

Planungsanlass und Ziel

Es besteht seitens der Eigentiimer der innerhalb des Plangebietes, westlich des FuR3-
weges auf der ehemaligen Stral3enbahntrasse, liegenden Grundstiicke ein Interesse
an der kurzfristigen ErschlieBung der Flache und der VerduRerung von Baugrundsti-
cken.

Aus stadtebaulichen Griinden bestehen keine Bedenken gegen eine mal3volle bauliche
Nutzung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache. Die Notwendigkeit fur die Um-
nutzung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in Bauland ergibt sich aus der gro-
Ben Nachfrage nach Baugrundsticken im Ortsteil Kinzweiler. Diese Nachfrage kann
durch vorrangig zu betrachtende Malinahmen der Innenentwicklung z.B. durch Reakti-
vierung von Brachflachen und Nachverdichtungen im Ortsteil Kinzweiler nicht gedeckt
werden. Aufgrund des unmittelbaren Anschlusses an den bebauten Siedlungsbereich
und der fur landlich gepragte Gebiete relativ guten Anbindung an die Innenstadt von
Eschweiler durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist das Plangebiet fur
Wohnzwecke geeignet. Daruber hinaus zeichnet sich der Standort durch seine unmit-
telbare N&he zu Freirdumen, die fur die Naherholung genutzt werden kdnnen, aus.
Ebenso befinden sich innerhalb des Ortsteils Kinzweiler mit der katholischen Kinderta-
gesstatte und der katholischen Grundschule sowie dem Spielplatz an der Festhalle in
der KalvarienbergstraRe Einrichtungen fiir Kinder, die eine Grundversorgung sicher-
stellen.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Einklang mit den Ubergeordneten Planungen zu gewébhrleisten.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung von Einfamilienhdusern. Geplant ist die Errichtung
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1.4

von Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise zur abschlielenden Arrondierung
des nérdlichen Siedlungsrandes des Ortsteils Kinzweiler.

Die ausgewiesenen Bauflachen sollen insbesondere der Deckung des kurz- bis mittel-
fristigen Wohnbedarfs dienen. Dabei werden die Voraussetzungen fir die Errichtung
einer an den heutigen Wohnbedurfnissen orientierten Einfamilienhausbebauung unter
Bertcksichtigung 6kologischer Belange geschaffen. Dazu gehdrt auch die Schaffung
der stadtebaulichen Rahmenbedingungen sowohl fur passive als auch aktive Solar-
energienutzung. Dies wird durch die gewahlte Baustruktur mit einer Orientierung der
Baukoérper bzw. deren Dachflachen Uberwiegend nach Sudost und Sidwest ermdg-
licht.

Einfigen des Bebauungsplanes in die Gbergeordneten Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen wird der
Ortsteil Kinzweiler als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) dargestellt. Nordlich da-
von befindet sich ein ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® mit den Freiraumfunk-
tionen ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” sowie ,Regionaler
Grinzug®.

Flachennutzungsplan

Im rechtgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler werden der Gberwiegende
Teil des Geltungsbereiches und die nordlich angrenzenden Freiflachen als Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt. Lediglich ein ca. 30 m breiter Streifen parallel zur Acker-
straf3e wird wie die sudlich angrenzenden Flachen als Wohnbauflachen dargestellt. Der
auRerste ostliche Teil des Plangebietes, in dem der Merzbach verlauft, wird als Griun-
flache dargestellt. Die das Plangebiet nordlich und 6stlich begrenzenden Kreisstralle K
10 und die Wardener StralRe werden als Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr darge-
stellt.

Nachrichtlich in den rechtsgultigen Flachennutzungsplan Ubernommen wurde das
Landschaftsschutzgebiet 2.2-11 ,Merzbach zwischen St. Joris und Kinzweiler* aus dem
Landschaftsplan | ,Herzogenrath-Wirselen* der StadteRegion Aachen. Es Uberlagert
einen Teilbereich im Westen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Uberwie-
gend liegt das Plangebiet aber aul3erhalb dieses Schutzgebietes.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sollen geandert werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung eines Wohngebietes zu schaffen. Dazu wird im Parallelverfahren die 10.
Anderung des Flachennutzungsplans - AckerstraBe - durchgefiihrt. Die Flachen des
Plangebietes sollen danach fir den Bereich, in dem eine Bebauung vorgesehen ist, als
Wohnbauflachen dargestellt werden. Die Ubrigen Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sollen als Grinflachen dargestellt werden. Die Bezirksregierung Kéln
hat mit Schreiben vom 15.01.2013 im Rahmen der landesplanerischen Anfrage nach
§ 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) grundsatzlich die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung bestatigt. Unter Berticksichtigung dieser 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplans sind die Festsetzungen des Bebauungsplans 275
- AckerstralRe - aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Bestehende verbindliche Bauleitplane

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich bestehender Bebauungspléne.

5/12



Bebauungsplan 275 - Ackerstral3e - Begriindung Teil A

2. STADTEBAULICHER ENTWURF

Innerhalb des Plangebietes soll ein hochwertiges Wohnquartier mit Gberwiegend frei-
stehenden Einzelhdusern und Doppelhdusern geschaffen werden. Dabei soll eine stad-
tebauliche Struktur mit Giberschaubaren Nachbarschaften entstehen.

Das neue Wohnquartier nimmt die bereits sudlich des Plangebietes vorhandene stad-
tebauliche Struktur auf. Die drei zur freien Landschaft ausgerichteten Wohnhdofe, die
jeweils in kleinen Platzbereichen enden, schlielRen an eine von Osten in Richtung Wes-
ten verlaufende ErschlieBungsstralle an. Diese innere ErschlieBungsstrale ist das
Ruckgrat des neuen Wohnquartiers und wird wiederum tber zwei ErschlieRungsstiche
an die Ackerstral3e angebunden. Die stadtebauliche Struktur ist dazu geeignet, eigene
identifikationsbhildende Nachbarschaften mit hohen Aufenthaltsqualitaten zu schaffen.
Zur Aufenthaltsqualitat tragen unter anderem die vorgesehenen Baumpflanzungen in
den StralBenrdumen bei. Dartiber hinaus sollen ful3laufige Anbindungen aus dem neu-
en Wohnquartier zu den angrenzenden Wegen und Freiflaichen die Nutzung des Frei-
raums zu Naherholungszwecken fordern.

ais

Stadtebauliches Konzept

Im gesamten Plangebiet ist eine homogene stralenbegleitende Bebauung mit einge-
schossigen freistehenden Einzelhausern und Doppelhdusern mit ausbaubaren Da-
chern vorgesehen. Dementsprechend sollen die GrundsticksgrofRen fir freistehende
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3.1

3.2

Einfamilienh&duser tberwiegend zwischen 450 und 500 m?2 betragen. Einzelne Parzel-
len in exponierter Lage am Ende der ErschlieBungsstiche weisen grof3ziigigere Grund-
stiickszuschnitte auf. Die GrundstiicksgréRen fur Doppelhaushélften werden tberwie-
gend ca. 300 m? betragen. Je nach Anzahl von freistehenden Einfamilienhdusern und
Doppelhausern werden durch den Bebauungsplan die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung von ca. 50 bis 70 Gebauden geschaffen.

Die geplante Bebauung mit vergleichsweise gro3en Grundsticksflachen gewéhrleistet
eine intensive Durchgrinung des Gebietes mit einem hohen Anteil nicht versiegelter
Flachen. Die gewéahlte Baustruktur stellt dariiber hinaus die stadtebaulich erwiinschte
Verzahnung von bebautem Siedlungsbereich mit der umgebenden freien Landschaft
sicher. Ein nach Norden und Westen im Mittel 20 m breiter Gringurtel, der das neue
Wohnquartier umschlief3t, ermdglicht zudem die Anlage einer ansprechenden Ortrand-
eingriinung, die eine abschlieRende Arrondierung des nordlichen Siedlungsrandes von
Kinzweiler gewahrleistet. In Richtung Osten wird der Siedlungsraum durch den beste-
henden Ful3- und Radweg auf der ehemaligen StralRenbahntrasse begrenzt. Die an-
schlieBende landwirtschaftlich genutzte Flache, die in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einbezogen wird, soll ausschliel3lich freiraumbezogenen Nutzungen
vorbehalten bleiben.

PLANUNGSINHALT
Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Umgebung des Plangebietes ist mit Ausnahme des westlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betriebes und eines Handwerksbetriebes durch Wohnnutzung ge-
pragt. Daher soll innerhalb des Plangebietes gemall 8§ 4 BauNVO ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Die entsprechend § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen Nr. 1 ,Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 ,Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe*,
Nr. 3 ,Anlagen fir Verwaltungen®, Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 ,Tankstellen”
sollen in diesem Baugebiet ausgeschlossen werden. Diese Nutzungen sind aufgrund
ihres groRRen Freiflachenanspruchs, der von lhnen ausgehenden Stérungen (Geruch,
Larm) und der fur diese Nutzungen nicht geeigneten verkehrlichen ErschlieBung, an
diesem Standort nicht wiinschenswert. Fir diese Nutzungen steht im Stadtgebiet von
Eschweiler eine ausreichende Anzahl an Flachen zur Verfiigung.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung soll gemaf § 16 ff BauNVO durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt
werden. Im Plangebiet ist entsprechend des sudlich anschlieBenden Bestandes eine
eingeschossige Bebauung vorgesehen. Daher soll zunachst fir das gesamte Plange-
biet auch planungsrechtlich eine maximal eingeschossige Bebauung festgesetzt wer-
den. Im weiteren Verfahren soll ggf. eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt
werden, wenn durch die vorgesehene Festsetzung von niedrigen Trauf- und/oder First-
hohen sichergestellt werden kann, dass das zweite Vollgeschoss nur als Dachge-
schoss ausgebaut werden kann und somit die optische Eingeschossigkeit der Gebau-
de gewabhrleistet werden kann.

Die Festsetzungen der GRZ und GFZ mit Mal3faktoren von jeweils 0,4 entsprechen
den Malfaktoren der umgebenden Baustruktur und stellen damit eine angemessene
Verdichtung im vorhandenen Siedlungsgeflige sicher. Im weiteren Verfahren wird ge-
prift, ob die gemaR § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ um 50 %
durch Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen eingeschréankt
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3.3

3.4

3.5

3.6

werden kann, um eine unverhaltnismaiig hohe Versiegelung der in diesem Bereich
stadtebaulich gewiinschten grof3en Baugrundstiicke vorbeugen zu kénnen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Plangebietes soll gemal § 22 BauNVO eine offene Bauweise mit der
ausschlieBlichen Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern festgesetzt werden. Dies
entspricht der umgebenden Baustruktur der Wohngeb&ude und sichert die stadtebauli-
che Zielsetzung zur Errichtung einer offenen, durchgriinten Bebauung.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen gemafld § 23 (1) und (3) BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt werden. Da eine Aufteilung der Grundstiicke noch nicht vor-
liegt, sollen soweit moglich grof3ere zusammenhangende Baufelder ausgewiesen wer-
den, die einen ausreichenden Gestaltungsspielraum in Bezug auf die Lage der spater
zu errichtenden einzelnen Baukérper innerhalb der Baufelder erméglichen. Fir einzel-
ne geplante Gebéude an exponierten Standorten sollen eng umgrenzte Baufelder un-
angemessen grof3e Baukdrper verhindern. Entlang der AckerstralRe soll dadurch auch
weitgehend eine strallenbegleitende Bebauung, die ggf. zu Beeintrachtigungen der
gegenuberliegenden Bestandsbebauung fihren kénnte, verhindert werden.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

Innerhalb des Plangebietes soll gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB die héchstzulédssige Zahl
der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei je Einzel- bzw. Doppelhaus begrenzt wer-
den. Somit wird u.a. die stadtebaulich unerwiinschte Errichtung von Mehrfamilienh&u-
sern im Uberwiegenden Teil des Planbereiches verhindert und damit eine der umge-
benden Siedlungsstruktur entsprechende sinnvolle Begrenzung der Besiedlungsdichte
sichergestellt. Diese Festsetzung dient auch dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung
einer einheitlichen Struktur des Gebietes in Bezug auf die Wohnform. Im weiteren Ver-
fahren soll geprift werden, ob an einigen geeigneten Standorten im Plangebiet von der
Beschrénkung der Zahl der Wohnungen abgesehen werden kann und damit die Errich-
tung von kleinen gebietsvertraglichen Mehrfamilienhdausern mit drei bis maximal flnf
Wohneinheiten méglich ist.

Stellplatze, Carports und Garagen

Um Beeintrachtigungen der rickwartigen Gartenbereiche zu vermeiden, sollen Stell-
platze, Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der seitli-
chen Abstandsflachen zu den Gebauden zugelassen werden. Hierdurch soll u.a. die
Versiegelung der Wohngarten vermindert und eine dem Gebietscharakter entspre-
chende Wohnruhe sichergestellt werden.

Verkehrsflachen

Die AckerstralRe soll verbreitert werden, um die Errichtung eines Blrgersteiges an der
nordlichen Seite der StralRenverkehrsflache zu ermdglichen. Zur planungsrechtlichen
Absicherung soll daher ein 1,5 m breiter Streifen parallel zur bereits ausgebauten
»AckerstraRe” als Verkehrsflache festgesetzt werden.

Die Baugrundstiicke sollen, mit Ausnahme eines Grundstiickes, von den inneren Er-
schlielBungsstralen aus erschlossen werden. Diese neuen ErschlieRungsflachen sol-
len als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich -
mit einer Breite von 7,5 m planungsrechtlich gesichert werden. Lediglich der dstlichste
ErschlieBungsstich soll auf Grund seiner geringen Lange nur mit einer Breite von 5,5 m
gebaut werden. Wendemaoglichkeiten werden in drei mindestens 20 x 20 m grof3en
Platzbereichen geschaffen, in denen jeweils die Anlage einer Wendemdoglichkeit fur ein
dreiachsiges Millfahrzeug méglich ist.
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3.7

3.8

Innerhalb der neuen ErschlielBungsflachen sollen insgesamt bis zu 35 offentliche Stell-
platze gebaut werden. Damit wird fur die von den ErschlieBungsstichen aus erschlos-
senen und geplanten 50 bis 70 Wohneinheiten eine ausreichende Anzahl 6ffentlicher
Stellplatze zur Verfiigung gestellt.

Die bestehende FuRwegeverbindung auf der ehemaligen StralRenbahntrasse sowie die
geplante ful3laufige Anbindung von dort in das Plangebiet sollen als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung - Ful3- und Radweg - planungsrechtlich gesichert wer-
den. Die das Baugebiet umgebende Grunflache, die der Ortsrandeingriinung dient, soll
zur Verbesserung der Naherholung ggf. mit einem FuRweg durchzogen werden. Um
einen direkte fuRlaufige Verbindung zu dieser Flache aus dem Wohnquatrtier sicherzu-
stellen, soll daher von der inneren ErschlieSungsstrae in Richtung Westen ein Zu-
gang geschaffen werden. Diese Flache soll daher mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit planungsrechtlich gesichert werden.

Griunflachen

Die im Norden und Westen geplanten weitlaufigen Grinflachen sollen einem ange-
messenen Ubergang zwischen dem bebauten Siedlungsbereich und der freien Land-
schaft dienen. Sie sollen daher als offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
— Ortsrandeingriinung - planungsrechtlich gesichert werden. Der gesamte Planbereich
Ostlich der FuBwegeverbindung vom Ortsteil Kinzweiler nach Alsdorf - Begau soll als
Freiraum erhalten bleiben. Im weiteren Verfahren wird geprift, ob auf dieser Flache ei-
ne oberflichennahe Ableitung der Niederschlagswéasser aus dem bebauten Bereich
des Plangebietes zum Merzbach erfolgen kann. Dartber hinaus sollen auf dieser Fla-
che erforderliche 6kologischer Ausgleichsmalinahmen, insbesondere hervorgerufen
aus dem Eingriff anderen Planverfahren und - wenn erforderlich - aktive Larmschutz-
malnahmen entlang der Kreisstrale K 10 umgesetzt werden. Durch die vorgenannten
Maflnahmen wird diese Flache ebenfalls die Funktion einer Ortsrandeingriinung tber-
nehmen und soll dementsprechend ebenfalls als 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung - Ortsrandeingriinung - festgesetzt werden. Dariiber hinaus soll fir die
oben genannten Grunflachen aufgrund der Nutzung als Kompensationsflachen eine
Uberlagernde Festsetzung als ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft” erfolgen.

Die Verlangerung der Ackerstrale zu dem Ful3weg auf der ehemaligen Stral3en-
bahntrasse soll als Freiraum erhalten bleiben und soll daher ebenfalls als 6&ffentliche
Grunflache planungsrechtlich gesichert werden. Auf Grund ihrer Lage im bebauten
Siedlungsraum und dem gewitinschten Charakter als gestaltete innerdrtliche Freiraum-
verbindung mit einem FuRweg soll die Zweckbestimmung - Parkanlage - festgesetzt
werden.

Grunordnerische Festsetzungen

Die Anpflanzung der Baume auf den Verkehrsflachen und innerhalb der Griunflachen
mit der Zweckbestimmung - Parkanlage - dient neben der gestalterischen Aufwertung
des Wohnumfeldes auch der Verbesserung des Kleinklimas. Parallel zu dem FuRweg
auf der ehemaligen Stral3enbahntrasse soll auf den westlich anschliel3enden privaten
Baugrundstiicken eine Hecke zur angemessenen gestalterischen Abgrenzung des be-
bauten Siedlungsbereiches zur freien Landschaft angelegt werden. Dies entspricht der
bereits vorhandenen Einfriedung der vorhandenen, stidlich gelegenen Baugrundstiicke
entlang des FuRweges. Die Malinahmen sollen gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB festge-
setzt werden.

9/12



Bebauungsplan 275 - Ackerstral3e - Begriindung Teil A

51

5.2

KENNZEICHNUNG

Humose Bdden

Fur den sidlichen Teil des Plangebietes weist die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L 5102, Boden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten. Daher wird
der entsprechende Bereich in dem Bebauungsplan gemal3 8 9 Abs. 5 BauGB als Fla-
che gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Sicherungsmali-
nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die je-
weiligen Versorgungstrager sichergestellt. Alle Baugrundstiicke kdnnen uber die neuen
ErschlieBungsstral3en oder unmittelbar an die vorhandenen Versorgungsleitungen in
der AckerstralRe angeschlossen werden.

Entwésserung

Die anfallenden hauslichen Schmutzwésser der geplanten Gebaude sollen Uber die
neu zu errichtenden Kandle innerhalb der PlanstralRen und im weiteren Verlauf tber
die vorhandene Kanaltrasse in der Ackerstral3e der Klaranlage zugeleitet werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal 8§ 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fur Grundstiucke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlos-
sen werden, die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, soweit dieses schadlos madglich ist.
Fur das Plangebiet besteht eine solche Verpflichtung.

Es ist daher vorgesehen, dass unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen und
der WohnstraRen (Verkehrsberuhigte Bereiche) in den im éstlichen Teil des Plangebie-
tes querenden Merzbach einzuleiten. Dies soll Uber eine offene, ggf. naturnah zu ge-
staltende, Leitungsfiihrung von dem Baugebiet Uber die im &stlichen Teil des Plange-
bietes gelegene Grinflache zum Merzbach erfolgen. Unter Umstanden ist eine Rick-
haltung der Niederschlagswasser mit einer gedrosselten Einleitung in den Merzbach
erforderlich, die ebenfalls auf der 6ffentlichen Grinflache Uber ein naturnah gestaltetes
Ruckhaltebecken oder tber eine kombinierte Rickhalte- und Versickerungsanlage
maoglich ware.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird diesbeziiglich ein Entwasserungskonzept er-
stellt und mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt.

Verkehrliche Erschlielung

Die ErschlieBung wird durch die Grundstiickseigentiimerin durchgefuhrt. Die Erweite-
rung der AckerstraBe und der Ausbau der geplanten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte Bereich - sowie - FulR- und Radweg - ein-
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5.3

6.1

6.2

6.3

schlie3lich der Anpflanzung von StralRenbdumen wird tber einen ErschlieRungsvertrag
gesichert.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen gemaf § 45 ff. BauGB behalt sich die Stadt ggf. vor.

UMWELTPRUFUNG

Zu dem Bebauungsplan wird eine Umweltprifung durchgefihrt. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) dargestellt.

Eingriff in Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpl&nen Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
manR Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Gber die Vermeidung und den Aus-
gleich nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintréachti-
gungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch geeignete Mal3Bhahmen auszugleichen.

Ein Grol3teil des 6kologischen Ausgleichs kann auf den ndérdlichen und westlichen Fla-
chen fur die Ortsrandeingrinung ausgeglichen werden. Gegebenenfalls zusatzlich er-
forderliche MafRnahmen sind auf externen Kompensationsflichen oder durch Ersatz-
geld auszugleichen.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Im Rahmen der Erarbeitung des landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Bebau-
ungsplan 275 - Ackerstral3e - wurde bereits eine Artenschutzvorprifung durchgefihrt.
Anhaltpunkte fur artenschutzrechtliche Einschrankungen oder sonstige Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG (Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes
und der Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009, BGBI. I, S.
2542), die der Umsetzung des Bebauungsplanes 275 - Ackerstralie - entgegenstehen
konnten, sind derzeit nicht erkennbar. Besondere artenschutzrechtliche MaRnahmen
werden im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung demnach nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm der unmittelbar nérdlich an das Plangebiet an-
grenzenden Kreisstrafle K 10 und der dstlich angrenzenden Wardener Straf3e vorbe-
lastet. Dartiiber hinaus wirken von der westlich gelegenen Hofstelle durch Betrieb und
Fahrzeugverkehr, insbesondere wéhrend der Erntekampagne, Gerduschimmissionen
auf das Plangebiet ein. Uberschreitungen der Orientierungswerte der stadtebaulichen
Planung nach DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) kdénnen daher nicht
ausgeschlossen werden. Ob dies der Fall ist, soll im weiteren Verfahren durch schal-
limmissionstechnische Untersuchungen geprift und beurteilt werden. Dabei sollen
auch die Gerauschimmissionen bertcksichtigt werden, die von der nérdlich gelegenen
Deponie Alsdorf - Warden mit dem dazugehérigen Recyclingcenter und der Kompos-
tieranlage sowie dem ostlich gelegene grof3flichigen Logistikzentrum der Firma Aldi
GmbH und Co.KG ausgehen.

Sollten Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte ermittelt werden, sind

entsprechende aktive und / oder passive LarmschutzmafRhahmen im Bebauungsplan
festzusetzen.
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6.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaéler. Konkrete Anhaltspunk-
te fur das Vorhandensein von Bodendenkmalern bestehen ebenfalls nicht.

7. STADTEBAULICHE DATEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 275 — Ackerstrale — umfasst eine Flache

von ca. 5,15 ha mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart FlachengrolRe ca. %
Allgemeine Wohngebiete (WA) 23.300 m2 45 %
Verkehrsflachen 6.650 m2 13 %
- StralRenverkehrsflache - 1.700 m? -3%
- Verkehrsberuhigte Bereiche - 4.050 m2 -8%
- Fu3- und Radwege - 900 m? -2%
Griunflachen 21.500 m2 42 %
gesamt 51.450 m2 100 %

Eschweiler, den 26.02.2014
gez. F. Schoop
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11

1.2

EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 275
- AckerstraRe - wird zur Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt. Darin werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewer-
tet. Die Umweltprifung beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fir
die Bearbeitung des Bebauungsplanes erforderlichen Gutachten werden hierbei be-
ricksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt im
vorliegenden Umweltbericht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 275 — Ackerstrale — wird am nérdlichen
Ortsrand von Kinzweiler am bisher unbebauten feldseitigen Rand der Ackerstral3e ein
Neubaugebiet entwickelt. Hierzu wird ausgehend von der Ackerstral3e ein neues Sys-
tem von ErschlieBungsstralen auf dem betroffenen Grundstick gebaut, durch das
zwischen ca. 50 und 70 Baugrundstticke erschlossen werden sollen.

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die moglichen Ausmalie der
Wohnhauser auf ein Mald beschrankt werden, das dem Bestand im vorhandenen
Wohngebiet im Umfeld der Ackerstrafl3e entspricht. Um der Lage am Ortsrand gerecht
zu werden, sieht der Bebauungsplan grof3ztigige Randstreifen fir Anpflanzungen zur
offenen Feldflur hin vor, die an die duReren Gartengrundstiicke angrenzen. Fir die Be-
grinung des StralRenraums sind Bepflanzungen durch Solitarbdume vorgesehen. Die-
se groRziugige Ortsrandeingriinung tragt wesentlich zum 6kologischen Ausgleich bei.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen wird der
Ortsteil Kinzweiler als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) dargestellt. Nordlich da-
von befindet sich ein ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® mit den Freiraumfunk-
tionen ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” sowie ,Regionaler
Grinzug®.

Flachennutzungsplan

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt das Plangebiet
Uberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dar. Ein 30 m breiter Streifen entlang der
AckerstralR3e wird bereits als Wohnbauflache dargestellt. Der &ulR3erste ostliche Teil des
Plangebietes, in dem der Merzbach verlauft, wird als Grinflache dargestellt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sollen gedndert werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung eines Wohngebietes zu schaffen. Dazu wird im Parallelverfahren die 10.
Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Die Flachen des Plangebietes sol-
len danach fir den Bereich, in dem eine Bebauung vorgesehen ist, als Wohnbaufla-
chen dargestellt werden. Die tbrigen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sollen als Grunflachen dargestellt werden.
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Bebauungsplan
Fir das Plangebiet bestehen keine Bebauungsplane.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Landschaftsplanes | ,Her-
zogenrath-Wirselen* der StadteRegion Aachen. Dieser setzt am nordwestlichen Rand
von Kinzweiler ein Landschaftsschutzgebiet mit der Bezeichnung LSG 2.2-11 ,Merz-
bach zwischen St. Joris und Kinzweiler” fest. Im westlichen Randbereich sind Plange-
bietsflachen von dieser Festsetzung betroffen. Uberwiegend liegt das Plangebiet aber
auf3erhalb dieses Schutzgebietes.

Gemal § 29 (4) Landschaftsgesetz NRW treten bei der Aufstellung, Anderung und
Ergadnzung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans
widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-
Kraft-Treten des entsprechenden Bebauungsplans aul3er Kraft, soweit der Trager der
Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht wi-
dersprochen hat.

Der Geholzbestand unmittelbar an der K 10, im nérdlichen Teil des Plangebietes, ist als
geschitzter Landschaftsbestandteil (LB 2.4-89) ausgewiesen.

Der am auf3ersten Ostrand des Plangebietes verlaufende Merzbach wurde in diesem
Bereich offen gelegt und renaturiert. Er stellt gemaR § 30 BNatSchG ein geschiitztes
Biotop dar.

Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind mit Ausnahme des Merzbaches keine schitzenswer-
ten Biotope gemal § 30 BNatSchG vorhanden. Der renaturierte Teilbereich des Merz-
baches ist im Biotopkataster des LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz) gefihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine
FFH- und Vogelschutzgebiete nach europaischem Recht. Uber das Vorkommen von
besonders bzw. streng geschiitzten Arten gemall Bundesnaturschutzgesetz lagen zu
Beginn der Planung keine Erkenntnisse vor. Eine Artenschutzvorprifung wurde durch-
geflhrt.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Die Baumschutzsatzung gilt im bisherigen Auf3enbereich nicht. Es sind aber auch tat-
sachlich in den geplanten Bauflachen keine Baume vorhanden.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
gemal § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich
nach § la Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch geeig-
nete MaRnahmen auszugleichen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem MaRnahmen dargestellt wer-
den, die die unvermeidbaren Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger Weise
kompensieren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel § 1la Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung
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auf das notwendige Mal3. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der
natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestdrten, naturraumspe-
zifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

GemalR § 5la Landeswassergesetz NRW wird fur Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut werden, gefordert, dass das anfallende Niederschlags-
wasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberflachengewdasser zuge-
fuhrt wird.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des vorbeugenden
Immissionsschutzes (8 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese
soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden
(8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstellung schalltechnische
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten und Grundla-
genkarten sowie des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages mit integrierter Arten-
schutzvorprifung (LPF).

2.1 Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Ab dem Rand der AckerstralRe erstreckt sich nach Norden eine offene Agrarlandschaft,
die erst in weiter Ferne durch den Alsdorfer Ortsrand begrenzt wird. Durch diesen
Raum fuhrt die KreisstralRe 10 (Mariadorfer Strafl3e), die am Rand des Plangebietes
vorbei fuhrt. Jenseits der Kreisstralie liegt die Mulldeponie Warden.

Die Landschaft im Umfeld des Plangebietes ist praktisch ausschlieRlich von Ackern
gepragt. Immerhin ist das Bodenrelief nicht eben, sondern leicht geneigt.

Vom bisherigen Ortsrand von Kinzweiler verlauft ein Feldweg quer durch das Plange-
biet bis zur KreisstraRe und folgt dieser im weiteren Verlauf.

Der betroffene Landschaftsraum ist nicht von planungsrelevanten gesetzlich geschiitz-
ten Tierarten besiedelt, die durch die Planung in rechtlich relevanter Weise geschadigt
wirden. Dies wird in einer Artenschutzvorprifung im Rahmen des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages in einer Art-flir-Art-Betrachtung im Einzelnen nachgewiesen.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei Realisierung der Planung entsteht ein Neubaugebiet mit ca. 50 bis 70 Baugrund-
stiicken und einem zugehdérigen System von ErschlieBungsstral3en, die von der Acker-
stralRe ausgehen und keine Verbindung zur Kreisstral3e haben. Das Neubaugebiet ragt
in den bisher freien Landschaftsraum hinein. Damit &ndert sich das Landschaftsbild am
Ortsrand.

Durch die Bebauung der Plangebietsflache selbst entstehen wenig negative Auswir-
kungen auf Tiere und Pflanzen, da Ackerlandbiotope im Umfeld groRR3flachig erhalten
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bleiben und diese fir sich aufgrund der intensiven Bewirtschaftung auch keine hervor-
ragende 6kologische Wertigkeit haben.

2.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Plangebiet auf ab-
sehbare Zeit im heutigen Zustand verbleibt. Eine Bebauung entlang der Ackerstral3e
ware aktuell auch nicht ohne ein Planaufstellungsverfahren méglich, da keine Bauliu-
cken im Sinne von 8§ 34 BauGB bestehen.

2.1.4 MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Versiegelung von belebtem Boden wird
im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages nach einer anerkannten Me-
thodik bilanziert. Es ist vorgesehen, diesen Eingriff durch landschaftspragende Be-
pflanzungen am westlichen und nérdlichen Rand des Neubaugebietes zur Ortsrand-
eingrinung Uberwiegend auszugleichen. Soweit dies zum vollstandigen Ausgleich nicht
ausreicht, sollen in hinreichendem Umfang weitere externe Kompensationsmaf3nah-
men oder eine Abwicklung uber das Okokonto erfolgen.

Durch Festsetzung einer zwingenden Eingeschossigkeit zuziiglich Dachgeschoss und
der Beschrankung auf Einzel- und Doppelhauser soll vermieden werden, dass Gebau-
de entstehen, die das Orts- und Landschaftsbild gravierend beeintrachtigen. Zur freien
Landschaft hin soll die Eingrinung des neuen Ortsrandes durch breite Griinstreifen
gewahrleistet werden.

Es verbleiben somit keine erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Land-
schaftsbild und den Artenschutz.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima

2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation
Boden
Das Plangebiet ist durch ackerbaulich gut nutzbaren Boden gepragt.
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
Westlich des Plangebietes verlauft eine tektonische Stérzone (Sandgewand).

Auf einer Teilflache zwischen dem bisherigen Ortsrand und dem Feldweg wurden zu-
dem besonders humose Bdden festgestellt.

Wasser/ Grundwasser

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut oder versiegelt, so dass die natirlichen Boden-
funktionen in Bezug auf die Grundwasserneubildung, Wasserspeicherung oder Ver-
dunstung unbeeintréachtigt sind. Als natirliches Oberflachengewasser fliel3t am Ostrand
des Plangebietes der Merzbach. Der Ostteil des Plangebietes ist aber nicht von der
geplanten Bebauung berihrt.

Der Braunkohlen-Tagebau hat zu einer Absenkung der Grundwasseroberflache ge-
fuhrt, so dass die Grundwasserverhdltnisse gestort sind. Aufgrund dessen unterliegen
viele Gebiete in der Region besonderen bzw. kinftig wechselnden Grundwasserver-
héltnissen.

Luft

Vom Untersuchungsgebiet selbst liegen keine Daten zur Luftbelastung vor. In direkter
Nachbarschaft zum Plangebiet liegt der Ortsteil Kinzweiler, der von Wohnbebauung
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gepragt ist und von dem keine besonderen Stérwirkungen zu erwarten sind. Die nord-
lich des Plangebietes in der Feldflur verlaufende Kreisstral3e tangiert das Plangebiet in
geringer Entfernung.

Klima

Die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld des Plangebietes werden durch die Nachbar-
schaft des stark durchgriinten Siedlungsgebietes und des angrenzenden Freiraums
eher positiv beeinflusst.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird die Moglichkeit erdffnet, insgesamt ca. 2,3 ha
Flache zu Bauland zu entwickeln, von dem voraussichtlich mehr als die Halfte versie-
gelt werden soll. Die Versiegelung fuhrt fir den Boden zu einem Verlust nattrlicher
Funktionen, z.B. der Neubildung des Grundwassers.

Der Bereich humoser Béden muss bei der Planung und Ausfiihrung beachtet werden.
Der Bereich der tektonischen Storzone soll nicht bebaut werden, sondern in die Grin-
flachen einbezogen werden, sodass keine Gefahrdungen durch Bodenbewegungen im
Bereich von Gebauden entstehen kénnen.

Durch den zusétzlichen StralRenverkehr und den Hausbrand der geplanten Gebaude ist
nicht mit erheblichen Beeintrdchtigungen auf die Luft und die Klimaverhaltnisse inner-
halb des Plangebietes oder dessen Umgebung zu rechnen.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden bezlglich der untersuchten Schutzguter
Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima keine Veranderungen eintreten.

2.2.4 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

2.3

wirkungen

Rd. 2 ha des ca. 5 ha grofRen Plangebiets sollen als Grinflache erhalten werden. Sie
werden kinftig nicht mehr ackerbaulich genutzt, sondern dauerhaft begriint. Damit er-
folgt hier kunftig keine Bodenbearbeitung mehr, sodass sich eine natirliche Boden-
schichtung aufbauen kann. Dies hat Vorteile fur das Bodenleben, verringert die Erosi-
onsanfalligkeit und férdert die Versickerung von Wasser.

Der Bereich humoser Bbden ist im Bebauungsplan besonders zu kennzeichnen, weil
dies bei der Griindung von Gebauden beachtet werden muss.

Die geplanten Anpflanzungen am Ortsrand wirken auf das oOrtliche Mikroklima ausglei-
chend und bremsen vor allem den Uber der Ackerflache entstehenden Wind.

Das Niederschlagswasser der im Plangebiet zu versiegelnden Wohnstraf3en und Dach-
flachen soll ggf. Giber eine Versickerungs- und / oder Rickhalteanlage innerhalb des
Ostlichen Teils des Plangebietes vor Ort dem Merzbach zugefuhrt werden. Ein entspre-
chendes Entwasserungskonzept wird im Rahmen des weiteren Verfahrens der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes 275 erarbeitet.

Da in Bezug auf Boden, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima keine oder keine erheb-
lichen Auswirkungen bei der Realisierung der Planung erkennbar sind, sind weiterge-
hende MafRnahmen nicht erforderlich.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevodlkerung ins-
gesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind insbesonde-
re Aspekte wie Erholung und Freizeit, Larmimmissionen und Gertiche u. &. zu bertck-
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sichtigen. Grundsétzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu
erflllen.

Der Planbereich hat im Kontext der landschaftlichen Situation entlang des zur Kreis-
stralRe fihrenden Feldweges eine Erholungsfunktion fur die lokale Bevdlkerung. Dabei
hat vor allem die Blickbeziehung in den weiten offenen Landschaftsraum der Feldflur
Bedeutung.

Vom Plangebiet gehen keine Gefahren oder Belastigungen fir die menschliche Ge-
sundheit aus.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Es soll ein Wohnquartier mit hohen Aufenthaltsqualitaten entstehen. Die stadtebauliche
Struktur fordert identifikationsbildende Nachbarschaften in mehreren Wohnhéofen an
kurzen ErschlieSungsstra3en, die mit Baumpflanzungen im Strallenraum gestaltet
werden sollen.

Die Erholungsfunktion des Landschaftsraumes entlang des Feldweges wird einge-
schrankt. Der Blick in den weiten Landschaftsraum o6ffnet sich kinftig erst ab dem
Punkt, wo der Feldweg fast schon die Kreisstral3e erreicht hat und bleibt in seinem wei-
teren Verlauf dann in vollem Umfang in westlicher Richtung erlebbar. Bestehende ful3-
laufige Verbindungen aus dem Siedlungsraum zum Feldweg bleiben erhalten und neue
werden eroffnet. So soll ggf. ein FuBweg in der geplanten Ortsrandeingriinung ange-
legt werden.

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine negativen Auswirkungen auf die Um-
gebung aus. Umgekehrt ist aber die Larmsituation durch die benachbart am geplanten
Baugebiet vorbeifihrende Kreisstral3e gutachterlich zu prifen. Es ist auch zu prifen,
ob von der weiter entfernt liegenden Deponie, einem &hnlich weit entfernten Logistik-
zentrum sowie von dem direkt an der AckerstralRe, aber aul3erhalb des Plangebietes,
gelegenen Bauernhof noch Auswirkungen ausgehen konnten, die das Plangebiet errei-
chen. Hierzu wird im weiteren Verfahren eine gutachterliche Stellungnahme erarbeitet.
Andere potentiell negative Auswirkungen auf den Menschen sind nicht erkennbar.

2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Erholungsfunktion des Plangebietes bzw. des angrenzenden Landschaftsraumes
wirde sich nicht &ndern.

Da die grof3ziigigen Bepflanzungen zur Ortsrandeingriinung aber auch nicht durchge-
fuhrt wirden, wirde dem Nordrand von Kinzweiler eine Eingriinung weiterhin fehlen.

2.3.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 275 sollen Festsetzungen zur opti-
schen Eingrinung des Neubaugebietes getroffen werden.

Direkte Auswirkungen der Planung auf den Menschen, dessen Gesundheit und die Be-
volkerung insgesamt sind nicht zu erwarten.

Die Erforderlichkeit von aktiven oder passiven SchallschutzmaRnahmen wird im weite-
ren Verfahren noch geprift. Entlang der KreisstraRe ist die Errichtung von aktiven
Larmschutzmalinahmen mdoglich.

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

2.4.1 Beschreibung der Bestandssituation

Kultur- und Sachguter, wie z.B. Baudenkmaler, wertvolle Gebaudebestande, techni-
sche Anlagen o0.4a., befinden sich nicht im Plangebiet und werden auch auf3erhalb des

719



Bebauungsplan 275 - Ackerstral3e - Begriindung Teil B

Plangebietes durch die Planung nicht beeinflusst. Uber mdgliche Funde von histori-
schen Zeugnissen im Boden ist bisher nichts bekannt.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei Bauarbeiten konnen Bodendenkmaler unerwartet frei gelegt werden.

2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben mdgliche Bodendenkmaéler unentdeckt.

2.4.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

2.5

2.6

2.7

3.1

wirkungen

Da in Bezug auf Kultur- und sonstige Sachgiiter keine oder keine erheblichen Auswir-
kungen bei der Realisierung der Planung erkennbar sind, sind weitergehende Mal3-
nahmen nicht erforderlich. Fir den Umgang mit unerwartet bei Bauarbeiten auftretende
Bodendenkmalern gibt es gesetzliche Regelungen.

Erneuerbare Energien

Die Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist derzeit rein konventionell
vorgesehen. Die Mdglichkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien durch spatere
Bauherren bleibt davon unberihrt. Der Bebauungsplan lasst den Einsatz regenerativer
Energien im Plangebiet zu. Durch die gewdhlte Baustruktur mit einer Orientierung der
Dachflachen  Uberwiegend nach  Sidost und  Sidwest wird  solare
Energiegewinnung begunstigt.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwischen mehreren Schutzgitern
sind nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht erkennbar. Weitere Wechselwirkungen
sind denkbar, jedoch auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht relevant oder nicht
verlasslich prognostizierbar.

Planungsalternativen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 275 - Ackerstral3e - wird eine Siedlungs-
erweiterung am Ortsrand von Kinzweiler erméglicht. Als Alternative innerhalb des
Plangebietes ist eine Bebauung ausschliel3lich in einem grundstiickstiefen Streifen
nordlich der Ackerstrale denkbar. Mit den dadurch geschaffenen Baugrundstiicken
koénnte jedoch nicht der kurz- und mittelfristige Bedarf an Wohneinheiten in dem Orts-
teil Kinzweiler gedeckt werden.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung erstellt. Dabei wird im
Wesentlichen auf vorhandene Unterlagen zurlickgegriffen, die z.T. erst im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes 275 - Ackerstral3e - erarbeitet werden.

Im Einzelnen liegen bisher folgende Grundlagen vor:
e Entwurf zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ackerstrale -
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3.2

3.3

¢ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 275 - Ackerstral3e - mit in-
tegrierter Artenschutzvorprifung (Vorentwurf)

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Pla-
nung

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung der Planung entstehen kdnnen. Ein Erfordernis hierfir wird nicht gesehen.

Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 275 - Ackerstral3e - wird eine Siedlungs-
erweiterung am Ortsrand von Kinzweiler ermdglicht. Im Bereich der Schutzguter ,Natur
und Landschaft® werden geringfligige nachteilige Umweltauswirkungen erwartet, die
durch Kompensationsmafinahmen gemindert und ausgeglichen, aber nicht vollstandig
behoben werden kdnnen.

Die Erholungsfunktion des Feldweges, der vom Ortsrand in den freien Landschafts-
raum fahrt, wird innerhalb des Plangebietes gemindert, weil hier kiinftig nur noch ein-
seitig Grunflachen angrenzen werden. Jedoch soll ggf. ein neuer Fullweg in der ge-
planten Ortsrandeingrinung angelegt werden.

Durch Anlage von neuen Bepflanzungen am Ortsrand soll der Erlebniswert der Land-
schaft insgesamt gesteigert werden.

Untersuchungen zu Fragen der mdglichen Versickerung von Niederschlagswasser und
der Larmbelastungen werden im weiteren Verfahren durchgefihrt.

Derzeit sind keine Umweltbelange erkennbar, die der Realisierung des Bebauungspla-
nes 275 - AckerstralRe - entgegenstehen kdnnten.

Eschweiler, den 26.02.2014
gez. F. Schoop
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