Anlage 5

a n o — -
1w.ﬁ h - [+
"\q AS Eschweiter i T e, . e

ananant
nmnnnnnnn&\&\‘m'-““m

nannn nnnnﬂnnnnnnnnnrhﬂ“ﬂmm“m“ \!

R LA L u
w‘

AnnnARAANT U
! ~ 3
73 AL 7 L,
I 70\ ol V7
’///C;Cj//%/’////ﬁé/////j//’: /4 ) g
o frsicd 1
”11\ \ \
\

JILCELL, LTV TR
! NI p222%
3 — =
P o - f : ”1 I 1
s \\ . T \ ke e {\ \\\ \
| . i llll\%l\l\ Il

|
!

|

T

AR AN RS L

:

|

STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 35/ 8. AND.
- Lenzenfeldchen -

BEGRUNDUNG

TEILE A und B

SATZUNGSBESCHLUSS






Bebauungsplan 35 / 8. And. - Lenzenfeldchen - Begriindung Teil A

INHALT DER BEGRUNDUNG

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

1.2 Heutige Situation

1.3 Planungsanlass und Ziel

1.4 Einfuigen des Bebauungsplanes in die Ubergeordneten Planungen

2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Art der baulichen Nutzung

2.2 Mal der baulichen Nutzung

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
2.4 Verkehrliche Erschlie3ung

2.5 Ver- und Entsorgung

2.6 Wasserflachen

2.7 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

2.8 Immissionsschutz

3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
4 KENNZEICHNUNGEN

4.1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind
5 HINWEISE

5.1 Altlasten

5.2 Grundwasser

5.3 Schutzzonen der Bundesautobahn

5.4 Mdogliche Kampfmittelbelastung

6 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Bodenordnende MalRnahmen

7 UMWELTBELANGE

7.1 Umweltprifung

8 STADTEBAULICHE KENNWERTE

1/23



Bebauungsplan 35 / 8. And. - Lenzenfeldchen - Begriindung Teil A

11

1.2

VORGABEN ZUR PLANUNG
Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteils Eschweiler. Begrenzt wird das Plan-
gebiet

e im Norden vom dstlichen Abzweig der Rue de Wattrelos bis zur Einmindung Auer-
bachstral3e,

e im Osten von der Auerbachstral3e zwischen der Einmindung Rue de Wattrelos und
der Einmindung in die Aachener Stral3e,

e im Siden von der Aachener Stral3e zwischen der Einmindung der Auerbachstral3e
und der Kreuzung mit der Rue de Wattrelos,

e im Westen von der Rue de Wattrelos zwischen der Kreuzung mit der Aachener
StralRe und der Einmiindung des 6stlichen Abzweiges der Rue de Wattrelos.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil des Plan-
entwurfes im Maf3stab 1:1000 zu entnehmen. Die Abgrenzung im stdlichen und westlichen
Teil ergibt sich aus der Uberplanung alterer Bebauungsplane und der Anpassung an den
StraRenausbau im Kreuzungsbereich Rue de Wattrelos/ Aachener Stralie.

Heutige Situation

Durch die 8. Anderung des Bebauungspla-
nes 35 wird im Bereich zwischen der Rue
de Wattrelos, der Auerbachstral3e und der
Aachener StralRe das gewachsene Gewer-
begebiet ,Lenzenfeldchen” Gberplant. Es ist
gepragt durch mehrere Autohauser, eine
Mobelspedition mit Container-Lagerflachen,
einen Lebensmitteldiscounter sowie weitere
Gewerbehallen. Entlang der Aachener
Stral3e existiert ein gewachsenes Mischge-
biet, das gepragt ist durch ein Nebeneinan-
der von Wohnen und gewerblichen Nutzun-
gen (Autohaus, Kfz-Betrieb, Facheinzel-
handel, etc.).

Das Plangebiet liegt ca. 80 m sudlich der
Bundesautobahn A4 direkt am Kreuzungs-
bereich des Autobahnanschlusses
.Eschweiler West*. Das Gewerbegebiet
wird dominiert durch die benachbarten
Grundsticke des REAL Warenhaus mit seinen grof3en Parkplatzflachen. Sidlich der Aache-
ner Stral3e finden sich die ,Caritas Werkstatt fir Behinderte* und ein weiteres Autohaus. Im
Westen grenzen an das Plangebiet ein Mischgebiet mit einem Schnellrestaurant sowie eine
landwirtschaftliche Flache an.

Topografisch steigt das Gelande des Plangebietes von ca. 146 m 0. NHN an der Aachener
Stral’e im Suden auf ca. 153 m 4. NHN an der Rue de Wattrelos am noérdlichen Rand des
Plangebietes an.
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2.1

Planungsanlass und Ziel

Ziel der Stadt Eschweiler fur die 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
ist es, das Gebiet in seiner Grundstruktur als Gewerbegebiet zu sichern, rdumlich sowie nut-
zungsbezogen zu strukturieren und zukiinftig die ungesteuerte Entwicklung stadtebaulich
unerwinschter Nutzungen zu unterbinden. Das vorhandene Planungsrecht soll neu geordnet
und die bisher zulassigen Nutzungen im Geltungsbereich mit einer Feinsteuerung zu den
Themen Vergnugungsstéatten und Einzelhandel begrenzt werden. Gleichzeitig wird eine An-
passung an die aktuelle Baunutzungsverordnung vorgenommen.

Es besteht Handlungsbedarf, die in letzter Zeit entstandene, ungesteuerte Durchmischung
mit nahversorgungsrelevantem Einzelhandel im Bereich des Gewerbegebietes Lenzenfeld-
chen zu steuern. Stadtebauliches Ziel ist es, dass die Nutzungsart des Gewerbegebietes
durch Einzelhandel mit nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten nicht unterlau-
fen wird. Diese Betriebe sollen im zentralen Eschweiler Einkaufsbereich oder in den ausge-
wiesenen Sondergebieten konzentriert werden. Das Gewerbegebiet in dieser exponierten
Lage am Ortseingang von Eschweiler soll einer hochwertigen gewerblichen Nutzung vorbe-
halten bleiben. Daher sollen auch Vergnigungsstatten im Geltungsbereich der Planénde-
rung ausgeschlossen werden.

Diese Zielsetzungen machen fiir das Gewerbegebiet die Anderung des Bebauungsplans er-
forderlich.

Einfligen des Bebauungsplanes in die Gbergeordneten Planungen

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln (Teilabschnitt Region Aachen) stellt das
Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Im Flachennutzungsplan (FNP 2009) der Stadt
Eschweiler ist der nérdliche Teil des Plangebietes als
.Gewerbliche Bauflache (G)" und der sudliche Teil ent-
lang der Aachener Stral3e als ,Gemischte Bauflache
(M)* dargestellt. Im Plangebiet ist der Verlauf einer
vorhandenen unterirdischen Hauptversorgungsleitung
Ubernommen worden. Diese Transportleitung verlauft
von Ost nach West durch den nordlichen Teil der ,,Ge-
werblichen Bauflache®.

Die Bebauungsplandnderung wird aus dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt Eschweiler entwickelt.

"";;_3 il |
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Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungs-
planes 35 — Lenzenfeldchen — tberlagert einen Teilbe-
reich des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes 35 — Lenzenfeldchen —
(rechtsverbindlich seit 31.10.1984) mit den Festsetzungen Gewerbegebiet und Mischgebiet.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

2.1.1 MI - Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)

Bei dem festgesetzten Mischgebiet handelt es sich entsprechend der Darstellung im FI&-
chennutzungsplan um die Flachen entlang der Aachener Stral3e in einer Tiefe von 30-50 m
von der StraBenbegrenzungslinie. Dieser Bereich ist durch eine Mischung aus Wohnnutzun-
gen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben gepragt. Die Festsetzungen entspre-
chen weitestgehend den bestehenden Planfestsetzungen des vorhandenen Bebauungspla-
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nes und werden durch die aktuelle Zielsetzung, die Nutzungen differenziert einzuschréanken,
eindeutiger gefasst. Daher werden im Mischgebiet Einschrankungen fur die Nutzungen vor-
genommen.

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfla-
chen fur den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig, wenn das angebotene Sortiment
ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

2.1.1.1 Nahversorgungsrelevante Sortimente:

2.1.1.1.1 Lebensmittel, Getranke

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
(WZ-Nr. 52.2)

2.1.1.1.2 Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1); Drogerieartikel ohne Feinchemi-
kalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekampfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2);
Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Blrstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

2.1.1.1.3 Apotheken
Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0)

2.1.1.2 Zentrenrelevante Sortimente:

2.1.1.2.1 Biucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Blroorganisation

Papierwaren/Biroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Bucher und Fachzeitschriften (WZ-Nr.
52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)

2.1.1.2.2 Kunst, Antiquitaten

Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitdten und antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1); An-
tiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

2.1.1.2.3 Baby-, Kinderartikel
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehtr (WZ-Nr. 52.42.4)
2.1.1.2.4 Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und Taschnerwa-
ren (WZ-Nr. 52.43)

2.1.1.2.5 Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Geréte der Unterhaltungselektronik und Zubehor (WZ-Nr. 52.45.2); Computer, Computerteile, perip-
here Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone (WZ-Nr.
52.49.6); Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand-
und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr. 52.44.2)

2.1.1.2.6 Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.49.4)
2.1.1.2.7 Einrichtungszubehtr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und Wa-
sche (WZ-Nr. 52.41); nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwa-
ren, Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4);
Heimtextilien (WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60); Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-
Nr. 52.48.22)

2.1.1.2.8 Musikalienhandel

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
2.1.1.2.9 Uhren, Schmuck

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)
2.1.1.2.10 Spielwaren, Sportartikel

Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmaébel, Sport- und Freizeit-
boote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)
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2.1.1.2.11 Teppiche

Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)

2.1.1.2.12 Blumen

Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)

2.1.1.2.13 Campingartikel

Campingartikel ohne Campingmdbel (aus WZ-Nr. 52.49.8)

2.1.1.2.14 Fahrrader und Zubehor, Mofas

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)

2.1.1.2.15 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)

2.1.1.2.16 Gebrauchtwaren dieser Liste

sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. 52.50.3)

(Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige* (WZ), Ausgabe 2003 des
Statistischen Bundesamtes)*

Diese Liste der als zentren- und nahversorgungsrelevant geltenden Sortimente ist fir die
Stadt Eschweiler im Sinne der Darstellungen des Flachennutzungsplans auf die ortlichen
Verhaltnisse abgestimmt worden und wurde auf der Grundlage des vorliegenden Eschweiler
Einzelhandelskonzeptes (2003), des Stadteregionalen Einzelhandelskonzeptes (2007) und
eigener Untersuchungen nach stadtebaulichen Kriterien ermittelt. Dabei wurde neben dem
vorhandenen Angebot auch das bestehende Ansiedlungspotenzial im Zentrum beriicksich-
tigt. Es handelt sich dabei um nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente, die im Be-
reich des Gewerbegebietes Lenzenfeldchen auf die als Sondergebiet festgesetzten Standor-
te und im Ubrigen im Stadtkern als zentralem Eschweiler Einkaufsbereich konzentriert wer-
den sollen. Eine weitere ungesteuerte Entwicklung des Einzelhandels in dem als Mischge-
biet festgesetzten Bereich soll auf diese Weise verhindert werden.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Ergdnzungen der zulassigen Sortimente durch einzelne Wa-
renklassen oder Warenarten der vorstehenden Liste ausnahmsweise zulassig sind, wenn die
Verkaufsflache dieser Randsortimente kleiner als 10% der Gesamtverkaufsflache ist. Damit
werden bei nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsvorhaben die zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente je Betrieb als Randsortimente auf maximal 10% der Gesamt-
verkaufsflache beschrankt und eine Zentrenvertraglichkeit sichergestellt.

Im MI*, der Flache an der Aachener Stral3e 66/68, ist eine Einzelhandelsnutzung (Blumen
und Floristik, VKF=ca. 40 gm) im Bestand vorhanden. Die Austibung dieser vorhandenen
Einzelhandelsnutzung soll im Bestand gesichert werden. Daher wird eine entsprechende
Regelung mit einer Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit dem entsprechenden Sorti-
ment Blumen (Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)) im Bebauungsplan festgesetzt. Rand-
sortimente kdnnen das Kernsortiment bis zu einer Gré3enordnung von max. 10 % der Ge-
samtverkaufsflache erganzen.

Im Zusammenhang mit der Nutzung einer Tankstelle sind im Mischgebiet Tankstellenshops
mit einer maximalen Verkaufsflache von 150 gm generell zuldssig. Damit soll die Einzelhan-
delsfunktion zukinftiger Tankstellen gesteuert werden. In den Tankstellenshops beschrankt
sich das Angebot allgemein nicht nur auf Kfz-Ersatzteile und Zubehor sondern umfasst mit
Zeitschriften, Tabakwaren, Lebensmitteln, frischen Backwaren bis hin zu Gitern des tagli-
chen Bedarfs auch Warengruppen aus der oben aufgefiihrten Liste der zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente. Damit der bestehende Einzelhandel in bestimmten Bran-
chen in seiner Versorgungsfunktion durch die Angebote der Tankstellenshops nicht beein-
trachtigt wird, erscheint eine Steuerung der maximalen Verkaufsflache stadtebaulich ge-
rechtfertigt. Die angesetzte Grenze von 150 gm maximale Verkaufsflache beschrankt die Er-

! Es wird weiterhin auf die WZ-Nr. Ausgabe von 2003 Bezug genommen, da diese Klassifikation Grundlage der Sortimentsliste
des Flachennutzungsplanes (FNP 2009) ist.
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richtung eines Tankstellenshops an diesem Standort auf eine Ubliche GroRRenordnung, die
noch als vertraglich fur den bestehenden Einzelhandel angesehen wird.

In den Mischgebieten sind Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und die gem.
8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstéatten nicht zulassig. Diese
Nutzungen widersprechen nach der Art der stadtebaulichen Zielsetzung, die fur diesen Teil
Eschweilers angestrebt wird. Eine Ansiedlung bzw. Haufung der ausgeschlossenen Betriebe
wirde zu einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an Attraktivitat fihren, mit der
Folge, dass der Standort der ihm zugeordneten stadtebaulichen Funktion auf Dauer nicht
mehr gerecht wurde. Der Eingriff in private Belange ist unter Abwéagung mit diesen o6ffentli-
chen und privaten Belangen zumutbar.

Weiterhin sind einzelne Anlagen, die von der Regelung betroffen sind, in der Nahe des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes allgemein oder ausnahmsweise zuldssig. Damit ist
gewabhrleistet, dass die Ansiedlung der hier ausgeschlossenen Betriebe im Eschweiler
Stadtgebiet grundsatzlich méglich ist und daher weder die Gewerbefreiheit, noch ein Versor-
gungsbediirfnis der Bevolkerung unzuldssig eingeschrankt wird.

2.1.2 GE - Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO)

Bei den festgesetzten Gewerbegebieten handelt es sich entsprechend der Darstellung im
Flachennutzungsplan um die Flachen der bestehenden gewerblichen Nutzungen zwischen
der Auerbachstrale und der Rue de Wattrelos im Westen. Diese Festsetzungen entspre-
chen weitestgehend den bestehenden Planfestsetzungen des vorhandenen Bebauungspla-
nes und werden durch die aktuelle Zielsetzung, die Nutzungen differenziert einzuschranken,
eindeutiger gefasst.

Auch hier im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Waren der o. g. Liste? zuzuordnen ist.

In den gewerblichen Flachen im nordwestlichen Teil des Plangebietes an der Rue de Wattre-
los und der AuerbachstraBe (Flachen des GE) sind im Bestand mehrere Autohauser, KFZ-
Betriebe sowie eine gréRere Spedition vorhanden. Einzelhandelsnutzungen liegen bisher
nicht vor, so dass hier im Sinne der Zielsetzung des Bebauungsplanes sowohl der Einzel-
handel mit zentrenrelevanten Sortimenten als auch mit nahversorgungsrelevanten Sortimen-
te ausgeschlossen wird.

Wie schon oben in der Begriindung zu den Festsetzungen im Mischgebiet dargestellt, sollen
diese nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimente in den ausgewiesenen Sonder-
gebieten oder im zentralen Eschweiler Einkaufsbereich konzentriert werden und gleichzeitig
an diesem Standort Lenzenfeldchen die Bauflachen fur die vorhandene ,Auto-Meile®, verar-
beitendes Gewerbe, Handwerksbetriebe und andere gewerbegebietstypische Nutzungen be-
reitgehalten werden. Eine weitere ungesteuerte Entwicklung des Einzelhandels soll auf diese
Weise verhindert werden. Einzelhandel stellt nur einen schmalen Ausschnitt aus der Fiille
der nach § 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen eines Gewerbegebietes dar, so dass
die Wahrung des Gebietscharakters gegeben ist.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass Erganzungen der zuldssigen Sortimente in den Gewerbe-
gebieten durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der festgesetzten Liste zul&ssig
sind, wenn die Verkaufsflache dieser Randsortimente kleiner als 10% der Gesamtverkaufs-
flache ist.

Damit werden bei nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsvorhaben die zentren- und nahver-

sorgungsrelevanten Sortimente je Betrieb als Randsortimente auf maximal 10% der Ge-
samtverkaufsflache beschrankt und eine Zentrenvertraglichkeit sichergestellt.

In den gewerblichen Flachen im 0Ostlichen Teil des Plangebietes an der Auerbachstralle
(GE*-Flache) ist eine Einzelhandelsnutzung (LIDL ca. 990 gm Verkaufsflache, Auerbach-

2 siehe oben unter 2.1.1. MI-Gebiete
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stralRe 17) im Bestand vorhanden. Dieser Betrieb wurde in der Vergangenheit auf der Grund-
lage des rechtskraftigen Bebauungsplanes genehmigt. Die Austbung dieser vorhandenen
Einzelhandelsnutzung als Lebensmitteldiscounter soll im Bestand gesichert werden. Daher
wird eine entsprechende Regelung mit einer Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit
den entsprechenden Sortimenten aus den Sortimentsgruppen Lebensmittel und Getranke
(Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel mit Nah-
rungsmitteln (WZ-Nr. 52.2) im Bebauungsplan festgesetzt. Die Randsortimente sind bis zu
einer GrofRenordnung von 10% der Verkaufsflache auch aus den zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten moglich. Im Sinne der Gesamitzielsetzung des Bebauungspla-
nes ist sonstiger nahversorgungsrelevanter Einzelhandel (z.B. Drogeriemarkt, Apotheke)
oder jeglicher zentrenrelevanter Einzelhandel zukiinftig dort auch nicht zuldssig. Bei einer
Aufgabe der bestehenden Lebensmittelmarktnutzung steht die Flache im Gewerbegebiet
GE* den Ubrigen Nutzungen gemaR 8§ 8 BauNVO weiterhin zur Verfugung.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind — abweichend von der vorstehenden Regelung - Ver-
kaufsstatten eines Handwerksbetriebes oder eines produzierenden Betriebes auch dann zu-
l&ssig, wenn nahversorgungs- und/ oder zentrenrelevante Sortimente angeboten werden,
sofern die angebotenen Sortimente in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem Hauptbetrieb stehen. Der Begriff ,funktionaler Zusammenhang" ist nicht in der Wei-
se zu verstehen, dass lediglich im Betrieb selbst hergestellte Waren verauf3ert werden dir-
fen. Erist in dem Sinne auszulegen, dass auch mit solchen zugekauften Waren Handel ge-
trieben darf, die als branchentibliches Zubehor betrachtet werden. Die Verkaufsflache dieser
Verkaufsstétte darf dabei nicht mehr als 150m2 umfassen und muss in raumlichen Zusam-
menhang mit dem Hauptbetrieb stehen, sowie diesem in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sein. Von dieser Beschrankung sind solche Verkaufsstatten ausgenommen, in de-
nen nicht nahversorgungs- oder zentrenrelevante Sortimente angeboten werden. Die ge-
nannte Hochstverkaufsgrenze von 150gm ist mit Blick auf die in Eschweiler anzutreffenden
ortstypischen Handwerker- und Fabrikverkaufsstellen festgelegt worden.

Auch in den Gewerbegebieten sind aus den gleichen Griinden wie in den Mischgebieten® im
Zusammenhang mit der Nutzung einer Tankstelle Tankstellenshops mit einer maximalen
Verkaufsflache von 150 gm generell zulassig.

Zusatzlich werden die Nutzungen in den Gewerbegebieten aus Immissionsschutzgriinden
durch weitere textliche Festsetzungen eingeschréankt. In der Zone 1 sind Gewerbetriebe der
Abstandsklassen 1I-VI gemal} Abstandserlass 2007* , in Zone 2 der Abstandsklassen |-V
nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen mit &hnlichen Emissionsgraden der nachstnied-
rigeren Abstandsklasse (hoheres Abstandserfordernis) zulédssig, wenn die von ihnen ausge-
henden Emissionen durch besondere technische Maflinahmen oder durch Betriebsbe-
schrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ubli-
cherweise ausgehenden Emissionen nicht Gberschreiten.

Dabei ist es das stadtebauliche Ziel die Betriebe und Anlagen im Gebiet aufgrund ihrer Art
und ihres Emissionsverhaltens zu steuern, um dem Schutzbedtrfnis der in Richtung Stden
benachbarten immissionsempfindlichen Wohnnutzungen gerecht zu werden.

Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nach § 8 Abs.
(3) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig. Diese Nutzungen widersprechen nach der Art der stadte-
baulichen Zielsetzung, die fur das gesamte Gewerbegebiet ,Lenzenfeldchen“ angestrebt
wird. Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - (rechtskréftig seit
19.12.2008) wurde diese Regelung schon fir den Bereich zwischen der Rue de Wattrelos
und der Bundesautobahn A4 in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

® siehe oben unter 2.1.1. MI-Gebiete

* Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass), RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007; Die entsprechenden Auszige aus dem Anhang 1 des Abstandserlasses
sind dieser Begruindung als Anlage beigefgt.
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2.2

2.3

Dementsprechend wird diese Zielvorgabe nun auch fur den hier betrachteten Teil des Ge-
werbegebietes ,Lenzenfeldchen® umgesetzt. Eine Ansiedlung bzw. Haufung der ausge-
schlossenen Betriebe wirde zu einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an Attrakti-
vitat fihren, mit der Folge, dass der Standort der ihm zugeordneten stadtebaulichen Funkti-
on auf Dauer nicht mehr gerecht wirde. Einzelne Anlagen, die von der Regelung betroffen
sind, sind weiterhin in der Nahe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes allgemein
oder ausnahmsweise zuldssig. Damit ist gewahrleistet, dass die Ansiedlung der hier ausge-
schlossenen Betriebe im Eschweiler Stadtgebiet grundsatzlich mdglich ist und daher weder
die Gewerbefreiheit, noch ein Versorgungsbedirfnis der Bevdlkerung unzuléassig einge-
schrankt wird.

Fur die in den gegliederten Gewerbegebieten nach 8 8 Baunutzungsverordnung ausnahms-
weise zuldssigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter ist der Nachweis zu filhren, dass durch entsprechende bauliche
MaflRnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafriumen in der Nachtzeit zwischen 22:00
und 6:00 Uhr ein Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten wird. Kurzzeitige Gerauschspit-
zen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen. In Gewerbegebie-
ten sind diese Wohnungen nur ausnahmsweise und nur fur einen bestimmten, in der
Baunutzungsverordnung bezeichneten Personenkreis zuléssig. Hieraus ergibt sich die Ver-
pflichtung, bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung passive MaRnahmen gegen Larm-
immissionen (Eigenvorsorge) durchzufuhren, damit der Charakter des Gebietes gewahrt
bleibt und die tbrigen zuldssigen Nutzungen nicht Giber Gebihr eingeschréankt werden.

Maf der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Mal3 der baulichen Nutzung unterschiedlich bestimmt durch die
Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ), Geschossflachenzahlen (GFZ) und die Zahl
der Vollgeschosse. Dabei orientiert sich das MalR im gesamten Plangebiet an den vorhande-
nen Bestandsgebauden.

a) Im Mischgebiet werden die Grundflachenzahl entsprechend dem Bestand mit 0,4 und die
Geschossflachenzahl mit 1,2 (Hochstwert gem. BauNVO) festgesetzt. Die Zahl der Vollge-
schosse liegt bei max. II. Hier hat sich die stadtebauliche Zielsetzung nicht geéndert.

b) In den Gewerbegebieten wird die Grundflachenzahl mit 0,8 (Hochstwert gem. BauNVO),
die Geschossflachenzahl mit 1,6 und die maximale Anzahl der Vollgeschosse mit Il festge-
setzt. Diese Festsetzungen orientieren sich am vorhandenen Baubestand bzw. entsprechen
den Festsetzungen in den nordlich sich anschlieRenden Bebauungsplanen 35 / 4. Anderung
und 35/ 7. Anderung.

Bauweise, tUberbaubare Grundsticksflachen

Auf die Festsetzung der Bauweise im Gewerbegebiet wird verzichtet, da die Anordnung der
Baukorper im Plangebiet durch die vorhandene Bebauung schon eindeutig definiert ist. Im
Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich am Be-
stand.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen in unterschiedlicher Tiefe
umgrenzt, um Spielrdume bei der Bebauung zuzulassen. Bei der Bestandsiberplanung wer-
den die Baufenster am Bestand orientiert, differenziert festgesetzt. Entlang der Aachener
StralRe und der AuerbachstralRe verlaufen die Baugrenzen im Abstand von 3,0 m von der
StraRenbegrenzungslinie entfernt bzw. orientieren sich an den Hauskanten der Hauser, die
direkt an der Aachener Stral3e stehen. An der Rue de Wattrelos im Bereich der L 238 ver-
lauft die Baugrenze im Abstand von 14,0 m ostlich der Stral3enbegrenzungslinie. Diese
Festsetzung orientiert sich an der bestehenden Festsetzung im Bebauungsplan 35 / 4. And.
(,Bauverbotszone gem. § 25 (1) LStrG"). Das stadtebauliche Ziel, die Gebaude in einem
entsprechenden Abstand von der Stral3e auszurichten, wird unterstitzt durch die Festset-
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zung einer von Bebauung freizuhaltenden Flache, so dass auch Nebenanlagen in diesem
Streifen parallel zur Stral3e nicht moéglich sind.

Die Baufenster umfassen den gesamten Baublock zwischen den drei StraRen mit einer Un-
terbrechung im zentralen Bereich des Plangebietes. Dort verlaufen die Baugrenzen im Ab-
stand von 3,5 m parallel zum vorhandenen Gewasser (Zeppbach).

2.4 Verkehrliche ErschlieBung

2.4.1 AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an der Bundesautobahn A4 (Aachen-KdéIn). Der Autobahnan-
schluss Eschweiler-West befindet sich nordwestlich des Geltungsbereiches an der Rue de
Wattrelos (L 238). Uber diese StralRe ist das Plangebiet an das lokale und regionale Stra-
Bennetz angebunden. Die L 238 bindelt den Uberértlichen Verkehr aus dem Norden und
fuhrt in stdlicher Richtung Uber die Ortsteile Stich und Pumpe nach Stolberg. An der Kreu-
zung Rue de Wattrelos/Aachener Stral’e wird der Verkehr nach Osten in Richtung Stadt-
zentrum Eschweiler gefiihrt.

2.4.2 Innere Erschliel3ung

Das Gewerbegebiet ,Lenzenfeldchen* wird Uber die StralRen Rue de Wattrelos, Auerbach-
strafl3e und Aachener Stral3e ausreichend erschlossen.

2.4.3 StralRenverkehrsflache

Im Bebauungsplan werden die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen StralRen in ih-
rer ausgebauten Breite als StralRenverkehrsflichen festgesetzt. Die Abgrenzung im stdli-
chen und westlichen Teil ergibt sich aus der Uberplanung &lterer Bebauungsplane. Sie sind
ausreichend dimensioniert fur das Verkehrsaufkommen im Plangebiet.

Im Bereich des Knotenpunktes Rue de Wattrelos/Aachener Stralle hat die Stadt
Eschweiler Verkehrszahlungen und Untersuchungen durchgefihrt. Diese bestétigten, dass
Stralenquerschnitt und Knotenpunkt fir das anfallende Verkehrsaufkommen ausreichend
dimensioniert sind.

2.5 Ver-und Entsorgung

2.5.1 Ver- und Entsorgung Gas, Wasser, Strom

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom ist vorhanden. Sie erfolgt genau
wie die Entsorgung Uber das vorhandene Stral3ennetz.

In einem Teilbereich des Gewerbegebietes ist die Trasse der Rohrfernleitung (Kraftstofffern-
leitung Wirselen - Altenrath) als Hauptversorgungsleitung (unterirdisch) eingetragen.

Zu Wartungs- und Reparaturzwecken sowie zur Verhinderung einer Gefahrdung durch au-
Rere Einflusse wird entlang der Kraftstofffernleitung ein 10,0 m breiter Schutzstreifen tber
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten des Versorgungstragers (Wehrbereichs-
verwaltung West) gesichert.

In diesem Schutzstreifen dirfen keine Malinahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand
der Fernwéarmeleitung, deren Betrieb und Unterhaltung beeintrachtigen oder gefahrden kon-
nen. Arbeiten im Schutzstreifen der Kraftstoffrohrfernleitung dirfen nur nach Ricksprache
und im Einverstdndnis mit der Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH durchgefuhrt werden.

2.5.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Beseitigung des anfallenden nicht verschmutzten Niederschlagswassers wird flr
Grundstucke die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, gemaf} 8 51 a LWG-NRW,
die Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ein ortsnahes Gewasser gefordert. Im hier
betrachteten Bebauungsplanverfahren werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen. Die
Grundstiicke sind im Gberwiegenden Teil seit Mitte der 80er Jahre (Rechtskraft der 4. Ande-
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2.6

2.7

2.8

rung des Bebauungsplan 35 = 01.11.1984) bebaut. Zum Teil werden die Dachflachenwéasser
der bestehenden Gebaude in den Zeppbach eingeleitet.

Wasserflachen

Im Plangebiet ist als Oberflachengewasser der Zeppbach vorhanden. Er flie3t aus Norden
kommend vom Larmschutzwall der Autobahn oberirdisch bis zur Rue de Wattrelos und quert
diese (unterirdisch) im Kreuzungsbereich mit der Auerbachstrale. Etwa 100 m folgt der
Zeppbach dem Stral3enverlauf. Unter Beibehaltung der Richtung trifft der Zeppbach im Su-
den des Plangebiets auf die Aachener Stral3e.

Die Grundstiicke des Baches sind im Bebauungsplan als Wasserflachen festgesetzt. Im Be-
reich der Bricken und Zufahrten ist der Verlauf des Baches als unterirdische Hauptabwas-
serleitung dargestellt. Die festgesetzten Baugrenzen entlang der vorhandenen Gebaudekan-
ten verlaufen im Abstand von 3,5 m parallel zum Bachlauf.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellte Landschaftspflegerische Fachbeitrag
kommt zu dem Schluss, dass durch die 8. Anderung des Bebauungsplans — Lenzenfeldchen
— gegentber dem bestehenden Bebauungsplan keine weiteren Eingriffe in Natur und Land-
schaft ermdglicht werden. Die durch die Plananderungen ermdéglichten Nutzungen verursa-
chen keine negativen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt des Ge-
bietes. Eine erhebliche Veréanderung des vorhandenen Landschaftshildes ist durch die Um-
setzung der Plananderung ebenfalls nicht zu erwarten. Daher erfordert die Planung auch
keine Regelungen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist beeintrachtigt durch die Nahe zur Bundesautobahn A4. Im Rahmen der
Verbreiterung der BAB A4 und der Verlegung nach Norden wurde die Schutzbedirftigkeit
der Nutzungen im Plangebiet festgestellt und entsprechende MafRnahmen vom Straf3enbau-
lasttrager (Larmschutzwall) getroffen. Eine Vorbelastung durch Verkehrslarm ist weiterhin
durch die Aachener Stral3e (L223) gegeben und wird als hoch eingeschatzt. Eine Belastung
durch die vorhandenen Gewerbebetriebe (Autohduser, Speditionen, Lagerflachen, Einzel-
handel) ist vorhanden. Allerdings sind diese vorhandenen Betriebe aufgrund der Festset-
zungen des bestehenden Bebauungsplanes bisher schon in ihrem maximalen Emissions-
verhalten eingeschrankt.

Aufgrund der Nahe zu schutzbedurftigen Wohngebieten siidwestlich und dstlich des Plange-
bietes und den Wohnnutzungen im Mischgebiet an der Aachener Stral3e ist das Gewerbe-
gebiet im Bebauungsplan in zwei Zonen gegliedert. In diesen Zonen sind Gewerbebetriebe
bestimmter Abstandsklassen nach Abstandserlass 2007° nicht zul&ssig.

2.8.1 Zonierung der Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten der ZONE 1 sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen I-VI geman
Abstandserlass 2007 nicht zuldssig und in den Gewerbegebieten der ZONE 2 sind Gewer-
betriebe der Abstandsklassen |-V gemal3 Abstandserlass 2007 nicht zulassig.

In den gegliederten Gewerbegebieten der ZONEN 1 und 2 sind Betriebe und Anlagen der
nachst niedrigeren Abstandsklasse (hoheres Abstandserfordernis) ausnahmsweise zulassig,
wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere technische MalRnahmen o-
der durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zu-
l&ssigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Gberschreiten.

®s.0.unter Nr. 2.1.2
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2.8.2 Verkehrslarm Aachener Stralle

Auf Grundlage der Verkehrslarmkartierung des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein- Westfalen wurden die
Hinweise auf die vorhandene Verkehrslarmbelastung durch die Aachener StralRe naher be-
trachtet.

Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet, an der Aachener Stral3e, grenzt der Bebauungsplan
271A — Auerbachstral’e —, rechtskraftig seit dem 17.11.2007, an. Die darin getroffenen Fest-
setzungen bzgl. Passiver LarmschutzmaRnahmen sind auf das Plangebiet der 8. Anderung
des Bebauungsplans 35 Ubertragbar und werden in die Textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

2.8.3 Passiver Larmschutz

4.1

Fur die in den gegliederten Gewerbegebieten (GE ZONE1+ ZONE?2) nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist der Nachweis zu fuihren, dass durch entspre-
chende bauliche Malinahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafraumen in der Nachtzeit
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten wird. Kurzzeiti-
ge Gerauschspitzen durfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) tbersteigen.

Im Mischgebiet ist an den GebaudeauRenwanden zur Aachener Strafl3e hin passiver Schall-
schutz erforderlich. Der passive Schallschutz muss von der gesamten Aul3enwand ein-
schlie3lich Fenster, Turen, Rolladenkésten, Heizungsnischen und Liftungs6ffnungen einge-
halten werden.

An den zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen der Bebauung ent-
lang der Aachener StralRe muss jeweils die gesamte AuRenwand in Abhangigkeit von ihrer
Ausrichtung folgende Bauschallddmmmale einhalten:

e AulRenwande zur Aachener Str. und seitliche Auf3enwénde: min. R'w, erf=55 dB

o riickwartige AuRenwéande: min. R"w, erf=50 dB

Dies gilt auch fur bauliche MaBhahmen an bestehenden Geb&uden. Die Verbesserung des
Schallschutzes muss gegeniber den derzeit vorhandenen Fenstern mindestens
5 dB betragen.

Im Mischgebiet sind an den GebaudeaulRenwénden an den zum Schlafen bestimmten R&u-
men (Schlaf- und Kinderzimmer) schallgeddmmte Zwangsbeluftungseinrichtungen vorzuse-
hen, die den hygienisch notwendigen Luftwechsel sicherstellen, das geforderte Bauschall-
dammmal der AuRenwand nicht unter den geforderten Wert sinken lassen und kein Eigen-
gerausch im Raum hervorrufen, das tber 30 dB (A) liegt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die H6he der Werbeanlagen in dem Gewerbe- und dem Mischgebiet wird auf max. 14,0 m
Uber Gelandeoberkante festgesetzt. In diesen Gebieten sind Werbeanlagen durchgangig
maximal in dieser GroRe zugelassen worden. Diese Hohenbegrenzung soll eine optische
Dominanz bzw. Verunstaltung durch besonders hohe Werbepylone verhindern.
KENNZEICHNUNGEN

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind

Der Teil des Plangebietes, der als Flache gekennzeichnet ist, bei deren Bebauung besonde-

re bauliche Vorkehrungen erforderlich sind, liegt in einem Auengebiet, in dem der nattrliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Boden-
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51

5.2

material enthalten kann. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allge-
meinen kaum tragféhig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung diese
Bodden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.

Wegen dieser Baugrundverhdltnisse sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauli-
che Malinahmen, inshesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Hier sind die Bau-
vorschriften der DIN 1054 ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Er- und Grundbau®, der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir Bautechnische Zwecke" sowie die Best-
immungen der Bauordnung des Landes Nordrhein- Westfalen zu beachten.

HINWEISE
Altlasten

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster der StadteRegion Aachen sind im
Bebauungsplangebiet im Bereich vorhandener Gewerbebetriebe einzelne Altlastenver-
dachtsflachen (Altstandorte) registriert (5103-1265, 5103-1267, 5103-1746, 5103-0251 und
5103-0252). Gesicherte Erkenntnisse Uber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
liegen nicht vor, der Bodenbelastungsverdacht besteht jedoch. Zum Uberwiegenden Teil
handelt es sich hierbei um stillgelegte Tankstellen innerhalb heute noch bestehender Ge-
werbebetriebe (z.B. Kfz-Handel).

Auf Boden- bzw. Altlastenuntersuchungen im Bereich dieser Verdachtsflachen kann verzich-
tet werden, da im Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen wurde, dass Antrage auf Um-
nutzungen und Baumaflnahmen im Bereich dieser Altlastenverdachtsflachen dem Umwelt-
amt der StadteRegion Aachen, Fachbereich Bodenschutz und Altlasten, zur Stellungnahme
vorzulegen sind.

\\os

Pmt“w

=== Kntasteramt StadfeRegion Aachen & GEChasis niw

Quelle: Katasteramt StadteRegion Aachen & GEObasis.nrw

Eine Kennzeichnung der Altlastenverdachtsflache gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (erhebliche
Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen) ist nicht erforderlich, da eine Umweltgeféahrdung
nicht nachgewiesen ist.

Grundwasser

Im Plangebiet befindet sich der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache.
Der Grundwasserstand kann vorubergehend durch kinstliche oder natirliche Umstande
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54

6.1

7.1

veréandert sein. Bei Abdichtungsmalinahmen ist ein kiinftiger Wiederanstieg des Grundwas-
sers auf das naturliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195
.Bauwerksabdichtung“ zu beachten.

Schutzzonen der Bundesautobahn

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &aufleren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

a) durfen nur solche Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden, die
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkung,
Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder dergleichen gefahrden oder be-
eintrachtigen. Anlagen der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b) sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRRerhalb von Grundsticken und
Gebauden zulassig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautob-
ahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der StralBenbauverwaltung einzuholen.

c¢) durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Stral3enbauverwaltung ange-
bracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzdge-
rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Mogliche Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem ein diffuser Kampfmittelverdacht vorliegt. Da-
her wird empfohlen, eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flachen
zum Baubeginn durchzuflhren. Hierzu ist vor Baubeginn mit dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD) die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en,
dass weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insoweit sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufuhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und umgehend die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vor-
gehensweise ist dem ,Merkblatt fir das Einbringen von Sondierbohrungen* des Kampfmit-
telbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu enthehmen.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Bodenordnende MalRnahmen

Falls notwendige, freiwillige Grundsticksregelungen nicht erreicht werden kénnen, behalt
sich die Stadt Eschweiler vor ggf. bodenordnende MalRnahmen gemaf § 45 ff. BauGB ein-
zuleiten.

UMWELTBELANGE

Umweltprifung

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen — wurde eine Um-

weltprifung durchgefuhrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Der zusammenfassende Umweltbe-
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richt bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B). Wie in diesem Umweltbericht
beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant

bzw. geringfligig zu beurteilen.

8 STADTEBAULICHE KENNWERTE

Nutzungsart FlachengroRe ca. %
Mischgebiete 13.640 mz 20 %
Gewerbegebiete 43.650 m2 63 %
StralRenverkehrsflachen 11.480 m? 16 %
s301
Gesamt 69.590 m? 100 %

Eschweiler, den 05.03.2014

Schoop

Anlage: Abstandsliste 2007 (Anlage 1 zum RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 ,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbege-
bieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz be-

deutsame Abstande (Abstandserlass)”), 8 Seiten
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TEIL B: UMWELTBERICHT
1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima

2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

2.5 Erneuerbare Energien

2.6  Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

2.7 Planungsalternativen

3. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

3.1 Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Planung

3.3 Zusammenfassung
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11

1.2

EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungplanes 35 /
8. And. - Lenzenfeldchen - wurde zur Beruicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la BauGB eine Umweltprifung durchge-
fuhrt. Darin wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen die-
ser Bauleitplanung ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung be-
schrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fur die Bearbei-
tung des Bebauungsplanes erforderlichen Gutachten wurden hierbei berticksich-
tigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriiften Umweltbelange erfolgt in
dem vorliegenden Umweltbericht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungspla-
nes

Ziel der Stadt Eschweiler fiir diese 8. Anderung des Bebauungsplanes 35
- Lenzenfeldchen - ist es, das Plangebiet in seiner Grundstruktur als Gewerbege-
biet zu sichern, rdumlich sowie nutzungsbezogen zu strukturieren und zukinftig
die ungesteuerte Entwicklung stadtebaulich unerwiinschter Nutzungen zu unter-
binden. Das vorhandene Planungsrecht soll neu geordnet und die bisher zulassi-
gen Nutzungen im Geltungsbereich mit einer Feinsteuerung zu den Themen Ver-
gnugungsstatten und Einzelhandel begrenzt werden. Gleichzeitig wird eine An-
passung an die aktuelle Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgenommen.
Vergnugungsstatten sollen im Geltungsbereich der Plandnderung ausgeschlos-
sen werden. Gleichzeitig besteht Handlungsbedarf, die in letzter Zeit entstande-
ne, ungesteuerte Durchmischung mit nahversorgungsrelevantem Einzelhandel im
Bereich des Gewerbegebietes Lenzenfeldchen zu steuern. Stadtebauliches Ziel
ist es, dass die Nutzungsart des Gewerbegebietes durch Einzelhandel mit nah-
versorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten nicht unterlaufen wird. Diese
Betriebe sollen im zentralen Eschweiler Einkaufsbereich oder in den ausgewie-
senen Sondergebieten konzentriert werden. Das Gewerbegebiet in dieser expo-
nierten Lage am Ortseingang von Eschweiler soll einer hochwertigen gewerbli-
chen Nutzung vorbehalten bleiben.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art der Berlicksichtigung der Ziele

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen
stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Allgemeinen Siedlungsbe-
reich” (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP 2009) der Stadt Eschweiler stellt das Plangebiet
im nordlichen Teil als ,Gewerbliche Bauflache (G)* und im stdlichen Teil an der
Aachener Straf3e als ,Gemischte Bauflache (M)" dar. Eine bestehende Hauptver-
sorgungsleitung (Fernleitung; unterirdisch) durchquert das Plangebiet von Ost
nach West.
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Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschafts-
planes. Fir die Fldchen des Plangebietes werden auch keine besonders ge-
schitzten Teile von Natur und Landschaft gemald 88 23 bis 29 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) aufRerhalb eines Landschaftsplanes festgesetzt.

Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope gemal 8 30
BNatSchG vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Lan-
desanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten) gefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen kei-
ne FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw.
streng geschitzten Arten gemall Bundesnatuschutzgesetz liegen keine Kennt-
nisse bzw. Hinweise vor.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind Laubbaume mit einem
Stammumfang von 80 cm und mehr und Nadelbaume mit einem Stammumfang
von 100 cm und mehr (jeweils gemessen in 1,00 m Uber dem Erdboden) ge-
schitzt. Nicht geschitzt sind Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss und Ess-
kastanie. Fur die Entfernung geschitzter Baume ist eine Ausnahme nach der
Baumschutzsatzung erforderlich.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemal § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den
Ausgleich nach § 1la Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch geeignete Malinahmen auszugleichen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbei-
tet (Stand Oktober 2013). Dieser kommt zu dem Schluss, dass durch die 8. Ande-
rung des Bebauungsplans — Lenzenfeldchen — gegeniber dem bestehenden Be-
bauungsplan keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht werden.
Die Planung erfordert daher auch keine Festsetzungen zur Vermeidung, Vermin-
derung oder zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige Mal3. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsféahigkeit der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer
ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhal-
ten.

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 wird vorhandenes Planungs-
recht neu geordnet. Bereits vorhandene und zulassige Nutzungen werden mit ei-
ner Feinsteuerung zu den Themen Vergnlgungsstatten und Einzelhandel be-
grenzt. Durch die Planung werden weder die Uberbaubaren Grundsticksflachen
noch die Grundflachenzahl erhoht, die den Grad der Versiegelung regelnden
Festsetzungen bleiben unveréandert, es werden keine zusatzlichen Versiegelun-
gen von Boden verursacht.
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2.1

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

Gemal § 5la Landeswassergesetz NRW wird fur Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut werden gefordert, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberflachen-
gewasser zugefuhrt wird.

Im hier betrachteten Bebauungsplanverfahren werden keine neuen Bauflachen
ausgewiesen. Die Grundstiicke sind im Uberwiegenden Teil seit Mitte der 80er
Jahre bebaut (Rechtskraft Bebauungsplan 35 / 4. And. 01.11.1984). Zum Teil
werden die Dachflachenwéasser der bestehenden Geb&ude in den Zeppbach ein-
geleitet.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehdrt die am Grundgedanken des vorbeu-
genden Immissionsschutzes (8§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nut-
zungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden (8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstellung schalltech-
nische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die vorhandenen Ge-
gebenheiten untersucht, um mdgliche Immissionskonflikte beurteilen zu kénnen.
Fur das Plangebiet wurden dann entsprechende Schlussfolgerungen getroffen.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage
der Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten und
Grundlagenkarten sowie des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LPB).

Bei der 8. Anderung des Bebauungsplanes bleiben Art- und Umfang der bauli-
chen Nutzung gegenitber dem rechtskraftigen Bebauungsplan unverandert.
Durch die Planung werden daher keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW ermdéglicht.

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet ist der GroRR3landschaft ,Niederrheinische Bucht“ und hier der na-
turrdumlichen Haupteinheit ,Julicher Borde" (Aldenhovener L6Rplatte) zuzuord-
nen. Aufgrund der bestehenden dichten Bebauung sind im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung jedoch keine Merkmale der typischen Landschaft, keine
landschaftsbildpragenden Griinelemente oder Griinverbindungen mehr vorhan-
den. Stattdessen ist das Plangebiet gepragt durch diese dichte Bebauung und ei-
nen insgesamt hohen Versiegelungsgrad. Es wird charakterisiert durch mehrere
Autohauser, eine Mdébelspedition mit Container- Lagerflachen, einen Lebensmit-
teldiscounter, weitere gewerbliche Nutzungen und Wohnbebauungen sowie Leer-
stande. Das Plangebiet liegt in Eschweiler innerhalb des Siedlungsschwerpunk-
tes am westlichen Rande des Stadtzentrums und umfasst eine Flache von ca.
6,95 ha.
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2.2

Artenschutz

Ausgangslage der artenschutzrechtlichen Bewertungen fiir das Plangebiet ist das
Messtischblatt 5103 (Eschweiler) der LANUV. Hier werden die potentiell vorkom-
menden Arten aufgefuhrt. Im weiteren Verfahren sind diese dann ggfls. genauer
auf ihr Vorkommen zu verifizieren.

Im Landschaftsinformationssystem ,LINFOS* fihrt das LANUV im Umkreis von 2
km keine planungsrelevanten Pflanzen- und Tierarten auf. Nach derzeitigen Er-
kenntnissen liegen auch sonst keine Hinweise auf Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten nach BArtSchV oder streng geschitzter Arten nach den FFH-RL
und Vogelschutzrichtlinie vor.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine neuen (iberbaubaren
Flachen geschaffen, gegeniiber dem Rechtsplan werden keine neuen Eingriffe in
Natur und Landschaft erméglicht. Der bereits zuldssige Versiegelungsgrad ist
durch den Bestand weitestgehend ausgeschopft. Damit sind durch die Planung
keine Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt zu
erwarten.

2.1.3  Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da die Plandnderung keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht,
besteht hinsichtlich der Auswirkungen auf Landschaft, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt kein Unterschied in der Entwicklung des Plangebietes zum
Rechtsplan.

2.1.4 Malnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Vergleich zu den Festsetzungen des Rechtsplans sind durch die 8. Anderung
des Bebauungsplans keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten. MalBhahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der zusatz-
lichen Auswirkungen sind daher nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima
2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation

Boden

a) Auengebiet:

Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Auengebiet, in dem der natirliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humo-
ses Bodenmaterial enthalten kann. Humose Béden sind empfindlich gegen Bo-
dendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemal? wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass
selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kénnen.

b) Versiegelung:

Das Plangebiet weist mit der vorhandenen Bebauung einen sehr hohen Versiege-
lungsgrad auf. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bzgl. Grundflachenzahl
(GE 0,8 und MI 0,4) sind weitestgehend ausgeschopft.
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c) Altlastenverdachtsflachen:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsfla-
chenkataster der StadteRegion Aachen sind
im Bebauungsplangebiet im Bereich vorhan-
dener Gewerbebetriebe einzelne Altlasten-
verdachtsflachen (Altstandorte) registriert
(5103-1265, 5103-1267, 5103-1746, 5103-
0251 und 5103-0252). Gesicherte Erkennt-
nisse Uber Altlasten oder schadliche Boden-
veranderungen liegen nicht vor, der Boden-
belastungsverdacht besteht jedoch. Zum
Uberwiegenden Teil handelt es sich hierbei
um stillgelegte Tankstellen innerhalb heute
noch bestehender Gewerbebetriebe (z.B.
Kfz-Handel). Eine Umweltgefahrdung ist
nicht nachgewiesen.

Wasser/ Grundwasser

Im Plangebiet ist als Oberflachengewéasser der Zeppbach vorhanden. Er flief3t
aus Norden kommend vom Larmschutzwall der Autobahn oberirdisch bis zur Rue
de Wattrelos im Kreuzungsbereich mit der Auerbachstral3e. Von dort parallel zur
Auerbachstrale und dann nach Siden bis zur Aachener Stral3e. Die festgesetz-
ten Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 3,50 m parallel zu dieser Flache.
Im Plangebiet sind keine Wasserschutzzonen, Uberschwemmungsgebiete oder
empfindliche Grundwasserbereiche vorhanden.

Im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans 35 — Lenzenfeldchen -
befindet sich der natirliche Grundwasserspiegel nahe der Geldndeoberflache.
Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kinstliche oder natirliche
Umsténde verandert sein

Luft

Zur Luftvorbelastung liegen fiir das Plangebiet keine Daten vor. Grol3e Schadstof-
femittenten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Hauptverursacher fir eine Luft-
belastung ist der Kfz- Verkehr auf der Aachener StralRe.

Klima

Im stadtokologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002
wurden u. a. auch die potentiellen Klimafunktionen der Flachen innerhalb des
Stadtgebietes aufgrund der vorhandenen Biotop- / Nutzungstypen in Verbindung
mit Versiegelungsgrad und Relief ermittelt. Dem durch die vorhandene Bebauung
gepragten Plangebiet wird ein Gewerbeklima zugeordnet.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Der Bebauungsplan 35 / 8. Anderung bereitet keine zusétzliche Versiegelung von
Boden vor. Auch die Verkehrsbelastung ist gleichbleibend. Daher wird in Bezug
auf die Bodenfunktionen und die Kleinklimatischen Verhéltnisse keine Verande-
rung zu erwarten sein.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware eine Nutzung gemdall dem derzeitig
rechtskraftigen Bebauungsplan (Gewerbegebiet, Mischgebiet) méglich. Bzgl. der
Schutzgiter Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima wirde keine Veran-
derung zum jetzigen Zustand eintreten.
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2.3

2.2.4 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der Bebauungsplan 35 / 8. Anderung bereitet keine zusatzliche Versiegelung von
Boden vor; sie ist auf das notwendige Mafl beschrankt. Die Auswirkungen dieser
Planung auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima insgesamt sind als gering
einzuschatzen. MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
zusétzlichen Auswirkungen sind daher nicht erforderlich.

Die Stadt Eschweiler erstellt z.Zt. einen Luftreinhalteplan zur Umsetzung der EU-
Luftqualitatsrichtlinie. Im Rahmen einer Planung werden konkrete Mal3nahmen
erarbeitet.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit sind insbe-
sondere Aspekte wie Erholung und Freizeit, Larmimmissionen und Gerlche u. a.
zu bertcksichtigen. Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen
und Arbeiten zu erfillen.

Dem Bereich des Plangebietes sowie dem naheren Umfeld wird aufgrund der La-
ge unmittelbar an der Autobahn keine Erholungsfunktion beigemessen.

a) Verkehrslarm

Das Plangebiet ist beeintréchtigt durch die Nahe zur Bundesautobahn A4, ent-
sprechende SchutzmalRnahmen wurden vom Stralenbaulasttrager (Larmschutz-
wall) getroffen.

Eine Vorbelastung durch Verkehrslarm ist weiterhin durch die Aachener StralRe
gegeben und wird als hoch eingeschatzt.

Schutzbeddrftige Nutzungen sind die vorhandenen ausnahmsweise in den Ge-
werbegebieten zulassigen Wohnnutzungen sowie die Wohnnutzungen im Misch-
gebiet.

b) Gewerbeldarm

Eine Belastung durch die vorhandenen Gewerbebetriebe (Autohduser, Speditio-
nen, Lagerflachen, Einzelhandel) ist vorhanden. Allerdings sind diese vorhande-
nen Betriebe aufgrund der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
(Zonierung des Gewerbegebietes gem. Abstandserlass) bisher schon in ihrem
maximalen Emissionsverhalten eingeschrankt.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Anderungen der zulassigen Nutzun-
gen entstehen keine neuen Larmkonflikte. Bereits geltende Festsetzungen zur
Einschrankung des Gewerbelarms und zum Schutz der im Gewerbegebiet aus-
nahmsweise zulassigen Wohnnutzung werden tbernommen. Entlang der Aache-
ner StralRe wird fur die dortige Wohnnutzung passiver Larmschutz festgesetzt,
der langfristig eine Verbesserung der Wohnverhaltnisse darstellt. Die Erholungs-
funktion des Gebietes wird nicht verandert.

2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfihrung der Planung fuhrt zunéachst zu keiner Veranderung der
aktuellen Bestandssituation. Die Festsetzung passiver Larmschutzmaflinahmen
stellt langfristig eine Verbesserung der jeweiligen Wohnnutzung dar.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Fir das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt er-
geben sich durch die 8. Anderung des Bebauungsplans 35 — Lenzenfeldchen —
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2.4

2.5

2.6

2.7

keine erheblichen Auswirkungen. Somit sind MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgdter

241 Beschreibung der Bestandssituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 35 / 8. Anderung - Lenzenfeldchen -
liegen weder denkmalgeschiitzte Objekte, noch Bodendenkmale, noch denkmal-
werte Objekte vor. Das gesamte Stadtgebiet ist als archaologische Verdachtsfla-
che einzustufen, da jedoch in der Region keine systematische Erfassung erfolgte,
liegt keine genaue Abgrenzung der Verdachtsflache vor.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Die Plananderung dient vorwiegend dazu, das Gewerbegebiet in seiner Grund-
struktur zu sichern, so dass bei Umsetzung der Planung keine Auswirkungen auf
Kultur und sonstige Sachgtter zu erwarten sind. Planungen gréRerer Baumal3-
nahmen sind derzeit nicht bekannt.

2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich keine Veranderung zur aktuellen
Situation ergeben.

2.4.4 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Auf Kultur- und Sachguter entstehen nach heutigem Kenntnisstand keine Auswir-
kungen. Somit sind Malinhahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen nicht erforderlich.

Falls bei zukinftigen Baumalinahmen archéologische Bodenfunde auftreten, sind
diese nach den gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes NRW ge-
schutzt.

Erneuerbare Energien

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen den Einsatz regenerativer
Energien im Plangebiet zu.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRRe. Dabei gehen wesentliche Wechsel-
wirkungen von der derzeitigen Biotopstruktur aus. Die Auswirkungen der Planung
auf den Naturhaushalt wurden bei der Bewertung der Schutzgutfunktionen darge-
stellt. DarUber hinausgehende Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen
zwischen mehreren Schutzgitern sind nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht
erkennbar. Weitere Wechselwirkungen sind denkbar, jedoch auf der Ebene der
Bebauungsplanung nicht relevant oder nicht verlasslich prognostizierbar.

Planungsalternativen

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplans 35 — Lenzenfeldchen — werden kei-
ne neuen Baugebiete ausgewiesen. Das Gebiet soll in seiner Grundstruktur gesi-
chert und nutzungsbezogen strukturiert werden. Ungesteuerte Entwicklung stéad-
tebaulich unerwiinschter Nutzungen soll unterbunden werden. Aufgrund dieser
klaren stadtebaulichen Zielsetzung, die sich auch aus Ubergeordneten Planungen
ergibt, sind Planungsalternativen mit wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt
derzeit nicht denkbar. Von der derzeitigen Planung sowie von Planungsalternati-
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ven, die dem grundsatzlichen Planungsziel entsprechen, sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten zurtickgegrif-
fen:

e Stadttkologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, BKR
Aachen, 2002

¢ Umweltbericht zum FNP, BKR Aachen, 2005

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 35 / 8. Anderung
- Lenzenfeldchen -, Oktober 2013

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Planung

Wie in diesem Umweltbericht dargelegt, sind durch die Umsetzung der Planung
keine erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter zu erwarten. Ein
weitergehendes Monitoring ist nicht erforderlich.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans zum aktiven Larmschutz
wird durch die Stadt Eschweiler im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren und
bauaufsichtliche Kontrollen Giberwacht.

Zusammenfassung

Die Umweltpriifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisie-
rung zu erwarten sind. Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung wird als mit dem derzeitigen Umweltzustand
identisch angenommen. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten
Schutzgitern beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insge-
samt als nicht relevant bzw. geringfligig zu beurteilen.

Eschweiler, den 05.03.2014

Schoop
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Anlage 1 zum RdEr v. 6.6.2007

"' Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit den

Abstandsliste 2007
Abstandsliste 2007
(4. BimSchV: 15.07.2006)
Apstands-  Abstandinm  Lfd Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfi 9’
klasse MNummer (Spalte)
der 4. BimSchy/
| 1.500 ? 1400 mit F fur den Einsatz von Brennsioffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 500 MW Gbersteigt (#)
2 1.11(1) Anlagen zur T 2.8 und Gi
3 32(1)a) Hi . Anlagen zur i g von und
2ur Weiter i zu in
einschl. Stranggiefaniagen
4 4401) Mineraldlraffinerien (#)

en der 4. BimSch\ Gberein, denn sie enthalt in manchen Fallen
; e Finsichi ’ ;

Oberbegriffe
. in ihrer gl 5. des A aber als 2u sehen sind oder
und ich ohne sind, Inscfern konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch die
nach Lei nicht immer werden. i ist aber - vion dem
i is - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.

Abstands-  Abstendinm  Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag: (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
| | 1 000 5 1.1401) Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder
: bitumindsem Schiefer
6 2.14(2) Anlagen zur b g ven F unter Ver g von
Zement oder anderen i durch 8
Ratteln oder Vibri mit elner P g von 1t oder
mehr je Stunde im Freien (*)
(s. auch Ifd. Nr. 50)
7 3.1(1) Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
8 32(1)b) Anlagen zur oder zum Er won Roheisen oder
Sahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen cder mehr je Stunde
einschl. StranggieBen (*)
(5. auch Ifd, Nrn. 27 und 48)
] 33(1) Anlagen zur | von Nich aus Erzen,
oder sekund Rohstoffen einschl i
(#)
10 315(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaiten aus Metall im
Freien (z. B. Container) (*)
(5. auch Ifd. Nr. 96)
1 318(1) Anlagen zur | g oder Ry van pem oder -
sektionen aus Metall im Freien (*)
(s. auch Ifd. Nr. §7)
12 41(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von schwefelhaltigen
€. p} stoffen oder von Mi 5 iden oder
I #)
13 41 (1) Anlagen zur b weon metallorgani i durch
al i ! g inine i Umfang (#)
14 4.1(1) Anlagen zur f; I won Cl
h) (5. auch Ifd, Nr, 50) (#)
15 4.1 (1) Anlagen zur b von Gasen wie A iak, Chler und
1] Chilor Fluer und Fluor i
rhindungen, Sti iden, Wasserstoff,
Schwefeldicxid, Phosgen (#)
16 41(1) Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fir
n Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)
17 41(1) Anlagen zur Herstellung von Grund imitteln durch chemisch
5] 1 { fur i (]
18 6.3 (1+2) Anlagen zur wen F ; oder
Holzfasermatten
19 7241 Anlagen zur Beseltigung, Verwertung, Sammiung oder Lagerung von
Tierktrpemn  oder  tiefischen  Abfallen, ausgenommen
Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)
20 10.15({1+2) Offene Prifstdnde fir oder mit
a) mit einer F g i g ab
insgesamt 300 Kilowatt,
bj Gasturbinen cder Triebwerken
(5. auch Ifd. Nr. 101}
2 10.16(2) Offene Prufstande fir oder mit Luftschrauben
(s. auch Ifd. Nr. 101)
22 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im

Freien (*)

Abstandsliste 2007 -
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=3-
Abstands-  Abstandin m Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
m 700 23 1141 Kraft und F gsantagen fur den Einsatz ven Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max. S00
MW betrigt, auch Biomassekraftwerke (#)
24 112 (1) Anlagen zur Destillation oder W itung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)
25 231 Anlagen zur + won Zi oder Z
26 24(1+2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamolte
7 3.2{1)b) Elektro-Stahiwerke. Anlagen zur mit L
unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*)
(5. auch Ifd, Nrn. & und 46)
28 324 (1) Automobil- u, Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
‘erbrennungsmotoren {*)
29 41(1) Anlagen zur i igen Herstellung von toff
a). d), e} einschi oder phosphorhalti #)
30 41 (1) Anlagen zur ikmaigen g von hal ihal
il Kohlenwasserstoffen {#]
3 4.1(1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Séuren, Basen, Salzen
m). n}, o) #)
32 4.1(1) Anlagen zur fabri wen phosph
ar oder kaliumhaltigen Dungemﬂelni#]
33 461(1) Anlagen zur Herstellung von Rul (#)
34 B8(1) Anlagen zur physikalisch dfieder chemischen Behand von
810 (1) Apfallen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)
35 - fur T Schlacke (z. B,
Hochofenschlacke)
36 - Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)

(5. auch Ifd. Nr. 160)

Abstands-  Abstandin m Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
|V 500 7 1.1 (1) Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsnnlaoen fur
den Einsatz von . soweit die F
50 MW bis 150 MW betriigt, auch Biomassekraftwerke (#)
Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
8201 &ozesswarme oder erhitziem Ahgas durch den Elnsatz von
fallh n ohne oder B gen von
a)und b) mit einar
F a I von 50 Mega oder mehr
38 18(2) El gen mit einer Obersp g ven
220 kV oder mehr ei ieich der
i Elektr L
39 19(2) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen ven Kohle
40 110(1) Anlagen zum Erikettieren von Braun- oder Steinkohle
4 28(1+2) Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es
aus Altglas hergestellt
42 211 (1) Anlagen zum her Stoffe lieklich Anlagen
2ur Herstellung von Mineralfasem
43 213(2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Martel cder Strafienbaustoffen
unter Verwendung von Zement (*)
a4 215 (1) Anlagen zur b oder zum won Mi aus
Btumnn oder Teer mit mnemlstrmen einschliellich
fur bitumi und
mit einer i von 200 t oder mehr
je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)
45 36(1+2) Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (%)
46 32(1)b) Anlagen zur Stahler mit Eisen-, Temper-
3TN oder ien mit einer i i wvon 20t oder
mehr Gussteile je Tag
(s. auch Ifd. Nm. & und 27)
47 INM(1+2) Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)
48 316(1) Anlagen zur | i
oder geschwelllen RorHen aus Stahl (*)
49 41(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
b) Kohlenwasserstoffen (#)
50 41(1) Mlagan zur rabnkmari\gcn Herstellung von Elaslskuns!slolren
h) . Fasern auf
ts. auch Ifd. Nl. MJ i#
51 81(1) Anlagen zur fabrikma Bigen | von
i) Kautschuken (#)
52 4101 Anlagen zur b von Farbstoffen und sowie von
1] Ausgangsstoffen fur Farben und Ansiﬁchmlnﬂ (#)
53 45(2) Anlagen zur Herste‘llung von Schmierstoffen wie Schmiertle,
3 g (#
54 471 Anlagen zur it oder

Blektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)

Abstandsliste 2007
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-5-
Abstands-  Abstendinm  Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
v 500 55 4.8(2) Anlagen zum Destillieren ven
mit einer Durchsatzleistung von 3t oder mehr j je Stunde (#)
(5. auch Ifd. Nr. 105 )
56 5141 Anlagen zur Behandung von Oberfichen von Stoffen,
e eider A jefich der d poghit]
Trncknungsanlagun unter g wvon
mit einem % L
von 150 Kilogramm oder mehr je S!unde oder von 200 Tonnen oder
mehr je Jahr
57 520 Anlagen zum B . Impragni - i . Lackieren oder
Trénken von Gegensténden, Glas- oder i n oder bahnen-
oder I+ M der
lagen mit k h . soweit die Menge dieser Harze
25 Kilogramm oder mehr je Stunde befrégt
58 55(2) Anlagen zum |sclieren von Drahten unter Verwendung von phenci-
oder kresolhaltigen Drahtlacken
59 5.8(2) Anlagen zur | wvon G unler \er g von
Aming- oder P iplasten mittels Wi d sowell die
Menge der Ausgangsstoﬂe 10 kg oder mehr je Stunde betragt
B0 T3(1+2) Anlagen zur E von Speisef: ischen Ry i
a) und b) oder zum wion tieri Felten, Anlagen
2ur g von selbst g Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200
Kilogramm Speisefett je Woche
B1 781(1) Anlagen zur Herstellung von Fulter- oder Dingemitteln oder
technischen Fetten aus den
Tierhaare, Fedem, Hérner, Klauen oder Blut
62 7.1 (1) Anlagen zum Lagem
Anlagen fir selbstgewonnene Knochen in
Fleischereien, in denen je Woche weniger als
4 000 kg Fleisch verarbeitet werden, und
Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden
63 7.15 (1) Kattrocknungsanlagen
64 718 (142) Anlagen  zur mit  einer
Produktionsleistung ven 10 Tcnnen me! mehr Sauerkraut je Tag als
\ierteljahresdurchschnittswert
65 721 (1) Mihlen fur gs- oder F ittel mit einer lei
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als
‘ierteljahresdurchschnittswert
(s. auch Ifd. Nr. 183)
66 7.23 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen  mit  einer  Produktionsleistung wvon 1 Tenne
Fertigerzeugnisse oder mehr e Tag als
\ierteljahresdurchschnittswert
67 T4 Anlagen zur Herstellung oder Raffination wvon Zucker wunter
Wi dung von oder
[3:] B8.1(1)a) Anlagen zur Beseitigung oder \Verwertung !esler nusslger oder
Abfille mit durch
erfahren

Abstands-  Abstendinm  Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
v 500 69 830142 Anlagen zur th hen Aufberel ben fur die
Gewinnung von Metallen oder Mmlmmndungen im Drehrohr oder
In einer Wirbelschicht
70 B5(1+2) Offene Anlagen zur Erzeugung ven Kompest aus organischenm
Nﬂa‘len mit einer Durulsaizlelstung von 3000 Tonnen oder mehr
ffen je Jahr D
(s. auch Ifd. Nr. 128)
™ B88(2) Anlagen zur p B von
B8.10 (2) Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch sowsit nicht
genehmigungsbedirftig (s. auch Ifd. Nr. 34)
72 B3(1)a)+b) a) Anlagen zum Zerkleinem ven Schrolt durch Rolormuhlen mit
89 einer g des R bes von 100 Kilowalt oder
mehr
b Anlegen zur neilwellig!n Lagerung von Eisen- oder
mit  einer
Gesamilagerflache von 15000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitét von 1500 Tonnen Eisen- oder
Michteisenschrotten oder mehr
73 B2 (1+2) Offene Anlagen zur Zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit einer
ajund b Aufnahmekapazitdt von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamilagerkapazitét von 100 Tonnen oder mehr
74 813 (1+2) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von mit einer
Aufnahmekapazital von 10 Tennen oder mehr je Tag oder einer
Gesamilagerkapazitdt von 150 Tonnen oder mehr
75 B.14 (142) Offene Anlagen zum Lagemn von Abfallen soweit in diesen Anlagen
ajund b Abfdlle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Gber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden
76 815 (1+2) Offene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit einer Leistung
ajund b wvon 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
oder gvon anfall
7 9.11(2) Oﬂ'ene o:ler unvolistdndig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Zustand stauben
konnen, smﬁ 400 Tonnen Schiftgiter oder mehr je Tag bewegt
werden; dies gilt auch fir saisonal genulzte Getreideannahmestellen,
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gesten
das bei der oder A itung von Bod
anfallt, sind ausgencmmen
78 - Abwasserbehandlungsaniagen fir mehr als 100 000 EW
(5. auch Ifd, Nr. 143)
¥;:] - Oberirdische Deponien (*)
a0 - Autokinos ()

Abstandsliste 2007
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i o
Abstands-  Abstendinm  Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag: (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
v 300 81 12(2) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
a) bis c) Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsalz von festen,
flassigen oder gasformigen Brennstoffen mit elner
Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer
< : ¥ Bk
ausgenommen Notstromaggregate
82 14 (1+2) \erbrennungsmoloraniagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
a)und b) zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswirme oder
efmtzmm Abgas fiir den Einsatz von flilssigen cder gasférmigen
mit einer f von 20 MW oder
mehr,
a3 15(1+=2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur
ajund b) Erzeugung von Strom (*)
24 1.13(2) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen
a5 21 (1+2) . in denen § toffe verwendet werden
86 22(2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder I(Iassleren ven nnl&rllchem oder
Gestein, r Sand oder
Kies
ar 25(2) Anlagen zum Mahlen von Gips,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff tTras&J oder Zementklinker
a8 27(2) Anlagen zum Blahen von Perite, Schiefer oder Ton
as 21001) Anlagen zum Erennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m? oder mehr und die Besatzdichte
300 kg oder mehr je m* Rauminhall der Brennanlage betragt
a0 214 (2) Anlagen zur b von F i unter Ver g von
Zement oder anderen B durch
Riitteln oder mit einer won 1t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (*)
(5. auch Ifd. Nr. &)
91 215(2) Anlagen zur | g oder zum St l Misch aus
Bitumen oder Teer mit Mneralstoﬂen einschiielich
fir bi und
T mit einer F istung bis weniger als
200t je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)
92 3202 Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von
3T weniger als 2,51 je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder
len mit einer P wvon 2 t bis weniger als
20t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr. 48)
a3 3401 GieRereien fur Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmeizen, zum
3.81(1) Legieren oder zur mit einer
Schmelzleistung von 4 Tonnen odet mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen
{s. auch Ifd, Nrn, 163 und 203)
94 3502 Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flammen
a5 39(1+2) Anlagen zum Aufb von I auf
Metall- oder Kunststoffoberflidchen mit Hitfe von schmelzfldssigen
Badern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichibogenspritzen (*)
96 315(2) Anlagen zur b g oder Rep on B aus Metall in
Hallen (2. B. D . Container) (*) (siehe auch
Id. Nr. 10)

Abstandsliste 2007

Anlage zur Begril
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Abstands-  Abstendinm  Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag: (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
v 300 97 3em Anlagen zur b g oder R von oder -
sektionen aus Metall in ueschlossenen Hallen (*)
(siehe auch ifd. Nr_11)
98 318 (1) Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)
99 321(2) Anlagen zur b g ven Blei en oder
jezellen und iger A
100 3.23(2) Anlagen zur Herstellung ven Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder —pasten oder von blei- oder nickelhalligen
Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder —pasten
#
101 325(1) Anlagen fur den Bau und die | wvon L
10.15(1+2) (i m, Prifstdnden, s. Ifd, Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene
10.16(2) de und fur oder mit
Luftschrauben
102 4.1(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tensiden durch
k) chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmitted) (#)
103 42(2) Anlagen. in denen Pllanzenschutz- oder Schadiings-
D oder ihre W\ oder
gemischt, abg kt oder werden (#)
104 43(1+2) Anlagen zur | g ven d fur
a)und b) unter Ver eines oder
von  Arzneimitteln oder  Arzneimittelzwischenprodukten  im
industriellen Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkérper
elngesetzt werden (#)
105 48(2) Anlagen zum Destillieren von fAlcht 3
mit einer Durchsatzleistung von 1t bis zu 3t je Stunde (#)
(s. auch Ifd. Nr. 55 )
106 49(2) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1t oder mehr je Tag (#)
107 410 (1) Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-staffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Di oder D unter
Einsatz von 25t je Tag cder mehr an flichtigen organischen
Verbindungen (#)
108 51(2) Anlagen 2ur Behandlung ven Oberfiachen ven Stoffen.
a) oder o hiieRlich der zugehdrigen
T unter Ver g von
L gsmi mit elnem Verb han L ittel
von 25 Kilegramm bis weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder 15
Tonnen bis weniger als 200 Toanen je Jahr
108 5.1(2) Mlagan zum von bahnen- cder
b} mit R
Trecknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke aganlscha
Lésungsmittel enthalten
110 52(2)

Anlagen zum B . Lackieren oder

Tranken ven Geg den, Glas- oder M) Ifasern oder bahnen
oder tali el der
Tre mit sowelt die Menge dieser Harze

10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betrigt,
ausgenommen Anlagen fir den Einsatz von
Pulverbeschichlungsstoffen

ndung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
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=9-
Abstands-  Abstendinm  Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag: (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
v 300 11 54(2) Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegenstédnden mit Teer, Teerdl oder heilem Bitumen, auch Anlagen
zum Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit heilem Bitumen
112 56(2) Anlagen zur won i auf
b " h der ugehérig
Tr gsanlagen unter Ver dung von i aus
und oder von aus
Soffen und oxidiertem Leindl
13 59(2) Anlagen zur b von Reil unter gven
o) cr ; ! :
agen zur Herstellung von Papier, Karlon oder Pappe, auch aus
L Anl Herstell Papier, Karton oder P
Altpapier, auch soweil nicht genehmigungsbedirflig
115 T.2{1+2) Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
ajund b) Lebendgewicht Gefligel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag
116 TA{1+2) Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder Gemisekonserven
a) auch soweit nicht genehmigungsbedirftig
17 T4(1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Tierfutter durch
b} Erwiirmen der Bestandteile tierischer Herkunft
118 TE{2) Anlagen zum Reinigen oder zum i wion i
Dérmen oder Magen
118 78(1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederieim oder
Knochenleim
120 713 (2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbler Tierhaute oder Tierfelle
121 T4 (1+2) Anlagen zum Gerben elns.mlleﬂlu:h MNachgerben von Tierh&uten oder
Tierfellen sowle nichl irftige L
122 r200m Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Milzerelen) mit einer
Produktionsleistung von 300 Tonnen Darmalz oder mehr je Tag als
Viereljahresdurchschnittswert
123 T.22(142) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer
Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Stérkemehlen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
124 7.28(142) Anlagen zum Résten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0.5 Tennen
geréstetemn Kaffes oder mehr ie Tag als
\ierteljahresdurchschnittswert
125 730 (142) Anlagen zum Rosten von Kaffee - Ersatzprodukien, Gefreide,
Kakaobohnen oder Missen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
\ierteljahresdurchschnittswert
126 731 (1+2) Anlagen zur Herstellung
a)und b) von Sifiwaren oder Sirup,

2ur Herstellung von Lakritz,

2ur k von Kak aus Rohkak
sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse

auch soweit nicht genehmigungsbedirftig

Abstandsliste 2007
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Abstands-  Abstendinm  Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag: (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
Vv 300 127 842 Sodtieranlagen far Hausmull mit einer Durchsatzleistung ven 10
Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

128 B.5(1+2) Geschlossene  Anlagen zur Erzeugung wvon Kompost aus
organischen Abféllen mit ener Durchsatzieistung von 3 000 Tennen
oder mehr Einsatzstoffen je Jahr
(s. auch Ifd. Nr. 70)

129 BB (1+2) Anlagen zur ven Abfillen

@) und b) auch soweit nicht genehmigungsbedirttig

130 87(142) Anlagen zur Beh von ini Boden  durch
biclogische Verfahren, Enlgasen Sirippen o@er Waschen mit einem
Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Baden oder mehr je Tag

131 8.9 {2)b) Anlagen  zur  zeitweiligen Lagerung won Eisen-  oder

ichtei X i i Autowracks, mit  einer

rfldche von 1 000 Qi bis weniger als 15 000

Q oder einer itdt wvon 100 Tonnen bis
weniger als 1 500 Tonnen Eisen- oder Nichteisenschroiten

132 B.11(1+2) Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abfallen mit einer

@) und b) Durchsatzleistung von 1 Tenne oder mehr je Tag
133 B8.15 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit einer
ajund b) Leistung von 100 Tennen oder mehr je Tag, ausgencmmen Anlagen
zZum Urnsthlagen won Erdaushub oder von Gestein, das bei der
oder von anfall

134 91(1+2) Anlagen, die der Lagerung und Abflllung von brennbaren Gasen in
Behéltern mit einem Fnssungswrmouen von 3 Teanen oder mehr
dienen, sowie Anlagen zum
Lagem wvon brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare
Gase 2B, als T oder o soweit es sich um
Binzelbehalinisse mit einem Volumen wvon jeweils nicht mehr als
1 000 Kubikzentimeter handelt (*) (#)

135 92(1+2) Anlagun die der Lagerung und Umﬁ]]lung von brennbaren

iten in Behdltern mit einem F. g gen von 5 000
Tcnnen oder mehr dienen (*) (#)

136 8362 Anlagen zur Lagerung von Gllle mit einem Fassungsvermagen von
2500 Kubikmetern oder mehr

137 237(1) Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von
25 000 Tennen cder mehr dienen (*) (#)

138 10.7 (1+2) Anlagen zum Vulkanisieren von Matur- oder &nﬂws!kautsohuk
unter Ver dung wvon oder g
ausgenommen Anlagen, in denen
- weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet

werden oder
- i wird
(s. auch Ifd. Nr. 221)
139 1047(2) Offene  Anlagen mit

Karis, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Mwbung des
Motorsports dienen (Kart-Bahnen)

ndung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
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-12-

Abstands-  Abstendinm  Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
v 300 140 10.21¢2) Anlagen  zur | inigung E. Jwagen,
T oder T i soWie
Anlagen zur automalischen Relnigung von Fassern einschliefilich
i Aufarbeif . soweit die Behdlter wvon
organischen Stoffen gereinigt werden
41 10.23(2) Anlagen zur Textilveredung durch Sengen, Thermofixieren,
isolieren, i oder  Appretieren,
i ielilich der zugehérigen T auch soweit
nicht genehmigungsbedirftig
142 10.25(2) mit einem It an Kal Inwven 3t
Ammoniak oder mehr (*) (#)
143 - Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100 000 EW,
(5. auch Ifd, Nr. 78)
144 - Oberirdische Deponien fir Inert- und Mineralstofle
145 - Sage-, Furnier- oder Schalwerke (*)
146 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereifung ven Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm
147 - Anlagen zur b lung von Kal dsteinen. b i oder
F unter O
148 - Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Hoizbauten
149 - Emaillieranlagen
150 - Presswerke (*)
151 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukenstrukticnen in
geschlossenen Hallen (*)
152 - Stab- oder Drahtziehereien (")
153 - Schwermaschinenbau
154 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)
155 - I fur )
156 - g oder p
157 - Betriebshéfe fur Stralenbahnen (%)
158 " Betriebshafe der Mullabfuhr oder der Strafendi *
159 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag grofierer
Gitermengen (*)
160 - Freizeitparks chne MNachibetrieb (*)

(5. auch Ifd, Nr. 36)

Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy

Abstandsliste 2007 -

Vi

200

161

162

163

164

165

166

167

169

170

171

172

29(2)

210(2)

34(2)

38

310 (142)

57(2)
a)und b)

510 (2)

5.11(2)

75(2)

7.20 (2)

7.27 (1+2)

7.28 (1+2)

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
unter Ver won F

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m* oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m? und weniger als 300 kg /m* Rauminhalt der
Br lage betragt, ausg elektrisch beheizte B

die ich und chne 1t

‘werden

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von

mit einer i won 0.5 Tonnen bis

weniger ats 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2

Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen

Michteisenmetallen (auch soweit durch besondere Wahl
jssi gate nicht i dlirftig)

(s. auch Ifd. Nr. 93 und 202)

GieRereien fur Nichteisenmetalle soweit 0.5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder ven 2 Tonnen bis weniger
als 20 Tonnen je Tag bei ig i i 0
werden

Anlagen zur Oberflichenbehandiung von Metallen oder Kunsistoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung ven Metallen durch Beizen oder Brennen
ufiter Verwendung von Fluss- oder Salpetersiure (#)

Anlagen zur\ i won

Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flssigen Epoxidharzen mit
Aminen zu F F ilen oder Ferti i soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, fir
einen Harzverbrauch ven 500 kg oder mehr je Woche, z. B.

oder

Anlagen zur won
-korpern, -papieren oder -g unter Ver g
Binde- oder Lésungsmittel

Anlagen zur | von Poly 5 unter
e dung von Polyurethan, Gcken in
oder zum Ausschidumen ven Hohlrdumen mit Polyurethen. soweit die

Menge der Ausgangsstoffe 200 kg cder mehr je Stunde betragt

Anlegen zum Réuchem wvon Fleisch- oder Fischwaren mit einer

Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen gerducherten Waren

| Tag, ausgenommen

= Anlagen in Gaststatten,

- mit einer i
Fleisch- oder Fischwaren je Weche und

— Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefihrt werden

won weniger als 1 Tonne

Anlagen zum Trocknen wvon Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Dammalz je Tag als
Vienteljahresdurchschnittswert

Brauereien mit einem Ausstoll ven 200 Hektoliter Bier oder mehr je
Tag als Viertel) o i und (Mel B

Anlagen zur b g veon Spei aus tierischen oder
i Stoffen unter \ dung von Sduren

Anlage zur Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
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Abstands-  Abstandin m Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
Vi 200 173 7320142 Anlagen zur Benandlung oder Vemmelluno ven Milch sowie Anlagen
o) aus Milch
oder von Mllcnbeslandteﬂen sawell 5 ‘I'onnen Milch oder mehr |e
Tag als Jahresdurchsc werden
174 T7.33(2) Anlagen Zum Befeuchten ven Tabak ur\Tel Zufihrung von Wirme,
oder T tem Tabak
175 8.1(1)b) chrunnungsmdaranlagen far den Einsatz von A6l oder
gas mit einer f o g ven 1
Megawatl oder mehr
176 812 (1+2) hi Anlagen zur igen Lagerung von Abféllen, mit
ajund b) einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamilagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr
177 BA3 (1+2) h Anlagen zur zei gen Lagerung von Schlgmmen
mit einer Aufnahmekapazitt von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
elner Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr
178 B.14 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abfallen, soweit in diesen
ajund b Anlagen Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden
179 10.8(2) mlagan 2ur Herstellung ven Bautenschutz-. Reinigungs- oder
sowie von Anlagen, in
d!nen diese Mittel ausschlie@lich unter Verwendung von Wasser als
Verdinnungsmittel  hergestelll werden, auch soweil nicht
genehmigungsbedurfig
180 1040(1) Anlegen zur Vorbehandiung > 10 td (Waschen, Bleichen,
1010(2) Mercerisieren) oder zum Férben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
ajund b) auch unter Verwendung von Chior oder Chiorverbindungen oder von
Farb liefiich der Sp
181 - Anlagen zur Herstellung ven Bolzen, Nagein, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder &hnlichen metallischen Normteilen
durch Dr auf A sowie )
182 - Anlagen zur b von fertigl oder
geschwellten Rohren aus Stahl ['J
183 - Anlagen zum . Abflllen oder
‘erpacken von Flaschen aus Glas it einer Lels1ung won 2500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)
184 . Maschinenfabriken oder Hértereien
185 - Pressereien oder Stanzereien ()
166 - Schrotiplatze bis weniger als 1.000 m* Gesamilagerfldche
187 - Anlagen zur Herstellung ven Kabeln
188 - Anlagen zur Herstellung von Mdbeln, Kisten und Paletten aus Holz
und senstigen Holzwaren
189 - Zimmereien (*)
180 - mit einem L bis weniger als 25

L
kah (2.B. Lohnlackierereien)

Abstandsliste 2007

Anlage zur Begril

-14-
Abstands-  Abstandin m Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
" . F helish Pa——
Vi 200 o O ohne 9

192 - Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsalz von
Gebldsen (*)

183 - Mihlen fur Nahrungs- oder mit einer F I
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Toanen Femgefzeugnnssen ]e
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (5. auch Hd. Nr. 65)

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung ven Dauerbackwaren

195 4 Milchver lagen ohne T qung

196 - £ , auch des offe Per hverk
]

197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schitigitern bel Getreide-
annahmestellen, sowelt weniger als 400 t Schutiglter je Tag bewegt
werden kénnen

188 - Anlagen zur won Anstrich- oder i toff
(Lasuren, Firnis, Lacke. Di oder Dr unter
Binsatz von bis zu 251t je Tag an flichtigen crganischen
\erbindungen

198 - Kart-Anlagen sowie in hil Hallen

ndung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
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Abstands-  Abstendinm  Lfd Nr.  Hinweis auf Anlag: (Kurzfi
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
Vil 100 200 72(1) Kleintierkrematorien
(s. auch Ifd. Nr. 19)
201 81(2) Verbrennungsmoloraniagen fur den Einsatz von  Alol  oder
b) Deponi mit einer F 0! i bis weniger als 1
Megawatt
202 89(2) Anlagen zur Behandlung ven Altautos mit einer Durchsatzleistung
L von 5 Altautos oder mehr je Woche
203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legleren oder zur Raffination von
Michteisenmetalien
(5. auch Ifd. Nrn. 3 und 163)
204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)
205 - . Dr ien, i ien oder
208 - Anlagen zur b g ven ilen chne Ve dung ven
Phenolharzen
207 - Autol . einschl, Kar dere zur
Beseitigung ven Unfalischaden
208 - Tischlereien oder Schreinereien
209 3 Holzpelletieranlag rhe in geschl Hallen
210 - oder -p
211 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nm. 108 und 109 erfasst werden
212 - Fabrken zur Herstellung von Lederwaren, Keffern oder Taschen
sowie | i er i
213 - Anlagen zur b dlung von Reilspi ffen, Industri oder
Putzwolle
214 - Spinnereien oder Webereien
215 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Texilien
216 - By hereien oder grofie chemische Reinig
217 - Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie
218 - Bauhdfe
219 - Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
220 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstéitten
221 - Anlagen zur Rundemeuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je
Sunde Kautschuk eingesetzt werden
(5. auch Ifd. Nr. 138)

Abstandsliste 2007 -
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