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Textliche Festsetzungen:

1. Mischgebiete (M)

1.1. In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig, wenn das ange-
botene Sortiment ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der nachstehenden Liste
zuzuordnen ist.

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Lebensmittel, Getranke
Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
(WZ-Nr. 52.2)

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1); Drogerieartikel ohne Feinchemika-
lien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekampfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2); Waschmit-
tel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

- Apotheken
Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0)

Zentrenrelevante Sortimente:

- Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Buroorganisation
Papierwaren/Bulroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Bucher und Fachzeitschriften (WZ-Nr.
52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)

- Kunst, Antiquitédten
Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1); Anti-
quariate (WZ-Nr. 52.50.2)

- Baby-, Kinderartikel
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehor (WZ-Nr. 52.42.4)

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und Taschnerwaren
(WZ-Nr. 52.43)

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren
Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehér (WZ-Nr. 52.45.2); Computer, Computerteile, periphere
Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikationsendgerdte und Mobiltelefone (WZ-Nr.
52.49.6); Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand- und
Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr. 52.44.2)

- Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.49.4)

- Einrichtungszubehdér (ohne Mdébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und Wasche
(WZ-Nr. 52.41); nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Be-
stecke (aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heimtextilien
(WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60); Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48.22)

- Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)

- Uhren, Schmuck
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

- Spielwaren, Sportartikel
Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmdbel, Sport- und Freizeitboo-
te, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)

- Teppiche
Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)

- Blumen
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Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)
- Campingartikel
Campingartikel ohne Campingmoébel (aus WZ-Nr. 52.49.8)
- Fahrréder und Zubehér, Mofas
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)
- Tiere und Tiernahrung, Zooatrtikel
zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)
- Gebrauchtwaren dieser Liste
sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. 52.50.3)

(Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige* (WZ), Ausgabe 2003 des Statisti-
schen Bundesamtes)

Ergéanzungen des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten
der vorstehenden Liste sind unbedenklich, wenn die Verkaufsflache dieser Randsorti-
mente kleiner als 10% der Gesamtverkaufsflache ist.

1.2. Im Mischgebiet MI* sind - abweichend von der vorstehenden Regelung unter Punkt
1.1. - Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teil-
weise der Sortimentsgruppe Blumen (Schnittblumen (aus WZ 52.49.1)) zuzuordnen ist.

1.3. In den Mischgebieten sind im Zusammenhang mit der Nutzung einer Tankstelle -
abweichend von der vorstehenden Regelung unter Punkt 1.1. - Tankstellenshops mit
einer maximalen Verkaufsflache von 150 gm allgemein zulassig.

1.4. In den Mischgebieten sind Vergnugungsstatten nach 8§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und
die gem. 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten nicht zu-
lassig.

2. Gewerbegebiete (GE)

2.1. In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig, wenn das ange-
botene Sortiment ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der unter Punkt 1.1. fest-
gesetzten Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente zuzuordnen ist.
Erganzungen des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten
der vorstehenden Liste sind unbedenklich, wenn die Verkaufsflache dieser Randsorti-
mente kleiner als 10% der Gesamtverkaufsflache ist.

2.2. Im Gewerbegebiet GE* sind - abweichend von den vorstehenden Regelungen unter
Punkt 2.1. - Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fur den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz
oder teilweise den Sortimentsgruppen Lebensmittel und Getranke (Nahrungsmittel, Ge-
tranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr.
52.2)) zuzuordnen ist.

2.3. Innerhalb der Gewerbegebiete sind gemal 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Verkaufsstat-
ten eines Handwerksbetriebes oder eines produzierenden Betriebes auch dann zulés-
sig, wenn nahversorgungs- und/ oder zentrenrelevante Sortimente angeboten werden,
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sofern die angebotenen Sortimente in einem raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit dem Hauptbetrieb stehen.

Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstéatte darf dabei nicht mehr als 150 gm umfassen,
muss in rdumlichen Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb stehen sowie diesem in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Von dieser Beschréankung sind solche Verkaufsstatten ausgenommen, in denen nicht
nahversorgungs- oder zentrenrelevante Sortimente angeboten werden.

2.4. In den Gewerbegebieten sind im Zusammenhang mit der Nutzung einer Tankstelle -
abweichend von der vorstehenden Regelung unter Punkt 2.1. - Tankstellenshops mit
einer maximalen Verkaufsflache von 150 gm zul&ssig.

2.5. Die Gewerbegebiete werden gegliedert in die Zonen 1 und 2. Bei der Gliederung
wird Bezug genommen auf die ,Abstandsliste 2007“ (Anlage 1 zum RdErl. d. Ministeri-
ums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 -
8804.25.1 v. 6.6.2007 ,Abstédnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz
bedeutsame Abstande (Abstandserlass)®)

2.5.1. In den Gewerbegebieten der ZONE 1 sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen I-
VI gemal3 Abstandserlass 2007 nicht zulassig.

2.5.2. In dem Gewerbegebiet der ZONE 2 sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen I-V
gemal} Abstandserlass 2007 nicht zul&ssig.

2.5.3. In den gegliederten Gewerbegebieten der ZONEN 1 und 2 sind Betriebe und An-
lagen der nachst niedrigeren Abstandsklasse (hoheres Abstandserfordernis) aus-
nahmsweise zulassig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere
technische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass
sie die von den allgemein zulassigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen
nachweislich nicht Uberschreiten.

2.6. In den Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

3. Larmschutz

3.1. Fur die in den gegliederten Gewerbegebieten (GE ZONE1+ ZONE2) nach § 8 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist der Nachweis zu flh-
ren, dass durch entsprechende bauliche MalRnahmen sichergestellt wird, dass in den
Schlafraumen in der Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Innenraumpegel von 35
dB(A) eingehalten wird. Kurzzeitige Gerduschspitzen diurfen den genannten Wert nicht
um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen.

3.2 Im Mischgebiet ist an den GebaudeaulRenwéanden zur Aachener Stral3e hin passiver
Schallschutz erforderlich. Der passive Schallschutz muss von der gesamten Aul3en-
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wand einschliel3lich Fenster, Turen, Rolladenk&sten, Heizungsnischen und Luftungsoff-
nungen eingehalten werden.
3.3 An den zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen der Bebau-
ung entlang der Aachener Stral’e muss jeweils die gesamte AuRenwand in Abhangig-
keit von ihrer Ausrichtung folgende Bauschallddmmmalie einhalten:

e AuBRenwande zur Aachener Str. und seitliche Au3enwénde: min. R'w, erf=55 dB

e rlckwartige AuRenwénde: min. R"w, erf=50 dB
Dies gilt auch fur bauliche MaRnhahmen an bestehenden Gebauden. Die Verbesserung
des Schallschutzes muss gegenuber den vorhandenen Fenstern mindestens 5 dB be-
tragen.
3.4 Im Mischgebiet sind an den GebaudeaulRenwanden an den zum Schlafen bestimm-
ten Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) schallgeddmmte Zwangsbeliftungseinrichtun-
gen vorzusehen, die den hygienisch notwendigen Luftwechsel sicherstellen, das gefor-
derte Bauschalldammmal3 der AuRenwand nicht unter den geforderten Wert sinken las-
sen und kein Eigengerausch im Raum hervorrufen, das tber 30 dB (A) liegt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

Die Hohe der Werbeanlagen in dem Gewerbe- und dem Mischgebiet wird auf max.
14,0 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt.
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KENNZEICHNUNGEN

Baugrundverhéltnisse:

Teile des Plangebietes sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgrund der Baugrundver-

haltnisse gekennzeichnet als Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Mal3nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Er- und
Grundbau®, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir Bautechnische
Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein- Westfalen zu
beachten.

HINWEISE

1. Altlasten:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster der StadteRegion Aachen sind
im Bebauungsplangebiet im Bereich vorhandener Gewerbebetriebe einzelne Altlasten-
verdachtsflachen (Altstandorte) registriert. Gesicherte Erkenntnisse Uber Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen liegen nicht vor, der Bodenbelastungsverdacht besteht
jedoch. Umnutzungen und Baumal3inahmen im Bereich der Altlastenverdachtsflachen
sind dem Umweltamt der StadteRegion Aachen zur Stellungnahme vorzulegen.
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2. Grundwasser

Im Plangebiet befindet sich der natlrliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeober-
flache. Der Grundwasserstand kann vorubergehend durch kinstliche oder natirliche
Umstande verandert sein. Bei Abdichtungsmal3nahmen ist ein kinftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschrif-
ten der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtung” zu beachten.

3. Schutzzonen der Bundesautobahn

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &auf3eren Rand der befestigten Fahr-

bahn der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone 8 9 Abs. 2 FStrG)
a) durfen nur solche Anlagen errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt wer-
den, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen oder derglei-
chen gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Aul3enwerbung stehen den bau-
lichen Anlagen gleich.
b) sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstiicken
und Gebauden zulassig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Bundesautobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor
der Errichtung von Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Stral3enbauverwal-
tung einzuholen.
c) durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Stral3enbau-
verwaltung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzége-

rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

4. Mogliche Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich in dem ein diffuser Kampfmittelverdacht vorliegt.
Daher wird empfohlen, eine geophysikalische Untersuchung der zu Gberbauenden Fl&-
chen zum Baubeginn durchzufiihren. Hierzu ist vor Baubeginn mit dem Kampfmittelbe-
seitigungsdienst (KBD) die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Es ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insoweit sind Erd-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden wer-
den, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die zustandige Ordnungsbe-
horde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu
verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzuflhren. Die
weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fir das Einbringen von Sondierbohrungen*®
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu enthehmen.

6/6




