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Legende

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

Mi Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

o Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F FuBweg

5. Grinflachen

Grinflachen

Spielplatz

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
o4 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

0 G-F-L zugunsten der Stadt Eschweiler
mlm

7. Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebaude

Flurstucksgrenzen und Flurstiicksnummern

T3

32

VermaBung
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) die
nachfolgenden, geméall 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

nicht zulassig.

Mischgebiet
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes die nachfolgenden,

gemal § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen:

e Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e Nr. 6 Gartenbaubetriebe,
e Nr. 7 Tankstellen und
¢ Nr. 8 Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die tGberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
nicht zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die
hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebduden auf maximal zwei je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte oder Reihenhaus begrenzt.

Stellplatze, Carports und Garagen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen der Geb&ude
zulassig.

KENNZEICHNUNG

Wird ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

HINWEISE

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung archaologischer Substanz
(Bodendenkmal) zu rechnen. Eigentiimer / Bauherren / Leiter der Arbeiten werden
ausdrucklich auf die Beachtung der 88 15 (Aufdeckung von Bodendenkmalern)
und 16 DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckung von Bodendenkmadlern)
hingewiesen.
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Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige
Verpflichteten das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte in
unverandertem Zustand zu erhalten. Fundmeldungen sind umgehend an die
Untere Denkmalbehtrde der Stadt Eschweiler oder das Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland zu richten.

Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- und
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustédndige Ordnungsbehdrde oder direkt
der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
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