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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE) (geméal3 § 8 BauNVO)

1.1.1 Innerhalb des Gewerbegebiets sind gemafl § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Ein-

zelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht
zulassig.

1.1.2 Abweichend von Nr. 1.1.1 sind innerhalb des Gewerbegebiets gemaf § 1 Abs. 5

und Abs. 9 BauNVO Verkaufsstatten eines Handwerksbetriebes oder eines pro-
duzierenden Betriebes zulassig, wenn nahversorgungs- und/oder zentrenrele-
vante Sortimente angeboten werden, sofern die angebotenen Sortimente in ei-
nem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ansassigen Hauptbetrieb stehen.

Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstatten darf dabei nicht mehr als 150 m? um-
fassen und muss im raumlichen Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb stehen
sowie diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Von dieser Be-
schrankung sind solche Verkaufsstatten ausgenommen, in denen nicht nahver-
sorgungs- oder zentrenrelevante Sortimente angeboten werden (siehe Eschwei-
ler Sortimentsliste unter Punkt 1.2).

1.1.3 Innerhalb des Gewerbegebiets sind gemall 8 1 Abs. 5 BauNVO Betriebe, Anla-

1.2
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gen sowie Vorfuhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen und
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind (insb. Bordelle und bor-
dellartige Betriebe) nicht zuléssig.

Definition Verkaufsflache

Verkaufsflache im Sinne der textlichen Festsetzungen ist die gesamte dem Kun-
den zugéangliche Flache der Einzelhandelsbetriebe, auf der Waren zum Verkauf
angeboten werden, einschliel3lich Windfang, Flure, Treppen, Kassenzonen, Aus-
stellungsflachen, Kase-, Fleisch- und Wursttheken, Schaufenster, Pack- und Ent-
sorgungszonen sowie Stellflachen fur Einkaufswagen innerhalb des Einzelhan-
delsgebaudes.

Eschweiler Sortimentsliste*
zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente*
davon nahversorgungsrelevant = Tiere, Tiernahrung, Zooartikel, Tier-

= Nahrungs- und Genussmittel (inkl. pilegemittel

Lebensmittelhandwerk und Tabakwa- | ®  Pflanzen und Zubehor, Pflege und
ren, Getranke) Diingemittel
" Reformwaren =  Gartenartikel (inkl.  Gartenmébel),
= Gesundheits- und Koérperpflegeartikel / Gartengerate (z.B. Rasenmaher) _
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und | *  Baustoffe, Bauelemente, Installati-
Putzmittel), pharmazeutische Artikel onsmaterial, Eisenwaren und Werk-
= Schnittblumen Zzeuge

] Zeitungen, Zeitschriften - Sanitarartikel, Fliesen

= Mobel (inkl. Kiichenmdébel / Biromo-

zentrenrelevant bel)

= Papier- / Burobedarf, Schreibwaren = Matratzen, Bettwaren

»  Biicher =  Elektroinstallationsbedarf

»  Bekleidung, Wasche =  Antennen / Satellitenanlagen

! geméaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Eschweiler; GMA (Gesell-

schaft fur Markt- und Absatzforschung mbH), 21.01.2016.
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3.1

3.2

= Schuhe, Lederwaren
=  Medizinische, orthopédische Artikel

] Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Ke-

ramik
= Spielwaren

=  Sportbekleidung, Sportschuhe, Sport-

artikel

= Campingzubehor (Kleinteile wie Trink-

flaschen, Gaskocher, etc.)
=  Baby-, Kinderartikel

] Heimtextilien, Gardinen und Zubehor,

Bettwasche
=  Wohnaccessoires, Dekoartikel
=  Kunstgewerbe, Antiquitaten
=  Musikalienhandel
= Uhren, Schmuck
=  Optische Erzeugnisse

=  Elektrogerate, Medien (= Unterhal-
tungs-, Kommunikationselektronik,

Computer, Foto)

= Elektrohaushaltswaren
wie Mixer, Bligeleisen, etc.)

(Kleingerate

Teppiche, Bodenbelage, Farben,

Lacke, Tapeten
Lampen, Leuchten

ElektrogroRgeréte, Herde, Ofen (wei-
e Waren**)

Biromaschinen (gewerblicher Bedarf:
z.B. Kopierer, Bindegerate, Aktenver-
nichter), Blroorganisationsmittel

Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster,
Tidren

CampinggrofRartikel (z.B. Zelte, Cam-
pingmaobel)

Fahrrader, Fahrradzubehér (ohne
Bekleidung)

Sportgro3gerate

Pflegehilfsmittel  (z.B.
Rollatoren)

Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse***
Kfz-Zubehdr, Motorradzubehor

Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorra-
der / Mopeds***

Rollstlihle,

* Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch
im Falle von Ansiedlungsbegehren auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht kri-
tisch im Hinblick auf die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die
Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfillt lediglich darstellenden Charakter und ist
im Gegensatz zu den aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht
abschlieRend und um weitere Sortimente ergénzbar.

**  weille Waren: z.B. Haus- und Kichengeréate, braune Waren: z.B. Radio-, Fernsehgerate

DVD-Player
***  Kein Einzelhandel im engeren Sinne

kursiv = zentrenrelevante Sortimente gemafl} LEP NRW / GMA-Empfehlungen 2015

Mal3 der baulichen Nutzung (gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Grinordnerische Festsetzungen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Grundstiicksbegriinung

Im Gewerbegebiet sind die entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl
nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gemal3 § 19 Abs. 4 BauNVO
nutzbaren Grundsticksflachen als Grinflache gartnerisch anzulegen und dauer-

haft zu unterhalten.

Beqriinung von Stellpladtzen

Innerhalb des Gewerbegebiets ist je 6 Stellplatze ein standortgerechter Baum
(z.B. Hainbuche, Esche, Eberesche, Feldahorn oder Stieleiche — Hochstamm, 3x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dau-
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3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

erhaft zu erhalten. Die Baumscheibe muss eine Mindestflachengréf3e von 6 m?2
aufweisen.

Die Baumanpflanzungen missen den Stellplatzen nicht unmittelbar zugeordnet
werden, sondern kdnnen — auch als Gehdlzgruppen — im Randbereich der Stell-
platze erfolgen.

Sie sind jedoch zusatzlich zu der in den Flachen ,P 1" bis ,P 6“ (vgl. Nr. | 3.3 bis
| 3.8) festgesetzten Gehdlzanzahl anzupflanzen. Die Bepflanzung ist zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Anpflanzflache P 1“ — Anpflanzen von Einzelbdumen sowie Anlage eines Ge-
holzstreifens und einer Extensivwiese —

In der Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ,P 1* sind mindestens 5 heimische Laubbdume anzupflanzen und zu
erhalten.

Im Osten der Flache ist entlang der Baugrenze eine freiwachsende, geschlosse-
ne Mischhecke aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen und zu erhalten.

Die restliche Flache ist als extensives Grinland zu entwickeln und zu erhalten.

Erhaltungsflache ,P 2“ — Erhalt von Einzelbdumen —

In der Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ,P 2" sind die vorhandenen Einzelbdume (Birkenbaume) dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Abgangige Baume sind durch gleichartige (Birke — Hochstamm, 3x verpflanzt, mit
Ballen, 18-20 cm Stammumfang (StU)) zu ersetzen.

Erhaltungsflache P 3 — Erhalt einer Streuobstwiese sowie Erhalt von Strauch-
hecken im Randbereich —

Detaillierte Festsetzungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Erhaltungsflache ,P 4“ — Erhalt und Ergdnzung einer Streuobstwiese sowie Erhalt
und Erganzung von Strauchhecken im Randbereich —

Detaillierte Festsetzungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Beleuchtung von Verkehrs-, ErschlieBungs- und Parkplatzflachen sind aus-
schlie3lich ,insektenfreundliche* Lampen mit geringem UV-Anteil am Lichtspek-
trum (z.B. Natriumdampfhochdrucklampen, LED) zu verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung fir im Plangebiet befindliche
Betriebe und Einrichtungen zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind ausschlief3lich mit einer Héhe von bis zu 8,5 m
Uber dem geplanten Gelande zulassig.
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Werbeanlagen am Gebéaude sind nur bis zur jeweiligen Gebaudeoberkante zu-
lassig.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist zuldssig. Blinklichtanlagen, Wechsel-
lichtanlagen, Lauflichtanlagen und Kombinationen solcher Anlagen an den Wer-
beanlagen sind nicht zulassig.

HINWEISE

Altlasten

Teilflachen des Plangebiets werden im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster der
StadteRegion Aachen als Altstandort unter der Nummer 5103/2359 — Altstandort
und Altablagerung — gefuhrt. Antrdge auf Umnutzungen und Baumal3nahmen im
Bereich der Altlasten-Verdachtsflache sind deshalb dem Umweltamt der Stadte-
Region Aachen zur Stellungnahme vorzulegen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von durch
Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserab-
senkungen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen lédngeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Plangebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieBen. Des Weiteren ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungs-
maflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
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