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2. Anderungsbescheid zum Zuwendungsbescheid vom 17.11.2016
in der gednderten Fassung vom 01.12.2016 '

Widerruf und neue Anordnung einer Nebenbestimmung Nr. 1.3 zum
- Zuwendungsbescheid vom 17.11.2016 in der geinderten Fassung
‘vom 01.12.2016 zur Forderung des Projektes ,,Identifizierung und
Mobilisierung von Brachflachen fiir Fliichtlingsunterkiinfte und fiir
dauerhaften Wohnraum* |

Hiermit widerrufe ich die Neben_bestimmung l1.3 und ordne als Neben-
bestimmung zum Bescheid vom 17.11.2016 in der gednderten Fassung
vom 01.12.2016 folgende Nebenbestimmung unter Il. neu an:

,3. Nach Abschluss der jeweiligen SanierungsmaRnahme hat der
AAV der fur die Festsetzung eines ggf. durch den Eigentimer zu
leistenden Wertausgleichs nach § 25 BBodSchG zustandigen Be-
zirksregierung die fur die Entscheidung Uiber den Wertausgleich er-
forderlichen Tatsachen mitzuteilen. Der AAV stellt sicher, dass im
Falle der VerauBerung des sanierten Grundstiicks oder von. Teilen
desselben eine objektive Verkehrswertermittiung erfolgt, um einen

Kaufpreis zu erzielen, der dem objektiven Marktwert entspricht. Er
hat ferner sicherzustellen, dass aus der ermittelten maRnahmebe-
dingten Wertsteigerung ein Ausgleich bis zur Héhe der eingesetzten
Mittel an das Land Nordrhein-Westfalen, abziglich eines ggf. bereits
geleisteten Wertausgleichs, zuriickgezahlt wird. Die Kosten fir das
vom AAV zu beauftragende Sachversténdigengutachten tragt die
Kommune.*“ :
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Begriindung:

Mit diesem Bescheid widerrufe ich nach § 49 Abs. 1 VWVIG die selb-
standig anfechtbare Nebenbestimmung und ordne die oben aufgefiihrte
Nebenbestimmung neu an. |

Die Aufhebung und Neufassung der Nebenbéstimmung Nr. 3 des Be-
scheides vom 17.11.2016 in der geanderten Fassung vom 01.12.2016
ist zur Umsetzung des Forderprojektes zweckmaRig.

. Ziel des Forderprojektes ist es, Kommunen bei der Identifizierung und
Mobilisierung von Brachflachen fur Fliichtlingsunterkiinfte und fur dau-
erhaften Wohnraum zu unterstuitzen.

Mit der Beratung und‘Durcthhrung von MaBnahmen zur Aufbereitung
. von Brachflachen mft dem Ziel der Wiedernutzbarmachung zu Wohn-
zwecken soll ein Beitrag zur nachhaltigen Flachennutzung und zur Re-
duzierung der Flacheninanspruchnahme geleistet werden. Dieses Ziel
wird unter Nummer 1.2 des Bescheides ausdriicklich erlautert. ’

In der Fassung der Nebenbestimmung Nr. 1.3 Satz 2 letzter Halbsatz
des Bescheides vom 17.11.2016 in der ge&nderten Fassung vom
01.12.2016 ist angeordnet, dass der AAV sicherzustellen hat, dass ,der
erzielte Kaufpreis an das Land Nordrhein-Westfalen®.... ,zurlickgezahlt
wird®. Eine Begrenzung der Ruckzahlungspflicht auf die eingesetzten
‘Landesmittel enthalt diese Nebenbestimmung nicht.

Der Wortlaut dieser Nebenbestimmung widerspricht in den Fallen, in
denen die Kommunen einen Kaufpre‘is‘erzielen,.der oberhalb der durch
das Land eingesetzten Mittel liegt, der Intention des Férderprogramms.
In diesen Fallen wirde die Unterstiitzung durch den AAV dazu fihren,
dass durch einen Verkauf die Kommunen unginstiger dastiinden, als
ohne Teilnahme an dem Foérderprojekt. Dieser Effekt kann dazu fithren,
dass das Forderprogramm nicht in Anspruch genommen wird, obwohl
geeignete Brachflachen vorhanden waren und stattdessen auf unbelas-
tete Grlinflachen ausgewichen wird.
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Die Anordnung der neu formulierten Nebenbestimmung ist zweckmélig
im Hinblick auf das Ziel des Forderprogramms und sichert einen ange-
messenen finanziellen Ausgleich fur die eingesetzten Landesmittel.

- Ziel des Fc'jrde'rprogrammsv ist es, die Kommunen bei der Identifizierung
und Wiedernutzbarmachung von Brachflachen zu unterstiitzen, um den
Flachenverbrauch einzudammen, nicht jedoch um mit den eingesetzten
Landesmitteln allgemein die kommunale Haushalte zu stérken. Intention
der Nebenbestimmung Nr. 3 war es daher, sicherzustellen, dass einge-
setzte Landesmittel in den Landeshaushalt zuruickgefiihrt werden, so-
fern der Kommune durch die Sanierung auf Landeskosten VerauRe-
rungsgewinne erwachsen. Gewinne, die durch die VerauRerung des

Grundstiicks durch die Kommune aufgrund der vom Land geforderten

MaRnahme erzielt werden, sollen insoweit abgeschopft werden, als
Landesmittel zur Sanierung verwendet werden und hierdurch die Wert-
steigerung bewirkt wird.

Die Begrenzung der Rickzahlungspflicht auf die eingesetzten Mittel
. entspricht inhaltlich der Regelung des § 25 Absatz 1 Satz 2 BBodSchG,
wonach ein Wertausgleich fur die Wertsteigerung eines Grundstiicks
durch Einsatz 6ffentlicher Mittel ebenfalls auf die Hohe der eingesetzten
offentlichen Mittel begrenzt wird. |

Die Begrénzung[der Ruckzahlungspflicht ist daher im Hinblick auf das
Ziel des Forderprojektes >zweckméf$ig und entspricht der vergleichbaren
gesetzlichen Regelung zur Begrenzung des Wertausgleichs nach § 25
BBodSchG., | o

im Auftrag,

’Ode kirchen
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