Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister
610 Abteilung fur Planung und Entwicklung

Vorlagen-Nummer

098/14

Sitzungsvorlage Datum: 13.03.2014
Beratungsfolge Sitzungsdatum

| 1. | Vorberatung | Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss | bffentlich [ 27.03.2014 ‘
| 2. [ Beschlussfassung | Rat der Stadt Eschweiler | offentlich | 02.04.2014 |

Bebauungsplan 198 - Siidlich GriinewaldstraRe -
hier:  Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

l. Die Stellungnahme der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) und (2) BauGB wird nach MaRgabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

[Il.  Die Stellungnahmen der Behdrden geméaf § 3 (2) BauGB, § 4 (1) und (2) BauGB und § 4a (3) BauGB
werden nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

lIl.  Die sonstigen dffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorlage und der
Planbegriindung gewdrdigt.

IV.  Der Bebauungsplan 198 - Sidlich Griinewaldstrafle — (Anlagen 3 und 4) wird gemaR § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 5) als Abschlussbegriindung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss fasste in seiner Sitzung am 15.05.2013 (VV 106/13) den Beschluss,
den Bebauungsplans 198 - Sudlich Grinewaldstrale - gemaR § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufzustellen und die Offentlichkeit friihzeitig an der Bauleitplanung zu
beteiligen. Die frilhzeitige Beteiligung wurde in der Zeit vom 06.06.2013 bis 21.06.2013 durchgefihrt.

Am 19.09.2013 beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss, den Entwurf des Bebauungsplanes 198 —
Sudlich Grunewaldstrale — offentlich auszulegen (VV 270/13). Die im Rahmen der offentlichen Auslegung
(07.10.2013 - 08.11.2013) eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und die miindliche Forderung von
Grundstiicksinteressenten und —eigentimern, riickwartige Anbauten wie Terrassenlberdachungen oder
Wintergarten bzw. gartenseitig orientierte Wohnraumerweiterungen im Erdgeschoss zu ermdglichen, flihrten in
der Abwagung zu einigen Anderungen in den zeichnerischen Festsetzungen.

Daher beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss in seiner Sitzung am 21.01.2014 (VV 010/14), den
geanderten bzw. erganzten Entwurf des Bebauungsplanes 198 — Sidlich Grinewaldstrae — erneut 6ffentlich
auszulegen.

Der Entwurf lag mit der Begriindung in der Zeit vom 05.02.2014 bis 07.03.2014 erneut 6ffentlich aus. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 3 (2) BauGB benachrichtigt und gemaR §
4 a (3) BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf und der Begriindung gebeten.

Die Stellungnahme aus den Beteiligungen der Offentlichkeit ist als Anlage 6 und die Stellungnahme der
Verwaltung zu dieser Stellungnahme als Anlage 1 beigefiigt. Die Stellungnahmen der Behérden aus den
Beteiligungen sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 7 und die Stellungnahme der
Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2 beigefigt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan 198 — Siidlich GriinewaldstralRe — als Satzung zu beschlieRen.

Gutachten:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten erstellt:

e Baugebiet Griinewaldstralke/Ecke Albrecht-Direr-Str. - Untersuchung der oberflachennahen
Bodenschichten beztiglich der Versickerung von Niederschlagswassern®,
Geotechnisches Biro Prof. Dr.-Ing. H.Dillmann GmbH, Aachen, 03.04.2013

e Bebauungsplan Nr. 198 — Bebauung stidlich GriinewaldstraBe — Machbarkeitsstudie Entwésserung®,
Schmelzer, Die Ingenieure, Eschweiler, 30.07.2013

o ,Gutachterliche Stellungnahme zur Gerduschsituation im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 198 "Sudlich GriinewaldstraRe” der Stadt Eschweiler”,
ACCON, Ingenieurbdiro fir Schall- und Schwingungstechnik, Kéin, 31.05.2013

e Bebauungsplan Nr. 198 ,Sidlich Griinewaldstrale” — Artenschutzvorpriifung,
RWE Power Aktiengesellschaft — Naturschutz+Landschaftsplanung, Kéln, 07.11.2012

Die Gutachten kdnnen bei der Verwaltung eingesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant. Stédtisches Eigentum ist nicht betroffen.

Die Grundstiickseigentimerin hat sich vertraglich verpflichtet, die Kosten fir die Bauleitplanung zu Gbernehmen.
Sie hat sich ebenso verpflichtet, fir das Verfahren notwendige Gutachten zu beauftragen. Die
ErschlieBungsmalnahmen werden ebenfalls durch die Grundstlickseigentiimerin durchgefiihrt und Uber einen
ErschlieBungsvertrag geregelt.
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Personelle Auswirkungen:
Die Aufstellung des o. a. verbindlichen Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskraft in der
Abteilung 610.

Anlagen: i
1. Stellungnahme der Verwaltung zu der Stellungnahme der Offentlichkeit

2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

3. Bebauungsplanentwurf 198 - Siidlich Griinewaldstrafie - (Ausschnitt ohne Mal3stab)
4, Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise

5. Begriindung

6. Stellungnahme der Offentlichkeit

7. Stellungnahmen der Behorden
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