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Bebauungsplan 12/ 10. And.
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10. Anderung des Bebauungsplanes 12 - JahnstraRe - Textliche Festsetzungen

2.1

2.2.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

GemalR § 1 Abs. 6 und § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes die in 8 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht zulassig.

Malf der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maxima-
len Gebaudehdhen bestimmt (siehe Einschrieb in den Baufenstern).
Die maximale Gebdudehdhe (GH in Metern) ist das Mal} zwischen
dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bezugspunkt und dem
obersten Abschluss des Gebaudes einschlieRlich Attika, Dachrand-
abdeckung, Bristung oder ahnlicher Bauteile. Dabei gilt der Bezugs-
punkt BZP; in der August-Thyssen-Stral3e fur das Allgemeine Wohn-
gebiet, der BZP, in der Jahnstral3e fiir die Flache fir den Gemeinbe-
darf.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehéhen dir-
fen fir Anlagen der Gebaudetechnik wie Fahrstuhlaufbauten und LUf-
tungsanlagen bis zu einer Héhe von 3,0 m Uberschritten werden. Die
Einzelanlagen diirfen eine GroRe von jeweils 20,0 m? nicht {ber-
schreiten und sind um das Maf3 ihrer Hohe von den GebaudeaulRen-
kanten zuriickzusetzen. Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf
das technisch notwendige und unbedingt erforderliche Mal3 zu be-
schranken.

Zulassige Grundflachenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes darf die zulassige Grund-
flache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 durch Tiefgaragen und
deren Zufahrten Uberschritten werden.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind zwischen der vorde-
ren Baugrenze und den angrenzenden Verkehrsflachen Nebenanla-
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4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

gen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Lan-
desrecht in den Abstandflachen zulassig sind, mit Aushnahme von He-
cken, Fahrradstellplatzen und Abfallbehaltern, ausgeschlossen.

Flachen fir den ruhenden Verkehr
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind oberirdische Stellplat-
ze und Garagen nicht zulassig.

Tiefgaragen sind nur in den dafiir festgesetzten Flachen und inner-
halb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die mit GFL1 gekennzeichnete Flache werden folgende Rechte
eingerdumt:

- Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Leitungstrager

- Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und der Leitungstrager sowie

- Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager

Fur die mit GFL2 gekennzeichnete Flache werden folgende Rechte
eingeraumt:

- Fahrrecht fur die Feuerwehr und die Leitungstrager sowie

- Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager

Die Flachen sind von baulichen Anlagen, Einfriedungen und sonsti-
gen MalRnahmen freizuhalten, fur den Einsatz von Feuer-, L6sch- und
Rettungsgeraten ausreichend zu befestigen und fir die dauernde Be-
nutzbarkeit zu erhalten.

Fur die mit GFL3 gekennzeichnete Flache werden folgende Rechte
eingeraumt:
- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht Gberbaute Tiefgaragen sind in mindestens 50 cm Hohe mit Erd-
reich zu Uberdecken und bis auf Zuwegungen und Terrassen zu be-
grinen und dauerhaft zu erhalten.
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7.1

7.2

7.3

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarmschutz

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Gebauden innerhalb des WA-Gebietes sind in den fur den Auf-
enthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an
das resultierende Schallddammmald gemall den ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau’ zu er-
fullen. Zur Gewéhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse sind schall-
gedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Alternative Nachweise
nach dem Stand der Technik sind zulassig.

Erforderliches bewertetes Schalldammmal
Larmpegelbereich der AuRenbauteile
nach DIN 4109 erf. Rlyes dB
Wohnraume etc. Buros etc.
I =30 =30
1 =35 =30
v =40 =35

Bei gutachterlichem Nachweis, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ in den fir den Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen eingehalten werden, kann auch
ein geringeres bewertetes SchallddmmmalR der AuRenbauteile als
oben angegeben zugelassen werden.

Larm technischer Anlagen im Bestand

Alle auRenliegenden technischen Anlagen sowie alle ins Freie fuh-
renden Anlagenteile der Sport- und Schwimmhalle missen bei Reali-
sierung der sudlich angrenzenden Wohnbebauung in ihrer Gesamt-
Schallleistung auf folgende immissionswirksame Schallleistungspegel
begrenzt werden:

Beurteilungszeitraum: Tagzeit
Schallleistungspegel: Lwa-u. = 87 dB
Beurteilungszeitraum: Nachtzeit
Schallleistungspegel: Lwa-u. = 80 dB

Abweichungen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden,
wenn im anschlielenden Baugenehmigungsverfahren durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass alternative Schutzmal3-
nahmen ebenfalls zu einem zuldssigen Immissionsschutz fuhren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
Um die Standortsicherung der bestehenden AuRenrutsche zu ge-
wahrleisten, sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes im Be-
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8.1

8.2

reich der festgesetzten Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
offenbare Fenster von schutzbeddrftigen Aufenthaltsraumen nicht zu-
lassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Dachform
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer Neigung bis maximal 10° zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich von Vorgarten sind aus standorttypischen,
einheimischen Heckenpflanzungen in maximal 0,8 m Hohe vorzuse-
hen. In die Hecke kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall oder
Drahtgeflecht integriert werden, die zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin nicht sichtbar ist.

Abfallbehélter sind einzuhausen oder allseitig einzugrunen.

KENNZEICHNUNGEN

Humose Boden

Das gesamte Plangebiet wird aufgrund humoser Béden gemafd § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungs-
bereich erforderlich sind. Die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geo-
technik DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, den Normblattern
DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau —
Erganzende Regelungen, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bo-
denklassifikation fur bautechnische Zwecke' sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.
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HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Es wird auf die gesetzlichen Vorgaben gemafl der 88 15 und 16
DSchG NRW hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer Boden-
funde oder Befunde ist die Untere Denkmalbehtrde der Stadt
Eschweiler oder das Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland un-
verziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhal-
ten. Die Weisung des LVR Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittelbeseitigung

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterla-
gen liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe. Deswegen wird
eine Uberprifung der zu uberbauenden Flachen auf Kampfmittel
empfohlen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird zusatzlich
eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bei Kampfmittelfunden sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
ortliche Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
oder die Polizei sind zu verstandigen.

Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf der alt-
lastenverdachtigen Flache ,Ehemalige Drahtfabrik (Kataster Nr.
5103/0203). Bei bisherigen Untersuchungen wurden u.a. inhomogene
z.T. schwermetallhaltige Auffiillungen in unterschiedlicher Machtigkeit
vorgefunden. Bisher unbekannte lokal begrenzte Verunreinigungen
des Untergrundes kdnnen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Deswegen sind alle Erdarbeiten gutachterlich zu begleiten. Um-
nutzungen und BaumaRnahmen im Bereich der altlastverdéachtigen
Flache sind dem Umweltamt der StadteRegion vorzulegen.

Gasfernleitung

Die entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches gelegene
Gasfernleitung ist bei Bau-und ErschlieRungsmaflinahmen zu beriick-
sichtigen.

Im Bereich der Gasfernleitung der Thyssengas sind die ,Allgemeinen
Schutzanweisungen fur Gasfernleitungen® sowie das Merkblatt ,60.6
Berlcksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen® der Thyssengas GmbH zu beachten.

Artenschutz

Sollte der Abriss der Bestandsbebauung in der Zeitspanne zwischen
dem 01.03. und dem 31.10. erfolgen, ist eine erneute Uberprifung
des Artenschutzes vorzunehmen.

Grundwasser
Innerhalb des Plangebietes kénnen flurnahe Grundwasserstande auf-
treten.
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