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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 29.05.2017 (Anlage 1) bittet die Fraktion Blndnis 90/Die Grinen die Verwaltung einen
Sachstandsbericht zum Abriss des City-Center/Hertie-Komplexes in der Sitzung des Planungs-, Umwelt- und
Bauausschusses am 22.06.2017 vorzulegen.

Sachstandsbericht:

August 2016

Der City-Center-/Hertie-Komplex wird durch zwei Kerpener Investoren erworben.

Die Revitalisierung des Gelandes war bereits Teil des MaBnahmenplans, der mit dem
Integrierten Handlungskonzept 2012 nach mehreren Biirgerbeteiligungen vom Rat der
Stadt beschlossen wurde. Die MaRnahme konnte jedoch in der Vergangenheit aufgrund
schwieriger Eigentumsverhéltnisse nicht umgesetzt werden. Nach dem Erwerb durch die
Kerpener Investoren besteht die Moglichkeit, nach Abriss des Gesamtkomplexes einen
wichtigen Baustein fiir die weitere positive Entwicklung der Innenstadt-Nord umzusetzen.

Voraussetzung fir eine mdgliche Férderung der Freilegung des Grundstiicks ist nach
Rucksprache mit der Bezirksregierung Koln eine weitere Fortschreibung des Integrierten
Handlungskonzeptes.

September 2016 —
November 2016

Das Biiro Wilberg GmbH und die Planungsgruppe MWM erarbeiten im Auftrag der
Investoren ein stidtebauliches Konzept bzw. ein Nachnutzungskonzept fiir den
gesamten Bereich des City-Center-/Hertie-Komplexes.

10.11.2016

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss beauftragt die Verwaltung, auf der
Grundlage der Sachverhaltsdarstellung der Sitzungsvorlage Nr. 288/16, eines Analyse-
und eines Mafnahmenplans® sowie eines Malnahmen-, Kosten-, Zeit- und
Finanzierungsplanes? die 2. Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes
Innenstadt-Nord zu erarbeiten. Zur Umsetzung der MaRnahmen in den Jahren 2017 —
2021 soll die Verwaltung Stadtebauférderungsmittel des Bundes und des Landes NRW
bei der Bezirksregierung Kéln beantragen.

Weiterhin wird die Verwaltung beauftragt, die Verhandlungen zur Neugestaltung des
City-Center-/Hertie-Komplexes mit dem Vorhabentrager fortzufihren und einen
Stadtumbauvertrag gemaR § 171 ¢ Baugesetzbuch zu erarbeiten.

09.12.2016

Mit der 2. Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes wird die Planungsgruppe
MWM aus Aachen beauftragt.

12.12.2016

Die Stadt Eschweiler reicht ber die Bezirksregierung beim Land NRW den Férderantrag
fur die Gesamtmallnahme sowie den Foérderantrag fir die im Jahr 2017 geplanten
Mafnahmen ein und beantragt eine Ausnahme vom Verbot des vorzeitigen
MafRnahmenbeginns. Im Fokus dieses in Zusammenarbeit mit der Planungsgruppe
MWM erarbeiteten Férderantrages liegen sowohl bauliche Manahmen zur Entwicklung
des City-Center-/Hertie-Areals und zur Aufwertung der offentlichen Raume als auch
strategische Instrumente und MaBnahmen, die eine zukunftsfahige und effektive
Umsetzung aufzeigen.

1 Anlagen 1 und 2 der Sitzungsvorlage Nr. 288/16
2 Anlage 3 der Sitzungsvorlage Nr. 288/16
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Die beantragten Mafinahmen entsprechen der Aufstellung, die der Sitzungsvorlage Nr.
288/16 als Anlage 3 beigefiigt ist. Die Angaben zu den MalRnahmenkosten basieren auf
Schéatzungen bzw. Ermittlungen des beauftragten Buros.

Die dem Forderantrag vom 12.12.2016 beigefligte Berechnung der zuwendungsfahigen
Ausgaben der MaBnahme 3.3 "Freilegung von Grundstiicken" wird in der Anlage 2
ausfihrlich erldutert. Da die Gesamtausgaben flir den Rickbau unter der
Kappungsgrenze liegen, kdnnen im Férderantrag die Ausgaben fir den Rickbau in
voller Hohe als zuwendungsfahig angesetzt werden. Die nachfolgende Tabelle zeigt im
Ergebnis die fir MaBnahme 3.3 beantragte Forderung unter Berlcksichtigung der von
den Investoren zugesicherten Kostenubernahme der Halfte des Eigenanteils der Stadt
Eschweiler.

MaBnahme 3.3 "Freilegung von Grundstiicken"

Kosten privater Eigen-
timer u. Bauherren als

Zuwendungsfahige Beantragte Forderung,  |Eigenanteil Anteil an der Gesamt-
Ausgaben (€) Fordergalz80%. . |Stadt Eschweiler (10 %) |maBnahme (10 %)
4727237 € C 3781790€ ) 472724 € 472724 €
TeEe—————
Tabelle 1

16.12.2016

Der Abrissantrag fUr den City-Center-/Hertie-Komplex wird eingereicht. Die Stadt teilt
dem Antragsteller mit, dass die Antragsunterlagen unvollstandig sind bzw. welche
Unterlagen noch zur Prifung erforderlich sind.

09.02.2017

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss beschlieRt die der Sitzungsvorlage Nr.
02117 als Anlage beigefligte 2. Fortschreibung des Integrierten
Handlungskonzeptes Innenstadt-Nord und den darin enthaltenen MaRnahmenplan
(Anlage 3) als Grundlage weiterer stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen.

15.02.2017

Vor der abschlieBenden Beratung des Stadtebauforderprogramms 2017 im Regionalrat
findet mit Vertretern des Ministeriums (MBWSV) und der Bezirksregierung Kéln eine
Begehung des Fordergebietes "Sanierungsgebiet Innenstadt-Nord" statt.

In diesem Termin erldutert das Ministerium der Bezirksregierung Kéln und der Stadt
Eschweiler, dass bei der Berechnung der Kappungsgrenze die Buchwerte nicht
anzurechnen sind: Die Investoren haben die Immobilie erst kiirzlich zu einem niedrigeren
Preis als den vom Gutachterausschuss angesetzten Bodenwert erworben. Daher sind
aus Sicht des Ministeriums keine Buchwerte vorhanden. Die sich daraus ergebende
Verringerung des Stadtebauforderzuschusses ist in der Anlage 4 dargestellt.

21.02.2017

Die Bezirksregierung Koln erteilt eine Ausnahme vom Verbot des vorzeitigen
MafRnahmenbeginns fir die "MaRnahmen im Rahmen der Abbrucharbeiten des City-
Center-/Hertie-Komplexes". Den durch die Stadt Eschweiler vorzufinanzierenden
Stadtebauforderzuschuss legt die Bezirksregierung Kéln auf 1.890.895 € fest. Die
Berechnung der Férderung ergibt sich aus der Anlage 4 und der nachfolgenden Tabelle.

MaBnahme 3.3 "Freilegung von Grundstiicken"

Kosten privater Eigen-
tumer u. Bauherren als

Zuwendungsfahige Beantragte Forderung, |Eigenanteil Anteil an der Gesamt-
Ausgaben (€) Fordersaiz80%.___ [Stadt Eschweiler (10 %) |mafnahme (10 %)
2.363.619€ C 18%08%€ 236.362 € 236.362 €
e —
Tabelle 2
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22.03.2017

Ein von den Investoren beauftragtes Gutachten zum Sachwert der baulichen Anlagen
flieBt nach Ricksprache mit den Fordergebern in eine neue Berechnung der
zuwendungsfahigen Ausgaben der Manahme ein (Anlage 5). Die Uberarbeiteten Seiten
des Forderantrages werden dem Ministerium Uber die Bezirksregierung Koln zugesandt.

28.04.2017

Das Ministerium teilt der Bezirksregierung Koéin mit, dass die Bestimmung der Nr. 21.1
(2) Satz 2 ( 2. Halbsatz) FRL 2008
(= "die sich unter Einbeziehung der nicht forderfahigen Buchwerte in die
Gesamtrechnung ergeben.")
seinerzeit in die Forderrichtlinien aufgenommen wurde, um steuerrechtliche Nachteile fiir
Bestandseigentimer abzumildern.

Eine Vergleichbarkeit mit derart intendierten Forderféllen sieht das Ministerium in
Eschweiler nicht (kein Bestands- sondern Neueigentiimer).

Das Ministerium legt fest, dass die nicht forderfahigen Buchwerte oder madglichen
Gebauderestwerte nicht in die Berechnung der Kappungsgrenze einbezogen werden.
Bei der beantragten Riickbaumafinahme sind lediglich die Riickbaukosten in Héhe von
insgesamt 4.727.237 € zuwendungsfahig.

Somit ergibt sich, wie bereits in der Anlage 4 dargestellt, bei einer Kappungsgrenze von
50 % (= zuwendungsfahige Ausgaben), der in der Tabelle 2 dargestellte maximale
Stadtebauzuschuss in Héhe von 1.890.895 €.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Personelle Auswirkungen:

keine

Anlagen:

1. Antrag Buindnis 90/Die Griinen zum Sachstand City-Center-Hertie vom 29.05.2017
2. Erlauterung der dem Forderantrag vom 12.12.2016 beigefugten Berechnung der zuwendungsfahigen

Ausgaben

3. Auszug aus Sitzungsvorlage Nr. 021/17 (Anlage 3)
4. Ermittlung der zuwendungsfahigen Ausgaben durch das Ministerium (MBWSV)
5. Emeute Ermittlung der zuwendungsfahigen Kosten durch die Planungsgruppe MWM
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