Anlage 3

STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 206
-INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK VII-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG



Bebauungsplanes 206 - Industrie- und Gewerbepark VII - Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet (GlI)

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in Industriegebieten (GI) gemaR § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Tankstellen nicht zulassig.

12 GeméalR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelshetriebe aller
Art nicht zuldssig sind.

1.3 Gemdalk § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in Industriegebieten (GI) gemal § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zul&ssig.

1.4 In den Industriegebieten (GI) sind gemal3 § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO Betriebe mit Betriebsbereichen im
Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG ausgeschlossen, in denen gefahrliche Stoffe in Mengen vorhanden sind, die
die in Anhang | Spalte 4 der StorfallV genannten Grenzen erreichen oder Uberschreiten und den
Abstandsklassen 1, I, 1l und IV des Anhangs 1 des Leitfadens KAS 18, 2. Uberarbeitete Fassung der
Storfallkommission / Technischer Ausschuss fiir Anlagensicherheit, November 2010 zuzuordnen sind sowie
Betriebsbereiche mit Anlagen und Betrieben mit gefahrlichen Stoffen, die &hnliche Stoffeigenschaften und ein
vergleichbares Gefahrenpotential aufweisen, nicht zulassig.

Gemall § 31 Abs. 1 BauGB sind Betriebsbereiche mit Stoffen der Abstandsklassen | und Il oder
vergleichbaren Stoffen ausnahmsweise zuldssig, wenn durch Gutachten eines Sachverstandigen nach § 29b
BImSchG nachgewiesen wird, dass auf Grund besonderer technischer Vorkehrungen und MalRnahmen ein
geringerer Abstand als der in den Abstandsklassen | und Il festgelegte angemessen ist, so dass durch
Ansiedlung kein planerischer Konflikt i. S. d. § 50 Abs. 1 BImSchG hervorgerufen wird.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Héhe der baulichen Anlagen
[Dieshezugliche Festsetzungen werden im weiteren Verfahren erganzt]

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebauden (GH) diirfen ausschlieRlich durch nutzungs- und
technikbedingte Anlagen (Ansaug- und Fortfihrungséffnungen, Wérmetauscher, Empfangsanlagen und
Anlagen der solaren Energieversorgung), die zwingend der natlrlichen Atmosphére ausgesetzt werden
mussen sowie Aufzugsmaschinenh&user bis zu einer Hohe von maximal 2,5 m, ausnahmsweise tberschritten
werden. Die technischen Aufbauten miissen mindestens um das Maf der Héhe ihrer Uberschreitung von der
AufRenkante des darunter liegenden Geschosses abrlicken.

3. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

[Diesheziigliche Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ergénzt]
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4, Anschluss an die Verkehrsflachen

4.1 Im Bereich der Industriegebiete ist pro Gewerbebetrieb eine Zufahrt zur offentlichen Verkehrsflache in
maximal 20 m Breite zulassig. In Abh&ngigkeit von der GroRe des Gewerbebetriebes kdnnen hiervon
abweichende Regelungen getroffen werden.

4.2 Die Zulassigkeit von Zufahrten beinhaltet die Querung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréuchern.

4.3  Ein- und Ausfahrten zur dstlichen Strae Am Hagelkreuz sind nur mit Zustimmung des Strallenbaulasttréagers
Zul&ssig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1 Innerhalb des Industriegebietes (GI) sind mindestens 30 % der Grundstiicksflaichen als unversiegelte
Grinflache herzurichten.

50 % dieser Grunflachen sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen gemé&R der Pflanzliste zu
bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Anpflanzungen von Baumen und Strduchern ist eine geschlossene
Baumreihe mit Bdumen von mindestens 3 verschiedenen Arten (geméald der Pflanzliste) anzupflanzen. Dabei
ist in Langsrichtung der Fl&che je Ifd. 5 m L&nge mittig ein Baum zu pflanzen.

5.3 Stellplatzflachen  fir  Personenkraftwagen (PKW) sind mit  wasserdurchlassigen  Materialien
(Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4.) herzustellen.

54  Auf den PKW-Stellplatzanlagen innerhalb der Industriegebiete sind je 4 Stellplatze ein standortgerechter
Baum (gemé&l der Pflanzliste) als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Hohe
mindestens 18-20 cm, anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist in der néchsten
Pflanzperiode eine ad&quate Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Baumscheibe muss eine
Mindestflachengrélie von 6 m? aufweisen.

[Weitere Festsetzungen sowie Pflanzliste werden im weiteren Verfahren erganzt]

I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Anbauverbots-, Anbaubeschrankungszone

1.1  Bundesautobahn

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB wurden die Anbauverbots- und die Anbaubeschrankungszonen entlang von
Bundesfernstraen nach § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

In einer Entfernung bis zu 40 m bis zum &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn A 4 gilt
das Anbauverbot. Neben Hochbauten dirfen in dieser Zone keine Aufschittungen und Abgrabungen
groBeren Umfangs durchgefihrt werden. Unzuldssig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Einrichtungen,
die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind wie z.B. Pflichtstellplatze,
Feuerwehrzufahrten oder Lagerfléachen.
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Das Plangebiet befindet sich in der 100 m Anbaubeschrankungszone der Autobahn. Es diirfen nur solche
Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs nicht gefédhrden oder beeintrachtigen. Anlagen der AufRenwerbung stehen Bauanlagen gleich. Die
sich aus 8 9 FStrG ergebenden Bauverbote und Genehmigungserfordernisse sind zu beachten.

Beleuchtungsanlagen sind so zu gestalten und abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesautobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintréchtigt wird.

Werbeanlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn bedirfen einer straRenrechtlichen Priifung.
1.2 Landesstrafle

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB wurde die Anbauverbotszone fiir Werbeanlagen entlang von LandesstralRen nach
§ 28 Abs. 1 Stralen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) nachrichtlich in den
Bebauungsplan (ibernommen. Die sich aus § 28 StrWG NRW ergebenden Bauverbote und
Genehmigungserfordernisse sind zu beachten.

Gemal? § 9 Abs. 6 BauGB wurde die Anbaubeschrankungszone fur bauliche Anlagen nach § 25 Abs. 1
Strallen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (StrWG) nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.
Die sich aus § 25 Abs. 1 StrWG NRW ergebenden Beschrankungen und Genehmigungserfordernisse sind zu
beachten.

I HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von einer Eintragung der Bodendenkmaler in die Denkmalliste
die Bestimmungen der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach sind Bodenfunde
unverziiglich anzuzeigen, in unverdndertem Zustand zu belassen und Weisungen fir den Fortgang der
Arbeiten abzuwarten.

2. Kampfmittel

[Diesheziigliche Hinweise werden im weiteren Verfahren erganzt.]

3. Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch SiimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem nach
Beendigung  der  bergbaulichen  Stimpfungsmafinahmen  bedingten  Grundwasseranstieg  sind
Bodenbewegungen mdglich. Die sich hieraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung von baulichen
Anlagen und sonstigen Anlagen sind zu beachten.

4, Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemdaR der Karte der
Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse des Bundeslandes NRW’, Juni 2006.
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5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flachen

[Diesheziigliche Festsetzungen und Hinweise werden im weiteren Verfahren erganzt]

6. Hochspannungsfreileitungen, Hochspannungsmasten

[Diesbeziigliche Hinweise werden im weiteren Verfahren erganzt]

6.1  Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben in den Schutzstreifen der Leitungen
bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind den Leitungstragern Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen
mit Héhenangaben) zur Prifung und abschlieenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung
mit dem Grundstiickseigentlimer/Bauherrn zuzusenden. Die Zustimmung zu einem Bauvorhaben im
Schutzstreifenbereich erfolgt ~ ausschlief3lich durch Abschluss einer privatrechtlichen
Unterbauungsvereinbarung.

6.2  Der Hochspannungsmast innerhalb des Plangebietes muss jederzeit zuganglich sein.

IV PFLANZLISTEN

[Pflanzlisten werden im weiteren Verfahren ergénzt.]
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