ANLAGE 3 zur VV 386/16

Ur.-Nr. fur 2016

Treuhandervertrag Uber soziale Baulandent-
wicklung mit Ubertragungsverpflichtungen

*kkkk

ENTWURF

Verhandelt
ZU XXX am

Vor dem unterzeichneten

XXXXX
Notar mit dem Amtssitz in Xxxx

erschienen heute in meinen Amtsraumen Xxxx:
1. die Stadt ***** vertreten durch den ***** geboren am ***** jn ***** wohnhaft in *****

- im folgenden ,Stadt“ genannt -

2. die NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH mit dem Sitz in Diisseldorf (Ge-
schéaftsadresse: Fritz-Vomfelde-StralRe 10, 40547 Diisseldorf), eingetragen beim Amts-
gericht Dusseldorf in Abteilung B unter Nr. ***** hjer vertreten durch ihren alleinvertre-
tungsberechtigten Geschaftsfihrer, ***** geboren am ***** in ***** geschaftsansassig
Fritz-Vomfelde-Strale 10, 40547 Diisseldorf

-im folgenden auch ,NRW.URBANY, ,treuhanderischer Entwicklungstrager” oder ,Entwick-
lungstrager genannt -

Die Erschienenen sind dem Notar von Person bekannt/wiesen sich durch Vorlage ihrer gilti-
gen Bundespersonalausweise aus.

Die Beteiligten lieBen folgenden Vertrag betreffend die Entwicklung des Baugebietes ***** im
Stadtgebiet ***** beurkunden und erklarten:

Vorbemerkungen

Die Stadt beabsichtigt in ***** das Baugebiet ***** zu entwickeln, um breiten Bevolkerungs-
schichten Wohn- und Baumoglichkeiten durch den Verkauf bezahlbarer Grundsticke fur den
offentlich geforderten und frei finanzierten Wohnungsbau zu schaffen. Nach Mdglichkeit soll
die Baugebietsentwicklung ohne eine Belastung des stadtischen Haushalts erfolgen.



Den Beteiligten ist bewusst, dass Grundvoraussetzung fir die Realisierung des Baugebietes
die Bereitschaft der derzeitigen Eigentiimer der Grundsttcke ist, ihre Grundstiicke zu dem
im Einvernehmen mit der Stadt ermittelten ,tragbaren Preis* zu verkaufen.

Zwischenzeitlich haben alle Eigentimer der aus dem als Anlage zu diesem Vertrag genom-
menen Lageplan ersichtlichen Grundstlicke (blau umrandet), die zusammen das geplante
Baugebiet ***** pilden, ihre Bereitschaft signalisiert, der NRW.URBAN ein Angebot zum Er-
werb der in ihrem Eigentum stehenden Grundstiicke bzw. Teilflachen zu einem von der
Stadt festgelegten Quadratmeterpreis zu unterbreiten.

Die NRW.URBAN soll diese Angebote annehmen, sobald der von der Stadt zu beschlieRen-
de Bebauungsplan ***** f{ir dieses Baugebiet in Kraft getreten ist oder Planreife gemaf
§ 33 Abs. 1 BauGB erlangt hat. Anschlie3end erfolgt die Realisierung des Baugebietes.

Zu diesem Zweck schlie3en die Beteiligten diesen Vertrag.

Der Rat der Stadt hat am ***** beschlossen, die Baugebietsentwicklung zusammen mit der
NRW.URBAN umzusetzen und Gesellschafter der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung
GmbH zu werden. Hierzu hat die NRW.URBAN Service GmbH Anteile der NRW.URBAN
Kommunale Entwicklung GmbH an die Stadt ***** gemal} Vertrag vom ..... Ubertragen.

Die Vertragspartner sind sich darlber einig, dass die Baugebietsentwicklung nur bei vertrau-
ensvoller Zusammenarbeit zligig und erfolgreich durchgefiihrt werden kann. Die Stadt wird
ihr Weisungsrecht in diesem Rahmen austiben.

81
Auftrag an den Entwicklungstrager

1. Die Stadt beauftragt die NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH als Entwick-
lungstrager mit der Erfullung der in 8 3 dieses Vertrages aufgefiihrten Aufgaben, die
der weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung der Baugebietsentwicklung dienen.

2. Die Planungshoheit und sonstige hoheitliche Befugnisse der Stadt werden durch die-
sen Vertrag nicht beriihrt.

§2
Allgemeine Pflichten des Entwicklungstragers

1. Der Entwicklungstrager wird die Stadt bei den ihr im Rahmen der Baugebietsentwick-
lung obliegenden Aufgaben unterstiitzen und die ihm Ubertragenen Aufgaben durch-
fuhren. Er soll als treuhanderischer Entwicklungstrager grundsatzlich alle zur Durch-
fuhrung der Baugebietsentwicklung erforderlichen Leistungen erbringen. Er wird alle
Angelegenheiten von wesentlicher Bedeutung rechtzeitig der Stadt bekanntgeben, ihr
Auskunft erteilen und Einsicht auf Verlangen in seine Unterlagen gewahren.

2. Der Entwicklungstrager verpflichtet sich, die ihm Ubertragenen Aufgaben im Einver-
nehmen mit der Stadt zu erledigen und sie bei der notwendigen Offentlichkeitsarbeit
zu unterstutzen. Er wird alle ihm im Rahmen der Erflllung seiner Aufgaben bekannt
gewordenen Tatsachen geheim halten und Dritten — mit Ausnahme des Gesellschaf-
ters der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH, der NRW.URBAN Service
GmbH, sowie mit ihr verbundener Unternehmen - nur im Einvernehmen mit der Stadt



bekanntgeben. Er wird seine mit der Durchfiihrung der Aufgabe betrauten Mitarbeiter
auf diese Geheimhaltungspflicht besonders hinweisen.

3. Der Entwicklungstrager wird zur Durchfiihrung der Gbertragenen Aufgaben qualifizier-
tes und erfahrenes Personal einsetzen.

4, Die Stadt kann die Abberufung von einzelnen der vom Entwicklungstrager eingesetz-
ten Mitarbeiter verlangen, wenn zur Person des abzuberufenden Mitarbeiters ein
wichtiger Grund vorliegt. Das Verlangen auf Abberufung eines Mitarbeiters ist schrift-
lich zu begriinden. Dem Entwicklungstrager ist eine angemessene Frist zur Beseiti-
gung des Grundes einzuraumen, bevor die Abberufung erfolgt.

5. Die Ubertragung von wesentlichen Aufgaben an Dritte — mit Ausnahme des Gesell-
schafters der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH, der NRW.URBAN Ser-
vice GmbH - bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt.

§3
Ubertragene Aufgaben

Zum Zwecke der Entwicklung des in den Vorbemerkungen bezeichneten Baugebietes werden
der NRW.URBAN insbesondere folgende Aufgaben lbertragen:

1. Burgerberatung und Offentlichkeitsarbeit
a) Vorbereitung von Birgerinformationen in Zusammenarbeit mit der Stadt
b) Nach Bedarf Besetzung eines Beratungsburos in Abstimmung mit der Stadt

c) Informationsgesprache mit Interessengruppen, Unterstiitzung bei der Pressear-
beit der Stadt

d) Bei Bedarf Organisation und Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen
2. Ankauf Grundsticke/Bodenordnung

a) Mitwirkung bei der Vorbereitung der Ermittlung eines tragbaren Preises fiir den
Ankauf der Grundstiicke [Ist eigentlich eine bereits erledigte Aufgabe auf der
Grundlage des diesem Vertrag vorlaufenden Auftrags zur Erkundung der Ver-
kaufsbereitschaft.] und der Festlegung der Angebotsfrist der notariellen Ver-
kaufsangebote

b) Fuhren der Grunderwerbsverhandlungen mit den Grundstiickseigentimern
zwecks Abschluss notarieller Verkaufsangebote sowie Erwerb der Grundstlicke
durch Annahme der Verkaufsangebote nach vorheriger Zustimmung durch die
Stadt

c) Rechtliche Freimachung der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke fiir die Neu-
ordnung

d) Im Bedarfsfall Beschaffung von Ersatzflachen und Ersatzwohnraum in Ab-
stimmung mit der Stadt



Bauleitplanung

a.

Erarbeitung des Vorentwurfs mit Erlauterungen, des Entwurfs und des Sat-
zungsexemplars des Bebauungsplanes mit zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen sowie der Begrindung unter Beachtung aller bestehenden gesetzli-
chen Vorgaben

[Falls erforderlich:] Erarbeitung des Vorentwurfs mit Erlauterungen, des Entwurfs
und des Beschlussexemplars der Flachennutzungsplananderung mit zeichneri-
schen und textlichen Darstellungen sowie der Begriindung unter Beachtung aller
bestehenden gesetzlichen Vorgaben

Erstellen der Entwuirfe der Beschlussvorlagen sowie der inhaltlichen Abstimmung
mit der Verwaltung

Vorbereitung und Begleitung der der Stadt obliegenden Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Trager offentlicher Belange

Auswertung der Anregungen und Stellungnahmen aus der Offentlichkeit — und
Tragerbeteiligung sowie Erarbeitung der Vorschlage fur die Abwégung

Erstellen oder Beschaffen von Unterlagen fur Sonderplanungen und stadtebauli-
che Gutachten in Abstimmung mit der Stadt

ErschlieBung und Herrichtung

a)

b)

c)
d)

e)

Erstellung aller technischen Planungen einschlief3lich der ErschlieBungsplanung
und Abstimmung der Planungen mit den Versorgungstragern

Ausschreibung und Vergabe der Bauleistung
Uberwachung der Bauleitung

Falls erforderlich, Freilegung von im Baugebiet gelegenen Grundstiicke fir die
Neuordnung

Projektsteuerung

Weitere Regelungen zur ErschlieBung kénnen in einer gesondert abzuschlieBenden
Vereinbarung getroffen werden.

Vermarktung

a)

b)

c)

d)

Ausarbeitung eines Planes fur die Neuordnung des Baugebietes und Veranlas-
sung der Neuordnung durch Vermessung

Ausarbeitung der rechtlichen und wirtschaftlichen Bedingungen, zu denen die
Baugrundstiicke nach MalRRgabe der Stadt zu veraufRern sind

Mitwirkung bei der Vorbereitung der Ermittlung eines VeréaufRerungspreises fur
den Verkauf der Baugrundstiicke

Investorensuche fir Bauvorhaben



e) Beratungen und Verhandlungen mit Kaufinteressenten, die Baugrundstlicke er-
werben wollen

f)  Vermarktung und VerauRerung der Baugrundstiicke

6. Finanzwirtschaftliche Betreuung und Verwaltung des Treuhandvermdgens
a) Prifung der wirtschaftlichen Durchfihrbarkeit der Baugebietsentwicklung
b) Erstellung und Fortschreibung eines Businessplans
¢) Beschaffung der erforderlichen Kreditmittel zu Lasten des Treuhandvermégens
d) Verwaltung des Treuhandvermdgens

e) Bewirtschaftung und Verwaltung des Grundstiicksbestands im Treuhandvermo-
gen

f)  Projektabrechnung
7. Allgemeine Aufgaben
a) Erstellung von Zeit- MaBhahmenplanen

b) Mitwirkung bei der Aufstellung und Fortschreibung eines Zielkataloges fur die
Baugebietsentwicklung

c) Verhandeln mit Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im Rah-
men der vertraglichen Aufgaben in Abstimmung mit der Stadt

d) Berichterstattung in den fir die Baugebietsentwicklung zustandigen Ausschis-
sen bzw. im Rat der Stadt

§4
Aufgaben und Pflichten der Stadt

Die Stadt tbernimmt die Pflicht, die NRW.URBAN bei der Durchfiihrung ihrer vorgenannten
Aufgaben zu unterstiitzen, insbesondere

- verpflichtet sie sich gegeniber der NRW.URBAN, die in ihrem Besitz befindlichen
Unterlagen fir die Planung zur Verfigung zu stellen

- verpflichtet sie sich, im Planaufstellungsverfahren den Entwurf mit der NRW.URBAN
inhaltlich abzustimmen und das Planverfahren bis zur Satzungs- bzw. Beschlussreife
durchzufiihren - eine Verpflichtung zum Erlass eines Bebauungsplanes bzw. zur An-
derung des Flachennutzungsplans wird durch die Vereinbarung nicht begriindet

- verpflichtet sie sich, alle fir die Realisierung des Projektes erforderlichen Entschei-
dungen — insbhesondere auch die Uber den Verkauf der Grundstiicke - in angemesse-
nen Fristen zu treffen



10.

benennt sie als zusténdige Dienststelle flr den stadndigen Kontakt einen Fachbereich,
der die Tatigkeit aller beteiligten Organisationseinheiten bzw. Fachbereiche in Bezug
auf die Baugebietsentwicklung koordiniert

8§85
Verfahrensgrundséatze

Der Entwicklungstrager hat die ihm nach § 3 Gbertragenen Aufgaben als Treuhander
der Stadt zu erfullen. Er handelt hierbei im eigenen Namen fir Rechnung der Stadt.
Er fuhrt im Schriftverkehr folgenden, das Treuhandverhéltnis kennzeichnenden Zu-
satz: ,Trager flr die Baugebietsentwicklung ***** als Treuh&nder der Stadt *****“,

Der Entwicklungstrager hat die ihm tbertragenen Aufgaben mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Kaufmanns durchzufthren. Er hat das geltende Recht, die mit der Bewil-
ligung 6ffentlicher Mittel verbundenen Bedingungen und Auflagen, die in Bezug auf
die Baugebietsentwicklung bestehenden Vorschriften und die Beschliisse der Stadt
zu beachten.

Der Entwicklungstrager kann mit vorheriger Zustimmung der Stadt Sonderfachleute
beauftragen. Dies gilt nicht fur die Beauftragung von Sonderfachleuten des Gesell-
schafters der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH, der NRW.URBAN Ser-
vice GmbH. Uber die Kostenregelung ist mit der Stadt vor Beauftragung Einver-
stéandnis herbeizufuhren.

Der Entwicklungstrager hat die gesetzlichen Bestimmungen und die Verwaltungs-
vorschriften fiir das Offentliche Bauwesen in der jeweils geltenden Fassung zu be-
achten, insbesondere die Landeshaushaltsordnung NRW (LHO) und ihre Verwal-
tungsvorschriften (VV — LHO NRW), den Vierten Teil des Gesetzes gegen Wettbe-
werbsbeschrankungen (GWB), die Verordnung fur die Vergabe o6ffentlicher Auftrage
(Vergabeverordnung — VgV), die Vergabe— und Vertragsordnung fir Bauleistungen
(VOB), die Vergabe— und Vertragsordnung fur Leistungen (VOL), die Vergabeord-
nung fur freiberufliche Leistungen (VOF).

Er hat bei der Auftragsvergabe von Bauleistungen die jeweils geltenden Vertragsbe-
dingungen der Stadt ***** zugrunde zu legen.

Bei Architekten- bzw. Ingenieurvertragen ist die Honorarordnung fir Leistungen der
Architekten und Ingenieure (HOAI) zugrunde zu legen.

In Vertragen mit Ingenieuren und Unternehmern ist die Verjahrungsfrist fir die Ge-
wahrleistung auf 5 Jahre festzusetzen.

Etwaige Abweichungen von den Regelungen nach den Ziffern 4 bis 7 bedirfen je-
weils der Zustimmung der Stadt.

Der Entwicklungstrager hat bei Beauftragung von Dritten die gemanR Ziffern 4 - 8 ge-
genuber der Stadt ibernommenen Verpflichtungen vertraglich weiterzugeben.

Die NRW.URBAN Kommunale Entwicklung wird Rechtsangelegenheiten der Stadt
nur insoweit besorgen, als sie mit der Aufgabenerfillung im Rahmen der Bauge-
bietsentwicklung ***** in unmittelbarem Zusammenhang stehen. Auf die Vorschriften
des Rechtsberatungsgesetzes, insbesondere 8§ 1 und 5 RBerG, wird verwiesen. Fir
die darliiber hinausgehende Besorgung von Rechtsangelegenheiten der Stadt sowie



zur Klarung von wichtigen rechtlichen Fragestellungen, die mit der Aufgabenerfillung
im Rahmen der Baugebietsentwicklung ***** in unmittelbarem Zusammenhang ste-
hen, kann der Entwicklungstrager in Abstimmung mit der Stadt ein Rechtsanwaltsbii-
ro oder eine vergleichbare qualifizierte Institution beauftragen. Die Kosten der
Rechtsberatung gehen zu Lasten der Baugebietsentwicklung und werden Uber das
Treuhandkonto abgewickelt.

§6
Treuhandvermdégen

Der Entwicklungstrager hat alle Mittel, die er zur Durchfiihrung der Baugebietsent-
wicklung erhalt, gesondert von seinem eigenen Vermdgen auszuweisen und zu ver-
walten (Treuhandvermdgen). Er hat Gegenstande, Rechte und Grundstiicke, die er
mit Mitteln des Treuhandvermdgens oder als Ersatz fir Gegenstande des Treuhand-
vermoégens oder durch ein Rechtsgeschaft, das sich auf das Treuhandvermdgen be-
zieht, erwirbt, unverziglich dem Treuhandvermégen zuzufthren.

Die VeraufRerung der neugeordneten und erschlossenen Grundstiicke gem. § 7, Zif-
fer 3.7 erfolgt zu Gunsten des Treuhandvermdgens.

Verpflichtungen dirfen nur im Rahmen des einvernehmlich mit der Stadt abgestimm-
ten Businessplans eingegangen werden. Die Aufnahme von Mitteln zur Zwischenfi-
nanzierung von Ankaufen (8 7, Ziffer 3.1) erfolgt zu Lasten des Treuhandvermégens
und bedarf jeweils der vorherigen Zustimmung der Stadt.

Die Stadt beauftragt die NRW.URBAN Kommunale Entwicklung im eigenen Namen
auf Rechnung der Stadt ***** die zur Durchflihrung der Baugebietsentwicklung *****
erforderlichen Kredite zu Lasten des Treuhandkontos aufzunehmen.

Samtliche fir die Gbertragenen Aufgaben bestimmten Finanzierungsmittel sowie alle
Zahlungseingange, die dem Entwicklungstrager aus der Durchflihrung der Bauge-
bietsentwicklung zuflieRen, sind auf das Treuhandkonto des Entwicklungstragers
einzuzahlen.

Die Kontenbewegungen (Einnahmen und Ausgaben) sind in der Buchhaltung des
Entwicklungstragers nach dem mit der Stadt abgestimmten Kontenrahmen zu erfas-
sen und darzustellen.
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Verwaltungsmalige Abwicklung und Rechnungslegung

Der Entwicklungstrager richtet seine Aktenfiihrung getrennt nach den einzelnen
Mafinahmen so ein, dass sich daraus alle Vorgange, die fir eine Prifung der ord-
nungsgemalen Durchfihrung der ihm Ubertragenen Aufgaben relevant sind, liicken-
los und tbersichtlich ergeben.

Der Entwicklungstrager hat die Stadt tber den jeweiligen Stand der ihm Gbertragenen
Aufgaben zu unterrichten, Auskunft zu erteilen und Einsicht in die Unterlagen und
Akten zu gewéhren, die mit der Baugebietsentwicklung in Zusammenhang stehen.

Sofern Zuschisse gewahrt werden, hat der Entwicklungstrager auch den zuschul3-
bewilligenden oder den von diesen benannten Stellen, u.a. auch zum Zwecke der



Rechnungsprifung, Auskunft Giber seine Tatigkeiten zu erteilen und Einsicht in die
Unterlagen zu gewahren und dafiir geeignete Raume kostenlos bereitzustellen.

Der Entwicklungstrager hat das Treuhandvermdgen nach den Grundsatzen einer
ordnungsgemafen Buchfihrung gesondert zu erfassen und in seiner Jahresbilanz
als Treuhandvermdgen auszuweisen.

Um der Stadt nach Ablauf eines Jahres eine Zwischenubersicht Giber Einnahmen und
Ausgaben im Treuhandvermdgen zu ermaéglichen, ist ihr bis zum 30. April des jewei-
ligen darauffolgenden Jahres Rechnung zu legen tber

a) den Bestand des Treuhandvermdgens unter kartenméaRigem Nachweis der vor-
handenen und verdufR3erten Grundstuicke

b) die Aufwendungen und Ertrdge im Zusammenhang mit der Verwaltung und Be-
wirtschaftung der Grundstiicke

c) die Summe der Entschadigungen und Abfindungen
d) die Aufwendungen fiir die ErschlieBung und Herrichtung

e) die Summe der Abbruchkosten und der damit in Zusammenhang stehenden Ne-
benkosten

f) die Erlése aus der VeraufRerung von Grundstiicken

Der Entwicklungstrager wird nach Abschluss der MaRnahme und Ubertragung der
Grundstiicke (8 11 Ziffer 1), spatestens am xx.xx.20xx der Stadt eine Projektabrech-
nung fir das Baugebiet vorlegen. Hat das Projekt einen Uberschuss erzielt, so steht
dieser zu 100% der Stadt zu. Wurden Verluste gemacht, wird die Stadt der
NRW.URBAN den entstandenen Verlust ausgleichen. Die Zahlung eines evtl. Uber-
schusses bzw. der Verlustausgleich durch die Stadt hat innerhalb von xxx Tagen
nach Vorlage der Projektabrechnung zu erfolgen.

§8
Haftung und Verjahrung

Zur Sicherstellung etwaiger Ersatzanspriiche der Stadt aus diesem Vertrag und
eventuellen Ansprlichen Dritter hat der Entwicklungstrager innerhalb eines Monats
nach Vertragsunterzeichnung das Bestehen einer Haftpflichtversicherung mit folgen-
den Deckungssummen nachzuweisen:

a) fur Personenschaden XXX,- €
b) fur Sachschéaden je Schadensfall XXX,- €
c) fur Vermogensschaden je Schadensfall XXX,- €

Soweit der Entwicklungstrager fur das Verhalten von ihm beauftragter Dritter haften
muss, sind Anspriiche gegen ihn auf den Ersatz des unmittelbaren Schadens be-
schrankt und kdnnen erst dann geltend gemacht werden, wenn ein Ersatzanspruch
gegen Dritte nicht durchgesetzt werden konnte.



Er stellt die Stadt von allen Anspriichen Dritter frei, die wegen Auswirkungen dieses
Vertrages gegen die Stadt geltend gemacht werden, soweit sie auf Pflichtverletzun-
gen des Entwicklungstragers zurickzufihren sind.

Gewahrleistungsanspriiche, die der Stadt bzw. dem Entwicklungstrager aus den ab-
zuschlielBenden Vertradgen gegen Unternehmer zustehen, wird der Entwicklungstra-
ger bis zur Rechnungslegung (8 12) geltend machen. Dann noch bestehende Ge-
wabhrleistungsansprtiche tritt der Entwicklungstrager hiermit unwiderruflich an die dies
annehmende Stadt ab.

Die im § 638 BGB geregelten Anspriche der Stadt verjahren in 5 Jahren; im Ubrigen
gelten die gesetzlichen Vorschriften Uber die Verjahrung. Die Verjahrungsfrist fir An-
spriche der Stadt gegen den Entwicklungstrager beginnt in dem Zeitpunkt, in dem
der jeweilige Anspruch gegen den Entwicklungstrager entstanden ist.

8§89
Vertragsdauer/Kiindigung

Der Vertrag beginnt mit dem Datum des Vertragsabschlusses und wird flir die Dauer
der Baugebietsentwicklung abgeschlossen, jedoch spatestens bis zum ..... Danach

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekindigt werden. Als wichtiger Grund
gilt z.B. das Nicht-Zustandekommen der notariellen Verkaufsangebote. Der Einhal-
tung einer Kiindigungsfrist bedarf es hierbei nicht.

§8
Vergutung

Der Aufwand des Entwicklungstragers fiir die Leistungen gemaf § 3, Ziffer 1-6 und 8
wird mit ca. xxx bis xxx Unternehmensstunden pro Jahr geschétzt. Dieser Ansatz
wird von den Vertragsparteien jahrlich Uberpruft. Sollte erkennbar werden, dass das
Volumen von xxx Stunden/Jahr Uberschritten wird, verpflichten sich die Vertragspar-
teien, rechtzeitig Einvernehmen tber die Neufestsetzung des jahrlichen Stundenrah-
mens herzustellen.

Die Vergitung der Betreuungsleistungen nach § 3, Ziffern 1-6 und 8 erfolgt zu einem
Stundensatz von € xxx,- netto.

Abschlage auf das abgeschatzte Jahreshonorar werden in mindestens 4 Teilbetragen
fallig zum xxx, xxx, .... des Jahres. Nach Zustimmung durch die Stadt wird der ange-
forderte Betrag dem Treuhandkonto entnommen.

Fur die ersten zwei Jahre (24 Monate) der Laufzeit dieses Vertrages wird ein Stun-
densatz von € xxx,-- netto zugrunde gelegt, so dass der Entwicklungstrager fur die
Leistungen nach 8§ 3 — mit Ausnahme der in § 3 Ziffern 3 und 4 aufgefiihrten HOAI-
Leistungen - bei xxx Leistungsstunden ein Honorar von voraussichtlich jahrlich

€ XXX,--

(in Worten: xxx)

zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer in der jeweils geltenden Hohe vom Treu-
handkonto erhalt.



10

Nach Ablauf von 2 Jahren werden die Vertragsparteien den maR3geblichen Stunden-
satz Uberprufen und fur das 3. und die folgenden Jahre unter Beriicksichtigung der
Tariferh6hungen im 6ffentlichen Dienst neu vereinbaren.

Fir die Leistungen nach 8 3 Ziffern 3 und 4 wird jeweils das Honorar auf der Grund-
lage der HOAI durch einzelvertragliche Regelung vereinbart.

§10
Abwicklung bei Kiindigung

Wird der Vertrag von der Stadt gekiindigt, so erhalt der Entwicklungstrager eine Ver-
gutung fur den bis dahin geleisteten Aufwand, einschlief3lich des Abwicklungszeit-
raumes gemal § 11, Ziffer 1.

Grundlage hierfur ist der vom Entwicklungstrager erbrachte Stundenaufwand nach
vorgelegten Arbeitszeitaufzeichnungen.

Wird der Vertrag aus von dem Entwicklungstrager zu vertretenden Grinden gekin-
digt, so erhalt dieser eine Vergltung nur, wenn und soweit die erbrachten Leistungen
von der Stadt verwertet werden kénnen. Ziffer 1, Satz 2 gilt entsprechend.

§11
Pflichten bei Beendigung des Vertrages

Innerhalb von xxx Monaten nach Beendigung der ihm Ubertragenen Aufgaben nach
§ 3, spatestens am xx.xX.20xx, hat der Entwicklungstréger tber das Treuhandver-
mogen Rechnung zu legen. Hat das Projekt einen Uberschuss erzielt, so steht dieser
zu 100% der Stadt zu. Wurden Verluste gemacht, wird die Stadt der NRW.URBAN
den entstandenen Verlust ausgleichen. Die Zahlung eines evtl. Uberschusses bzw.
der Verlustausgleich durch die Stadt hat innerhalb von xxx Tagen nach Vorlage der
vorgenannten Projektabrechnung zu erfolgen.

UnverauRRert gebliebene Baugrundstiicke sowie die ErschlieBungs-, Griin- und Aus-
gleichsflachen hat der Entwicklungstrager unentgeltlich auf die Stadt zu Ubertragen.

Die Stadt hat den Entwicklungstrager von allen Verpflichtungen freizustellen, die die-
ser zur Erfullung dieses Vertrages eingegangen ist.

Der Stadt obliegt die Wahrung der gesetzlich und ihr durch Vertrag obliegenden Auf-
bewahrungspflichten an allen diesen Vertrag betreffenden Daten und Unterlagen.

Die vorgenannten Absatze gelten auch, wenn das Vertragsverhaltnis vorzeitig been-
det wird.

8§12
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergéanzungen

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen bertihrt nicht die Gultigkeit des
Ubrigen Vertragsinhaltes. Die Vertragschlie3enden verpflichten sich im Zuge einer
Vereinbarung, solche Bestimmungen durch gleichwertige giltige Vorschriften zu er-
setzten.
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2. Sollten bei der Durchfihrung des Vertrages ergdnzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die VertragschlieRenden, die erforderlichen Vereinba-
rungen zu treffen.

3. Das gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spateren gesetzli-
chen Regelungen widersprechen.

4, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages berihren, bedirfen der Schriftform.
§13
Rechtswirksamkeit

Dieser Vertrag wird mit Unterzeichnung rechtswirksam.

8§14

Erfallungsort

Erfillungsort dieses Vertrages ist *****,

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt
und von ihnen und dem Notar eigenhandig wie folgt unterschrieben:

Fur die Stadt xxx xxx (Ober-)Burgermeister

Fur die NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH xxx, Geschéftsfihrer

XXX, Notar



