Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister
610 Abteilung fur Planung und Entwicklung

Vorlagen-Nummer

369/16

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Sitzungsdatum

| 1. | Beschlussfassung | Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Bffentlich | 08.12.2016 ‘

Bebauungsplan 233 - Ostlich Lederfabrik -
hier:  Anderung des Geltungsbereiches sowie
Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Beschlussvorschlag:

l. Die Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 233 — Ostlich Lederfabrik — gemaR der in
Anlage 1 dargestellten Abgrenzung wird beschlossen;

Il. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden an der Aufstellung des Bebauungsplans
233 — Ostlich Lederfabrik — (Anlagen 2 und 3) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der

Satzung Uber die Blirgerbeteiligung der Stadt Eschweiler wird beschlossen.
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gez. Breuer

Datum: 29.11.2016

gez. i.V. Godde

1|

2 |

3 |

4_|

[J zugestimmt

[] zur Kenntnis genommen
[] abgelehnt

[ zurtckgestellt

[] zugestimmt

[] zur Kenntnis genommen
[] abgelehnt

[] zurtickgestellt

[] zugestimmt

] zur Kenntnis genommen
[] abgelehnt

[] zurckgestellt

[] zugestimmt

] zur Kenntnis genommen
[] abgelehnt

[] zurtckgestellt

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

[J einstimmig [] einstimmig [] einstimmig [] einstimmig
Lja [ja [ja Lja
[Inein [1nein [1nein [1nein

[] Enthaltung

[] Enthaltung

[] Enthaltung

[] Enthaltung




Sachverhalt:

In der Vergangenheit hat es im Bereich der Aachener StralBe mehrere Anfragen zur Bebaubarkeit oder
Umnutzung unbebauter und nicht mehr gewerblich genutzter Flachen gegeben. Die vorhandenen Nutzungen
(z.B. Autohauser, Discounter, Tankstellen oder Werkstétten), die hohe Verkehrsbelastung der Aachener Stralke
und die Nahe zur Autobahnanschlussstelle machen den Standort u. a. auch fir die Ansiedlung von
Vergniigungsstatten (Spielhallen) oder von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten attraktiv.

Aus stadtebaulicher Sicht sind diese Nutzungen in diesem Bereich nicht wiinschenswert, da bisher die
mindergenutzten bzw. noch unbebauten Flachen in exponierter Lage am Ortseingang von Eschweiler
hochwertigen gewerblichen Nutzungen vorbehalten bleiben sollen.

Da den Anfragen zur Ansiedlung von Vergnligungsstétten bzw. zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten  Sortimenten jedoch auf der Grundlage des geltenden
Bauplanungsrechtes nicht rechtssicher begegnet werden konnte, wurde bereits in der Sitzung des Planungs-,
Umwelt- und Bauausschusses am 22.09.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans 233 - Ostlich Lederfabrik —
beschlossen. Zuvor wurde ein Aufstellungsbeschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses vom
28.09.1994 zu dem im Geltungsbereich liegenden und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 233 — Ostlich
Lederfabrik — aufgehoben (Sitzungsvorlage 250/11).

Da das Bauleitplanverfahren durch den o. g. Beschluss neu begonnen und dementsprechend im weiteren
Verfahren die Offentlichkeit und die Behorden erneut zur aktuellen Planung beteiligt werden sollen, wird auf eine
Wiederholung der zusammenfassenden Darstellung der im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung im September
1994 eingegangen Anregungen und Bedenken verzichtet.

Ein ehemals gewerblich genutztes Objekt (Autohaus) im Plangebiet mit einer Grundstlicksgrofe von ca. 10.910
m? soll in Kiirze im Wege der Zwangsvollstreckung gemal Zwangsversteigerungsgesetz versteigert werden. Die
Breite dieses Grundsttlicks an der Aachener Stralle betrdgt ca. 26 m. Zur Sicherung stadtebaulicher Ziele und
Bestimmung stadtraumlicher Qualitdten im Bereich dieser wichtigen Stadtein- und ausfahrt erscheint nunmehr die
Fortfilhrung dieses Aufstellungsverfahrens geboten.

Im Jahr 2013 wurde in Eschweiler das europaweit einheitliche Lagebezugssystem ETRS89/UTM eingefiihrt.
Diese Umstellung sowie Veranderungen von Geb&udebestand und Flurstiicksgrenzen im Plangebiet erfordern
eine Aktualisierung der aus dem Jahr 2011 stammenden Kartengrundlage fir den Entwurf des Bebauungsplans
233. Um den Geltungsbereich des Bebauungsplans weiterhin eindeutig abgrenzen zu kdénnen, muss die
Abgrenzung u. a. auch auf die seit 2011 veranderten Flurstlicksgrenzen Bezug nehmen.

Die Verwaltung empfiehlt daher, den gednderten Geltungsbereich des Bebauungsplans 233 — Ostlich Leder-

fabrik — gemaR der in Anlage 1 dargestellten Abgrenzung zu beschlieRen. Gleichzeitig soll die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden an dieser Bauleitplanung (Anlagen 2 und 3) beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens miissen ggf. externe Gutachten vergeben werden. Die Notwendigkeit
ergibt sich erst aus den Stellungnahmen der Fachbehérden. Haushaltsmittel flir Gutachten stehen bei dem im
Produkt 095110101 — Raumliche Planung und Entwicklung - gefiihrten Sachkonto 52910000 — Aufwendungen
fir sonstige Dienstleistungen — zur Verfiigung.

Personelle Auswirkungen:
Die Aufstellung des o.a. verbindlichen Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskraft in der
Abteilung 610.
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Anlagen:

1. Geltungsbereich des Bebauungsplans 233 - Ostlich Lederfabrik - (ohne MaRstab)

2. Entwurf des Bebauungsplans 233 mit Erlduterung der verwendeten Planzeichen (ohne Malstab)
3. Begriindung zum Bebauungsplanentwurf 233
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