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1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal}
Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
Abweichende Bauweise

Offene Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Schutzgrin

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten

8. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts
§ 9 Nr. 6 BauGB

Geschitzter Landschaftsbestandteil
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9. Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen

Flursticknummern

Vermallung
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Anlage 2
Bebauungsplan 291 - Auf der Heide West - Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Gemall 8§ 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) die nach-
folgenden, gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen
fur Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht zulassig.

Bauweise (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Bauflachen in den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dort sind neben freistehenden Einfamilienhausern
und Doppelhdusern ausschliellich Reihenhduser mit jeweils maximal drei Reihen-
hauseinheiten zul&assig.

Stellplatze, Carports und Garagen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemall § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
uberbaubaren Flachen, sowie in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude zulassig.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur die Bauflachen in den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist
gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Geb&uden auf
maximal zwei je Einzelhaus, je Doppelhaushélfte bzw. je Reihenhauseinheit begrenzt.

Grinflachen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Schutzgrin®“ sind naturnah zu gestalten.
(Anm.: Die detaillierten MalBhahmen werden im Rahmen des weiteren Verfahrens festgelegt.)

MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (gemai § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft ist die strukturreiche Sukzessionsflache zu erhalten.

Die Sandfluren sind offenzuhalten. Hierzu ist in Abstimmung mit dem Umweltamt der
StadteRegion Aachen ein Pflege- und Entwicklungsplan aufzustellen.
(Anm.: Die detaillierten MalBhahmen werden im Rahmen des weiteren Verfahrens festgelegt.)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ein Geholzsteifen anzulegen. Der Geholzstreifen ist als mindestens
zweireihige Pflanzung (Straucher) herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

(Anm.: Die detaillierten MalRBhahmen werden im Rahmen des weiteren Verfahrens festgelegt.)
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Bebauungsplan 291 - Auf der Heide West - Textliche Festsetzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich liegt innerhalb des Geschitzten
Landschaftsbestandteiles (LB) 2.4 — 30 ,Ziegeleigruben Wilhelmshéhe”. Die sich daraus
ergebenden Verbote sind zu beachten.

HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhéngig von einer Eintragung der Bodendenkmaler in
die Denkmalliste die Bestimmungen der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten
sind. Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige
Verpflichteten das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Fundmeldungen sind umgehend an die Untere Denkmalbehdrde der
Stadt Eschweiler oder das LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland zu richten.

Bergbau

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Einwirkungsbereich des
ehemaligen tagesnahen Bergbaus. Es handelt sich hierbei um den potenziellen
Einwirkungsbereich von Fl6z ,Breitgang“, welches in Ost-West-Richtung innerhalb der
geplanten Wohnbauflachen verlauft. Gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB sollen die Flachen, unter
denen der Bergbau umgeht, im weiteren Verfahren gekennzeichnet werden.

(Anm.: Die detaillierten Malinahmen werden im Rahmen des weiteren Verfahrens untersucht
und festgelegt.)
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