Stadt Eschweiler Protokolldatum: 04.10.2005

Niederschrift

Uber die Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am Mittwoch, den 14.09.2005,
17.30 Uhr, Rathaus, Ratssaal, Rathausplatz 1, 52249 Eschweiler

Anwesend: Herr AVors. RM Kendziora (SPD)
sowie die Damen und Herren

Ratsmitglieder: SPD

Gehlen
Heidblchel
Koch
Unger

D

C

Brief
Dondorf
Dittrich
Stolz

Biindnis 90/Die GRUNEN

Leisten

sachkundige Burger: SPD

Lennartz



UWG

Prof. Dr. von Wachtendonk

sachkundige Einwohner: Lokale Agenda 21

Dickmeis

BUND

Leusch

von der Verwaltung: Schulze
Dr. Hartlich
Blasberg
Berbuir
Immeln
Glihsgen

Gaste: Henter, Planungsburo Koenzen
Jansen, Ingenieurgesellschaft Dr. Nacken

Schriftfihrerin: Stoffel

Tagesordnung

A) Offentlicher Teil

A 1) Bestellung von Schriftfihrern

A 2) Genehmigung einer Niederschrift

Stadtentwicklung

A 3) Umgestaltung der Inde im Stadtgebiet von Eschweiler;
hier: Vorstellung der  Machbarkeitsstudie  (Vortrag Planungsbiro  Koen-
zen/Ingenieurgesellschaft Dr. Nacken)

A 4) Modernisierung Eckbebauung Grabenstralle/Englerthstralie;
hier: Mindlicher Bericht des Ersten und Technischen Beigeordneten Schulze



Bauleitplanung

A 5) 76. Anderung des Flachennutzungsplanes — Rémerberg -;
hier: Ergebnis der offentlichen Auslegung sowie Beschluss der
Flachennutzungsplananderung

A6) 80. Anderung des Flachennutzungsplanes —Auerbachstralle-;
hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der
Behdrden sowie Beschluss der éffentlichen Auslegung

A7) Bebauungsplan 271 — Auerbachstralie -; )
hier:  Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der
Behdrden sowie Beschluss der éffentlichen Auslegung

A 8) 7. Anderung zum Bebauungsplan L 3 — Schlangengraben -;
hier:  Ergebnis der &ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

A 9) Bebauungsplan 194 — Am Muihlengraben -;
hier: - Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlickeit
- Aufhebung der bisherigen Beschliisse zum Bebauungsplan
W 194 — Mihlengraben —
A 10) Bebauungsplan 265 — Hovermuhle -;

hier: Erlass einer Satzung uber die Verlangerung der Veranderungssperre gem. § 14
Baugesetzbuch i.V.m. § 17 BauGB

Verkehr
A 11) Verlegung des Ausweichstandortes fir den Wochenmarkt von der Indestralie zur
UferstralRe

hier:  Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 22.12.2004 (Anlage 1)

- von der Verwaltung zurlickgezogen -

Hochbau
A 12) Errichtung einer 6ffentlichen WC-Anlage im Stadtgebiet
A 13) Teil 1: Bauunterhaltungsprogramm 2005 fiir den Hochbaubereich;
hier:  Planungs- und Ausflhrungsstand im Verwaltungshaushalt
Teil 2: Bericht Uber laufende Hochbaumahahmen im Vermdgenshaushalt und Stand
der Ausgaben im Hochbaubereich

Umwelt

A 14) Energiebericht 2004

A 15) Anfragen und Mitteilungen



B) Nichtoffentlicher Teil

Verkehr

B 1) Einziehung einer Teilflache aus der 6ffentlichen Verkehrsflache

B 2) Beschlusskontrolle

B 3) Anfragen und Mitteilungen

Der Ausschussvorsitzende, Herr RM Kendziora, eréffnete um 17.30 Uhr die Sitzung des Pla-
nungs-, Umwelt- und Bauausschusses, begrifite die Ausschussmitglieder, die Zuhérer, die Da-
men und Herren der Verwaltung, die Vertreter der Presse und die Referenten.

Anschlie3end stellte er fest, dass die Beschlussfahigkeit gegeben war.

Auf Vorschlag des Herrn AVors. Kendziora wurde einstimmig beschlossen, aufgrund der ver-
spatet zugegangen Sitzungsunterlagen (Zustellung durch Post) die Tagesordnungspunkte A 6
und A 7 in der Ratssitzung am 28.09.2005 und die Tagesordnungspunkte A 12, A 13 und A 14
in der Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 19.10.2005 zu beraten. Die
Einladung zur Sitzung sowie die Unterlagen zu den Ubrigen Tagesordnungspunkten wurden
rechtzeitig und ordnungsgemalf zugestellt.

Herr AVors. Kendziora stellte fest, dass der Tagesordnungspunkt A 11 bereits vorab seitens
der Verwaltung zuriickgezogen wurde.

Ansonsten ergaben sich keine Anderungen zur Tagesordnung.

A) Offentlicher Teil

A 1) Bestellung von Schriftfihrern VV-Nr. 198/05

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss stimmte dem nachfolgend aufgeflihrten Be-
schlussentwurf einstimmig zu:

Zur weiteren Schriftfihrerin flr die Sitzungen des Planungs-, Umwelt- und Bauaus-
schusses wird Frau Iris Stoffel bestellt.

A 2) Genehmigung einer Niederschrift
Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss genehmigte einstimmig die Niederschrift G-

ber die Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 23.06.2005, abschrift-
lich zugestellt am 19.07.2005.




A 3)

Umgestaltung der Inde im Stadtgebiet von Eschweiler;
hier: Vorstellung der  Machbarkeitsstudie  (Vortrag Planungsbiro  Koen-
zen/Ingenieurgesellschaft Dr. Nacken)

Herr AVors. Kendziora begrifdte hierzu die Referenten, Herrn Henter, Planungsburo
Koenzen, sowie Herrn Jansen, Ingenieurgesellschaft Nacken, und erteilte Herrn Henter
das Wort.

Herr Henter trug das Referat unter Zuhilfenahme einer Power-Point-Prasentation vor.

Wahrend des Vortrages und im Anschluss daran gingen Herr Henter sowie fir den
technischen Bereich Herr Jansen auf detaillierte Fragen der Ausschussmitglieder ein.

Herr Henter erlauterte auRerdem, dass die Kosten voraussichtlich geringer ausfallen
werden (zwischen 10.000 € - 18.000 €) als bisher angenommen.

Auf Anfrage des Herrn RM Stolz nach einer Ausfertigung der Machbarkeitsstudie fiir die
CDU-Fraktion sagte Herr TB Schulze zu, jeder Fraktion eine Ausfertigung zukommen zu
lassen.

Herr AVors. Kendziora bedankte sich flir den Bericht.

Anmerkung der Schriftfihrerin:

Da die Vortragsunterlagen den Unterlagen der Machbarkeitsstudie entsprechen und die-
se den Fraktionen vorab zur Verfligung gestellt werden, wird auf die Beifligung entspre-
chender Anlagen zu dieser Niederschrift verzichtet.

Stadtentwicklung

A 4)

Modernisierung Eckbebauung Grabenstralie/Englerthstralie;
hier: Mindlicher Bericht des Ersten und Technischen Beigeordneten Schulze

Herr TB Schulze berichtete unter Zuhilfenahme von Folien tUber den aktuellen Baufort-
schritt.

Vor Eintritt in die Beratung der Planungsangelegenheiten wies Herr AVors. Kendziora die Aus-
schussmitglieder auf die zu beachtenden Mitwirkungsverbote gemaf § 31 i.V.m. § 43 GO NRW

hin.

Bauleitplanung

A 5)

76. Anderung des Flachennutzungsplanes — Rémerberg -; VV-Nr. 184/05
hier: Ergebnis der offentlichen Auslegung sowie Beschluss der
Flachennutzungsplananderung

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss stimmte dem nachstehenden Beschluss-
entwurf einstimmig zu:

l. Die Anregungen der Burger gem. § 3 (1) BauGB werden nach Maligabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).



A 6)

A7)

A 8)

1. Die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 3 (2) sowie § 4 (1)
BauGB werden nach der MaRRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage
2).

1. Die sonstigen o6ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Ver-
waltungsvorlage und der Planerlauterung gewiirdigt.

V. Der Entwurf der 76. Anderung des Flachennutzungsplans — Rémerberg — (Anla-
ge 3) mit Erlduterungsbericht (Anlage 4) wird beschlossen.

80. Anderung des Flachennutzungsplanes —Auerbachstralle-; VV-Nr. 221/05
hier:  Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und

der Beteiligung der Behdérden sowie Beschluss der 6ffentlichen

Auslegung

- zurlckgestellt -

Bebauungsplan 271 — Auerbachstrale -; VV-Nr. 230/05
hier:  Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und

der Beteiligung der Behdrden sowie Beschluss der 6ffentlichen

Auslegung

- zurlickgestellt -

7. Anderung zum Bebauungsplan L 3 — Schlangengraben -; VV-Nr. 193/05
hier:  Ergebnis der &ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss stimmte dem nachstehenden Beschluss-
entwurf einstimmig zu:

l. Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gemal § 3 (2) sowie § 4 (1)
BauGB werden nach Mallgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen.

Il. Die sonstigen &ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Ver-
waltungsvorlage und der Planbegriindung gewdurdigt.

Il. Die 7. Anderung zum Bebauungsplan L 3 — Schlangengraben — (Anlage 2) wird
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 3)
als Abschlussbegrindung hierzu.

Herr skB Prof. Dr. von Wachtendonk merkte an, dass die gem. Punkt 6 der Stellung-
nahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gemai §
3 (2) sowie § 4 (1) BauGB aufzunehmende Erganzung aus dem der Vorlage beigefligten
Planentwurf nicht ersichtlich sei. Hierzu erlauterte Frau Blasberg, dass die Anderung
aufgenommen wurde, jedoch aufgrund der Planverkleinerung der Anlage zur Vorlage
nicht ersichtlich ist.

A 9) Bebauungsplan 194 — Am Muhlengraben -; VV-Nr. 227/05
hier: - Aufstellungsbeschluss und Beschluss der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
- Aufhebung der bisherigen Beschlisse zum
Bebauungsplan W 194 — Mahlengraben —

Herr RM Leusch merkte an, dass die Vorlage seines Erachtens hatte zurickgenommen
werden kénnen, da die Aufstellung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Form auf-



grund der Stellungnahme des Kreises Aachens nicht umsetzbar sei. Er stellte die Frage,
ob mit dem auf dem Gelande des ehemaligen Schwimm- und Hallenbades entstehenden
Bauland nicht ausreichend Wohnbauflache fir den Ortsteil Weisweiler entstehe.

Auf Nachfrage des Herrn RM Stolz erlauterte Frau Blasberg den durch entsprechenden
Abstand zu schitzenden Baumbestand sowie die geringfugige Uberschneidung mit dem
festgesetzten Landschaftsschutzgebiet.

Herr RM Gébbels vertrat die Meinung, dass lediglich der dstliche Teil des Bebauungs-
plangebietes realisiert werden solle, der westliche Teil mit dem Gelédnde der ehemaligen
Fischzucht jedoch nicht. Das Konzept der naturnahen Inde widersprache der nun ge-
planten Wohnbebauung. Herr RM Stolz wies auf die zu beachtende Bodenkontaminati-
on durch die erfolgten Aufschittungen der Teiche sowie die Schwermetallbelastung der
Indeaue hin. Da der Eingriff in Natur und Landschaft noch nicht gepriift sei, beflirchtet
Herr RM Stolz die Gefahrdung des gesamten Bebauungsplanes.

Herr RM Gehlen legte dar, dass er in dem westlichen Teil des Bebauungsplangebietes
ein attraktives, naturnahes Wohngebiet sehe, das dem bestehenden Baulandbedarf
nachkomme.

Herr RM Leisten sah die Gewerbefolgeentwicklung gem. dem Bebauungsplanentwurf
als positiv an, jedoch wolle die Griine-Fraktion nicht zu weit planen. Erst solle die Um-
weltprifung erfolgen und dann in Folge der Bebauungsplan entwickelt werden. Die Kos-
ten fur die erforderlichen Gutachten seien vom Investor zu tragen. Herr RM Leisten
schlug daher eine entsprechende Anderung des Beschlussentwurfes vor.

Nach einer lebhaften Diskussion und einer von ihm erbetenen Sitzungsunterbrechung
von 18.35 Uhr — 18.45 Uhr stellte Herr RM Stolz einem Vorschlag von Herrn RM Ditt-
rich folgend den Antrag, das Bebauungsplangebiet zu teilen und nur den dstlichen Teil
(ehemaliger Bebauungsplan ,Am Muhlengraben®) weiter fortzuflihren.

Diesen Antrag lehnte der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss mit 10 Nein-Stimmen
der SPD-Fraktion und 1 Nein-Stimme der Griine-Fraktion gegen die Ja-Stimmen der
FDP-Fraktion (1), UWG-Fraktion (1) und CDU-Fraktion (6) ab.

Herr RM Stolz betonte, dass die Bedenken der CDU-Fraktion gegen den Bebauungs-
plan in der vorliegenden Form schwerwiegend seien. Nachdem seine Nachfrage nach
einem moglichen solventen Investor bejaht wurde, erklarte Herr RM Stolz, dass der Be-
schluss unter Hinzunahme des Antrages des Herrn RM Leisten seitens der CDU-
Fraktion unterstiitzt werde, um den Bebauungsplan insgesamt nicht zu behindern.

Anschliellend stimmte der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss dem nachstehenden
Beschlussentwurf mit der Ergénzung unter IV. mit 1 Enthaltung der FDP und 1 Enthal-
tung der UWG zu:

l. Die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans W 194 - Muh-
lengraben — vom 27.10.1988 sowie des Beschlusses zur Blrgerbeteiligung vom
21.06.1989 wird beschlossen.

Il. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 194 — Am Mihlengraben gemaf § 2 (1)
BauGB im Sinne des § 30 (1) BauGB mit dem in der Anlage 1 dargestellten Gel-
tungsbereich wird beschlossen.

Il. Gleichzeitig wird die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleit-
planung gemaf § 3(1) BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Bur-
gerbeteiligung der Stadt Eschweiler beschlossen.

A2 Die Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB wird unmittelbar durchgefiihrt; die Kosten
tragt der Investor.



A 10)

Bebauungsplan 265 — Hovermuhle -; VV-Nr. 185/05
hier: Erlass einer Satzung Uber die Verlangerung der

Veranderungssperre gem. § 14 Baugesetzbuch

i.V.m. § 17 BauGB

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss stimmte dem nachstehenden Beschluss-
entwurf einstimmig zu:

Der Erlass einer Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre gemaf § 14
Baugesetzbuch i.V.m. §§ 16 und 17 BauGB im Bereich des Bebauungsplans 265 - Ho-
vermuhle — (s. Anlage) wird beschlossen.

A 11) - zurtuckgezogen -

Hochbau

A 12) Errichtung einer 6ffentlichen WC-Anlage im Stadtgebiet VV-Nr. 232/05
- zuruckgestellt -

A 13) Teil 1: Bauunterhaltungsprogramm 2005 fir den Hochbaubereich; VV-Nr. 201/05

hier:  Planungs- und Ausflihrungsstand im Verwaltungshaushalt
Teil 2: Bericht Uber laufende Hochbaumalnahmen im
Vermogenshaushalt und Stand der Ausgaben im Hochbaubereich

- zurlickgestellt -

Umwelt

A 14)

A 15)

Energiebericht 2004 VV-Nr. 235/05

- zurlickgestellt -

Anfragen und Mitteilungen

A 15.1) Bebauungsplan 232 — Am Obergraben -

Herr TB Schulze berichtete Uber den Sachstand des Bauvorhabens der Firma West
Pharmaceutical Services. Die Firma plant die Errichtung der Europazentrale des Unter-
nehmens an lhrem Eschweiler Standort an der Stolberger Stral’e und hat das Gebaude-
konzept Uber einen privaten Wettbewerb ermittelt.

Das Ergebnis stellte Herr TB Schulze u.a. anhand von Folien vor. Laut Herrn TB
Schulze soll noch in diesem Jahr der Bauantrag parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gestellt werden.



Herr RM Leisten wies in diesem Zusammenhang auf den erganzten Beschluss zu der
notwendigen Ausgleichsflache hin. Herr TB Schulze erlauterte, dass der geschiitzte,
wertvolle Baumbestand erhalten bleibe und der Grinflachenausgleich in unmittelbarer
Nahe des Grundstlickes erfolgen soll.

A 15.2) Verbindungsweg Lessingstralie

Herr skB Beckers wies darauf hin, dass der fuBlaufige Verbindungsweg Lessingstra-
Re/Kippe freigeschnitten werden misse.

A 15.3) Ausbau FuRgangerzone

Zum Ausbau der FuRgangerzone Grabenstralle/Englerthstralle legte Herr TB Schulze
dar, dass ein Baubeginn vor Weihnachten bzw. Karneval im Hinblick auf das Weih-
nachtsgeschaft bzw. den Rosenmontagszug nicht sinnvoll sei und daher am 01.03.2005
mit dem Bau begonnen werden solle. Die Submission kénne noch in diesem Jahr erfol-
gen; die Veroéffentlichung sei fir diesen Monat geplant. In der Sondersitzung des Pla-
nungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 19.10.2005 werde eine entsprechende Vorla-
ge zum neuen Stand vorgelegt.

In diesem Zusammenhang wies Herr RM Gehlen im Hinblick auf den Umbau der Jili-
cher Stralle darauf hin, dass die bauausfiihrende Firma mit Fertigstellungsfristen zu be-
legen und entsprechend zu Uberwachen sei. Herr RM Stolz schlug einen Verzicht auf
die sonst Ublichen Bauferien vor, damit die Arbeiten vor dem Weihnachtsgeschaft 2006
abgeschlossen werden kdnnten.

Hierauf erlauterte Herr TB Schulze, dass die Stadt Eschweiler nicht Baulasttrager fir
den Umbau der Julicher StralRe war. Weiterhin flhrte er aus, dass die fur die Mallhahme
Grabenstralie/Englerthstralle zustandigen Firmen im Sinne der ansassigen Geschafts-
leute zur zugigen Abwicklung angehalten wirden. Die Akzeptanz in der Bevolkerung fur
Einschrankungen in der Weihnachtszeit sieht Herr TB Schulze im 2. Jahr der BaumafR-
nahme als groRer an, als wenn die Mal3nahme mit dem Weihnachtsgeschaft 2005 be-
ginnen wurde.

A 15.4) Rad- und FuRweg Nothberger Stralle

Herr RM Leisten wies darauf hin, dass der Rad-/FulRweg entlang der Nothberger Stralle
freigeschnitten werden misse.

Herr AVors. Kendziora verabschiedete die Zuhoérer. Der 6ffentliche Teil der Sitzung en-
dete um 19.00 Uhr.



