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Der Blrgermeister
610/ Stadtplanung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

040/05

Datum:/’}.02.2005

Beratungsfolge

Sitzungsdatum TOP

1. Beschiussfassung

Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

Sffentlich

24.02.2005

2.

3.

4.

82, ﬁmderung des Flachennutzungeplanes - Roher Aue - )
hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

l. Die Aufstellung der 82. Anderung des Flachennutzungeplanes - Réher Aue - gemal § 2 (1)
BauGB mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich wird beschlossen.

It Gleichzeitig wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung geman
§ 3 (1) BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung {iber die Burgerbeteiligung der Stadt Esch-

weiler beschlossen,
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Sachverhalt

Bei der an der Réher StraRe ansassigen Roher Parkklinik besteht zur Zeit dringender Erweiterungs-
bedarf, der auf dem vorhandenen Grundstiick nicht umgesetzt werden kann. Nach Prifung verschie-
dener Standortaiternativen stellt sich eine Baufldchenergénzung am sudlichen Ortsrand westlich der
Roher Strale als stédtebaulich sinnvollste Losung dar. Zur Realisierung der Bebauung ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplans 272 - Réher Aue - beabsichtigt.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP) stellt die gesamte Flache sudlich der Stralke Ro-
her Hitte einschlieBlich des geplanten Baugrundstiicks als Flache fur die Landwirtschaft dar. Parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplans ist daher auch eine Anderung des FNP mit der Darstellung einer
Wohnbauflache notwendig.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung der 82. Anderung des Flachennutzungeplanes - Réher Aue
- und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu beschlieRen.
Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die Aufsteliung der 82. Anderung des Flachennutzungeplanes - Roher Aue - ist haushaltsrechtlich
nicht relevant.

Anlagen
1. Entwurf der Flachennutzungsplananderung
2. Begriindung zum Planentwurf



AMALE. ]
STADT ESCHWEILER

82. Anderung des Flachennutzungsplans
- R6her Aue - M 1:5000

Stand Februar 2005, Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Burgerbeteiligung

Anderungsbereich

Wohnbaufiichen
Hauptverkehrsstrassen

Fléchen fUr die Landwirtschaft

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN DIPL.-ING. NORBERT BEHLER VDI
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82. Flachennutzungsplanénderung
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Auszug aus dem Fldchennutzungsplan
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AVAGE- 2

Vorentwurf zur 1

82. Anderung des Flachennutzungsplanes Februar 2005
Begriindung

1. Erfordernis

Die 82. Anderung zum Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler umfasst einen Teil-
bereich der Ortslage Rdhe im Stadtgebiet Eschweiler. Der Teilbereich beinhaltet die

Ausweisung bereits vorhandener Wohnbebauung in Wohnbauflachen.

Durch die Nachfrage der Réher Parkklinik nach zusétzlichen Baufldchen, besteht das

Erfordernis, stdlich der vorhandenen Bebauung die Wohnbaufldchen auszudehnen.

2. Lage und Bestand

Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Eschweiler-Réhe entlang der Réher Stra-
Re. Im Norden schlieRt das Plangebiet an bestehende Wohnbauflachen, im Westen und
im Slden findet der Bereich Anschluss an die offene Landschaft. Das Gebiet ist im der-

zeit geltenden Flachennutzungsplan als Flache flr die Landwirtschaft ausgewiesen.

3. Ziel der Planung

Die ortsansassige Réher Parkklinik bendtigt dringend in der Nachbarschaft in Réhe ein
Grundstiick zur Erweiterung der Klinik. Nach Prifung mehrerer Standortalternativen
wird eine Mdglichkeit zur Realisierung der gewlinschten Bebauung im Anschluss an das
stdliche Ende des vorhandenen Roéher Siedlungsbereichs westlich der Réher Stralke

gesehen.

4. Planung

Die Planung sieht vor, einen Teil der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzflachen ais
Wohnbaufldchen auszuweisen und in einem parallel laufenden Aufstellungsverfahren

fur den Bebauungsplan 272 - Réher Aue - verbindliches Baurecht zu schaffen.
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Vorentwurf zur 2
82. Anderung des Flichennutzungsplanes Februar 2005

5. Umweltbelange

Im weiteren Verfahren wird eine Umweltprifung durchgeflihrt und ein Umweltbericht
erstellt. Durch die 82. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet. Im Geltungsbereich der 82. Anderung betrifft die Auswei-
sung von Wohnbauflachen im sidlichen Teil eine bestehende landwirtschaftliche Nutz-
flache. Die Ermittlung notwendiger Ausgleichsmalinahmen soll im Rahmen des Bebau-

ungsplanes 272 - Roher Aue - erfolgen.

6. ErschlieBung

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar an einem Teilabschnitt der Réher Stra-
Re, der innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt.

Eschweiler, den 41. Februar 2005

Ul /\/\»(')
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