Stadt Eschweiler Vorlagen-Nummer 1

Der BOrgermeister
' 610 Stadiplanung 0 3 5 IO 5

Datum: § .02.2005
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP

1, Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Gffentlich 24.02.2005
2.
3.
4,

1. Anderung des Bebauungsplans 245 -Hainbuchenweg- .
hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussentwurf:

1. Die Aufstellung der 1. Anderung des BP 245 -Hainbuchenweg- gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) im Sinne des § 30 (1) BauGB mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich

wird beschiossen.

2. Gleichzeitig wird die Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung gemaR § 3 (1)
BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Blrgerbeteiligung der Stadt Eschweiler

beschlossen.
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1.2

VORGABEN ZUR PLANUNG
Riumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des BP 245
umfasst alle Grundstlicke, die unmittelbar an den Theodor-Heuss-
Ring oder an den Stich in noérdlicher Verldngerung des Theodor-
Heuss-Ringes grenzen. Ausgenommen ist hier lediglich ein
Grundstick im Einmindungsbereich der Harbigstrale. Des
Weiteren beinhaltet das Plangebiet den Bereich westlich des
vorhandenen Spielplatzes entlang der RaiffeisenstraBe, nérdlich der
bereits bebauten Grundstiicke an die Harbigstrale.

Die GroRe des Plangebietes betrégt insgesamt ca. 4,3 ha.

Heutige Situation

Nach Verlagerung der Sporteinrichtungen in den Bereich des neuen
Sportzentrums DirwiR* wurden auf Basis des BP 245 -
Hainbuchenweg- (rechtskriftig seit dem 13.11.2001) die im BP
festgesetzten Verkehrsflachen ausgebaut und mit der Vermarktung
der Bauflichen begonnen. Die Grundstiicke im Bereich des
Eschenweges und der Harbigstrae wurden zwischenzeitlich
komplett verduBert und bebaut. Im restlichen Wohngebiet sind
einzelne kleinere Grundstiicke inzwischen vorwiegend mit
Doppelhaushéiften bebaut worden.

ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNGEN

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des BP 245 im Bezug
auf GroRe, Ausrichtung und Zuschnitt der Oberbaubaren
Grundstiicksflachen und der entsprechenden Grundstiicke ist eine
bedarfsgerechte Umsetzung des BP 245 nur bedingt durchfihrbar.
Entsprechend ist die Nachfrage nach Grundstiicken trotz der
Standortgunst sehr verhalten. Unter Beibehaltung der Grundziige
der Planung und der festgesetzten Verkehrsfldchen wird aus diesem
Grund angestrebt, diejenigen Festsetzungen, die die Umsetzung
hemmen und die die 6konomische Aftraktivitidt beeintrdchtigen, bei
Erhaltung der stddtebaulichen Gesamtidee in Richtung auf mehr
Bedarfsorientierung umzuplanen. Damit wird auch der Forderung
nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung
getragen, der Nachfrage nach fir alle Bevélkerungsschichten
erschwinglichem attraktivem Wohnbauland entsprochen und
dauerhafte Baullickenbrachen vermieden.

Unter Einhaltung der festgesetzten Verkehrsflichen aus dem BP
245 ist die Festsetzung weiterer StichstraBen im nérdlichen,
westlichen und zentralen Bereich vorgesehen. Hieraus kann dann
die Verkleinerung der Grundsticke erfolgen. Darlber hinaus sollen
im Bereich der Strafleneinmiindungen die Abschrigungen der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen reduziert werden.
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Zur Optimierung des Wohngebietes ,Hainbuchenweg®, erfolgte eine
gutachterliche  Uberprifung der Lage der ehemaligen
Tagebaukante. Aufgrund der nun vorliegenden Erkenntnisse Ober
den waren Verlauf der Kante kdnnen auch hier im Westen des
Plangebietes weitere zusétzliche Grundstiicke angeboten werden.

Die im Norden geplante &ffentliche Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz soll weiter nach Westen in den
Bereich der Tagebaukante verlegt werden.

Zur Schaffung von marktgerechten GrundstlicksgréBen und einer
entsprechenden Parzellierungsmoglichkeit vor allem im westlichen
Teilabschnitt ist im Nordwesten teilweise die Reduzierung der
Fl&chen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern notwendig.
Aufgrund der Beibehaltung einer mindestens 7 m breiten Griinzone
bleibt die beabsichtigte Eingrinung des Ortsrandes gewahrieistet.
Die damit verinderten und neu zu Kkalkulierenden Ausgileichs-
mafRnahmen werden im Verfahren noch abgestimmt.

In einem kleinen Teilbereich wird zur Eindeutigkeit der bisherigen
Festsetzungen die Geschossflachenzahl entsprechend der festge-
setzten Geschossigkeit gedndert.

PLANUNGSINHALT
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wird
entsprechend den Zielsetzungen als "Allgemeine Wohngebiete"
(WA) festgesetzt. Dies entspricht der stidtebaulichen Situation des
Umfeldes.

Die Ausnahmen nach § 3 Abs.3 und 4 Abs. 3 BauNVO werden
gemdll § 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen, um den
Gebietscharakter eines homogenen Wohngebietes nicht zu
gefahrden, d.h., Betricbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.

Zur Sicherung der mit den Festsetzungen Uber die Anzahl der
Geschosse und die Bauweise beabsichtigten Gliederung des
Siedlungsraumes wird for den Bereich des Bebauungsplanes die
Zahl der Wohnungen in Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf
maximal 2 Wohnungen begrenzt. Durch diese Festsetzung wird
gleichzeitig sichergestellt, dass die bei der Planung der Erschlie-
fungsstraien zugrunde gelegten Verkehrsbelastungen (Ziel-,
Quell-, Parkverkehre etc.) nicht Uberschritten werden.

Mit der an die im Nordwesten vorhandene Maschinen- und
Gerétehalle heranriickenden Wohnbebauung ist das Gebot der
gegenseitigen Ricksichtnahme mit einzubeziehen.

Die Eigentimer eines Wohngrundstiickes am Rande des an sich fir
die Aufnanme landwirtschaftlicher Nutzungen vorgesehenen
Auenbereichs kénnen, was die Belastung durch Larm aufgrund
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3.2

3.3

landwirtschaftlicher Betatigung anbelangt, nicht die Herstellung von
Verhiltnissen einfordern, wie sie in reinen oder aligemeinen,
ansonsten unbelasteten Wohngebieten anzutreffen sind.

(Siehe hierzu auch Pkt. 3.8 -Schallschutz-)

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird mit 0,4 (HOchstwert gem.
BauNVO) und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 und far den
Bereich stdlich des Raiffeisenweges mit 0,8 festgesetzt.

Damit ist die im Bebauungsplan angestrebte Verdichtung
gewihrieistet, ohne eine dem Gebietscharakter und der Umgebung
nicht angemessene Dichte zu erméglichen.

Entsprechend der beabsichtigten intemen Gliederung des
Baugebietes und im Hinblick auf die Anpassung an die vorhandene
Bebauung sowie den Ubergang zur freien Landschaft, ist die Zah!
der Vollgeschosse mit 1 bzw. 2 Geschossen als Hochstmal
festgesetzt.

Aus Grinden der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
um im Plangebiet eine gewisse Einheittichkeit, verbunden mit einem
angemessenen Spielraum, zu gewdhrieisten, sind bezdgilich der
Hohe der baulichen Anlagen Festsetzungen der Erdgeschoss-,
Trauf- und Firsthdhe (iber den Stralenbezugspunkten getroffen.
Insbesondere trifft dies fir die Bauflichen im Plangebiet zu, die
aufgrund der Hohenlage der geplanten ErschlieBungsstrale, weit
iber dem vorhandenen Geldndeniveau liegen. Hier ist eine
Anpassung an die bestehenden baulichen Strukturen sowie an die
Geb#udeentwickiung notwendig.

Zur  planungsrechtlichen Umsetzung der stiddtebaulichen
Zielvorstellungen sind in Teilbereichen die offene Bauweise bzw.
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die Festsetzungen erfolgen
unter dem Aspekt der Sicherung einer stidtebaulichen und
gestalterischen  Auflockerung sowie aus Grinden der
Ortsbildprdgung im Zusammenhang mit der bereits im Umfeld
vorhandenen Wohnbebauung.

Uberbaubare Fliichen
(Verénderungen der Uberbaubaren Fliachen gegeniber dem
Stammplan des BP 245)

Ndérdlicher Bsreich

Nordostlich werden insgesamt zwei Baufenster angeordnet, wobei
sich das oOstliche Baufenster an der angrenzenden Reihenhaus-
bebauung orientiert.

Westlicher Bereich

Westlich der paraliel zum Theodor-Heuss-Ring liegenden iber-
baubaren Flache wird eine zweite Baureihe erméglicht. Hier werden
jeweils einzelne Baufenster festgesetzt. Die Bautiefe der iber-
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baubaren Fidchen entlang des Theodor-Heuss-Ringes wird auf
12,50 m reduziert, um einen ausreichenden Abstand zur westlich
angrenzenden Bebauung zu garantieren. Da die westlich gelegenen
Baufenster teilweise in den 10 m Sicherheitsabstand zur Abbruch-
kante hineinragen, wurde ein geotechnisches Gutachten (Biro
Dieler, Aachen) in Auftrag gegeben, um die konkreten Boden-
verhédltnisse im  Bereich der Uberkippten, ehemaligen
Tagebaubéschungskante zu erkunden. Der Gutachter kommt in
seinem Gutachten vom 03.12.2004 zu dem Ergebnis, das die fur
eine Bebauung nutzbare Flache in westliche Richtung ausgedehnt
werden kann. Die im BP-Entwurf festgesetzten Baukérper liegen
innerhalb des Bereichs, der noch gewachsenen Boden aufweist.

Zentraler Bereich

Die straRenbegleitenden Baugrenzen im siidlichen Abschnitt des
zentralen Bereiches werden aufgehoben und zugunsten einer
Bebauung in die Tiefe des zentralen Blockes modifiziert. Die mdg-
liche Bautiefe wird mit 12,50 m festgesetzt.

Um im dstlichen Kurvenbereich des Theodor-Heuss-Ringes ein zu-
sétzliches Einzelhaus realisieren zu kénnen, werden die Gberbau-
baren Fldachen geringfiigig in dstlicher Richtung aufgeweitet.

Siidlicher Bereich

Im stdlichen Bereich wird parallel zur RaiffeisenstrafBe eine durch-
gehende zweite Baureihe fir Einzel- und Doppelhduser ermoglicht.
Die Bautiefe wird im riickwértigen Bereich von 16 m auf 13 m
reduziert. Damit erhéht sich der Abstand zwischen der bestehenden
Bebauung an der HarbigstraRe und méglicher Neubebauung.

Verkehrsflichen

Um die zukiinftigen rOckwiértigen Grundstiicke erschiielen zu
kénnen, werden zusatzlich zu den heute vorhandenen
Verkehrsflichen sechs kurze StichstralBen in einer Breite von
jeweils 3 m bis maximal 30 m Lange festgesetzt.

Die Stichwege werden ohne Wendeanlage ausgebildet und dienen
in zwei Féllen der Erschiieung von vier bis funf Grundstiicken,
ansonsten der ErschlieRung von zwei Grundsticken.

Um Durchgangsverkehre aus dem Bebauungsplangebiet in
Richtung Eschenweg zu vermeiden, wird die Verkehrsflache durch
Verkehrsgrin auf 2 m eingeengt und die verbleibende Flache als
Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,Full- und Radweg®
versehen. Lediglich ein Grundstick wird Gber den nord-Gstlichen
Teilabschnitt der Verbindung zum Eschenweg erschlossen.

Die Breite des Wohnweges C wird entsprechend der Breite des
Wohnweges F auf 4,50 m reduziert. Beide Wege werden zu einem
Ring in gleichbleibender Breite mit zwei Stichverldngerungen ge-
schlossen. Diese Umfahrung dient der sinnvolien ErschlieBung der



Begrindung zur . Anderung des BP 245 -Hainbuchenweg- Seite 7

3.5

3.6

3.7

3.8

zukinftigen durchgehenden Bauzeile zwischen Harbigstrale und
Raiffeisenstralle.

Offentliche Griinfliche Spielplatz

Die im Stammplan des BP 245 im Norden festgesetzte Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® wird in Richtung Nordwesten
verschoben und grenzt zukinftig zweiseitig unmittelbar an den
Landschaftsraum an. Die Erreichbarkeit des Spielplatzes bleibt
gewdhrieistet.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

Die am westlichen Plangebietsrand vorgesehene Fldche zum An-
pflanzen von B&umen und Strauchern wird auf 7 m festgesetzt, um
eine zweite rickwartige Baureihe in ausreichendem Abstand zur
ersten Baureihe zu ermdglichen. Auch bei einer Breite des
Pflanzstreifens auf 7 m ist eine ausreichende Ortsrandeingriinung
sichergestelit.

Ehemalige Tagebaugrenze des Abbaugebietes Zukunft-West

Im heutigen Bebauungsplan ist die Tagebaugrenze ndherungsweise
eingetragen. In einem Abstand von 10 m beidseitig dieser Grenze
sind bei einer Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen im
Grindungsbereich erforderlich. Um die konkreten Bodenverhaltnis-
se zu erkunden, wurden vom Biiro Dieler, Aachen Probebohrungen
vorgenommen und in dem geotechnischen Gutachten vom
03.12.2004 dokumentiert. Der Bereich, fiir den in Zukunft keine bau-
werksschadlichen Setzungsunterschiede zu erwarten sind, kann
geringfligig Richtung Westen ausgedehnt werden.

Schalischutz

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftlich
genutzte Maschinen- und Geratehalle. Im Regelfall wird diese Halle
ausschlieBlich in den Tagesstunden frequentiet. Wahrend den
Emtemonaten sind hier aber auch in den Nachtstunden
Fahrbewegungen mit landwirtschaftichen Geriten erforderich.
Somit kdnnen zur Erntezeit nachts Larmbelastigungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes im Plangebiet nicht ausge-
schlossen werden. Das Schalltechnische Gutachten das die von der
Betriebshalle auf die heranrlickende Wohnbebauung einwirkende
Larmbelastung prognostiziert zeigt auf, dass durch den auf ca. 20
bis 25 Tage im Jahr (Getreide- und Rubenemte) begrenzten
Nachtbetrieb Beldstigungen im Plangebiet magfich sind.
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Bei den Anfahrten und/oder Ausfahrten auf den angrenzenden
allgemein zugénglichen landwirtschaftlichen Weg handelt es sich
aber nicht um permanente Stérgerdusche, sondern nur um
kurzzeitige Einwirkungen. Ebenso beinhalten die Immissionen durch
den Freiflaichenverkehr keine, fur den Stoérgrad kritisch zu
beurteilende, besondere Tonhaltigkeit.

Somit kann nach Aussage des Gutachters hinsichtlich der Art und
Dauer der Stérungen nicht von unzumutbaren Beldstigungen mit
Langzeiteinwirkungen gesprochen werden. Die Festsetzung von
aktiven bzw. passiven Larmschutzmallnahmen zur Abwehr von
Larmbeeintrachtigungen wird angesichts der nur sporadisch
auftretenden Immissionen und der Lage des Wohngebietes in
unmittelbarer Nachbarschaft zu dem landwirtschaftlich gepragten
Bereich nicht fir erforderlich bzw. sinnvoll gehalten.

Mit der an die Betriebshalle heranriGckenden Wohnbebauung ist das
Gebot der gegenseitigen RUcksichtnahme in die Abwégung des
Larmschutzes mit den {ibrigen Planungsabsichten einzubeziehen.
Die Eigentimer eines Wohngrundstlickes am Rande des vorrangig
fir die Aufnahme landwirtschaftlicher Nutzungen vorgesehenen
Aullenbereichs kénnen, was die Belastung durch Lirm aufgrund
landwirtschaftlicher Betétigung anbelangt, nicht die Hersteliung von
Verhidltnissen einfordern, wie sie in reinen oder allgemeinen,
ansonsten unbelasteten Wohngebieten anzutreffen sind.

Die Festsetzung des geplanten Wohngebietes ist stadtebaulich
sinnvoll und vertretbar, selbst wenn die Orientierungswerte der DIN
18005 fir ein WA aufgrund der Auswirkungen der Landwirtschaft im
unmittelbar angrenzenden AuBenbereich nicht zu jeder Zeit
eingehalten werden, da keine mit der Wohnnutzung unvertraglichen
Verhéltnisse entstehen.

Das ist nicht der Fall, da der Mittelungspegel auch in den kritischen
Féllen nicht Gber das in einem Misch- bzw. Dorfgebiet zuléssige
MaB hinausgeht. Denn auch diese Gebiete dienen dem Wohnen.

Im Einzelfall kénnen Geriuschspitzen oberhalb der Grenzwerte
liegen. Diese treten wihrend den Emtearbeiten auf den
landwirtschaftlichen Flidchen auch unabhdngig vom Standort der
vorhandenen Betriebshalle in regeimaRigen Abstinden auf.

Durch die Verschiebung der (berbaubaren Fldchen kann die
Bebauung im nérdlichen Abschnitt ca. 11 m naher als bisher geplant
an die Larmquelle heranriicken. im Rahmen einer Erweiterung des
schalltechnischen Gutachtens ist zu Uberpriifen, ob durch diese
MaRnahme LarmschutzmafRnahmen notwendig werden.
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4.1

4.2

4.3

UMWELTBERICHT
Gesetzliche Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
vom 20. Juli 2004 eine Umweltpriifung durchzufiihren. Im Rahmen
der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu be-
schreiben und zu bewerten.

Gemél § 1 Abs. 7 Nr. 7a-7i BauGB sind bei der Abwégung nach § 1
Abs. 6 BauGB die Bewertung der ermitteiten und beschriebenen
Auswirkungen eines Vorhabens entsprechend dem Planungsstand
auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Kultur-
guter und sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkung zwischen
den vorgenannten Schutzgitern zu beriicksichtigen.

Als Ausgangszustand fur die Beschreibung méglicher Auswirkungen
gilt das geltende Planungsrecht des BP 245 vom 13.11.2001.

Standort des Vorhabens

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des BP 245 schlieRt den
Uberwiegenden Teil des rechtiskriftigen BP 245 ein. Das
Bebauungsplangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteiles
Eschweiler-Dirwil und grenzt im Norden, Osten und S{den an
vorhandene Bebauung. Westlich der Uberplanten Flachen schlieen
sich ein Wirtschaftsweg mit Windschutzhecke und intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen an. In weiterer Nachbarschaft des
Plangebietes befinden sich zwei landwirtschaftlich genutzte
Betriebsgeldnde.

Merkmale des Vorhabens

Ziel der 1. Anderung des BP 245 ist die Schaffung von
markigerechten GrundstiicksgroBen unter Beibehaltung der
Grundzige aus dem rechtskriftigen BP 245. Dariber hinaus
werden weitere Verkehrsflichen in Form von kurzen StichstralRen
festgesetzt, um Uber diese Stiche ruckwartige Grundstiicke zu
erschlielen. Die 0(berbaubaren Flachen werden entsprechend
geandert bzw. angepasst.
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4.4

Darstellung zu beriicksichtigender Fachpline und Fachgesetze
Landschaftsplan

Das Plangebiet der 1. Anderung des BP 245 liegt nicht im
Geltungsbereich eines rechtskréftigen Landschaftsplanes. Dartber
hinaus sind innerhalb des Plangebietes keine besonders
geschiitzten Teile von Natur und Landschaft festgesetzt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemil § 51a Landeswassergesetz ist das anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem
ortsnahen Oberflichengewasser zuzufilhren. Das unverbrauchte
Niederschlagswasser der Baugrundstlicke sowie der Stichwege wird
in Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt und der Unteren
Wasserbehtrde des Kreises Aachen (Ober ein Trennsystem dem
Graben zugefGhrt, der entlang des westlich gelegenen Wirtschafts-
weges verlauft. (Abstimmungsergebnis aus dem Verfahren zum BP
245)

Eingriffsvarmeidung und Ausgleichsgebot

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB und der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz sind Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu vermeiden und durch geeignete Festsetzungen
auszugleichen. Diese Festsetzungen kénnen auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen. Die Bilanzierung der Eingriffs- und
Ausgleichsmanahmen ist im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplans zu Gberprifen und abzustimmen.

LarmschutzmalRnahmen

GemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB sind die umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit in der
Abwagung zu berlicksichtigen. Die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau’ enthdlt als  Zielvorstellung  schalltechnische
Orientierungswerte fir die stidtebauliche Planung. Im Rahmen der
Aufstellung des BP 245 wurde (iberprift, ob durch die nordéstlich in
weiterer Nachbarschaft gelegenen landwirtschaftlich genutzten
Wirtschaftsgeb&ude unzumutbare Larmbeeintrachtigungen
ausgehen. Die Festsetzung von aktiven bzw. passiven
LarmschutzmafRnahmen wurde angesichts der nur sporadisch
auftretenden La&rmimmissionen fir nicht erforderlich gehalten.
Aufgrund des weiteren Heranriickens der Wohnbebauung an die
Larmquelle ist im Rahmen der 1. Anderung des BP 245 ist die
Notwendigkeit von LarmschutzmaBnahmen emeut zu Gberprifen.
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4.5

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der Rechtskraft des BP 245 entspricht die zu betrachtende
Ausgangssituation dem Umweltzustand, der durch die
Festsetzungen des BP 245 ermoéglicht wird. Die potenzielien
Umweltauswirkungen werden in Bezug auf die zu schitzenden
Gater ermittelt.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der heranrlickenden Wohnbebauung an die nordéstlich
gelegenen landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsgebdude ist von
einer erhdhten Larmbeeintrdchtigung auszugehen. Voraussichtlich
sind im Bereich der nordlichen Randbebauung passive Schall-
schutzmafnahmen festzusetzen. Entsprechende Mafnahmen sind
im Rahmen der Fortschreibung des vorliegenden Larmgutachtens
zu Oberprifen.

Zur Sicherung der Standfestigkeit der Gebdude im westlichen
Teilbereich des Plangebietes wurde durch Probebohrungen die
genaue Lage der Abbruchkante erkundet (Geotechnisches
Gutachten, Biro Dieler, Aachen).

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Landschaft

Aufgrund der Reduzierung der im Westen des BP 245 festgesetzten
Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gehen ca.
50% geplante naturahe Flachen mit standortgerechten heimischen
Gehdizen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren.

Durch die Erweiterung der Verkehrsfldchen um ca. 850 m? geht
weiterer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Dem steht
gegeniber, das sich die Anzahl der Baume innerhalb des gesamten
Wohngebietes erhShen wird, weil gemaR der textlichen Festsetzung
des BP 245 pro Baugrundstiick ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen ist. Durch die beabsichtigte grdflere Grundstiickszahl
erhéht sich dadurch die Anzahl der zu pflanzenden Baume. Im
Rahmen der landschaftsékologischen Bilanzierung zur 1. Anderung
des BP 245 wird sich ein zusétzlicher extemer Ausgleichsbedarf
ergeben.

Die Reduzierung der Breite der Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern von 10 m auf 7 m hat keine Auswirkung auf
das geplante Landschaftsbild zum ortsrandbegleitenden Wirt-
schaftsweg.

Schutzgut Boden

Im Bereich des BP 245 und damit auch im Bereich der 1. Anderung
liegen keine Erkenntnisse iiber das Vorhandensein von Altlasten
Vor.

Durch die Erweiterung der Verkehrsflichen wird die Boden-
versiegelung vergroRert. Die Ausweisung weiterer Gberbaubarer
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4.6

Flachen fioht demgegenilber zu keiner weiteren Boden-
versiegelung, weil der bisherige BP 245 mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 bereits eine maximale Ausnutzung erméglicht hat. Dieser
hohe Versiegelungsgrad kann auch durch eine Verteilung auf
verschiedene (iberbaubare Flachen nicht erhéht werden.

Die zusitzliche Bodenversiegelung durch die Zunahme der Ver-
kehrsflichen ist im Rahmen des landschaftspflegerischen Fach-
beitrages zu bilanzieren und eventuell durch externe Ausgleichs-
maRinahmen zu kompensieren.

Schutzgut Wasser

Das nicht belastete Niederschlagswasser wird entsprechend dem
BP 245 dem Graben entlang des Wirtschaftsweges an der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches zugefiihrt.

Die Verkleinerung der Vegetationsflichen fiihrt zu einer weiteren
Reduzierung der Bodenfunktion als Speicher, Filter und Puffer des
Niederschlagswassers.

Schutzgut Luft

Gegeniiber den Festsetzungen des BP 245 sind durch die 1.
Anderung keine negativen Auswirkungen auf die Luftfunktion zu
erwarten.

Schutzgut Energie

Im Rahmen der Anderung der Gberbaubaren Flichen wird die
Exposition dieser Flachen zur Sonne verbessert. Damit wird eine
aktive oder passive Nutzung der Sonnenenergie ermdglicht.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine negativen Auswirkungen ersichtlich.

Zusammenfassung

Die geplanten Festsetzungen der 1. Anderung des BP 245 flhren
vor ailem durch die VergrbRerung der Verkehrsfiichen und der
Reduzierung der Flichen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern am nordwestlichen Rand des Plangebietes im Vergleich
zum BP 245 zu nachteiligen Umweltauswirkungen. Diese
Umweltauswirkungen sind in ihrer Gesamtheit jedoch nicht als
erheblich nachteilig zu bezeichnen und kdénnen durch ent-
sprechende Mallnahmen vermindert bzw. ausgeglichen werden.
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5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung

¢ Gesamtfliche BBL 43.058 m*
¢ Nettobauland NBL 34148 m?
o Verkehrsflichen VF 6.216 m?
¢ Grinflichen GF 2.694 m?

- Spielplatz 1.488 m?

- Verkehrsgriin 65 m?

- Private Grinflachen 1.141 m?

Bebauungsplan Nr. 245
o Gesamtfliche BBL 43.058 m?
e Nettobauland NBL 36.347 m*
- davon Flache zum Anpflanzen
von Bidumen und Strduchem 2.328 m?2

e Verkehrsfliichen VF 5.357T m?

¢ Grinflichen GF 1.354 m?

Eschweiler, den/.02.2005
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