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1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Gffentlich 24.02.2005
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4,

76. Anderung des Flichennutzungsplans - Rémerberg -

hier:

Belange sowie Beschluss der éffentlichen Auslegung

Ergebnis der frihzeitigen Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der Triiger éffentlicher

Beschiussentwurf:

L. Die Anregungen der Birger gem. § 3 (1) BauGB werden nach Maftgabe der Verwaltungsvor-

lage abgewogen.

Il. Die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB werden nach Maf}-
gabe der Verwaltungsvoriage abgewogen.

ii. Der Entwurf der 76. Anderung des Flichennutzungsplans - Romerberg - (Anlage 3) mit
Erlduterungsbericht (Anlage 4) wird zum Zweck der &ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 30.10.2003 den Aufstellungsbeschluss
und den Beschluss zur frihzeitigen Birgerbeteiligung fur die 76. Anderung des Flichennutzungs-
plans - Rémerberg - gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger erfolgte in der Zeit vom 17.11. - 01.12.2003. Die Anregungen
der Blrger sind als Anlage 5 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Anregungen als An-
lage 1 beigefugt.

Gleichzeitig wurden auch die Tréger dffentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich méglicher-
weise durch die Planung berithrt wird, eingeholt. Die Stellungnahmen der TOB sind, soweit sie Anre-
gungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 6 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stel-
lungnahmen als Anlage 2 beigefiigt.

Das Planverfahren wird gemaR den Uberleitungsvorschriften auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches in der vor dem 20. Juli 2004 giitigen Fassung weitergefiihrt.

Inzwischen wurde der Entwurf der 76. Flachennutzungsplandnderung - Rémerberg - erarbeitet. Er ist
als Anlage 3 und der dazugehdrige Erlduterungsbericht als Anlage 4 beigefugt.

Die Verwaltung empfiehlt, nach erfolgter Abwagung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens diesen
Entwurf einschlielich Edduterungsbericht zum Zwecke der 6ffentlichen Auslegung zu beschfieen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung
Das Verfahren zur 76. Anderung des Flidchennutzungsplans hat keine haushaltsrechtlichen Auswir-
kungen.

Anlagen

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stetlungnahmen der Trager éffentlicher Belange
Entwurf der Fidchennutzungsplanénderung

Erlauterungsbericht

Anregungen der Blrger

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger

Anlage 1

Nr.

Bilrger / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Herr Rudolf Hugo-Areiz
Am Rdmerberg 34, 52249 Eschweiler, 20.11.2003

Es wird folgende Anderung des Flachennutzungsplans angeregt:

.Mein Grundstick Gemarkung Eschweiler, Flur 112, Flurstiick 21
sollte insgesamt als Wohnbauflache dargestellt werden, um zuk{nf-
tig eine ErschiieBung und Bebauung sowohl von der westlichen
Goerdtstralie (Verlangerung Haus Nr. 59) als auch von der nérdli-
chen Goerdtstrale aus (Verlangerung Haus Nr. 83) zu ermdgli-
chen. Ich méchte damit meinen drei Kindern die Moglichkeit geben,
in Réhe zu bauen.

Bereits im Jahr 1989 wurde mir eine Bauvoranfrage fir die Bebau-
ung meines Grundsticks mit einem Einfamilienhaus mit der Be-
grindung verwehrt, dass es sich hierbei um Aulenbereich handelt.
fch war damals gezwungen, ein Baugrundstiick in Réhe zu finden
und zu erwerben.”

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundztgen dargestellt. Diese Darstellung ist nicht parzellenscharf
und kann insbesondere in den Randbereichen durch den stadtebau-
lichen Entwurf konkretisiert werden.

Die in dieser FNP-Anderung dargestellte Wohnbaufliche ist orientiert
an der vorhandenen Wohnbebauung am Ende der westlichen
GoerdtstraRe. Eine Ausdehnung dariber hinaus in den AuRenbe-
reich ist nicht beabsichtigt und aus stadtebaulichen Gesichtspunkten
auch nicht sinnvoll.

Parallel zu dieser FNP-Anderung wurde inzwischen der Vorentwurf
zum Bebauungsplan 286 - R6merberg - aufgestellt. Das genannte
Flurstlick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans und ist als
Grinflache festgesetzt. Zur Realisierung des Bebauungsplans ist
gine Neuordnung der Grundstiicke erforderlich, die nach einem fest-
2ulegenden MaBstab gewshrieistet, dass alle Grundstickseigenty-
mer entsprechende Flachenanteile erhalten.

Stellungnahme

wird nicht berlicksich-

Herr Willi Kriiger
Am Rémerberg 7, 52249 Eschweiler, 30.11.2003

Es wird folgendes angeregt:

.im Sidwesten des Plangebiets liegt mein landwirtschaftlicher Be-
trieb mit Schweinehaltung, an den sich in Zukunft ein Wohngebiet
anschiielfen soll. Durch die vorgesehene Planung wird auch meine
Hofeinfahrt tangiert. Es muss gewéhrieistet werden, dass die Exis-
tenz meines landwirtschaftlichen Betriebs infolge eventueller Ge-
ruchsemissionen und der Zuwegung nicht beeintréchtigt oder ge-
fahrdet wird und im Rahmen des Bestandschutzes eine Weiterent-
wicklung maéglich bleibt.”

Die Entwickiung eines Wohngebietes an dem vorgesehenen Stand-
ort wird nach den vorliegenden Erkenntnissen durch den benachbar-
ten landwirtschaftlichen Betrieb nicht in Frage gestellt. Einzelaspekte
der Planung kénnen auf der Ebene der Flachennutzungsplan - Ande-
rung nicht behandelt werden, da der Flachennutzungsplan nur die
Art der Bodennutzung in den Grundzigen darstellt.

In einem der FNP-Anderung nachfolgenden Bebauungsplanverfah-
ren, in dem die Planung konkretisiert und rechtsverbindliche Festset-
zungen fur die stédtebauliche Ordnung formuliert werden, sind die
genannten Aspekte zu berlcksichtigen.

Die

tigt.

Die

wird zur
genommen.

Stellungnahme

Kenntnis
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Anlage 2

Nr. | TOB Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
1 | Bergamt Diiren Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den | Die Stellungnahme der RWE Power wurde eingeholt, s. | Die  Stellungnahme
27.11.2003 Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbeein- | hierzu Ifd. Nr. 8 wird berlcksichtigt.
flussung. Es wird darum gebeten, die Stellungnahme
der RWE Power AG einzuholen.
2 | Kreis Aachen Zu der vorgelegten Anfrage gem. § 20 LPIG werden
01.12.2003 durch das A 70 - Umweltamt vorsorglich Bedenken

geltend gemacht:

Wasserwirtschaft

Bei der Aufstellung / Anderung des Bebauungsplans
ist die Entsorgung der anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustandige
Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren
ist das StUA Aachen, welches die Gesamtentwasse-
rung bewertet.

Der § 51 a LWG sowie der Runderlass zur Durchfilh-
rung der Vorschrift bzgl. der Niederschlagswasser-
beseitigung gem. § 51 a LWG des MURL, Stand
18.05.1998, ist einzuhalten.

Die anfailenden Schmutzwasser sind der &ffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

Bodenschutz / Altlasten

Es bestehen z.Zt. Bedenken, da die Unterlagen fir
eine Bewertung nicht ausreichend sind. Folgende
Angaben werden noch bendtigt:

Im Plangebiet sind Bodenluftuntersuchungen im Hin-
blick auf ggf. bestehende Methangasmigrationen aus
der benachbarten Hausmilldeponie Eschweiler-Réhe
durchzufhren. Es sind mindestens drei Bodeniuft-
messstellen zu errichten, die jeweils dreimal zu be-
proben sind. Die Lage der Messstellen ist mit dem
Kreis Aachen abzustimmen.

Im Rahmen einer Flachennutzungsplananderung findet
der § 51 a LWG entsprechend dem Runderlass zur
Durchfiihrung der Vorschrift bzgl. der Niederschlags-
wasserbeseitigung, Stand 18.05.1998, keine Anwen-
dung. Im Rahmen der Bearbeitung des nachfolgenden
Bebauungsplans 266 - Rtémerberg - wird eine, entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben zuldssige und um-
setzbare Erschliefung und Entwasserung geplant.

Die Entwicklung eines Wohngebietes an dem vorgese-
henen Standort wird nach den vorliegenden Erkenntnis-
sen durch die benachbarte Hausmilldeponie Eschwei-
ler-Réhe nicht in Frage gestellt. Einzelaspekte der Pla-
nung kénnen ailerdings auf der Ebene der Fléchennut-
zungsplan - Anderung nicht behandelt werden, da der
Flachennutzungsplan nur die Art der Bodennutzung in
den Grundzlgen darstellt. Ob ggf. in Teitbereichen des
Plangebiets Gasmigrationen eine Bebauung einschran-
ken, ist im Rahmen des nachfoigenden Bebauungs-

Die Stellungnahme
wird nicht berlicksich-
tigt.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.
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Nach Vorlage der erganzten Unterlagen erfolgt eine
weiter Stellungnahme und Festlegung der ggf. erfor-
derlichen Nebenbestimmungen.

Das Piangebiet liegt teilweise im Bereich der verfiill-
ten und rekultivierten Tagebauflichen. Die Boden-
verhéltnisse sind bei den Standsicherheits-
untersuchungen zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet ist mit ansteigendem Grundwasser-
spiegel zu rechnen. Auskinfte hierzu erteilt das
Staatliche Umweltamt Aachen.

plans 266 - Rémerberg - zu berlicksichtigen.

{Von der ehemaligen Hausmiilldeponie Rdhe war be-
kannt, dass dort eine Deponiegasbildung stattfindet. Um
eine Gefahrdung durch eventuelle Gasmigrationen ins
Plangebiet auszuschliefen, wurden inzwischen im
Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung entsprechende
Bodenluftuntersuchungen durchgefthrt. Der Gutachter
kommt in seinem Abschlussbericht (,Bebauungsplan
Eschweiler-Réhe, Untersuchung der Bodenluft’, Biro
HYDRO.O Geologen und Ingenieure, 03.06.2004) zu
dem Ergebnis, dass sich auf Grund der Bodeniuftunter-
suchungen keine Gefahr fir eine Wohnbebauung an-
hand einer Deponiegasmigration aus der ehemaligen
Hausmilldeponie ableiten 13sst. Insofern ist die Errich-
tung von Gebaduden aus diesem Grund gefahrios még-
lich.)

Die Entwickiung eines Wohngebietes an dem vorgese-
henen Standort wird nach den vorliegenden Erkenntnis-
sen durch seine dberwiegende Lage auf verfillten und
rekultivierten Tagebaufldchen nicht in Frage gestelit.
Einzelaspekte der Planung kdnnen allerdings auf der
Ebene der Flachennutzungsplan - Anderung nicht be-
handelt werden, da der Flachennutzungsplan nur die Art
der Bodennutzung in den Grundzigen darstellt. Die
statischen Belange fiir eine Bebauung auf verfiliter
Tagebauflache sind im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplans 266 - Rdmerberg - zu berlicksichtigen.

Die Entwicklung eines Wohngebietes an dem vorgese-
henen Standort wird nach den vorliegenden Erkenntnis-
sen durch einen ggf kiinftig wieder ansteigenden
Grundwasserspiegel nicht in Frage gestellt. Einzelas-
pekte der Planung kdnnen aillerdings auf der Ebene der
Fiachennutzungsplan - Anderung nicht behandelt wer-
den, da der Flachennutzungsplan nur die Art der Bo-
dennutzung in den Grundziigen darstellt. Der Grund-
wasserstand, seine moglichen Veranderungen und ggf.
Auswirkungen auf eine Bebauung sind im Rahmen des
nachfolgenden Bebauungsplans 266 - Rémerberg - zu
untersuchen.

Die Stellungnahme
wird nicht bericksich-
tigt.

Die Stellungnahme
wird nicht berlicksich-
tigt.




Landwirtschaftskammer
NRW
10.12.2003

Gegen die vorgelegte Planung bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken, sofern gewahrleistet wird
- und das ist Voraussetzung - dass die Existenz des
landwirtschaftlichen Betriebes Rémerberg 7 nicht
gefshrdet wird. Auf der unmittelbar am W-Gebiet
grenzenden landwirtschaftiichen Hofstelle wird emit-
tierende Schweinehaltung betrieben. Aus hiesiger
Sicht ist es daher unbedingt erforderiich, die notwen-
digen Abstande der heranrlickenden Bebauung wg.
der Immissionen gutachterlich emmitteln zu lassen,
damit es zu keinen Konflikten zwischen der Landwirt-
schaft und dem Wohnen kommt. Die vorgesehene
betriebliche Entwicklung ist im Betrieb zu erheben
und in das Gutachten einzubinden. Dies auch im
Hinblick darauf, dass der Betriehsleiter 62 Jahre und
eine Reduzierung der Schweinehaltung auch denk-
bar ist. Eine entsprechende verbindliche Erkl&rung
des Betriebsleiters sollte der Stadt gegeniber abge-
geben werden.

Die Zufahrt zur Jandwirtschaftlichen Hofstelle erfolgt
derzeit Ober die Goerdtstral’e und den nach NW und
O abzweigenden Wirtschaftsweg und von dort in das
Hofgelande. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Entwicklung eines Wohngebietes an dem vorgese-
henen Standort wird nach den vorliegenden Erkenntnis-
sen die Existenz des benachbarten landwirtschaftlichen
Betriebes nicht in Frage stellen.

Einzelaspekte der Planung kénnen allerdings auf der
Ebene der Flachennutzungsplan - Anderung nicht be-
handelt werden, da der Flachennutzungsplan nur die Art
der Bodennutzung in den Grundziigen darstelit.

Inzwischen wurde der Vorentwurf zum Bebauungsplan
266 - Rbmerberg - erarbeitet und in diesem Zusam-
menhang die Emissionen aus der landwirtschaftlichen
Hofstelle n&her untersucht. Bzgl. mdglicher Geruchs-
emissionen haben eigene Ermittiungen ergeben, dass
im Umfeld der Hofstelle keinerlei typische Gerliche
wahrgenommen werden. Da nach Aussage des Be-
triebsleiters keine Ausdehnung der Schweinehaltung
vorgesehen ist und darliber hinaus auch keinerlei Be-
schwerden aus der umliegenden Wohnbebauung be-
kannt sind, kann eine Beseintrachtigung der heranrii-
ckenden Wohnbebauung auf Grund von Geriichen aus
der Schweinehaltung ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen wird von der Hofstelle aus Ackerbau betrie-
ben, in dessen Zusammenhang der Hof, nach Aussage
des Betriebsleiters, ausschliefilich zum Unterstellen von
Maschinen dient. Aktivitdten im Nachizeitraum finden
nicht statt. in Kenntnis dessen besteht keine Veranlas-
sung, landwirtschaftliche Larmimmissicnen zu vermu-
ten, die das geplante Wohnen beeintréchtigen kénnten.

Diese Ergebnisse werden in den Erlauterungsbericht
zur FNP-Anderung aufgenommen, weitere Ermittlungen
im Rahmen dieses Planverfahrens sind nicht erforder-
lich.

Beide Forderungen wurden im Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan 266 - Romerberg - beriicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird teilweise beriick-
sichtigt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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ist darauf zu achten und sicherzustelien, dass diese
Zufahrt auch in Zukunft fur den landwirtschaftlichen
Verkehr erhalten blieibt. Gleiches gilt fir die tbrigen
Wirtschaftswege, Uber welche die riickwértige Feld-
flur erschlossen wird.

LVR

Rheinisches Amt fiir
Bodendenkmalpflege
15.12.2003

Nach Auswertung der beim Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege vorliegenden Unterlagen sind
derzeit keine offensichtiichen Konflikte zwischen der
FNP-Anderung und den vom Fachamt wahrzuneh-
menden &ffentlichen Belangen zu erkennen.

im Archiv des Rheinischen Amtes fir Bodendenk-
malpflege werden seit Gber 200 Jahren Daten zu
archéologischen Fundstellen im Rheinland zusam-
mengetragen. Diese Daten sind jedoch grundsatzlich
nicht das Ergebnis systematischer Erhebungen, son-
dern haben eher zufélligen Charakter. Sie wurden bei
der landwirtschaftlichen Nutzung einzelner Flachen,
bei Erdeingriffen (teilweise auch durch Prospektion)
entdeckt. Die Zahl, die Bedeutung sowie die Aus-
dehnung einzelner archdologischer Platze bzw. Bo-
dendenkmdler lassen sich jedoch zurzeit nicht ver-
[8sslich angeben. Die Auswertung dieser Daten in
Zusammenhhang mit landschaftsgeschichtlichen, bo-
denkundlichen und geologischen Aspekten, macht
zunachst nur eine Prognose beziglich der zu
erwartenden archaologischen Situation méglich.

Auf Grund des luckenhaften Emittlungsstandes ist
dennoch nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet
Bodendenkmaler erhalten sind. Es wir daher insbe-
sondere auf die §§ 15 und 16 DSchG verwiesen und
darum gebeten, bei der Planrealisierung auf diese
gesetzlichen Vorgaben hinzuweisen.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder
Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehor-
de oder das Rheinische Amt flr Bodendenkmalpfle-

e, Aullenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385

Der Fidchennutzungsplan stellt die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwickiung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirf-
nissen der Gemeinde in den Grundzigen dar. Er ist der
vorbereitende Bauleitplan, der kein konkretes Baurecht
schafft. Aus diesem Grund kénnen die genannten Be-
lange im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung
nicht berilcksichtigt werden.

Die Stellungnahme
wird nicht berlicksich-
tigt.
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Nideggen, Tel.. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-189
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&chst unverdndert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Boden-
denkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
Zuwarten.

Landesbetrieb
Straflenbau
09.12.2003

Gegen die FNP-Anderung bestehen seitens der Nie-
derlassung Aachen dann keine Bedenken, wenn die
Erschlielung Ober stadtische Strafen erfolgt.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass even-
tuell notwendig werdende Larmschutzeinrichtungen
im Zuge der L 240 (L. 238) nicht zu Lasten des Lan-
desbetriebes Strafenbau NRW, Niederlassung Aa-
chen errichtet werden kdnnen.

Das Plangebiet grenzt nicht an eine Kreis-, Landes-
oder Bundesstrale, sondern ausschlieflich an st&dti-
sche Stralen. Insofern kann auch die ErschlieBung des
Plangebiets nur Ober stadtische Stralen erfoigen. In der
Zwischenzeit wurde der Vorentwurf zum Bebauungs-
plan 266 - Rémerberg - erarbeitet und in der frihzeiti-
gen Beteiligung vorgestellt. Nach diesem Vorentwurf
erfolgt die ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen
Uber die Goerdistrale und die Stralle Am Rémerberg.

im Bauplanungsrecht gilt das Veranlasserprinzip. Ve-
ranlasser ist die Nutzung, deren spateres Hinzutreten
den Immissionskonflikt ausldst. Das ist z.B. im Falle der
Neuplanung eines Wohngebiets in der Nahe einer E-
missionsquelle die Wohnbebauung. Nach dem Veran-
lasserprinzip hat der Veranlasser die Folgen des durch
ihn ausgeltisten Immissionskonflikts zu tragen. Dies hat
u.a. Bedeutung fur die Frage, in welcher Reihenfolge
und auf weichen Flachen notwendige SchutzmalBinah-
men zu treffen sind. Wird der Immissionskonflikt im
Falle einer heranrickenden Wohnbebauung nicht durch
den Emittenten, sondern durch die Planung des Wohn-
gebiets veranlasst, muss die Gemeinde durch geeigne-
te planerische Mittel dafur Sorge tragen, dass sich das
immissionsschutzrechtliche Verursacherprinzip fir den
Emittenten nicht auswirkt.

Konkrete schalltechnische Untersuchungen kdnnen
nicht auf der Ebene einer Flachennnutzungsplanande-
rung durchgefithrt werden. In der Zwischenzeit wurden
im Rahmen des Veorentwurfs zum Bebauungsplan 266 -
Rémerberg - die auf das Plangebiet einwirkenden Im-
missionen durch Straenldrm emittelt. Untersucht wur-
de der Verkehrslarm der Wardener Stralle, der L. 238,

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.,

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.




der Rampe der BAB sowie die BAB 4. Auf Basis der
vorliegenden Belastungen sind Beurteilungspegel von
ca. 56 bis 54 dB(A) im Tageszeitraum und ca. 48 bis 46
dB(A) im Nachtzeitraum zu erwarten. Demnach sind
weiterreichende Mahahmen zum Schutz der geplanten
Wohnbebauung nicht erforderlich.

Landesforstverwaltung
Forstamt Eschweiler
26.11.2003

Gegen die FNP-Anderung bestehen keine Bedenken.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei einem
nachfolgenden, konkreten Bebauungsplan im nord-
Gstlichen Plangebiet zum dort angrenzenden Wald-
streifen hinreichend Abstand zu den (berbaubaren
Flachen eingeplant wird.

Der Hinweis wird im Bebauungsplanverfahren beriick-
sichtigt.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Staatliches Umweltamt
Aachen
08.01.2004

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes
bestehen gegen die Pianung Bedenken. Die FNP-
Anderung sieht fiir das Plangebiet eine Darstellung
als Wohnbaufldche vor. Im beiliegenden Er&ute-
rungsbericht wird sinngemaf darauf hingewiesen,
dass die von benachbarten Strallen und von der in
der  Nachbarschaft  ansassigen Raiffeisen-
Warenzentrale zukOnftig ausgehenden und auf das
Plangebiet einwirkenden Larmemissionen / -
immissionen und mégliche Geruchsemissionen / -
immissionen der fast unmittelbar angrenzenden
landwirtschaftlichen Hofstelle im Rahmen des noch
durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahrens unter-
sucht werden. Diese Ausfiihrungen sind nicht ausrei-
chend, da

1. auch die Larmemissionen / -immissionen der
Hofstelle allein schon wegen der unmittelbaren
Nachbarschaft zum Plangebiet zu betrachten sind,

2. die rOckwdrtige Zu- / Ausfahrt des landwirt-
schaftlichen Betriebes durch das zukinftige Wohn-
gebiet fOhren wlrde

3 der Freiraum, den die Hofstelle bisher noch
hat , bei Umsetzung der Planung zu einem groen
Teil entfallt und der Betrieb dann dreiseitig von
Wohnbebauung umgeben ist und somit zu groRerer

s. Stellungnahme zu Pkt. 3, Landwirtschaftkammer
NRW und Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die Entwicklung eines Wohngebietes an dem vorgese-
henen Standort wird nach den vortiegenden Erkenntnis-
sen die Existenz des benachbarten landwirtschaftlichen
Betriebes nicht in Frage stellen.

Einzelaspekie der Flanung kénnen allerdings auf der
Ebene der Fldchennutzungsplan - Anderung nicht be-
handelt werden, da der Flachennutzungsplan nur die Art
der Bodennutzung in den Grundziigen darstellt.

Inzwischen wurde der Vorentwurf zum Bebauungsplan
266 - Rémerberg - erarbeitet und in diesem Zusam-
menhang die Emissionen aus der landwirtschaftlichen
Hofstelle naher untersucht. Bzgl. moglicher Geruchs-
emissionen haben eigene Ermittlungen ergeben, dass
im Umfeld der Hofstelle keinerlei typische Geriiche
wahrgenommen werden. Da nach Aussage des Be-
triebsleiters keine Ausdehnung der Schweinehaltung
vorgesehen ist und dariiber hinaus auch keineriei Be-
schwerden aus der umliegenden Wohnbebauung be-
kannt sind, kann eine Beeintréchtigung der heranri-
ckenden Wohnbebauung auf Grund von Geriichen aus
der Schweinehaltung ausgeschiossen werden.

im Ubrigen wird von der Hofstelle aus Ackerbau betrie-
ben, in dessen Zusammenhang der Hof, nach Aussage

Die Stellungnahme
wird teilweise berlick-
sichtigt.
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Rucksichtnahme verpflichtet wirde und auch einen
Fremdkarper in diesem dann durch Oberwiegende
Wohnbebauung geprégten Bereich darstellt.

Diese Bedenken kénnen durch eine Auslagerung des
landwirtschaftlichen Betriebes ausgerdumt werden.
Auf diese Auslagerung muss im Ertéuterungsbericht
hingewiesen werden.

Solite eine Auslagerung nicht in Frage kommen, sind
im Rahmen des erfordetlichen Bebauungsplanver-
fahrens die unter 1-3 genannte Tatbestande zu un-
tersuchen. Auf diese Notwendigkeit ist ebenfalls im
Erlauterungsbericht hinzuweisen.

Altlasten und Bodenschutz

Durch geeignete Bodenluftuntersuchungen ist der
Nachweis zu fihren, ob von der angrenzenden ehe-
maligen Hausmilldeponie Eschweiler-Réhe Depo-
niegase in das Plangebiet migrieren.

des Betriebsleiters, ausschlieflich zum Unterstellen von
Maschinen dient. Aktivitidten im Nachtzeitraum finden
nicht statt. In Kenntnis dessen besteht keine Veranlas-
sung, landwirtschaftliche L&rmimmissionen zu vermu-
ten, die das geplante Wohnen beeintréchtigen kdnnten.

Diese Ergebnisse werden in den Erlduterungsbericht
zur FNP-Anderung aufgenommen, weitere Ermittiungen
im Rahmen dieses Planverfahrens sind nicht erforder-
lich.

8. Stellungnahme zu Pkt. 2, Kreis Aachen, A 70 -
Umweitamt - Bodenschutz / Altlasten und Stellung-
nahme der Verwaltung hierzu:

Die Entwicklung eines Wohngebietes an dem vorgese-
henen Standort wird nach den vorliegenden Erkenntnis-
sen durch die benachbarte Hausmulldeponie Eschwei-
ler-Réhe nicht in Frage gestelit. Einzelaspekte der Pla-
nung kénnen allerdings auf der Ebene der Flachennut-
zungsplan - Anderung nicht behandelt werden, da der
Flachennutzungsplan nur die Art der Bodennutzung in
den Grundziigen darstellt. Ob ggf. in Teilbereichen des
Plangebiets Gasmigrationen eine Bebauung einschran-
ken, ist im Rahmen des nachfoigenden Bebauungs-
plans 266 - Rémerberg - zu beriicksichtigen.

(Von der ehemaligen Hausm{lldeponie Réhe war be-
kannt, dass dort eine Deponiegasbildung stattfindet. Um
eine Gefahrdung durch eventuelle Gasmigrationen ins
Plangebiet auszuschlielen, wurden inzwischen im
Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung entsprechende
Bodenluftuntersuchungen durchgefihrt. Der Gutachter
kommt in seinem Abschlussbericht (,Bebauungsplan
Eschweiler-Réhe, Untersuchung der Bodenluft®, Baro
HYDRO.O Geologen und Ingenieure, 03.06.2004) zu
dem Ergebnis, dass sich auf Grund der Bodenluftunter-
suchungen keine Gefahr fir eine Wohnbebauung an-

Die Stellungnahme
wird nicht bericksich-
tigt.




Beseitigung von Niederschlagswasser

Gegen die FNP-Anderung bestehen im Grundsatz
keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass
im Rahmen der weiterfilhrenden Planung die Beseiti-
gung der Niederschlagswasser zu regeln und nach-
zuweisen ist. Einzelheiten hierzu sind dem Runder-
lass des MURL NRW vom 18.05.1998 zu entneh-
men.

hand einer Deponiegasmigration aus der ehemaligen
Hausmiilldeponie ableiten lasst. Insofern ist die Errich-
tung von Gebauden aus diesem Grund gefahrios még-
lich.)

s. Stellungnahme zu Pkt. 2, Kreis Aachen, A 70 -
Umweltamt - Wasserwirtschaft und Stellungnahme
der Verwaltung hierzu:

Im Rahmen einer Flachennutzungsplananderung findet
der § 51 a LWG entsprechend dem Runderlass zur
Durchfuhrung der Vorschrift bzgl. der Niederschlags-
wasserbeseitigung, Stand 18.05.1998, keine Anwen-
dung. Im Rahmen der Bearbeitung des nachfolgenden
Bebauungsplans 266 - Rdmerberg - wird eine, entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben zuléssige und um-
setzbare ErschlieBung und Entwésserung geplant.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

RWE Power
10.11.2003

Es wir darauf hingewiesen, dass der ehemalige Ta-
gebaurand durch das Plangebiet verl&uft. Somit steht
in einem Teil des Plangebietes als Baugrund aufge-
schiitteter Boden an. Zur Vermeidung von Schéden,
die eventuell infolge der Nichtbeachtung der anste-
henden Baugrundverhaitnisse auftreten kénnen, sind
bei der Verpianung der Flachen daher folgende Ge-
gebenheiten zu beachten:

1. Aufgeschitteter Boden macht wegen seiner stark
wechselnden Zusammensetzung besondere Uberle-
gungen und gof. Untersuchungen bei der Wah! der
Grindung erforderlich. Die Griindung der einzelnen
Bauwerke muss der jeweils festgesteliten Tragfahig-
keit des Bodens angepasst werden.

Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereichs
sind zudem ungleichmaBige Setzungen zu beriick-
sichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschit-
teten Bodens auftreten kiénnen. Um Bauwerksscha-
den aus der hieraus resultierenden Verkantung der
Gebiude gegeneinander zu verhindern, sind Gebau-
deteile mit unterschiediicher Grindungstiefe oder
erheblich unterschiediicher Auflast durch ausrei-
chend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dach-

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beab-
sichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirf-
nissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Er ist der
vorbereitende Bauleitplan, der kein konkretes Baurecht
schafft. Aus diesem Grund kdnnen die genannten Be-
lange im Rahmen dieser Fladchennutzungsplaninderung
nicht beriicksichtigt werden.

Demgegeniber enthélt der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen fur die stddtebauliche Ordnung. Die genannten
Belange werden im Bebauungsplanverfahren beriick-
sichtigt werden.

Die Stellungnahme
wird nicht berlicksich-
tigt.
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haut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen.
Ebenso sind Gebdude von mehr als 20 m Lénge
durch Bewegungsfugen zu trennen. Mogliche Ver-
biegungen innerhalb der Baukdrper sind mit entspre-
chenden Bewehrungen zu begegnen.

Zur Vermeidung von schadensauslidsenden Setzun-
gen durch konzentrierte Versickerung miissen Versi-
ckerungsanlagen auf Kippenb&den einen Mindestab-
stand von 20 m zu allen Bauwerken aufweisen; bei
gewachsenen Bdden soll ein Abstand von 6 m zu
unterkellerten Geb&uden vorsorglich eingehalten
werden.

2. Eine Uberbauung des Kippenrandes in der Grun-
dungsebene ist zu vermeiden. Im Ubergangsbereich
vom gewachsenen zum verkippten Boden kdnnen
wegen der Baulastsetzungen, eventueller Kippen-
restsetzungen oder Sackungen zum Beispiel durch
die technische oder natirliche Einleitung / Versicke-
rung von Oberflachenwasser unterschiedliche, stu-
fenférmige Bodensenkungen auftreten, die fir dar-
iiber befindliche Bauwerke schadigend sein kdnnen.
Bei der Planung der Standorte der Gebdude (ausge-
nommen Nebenanlagen) auf dem Kippenboden ist
darauf zu achten, dass im Bereich der ehemaligen,
Oberkippten Tagebaubdschung mindestens 5 m Kip-
penboden unter den Fundamenten vorhanden sind.
Bei einem geringeren Abstand kénnen auf Grund des
unterschiedlichen Setzungspotenzials von gewach-
senem und aufgeschittetem Boden Verkantungen
der Gebaude zueinander und innerhalb der jeweili-
gen Bauwerke auftreten.

Es wird daher gebeten, folgende textliche Kenn-
zeichnung gem. § 5 Abs. 3 BauGB in den Pianteil der
FNP-Anderung aufzunehmen:

¢ Die im Anderungsbereich naherungsweise einge-
tragene ehemalige Abbaukante des Tagebaues darf
in der Grindungsebene nicht iiberbaut werden. Die
baulichen Anlagen sind hier so zu errichten, dass sie
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entweder vollstandig im gewachsenen oder volistan-
dig im aufgeschitteten Boden gegriindet sind. Bauli-
che Anlagen auf aufgeschitteten Béden missen
auch im Nahbereich der ehemaligen, (berkippten
Tagebaubdschung unter den Fundamenten der Ge-
baude (ausgenommen Nebengebiude) mindestens 5
m Kippenboden aufweisen.

« In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig
der im Anderungsbereich eingetragenen Abbaukante
ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die vorge-
nannten Grindungsauflagen eingehalten werden.

¢ Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden liegt
wegen der stark wechselnden Zusammensetzung
des Bodenmaterials die geotechnische Kategorie 3
fur schwierige Baugrundverhaitnisse nach DIN 4020
vor. Darum ist durch gezielte Untersuchungen eines
Sachverstdndigen fir Geotechnik die ausreichende
Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen. Gebdude
oder Geb&udeteile mit unterschiedlicher Grindungs-
tiefe oder erheblich unterschiedlicher Auflast sind
durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis
zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu
trennen.

o Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulas-
sige Belastung des Baugrundes®, der DIN 18195
.Bauwerksabdichtungen” und die Bestimmungen der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

PLEdoc GmbH fiir
Ruhrgas AG
18.12.2003

Die PLEdoc GmbH ist mit der technischen Verwal-
tung des von der Ruhrgas AG betriebenen sowie
betreuten Leitungsnetzes und daher auch mit der
Wahrnehmung der hier betroffenen Aufgaben be-
traut.

Es wurde eine Kopie der FNP-Anderung zugesandt,
in der die Trasse der geplanten Ferngasleitung Nr.
77 der Ruhrgas AG, Stolberg — Porz, DN 1000 einge-

mit Schreiben vom 02.02.2004 wurde die PLEdoc iber
folgenden Sachverhait informiert:

Soweit es die Mafistdbe zulassen, kann festgestellit
werden, dass die raumordnerisch abgestimmte Trasse
mit der in den Flachennutzungsplanausschnitt singetra-
genen Trasse identisch ist.

Das Raumordnungsverfahren fur die von der Ruhrgas

Die Stellungnahme
wird nicht berticksich-
tigt.
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tragen wurde. Demnach quert die geplante Ruhrgas-
leitung das Plangebiet. Weiterhin wurde dartber
informiert, dass fir diese Leitung bereits ein Raum-
ordnungsverfahren durchgefuhrt wurde und das bis-
her nicht bekannt ist, wann mit dem Bau der Leitung
begonnen werden soll.

AG geplante Erdgasfernleitung von Aachen nach Kdin
hat in der Zeit vom 27.12.1995 bis zum 24.06.1896
stattgefunden. In diesem ROV hatte die Stadt Eschwei-
ler verschiedene Bedenken, Anregungen und Hinweise
vorgetragen. Unter anderem hatte sie grundsétzlich
eine Bilndelung mit der unmittelbar benachbarten
WINGAS-Leitung gefordert. Dieser Forderung wurde im
Erorterungstermin am 19.04.1996 von der Ruhrgas AG
Beachtung zugesichert.

Dariber hinaus hat die Stadt Eschweiler u.a. im Rah-
men der ortsbezogenen Bedenken und Anregungen
gefordert, das geplante Baugebiet am Nordrand der
Orislage Réhe zu berlcksichtigen. Als Ergebnis der
Erérterung wurde von der Ruhrgas AG zugesichert,
diese Forderung in der Feinabstimmung des Trassen-
verlaufs zu beriicksichtigen.

Entsprechende Kopien aus dem Ergebnisvermerk zur
Erorterung im ROV wurden in der Anlage beigefugt,
ebenso die vorgesehene Flachennutzungsplanénde-
rung mit der geplanten Wohnbaufldche und der im Be-
bauungsplan vorzusehenden Ortsrandeingriinung.

Wie im Raumordnungsverfahren abgestimmt, geht die
Stadt Eschweiler im weiteren Bauleitplan-Verfahren
davon aus, dass die Trasse der geplanten Ferngaslei-
tung Nr. 77 der Ruhrgas AG, Stolberg — Porz, DN 1000,
das Baugebiet am Nordrand von Réhe nicht beeintrach-
tigen wird.
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Zeichenerklirung
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Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
—— UObersrtliche und 6rtliche Hauptverkehrszlige

E Flache fir die Abfallentsorgung
0 Mulldeponie

I Flache fur die Landwirtschaft

- Flachen fur Wald

——— Hochspannungsleitung, vorhanden
~-¥.6—  Wassertransportieitung, vorhanden
- Ferngasleitung, vorhanden

m_ﬂu@m Landschaftsschutzgebiet

;] |
r L g Abgrenzung der Anderung

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Sitzung vom 30.10.2003 gemag § 2
(1) des Baugesetzbuches beschlossen, die 76. Anderung

Der Entwurf dieses Planes hat geman § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschiuss vom ...
v 20, in der Zeit

vom ...........20.....bis...... ......20....

durch die Bekanntmachung der Genehmigung vom ..... .
..... . 20..... wirksam geworden.

Eschweiler,den ..... . ..... . 20 .....
Die Stadtverwaltung

Erster und Technischer Beigeordneter

des Flachennutzungsplans aufzustellen. Der Beschluss
wurde ortsiiblich am 07.11.2003 bekanntgemacht. offengelegen.
Eschweiler, den ... . ... .20 ..... Eschweiler, den..... . ... . 20.....
Burgermeister Ratsmitgied Erster und Technischer Beigeordneter
Dieser Plan ist durch Beschluss des Rates der Stadt Dieser Plan ist gemaR § 6 (1) des Baugesetzbuches mit
Eschweiler vom ..... . ..... . 20..... beschlossen worden. Verfiigung vom ..... . ..... . 20..... genehmigt worden.
Eschweiler, den ..... . ..... . 20 ..... K&in,den ...... ...... 20 ...
Die Bezirksregierung
im Auftrag
L Qé}}ﬁ;i o o .r;i.tél};d. .....................................................................
Dieser Plan ist gemaR § 6 (5) des Baugesetzbuches Entwurf und Anfertigung:

Stadt Eschweiler
Der Birgermeister
FB 11i/1 Planen, Bauen, Umwelt
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Stadt Eschweiler Erlauterungsbericht zur 76. Anderung des Fliichennutzungsplans - Romerberg -

1. Planungsvorgaben

11 Rechtsgrundlagen
o Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 in der vor dem 20. Juli 2004 guiltigen
Fassung i.V.m. § 244 BauGB in der beim Feststellungsbeschluss glltigen Fassung
» Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 23. Januar 1990,in der beim Feststellungsbeschiuss giltigen Fassung
e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990

1.2  Gebietsentwicklungsplan
Der von der Landespianungsbehorde mit Ertass vom 28. Januar 2003 genehmigte Gebiets-
entwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen stelit den
Ortsteil Rhe als Aligemeinen Siedlungsbereich dar. Das Anderungsgebiet liegt innerhalb
der ASB-Flache.

1.3  Derzeitige Darstellung Flichennutzungsplan
Der Anderungsbereich umfasst den nérdlich der Wardener Strale gelegenen, im geltenden
Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache dargesteliten vorhandenen Siedlungsbereich
und die fir eine zukiinftige Wohnbauflachendarstellung vorgesehene derzeitige Flache fur
die Landwirtschaft.

2. Erfordernis der Planinderung und allgemeine Ziele

2.1 Anlass und Ziel
Die Bevolkerungsentwicklung Réhe stagniert seit Jahrzehnten bzw. ist sogar leicht riicklau-
fig. Zum Vergleich waren 1968 im Ortsteil 2460 Einwohner ansdssig, bis 1998 verringerte
sich die Einwohnerzahi auf 2361 EW. Entsprechend dem bundesweiten Trend verdnderte
sich auch die Altersstruktur, so dass mittlerweile der Bestand der Grundschule in Réhe und
anderer Infrastruktureinrichtungen gefahrdet erscheint.

Ziel der Planung ist es, die Bevblkerungsentwicklung insbesondere im Hinblick auf die vor-
handene infrastruktur zu stabilisieren und gleichzeitig den mittel- bis langfristigen Bedarf an
Wohnbaufldchen fur die ortsanséssige Bevdlkerung zu decken.

2.2 Bedarf und Gré8e des Anderungsbereichs
Im Vorfeld einer Bauflichenerweiterung wurden in der ,Stadtteiluntersuchung Réhe* die be-
stehenden Baulandreserven und die Rahmenbedingungen fir mégliche zuklnftige Baufla-
chen untersucht und diese im Hinblick auf ihre Standorteignung bewertet. Eine Wohnbaufla-
chenentwicklung am nérdlichen Ortsrand von Réhe wurde positiv bewertet und im Ergebnis
durch das Stadtentwicklungskonzept bestétigt.

Der Anderungsbereich umfasst auBerhalb der im Bestand dargesteliten Baufiachen mégliche
Entwicklungsflachen in einer Groe von ca. 3,8 ha. Der Wohnbaufiichenbedarf fir den
Ortsteil R6he bis 2015 wurde im Stadtentwicklungskonzept Eschweiler mit rd. 2,5 ha prog-
nostiziert. Bei der parallel zu diesem Anderungsverfahren betriebenen verbindlichen Bauleit-
planung fir diese Flichen sind diverse Restriktionen zu beachten, so dass mit einer Redu-
zierung der fir Wohnbauzwecke zur Verfagung stehenden Flachen zu rechnen ist.
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Stadt Eschweiler Erauterungsbericht zur 76. Anderung des Flachennutzungsplans - Romerberg -

3. Inhalt der Anderung

3.1 Wohnbaufliche
nérdlich angrenzend an die vorhandene Gemischte Baufliche im Bereich der Strae Am
Romerberg ist Wohnbauflache dargestellt. Sie soll fir den Einfamilienhausbau zur Verfligung
gestelit werden.

4. Hinweise

4.1 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Der Anderungsbereich wird tangiert und durchquert von diversen Leitungstrassen, die ent-
sprechend als Hinweise Ubernommen worden sind. Die erforderlichen Schutzabstande und
Schutzstreifen werden im Bebauungsplanverfahren bei der konkreten Planung beriicksichtigt

5. Umweltbelange

5.1 Landschaftsbild / Tier- und Pflanzenwelt / Eingriff / Ausgleich
Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskriftigen Landschafts-
plans. Auch sind hier keine besonders geschitzten Teile von Natur und Landschaft auler-
halb eines Landschaftsplans festgesetzt. Allerdings befindet sich norddstlich angrenzend
eine Waldfliche, die gleichzeitig gem. Verordnung vom 20.09.1986 als Landschaftsschutz-
gebiet festgesetzt ist.

Naturraumlich gehdrt der Anderungsbereich zur Julicher Borde. Das Landschaftsbild ist ge-
pragt durch die Ortsrandlage mit der vorgelagerten, nordéstlich angrenzenden Waldfldche
und den markanten Hochspannungsfreileitungen.

Die vorhandenen Nutzungen im Anderungsbereich sind vielfaltig und reichen iber den dérfli-
chen Siedlungsbereich mit seinen strukturreichen Garten tUber die angrenzenden Fettwiesen
und eine Obstwiese bis zu vereinzelten Ackerflichen. Auf Grund dieses Strukturreichtums ist
der Anderungsflache eine hohe 8kologische Wertigkeit beizumessen.

Parallel zu dieser Anderung des Fliachennutzungsplans wird ein Bebauungsplan aufgestelit.
In diesem Verfahren wird auf der Grundlage der konkreten Planung der tatsachliche Eingriff
und der erforderliche Ausgleich emittelt.

5.2 Altlasten

Es liegen keine Erkenntnisse (iber Altlasten im Anderungsbereich vor. Allerdings befindet
sich benachbart eine ehemalige, inzwischen rekultivierte Hausmilldeponie, von der bekannt
ist, dass dort eine Deponiegasbildung stattfindet. Um eine Gefihrdung durch eventuelle
Gasmigrationen ins Plangebiet auszuschlieBen wurden inzwischen im Rahmen der Bebau-
ungsplanerarbeitung entsprechende Bodenluftuntersuchungen durchgefihrt. Der Gutachter
kommt in seinem Abschlussbericht (,Bebauungsplan Eschweiler-Réhe, Untersuchung der
Bodenluft’, Bilro HYDRO.O Geologen und Ingenieure, 03.06.2004) zu dem Ergebnis, dass
sich auf Grund der Bodenluftuntersuchungen keine Gefahr fir eine Wohnbebauung anhand
einer Deponiegasmigration aus der ehemaligen Hausmulldeponie ableiten |4sst. Insofem ist
die Errichtung von Geb&uden aus diesem Grund gefahrios moglich
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Stadt Eschweiler Erlauterungsbericht zur 76. Anderung des Flachennuizungsplans - Romerberg -

5.3  Luft- und Lirmimmissionen
Auf die Wohnnutzung im Anderungsbereich wirken verschiedene Emittenten ein, die im pa-
rallel zu dieser Fliachennutzungsplananderung aufgesteliten Bebauungsplan 266 - Romer-
berg - ndher betrachtet wurden. Im Einzelnen sind dies:

Lirmimmissionen Raiffeisen-Zentrale

Durch den gewerblichen Betrieb sind temporare Larmbel&stigungen im Umfeld zu erwarten.
Laut Larmschutzgutachten zum Bebauungsplan 266 - Rémerberg - sind Uberschreitungen
des Immissionsrichtwertes der TA Larm fir den Tageszeitraum nicht zu erwarten. Im Nacht-
zeitraum sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes bis zu einem Abstand von 70 m
zum Grundstiick der Raiffeisenzentrale laut LArmschutzgutachten nicht auszuschlieen. Die
geplante Wohnbaufliche ist hiervon nicht betroffen.

Immissionen landwirtschaftlicher Betrieb

Am Romerberg befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, auf der u. a. Schweinehai-
tung betrieben wird. Sie wurde sowohl im Hinblick auf Gerliche als auch wegen méglicher
Larmemissionen ndher betrachtet.

Eigene Ermittlungen haben ergeben, dass im Umfeld der Hofstelle keinerlei typische Gerl-
che wahrgenommen werden kénnen. Da nach Aussage des Betriebsleiters eine Ausdehnung
der Schweinehaltung nicht vorgesehen ist und dariber hinaus auch keinerlei Beschwerden
aus der umliegenden Wohnbebauung bekannt sind, kann eine Beeintrachtigung der heran-
ruckenden Wohnbebauung auf Grund von Gerlichen aus der Schweinehaltung ausgeschlos-
sen werden.

Im Ubrigen wird von der Hofstelle aus Ackerbau betrieben, in dessen Zusammenhang der
Hof, nach Aussage des Betriebsleiters, ausschiieBlich zum Unterstellen von Maschinen
dient. Aktivitaten im Nachtzeitraum finden nicht statt. In Kenntnis dessen besteht keine Ver-
anlassung, landwirtschaftliche Larmimmissionen zu vermuten, die das geplante Wohnen
beeintrachtigen kdnnten.

Immissionen durch StraBenlirm

Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen die Verkehrsl&drmemissionen der Wardener Stra-
Re, der L 238, der Rampe der BAB sowie die BAB 4 ein. Auf Basis der vorliegenden Belas-
tungen sind bei freier Schallausbreitung Beurteilungspegel von ca. 56 bis 54 dB(A) im Ta-
geszeitraum und ca. 48 bis 46 dB(A) im Nachizeitraum zu erwarten. Zum Vergleich liegen
die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schalischutz im Stadtebau® far Wohngebiete bei tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Aktive oder passive Schallschutzmanahmen fir die geplan-
te Wohnnutzung gegeniiber dem Straflenldrm sind demnach nicht erforderlich.

Fazit
Nach Untersuchung der auf die Wohnnutzung im Anderungsbereich méglicherweise einwir-

kenden Emittenten kann eine das Wohnen beeintrachtigende Lidrm- oder Geruchsbeldsti-
gung ausgeschiossen werden.

Eschweiler, den Z C) 0 7 Z 06 \Y

Mm/\/\i
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Anlage 5

Anregungen der Biirger



1.

76. Anderung des Fléichennutzungsplans - Rémerberg -

Frithzeitige Birgerbeteiligung

[ //FB Planen, Bauen und Umwet
Es erscheint Herr Rudolf Hugo-Aretz 2 4, NOV. 2003
Am R(‘jmerberg 34 / Y
52249 Eschweiler J— 4 / Z

und regt folgende Anderung des Flachennutzungsplans an:

Mein Grundstiick Gemarkung Eschweiler, Flur 112, Flurstick 21 sollte insgesamt als
Wohnbauflache dargesteilt werden, um zuki(nftig eine ErschlieBung und Bebauung sowohi
von der westlichen Goerdtstrale (Verlangerung Haus Nr. 59) als auch von der nérdlichen
GoerdtstralBe aus (Verlangerung Haus Nr. 83) zu erméglichen. Ich mdchte damit meinen drel
Kindern die Moglichkeit geben, in Rdhe zu bauen.

Bereits im Jahr 1989 wurde mir eine Bauvoranfrage fir die Bebauung meines Grundsticks
mit einem Einfamilienhaus mit der Begriindung verwehrt, dass es sich hierbei um

Auflenbereich handelt. Ich war damals gezwungen, ein Baugrundstiick in Réhe zu finden
und zu erwerben.

Eschweiler, den 20.11.2003

Theucbau,

Trienekens ugo-Aretz



2

Willi Kriiger Eschweiler, 30.11.2003
Am Rémerberg 7
52249 Eschweiler ~ /
1 ¢l
[F1/4/FB Planen, Baven und Urmwett
An den Biirgermeister der Stadt Eschweiler - 1 DEZ. 2003 ‘ 7/
Planungsamt 7

Rathausplatz 1

52249 Eschweiler [/4 / / Z

Betreff: 76. Anderung des Flichennutzungsplanes — Romerberg —

Sehr geehrte Damen und Herren,
von vorgenannter Plandnderung bin ich betroffen.

Im Sudwesten des Plangebletes liegt mein landwirtschafilicher Betrieb mit Schwemehaltung,
an den sich ein Zukunﬁ ein Wohngeblet anschhessen soll.

Durch vorgesehene Planung wird auch meine Hofeinfahrt tangiert.
Es muss gewdhrleistet werden, dass die Existenz meines landwirtschaftlichen Betriebs infolge

eventueller Geruchsemissionen und der Zuwegung nicht beeintrichtigt oder gefihrdet wird
und im Rahmen des Bestandschutzes eine Weiterentwicklung méglich bleibt.

Mit freundlichem Gruss,

/5
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Stellungnahmen der Triager 6ffentlicher Belange



Bergamt Diren

Bergamt Diren - Josef-Schrege!-Stralle 21 - 52349 Diren Josef—SchregeI-StraBe 21

T ———— 52349 Diren
Stadt Egopyoa Telefon (0 24 21) 94 40-0
" felefax (0 24 21) 40 45 21

Eing.- falDez_ 2003 27! . November 2003 |

g A Auskunft erteilt
T Rommler

Stadt Eschweiler
Postfach 13 28

52233 Eschweiler

Tel.: (024 21) 94 40 30
[11/1/FB Planen, Bauen und Umweit Fax.: (0 24 21) 40 45 30
- E-Mail:Detlef. Rommler@Berga-DR.NRW.DE
- 1 DEZ, 2003 Geschiftszeichen
52.20-2-19

i _A 4
Bauleitplanung der Stadt Eschweiler;

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung der 76. Anderung des
Fldchennutzungsplanes -Rémerberg-

thr Schreiben vom 10.11.2003 -610.21.11-76./Da. -

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch dén Braunkbhlenbérgbau bedingteh Grundwasserbe- '
einflussung.

Ich bitte, insoweit Stellungnahmen der RWE Power AG, Hauptverwaltung, 50935 Kéin, bzw. des
Erftverbandes, Paffendorfer Weg 42, 50126 Bergheim einzuholen.

Im Auftrag:
gez. Rommler

beglaubigt

Regidtungcangsstelite

E-Mail: poststelle@berga-dr.nrw.de - Internet: www. bergamt-dueren.de
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Ddren (Nordausgang} ca. 3 Minuten Fufiweg
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Kreis Aachen

Ao EY
| rRE K

ATXW

Z.

Stadt Eschweiler

Eing.: 04, D{ez. 2003

A

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

‘Stadt Eschweiler
Stadtplanung
Frau Trienekens
Rathausplatz 1

52249 Eschweiler

et —sma s e -
3 B
Loty

Uan.

' Anfrage gem. § 20 LPIG zur 76. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Stadt Eschweiler - Rébmerberg -

Ihr Schreiben vom 10.11.03 - Az: 610.21.11- 76/Da.

Sehr geehrte Frau Trienekens,

“sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Anfrage gem. § 20 ‘LPIG werden d-urch das A 70 -
Umweltamt vorsorglich Bedenken geltend gemacht:

Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zusténdige
Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen,
welches die Gesamtentwésserung bewertet.

Der § 51 a LWG sowie der Runderlass zur Durchfihrung der Vorschrift
beziiglich der Niederschlagswasserbeseitigung gemaf § 51 a LWG des
Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand
18.05.1998 ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der oOffentiichen Kanalisation
zuzuleiten. ' :

Bei weiteren Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Telefon-
Durchwah| 0241/5198-286 zur Verflgung.

Der Landrat:
A &1~ Amt ]

Krelsplanung - un
Projektmanagement

. 614-Kreisplanung .~

Dianstgebiude
Zollernstralke 10

" 52070 Aachen’

. Telefon

Durchwah!

024175198 - 605
Zentrale

0241/5198 -0

Telefax :
0241/9433 605 )
E-Mail ralph-janssen §
kreis-aachen.de

Auskunft edeilt = -
Heir Janssen

Zimmer
510

Mein Zeichen
(bitte angeben)
AB1M

Tagy
01.12.03

Telefax Zentrale
0241/533190
Internet
http/iwww,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Krelskasse Aachen
BL2 370 100 S0

Konto 1029 86-508 Kiin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11,13,14, 21,
27, 33,34, 37,46, 56,
57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fuf® vom Haupt-
bahnhol zu erreichen.

Birgerielefon
0800 / 5198000



KreisAachen | @ @ @ | Tag

8 ®| 011203
* 00| siite

Qs Landrat 2

-2
BbdenschutzIAltlaéten: :

Es bestehen zzt. Bedenken, da die Unterlagen fir eine Bewertung nicht ausreichend sind.
Folgende Angaben werden noch bendtigt:

Im Plangebiet sind Bodenluftuntersuchungen im Hinblick auf ggf. - bestehende
Methangasmigrationen aus der benachbarten Hausmillldeponie Eschweiler-Réhe
durchzufihren. Es sind mindestens drei Bodenluftmessstellen zu errichten, die jeweils drei
mal zu beproben sind. Die Lage der Messstellen ist mit mir abzustimmen.

Nach Vorlage der erganzten Unterlagen erfolgt weitere Stellungnahme und Festlegung der '

ggf. erforderlichen Nebenbestimmungen.

Das Plangebiet liegt teilweise im  Bereich der verfillten wund rekultivierten
Tagebauflachen. Die Bodenverhaltnisse sind bei den Standsicherheitsuntersuchungen zu
berlcksichtigen. Im Plangebiet ist mit ansteigendem Grundwasserspiegel zu rechnen.
AuskUnfte hierzu erteilt das Staatliche Umweltamt Aachen.

Bei weiteren Ruckfragen steht Ihnen Frau Jager  unter der Telefon-Durchwah!

- 0241/5198-407 zur VerflUgung. .

Mit freundlichen Grafen

M RAuftrag

Roelen)




Kreisstellen Aachen, Diiren, Eusklrchen

e
ihre Zeichen:  610.21.11-76./Da.

L.andwirtschaftskammer Rhelnland ) ]
_ r-von-Scheven- 0 Unsere Zeichen: Sche o o '
Stadt Eschweiler - ~ Telefon: 02421/5923-0 ;
Postfach 1328 | _ ‘ ' Bearbelter/in:  Schever R |
e meeonr Durchwahl:  02421/5923-15
52233 Eschweiier: : . .
I ] -
i VB Planen, Ean o Umwelt | 02421/5923-66 .
1 1 DEZ 2083 ‘ E-Mail: ' Matthias;Schever ' &
4 _ @lwk-rheinland.nrw.de
\ A4, / Z j & patum: 10.12.2003

Bauleitplanung in der Stadt Eschwéder,
hier: Beteiligung der Trager &Sffentlicher Belange bei der Aufstellung der 76.
Anderung des Flachennutzungsplanes — Rémerberg —

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die vorgelegten Planungen bestehen keine grundsétzlichen Beden-
ken, sofern gewéhrleistet wird — und das ist Voraussetzung — dass die Exis-
tenz des’ landwirtschaftlichen Betriebes Rémerberg 7 nicht gefahrdet wird.
Auf der unmittelbar am W-Gebiet grenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle
wird emitierende Schweinehaltung betrieben. Aus hiesiger Sicht ist es daher
unbedingt erforderlich, die notwendigen Abstinde der heranriickenden Be-
bauung wg. der Immissionen gutachterlich ermitteln zu lassen, damit es zu
keinen Konflikten zwischen der Landwirtschaft und dem Wohnen kommt. Die
vorgesehene betriebliche Entwicklung ist im Betrieb zu erheben und in das
Gutachten einzubinden. Dies auch im Hinblick darauf, dass der Betriebsleiter
62 Jahre und eine Reduzierung der Schweinehaltung auch denkbar ist. Eine
entsprechende verbindliche Erklarung des Betriebsleiters sollte der Stadt ge-
genliber abgegeben werden.

Die Zufahrt zur landwirtschaftlichen Hofstelle erfolgt derzeit (ber die
Goerdtstrale und den nach NW u. O abzweigenden Wirtschaftsweg und von
dort in das Hofgeldnde. Bei der Aufstellung des Bebaluungsplanes ist darauf
zu achten und sicherzustelien, dass diese Zufahrt auch in Zukunft fiir den
landw. Verkehr erhalten bleibt. Gleiches gilt flr die Gbrigen Wirtschaftswege,
tiber welche die riickwartige Feldflur erschlossen wird.

Mit freundlichen Grﬁf&en

etzger .
tger-von-Scheven-StraBe 44, 52349 Diren Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer

Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG, BLZ 380 601 86, Kto.Nr, 2100771015
Internet: www.landwirtschaftskammer.de Sparkasse Bonn, BLZ 380 500 00, Kto.Nr. 31036502
www.Is-dueren.de Westd. Genossenschafts-Zentratbank G Diisseldorf, BLZ 300 600 100, Kto.Nr. 310017

Postbank, BLZ 370 100 50, Kto.Nr. 4370500



9382.001 - 07.2001

- - Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland
LANDSCHAFTS Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
VERBAND
RHEINLAND S )
[ tadt Eschweiler

Eing: 16, Csz. 2003
610"

Briefanschrift Datum
Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege - Endenicher Sir. 133 - 53115 Bonn 15.12.2003
Stadt Eschweiler Auskunft erteill
Der Burgermeis*er Frau Bemmelen M.A.
z.Hd. Frau Trienekens o-m@il
Postfach 1328 n.bemmelen@lvr.de
52233 Eschweiler B . — Zimmer-Nr. Tel. (0228)9834-  Fax (02 28) 6 04 65-
/178 Planen, Raven und Usrved C125 186 301
] ) e Zeichen - bei allen Schreiben bitte angeben
1-6. BEZ. 2083 333.45-33.2/03-002

./
YU TR 2.

Aufstellung der 76. Anderung des Flichennutzungsplanes “Rémerberg”
hier: Belange des Bodendenkmalschutzes

Ihr Schreiben vom 10.11.2003 - Az.: 610.21.11-76./Da.

Sehr geehrte Frau Triene_kéns,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens fir die o.a. Planung.

Nach Auswertung der beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege vorliegenden Unterlagen
sind derzeit keine offensichtlichen Konflikte zwischen der ¢.a. Planung und den von Fachamt
wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen zu erkennen.

Im Archiv des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege werden seit (iber 200 Jahren Daten zu
archaologischen Fundstellen im Rheinland zusammengetragen. Diese Daten sind jedoch
grundsétzlich nicht das Ergebnis systematischer Erhebungen, sondern haben eher 2ufilligen
Charakter. Sie wurden bei der landwirtschaftlichen Nutzung einzelner Flachen, bei Erdeingriffen
(teilweise auch durch Prospektion) entdeckt. Die Zahl, die Bedeutung sowie die Ausdehnung
einzelner archéologischer Platze bzw. Bodendenkmaler |&sst sich jedoch zur Zeit nicht verlasslich
angeben. Die Auswerlung dieser Daten in Zusammenhang mit landschaftsgeschichtlichen,
bodenkundlichen und geoclogischen Aspekten, macht zunéchst nur eine Prognose bezlglich der zu
erwartenden archaologischen Situation mdglich.

Aufgrund des lickenhaften Ermittlungsstandes ist dennoch nicht auszuschlielRen, dass im
Plangebiet Bodendenkmaler erhalten sind.

Besucheranschrift: Telefon Zentrale {02 28) 98 34-0 Fax (02 28} 958 34-1 19

0 53115 Bonn - Endenicher Stralle 133 LVR im Internet: hitp:/fiwww.hr.de

1 53115 Bonn - Endenicher Strafle 129 und 1292 e-m@il: RAB@Ivr.de

Besuchszelt: Wir haben gleitende Arbeitszeit. Anrufe und Besuche daher bitte moglichst in der Banken

Zeit von 3.00 - 1% 30 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr oder nach Vereinbarung. Westdeutsche Landesbank Kéin 60 061 (BLZ 370 500 00)
Landeszentraibank Kaln 370 017 10 {BLZ 370 000 00)

DB-Bahnhof Bonn, Postbank Niederlassung Kain 564501 (BLZ 370 500 50)

Bushaltestelle Karistralle - Linien 610, 834, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845



lch verweise daher insbesondere auf die §§ 15 und 16 DSchG und bitte Sie sicherzustellen, dass
bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen wird.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199 unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundiichen GriiRen
Im Auftrag

iy

o

N. Bemmelen M.A.

-
[N



lL.andesbetriet StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Miederlassung Aachen = Postfach 500245 * 52086 Aachen

Stadt Eschweiler
Postfach 1328

S F4

Straflen.new.

tandesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

-

Eing.: 11, Dez. 2003
6.A0

Sitadt £5cnweliefetiebssitze Ksin/Minster

erlassung Aachen
Niefderlassung Bielefeld
Niederlassung Bochum

r4

- Niederlassung Bonn

52233 Eschweiler

(AR Planen, Bausn und Linielt

1 1 DEZ 2603

Kontakt:  Frau Riemann
E-Mail:
Zeichen:  4100.2310-642-16_07

nortrud.riemann@koein.strassen.nrv.de

7
/ .
2 U,
fon: 0241/6093-316
fax: 0241/6093-480

Daéum: ﬂ g BeZ. 20“3

76. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eschweiler —
lhr Schreiben vom 10.11.2003 — AZ: 610.21.11- 76./Da.

Sehr geehrte Damen und Herren, |

erfassung Coesfeld
Niederlassung Essen
Niederlassung Euskirchen
Niederlassung Gurmmersbach
Niederlassung Hagen
Niederlassung Hamm
Niederlassung Koin
Niederlassung Krefeld
Niederlassung Meschede
Niederlassung Minden
Niederlassung Ménchengladbach
Niederlassung Minster
Niederlassung Paderborn
Niederlassung Siegen
Niederlassung Wesel

Fachcenter

- Gebdudemanagement
- Prifcenter

- Telekormmunikation

- Vermessung/Stralien-
informationssysteme

gegen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens der Niederlassung Aachen dann
keine Bedenken, wenn die Erschlieung tUber stadtische Strafien erfolgt.

fch weise vorsorglich darauf hin, dass eventuell notwendig werdende Larmschutzeinrichtungen im Zuge
der L 240 nicht zu Lasten des Landesbetriebes Stralen NRW, Niederlassung Aachen errichtet werden

kénnen.

Mit freundlichen Griifien

im Auftrag

/Zw"wm%W"

Nortrud Riemann

Niederlassung Aachen - Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen - ® 0241/60930

Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen, Straten NRW KéIn - Mindener Stralle 2 - 50679 KéIn - ® 0221/801 91 -0
Landesbetrieb Straftenbau Nordrhein-Westfalen, Straien NRW Miinster - Filirstenbergstr. 15 - 48147 Minster - ® 0251/14 44-0
Internet: strassen.nrw.de - E-Mail: kontaki@strassen.nrw.de
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Der Leiter des Forstamtes Eschweiler

der Landwirtschaftskammer Rheinland als Landesbeauftragtgt d
- Untere Forstbehdrde - adt Eschweije
Forstamt Eschweiler - Julicher StraBe 240 « 52249 Eschweiler ; Eing: "2 2. Jez. 2003
l‘ .
g A
. Telefon: (02403) 9450-0
Stadt Eschweiler Durchwahl:  (02403) 9450-21
Telefax: (02403) 9450-85
IS);aSctl}gi;mll;l ZgS E-mail: poststelle@fa-eschweiler.Ifv.nrw.de
52233 Eschweiler Bearbeiter:  Herr Jansen
HI//FB Pianen, Baven und Umnwelt Datum: 26.11.2003
- 2 DE7, ?093 Az.: 25-04-05.¢7/Ja
/ /J (Bei Antwort bitte angeben)-
L/ [ R fplaneschw-768nd,doc

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler
76. Anderung des Flichennutzungsplanes — Rémerberg -
hier: Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 10.11.2003 — Az.: 610.21.11-76/Da
Sehr geehrte Frau Trienekens,

forétbehﬁrdlichérseits bestehen gegen die vorgelegte 76. Flichennutzungsplan-Anderung keine
Bedenken.

Vorsorglich weise ich bereits heute darauf hin, dass bei einem nachfolgenden, konkreten Bebau-
ungsplan im norddstlichen Plangebiet zum dort angrenzenden Waldstreifen hinreichend Abstand
zu den iiberbaubaren Flichen eingeplant wird.

Mit freundlichen GriiBen
J Ura,
(Jansen)

Landesforstverwaltung

Zahlstelle Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Rheinland - Forstbuchhaltung - USt-IdNr.: DE207109009
53115 Bonn, Endenicher Allee 60 Steuer-Nr.: 202/5751/0412
Postbank Koln ~ (BLZ 370 100 50) Kto.-Nr.: 4370-500
Volksbank Bonn  (BLZ 380 601 36) Kto.-Nr.: 210077 101 5
Sparkasse Bonn  (BLZ 380 500 00) Kto.-Nr.: 31 036 502



< Staatliches Umweltamt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen

Stadt Eschweiler

Der Bargermeister HIAFB Ranan, Bausi und Unwelt
Postfach 13 28 -
ostiac 12, JAN. 2004

52233 Eschweiler /(
.TE AS 4 ‘fv [/] /f’Z ' 4 ‘

Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name " Datum
610.21.11-76./Da, 26.1.3-203.00 Em -352, Herr Emonds 08.01.2004
10.11.2003

hier eingegangen am: 12.11.203

76. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rémerberg” der Stadt Eschweiler, Ortsteil Réhe

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie foigt Stellung:

Immissionsschutz
Die FNP-Anderung sieht fir das in der zeichnerischen Vorlage gekennzeichnete Plangebiet eine
Darstellung als Wohnbauflache -(W)- vor. in dem beiliegenden Er&uterungsbericht wird zwar
unter Nr. 5.3 sinngeméaR darauf hingewiesen, dass die von benachbarten StraRen und von der in
der Nachbarschaft ansassigen Raiffeisen-Warenzentrale zukinftig ausgehenden und auf das
Plangebiet einwirkenden Larmemissionen/-immissionen und mégliche Geruchsemissionen/-
immissionen der fast unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle im Rahmen des
noch durchzuflihrenden Bebauungsplanverfahrens untersucht werden.
Diese Ausfuhrungen sind nicht ausreichend, da
1. auch die Larmemissionen/-immissionen der Hofstelle allein schon wegen der
unmittelbaren Nachbarschaft zu dem Plangebiet zu betrachten sind,
2. die nrickwartige Zu-/Ausfahrt des landwirischaftlichen Betriebes nach meinen
Feststellungen in der Ortlichkeit am 07.01.2004 durch das zukiinftige Wohngebiet fihren

wirde und
eMail poststelle@stua-ac.nrw.de www.stua-ac.nrw.de 2
Dienstraume Telefonzentrate Telefax Bankverbindung
[ FranzstraBe 49 (0241)4570 (02 41) 4572 91 Landeskasse Koln
O Lukasstrafie 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Dasseldorf

BLZ 300 500 00
Telefon auBlerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschaftszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle “Alter Posthof” oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu Fufs.



Bericht/Schreiben des Staatlichen Umwehamtes Aachen Seite 2

3. der Freiraum, den die Hofstelle bisher noch hat, bei Umsetzung der Planung zu einem
grofien Teil entféllt, und der Betrieb dann dreiseitig von Wohnbebauung umgeben ist und
somit zu gréRerer Ricksichtnahme verpflichtet wirde und auch einen Fremdkdrper in
diesem dann durch Uberwiegende Wohnbebauung gepréagten Bereich darstellt.

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die vorgelegte Planung
jedenfails Bedenken.

Diese Bedenken kénnen durch eine Auslagerung des landwirtschaftlichen Betriebes ausgerdumt
werden.

Auf diese Auslagerung muss im Erlduterungsbericht hingewiesen werden.

Solite eine Auslagerung nicht in Frage kommen, sind im Rahmen des erforderlichen
Bebauungsplanverfahrens auch die unter den Ziffem 1-3 aufgefihrten Tatbesténde - zu
untersuchen und zu betrachten.

Auf diese Notwendigkeit ist ebenfalls in dem Erlauterungsbericht hinzuweisen.

Altlasten und Bodenschutz

Durch geeignete Bodenluftuntersuchungen ist der Nachweis zu filhren, ob von der angrenzenden
ehemaligen Hausmiulldeponie Eschweiler-Réhe Deponiegase in das Plangebiet migrieren.

Beseitiqung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen im Grundsatz keine Bedenken.

Ich weise jedoch darauf hin, dass im Rahmen der weiterfUhrenden Planung die Beseitigung der
Niederschlagswéasser zu regeln und mir nachzuweisen ist. Einzelheiten hierzu bitte ich dem
Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW
vom 18.05.1998 (MBl. NRW, S. 654 und 918) zu entnehmen.

Meine Stellungnahme habe ich durchschriftlich der Bezirksregierung in Kéin, Dez. 56, Ubersandt.

Im Auftrag

v ,
¢, .
(«'""[' . L\"UM{Q

Emonds
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76. Anderung des Flachennutzungsplanes — Rémerberg - / Rohe

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie thnen bekannt ist, verlduft der ehemalige Tagebaurand durch das Plangebiet.
Somit steht in einem Teil des Plangebietes - wie in der Anlage ,gelb" dargestellt - als
- Baugrund aufgeschitteter Boden an. Zur Vermeidung von Schaden, die eventuell
-infolge der Nichtbeachtung der anstehenden Baugrundverhltnisse auftreten kdnnen,
sind bei der Verplanung der Flachen daher folgende Gegebenheiten zu beachten:

1. Aufgeschiitteter Boden macht wegen seiner stark wechselnden Zusammensetzung:‘,f:fe:‘;"::e'“schaﬂ

besondere Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei der Wahl der Grindung ;, denthat
erforderlich. Die Grindung der einzelnen Bauwerke muss der jeweils festgestellten

Tragféhigkeit des Bodens angepasst werden. 30416 Kéln

T:0221/480-0
Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem ungleichméBige?0221/430-13 51
Bodensenkungen zu berlicksichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschiitteten’ " ™¢-<°™

. - . . Vorsitzender des
Bodens auftreten kdnnen. Um Bauwerksschdden aus der hieraus resultierendenayfeichtsrats:
Verkantung der Gebaude gegeneinander zu verhindern, sind Geb&udeteile mitDr. Gert Maichel
unterschiedlicher Griindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Auflast durch;3’:__’:{’}:2;‘(;’’A Bonekamp
ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehendeyorsitzender)

Bewegungsfugen zu trennen. Ebenso sind Gebaude von mehr als 20 m L&nge durchDr. Dietrich Backer

T . . . : lwin Fitti
Bewegungsfugen zu trennen. Mglichen Verbiegungen innerhalb der Baukérper sindp,"cerd jacer
mit entsprechenden Bewehrungen zu begegnen. Dr. Johannes Lambertz

Antonius Vo[t
Zur Vermeidung von schadensausldsenden Setzungen durch konzentriertesiy der Gesellschaft:

Versickerungen  missen  Versickerungsanlagen auf Kippenbdden  einenkdn

. . , " Eingetragen beim
Mindestabstand von 20 m zu allen Bauwerken aufweisen; bei gewachsenen Bdden SOl Amtsgericht Ksin
ein Abstand von 6 m zu unterkellerten Gebauden vorsorglich eingehalten werden. Handelsregister-Nummer

N . . . . HRB 117
2. Eine Uberbauung des Kippenrandes in der Griindungsebene ist zu vermeiden. IMgankverbindung:
Ubergangsbereich vom gewachsenem zum verkippten Boden kdnnen wegen deryesisac

Baulastsetzungen, eventueller Kippenrestsetzungen oder Sackungen zum BeispieIBLZ:Boolggg 5010
durch die technische oder natlrliche Einleitung/Versickerung von OberflAChenwASSersan. vies 2005 0000

unterschiedliche, stufenférmige Bodensenkungen auftreten, die fir dariiber befindlicheoooo 1525 61
Bauwerke schadigend sein kénnen. SJECL%"{EI;;'C““):

USt-1dNr.: DEBL1223345

{BLanko-Schraiben) St-Nr.: 112/5717/1032
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Bei der Planung der Standorte der Gebédude (ausgenommen Nebenanlagen) auf dem
Kippenboden ist darauf zu achten, dass im Bereich der ehemaligen, Uberkippten Ta-
gebaubdschungen mindestens 5m Kippenboden unter den Fundamenten vorhanden
sind. Bei einem geringeren Abstand konnen aufgrund des unterschiedlichen
Setzungspotentials von gewachsenem und aufgeschittetem Boden Verkantungen der

Power
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Gebaude zueinander und innerhalb der jeweiligen Bauwerke auftreten.

Wir bitten daher, folgende textliche Kennzeichnung gemal § 5 Abs. 3 BauGB in den

Planteil der Flachennutzungsplananderung aufzunehmen:

Die im Anderungsbereich naherungsweise eingetragene ehemalige
Abbaukante des Tagebaues darf in der Grindungsebene nicht tberbaut
werden. Die baulichen Anlagen sind hier so zu errichten, dass sie
entweder vollstdndig im gewachsenen oder vollstandig im
aufgeschiitteten Boden gegriindet sind. Bauliche Anlagen auf auf-
geschitteten Bbdden missen auch im Nahbereich der ehemaligen,
Uberkippten Tagebaubdschungen unter den Fundamenten der Gebéude
(ausgenommen Nebengebaude) mindestens 5m Kippenboden aufweisen.

In einem Streifen von mindestens 10m beidseitig der im
Anderungsbereich eingetragenen Abbaukante ist vor Baubeginn
nachzuweisen, dass die vorgenannten Grindungsauflagen eingehalten
werden. - : :

Bei einer Griindung im aufgeschiitteten Boden liegt: wegen der stark
wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische
Kategorie 3 fir schwierige Baugrundverhéltnisse nach DIN 4020 vor,
Darum ist durch gezielte Untersuchungen eines Sachverstandigen fir
Geotechnik die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen.
Gebaude oder Geb&udeteile mit unterschiedlicher Griindungstiefe oder
erheblich unterschiedlicher Auflast sind durch ausreichend breite, vom
Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu
trennen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des
Baugrundes”, der DIN 18195 “Bauwerksabdichtungen” und die Bestim-
mungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abteilung Liegenschaften und Umsiedlungen

Anlage

A ¢
/

(BLanko-Schreiben)

RWE
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i
Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

Aufstellung der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes Rémerberg

hier: geplante Ferngasleitung Nr. 77 der Ruhrgas AG, Stolberg-Porz, DN 1000

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Ruhrgas AG, Essen, sind wir mit der technischen Verwaltung des von ihr betrié?
benen sowie betreuten Leitungsnetzes und daher auch mit der Wahrnehmung der hier be-
troffenen Aufgaben beauftragt.

Wir bestatigen den Eingang der Benachrichtigung Ober die 76. Anderung des Flachennut-
zungsplanes Rémerberg. Die Ruhrgas AG hat uns zusténdigkeitshalber Ihr Anschreiben
mit den zugehérigen Projektunterlagen zur weiteren Bearbeitung tibermittelt.

In der beiliegenden Kopie des Flachennutzungsplans haben wir die Trasse der geplanten
Ferngasleitung eingetragen und Leitungskenndaten hinzugeschrieben.

Die Darstellung der geplanten Gasversorgungsanlage ist in der Kopie des Flachennut-
zungsplans nach bestem Wissen erfolgt, gleichwohl ist die Moglichkeit einer Abweichung
im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Vorsitzender des Beirates: Dr. Winfried Schumm - Geschéftsflihrer: Dipl.-Ing. Claus Meyer

PLEdoc Gesellschaft fir Dokumentationserstellung und -pflege mbH - KallenbergstraBe 5 - 45141 Essen 39\‘"“‘%
Telefon: 0201/3659-0 - Telefax: 0201/3659-160 - £-Mail: info@pledoc.de - Internet; www.pledoc.de Sfﬁ'gfég"&m o'
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 oo ‘DVGW
Dresdner Barik AG Essen [BLZ 360800 80) Konto-Nr. 524 810300 e g

Deutsche Bank AG Essen (BLZ 360700 50) Konto-Nr. 1009760
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Seite 2 zum Schreiben A75724/0G 21.1 vom 18.12.2003 E @l@
an die Stadt Eschweiler, 52233 Eschweiler DO‘

Die geplante Ruhrgas-L.eitung Nr. 77 quert das Plangebiet der 76. Anderung. Nach Aus-
kunft der Ruhrgas AG ist fiir diese Leitung bereits ein Raumordnungsverfahren durchge-

fihrt worden. Wann mit dem Bau der Leitung begonnen werden soll, steht derzeit noch
nicht fest.

Mit freundlichen GriiRen

PLEdoc GmbH
im Auftrag der Ruhrgas AG

TGS b Ll s

Karsten (yerlitzki Ra;lf Sulzbacher
Anlagen

Verteiler =
TNS Benrath, Herrn Essel
ARRN, Herrn Boénte
PLE/Reg

NV/FP
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