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Aufbau eines Gebdudemanagements;
hier: Sanierungsmaftnahmen in stéadt. Schulen
- Antrag der CDU-Fraktion vom 01.12.2003 -

Beschlussentwurf:
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Sachverhalt:

Mit Antrag der CDU-Fraktion vom 01.12.2003 wird die Verwaltung aufgefordert, in der ersten Jahres-
halfte 2004 eine systematische Erfassung des baulichen Zustandes aller Eschweiler Schulen zu ver-
anlassen mit der Darstellung des notwendigen Sanierungsbedarfs; eine Berichterstattung solite in der
2. Jahreshalfte erfolgen (Antrag: Anlage 1).

Uber die systematische Erfassung eines Teils der kommunalen Infrastrukturausstattung kann der
Einstieg in eine kommunale Geb&udewirtschaft gelingen. In Zeiten leerer &ffentlicher Kassen und
steigendem Kostendruck haben Sparmallnahmen oberste Prioritat. Der zweitgréfite Kostenblock von
Stadten ist die Gebaudeinstandhaltung und -bewirtschaftung. Hier gibt es Raum fir erhebliche Ein-
sparungen.

Schon in Vorbereitung auf das ,Neue Kommunale Finanzwesen“ ist das komplette Vermégen der
Kommune auch oder gerade in ihrer Infrastrukturausstattung zu erfassen. Dies bietet eine einmalige
Chance, im Rahmen dieser Erhebung ein Immobilienmanagement fur die selbstbetreuten Objekte
aufzubauen. Hier ist eine Objekt-Datenbank zu erstellen mit dem Design einer selbstpflegbaren Da-
tenbasis. Neben der ohnehin notwendigen Erfassung der Objektdaten, wie Lage, Grundstiick, GréRe,
umbauter Raum, Wert, Wohn- und Nutzflache, Fensterflaichen, ist es auch méglich, Verbrauche
(Heizél, Strom, Gas, Wasser etc.) zu erheben.

Neben dem Abgleich mit dem Bedarf und der Erfassung der Liegenschafts- und Geb&udedaten sowie
den Bauunterhaltungs- und Bewirtschaftungskosten, wird es hier zum ersten Mal maglich, wirtschaft-
liche Aussagen (ber die Instandhaltung, den Standard der Instandhaltung, den Kostenaufwand, die
Prioritat der MalRnahmen wie auch ggf. den erforderlichen Neubau zu treffen.

Technische Voraussetzungen und Abwicklung der Aufgabenstellung

Zunéchst sind vom Fachamt zur Erfassung der wesentlichen Grunddaten Gebaudedatenblatter ent-
wickelt worden. Hierbei wurde das Augenmerk auf eine umfangreiche Aussage iber die Qualitat und
die Quantitat der Daten gelegt, die auch fur eine angemessene Gebéudeunterhaltung relevant sind.

Durch die Vielzahl der Objekte und Anzahl der Datenblatter stellt sich die erstelite Vorlage als sehr
umfangreich dar.

Deshalb wurde das Versandexemplar beispielhaft und mit den Datenbléttern von einer Schule verse-
hen; hier liegen die Datenblatter der KGS Réhe bei (Anlage 5).

Die Vorlage mit der kompletten Anzahi der Anlagen wird vor Sitzungsbeginn je 1 x jeder Fraktion zur
Verflgung gestellt.

Bei Bedarf kann auch dieses Exemplar bei der Verwaltung in der Hochbauabteilung, Zimmer 311,
eingesehen werden.

Aus den beiliegenden Datenblattern ist unschwer erkennbar, dass die Ermittlung und das Zusammen-
tragen der Daten mit einem erheblichen Zeitaufwand verbunden war und ist.

Die Erarbeitung der Datenblatter in der beiliegenden ausflhrlichen Form konnte ohne groRere Ver-
nachlassigung der Ifd. Tatigkeiten im Fachamt durchgefilhrt werden. Dies ist dem Umstand zu ver-
danken, dass eine Dipl.-Ingenieurin in der Stadtverwaltung kostenneutral in der 1. Jahreshalfte 2004
ein Praktikum absolviert hat und sich fur 8 Monate ausschliefllich dieser Aufgabe annehmen konnte.

In diesen 6 Monaten hat die Mitarbeiterin von 12 Schulen/Gebaudekomplexen die kompletten Ge-
baudedatenblatter erarbeitet.



Hierzu wurde ein zeitlicher Arbeitsaufwand von 120 Arbeitstagen (960 Std.) bendtigt, d.h. fir 1 Ge-
baudedatenblatt durchschnittlich 2 Wochen (80 Std.).

Bei einem Stundenlohn im Durchschnitt von 60,00 € netto entspricht die Ingenieurleistung einer Kos-
tenersparnis von 57.600,00 €.

Aus zeitlichen Grinden konnten von der Mitarbeiterin in der vorgenannten Form folgende Gebzude
nicht erfasst werden:

- KGS Durwilt

- GHS Durwid

- Sonderschule, Martin-Luther-Stralte

- Gymnasium, Peter-Paul-Strale
Hauptgebaude Peter-Paul-Stralle
Nebengebaude Gartenstralie

- Gesamtschule Waldschule

Eine reduzierte Datenerfassung musste durch die Mitarbeiter des Fachamtes durchgefiihrt werden.

Hierflr wurden zeitlich und personell bedingt zur Vervolistindigung und Erzielung einer Gesamtaus-
sage zum Sanierungsbedarf die Formblatter 10 und 11 grob erarbeitet, ohne auf die tbrigen Kennda-
ten und Informationen zurtickgreifen zu kénnen.

Die vorgenannte Erfassung beschrankte sich It. politischem Antrag auf 17 Schulen einschl. zugehori-
ger Hausmeisterwohnungen und evtl. im Gebaude vorhandener Turnhallen, jedoch nicht separat
ausgegliederte Turnhallen, wie z.B. in Durwif} die Zweifachsporthalle Nagelschmiedstralte.

Zum Gebéude der Sonderschule Martin-Luther-Strale ist anzumerken, dass die Verwaltung es fir
sinnvoll erachtet, fir diesen Komplex eine Wirtschaftlichkeitsstudie erstellen zu lassen.

Hier sollte zunachst aufgrund erheblicher baulicher Mangel u.a. starker Setzungsrisse und Grund-
wasserprobleme unter Einbeziehung externer Fachplaner der genaue Sanierungsbedarf ermittelt und
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten der Kostenaufwand erfasst werden.

Eine Erfassung der Ubrigen stadt. Gebaude (insgesamt werden in der Hochbauabteilung ca. 100 Ge-

baude/Geb&udekomplexe unterhalten) ware fir die Zukunft wiinschenswert. Bei einer Bewirtschaf-
tung im Rahmen eines Gebdudemanagements gehoren solche Daten mit zur Grundlage.

Inhalte der Datenblitter und zusammenfassende Aussage zum Sanierungsbedarf

in den Anlagen 3 bis 19 sind die erstellten Gebaudedatenblatter der Schulgebiude aufgefihrt.

Die ersten 3 Seiten dienen als Inhaltsverzeichnis der ermittelten Grunddaten, die nicht nur auf den
Sanierungsbedarf abzielen. Wichtig ist vor allem, eine Ubersicht dariiber zu erhalten, in welchem Zu-
stand sich die gesamte Baukonstruktion und die technischen Anlagen befinden, wie vollstandig die
Bestandspléne sind, wie z.B. der Sachstand im vorbeugenden Brandschutz ist oder wo im Einzelnen
die Defizite liegen, die es gilt, kurz-, mittel- oder langfristig aufzugreifen und abzustellen.

Ein Teil der Aufgabenerfillung war die Zusammenstellung der Bestandsplane, soweit diese vorhan-
den sind, sowie die Erstellung einer umfangreichen Fotodokumentation als Ergebnis von ausgiebigen
Ortsbegehungen. Die vorgenannten Unterlagen liegen wegen ihres Umfanges nicht als Anlage bei;
beispielhaft liegen bei der KGS Réhe nur die Bestandfotos bei.

Die auf den Seiten 10 und 11 der Gebiudedatenblatter aufgeflhrten Kosten fiir Neubau, Sanierungs-
und Energieeinsparmafinahmen wurden in der Anlage 2 zusammenfassend dargestellt, soweit sie
derzeit ermittelt werden konnten.



In vielen Fallen stellen diese Zahlen Schatzsummen dar und sind das Ergebnis von ersten Grundla-
genermittlungen. Zur Aussage eines genaueren oder generellen Ansatzes bedarf es dann noch weite-

rer durchzufuhrender Planungsleistungen, wie z. B. bei MaBnahmen im vorbeugenden Brandschutz
oder auch - wie erwéhnt - fir die Sonderschule Martin-Luther-Stra8e die Erstellung einer Wirtschaft-

lichkeitsstudie.

Uber die Ausgaben im Schulbereich der vergangenen Jahre von 1999 bis 2003 gibt die folgende Auf-
stellung Aufschluss (SN = Sammelnachweis/Bauunterhaltung, VHH = Vermégenshaushalt):

Gebaude 1999 2000 2001 2002 2003
Srungschuie 1SN 390.627,00 | 233.530.31] 305.907.86] 190.002.14| 106.978.94
VHH 20.752,07 | 483.030,04 | 1.827.799,28 | 2.749.657.03 | 872.818.16
SN 34.512,20 | 62.624,39 | 116.69440| 99.156.07 | 97.363.98
Hauptschule  ~nm 0.00 0.00 000| 105.000,00| 20.091,45
Roalscle SN 18.917,80 | 56.760,73 | 40.671,29|  66.440,85 |  48.211.59
VHH | 151.769.61| 132.424.60 0,00 0.00| 70.128.78
Gymnasium 1SN 134.72541 | 55.795,94 | 139.560,13 | 91.455.05| 109.417.58
VHH 76.038.97 | 306.775.13 0.00 0.00| 91.886.80
SN 27.098,47 | 3579117 | 3253929 | 34.331,68| 37.856.98
Sonderschule  unn 0,00 0,00 0,00 0,00 3.770,00
SN 44.226,75 | 104.125,52 | 128.907.77| 92.733.15 | 111.180.36
Gesamtschule /0 0,00 0.00 0,00 000|  13.418,67
Ausgaben gesamt 898.669,18 | 1.470.857,83 | 2.612.080,02 | 3.428.775,97 | 1.673.123.29
Ausgaben insgesamt. 10.083.506,29 €

Zum Bauunterhaltungs- und Sanierungsvolumen des Haushalts 2004 kénnen zum Kostenanteil der

Schulgebaude folgende Zahlen mitgeteilt werden:

ca. 100 Stck.
17 Stek.

Anzahl der Liegenschaften insgesamt:
Anzahl der Schulgebaude:

Haushaltsansatz 2004 Bauunterhaltungsprogramm

gesamt: 1.138.500,00 €

Anteil Schulen (Ansatz)

Grundschulen 135.150,00 €
Hauptschulen 125.000,00 €
Realschule 36.000,00 €
Gymnasium 84.000,00 €
Sonderschule 38.500,00 €
Gesamtschule 69.000,00 €
gesamt: 499.650,00 €

= ca. die Halfte des Gesamtansatzes

Erfahrungsgemal werden zum Jahresende die Anséatze fir Unvorherzusehendes tberschritten (auf-

tragsmalig).




Haushaltsansitze im Vermbgenshaushalt 2004

gesamt: 3.951.000,00 €

Anteil Schulen (Ansatz)

Grundschulen 1.776.750,00 €

Hauptschulen 40.600,00 €
Gymnasium 570.400,00 €
Sonderschule 4.950,00 €
Gesamtschule 308.520,00 €

gesamt: 2.701.220.00 €

= zwei Drittel des Gesamtvolumens

Die vorgenannten Zahlen verdeutlichen, dass trotz der allgemein knappen Haushaltsmittel das Un-
terhaltungs- und Investitionsvolumen in 2004 betrachtlich ist und die Tendenz der letzten Jahre fort-

gefuhrt wird.

Hier sind als durchgefiihrte und zurzeit in Bearbeitung befindliche Schwerpunkte zu nennen:

- Durchgefihrte Mafinahmen im PCB-Bereich

(Uberprifungen, Messungen, Sanierungen einschl. Turnhallenneubau)

Aufwand ca. 3.30 Mio. €

- In den letzten Jahren durchgefiihrte oder begonnene MaRnahmen im Neubaubereich

Anbau Realschule 1,34 Mio. €
Aufstockung Gymnasium 1,00 Mio. €
Neubau Turnhalle KGS Bergrath 1,97 Mio. €
Schulhof Bergrath 0,22 Mio. €
Anbau KGS Stich 1,35 Mio. €
Schulhof Stich 0,35 Mio. €
Errichtung Ganztagsschule an der

KGS Bohl 1,48 Mio. €
Errichtung Ganztagsschule an der

KGS Eduard-Mérike-Strale 1,66 Mio. €

Aufwand gesamt: 9,37 Mio. €

- Durehfihrung von Manahmen im vorbeugenden Brandschutz, Anmeldung fir 2005.

Finanzielle Betrachtung:

ca. 1,3 Mio. €

Bei der Aufstellung der Haushaltsvoranschlage fur das Haushaltsjahr 2005 und Folgejahre wird der

Sanierungsbedarf mit berdcksichtigt.






CDU-FRAKTION
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| 'SanierungsmaBnahmen an Eschweller Schulen ' - 2

-
v

-Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
af Grund der derzeitigen Diskussion zum Umbau der 'Edhard-MfSrfke-Si:ﬁyié_ wurde dem N
.- Schulausschuss am12.11.03 eine Ergénzungsvorlage beziiglich des baulichen Zustandes der -
Eschweiler Schulen zur Kenntnis gegeben. L | :

Ich mdchte diese Thematik aufgreifen und beantragen, in der ersten Jahreshalfte 2004 eine
Systematische Erfassung des baulichen Zustandes aller Eschweiler Schulen zu veranlassen mit der
Darsteliung der Dringlichkeit des notwendigen Sanierungsbedarfs. . : '

Ich erwarte hierzu eine detaillierte Verwaltungsvorlage zu Beginn der zweiten Jahreshalfte 2004,

Mit fretundlichen GriiRen

gez. Manfred Grof L IR R
Vorsitzender des Schulausschusses S
tnd stellv. Biirgermeister

fd.R. ,l R V2 S P

" Vorsitzender Geschiftszelten Bankverbindung:
Franz-Josef Dittrich Mo. 15.00 - 18.00 Uhr Sparkasse Aachen
Di.-Do. 8.00-13.00 Uhr BIZ 390 500 00

Grabenstrate 25
52249 Eschweller Bo.
Tel. 02403-4619

15.00 - 18.00 Uhr Kento Nr. 3 501 163

-

! : ’ - . PR 3






Anlage 2

Zusammenfassung des Sanierungsbedarfs in Euro
der Seiten 10 und 11 der Datenblitter Anlage 3 - 19

Anlage

Liegenschaft.
(einschl. AuBenanlagen)

S. 10
Sanierung/
Neubau '

Schiitzkosten

S 11

5. . Gesamt
Energieeinspar-
mafinahimen

GGS Woiswaeiler
Gebaudekomplex mit Tumhalle und
Hausmeisterwohnung

410.160,00

459.500,00

869.660,00

KGS Kinzweiler
Gebiudekomplex mit Tumhalle und
Hausmeisterwohnung

250.110,00

354.500,00

604.610,00

KGS Réhe
Gebiudekomplex mit Turnhalle

369.360,00

193.200,00

562.560,00

Schulzentrum  Stadtmitte, Jahn-
strafle

Grund- und Hauptschulgebiudekom-
plex mit Hausmeisterwchnung und

Pavillonklassen

917.070,00

85.600,00

1.002.670,00

KGS Rothgen
Gebiudekomplex mit Pavillonklassen

2.483.660,00

5.7560,00

2.489.410,00

KGS Bergrath

Geb#dudekomplex mit Hausmeister-
wohnung, Pavillonklasse ohne Turn-
halle

402.760,00

231.800,00

634.560,00

KGS Bohi
Gebdudekomplex mit Pavillonklassen

1.831.160,00

210.800,00

2.041.960,00

10

KGS Stich
Gebaudekomplex ohne Berlcksichti-
gung der im Komplex vorhandenen
Wohnungen

215.060,00

7.000,00

222.060,00

1"

KGS Stadimitte, Griiner Weg
Gebaudekomplex mit
Hausmeisterwohnung

64.760,00

0,00

64.760,00

12

KGS DurwiB
Geb&udekomplex ohne Hausmeister-
wohnung

337.500,00

15.000,00

352.500,00

13

KGS Eduard-Mérike-Str.
Gebéudekomplex mit Pavillonklassen
und Hausmeisterwohnung

2.059.360,00

285.600,00

2.344.960,00

14

GHS Dirwily
Geb3udekomplex mit Hausmeister-
wohnung und Turnhalle

598.000,00

105.000,00

703.000,00

15

Realschule Patternhof
Gebdudekomplex mit Hausmeister-
wohnung und Turmbhalle

405.350,00

72.000,00

477.350,00

16

Stadt. Gymnasium

- Hauptgeb&udekomplex
Peter-Paul-Strae mit Turnhalle und
Hausmeisterwohnung

402.000,00

0,00

402.000,00

17

- Nebengebaudekomplex
Preyerstralte

223.000,00

190.000,00

413.000,00

18

Gesamtschule Waldschule
Gebdude mit Hausmeisterwohnung
und Turnhalle

1.177.500,00

101.000,00

1.278.500,00

19

Sonderschule Martin-Luther-StraRe
Geb&ude mit Hausmeisterwohnung

182.000,00

45.000,00

227.000,00

Schitzkosten gesamt:

12.328.810,00

2.361.750,00

14.690.560,00
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Liegenschaft Grundschule Réhe, Eschweiler
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Datum der Bauaufnahme Erstaufnahme
13.1.2004

Wiederholungsaufnahme
Allgemeine Grunddaten

KGS Rﬁ,Ei‘ftsl&e, 52249 Eschweiler
Sporthalle, Erfistrale 38, 52249 Eschweiler

55210
6521084 -

Katasterauszug, Stand: 4 PR/{ L0004




Hausmeister, PAchter, Hallenwart, etc. Anschrift: Her Frahlich
. Steinstralle 52
$2249 Eschweiler

Tel./Fax  0160/47 13 926

02403 / 801872

Unterschutzstellung liegt vor ja
nein

in Aussicht

org

a)

b)

d)

{Hinweis auf Erweiterungsbauten, Hausmeisterwohnungen, Pavillonklassen, Nutzungseinheiten, efc.}
Schulgebiude: 2-geschossig mit Satteldach (DN 35°), Ziegelmauerwerk, Hauptfront zur Strale

rot gestrichen, zur ErftstraBe Aluminium Fenster, schulhof- und giebelseitig Holzfenster,
eine Giebelseite (Westen) zum Feuerwehrhaus mit Faserzementplatten verkleidet.

_|Anbau Toilettenanlage: Bimshohlblockmauerwerk verblendet mit holl. Klinkern

- - |mit Flachdach ( doppette Dachpappendeckurig ): 1-géschossig, Holzfenster, einfach verglast -~

Tu'mhallé': Flache§ Saﬁeldécﬁ. Si-t.:htbeténs'tﬁtzén. F-’ut‘zfassadé.
Westgiebel: schwarze Faserzementplatten,
Nebenraume Halle: 1-geschosslg, zweistufiges,versetztes Satteldach mit einseitigem Fensterband

" |ats Obedicht

Anbau Absteliraume (Kamevalsverein), 1-geschossig, Pultdach Betonplatte, Putzfassade
als Oberlicht

Nutzung siehe Punkt1.14.

wesentliche bauliche inderungen; Art der baulichen Anlage

Toilettenanlage: 1959
Turnhalle: 1959
Anbau Turnhalle: 1980




3153 qm

er, vorh.

getrennt nach Gebiudeteile zu Bemerkungen
unter Pkt. 1.3.
Schulgebiude inkl. Toilettenanlage: 4703,56 m*"
Tumbhalle inkl. Nebenrdume u. Anbau 3662,00 m*
L gm - '

getrennt nach Gebiudeteile zu Bemerkungen
unter Pkt. 1.3.

Daten liegen nicht vor, miissen bei Bedarf ermittelt werden,

Bemerkungen

3 Vollgeschosse, siehe Berechnung Anlage




Schuigebiude:

KG: Heizraum, Oltankiager, z.T. Stuhliager, sonst keine Nutzung

EG: Fremdnutzung als Lehrerseminar, Schulungsraume, Verwaltung,
Besprechungsridume, Biiro ;

1.0G: Grundschule Rohe, 4 Klassenrdume und Lehrerzimmer _

DG: Kids Kiub (Kinderbetreuung, ehemals HM-Wohnung ), Sonderpadagogig,

Filmvorfihrung / Mbbellager, geplante zuklnftige Nutzung als Computerraum
Nebenraume Lehrmittel, Hausmeisterpausenraum, Abstellraume,
Spitzboden: keine Nutzung, keine Bodentreppe, nur Luke

Toilettenanlage:
Madchen- und Jungen WC's, Putzmittefraum, Lehrer WC, Abstellraum
{umgenutztes WC)

|Tumbhalle inkl. Nebenanlagen: i

Tumhalle inkl. Gerateraume, Umkleiden-, Wasch- und Duschriume, Toilettenrdume, £
Lehrerumkieide, Lehrer-WC, Heizraum, Kamevalsverein - Abstellrdume, %
Tumhalle wird far Veranstaltungen genutzt.

ja ] nein

Bemerkungen Es handelt sich um einen Kriechkeller in Ziegelmauerwerk,
er ist in einer Hdhe von ca. 50 cm feucht, Farbe ist abgeblattert.
Als Ursache kommt der hohe Grundwasserspiegel und eine mangelnde
Feuchtigkeitsabdichtung in Betracht. Die Kellerw&nde stehen zeitweise,
nach Aussage des Hausmeisters, Herrn Frohlich,
unter Wasser. Aus diesem Grund wurden im Keller
Bodeneinliufe eingebaut.

Kids Kiub ( ehemats HM-Wohnung ), Sonderpadagogig, Rektorenzimmer,
Filmvorfuhrung / Mébellager  geplante zukinftige Nutzung als Computerraum)
Nebenriume Lehrmittel, Hausmeisterpausenraum, Abstellrdaume,

Mischsystem D Trennsystem

|

Datum der Aufnahme 13.1.2004




LIuny

e i

mfn : d Qu!itétder vorh. Bestandspline, Revisionsplsne, liegen Unterlagen SiGeKo fir

|Unterhaitungsarbeiten vor

Lageplan __Jvorhanden 1] ja IR nein
aktuell , IZ' ja E] nein
At Lageplan

Anmerkung: Von den o.g. Plinen liegen aufgrund des Alters der Geb&ude nicht alle o.g. Plane vor.

Bauzeichnungen
Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Sonstige
vorhanden z.le_l ja |:] nein
aktuetl [:I ja [Z] nein
Bemerkungen

Bestandplane unvollstindig, miBten angefertigt werden,
Grundrisse liegen vor, jedoch nicht von allen Geschossen in der aktuellen Fassung,

Schnitte und Ansichten liegen nur von der Toilettenanlage vor
Tumballe Grundriss und Bestuhlungsplan

-~ Extrablatt, Olfeueningsanfage von 1989 in Schulkefler -

Baubeschreibung -

vorhanden A E ja nein

]
aktuell (] ja x] nein

Bautechn. Nachweise (Statik, Wirme, Schall) |

vorhanden z.T. EI ja [:I - nein
aktuell ja D

Bemerkungen

nein

Statik fiegt vor von den Toilettenrdumen und Anbau Gerateraum
keine Statik der Schule
Schall- und Warmeschutznachweise liegen aufgrund des Alters des Gebaudes

nicht vor.
Fehlende Unterlagen miitten erganzt werden.




Selte 6

Brandschutznachweise, Entwisserungsgesuch -}

varhanden D ja Iﬂ nein
aktuelt D -ja E] nein

Bemerkungen

a) Es liegt kein Brandschutzkonzept vor.
Abweichungen der vorhandenen Grundriplane mit der Ortlichkeit wurden festgestellt.
Die Genehmigungsfahigkeit ist zu Gberprifen.
In Hinblick hierauf und in Hinblick auf die Abweichungen der vorhandenen Grundriss-
pliine zu den eingebauten Brandschutzelementen im EG und im DG und der
vorhandenen Holztreppe ist mittelfristig die Erstellung eines Brandschutzkonzeptes
anzustreben.

b} Es liegt aufgrund des Alters des Gebaudes kein Entwasserungsgestich vor.

Sicherheits- und Gesundheitsplan,
Unterlagen fiir Wartungs- und Instand-

setzungsarbeiten
vorhanden D ja E nein
aktuell ] ja [l nen

Bemerkungen

Ergebmsse der Oberprifung auf Schadstoffe :
z.B. Schimmel, PCB (Raumluft), Ashest, Formaldehyd PCB (Gefahrstoffverordnung}

PCB (Raumluﬂuberprufung) erfolgt, keine Auffalligkeiten
PCB (Gefahrstoffverordnung) erfolgt und erdedigt

Asbest 7
Formaldehyd> keine Auffslligkeiten
Schimmel .




letzte durchgefiihrte Priifung, Brandschau

Datum 29.8.2002
Priifbericht laut beil. Anlage E_—I

Stand der Mingelbeseitigung

siehe Anlage “Folgearbeiten nach Begehung”
alle Punkte sind von A 650 bearbeitet, bzw. in Bearbeitung oder vom Schutamt -40-
umzusetzen

queselzt:
siehe Anlage und oben

Stand der durchzufihrenden BrandschutzmaBnahmen {baulich und organisatorisch}
2.B. Flucht- und Rettungswegepline, Feuerwehrpline, Brandschutzerdnungen, etc.)

Es liegt kein Brandschutzkonzept vor, wird aber mittelfristig empfohlen ( sieshe Pkt. 1.19)

Far die Schule hingt kein Rettungswegplan aus.
im Rahmen Brandschutzkonzeptes mittelfristig zu erstellen.

-in Tumhalle hiingt Rettungswegplan an der Wand

in dem Schulgebzude befindet sich eine hausinterne A[amlerungsanlage die nicht
zur Feuerwehr geschaltet ist.

Bemerkungen:

Im gesamten Schuigebiude befinden sich diverse Brandschutztiren, zwischen den

Fluren und den beiden Treppenhiusem befinden sich Gipskartontrennwande (It. Planstand

in F 90), im Dachgeschoss ist auf Schulhofseite in dem Hausmeisteraufenthaltsraum ein Velux-
Notausstiegfenster eingebaut.

Die raumlich getrennten Treppenhiuser bieten zwar zwel voneinander getrennte
Rettungswege, jedoch ist jeweils nur der Lauf vom Erdgeschoss zum 1. Obergeschoss in
Stahibeton ausgefihrt. In beiden Treppenhausern sind die Treppenidufe vom 1. Obe[geschoss
in das Dachgeschoss in Holz ausgefihrt. Auch diese Problematik sollte in einem Brandschutz-
konzept beachtet werden.

solite ebenfalls in einem Brandschutzkonzept untersucht und festgelegt werden.

Die Frage nach der Notwendigkeit einer Brandmeldeanlage und einer Notbeleuchtung fir die Schule




notwendig letzte durchgefiihrt am;

VstittVo (3
“'SchulBauR ] . 29.8.2002
GarVo |___|
Bemerkungen:

a} Ergebnisse siehe Pkt. 1.21.

b) Bei der Turnhalle handelt es sich um eine Mehrzweckhalle, sie wird zur Kamevalszeit
von einem Verein genutzt. )
Es handelt sich aber nicht um eine Versammlungsstitte.

Es sind 199 Sitzplatze vorhanden.

&3

-3

Vorhandene Anlagen / durchgefiihrte Priifungen

letzte Priafung am:
vorh. Sachverst. Sachkund. JWartungsvertr.
Laftungsanlagen !

‘CO—Wamanlag_emnGaEgen 1B Y K L I
-lelektrische Anlagen . - - | ortsfeste -} - ) '6.11.2004 T pein |
Sicherheitsbeleuchtung, Turnhalle 26.1.2004 nein

Sicherheitsstromversorgung I

Brandmeldeanlage, /

Alarmierungseinrichtung Schule (s. Pkt. 3.1.16) | 16.10.2002 nein
Rauchabzugsanlagen /

selbsttitige Feuerldschanlagen /

nicht setbsttatige Feuerldsch-

einrichtungen ! -
tragbare Feueridscher ja Okt 02 ja
autom. Schiebetiren in ) :

in Rettungswegen

Einrichtungen zum selbst-
tatigen SchlieBen
von Feuerschutzabschlissen

[kraftbetatigte Tore /
elektr. Verriegelung von Tiren
in Rettungswegen /
Schutzvorhéinge / .
Blitzschutzanlagen Tumhalle 11.9.2003 nein
Aufzige /
Druckbehiiteranlagen /

Heizungsraume " 1ja Schule KG siehe Pkt. | 3.1.1. +#3.1.10. nein

Bemerkungen I Defizite :

Die Alarmierungsaniage ist ausschlieBlich eine Hausmeldeanlage fiir die Schule, sie ist nicht zur
Feuerwehr aufgeschaltet.

Die Grundschule verfigt nicht Gber eine Blitzschutzanlage, die laut Schulbaurichtlinie gefordert wird.




Prifungen

Priiffrist

Erstabnahmé

|wiederkehrend

(in Jahren)

| KEFIEE: 9
qutungstechnlsche Mlagen

X

X

- 3

maschinelle LGftungsanlagen
in geschlossenen Mittel- und
Grollgaragen

X,

X

2

|CO-Wamanlagen in geschloss.
Grofigaragen

elektrische Anlagen
in Schulen nur...
in Garagen nwr...

>

Sicherheitsbeleuchtung,

Sicherheitsstromversorgung

x|

Brandmeldeanlage

Alarmierungseinrichtung

Rauchabzugsanlagen

und Uberdruckantagen zur
Rauchfreihattung von
Rettungswegen

b P P by P

S www]wi

ortsfeste, selbstitige

Feuerldscheinrichtungen

) Sas:h

Prﬁfungen '

{wiadéixehrend

(in Jahiren) | -

g8
elektrische Anlagen
in Schulen nur...
in Garagen nur...

X

3

Brandmeldeanlage

Alarmierungseinrichtung

Rauchabzugsaniagen
und Uberdruckanlagen zur
Rauchfreihaltung von

Rettungswegen

bad Bd b

|ty | o>

ortsfeste, nicht selbsttatige
Feuerloscheinrichtungen

>

tragbare Feuerldscher

autom. Schiebetlren in:
in Reftungswegen

<[>

Einrichtungen zum selbst-
tatigen Schlielen
von Feuerschutzabschiiissen

x| Xpx

>

kraftbetétigte Tore

elektr. Verriegelung von Tiren
in Rettungswegen

Schutzvorhinge

-—h

Blitzschutzanlagen

Rauchabzlge in Treppen-

raumen gemnagR § 37 BauONW

XX XX

HKIXIX] XX

L

SeiteQ



.- Sette 10

regelmaiige Begehung ja I__—] nein
letzte Begehung am: = 13.1.2004
regelmafige Begehung Haustechnik ial[ ] nein x|
letzte Begehung am: : 7.1.2004

Jahdiche Sanierungs- bzw. Unterhaltskosten des Grundstiicks, der baulichen
Anlage und der technischen Einrichtungen aus dem Vorjahr

ca.  15.500,00 €

] De:zeﬂ geschatzter Mittel- und Sanierungsbedarf gesamt, Sanierungszeitraum

Malnahmen Kosten T\Ergeschlagener Zeitraum
karz- mittel-  |lang-
Euro fristig | fristig [fristig
e . |Positionen aus Haushaltsplan: =~ - N IR . I S
* .- 1264, |Emeuerung Trerinwande, Taren etc. WC s . .34.500 €| . - K ,
1262.  |Reparaturarbeiten u. Instandsetzing p.a. 10060€[x | x X
1.26.3. Uberprufung technischer Anlagen p.a. 1.500 €| x X X
zusatzliche Positionen nach Begehung:
1.26.4. Ersteliung eines Brandschutzkonzeptes 3.500 €]x
1.26.5. Blitzschutzanlage fir die Schule 5.000 €jx
1.26.6. Anstreicharbeiten in 2 Klassen (Winde) 1.500 € X
1.26.7. Anstreicharbeiten der Nebenrdume und Flur 3900€ X
der Tumhalle -
1.26.8. Bodenschacht Wasseruhr an Tumhalle 900 € X 5“?
1.26.9. Abhangdecke Turnhalle 32200 € _ LS
1.26.10. Erneuerung der Tiiren in der Turnhalle 5.000 € X
1.26.11. Neueindeckung der Schuldaches 47.500 € X
1.26.12. Uberarbeitung der Elektroleitungen Schule 10.000 € X
zwecks gesteigerter Computernutzung _
1.26.13. Lackieren der Aufientlren : 2.000 € X
1.26.14. Erneuerung der WC-Trennwinde Tumhalte 2.000 € X
1.26.15. Dachfidchenfenster Schule 2100 € X
1.26.16. Flucht- u. Rettungswegplan (Schule u. Halle) 2.500 € X
1.26.17. Feuerwehrplan {Schule u. Halle) 1.500 € X
1.26.18. Schuthofsanierung 180.000 € X
1.26.19. Erneuerung Zaun 3 Meter an Tumhalle 500 €|x
1.26.20. Prallschutz an-Stimseiten Tumhalle 12.000 €]x
1.26.21. Brandschutzmalinahmen 1. Abschnitt 11.200 €} - X
1.26.22. Trockenlegung des Kellers d € X
Gesamtkosten derzeit absehbar: 369.360 €




Seite 11

Drzeit geschétzte Kosten Ausfuhrungszeltraum

MaBnahmen > [Kosten Vorgeschlagener Zeitraum
kurz- mittel-  lang-
_ fristig fristig  fristig
[Positionen aus Haushaltsplan: . i
1.27.1. Sanierung/ D&mmung Tumhallenfassade 29.900 € X
1.27.2. Emeuerung der Fenster Schulhofseite (Alu) 29.900 € X
1.27.3. Sanierung/ Dammung Schulfassade 70.000 € X
1.27.4. Emeuerung Glasbausteine in Alu, Tumhalle 29.000 € X
1.27.5. Neue Glasanlage Eingang Tumhalle 11.000 € X
1.27 6. Emeuerung der Deckenbeleuchtung 13.000 € X .
zusatzliche Positionen nach Begehung:
1.27.7. Emeuerung d. Fenster Nebenrdume Halle 2.500 € X
1.27.8. Dammung der Decke d. nicht ausgebauten 6.500 € X
Dachraumes, Dammung der Dachschrége
1.27.9. Faserzementplatten entfernen an 1.400 € X
Giebelseite
Gesamtkosten derzeit absehbar: 193.200 €

Bemerkungen

Nzhere Ediuterungen zu den einzelnen Sanierungsmallhahmen siehe Abschnitt 5. ab Seite 30.

Kostenaussagen zum Aufwand der Kellerwandtrockenlegung kénnen erst nach Durch-
fuhrung der. entsprechenden Untersuchung der Konstruktion und der entsprechenden Planungs-
leistungen ermittelt und genannt werden.

Detaillierte Kostenaussagen zum Sanierungsaufwand der elektrischen Installationen kdnnen
erst nach Durchfihrung der entsprechenden Planungsleistungen ermittelt und genannt werden.

Weitere Kostenaussagen zum Bedaif der BrandschutzmaBnahmen fir den Altbau kdnnen erst
nach der Ersteliung des Brandschutzkonzeptes und nach Durchfihrung der entsprechenden
Planungsleistungen ermittelt und genannt werden. .

Die derzeit absehbaren Gesamtsamerungskosten aus den Pos. 1.26. Und 1.27. werden
auf ca. §62,560,- € geschitzt.




" Baukonstruktion

Stand: 13.1.2004
baulicher Zustand :
|Pos. IBa_uteil Baustoff B |C |D |E |F |Bemerkungen
Griindung
___|Sehule Ziegel-MW X Grundwasserschaden am Anstrich

Toiletten Beton

Turnhalle Befon Risse im Putz an Abstellraum

Dach

Schule sfrot |Dachziegel X alte Ziegel klappern bei Wind

WC Anlage |Pappe keine Schaden sichtbar

Turnhatte Wellplatten guter Zustand, Sanierung 1997

KellerauBen-

winde

Schule: :

- {Sockel Ziegel X Fugensanierung und Ausbesserungen

Tumhalie:

Sockel Putz X Abplatzungen ausbessém und
Neuanstrich oder im Rahmen
Fassadendammung

il\uﬁenwande
Schule u. Ziegel-MW X Fugensanierung, z.T. beimauem an
WC-Anlage |Ziegel-MW X Ausbrachen, Ausblahungen,
. Sockelbereich feucht, starke Aus-

blahungen, Anschiuss Erdreich!l!

Turnhalle MW / Beton X z.T. Risse und Abplatzungen,




ST T

Baukonstruktion

baulicher Zustand
Pos. |Bauteil Baustoff g8 |[C |[D |E [F |Bemerkungen
Fassade
Schule Ziegel X Anstrich straBenseitig, Giebe! und
Hofseite Ziegel
Giebel west |Faserzement- X ggf. asbesthaltig
platten
Turnhalle Putz / Beton X Risse, ggf. Warmedammung
AuBentlren
|Schule. ~. - s T
StraRenseite jweiss/Alu - | Einbaujahr 1995
Hofseite Stahl/Glas X benotigt Lackierung
Abst. WC Stahl f Glas X Rost, neue WC Anlage, Sanierung
Abst. Halle |Stahltire X bendtigt neue Lackierung
Notausgang |Stahl / Doppel-
Turnhalle flagel X benotigt neue Lackierung innen
! HSonneh- u.
o T Sichtschutz
A
Auflentreppe
Zuginge
Schule
Straflenseite |Betontreppe altershbedingte Abnutzung
Handlauf Stahl X bendtigt Lackierung, Rost
Hofseite Ziegel altersbedingte Abnutzung
Turnhalle
Podest Beton X an Seiten 2.T. Abplatzungen
Gelande muss aufgefallt werden
WC's Ziegel altersbedingte Abnutzung




2. '~ Baukonstruktion
baulicher Zustand
Pos. |Bauteil Baustoff A [B |c ID |E [F |Bemerkungen
Fenster i a
a) Strassenseit. |Alu, weiss X Einbaujahr 1995 :
b) Hof + Giebel |Holz weiss X Holz z.T. morsch, Farbe abgeplatzt
c) Giebel west |Holz braun X bendtigen Anstrich
b d) WC's Holz / Stahl X Farbe abgeplatzt, sanierungsbedarftig
€) Turnhalle NR [Holz weiss X Holz z.T. morsch, Kitt rausgebrochen
f) Umkleiden jHolz / braun X benbtigen Anstrich
a) Halle Alu X guter Zustand, Fenster und Oberlichter
Einbaujahr 1992
Verglasung
a) Strassenseit. |Isoliervergl. | guter Zustand, Einbaujahr 1995
1)) Hofseite Einscheiben X muss saniert werden
o). |Giebétwest -|Isoliervergl.  |x_ - I
[d)” jwC’s. . |Einscheiben | - X - Jx_ | l2um Teil gebrochen .~

e) Tumbhalle NR |Einscheiben X sanierungsbediiftig
f) Umkleiden lisoliervergl. | :

isoliervergl.  ix guter Zustand, Einbaujahr 1895

Halle
Rampen

A

HBesondere

Bautelle

A




Baukonstruktion

helink £ teifw fnstandhatt:Feparat:

ig: keing Reparaturen.

baulicher Zustand

Pos. |Bauteil Baustoff B |C |D |E Bemerkungen
Decken
EG Kappendecke -
OG Kappendecke alles was zum Treppenhaus z3hit
Halz als Kappendecke, Rest Holzdecke,
alle Deckenkonstruktionen sind im -
DG Holz Brandschutzkonzept zu bewerten
KG Kappendecke
Tumhalle sichtbare -
Abhangdecke X durch Deckenheizung verfarbt
Akustikplatten
linnenwinde
tragend R I A
Klassenw MW . .
Flure MW
PN Innenwinde ”
nicht
tragend
BS Trennwn. |GK X durch Abnahme Pinnwand z.T. Ober-
kaschierung beschadigt, Brandschutz
Trennwinde MW
DG Holzsténder : :
GK X zum Teil im Abstellbereich nicht
gespachtelt
Treppen
Schule
EGzu GG |Beton Oberflache in Ordnung ,
OGzuDG [Holz Wangenmaterial klaren,
KG Holz alie Konstruktionen sind im
' Brandschutzkonzept zu bewerten




" Baukonstruktion

baulicher Zustand

|Pos. IBauteil Baustoff A |B |C |D {E Bemerkungen
Bodenbelag )
RéidumelFlure
Schulklassen|{PVC X
Flure Werkstein X
DG PVC - P
Lehrseminar leichte Beschadigung (Durchgang)
Verwaltung |PVC X Keine Schienen an den Durchgéangen
WC’s Keramik X Anlage soll saniert werden
Tumhalle Schwingboden|x -
Bodenbelag
Treppen
. JEG2u OG- |Werkstein - {x
0G zu 1. OG [Holz X im Rahmen BSK zu bewerten
Innentlren / )
Zargen
Schule EG |z T. BS-TGren |x
und 1.0G 2.T. Holz X ggf. Lackierung aus optischen Grinden
DG z.T. BS-Taren |x
z.T. Holz X f. Lackierung aus optischen Grinden
z.T. Holz Lack X noch funktionstuchtig, aber sehraltand 3 ..
abgenutzt, jedoch nur im Abstelibereich
WC's Holz X Tarblatter an Boden sehr angegriffen d.
: : - feucht Wischen, Lécher, Sanierung
WC's Stahlzarge x | Stahlzarge unbedingt emeuem, durch-
- |lgerostet :
~ |Turnhalle Holz / Stahl X 1soliten erneuert werden
mWandbe- ' : ' -
kleidung
EG Putz/ Anstrich X neuer Anstrich notwendig
_______ Flure Putz/ Anstrich X 2004 wurden Flachen, wo Pinnwéande
~ _ montiert waren gestrichen .
DG | Tapete, Holz X im Rahmen BSK zu bewerten ]
WC's Fliese/ Anstr, X Fliesenspiegel ~2.00m okay,
Turnhalle  Putz/ Anstrich X Anstrich notwendig
Nebenridume |Fliese/ Anstr. X Anstrich notwendig




Pans

Baukonstruktion

baulicher Zustand :
Pos. |Bauteil Baustoff B |[C |[D {E Bemerkungen
Sonnen-
schutz innen
-} Rollo innen |Textil
Vorhdnge |Textil
) -Festelnrlch-
B tungen - |
'Tui'nhallé: Kletterwanc-le' X
siehe 8. 27
mbecken-
- bekleid.
EG Abhangdecke X in Schulung- u. Verwaltungsraumen
Putz X im Flur ,
0G Putz : _
Anstrich Stahltrager wurden verkleidet,
Anstrich gut
DG z.T. Putz, / X im Rahmen BSK zu bewerten
Holzverkleid. X
z.T. Anstrich X
0. Tapete X
Turnhalle,  [Anstrich X altersgemaR, Neuanstrich nétig
WC's altersgemal, Neuanstrich ndtig




' Baukonstruktion

baulicher Zustand
Pos. |Bauteil - |Baustoff A B |c |[D |E Bemerkungen
Bef. Flichen
Bauteile A
Aulienaniag. |1
Schuthof asphaltiert X z.T. uneben und Licher
Stellplatze 1. -
Zuwegungen |./.
Treppen AL
Gelénder Eingang X neue Lackierung notwendig
Jnicht befest. ‘ _ Rasen
|Fiachen - |um WC-Anlag.| - Ix Erde, wird durch Kinderspiel ander .
e - Jum Turnhalle Eingangsseite weggeschoben - -~ -
Baume diverse X alter Baumbestand, Wurzelberich
muf angeftllt werden
Straucher diverse X kimmerlich, vor Turnhallé
Beleuchtung
Schule Strahler2x  |x mit Bewegungsmelder und
100 Watt Dammerungsschalter
Leuchtstoff - |x
2x58 Watt
Ein-
friedungen
Jigerzaun  [Holz X Muss ermeuert werden, Standsicherheit
nicht gegeben
Tor Adronitzaun X agf. neue Lackierung
Zaun Adronitzaun X gaf. neue Lackierung




ke

2. Baukonstruktion

e Selle 19

baul

icher Zustand

Baustoff

B

c

D

E

Bemerkungen

Pos. |Bauteil
~ Spiel- und

Festgerite

Sitzgelegenh.

Holzstamme

Spielgerat

Lok aus Holz

TischtennisplStein, Beton

Aufbau Netz defekt, abgebrochen

_Ver— und

Entsor-

gungslelt. -

Wasser

Abwasser

>

Starkstrom

CEE-Stecker, wird fOr Schulfeste_ge-

Gas

nutzt

Fernwarme

Telekomm.

Inform.-Tech.

Sonstige

Anlagen

1




3. Haustechn. Anlagen
Stand: 13.1.2004
Pos. |Anlage / Bauteil Erduterungen / techn. Daten Zustand
A C |[D |E jF
Heizungsanlagen :
Schule und Turmnhalle
Olheizung von 2002 Warmeleistung: X .
140 - 175 KW 3
Aufsteliort. '
Schule Keller Feuerungswérmeleistung:
154 - 192 KW
Warmwasseranlage
Schuie keine Warmwasser-
bereitung
Turnthalle: X
von 1980
Liftungsanlage o
Sanitaranlage
Schule: R '
Sanierung ist vorgesehen Toiletten z.T. alter Zustand
Trennwande abgenutzt, Fliesen
~2,00m h., weiB, in Ordnung, |
Putz z.T. Risse, Anstrich ndtig X
Urinate: Jungen WC starke Geruchshildung, durch X
Urin in den Fugen zw. den ]
einzelnen Urinalelementen. [
Spallung Urinale schaltet nicht X |
regelmaRig ab. Spuiung ist zu
prifen. I .
Turnhalle Spulkasten neuwertig, Ausstat- X
tung Keramik + Trennwande |
alt, aber funktionst(chtig




" Haustechn. Anlagen

Pos. [Anlage / Bauteil Erlduterungen f techn. Daten |Wart.- Zustand
Vertr. C |D F
hE!ektroanlage ]
: Starkstromanlage
NE)) Anschiu@ in EG an Eingang
von Hof (Starkstrom) CEE - Schaiter
b) Stromversorgung Haus alterungsbedingt fiir die heutige
Nutzung problematisch,
- Anlage Teil 5, ab 8. 30 X
c) Turnhalle diverse Instaliationen durch -
Karnevalsverein installiert
Abwasserhebeanlage
|Pumpensumpf .
_Anlagen zur Nutzung i
. regenerativer Energien
A
Telekommunikation
Informationstechnik
Computer z.Z. pro Klassenraum ein PC, nein
geplant 2 weitere pro Klasse
- siche Anlage T.5 ab S. 30
Telefonanlage Schule nein




'Haustechn. Anlagen

Pos. |Anlage / Bauteil Erlduterungen / techn. Daten |Wart.- Zustand
Vertr. |A C |D

Chlordosierungsanlagen :

A,

Heizdltanks

- HenSiankvon 1065 [bisher Keine Tankreinigung, | nein | —

Metall 2 x jahrlich visuelle X
Uberpriifung auf Korrosion
durch Haustechniker der Stadt-
verwaltung

Sonstige Anlagen

A




“Haustechn. Anlagen

Pos. |Anlage / Bauteil Erlduterungen / techn. Daten |[Wart.- Zustand
Vertr. C |D

S CO-Warnaniagen in '

‘ Garagen

A

: Sicherheitsbeleuchtun _g ]

S L Turnhalie e Plktgg_mmleuchten mit Akkus | nein
D S als Dauetlicht ' 1

Leuchtstoffréhren, eine Reihe nein

der Deckenleuchten als

Bereitschaftslicht

(schalten ein, wenn Gesamt-

befichtung ausfailt)
nSicherheitsstrom-
- versorgung
A

Brandmeldeanlagen

A




o~

" Haustechn. Anlagen

Pos. |Anlage / Bauteil Erlauterungen / techn. Daten |Wart.- Zustand
Vertr. C |D F
Alarmierungseinrichtung
Es handelt sich um eine Durch Betatigung des Alarm- nein

hausinterne Alarmierung,

knopfes ertont im Haus ein Hub-

eines Notschalters in den

die durch die Betatigung signal, welches durch das

Ausschalten im Sicherungs-

kasten wieder abgestelit wird.

Fiuren ausgeldst wird.

Eine Priifung erfolgt durch die

2x jahrich wiederkehrende

Feueralarmiibung.

Rauchabzugsaniagen

- '.I;j

Selbsttitige

Feuerldschanlagen
A

Nicht selbsttitige

Feuerloschanlagen

A1

|
EREEEE




Haustechn. Anlagen

Pos.

Anlage ! Bauteil

Erlduterungen I techn. Daten

Wart.~
Vertr.

Zustand

C

D

Tragbare Feuerldscher

sind Oktober 2002 gewariet

PG 6

ja

automat. Schiebetiiren

Tin RettUngswégen -

1

hﬁnrichtuggen zum selbst-
‘ tatigen SchlieBen von

Feuerschutzabschlissen

AL

Mﬁmftbeﬁtigm Tore

A




" Haustechn. Anlagen -

-:-:-:|altec§§r;|a

B F 1| Ganngliio

Pos.

Anlage / Bauteil

Ediuterungen / techn. Daten

Wart.-
Vertr.

Elektrische Verriegelung

von Tiiren in Rettungs-

wegen

A

f| Schutzvorhiinge

1z

Blitzschutzanlagen

Turnhalle: vorhanden

letzte Prifung 11.09.03

nein

Schule: nicht vorhanden

laut Schulbaurichtlinie gefordert,

Angebotsanfrage am 30.03.04
durchgefihrt '

i Aufzlige




'Haustechn. Anlagen

Pos.

Anlage / Bauteil

Erliuterungen / techn. Daten

Wart.-

Vertr. |A

A Druckbehiiteranlagen

A

Schlauchpflegeanlagen

B

Abwasserbehandlungs-

anlagen

A

&l Festgerite, z.B. in Turn-

hallen

an Turnhallenwinden

werden regelmafig gewartet

-ja X

Prallschutz an Stirnseiten

Finbau ist fur das Jahr 2004

vorgesehen




"Haustechn. Anlagen

Pos. |Anlage / Bautell Erlduterungen / techn. Daten |Wart.- Zustand
Vertr C |D F
Sonstige Anlagen
A

S
.
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- Gesamtresiimee

Die Schule wurde im Jahr 1900 errichtet. Der Gesamtzustand ist altersgeman.

Als wichtigste InstandhaltungsmaBnahme ist die Erneuerung der Fenster der schulhof-
seitigen Fassade der Schule zu nennen. Hier handelt es sich um einfachverglaste Holzfenster.
Die Ausfuhrung soll in einer Aluminiumrahmenbauweise mit Isolierverglasung ausgefihrt
werden.

Durch die unterschiedliche Nutzung der Raume, einmal als Lehrerseminar im Erdgeschoss
als Grundschule im Obergeschoss und als Kindermittagsbetreuung (Kids-Klub) im Oberge-
schoss ist eine Klarung der notwendigen brandschutztechnischen Manahmen kurzfristig
durchzuflhren,

Die AuBenfassade der Schule weist in Teilen Sanierungsbedarf der vorhandenen Ziege! auf.
Im Besonderen in den Fugen. Die Hauptfassade ist rot gestrichen, die Giebelseite zum Feuer-
wehrhaus mit Faserzementplatten verkleidet. Es ist eine DAmmung der Au3enfassade an-
gedacht. Bei dieser Ausfahrung kénnte auf die aufwendige Fugensanierung verzichtet werden.
Far die AuBenwanddammung der Schulhofseite und der Giebel kénnte ein kostenganstigen
Wérmedammverbundsystem gewahlt werden. Die Hauptfassade ist im vorhandenen Zustand
ansprechend und durch eine AuBenwanddarnmung wilrde das Geb#ude seinen charakteris-
tischen Wert verlieren. Das Aufbringen einer InnendZammung wire hier eine Alternative, wobei
die bauphysikalische Problematik unbedingt genauer untersucht werden muBte. Ein Neuan-
strich der Hauptfassade ist vorzunehmen.

Die Ddmmung von nicht ausgebauten, aber begehbaren Spltzbbden ist laut ENEV bis
Ende 2006 durchzufiihren.

- |Far die Schule ist die Installation elner Blltzschuizanlage vorzunehmen Die Beleuchtungs- .
-~ |kérper sind ‘mittelfristig zu erneuern. o : : '

Die die im Jahre 1959 angebauten Toilettenantagen ist eine umfassende Sanierung vorge-
sehen. An den AuBlenwanden muf} eine Fassadensanierung durchgefahrt werden. Die Fenster
sind, wenn mittelfristig kein Austausch erfolgen kann, mit einem Neuanstrich zu versehen.

Die Turnhalle stammt aus dem Jahr 1959, ein Anbau, der vom Kamevallsverein genutzt wird
von 1990. Die Fenster wurden in den 80-er jahren zum Teil ausgetauscht. Die tibrigen Fenster
missen mittelfristig ebenfalls erneuert werden. Eine Erneuerung der Eingangssituation ist
im Haushalt vorgesehen. Dies ist mittelfristig umzusetzen, da der erhalt der jetzigen Anlage
langfristig nicht gesichert ist. Die Innenrdume der Halle bedirfen eines Neuanstrichs. Die lnnen-
thren soflten ausgetauscht werden, da lediglich ein Neuanstrich sich langfristig gesehen nicht
rechnet. In der Halle sind an den Stirnseiten Pralischutzmatten aufzubringen. Die Abhang-
decke solite aus optischen Griinden langfristig Austausch finden, da die Elemente stark
verschmutzt sind. Ggf. ist ein Anstrich méglich, hierbei ist darauf zu achten, dass eine Decken-
heizung vorhanden ist.

Fir die Aulenwande ist ein Warmedammung vorgesehen. Der Sockelbereich der Fassade ist
auf jeden Fall in Stand zu setzen. Das betrifft auch die Tropfkanten der Obedichter der

Fassade an der Werdenstralle.

Die elektrischen I[nstallationen massen im Hinblick auf den zuklnftig steigenden Bedarf an
Computerarbeitsplédtzen untersucht werden.

Eine Schulhofsanierung ist mittelfristig einzuplanen.

Es befindet sich kein Hausmeisterwohnhaus auf dem Gelande.

Die derzeit abzusehenden Gesamtsanierungskosten werden auf 562.560,- € geschatzt.
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"Erlduterungen zu den Kosten

-

Sanlerungsbedarf aus den Kosten Pos. 1.26.

Schuldachs

1.261. Sanierung der Pausen- ]Fir die Toilettenanlage ist eine umfassende Sanierung vorge-
: WC-Anlage - sehen. '
: : Die Kosten werden derzeit auf ca. 34.500,- € geschitzt.
1.26.2. Reparaturarbeiten Reparaturarbeiten und Instandsetzung betriebstechnischer An-
Instandhaltung Jlagen sowie erforderliche, im vorhinein nicht erkennbare Bau-
pro Jahr unterhaltungsarbeiten fir die Schule und Wartungsvertrége.
Die Kosten werden derzelt auf ~ 10.060,- € p.a. geschitzt.
1.26.3. Uberpriifung Oberprafung von technischen Anlagen in Schulen
technischer gem. Richtlinien, Beauftragung von Sachversténdigen,
Anlagen z.8. TOV, und Mangelbeseitigung an Feuerldscheinrichtungen,
Laftungsaniagen, elektr. Anlagen und Blitzschutzanlagen.
: Die Kosten werden derzeit auf ~ 1.500,- € p.a. geschatzt.
1.26.4. Brandschutzkonzept [Die Erstellung eines Brandschutzkanzeptes ist aus folgenden
Griinden empfehlenswert:
1.) Holztreppen aus dem 1.0G zum DG.
2.) Nutzung des Dachgeschosses als Kids Kiub
3.) Sonderpadagogignutzung im Dachgeschoss
4) Wunsch der Schulleitung im DG den Filmraum ggf. als
Computerraum zu nutzen i
Die Kosten werden derzelt auf ca. 3.500,- € geschétzt.
1.26.5. Blitzschutzanlage "{Die Schule verflgt nicht fiber eine Blitzschutzanlage, ist it.
“{SchulBauR aber gefordert.
R - TR Die Kosten werden derzeit auf ca. §.000,- € geschiitzt. - =
11266, Anstreicharbeiten ~  |FOr zwei Klassenrdume sind Anstreacharbelten derWandﬂachen
Klassen S vorzunehmen.
Die Kosten werden derzeit auf ca. 1.500,- € geschitzt.
1.26.7. Anstreicharbeiten Die Nebenriume und der Flur der Tumhalle miGssen mittelfristig
Tumnhalle einen Neuanstrich erhalten.
Die Kosten werden derzeit auf ca. 3.900,- € geschétzt.
1.26.8. Bodenschacht Der Bodenschacht, in dem sich die Wasseruhr fur die Turnhalle
Wasseruhr befindet 1auft voli Wasser. Hier ist ein geneigter Betonkranz auf die
vorhandene ebene Ausfiihrung aufzubringen.
‘ ' Die Kosten werden derzeit auf ca. 800,- € geschitzt.
1.26.9. Abhangdecke Die in der Tumhalle befindliche Akustikabhangdecke ist stark ver-
Tumbhalle schmutzt. DarDber befindet sich die Deckenheizung. Ein Neuan-
strich ist ggf. maglich, jedoch ist abzukidren, ob die schall-
schluckende Wirkung dadurch gemindert wiirde.
Bei einem Austausch der Deckenplatten, unter der Annahme, die
vorhandenen Platten sind schadstoffbelastet, werden die Kosten
derzeit auf ca. 32.200,- € geschitzt. Sind die vorhandenen
Platten nicht beiastet und beddrfen keiner Spezialentsorgung,
‘ mindert sich der Betrag um 6.500.- €.
1.26.10. Erneuerung der Taren  |Alle Innentiiren in der Tarnhalle bedirfen einer Erneuerung. Das
in der Turnhalle Aufbringen einer Neulackierung der Blétter und Zargen ist lang-
fristig gesehen nicht ausreichend.
Die Kosten werden derzeit auf ca. 5.000,- € geschitzt.
1.26.11. Neueindeckung des Das Dach der Schule besteht aus diversen Dachpfannenarten und

_|Farben. Nach Aussage des Nutzers sind einige Dachpfannen

lose. Eine Neueindeckung ist langfristig gesehen durchzufiihren.
Folgender Umfang ist fr die Sanierung vorgesehen:

Lattung, Unterspannbahn und neue Dachpfannen,

Die Kosten werden derzelt auf ca. 47.150,- € geschiitzt.

LT
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1.26.12.

Elektrolaitungen

Die Ausfihrung der elektrischen Leitungen ist fir den heutigen,
vermehrten Bedarf an PCE Arbeitsplitzen nicht ausreichend.
Langfristig ist eine Aufstockung der Anzahl von PC’s pro Klasse
anzunehmen.

Die Kosten werden derzeit auf ca. 10.000,- € geschatzt

1.26.13.

Lackieren der
Aussentiiren

Bei alle AuBentaren der Schule, bis auf die der Eingangsseite Erf-
straBe, handelt es sich um Stahl- bzw. Stahl - Glas - Konstruk-
tionen. Die Lackierungen sind schadhaft und korrodiert.

Eine Neulackierung ist zur Erhaltung der Bauteile notwendig.

Die Kosten werden derzeit auf ca. 1.700,-€ geschitzt.
Alternativ und als EnergieeinsparmaBfnahme kdnnten die Tdren
des Schulgebiudes zeitgleich mit den Fenstern emeuert werden.
Die Kosten werden derzeit auf ca. 6.000,- € geschaizt.

1.26.14.

Emeuerung der

Die WC- Trennwinde in der Tumhalle soflten langfristig gesehen,

WC-Trennwinde ausgetauscht werden.
Die Kosten werden derzeit auf ca. 2.000,- € geschitzt
1.26.15. Erneuerung der In der Schule befinden sich im Dachgeschoss drei alte Aufstell-

Dachfliichenfenster (einfachverglaste) Dachflachenfenster. Ein Austausch
mit neuwertigen Fenstern ist anzustreben.
Die Kosten werden derzeit auf ca. 2.100,- € geschiitzt.
1.26.16. Flucht- und Fiir die Schule und die Tumhalle ist ein Flucht- und Rettungsweg-
Rettungswegplan plan zu erstellen. Der in der Turnhalle ausgehangte Plan ist auf
Aktualitsit zu prifen.
Die Kosten werden derzeit auf ca. 2.500,- € geschitzt.

1.26.47.

Feuerwehrplan

Fur die. Schule und die Turnhalle ist ein Feuerwehrplan zu

_{erstellen. L R N ‘
" |Die Kosten weérden derzeit auf ¢a. 1.500,- € geschitzt. -

1.26.18.

Schulhofsanterung

Die vorhandene Asphaltierung ist optisch in keinem guten Zustand,
der schotter ist sichtbar. Der Unterbau war zum Zeitpunkt der
Herstellung nicht fiir das heute notwendige Befahren mit
Feuerwehrfahrzeugen fiir Brandschutziibungen ausgelegt.

Die Kosten werden derzeit auf ca. 180.000,- € geschiitzt.

1.26.19.

Erneuerung Zaun

Der ca. drei Meter lange Jagerzaun neben der Turnhalle mufy
erneuert werden.
Die Kosten werden derzeit auf ca. 500,- € geschitzt.

1.26.20. Prallschutz Die Stimwande der Turnhalle sollen im Jahr 2004 mit einem
Stirnwinde |Prallschutz versehen werden.
Turnhalle Die Kosten werden derzeit auf ca. 12.000,- € geschatzt.
4.26.21. Brandschutz- Fir die Durchfihrung von ErstmaBnahmen in Sachen Brandschutz
maBnahmen sind Kosten vorgesehen.
Die Kosten werden derzeit auf ca. 11.200,- € geschitzt.
1.26.22. Trockenlegung des Kostenaussagen zum Aufwand der Kellerwandtrockenlegung

Kellers

kénnen erst nach Durchfithrung der entsprechenden Unter-
suchungen der Konstruktion und der entsprechenden

Planungsleistungen ermittelt und genannt werden.




Sanierungsbedarf aus den Kosten Pos. 1.27. =

1.2741. Sanierung Dimmung Die AuRenwinde der Tumhalle sollen eine Auienwandwarme-
Turnhalle dammung erhalten.
i ) Die Kosten werden derzeit auf ca. 29.900,- € geschiitzt.
11.27.2. Eneuerung Fenster Die Fenster der schulhofseitigen Fassade sollen emeuert werden.
Schulhofseite Die Ausfithrung ist in Aluminiumrahmenbauweise mit solierver-
glasung angedacht.
Die Kosten werden derzelt auf ca. 29.900,- € geschitzt.
1.27.3.  Sanierung bzw. Die Aufienwinde der Schule sollen eine Auftenwandwirme-
Dammung Schul- dammung erhalten. (siche Gesamtreslimee)
fassade Die Kosten werden derzeit auf ca. 70.000,- € geschétzt.
1.27.4. Emeuerung Glas- Die Glasbausteinflachen der Turnhalle sollen herausgenommen
bausteine in Alu, werden, stattdessen sollen dort Aluminiumfenster mit Isolierver- -
Tumhalle glasung emgebaut werden. - :
‘ Die Kosten werden derzeit auf ca. 29. 000,- € geschdtzt.
1.27.5. Glasanlage Eingang Die Glasanlage am Eingang der Turnhalie muB emeuert werden.
Turnhalle Die Kosten werden derzeit auf ca. 11.000,- € geschitzt,
1.276. Emeuerung Die Emeuerung der Deckenbeleuchtung der Schule ist geplant.
Deckenbeleuchtung Die Kosten werden derzeit auf ca. 13.000,- € geschiitzt.
1.27.7. Emeuerung Fenster Die Fenster der Nebenriume der Turnhalle sollten mittelfristig er-
Turnhalie neuert werden. _ )
Die Kosten werden derzeit auf ca. 2.500,- € geschatzt.
1.27.8. Dimmung des nicht Der Spltzboden soll eine lose aufgelegte Dammung erhalten, die
ausgebauten Daches Dachschragen im genutzten Dachgeschoss eine Dachdidmmung.
. ' | Die Kosten werden derzeit auf ca. 6.500,- € geschatzt.
1.27.9. Faselzementplatten __|Die Faserzemntplatten an der Giebelséite miissen |m Falie €iner
' entfernen Aullenwanddiimmung entfemt und entsorgt werden. |

Die Kosten werden derzeit auf ca. 1.400,- € geschatzt.
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