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1. Kenntnisgabe Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 23.03.2006
2. Kenntnisgabe Sozial- und Seniorenausschuss offentlich 04.04.2006
3. Kenntnisgabe Jugendhilfeausschuss dffentlich 30.05.2006
4. Kenntnisgabe Integrationsrat Offentlich 20.08.2006

Neubau einer Biirgerbegegnungsstitte in Eschweiler-Ost, Ecke Oststrafie / MoselstraRe
-Vorstellung der Planung-

Beschlussentwurf:

Die im Sachverhalt aufgeflihrten Informationen werden zur Kenntnis genommen; die Planung wird auf
der Grundlage des vorgestellten Entwurfs weitergefiihrt.
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Sachverhalt:

Anlass: Soziale Stadt Eschweiler-Ost

Im MaRnahmenkatalog zur Grundsatzentscheidung des Stadtrates vom 18.09.2002
war die Verlegung der Spiel- und Lernstube MaasstralRe in ein neues Gebzude ent-
haiten, das auch gleichzeitig fur vielfaltige, weitere Nutzungen zur Verfligung ste-
hen sollte.

Im Zuge der Modernisierung des Gebaudes Maasstrale 24 muss die darin unter-
gebrachte Spiel- und Lernstube verlegt werden, da sie mit einer erneuerten Wohn-
nutzung nicht vereinbar ist.

In der v.g. Grundsatzentscheidung des Stadtrates zum integrierten Handlungskon-
zept flr den Stadtteil Eschweiler-Ost wurde als Standort fir eine Burgerbegeg-
nungsstatte die heutige Brache und zukunftige Grinfliche an der Oststralie vorge-
schlagen.

Dieser Standort wird durch das stadtebauliche Konzept zur Weiterentwicklung des
Stadtteils bestatigt.

Beginn der Planung, Férderung der Begegnungsstatte

Am 11.06.2004 ist das Architekturbiiro Blum, Breuer, Brickner nach Abgabe eines
Planungsangebots mit einer Grundlagen- und Vorentwurfsplanung beauftragt wor-
den.

Der erstellte Vorentwurf war Grundlage daflr, dass am 30.06.2004 bei der Bezirks-
regierung Kéln im Rahmen der Stadtebauférderung ein Antrag auf Zuwendung ge-
stellt werden konnte.

Mit Schreiben der Bezirksregierung vom 09.12.2004 ist der Stadt der Bewilligungs-
bescheid eingegangen, der u.a. eine Férderung fir die Blirgerbegegnungsstatte in
Hohe von 430.000,00 € als 70%-ige Anteilsfinanzierung vorsieht,

Bezeichnung: Soziale Stadt NRW Eschweiler-Ost;
hier: Neubau Biirgerbegegnungsstatte

Die Bewilligung ist mit der Auflage verbunden, dass vor Abruf der bewilligten Mittel
der Bewilligungsbehdrde ein Tragerkonzept vorzulegen ist.

Erst nach Erflllung der Auflage machte es Sinn, die Bauplanung weiter fortzufuh-
ren.

Das Konzept fiir eine Tragerschaft wurde mit der Arbeitsgruppe entwickelt und am
18.07.2005 der Bezirksregierung vorgelegt. Nach Prifung durch die Bezirksregie-
rung hat diese der Stadt Eschweiler am 26.08.2005 mitgeteilt, dass das Tragerkon-
zept den Vorgaben entspricht und bei dessen Umsetzung die Nebenbestimmungen
des Zuwendungsbescheides erfillt sind.



In der Verw.-Vorlage Nr. 201/05 des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses
wurde Gber den Stand der MalRnahme berichtet. Der Vorlage lag eine Ausarbeitung
der Pianungsabteilung vom 29.06.2005 betr, ,Soziale Stadt Eschweiler-Ost" bei, die
aktualisiert und ergénzt dieser Vorlage als Anlage beigefugt ist.

Fortfihrung der Planung

Das v.g. Schreiben der Bezirksregierung und die Tatsache, dass im Haushaltsjahr
2005 Ausgabemittel in Hohe von 50.000,00 € sowie eine VE in Héhe von 50.000,00
€ zur Verfligung standen, war fur die Verwaltung Grundlage dafir, die Planung des
Bauvorhabens weiter fortzufiihren.

Nach Einholung der entsprechenden Planungsangebote sind ab dem 19.10.2005
bis zum 22.12.2005 folgende Planungsauftriage erteilt worden:

¢ Durchfihrung der Architektenleistungen

Durchfihrung der Tragwerksplanung

Erstellung eines Bodengutachtens

Projektbetreuung als Sicherheits- und Gesundheitskoordinator

Erstellung eines Brandschutzkonzeptes

Durchfliihrung der Fachingenieurplanung fur die Bereiche Heizung, Sanitar, Lif-
tung, Elektro.

Vorstellung der bisher ersteliten Entwurfsplanung

Ausgangssituation / Planungsauftrag

Das Bestreben der Stadt Eschweiler, die Spiel- und Lemnstube in ein neues Gebiu-
de zu verlegen und dariiber hinaus in diesem Geb&ude vielfaltige Nutzungen statt-
finden zu lassen,haben zum Planungsauftrag gefthrt.

Im Stadtteil Eschweiler-Ost gibt es bisher keinen Treffpunkt fiir die Begegnung von
Blrgern des Stadtteils und der ansassigen Vereine.

Die v.g. Blrgerbegegnungsstatte dient der unterschiedlichen Nutzung durch ver-
schiedene Institutionen, wie die v.g. ortsansassige Spiel- und Lernstube, Kulturelle
Vereine, Karnevalistische Vereinigungen, Soziale Einrichtungen, Kinder- und Ju-
gendgruppen, musikalische Veranstaltungen (Jugenddisco, etc.), sowie die Vermie-
tung fiir Fremdnutzung (z.B. Hochzeitsfeiern, Jubilaumsfeiern, etc.)

Stadtebauliche Aspekte der Planung

Das stadteigene Grundstiick befindet sich am Kreuzungspunkt Moselstralle
/Oststralde, in dstlicher Richtung.

Die Abmessung der stadtischen Freiflache betragt ca. 35 m x 94 m.

Das geplante 1-geschossige Gebaude wird auf dem Grundstick zuriickversetzt
platziert und orientiert sich an der vorhandenen sudlichen Nachbarbebauung des
vorhandenen Mehrfamilienhauskomplexes und nimmt diese Gebaudefront in der
Fassadenlinie auf. Durch diese Einordnung des Gebaudes entstehen vor und hinter
dem Gebaude Freiraumflachen fur die Schaffung dulerer Kommunikationszonen,
in Form von Aulenplatzen.



Kommunikationszone vor dem Gebéude:

Offentliche Kommunikationsflache

(Spielflachen wie z.B. Tischtennis oder Boccia, Aufenthaltszonen mit Banken, etc.)
— Ort der Begegnung, Orientierung zum Westen / Sonne

Einbindung der Bevélkerung aus dem Stadtteil Eschweiler-Ost
Kommunikationszone hinter dem Gebaude:

Kommunikationsflache fiir die unterschiedlichen Gebaudenutzer

(Bewirtung, Aufenthalt, Spielflache)

Die Einbindung des Gebaudes in den offentlichen Freiraum, gebildet aus den
Platzsituationen vor und hinter dem Gebaude, den zu gestaltenden umliegenden
Griinzonen, sowie die Offnung des Gebaudekérpers zum Stadtteil hin, sind die
zentralen stadtebaulichen und gebdudetechnischen Planungsgrundiagen.

Gebaudekonzeption und Architektur

Das Geb&ude hat die Aullenabmessungen von 17,05 m x 23,06 m, bei der Gebau-
dehdhe von 3,78 m — 4,83 m iiber Geldnde.

Die Nutzflache betragt 309,60 gm (Einzelaufgliederung und Raumprogramm siehe
Nutzungskonzept).

Die Kubatur des Gebaudes betragt 1.690,14 cbm.

Das eingeschossige Gebaude ist als schlichter, technisch unkomplizierter Baukor-
per konzipiert, mit einer betonten Transparenz zwischen Innen und AuRen.

Durch die Verbindung zwischen AulRen- und Innenraum wird eine einladende
Wirkung auf den Besucher erzielt.

Diese Wirkung wird unterstrichen durch das sich 6ffnende, geneigte Dach, die
transparente Glasfassade und den nahtlosen Ubergang vom AuRRenbereich
(Vorplatz) in das &ffentliche Foyer im Innenraum, nur getrennt durch die transparen-
te Glasfassade.

Der Multifunktionsraum hinter der Glasfassade ist das Zentrum des Gebaudes,
hauptséchlich Treffpunkt und Kommunikationsbereich. Das Forum wird tber einen
Windfang erschlossen, welcher in die Fassade auflockernd eingeschoben ist.

Die weiteren Funktionsbereiche und Raumlichkeiten gruppieren sich um dieses
Multifunktionsforum.

Die einzelnen Raume dienen der Nutzung als Medien- / Hausaufgabenbetreuungs-
raum (2 Raume), Kliiche, Personal- und Sanitatsraum, Madchen- und Bespre-
chungszimmer, Garderobe- und WC-Anlagen (D + H), sowie Behinderten-WC,
Technik- und Abstellraumlichkeiten, inkl. Stuhllager.

Die spezifischen Raumbeschreibungen in Gréfle und Funktion sind detailliert dem
Nutzungskonzept zu entnehmen.

Bei der Planung wurde bewusst auf uniibersichtliche, dunkle Flure verzichtet, was
auch die Einsparung von zusétzlichen Verkehrsflachen bewirkt.

Eine klare Linienfihrung und Strukturen sind somit entwerferisch ablesbar. Die U-
bersichtlichkeit und Einfachheit der Konzeption steht im Vordergrund des Entwurfs
und dient auch der Uberwachungsmdglichkeit und Einsehbarkeit des

Gebaudes durch die Betreuer vor Ort, beispielsweise im Rahmen einer Kinder-
betreuung.

Das Gebaude steht des Weiteren fir Transparenz und Offenheit nach aulen und
wirkt dadurch auf den Besucher freundlich, hell und einladend.



Materialwahi

Die Materialien sollen gerade mit Hinblick auf unterschiedliche Gebaudenutzer ro-
bust und pflegearm ausgewéahlt werden.

Die Aullenhiille der Begegnungsstatte ist als Massivmauerwerk geplant, mit mine-
ralischer Kernddmmung und vorgesetzter Klinkerschale bis zu einer Héhe von ca.
3,123 m. Der daruber liegende Wandteil bis zum Dach wird mit vorbewittertem
Zinkblech verkleidet, um der Wand Leichtigkeit zu verleihen und die massive Wir-
kung des Klinkers zum Dach hin aufzulésen. Das Wechselspiel zwischen Kiinker,
Metallfassade und transparenten Fassadenelementen belebt die Fassade und er-
zeugt ein Spannungsfeld, welches auf den Betrachter abwechslungsreich und le-
bendig wirkt.

Das Pultdach ist als zimmermannsmaRige Holzdachkonstruktion mit Naturholzun-
tersicht, teilweise mit Akustiklochung, stahltragerverstarkt, vorgesehen. Das schrig
geneigte Dach soll eine Metalleindeckung aus langsstofifreien Aluminiumpaneelen,
welche zinkbeschichtet sind (ALU + Zink) erhalten. Die Glaselemente solien aus
wartungsarmen, thermisch getrennten Aluminiumprofilen eingebaut werden. Die
Isclierverglasung, sowie die gesamte Ddmmung des Gebaudes erfolgt geman den
- Anforderungen der ENEV (Energieeinsparverordnung). Der Boden erhalt einen un-
empfindlichen Steinzeugbelag, welcher optisch den AulRenbereich mit in das Ge-
baude fuhren soll und entsprechend an die &ulere Pfiastergestaltung angepasst
wird. Die geplante Verschmelzung von innen- und Aulenraum wird auch in Form
der eingesetzten Materialien umgesetzt (Sichtmauerwerk im Multifunktionsraum).
Es ist vorgesehen, im Mehrzweckraum eine Liftungsanlage einzubauen.

Die lokale Warmwasserbereitung soll iber Durchlauferhitzer / Untertischgerate er-
folgen.

Neben einer in Frage kommenden Erdgas-Zentralheizung als Brennwertheizung in
Form einer Fullbodenheizung wird z. Z. vom Fachplaner der Einsatz von regenera-
tiven Energien geprift, wie z.B. die Erzeugung der Heizleistung mittels Sole / Was-
ser-Warmepumpe einschl. Erdbohrungen oder als Fremdwarme genutzt.

Hierbei werden die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen wie Anschaffung, Unter-
halt und Amortisation eine Rolle spielen.

Das Gebaude erhalt als fest installierte Ausstattung eine Einbauktche, welche auch
gemeinschaftlichen Kochkursen, etc. dienen soll und wird weitestgehend vandalis-
mussicher ausgefihrt. Weitere Anmerkungen zur Ausstattung des Gebaudes sind
der Baubeschreibung zu entnehmen.

Als Anlage liegen bei:

* Verkleinerte Grundriss-, Ansichtungen-, Schnittzeichnungen, Lageplan
» Nutzungskonzept
o Kostenberechnung

Baubeschreibung



Geplante zeitliche Ablaufe

Eine Abstimmung der Planung mit den ansassigen Institutionen und Vereinen des
Stadtteiles und deren weitere Einbindung wird in den nachsten Wochen erfolgen.
Es ist weiter vorgesehen, nach der entsprechenden Durchfiihrung der Planungs-
leistungen in den nachsten Monaten den Bauantrag einzureichen und nach Durch-
fuhrung der Ausfahrungsplanung die Rohbauarbeiten auszuschreiben, sodass spa-
testens noch vor Ende 2006 mit dem Bau begonnen werden kann. Bei einer Bau-
zeit von gut einem Jahr (ohne negative Witterungseinfliisse wie z.B. Stillstandszei-
ten Frost), wird die Gebaudefertigstellung im Winter / Friihjahr 2008 angestrebt.

Finanzielle Betrachtung:

Der bisher ermittelte Gesamtmittelbedarf betragt ca. 800.000,00 € (einschlieRlich
Personalkostenanteil und geringem Anteil fiir Unvorherzusehendes, ausschlieBlich
Kosten flr Aullenanlagen, Vorplatz, Parkplatze, Mobiliar und Einrichtung).

Verbuchung bei H. St. 2.61500.940000, ,Soziale Stadt Eschweiler-Ost" Biirgerbe-
gegnungsstatte

Im H J 2006 ist eine Verpflichtungsermachtigung in Héhe von 280.000,00 € vorge-
sehen, mit Kassenwirksamkeit im H J 2007.

Die zu erwartende Férderung ist in den im Bewilligungsbescheid beschriebenen
Teilbetragen im Haushaltsentwurf bei H. St. 2.61500.361020 angemeldet.



Soziale Stadt Eschweiler-Ost Blrgerbegegnungsstatte
Anlage 1 zur VV 061/06

Soziale Stadt Eschweiler-Ost

Mit der Bewilligung von Fordermitteln im Oktober 2003 war fir Eschweiler-Ost eine
Anerkennung als Stadtteil im Rahmen des Bund-Laénder -Programms ,Soziale Stadt*
verbunden. Im Stadtemeuerungsprogramm 2004 wurden weitere Mittel bereitgestelit.
Daraufhin wurden Ende Juni 2004 der (iberarbeitete Grundférderantrag (das Konzept) und
die daraus resultierenden aktualisierten bzw. neu erarbeiteten Einzelférderantrége neu
gestellt, u.a. wurde auch eine Férderung fiir die geplante Blirgerbegegnungsstéatte beantragt.

Blirgerbegegnungsstitte

Die Modernisierung der Wohngeb&ude in der Maas-, Weser- und Oststrale ist die
Grundvoraussetzung fir eine Stabilisierung der Bewohnerstruktur und den dauerhaften
Erfolg aller MaRnahmen und Aktivitdten im Stadtteil. Die Modemisierung der Gebéude in der
Weser- und Oststrale hat begonnen, ein Modemnisierungskonzept fir die Geb&ude in der
MaasstraBe wird folgen. Im Zuge der Modemisierung des Gebdudes Maasstralle 24 muss
die darin untergebrachte Spiel- und Lemstube verlagert werden, da sie mit einer emeuerten
Wohnnutzung nicht vereinbar ist. Aus diesem Grund war bereits im MaRnahmenkonzept zur
Grundsatzentscheidung des Stadtrates vom 18.09.2002 die Verlagerung der Spiel- und
Lemstube vorgesehen. Da vom Stadtteil weitere vielféltige Bedarfe nach einem
Begegnungs- und Veranstaltungsort geduert wurden, lag es nahe, ein neues Gebéude zu
planen, das flr alle Nutzungen zur Verfligung stehen solite.

Ausgangssituation

Die soziale Struktur des Stadtteiles Eschweiler-Ost hat in Verbindung mit den Bedingungen
des Wohnumfeldes diesen Stadtteil zunehmend stigmatisiert, und dies sowohl im
Bewusstsein der Stadtteilbewohner als auch der Gesamtbevélkerung.

Die Schaffung einer Birgerbegegnungsstatte wird im Rahmen des Gesamtkonzeptes neben
anderen Aspekten wesentlich dazu beitragen, fir den Stadtteil eine sichtbare
Identifikationsméglichkeit anbieten zu kdénnen:  hier ist ein Stadtteil im Umbruch, der einen
Mittelpunkt in Form eines neuen Gebéaudes, einer Begegnungsstétte erhalt, die gleichzeitig
als sichtbares erstes Signal fur einen beginnenden Umstrukturierungsprozess dient.”

Nutzer der Biirgerbegegnungsstitte
Die Blrgerbegegnungsstitte Eschweiler-Ost soll fur alle, die im Stadtteil leben oder das
Leben dort mitgestalten, zu einem Begegnungsort werden und verschiedene Nutzungen und
Nutzer mit unterschiedlichen Angeboten unter einem Dach zusammenfassen.
Nutzer sind + interessierte Blrger / Birgerinnen

+ Institutionen / Vereine / Verbénde

«  Bilrgerorganisationen

Baubeschreibung

Er soll als schlichter, variabel nutzbarer und strapazierfahiger Baukorper entstehen, der
durch Transparenz Offenheit herstellt und die Blrgerinnen und Blirger des Stadtteils einladt.
Durch eine klare und einfache Baukonstruktion und durch geringen technischen Aufwand
sollen die Baukosten und die Unterhaltungskosten méglichst niedrig bleiben. Als MaRstab fiir
das Raumprogramm wurden die Bedarfe der Spiel- und Lermnstube Maasstrale zugrunde
gelegt, umgesetzt aber immer auch im Hinblick auf eine vielféltige Nutzung und Variabilitat.
Der geplante Baukérper verfligt Uber eine Nutzflache von insgesamt rd. 300 m?
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Soziale Stadt Eschweiler-Ost Blrgerbegegnungsstitte
Anlage 1 zur VV 061/06

Standort

Bereits in der Grundsatzentscheidung des Stadtrates vom 18.09.2002 zum Integrierten
Handlungskonzept fir den Stadtteil Eschweiler-Ost wurde als Standort fir eine
Burgerbegegnungsstétte die heutige Brache und zukiinftige Grunfliche an der OststraRe
vorgeschlagen. Dieser Standort wurde durch das stadtebauliche Konzept zur
Weiterentwicklung des Stadtteils bestéatigt.

Umsetzungszeitraum der Bilirgerbegegnungsstitte

Um den nahtlosen Ubergang der Spiel- und Lemstube vom derzeitigen zum neuen Standort
zu gewahrleisten ist es notwendig, die Blrgerbegegnungsstatte vor Beginn der
Modernisierung der Gebaude in der Maasstrale fertig zu stellen. Auf Grund dessen muss so
friih wie méglich mit dieser Manahme begonnen werden. Dariiber hinaus kann der Neubau
flr die Stadtteilbewohner zu einem wichtigen und notwendigen Aufbruchsignal und
Kristallisationspunkt, gerade auch in der Zeit der Wohnungsmodemisierung, werden.

Forderung der Biirgerbegegnungsstitte

Da im gesamten Stadtteil kein Gebaude vorhanden ist, in dem nach Sanierung und
Umnutzung eine Blrgerbegegnungsstitte eingerichtet werden kénnte, ist hierfir ein Neubau
erforderlich. In den ,Forderrichtlinien Stadtemeuerung® ist hierflir keine Zuwendung
vorgesehen, aus diesem Grund war fur die Ausnahme-Bewilligung die Zustimmung des
Stadtebauministeriums erforderlich.

Am 22122004 erhielt die Stadt Eschweiler einen Bewilligungsbescheid in Hohe von
430.000,- € als Anteilsfinanzierung von 70 % zum Bau der Biirgerbegegnungsstitte
Eschweiler-Ost. Die Bewilligung ist mit der Auflage verbunden, dass vor Abruf der Mittel der
Bewilligungsbehodrde ein Tragerkonzept vorzulegen ist. Dabei ist durch Kriterien wie ein breit
verankertes Nutzungskonzept, birgerschaftliches Engagement und die Einbeziehung der
Institutionen und Vereine im Stadtteil sicherzustellen, dass die laufenden Unterhaltungs- und
Folgekosten méglichst gering ausfallen und fangfristig vor Ort getragen werden.

Trigerkonzept

Zurzeit wird gemeinsam mit den Bewohnern des Stadfteils und Vertretem von
Organisationen / Vereinen / Verbanden, die im bzw. fir den Stadtteil aktiv sind, ein Konzept
fir eine Tragerschaft erarbeitet. Genutzt werden dabei die ersten Ergebnisse des
Stadtteilmanagements, d.h. die Beteiligung der Institutionen am Prozess ,Soziale Stadt” und
die Aktivierung von Birgem des Stadtteils, die darauf abzielt, sich der eigenen Bedirfnisse
und Interessenslagen bewusst zu werden, um sie in einem kommunikativen Prozess
herauszuarbeiten und gemeinsam zu vertreten.

Der Prozess der Konzepterarbeitung hat sich als sehr arbeitsintensiv in Anbetracht der
vielfaltigen Strukturen innerhalb des Stadtteils (Bewohner/-innen mit Migrationshintergrund;
Identifikation mit eigenem Wohnbereich innerhalb des Stadtteils, unterschiedliche
Artikulationsmdglichkeiten und -formen; rechtliche Fragen etc.) herausgestellt. Gleichwohl
wird er als unerlasslich betrachtet, um dem Haus von vormherein eine breite Akzeptanz zu
verschaffen. Mit diesem Projekt der Birgerbeteiligung soll gleichzeitig ein Modell des
blrgerschaftlichen Engagements ber Mitbestimmung und Mitverantwortung erprobt werden,
dass in Anbetracht der Notwendigkeit der stérkeren Einbeziehung und der Ubemahme von
Aufgaben von Blrgemn fir das Gemeinwesen auch flr andere Stadtteile richtungweisend
sein kénnte.
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Soziale Stadt Eschweiler-Ost Blrgerbegegnungsstatte
Anlage 1 zur VV 061/06

Vorgehensweise

Als Grundlage fir die Arbeit an einem Tragerkonzept fUr die Burgerbegegnungsstitte fand
am 26. April 2005 im Esch-O Stadtteilbetrieb eine Informationsveranstaitung statt. Als
Ergebnis formierte sich eine offene Arbeitsgruppe, die bisher an verschiedenen Themen und
Schwerpunkten gearbeitet hat. Die Informationsveranstaltung und die Arbeitsgruppentreffen
wurden von verschiedenen Mitgliedem der verwaltungsintemen Projektgruppe und dem
Stadtteilmanagement vorbereitet und moderiert. Die Einladungen, Teilnehmer, Inhalte und
Ergebnisse der Veranstaltungen und Treffen werden dokumentiert.

Die bisherigen Uberlegungen gehen dahin, die Tragerschaft einem Verein zu (bertragen,
der, basierend auf einer Beteiligung der Stadt Eschweiler (z.B. tiber Nutzungsentgelt fir den
~Dauermieter* Spiel- u. Lemnstube) das Management der Einrichtung Gbemimmt. Der Verein
kann sich aus den unterschiedlichsten Akteuren (Bewohnervertreter, Institutionen,
Einzelpersonen etc.) zusammensetzen.

Ein erheblicher Anteil der zukinftigen Betriebskosten der Blrgerbegegnungsstatte wird
bereits durch den Betrieb der Spiel- und Lernstube anfallen, die ca. 50 % der Nutzungszeiten
belegen wird. Ziel fir den Tragerverein wird u.a. sein, Uber z.B. Einnahmen aus
Vermietungen die verbrauchsabhéngigen Kosten nutzungsanteilig zu Gbemehmen und so
die Einrichtung flr den Stadtteil zu sichem.

Ergebnis

In der Sitzung der Arbeitsgruppe am 6. Juli erklarten folgende Personen und Vereine /
Interessensgemeinschaften ihre konkrete Bereitschaft, nach den Sommerferien im Rahmen
einer angestrebten Mitgliedschaft in einem Tragerverein an einem Tragerkonzept / -vertrag
mitzuarbeiten:

Ev. Kirchengemeinde Eschweiler (vorbehaltlich der Zustimmung des Presbyteriums)
Eschweiler Fu3ballverein (EFV)

KG Stadtgarde

Stadtteilbetrieb Esch-O

Arbeiterwohifahrt OV Weisweiler

Integrationsrat '

Spiel- u. Lernstube Maasstr.

AG Kinder + Jugendliche der |G Bergmannssiediung

IG Maas-Weser-Ost-Str.

+ und verschiedene Einzelpersonen aus dem Stadtteil

Anhand dieser Liste wird deutlich, dass die Tragerschaft fir die Bilrgerbegegnungsstatte
Eschweiler-Ost von einer Vielfalt von unterschiedlichen Interessierten angestrebt wird, dabei
sein  werden sowohl  ortsansdssige Vereine als auch Einzelpersonen,
Interessengemeinschaften und Institutionen. Diese breite Beteiligung, das auergewbthnliche
Engagement in einer noch sehr theoretischen Phase des Projektes und das konkrete
Ergebnis nach einer eher kurzen Zeit der Beschéftigung mit der Thematik zeigen deutlich,
dass der Bedarf fUr die geplante Einrichtung im Stadtteil uneingeschrankt vorhanden ist und
dass sie zu einer im Stadtteil getragenen Einrichtung werden kann. Dabei wurde im
Arbeitsprozess deutlich, dass auch eine, der breiten Beteiligung entsprechenden,
Nutzungsmischung und -vielfalt zu erwarten ist.

Auf der Grundlage der bisherigen Ergebnisse sah die Bezirksregierung die
Bewilligungsauflagen als erfillt an.
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Soziale Stadt Eschweiler-QOst ) Borgerbegegnungsstitte
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Inzwischen ist die Arbeitsgruppe dabei, die Vereinsgriindung vorzubereiten. In die weitere
Planung wird der Tragerverein inhaitlich eingebunden um sicherzustellen, dass er seine
Kenntnisse, Uberlegungen und Anforderungen einbringen kann.

Umfeld der Biirgerbegegnungsstitte !

Spiel- und Begegnungsraum

Nach Fertigstellung der Birgerbegegnungsstétte ist es notwendig, den AuRenbereich und
die angrenzenden Freiflichen neu zu ordnen und zu gestalten. Hierbei sind insbesondere
die Belange der Spiel- und Lemnstube 2zu beriicksichtigen. Die Planung soll in
Zusammenarbeit mit dem Tragerverein Biirgerbegegnungsstitte, den Kindem und
Jugendlichen der Spiel- und Lemstube aber auch méglichen weiteren Nutzern der Flache
erarbeitet werden. Im Stadtteilkonzept und im Grundférderantrag 2004 ist diese MaRnahme
fur das Jahr 2006 berlcksichtigt. FUr diese MaRnahme wurden Stadtebauférdemitteln
beantragt, dieser Antrag ist bis zum Sommer 2006 zu konkretisieren.

Prozessplanung

Mit diesem Ziel, die unterschiedlichen Akteure von Beginn an in die Planung einzubeziehen,
ist ein komplexer Prozess verbunden, und ein methodisch gezieltes Vorgehen erforderlich,
um die verschiedenen Lebenswelten der Akteure zu bericksichtigen. So sind auch
unterschiedliche Methoden hinsichtlich der Beteiligung der o&rtlichen Institutionen, von
Erwachsenen oder von Kindern anzuwenden, wobei die Beteiligung der Kinder nicht nur auf
die Spiel- und Lemstube beschrankt sein darf.

Zu Beginn des Prozesses ist zu ermitteln, wer an der Nutzung des Spiel- und
Begegnungsraums und damit an der Planung der Gestaltung Interesse hat. Das sind
natlrlich in erster Linie die vielfdltigen unterschiedlichen Nutzer der Blirgerbegegnungsstétte
und die Mitglieder des Trégervereins. Dazu gehodren aber auch die Bewohner des Stadtteils
und der angrenzenden Quartiere.

Der Spiel- und Begegnungsraum ist nur eine von unterschiedlichen &ffentlichen Freiflachen
im Stadtteil, die z.T. nicht oder nur in geringem Umfang genutzt sind. Die bisherigen
Ergebnisse lassen erkennen, dass es Bedarfe fir verschiedene Freiflachennutzungen gibt.
Die Planung der weiteren Aktivierungs- und Beteiligungsprozesse sieht vor, diese Nutzungen
in einem ersten Verfahren mit den Stadtteil-Akteuren den unterschiedlichen Flachen
zuzuordnen. Dem folgt dann die konkrete Gestaltung der einzeinen Flachen. Fur diesen
Prozess ist der Zeitraum bis zum Sommer 20086 erforderlich, so dass erst dann eine mit den
Beteiligten entwickelte und abgestimmte Planung fur den Spiel- und Begegnungsraum
vorgelegt werden kann, der dann den bisherigen pauschalen Forderantrag konkretisieren
wird.

Inventar der Biirgerbegegnungsstitte

De Ausstattung der Birgerbegegnungsstétte ist abhéngig von den zukinftigen Nutzungen
und soll nach erfolgter Planung mit den Tragern und Betreibem geplant und abgestimmt
werden. Unter Umsténden kénnen hier auch Mittel aus der Stéadtebhauforderung akquiriert
werden. Eine Antragstellung fur das Jahr 2007 ist vorgesehen.
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Zusammenfassung der Kostengliederung

Kostengruppe 100 Grundstiick Entfallt
Kostengruppe 200 Herrichten und 23.000,00
ErschlieRen
Kostengruppe 300 Bauwerk- Baukonstruktionen 440.000,00
Kostengruppe 400 Bauwerk- Technische Anlagen 148.000,00
Kostengruppe 500 AuBenanlagen nicht beriicksichtigt!
Kostengruppe 600 Ausstattung und 30.000,00
Kunstwerke
Kostengruppe 700 Baunebenkosten 105.000,00
Zu erwartender Kostenanstieg
aufgrund der Mehrwertsteuer- 22.380,00 €
erhdhung in Hohe von 3% der
Kostengruppe 200 - 700
Gesamtkosten, Brutto 768.380,00 €

Kostengruppe 200;
Die Kostengruppe 200 enthéit die Kosten der Ver- und Entsorgungsanschliisse. In der Moselstralle

liegen die Versorgungsanschliisse fir Gas und Wasser, in der Oststrae liegt lediglich die
Stromversorgung. Der Mischwasserkanal liegt in der Moselstrafe.

Kostengruppen 300 + 400:
Auf den nachfolgenden Seiten der Kostenberechnung sind die Kostengruppen 300 und 400

ausfUhrungsorientiert, d.h. in Vergabeeinheiten aufgegliedert.

Kastengruppe 5G0:
Die Kosten fir die AuBenantagen, atso auch fir den Vorplatz und die riickwértige Terrasse, inkl. der

Platzbeleuchtungen, sind in den Kosten nicht enthalten.

Kostengruppe 600:
In den berechneten Kosten sind die Kosten fiir eine festinstallierte Kiiche, als annihernd

vandalismussichere Ausfilhrung enthalten. Die Kiiche ist ausgelegt fir ca. 6 - 8 parallele Nutzer.

Kostengruppe 700:
Die Baunebenkosten sind zur Zeit mit ca. 18 % der Bruttokosten der Kostengruppen
Ansatz gebracht. T

Kostenberechnung aufgestellt: _02.03.2006 . Vo
Datum Stempel, Unterschrift
-2-




= Architekt/Stempel

Baubeschreibung

Die vorliegende Baubeschreibung basiert auf folgenden Grundlagen:
Grundlagen: Entwurfsplanung M 1: 100

Erlduterungen zu Einzelheiten, die aus den Zeichnungen und

Berechnungsunterlagen nicht hervorgehen

Bauvorhaben: Errichtung einer Birgerbegegnungsstatte

in Eschweiter- Ost
Bauort: 52249 Eschweiler- Ost,

Moselstralle / OststralRe
Bauherr: Stadt Eschweiler

Rathausplatz 1, 52249 Eschweiler

Brutto-Rauminhait': Bautell
Birgerbegegnungsstitte 1.690,14 m3
Bauteil
m3
Bauteil
ma
Wohnfliche™: Bauteil
m2
Bauteil
mz
Bauteil
mz
Nutzfliche™: Bauteil
Birgerbegegnungsstitte 309,60 m2
Bauteil
m2
Bautel
mz
| Summe Wohn-/Nutzfliche: | ] 30960 m?
w-r
g[\i:‘& | :
Baubeschreibung aufgestelit: _15.02.2006 PV g

Stempel! und Unte'-rﬂ.s__‘;‘:ﬁrif_t_-‘ i N

fio.




Baubeschreibung

Baubeginn

Voraussichilich Ende 2006

Baufertigstellung

Voraussichtlich Ende2007/ Anfang 2008

Gebaudetyp

Biirgerbegegnungsstitte

mit unterschiedlichen Nutzungsmoglichkeiten durch die Gebdudenutzer
(siehe auch Anlage — Nutzungskcnzept)

Gesamtnutzfidche: 309,60 gm

Konstruktion

Massiver Mauerwerksbau,

Katksandsteinmauerwerk (Schallschutz) gemalt Statik, DA&mmung gemaRk ENEV
Dachkonstruktion als zimmermannsméRige Holzkonstruktion, durch Stahltréger verstérkt,
gemiR Statik, Dd&mmung gemil ENEV

Das massive Mauerwerk wird nur im Mehrzweckraum- und Kiichenbersich bis unter die
Dachhaut gefilhrt. Die AuBenwénde werden oberhalb der Klinkerebene, h = 3,00 m, als
Holzkonstruktion ausgefihrt.

Decken

Mehrzweckraum und Kiiche: Deckenuntersicht als Holzmehrschichtplatte,

mit akustisch wirksamer Schiitzung in quadratischem Schlitzformat

Sonstige Aufenthaltsraume, Sanitdrrdume: Abhangdeckenkonstruktion als Akustik- Rasterdecke
Lager, Technik, A.R. , Putzmittel: Deckenhoch mit Gipskartonverkleidung, gespachtelt

Aullenwand

Kalksandsteinmauerwerk mit mineralischer Ddmmung {gemaR ENEV) und Verklinkerung
bzw. geddmmte und hinterliiftete Metallfassade als Winkelstehfalztechnik in Teilbereichen

Innenwand

Mehrzweckraum:

Kalksandsteinmauerwerk {Schallschutz), Sichtverblendung bis h = 3,00 m,
oberhalb der Verblendung als Paneelverkleidung

Nebenrdumae:

Kalksandsteinmauerwerk (Schallschutz), mineralisch verputzt

Fenster

Aluminiumfenster isolierverglast, gemal ENEV

Innentiiren

Schichtstofftiren / Aluminiumtiren

Aullentiiren

Aluminiumtiiren, warmegedammt

Dacheindeckung

Metalleindeckung: Kalzip (ALU + Zink ~ Oberfléche), oder gleichwertig,
mit komprimierter Antidrénddmmung, unterhalb der Dacheindeckung
(Vermeidung eines Trommeleffektes)

Heizung / Liiftung

Neben einer in Frage kommenden Erdgas- Zentralheizung als Gas- Brennwerttherme,
in Kombination mit einer Fulbodenheizung als Niedrigtemperatursystem,

wird zur Zeit der Einsatz von regenerativen Energien gepriift,

Warmwasserbereitung (ber Durchlauferhitzer / Untertischgerite

Liftung: Raumluftwechsel des Multifunktionsraumes iiber Lisftungsgeréte.

Elektro

Standard
Kantige Schalterausfiihrung gemal Mustervoriage
(angepasst an die Architektur des Gebdudes)

Bodenbelag

Feinsteinzeugy- Bodenbelag / eventuell Himholzparkett
Windfang als Sauberlaufzone

Wandbelag

Mehrzweckraum: Klinker- Verblendung bis h = 3,00 m, oberhalb Paneelverkieidung
Sanitdrraume: Fliesen, raumhoch

Aufenthaltsrdume: Glasfasergewebe, malerfertig gestrichen, scheuer- und waschbesténdig
Technik, Lager, A.R., Putzmittelraum: min. Wandbeschichtung, scheuer- und waschbestindig

Sonstiges

Verglasungselement zwischen Kiiche und Mehrzweckraum
als Aluminiumkonstruktion mit Sicherheitsglas, teilweise satiniert




Rathausplatz 1, 52249 Eschweiler

Architekt/Stempel
Nutzungskonzept Pe
. e
By :
i
Das voriegende Nutzungskonzept basiert auf foigenden Grundlagen:
Grundlagen: Entwurfsplanung
& Berechnung der Raumgréfen von Nutzungseinheiten
@ Erlduterungen zu Einzelheiten, die aus den Zeichnungen nicht hervorgehen
Bauvorhaben: Errichtung einer Blirgerbegegnungsstitte
in Eschweiler- Ost
Bauort: 52249 Eschweiler- Ost,
Moseistralle / Oststrafte
Bauherr: Stadt Eschweiler

Brutto-Rauminhalt': Gebaude:

- Birgerbegegnungsstatte 1.690,14 m?

Nutzfliche™ Raum:
Multifunktionsraum 118,50 m?
Raum:
Medienraum/ Hausaufgabenbetreuung 1 35,40 m?
Raum:
Medienraum/ Hausaufgabenbetreuung 2 35,40 m?
Raum:
Biro- und Sanitétsraum 11,30 m?
Raum:
Beratungs- und Madchenraum 9,80 m?
Raum:
Damen- WC 8,10 m*
Raum:
Herren- WC 8,30 m?
Raum:
Bshinderten- WC 4,60 m?
Raum:
Garderobe 10,10 m?
Raum:
Kiiche 19,10 m?
Raum:
Stuhllager 15,80 m?
Raum:
Abstellraum 4,20 m?
Raum:
Putzmittel 1,90 m?
Raum:
Technik 14,70 m2
Raum:
Windfang 9,20 m?
Raum: 3,20 m?
Flur

| Summe Nutzflache: 30960 m?

! nach DIN 277, Teil 1

Znach §§ 42 bis 44 der 2, Berechnungsverordnung




Nutzungskonzept der Biirgerbegegnungstitte Eschweiler - Ost
Beschreibung der Einzelraumnutzungen

Vorbemerkung Die Blirgerbegegnungsstitte wird einer differenzierten Nutzung durch

verschiedene Institutionen und Nutzer zugefiihrt:
Vorgesehene Spiel- und Lemstube, Kulturefle Vereine, Kamnevalistische Vereinigungen, Soziale Einrichtungen,
Nutzungen Kinder- und Jugendgruppen, musikalische Veranstaitungen (Jugenddisco, Alleinunterhalter,etc.)

Vermietung fiir Fremdnutzung (z.B. Hochzeitsfeiem, Jubilaumsfeiem, etc.)
Gesaminutzfiiche der Birgerbegagnungsstitte: 309,60 gm

Einzelraumnutzung:.

Grofter
Multifunktionsraum

Veranstaltungsraum flr bestuhite Nutzung bis ca. 100 Personen

Veranstaltungsraum flir Nutzung mit Bestuhlung und Tischen bis ca. 60 Personen
Veranstaitungsraum fiir stehende Nutzung bis ca. 180 Perscnen (kieiner 200 Personen)
MGglichkeit der Aufstellung einer mobilen Theke (Bodenanschilisse), vor der Kiichenfront
Méglichkeit der Aufstellung einer Musik und Lichtanlage durch die Nutzer / Anschlussvorichtung
Raumgrofie: 118,50 gm

Medienraum /
Hausaufgaben-
betreuung

Arbeits- und Aufenthaltsraum bei Nutzung mit Bestuhlung und Tischen fiir 8 bis 10 Personen
Vorgerichtete Medienanschilisse flir Computerschulung, etc.

Anzahl: 2 R3ume

Raumgrofien: je 35,40 gm

Biiro, Sanitatsraum

Biro und Leiterraum mit Sichtverbindung zum Multifunktionsraum durch Fensterelement
{Kontrollméglichkeit)

Unterbringung der Sanititsausstattung fir das Gebéude

Raumgrofle: ca. 11,30 gm

Beratungsraum
Madchenraum

Besprechungsraum fir Einzelberatungen
Rickzugs- und Aufenthaltsraum fir Madchen
Raumgrole; ca. 9,80 gm

Sanitarraume

Damen- WC mit 2 Toilettenariagen und einem Waschtisch, Raumgrée: ca. 6,70 gm

Herren- WC mit 1 Toilettenanlage, 2 Trockenurinalen und einem Waschtisch, R.-Gr. ¢a.6,90 gm
Behinderten- WC mit einer Toilettenanlage u. einem Waschtisch,ohne Dusche,R.-Gr. ca.4,60 gm
Gesamtraumgrofie der sanitiiren Einrichtungen: ca. 18,20 gm

Garderobe

Gardercbe ausgelegt fir ca. 50 Doppelgarderobenhaken, bei Hakenabstand von 15 cm,
entspricht ca. 100 Mantel- und Jackenhéngeplitzen

Die Medien und Hausaufgabenbetreuungsrdume erhalten separate Garderoben in den R&umen
Raumgaréfe:; ca. 12,50 qm

Kiche

Vandalismussichere Auslegung der Kiichenméblierung, gemét Fachplanung
Die Kiiche dient auch der Nutzung durch Kechkurse, mit bis zu 8 Teilnehmem.
Anbindung der Kliche an die riickwartige Terrasse durch Schiebetiiranlage.
Raumgréfe: ca. 19,10 gm

Stuhllager

Stuhllager fir die Unterbringung von 10 Stapeltischen 0,90 x 1,80 m
und ca. 60 Stapelstihlen, zu je 10 Stithlen gestapelt

Unterbringung einer mobilen Theke his zu einer Ladnge von ca. 4,00 m
Raumgréle: ca. 15,80 gqm

Abstellraum

Absteliraum fiir die Nutzer des Gebéaudes
Raumgroe: ca. 4,20 gm

Putzmittelraum

Putzmittalraum mit Ausgussbecken
Raumgrofte: 1,80 gm

Technikraum

Anhindung der Hausanschlisse
Technikzentrale fir Helzung und Elektroinstallation / Raumunterteilung
Raumgrdfie: ca. 15,20 gm

Windfang

Windfang als Verbindung zwischen aufien und innen
mit Sauberlaufzone
Raumgréfe: 9.20 gm

Flur

Stichflur als Verbindungsgang zwischen Muitifunktionsraum und
Beratungs- und Madchenraum / Bliro- und Sanitatsraum / Abstellraum
RaumgroBe: 3,20 qm

Sonstiges

Einbindung des Aulenraumes / Vorplatzes in die Gesamtkonzeption der
Begegnungsstitte.

Der Vorplatz und der Multifunktionsraum bilden in der
Gebdudekonfiguration und in der Materialwahl eine Einheit.
Verschmelzung von Innen- und Auenraum.




