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1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Sffentlich 25.01,2006
2.
3.
4.

Bebauungsplan 270 - Burgweg - .
hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beschluss der éffentlichen
Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Die Stellungnahmen der Behdrden gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden nach MaRgabe
der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Ii. Der Entwurf des Bebauungsplanes 270 - Burgweg — (Anlage 2) mit Begriindung (Anlage 3)
wird zum Zweck der &ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungsplanes 270 - Burgweg - wurde zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit in der Zeit vom 17.03. - 14.04.2005 &ffentlich ausgestellt. Seitens der Burger wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben. Die Behdrden wurden an der Bauleitplanung beteiligt. Die Stellungnahmen
sind, soweit sie Bedenken und Anregungen enthalten, als Anlage 4 beigefigt.

Die Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden ist als Anlage 1 beigefiigt.
Im Planentwurf haben sich geringfiigige Anderungen ergeben.

Die Verwaltung empfiehlt, die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes 270 - Burgweg - zu be-
schlieflen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden
2. Entwurf des Bebauungsplanes

3. Begrundung zum Planentwurf einschlieflich Umweltbericht

4. Stellungnahmen der Behérden



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmeﬁ der Behdrden

ANLAGE 1

Nr.

Behérde

Inhailt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Kreis Aachen
20.04.2005

A 70 - Umweltamt -

Wassenrwirtschaft

Alle anfallenden Schmutzwasser sind dem 6ffentlichen

Schmutzwasserkanal zuzuleiten.

Unbelastete Niederschlagswasser sind dem Regenwasserka-
nal oder bei gegebener ortlicher Moglichkeit einem Vorfluter
zuzuleiten. Flr diese Einleitung ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis zu beantragen.

Entlang des vorhandenen Gewassers ist beiderseits ein mind.
5 m breiter Schutzstreifen von jeglicher Uber- bzw. Bebauung
freizuhaiten. Bepflanzungen etc. sind nur eingeschrankt in
Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde und der unteren
Landschaftsbehdrde méglich. Die Blaue Richtlinie ist zu be-
achten.

A 61 - Amt fir Kreisplanung und Projektmanagement -

Es wird angeregt, geman BauGB die Erforderlichkeit der Pla-
nung in der Begrindung darzustellen.

Das Schmutzwasser soll dem vorhandenen Schmutzwasser-
kanal Am Filzengraben zugefuhrt werden. Alternativ wiére
auch ein Anschluss an den Hans-Leyers-Weg, der iiber ein
Leitungsrecht abzusichern ware, denkbar.

Die Mdglichkeit des Anschlusses an einen vorhandenen Vor-
fluter {verrohrter Bachlauf), der das Plangebiet an der sodli-
chen Grenze tangien, ist noch nicht abschliefend geklart.

Der Schutzstreifen nordlich des vorhandenen Gewassers wird
im Bebauungsplan berticksichtigt.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme wird
berticksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
berticksichtigt.

Die Stellungnahme wird
berlicksichtigt.
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Nr. | Behérde inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschiag
2 | Staatliches Immissionsschutz
Umweltamt
Aachen Aufgrund der gegebenen Varbelastung, insbesondere durch | Das Plangebiet wird im Hinblick auf das nahere Umfeld als | Die Stellungnahme wird
21.04.2005 das Kraftwerk, aber auch sonstige mégliche Larmbelastun- | allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. beriicksichtigt.

gen, z.B. Luftungsanlagen von Geschaften, landwirtschaftli-
che und gewerbliche Betriebe etc., bestehen Bedenken gegen
die Ausweisung eines reinen Wohngebietes. Die Planung
wére nur zu realisieren, wenn durch ein schalltechnisches
Gutachten eines Sachverstindigen der Nachweis gefuhrt
wirde, dass zur Nachtzeit der Immissionswert von 35 dB(A)
nicht Giberschritten wird. Das Gleiche gilt fur die Geruchsaus-
wirkungen méglicher Tierhaltungen im Umfeld des Baugebie-
tes. Bei der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
wiére ein Gutachten nicht erforderlich.

Grundwasser

1. Das Grundwasser ist durch den Braunkohlenbergbau ab-
gesenkt und wird nach Beendigung der Tagebautatigkeiten
langfristig wieder ansteigen. Es ist daher ein Hinweis aufzu-
nehmen, sodass bereits bei der Planung von z.B. tiefgrin-
denden Bauwerken entsprechende bauliche Maflnahmen
(z.B. Abdichtung) zum Schutz vor hohem Grundwasser be-
rucksichtigt werden kénnen. Es ist weiterhin zu beachien,
dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung auch kein
zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der unteren Was-
serwirtschaftsbehérde erfolgen darf und dass keine schadli-
che Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

2. Zwei altere nicht mehr genutzte Brunnen der ehemaligen
Gartnerei auf dem Gelande sind ordnungsgemaf zurickzu-
bauen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Im Ubrigen siehe zu Nr. 6.

Malinahmen dazu werden im Verlauf des weiteren Verfahrens
geklart.

Die Stellungnahme wird
berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Behorde

inhailt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Rheinisches
Amt fiir Denk-
malpflege
(08.04.2005

Es bestehen Bedenken gegen die vorgesehene Bebauung im
unmittelbaren Anschluss an das Baudenkmal Weisweiler
Burg. Es wird angeregt, die bestehende Grinflache entlang
des Hans-lLeyers-Weges um die Mauern der urspringlichen
Wehranlage mit dem Eckturm herumzufihren und auf die
beiden nordwestlichen, der Einfriedungsmauer unmittelbaren
benachbarten Baukérper zu verzichten.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden verschie-
dene Planungsvarianten entwickelt, um die grundsatzliche
Bebaubarkeit des Gelandes zu kidren. Ein Vorschlag sah die
Erschlieung des Baugebietes vom Burgweg aus entlang der
Burgmauer vor. Damit waren Mauer und Eckturm im Zusam-
menhang mit der Grinanlage entlang des Hans-Leyers-
Weges durchgangig freigehalten worden. Dieser Vorschlag
war jedoch aus verkehrstechnischen Granden nicht umsetz-
bar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein friher gewerblich
genutztes vorhandenes Baugrundstiick innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Siedlungsbereiches. Die ehemaligen
Gebaude der Gartnerei (Gewachshauser) grenzten zum Teil
unmittelbar an die Burgmauer an. Mit dem jetzt vorgeschlage-
nen Bebauungskonzept wird demgegeniber die Burgmauer
freigestellt und durch eine Verschiebung der Gebsude und
eine Veranderung der Erschlieung ein Sichtbezug vom 6f-
fentlichen Raum zum stdlichen Eckturm der Burgmauer her-
gestellt. Mit der jetzt geplanten Mai3nahme wird daher sowoh!
in stadtebaulicher als auch in denkmalpflegerischer Hinsicht
eine Verbesserung der Situation erreicht.

Bei dem Plangebiet handelt es sich dariiber hinaus um ein
vorhandenes privates Baugrundstiick. Die Anlage einer offent-
lichen Grinflache ist daher nicht durchsetzbar und wirde im
Ubrigen die wirtschaftliche Grundlage der geplanten Bau-
malnahme gefahrden.

Die Stellungnahme wird
teilweise bertcksichtigt.

Rheinisches
Amt fiir Bo-
dendenkmal-
pflege
15.04.2005

Das Plangebiet liegt unmittetbar sadlich der historischen Burg-
anlage Weisweiler, die mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlich von einem Graben umgeben war, der als solcher
und durch die Vielzahl der in ihm eingebetteten informationen
zur Geschichte der Burg als Teil des Bodendenkmals denk-
malwirdig ist. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Siche-
ning dieses bedeutenden ortsfesten Bodendenkmals zu ge-
wahrleisten. Teil einer Sicherung kann auch die Wiederher-
stellung des Gesamteindruckes der Burganfage Weisweiler
z.B. durch Freihaitung des ehemaligen Grabenbereiches und
Einbindung in eine Grinanlage sein.

Zur Klarung des Sachverhalts wurden in Abstimmung mit dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zwei Sondagen im
Bereich des vermuteten Burggrabens und der geplanten (-
berbaubaren Grundsticksflache angelegt und bewertet.

Die Stellungnahme wird
teilweise beriicksichtigt.
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Nr.

Behdrde

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

31.08.2005

Weitere Ermittiungen zur Bedeutung und zum Erhaltungszu-
stand des Burggrabens sind erforderlich.

Nach Auswertung der Sondagen, in denen der Verlauf des
historischen Burggrabens nachgewiesen werden konnte, wird
eine Erhaltung des Grabens ohne Eingriffe oder eine Umpla-
nung der vorgesehenen Baufldchen gefordert. Alternativ ist
eine Begleitung der Erdeingriffe durch eine archaologische
Fachfirma denkbar.

Die Belange der Bedendenkmalpflege werden im Planentwurf
unter Beibehaltung des Planungsziels soweit eben méglich
berucksichtigt. Die Uberschneidung von ehemaligem Graben-
bereich und Oberbaubarer Grundstlicksflache wurde durch
Verschieben der beiden betroffenen Gebdude soweit maglich
reduziert. im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass
bei Erdeingriffen im ehemaligen Grabenbereich die Begleitung
der Baumallnahmen durch eine archaoclogische Fachfirma in
Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege notwendig ist.

Im Ubrigen siehe zu Nr. 3.

Die Stellungnahme wird
teilweise berticksichtigt.

Bezirks-
regierung
Arnsberg/

Abt. 8

Bergbau und
Energie in
NRW
13.04.2005

Das Plangebiet befindet sich {ber dem auf Steinkohle und
Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler-Reserve-
Grube" sowie (ber dem auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Zukunft. Eigentumerinnen der Bergwerksfelder
sind die EBV AG und die RWE Power AG. Nachwirkungsrele-
vanter Bergbau aus dem Geltungsbereich des Bergwerksfel-
des  Eschweiler-Reserve-Grube® ist im Bereich der Pla-
nungsmafnahme nicht dokumentiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die PlanmafRinahme im Be-
reich der Grundwasserabsenkung fir den Rheinischen Braun-
kohlenbergbau liegt. Hinsichtlich moglicher Bodenbewegun-
gen wird eine Beteiligung der RWE Power AG empfohlen.

EBV AG und RWE Power AG wurden am Planverfahren be-
teiligt.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

RWE Power
AG

22.03.2005

Die RWE Power AG weist darauf hin, dass das gesamte Plan-
gebiet in einem Auegebiet liegt, in dem der naturliche Grund-
wasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der
Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Von daher
sind Abhangigkeiten im Hinblick auf die Baugrund- und
Grundwasserverhaltnisse gegeben. Insbesondere ist zukinf-
tig mit einem Wiederanstieg des Grundwasserspiegels auf
das natirliche Niveau zu rechnen.

Eine entsprechende Kennzeichnung wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die Stellungnahme wird
berlcksichtigt.
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Nr.

Behorde

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Das gesamte Plangebiet ist wegen der Baugrundverhaltnisse
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen,
bei deren Bebauung ggf besondere bauliche Manahmen
erfarderlich sind.

Evangelische
Kirchen-
gemeinde
Weisweiler
01.04.2005

Da das Plangebiet an den historischen Ortsteil Weisweiler
anschiiefit, sollten sich die Hauser im gesamten Erschei-
nungshild in das bestehende Stralenbild einfligen. Die an-
grenzende Burgmauer solite fir die vorgesehene Bebauung
MafRstab fiir die Art und Héhe der zu errichtenden Hauser
sein. Es ist zu beachten, dass die angrenzenden Nachbar-
grundstucke Uberwiegend mit eingeschossigen H&usern be-
baut sind. Die Einfligung in das historische Gesamtbild des
Gelandes und des Ortsteiles muss gewahrt bleiben. Es wird
gefordert, insbesondere die Geschosszahl zu verringern.

Fir das Plangebiet ist eine Bebauung mit 5 Einzelhdusern in
offener Bauweise vorgesehen. Die Planung wurde unter Be-
riicksichtigung denkmalpflegerischer Belange verandert, der
Abstand zur Burgmauer vergrolert und die Blickbeziehung
auf den sodlichen Eckturm freigehalten. Die Abstande der
Hauser untereinander sind meist gréflter als der erforderliche
Grenzabstand. Dadurch wird die stadtebauliche Dichte verrin-
gert. Sie entspricht annahernd der Situation im Umfeld. Den-
noch soll mit der beabsichtigten Bauform, der Verbindlichkeit
der Gebaudegeometrie die Geschlossenheit des Gebaudeen-
sembles signifikant werden.

Die Burgmauer hat eine Hbhe von ca. 7 bis 8 m; der obere
Abschluss der Mauer ist nahezu durchgangig horizontai. Die
geplanten Gebdude sind im Kernbereich zweigeschossig, in
den aufleren Bereichen eingeschossig, insgesamt mit Flach-
dach vorgesehen, schliefen daher ebenfalls horizontal und
formgleich mit der Mauer ab, ordnen sich dieser aber durch
die entscheidend geringere Hohe unter. Die Attikahohen die-
ser Hauser werden bei ca. 6 m liegen.

Das heutige Umfeld der Weisweiler Burg wird nicht durch eine
einheitliche, historisch gewachsene Bebauung gepragt. Viel-
mehr handelt es sich um eine inhomogene Baustruktur, die
{iberwiegend aus neueren Einfamilienhdusern besteht. Fir
das neue Baugebiet im Blockinnenbereich wird eine zwar
eigenstandige, aber einheitliche Baustruktur unter Ber{icksich-
tigung des historischen Umfeldes unter Verzicht auf histerisie-
rende Bauformen angestrebt. Die notwendige stadtebauliche
Einfugung ist daher gegeben. Die angrenzende vorhandene
Bebauung im Bereich Filzengraben und An der Burgmauer ist
dabei durchaus zweigeschossig gepragt.

Die Stellungnahme wird
teilweise berucksichtigt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- Oberhalb der zulassigen Vollgeschosse sind weitere Geschosse sowie Dachaufbauten nicht zuldssig.

- Steiiplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstucks-
flachen und der dafur gesondert festgesetzten Fidchen zuléssig.

HINWEISE

- Burggraben: Bauliche MaBnahmen/ Erdeingriffe im Bereich des ehemaligen Burggrabens bediirfen
der Begleitung durch eine archéologische Fachfirma in Abstimmung mit dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpfiege.

- Grundwasser: Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung
-auch kein zeitweiliges Abpumpen- ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschafts-
behdrde erfoigen darf und keine schadliche Versdnderung der Grundwasser-
beschaffenheit eintritt.

KENNZEICHNUNGEN

- Das gesamte Plangebiet wird gemaB § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB gekennzeichnet, als Fldche bei deren
Bebauung besondere bauiiche Vorkehrungen gegen dufiere Einwirkungen erforderiich sind.

Begriindung: Das Plangebiet liegt in einem Auebereich, in dem der nattirliche Grundwasserspiegel
nahe der Geldndeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

- Baugrundverhdltnisse:

Wegen der Bodenverhdltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche Mafinahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bau-
vorschriften der DIN 1054 "Zuléssige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18196

“Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation filr bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein- Westfalen zu beachten.

- Grundwasserverhéltnisse:

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geléndeoberfliche an. Der Grundwasser-
spiegel kann vorlibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflusse verindert sein.

Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschiriften der DIN 18195
"Bauwerksabdichtungen" zu beachten.
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Inhalt der Begriindung

Teil A

Ziele, Zwecke und wesentiiche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Geltungsbereich

2. Stadtebauliche Situation

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
4, Erliuterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.2 MaR der baulichen Nutzung

4.3 Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksfiichen
4.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

4.5 Verkehrsflichen

5. Ver - und Entsorgung

6. Denkmalschutz

7. Bodenordnende und sonstige Massnahmen
8. Flaichenbilanz

Teil B

Umweltbericht



1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Weisweiler, sudlich der Weisweiler Burg
und umfasst in der Gemarkung Weisweiler, Flur 6 die Flurstiicke 42 bis
46, 145 bis 147 und 652. Es ist ca. 4100 gm groR.

Das Plangebiet iUberlagert in einer siidlichen Teilfliche den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan W 3 - An der Burgmauer - mit der Festsetzung
eines Mischgebietes.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans 270 tritt der Bebauungsplan W 3 in
diesem Bereich auBer Kraft.

2. Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet ist das ehemalige Betriebsgelinde einer Girtnerei,
einschlieRlich des bestehenden Wohnhauses.

Die Gértnerei wird seit dem Jahr 1994 nicht mehr betrieben.

Die Gewichshduser wurden vor Jahren abgebrochen. Seitdem liegt das
Grundsticksareal brach.

Baumbestand oder Buschwerk sind auf dem Grundstick nicht vorhanden.
Topographisch fillt das Gelénde in einem Abschnitt von ca. 15 m Linge
leicht um ca. 1 bis 1,5 m vom Burgweg in siidéstliche Richtung, ist dann
aber GOber den weiteren Gelindeabschnitt ohne wesentlichen Héhen-
unterschied.

Das Plangebiet liegt etwa 1/2 km entfernt von der Ortsmitte Weisweiler
am ostlichen Rand der historischen Ortslage.

Es ist in einem Teilabschnitt auf der Nordseite durch die Festungsmauer
der ehemaligen Burg - heute Ehrenfriedhof - begrenzt.

In den é&stlich und sidlich angrenzenden Nachbargrundstiicken ist die
Bebauung iberwiegend durch Einfamilienhiuser mit eingeschossiger
Bauweise geprigt. Im Abschnitt vom Burgweg zum Filzengraben ist eine
zweigeschossige gewachsene Blockrandbebauung vorhanden.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Auf der beschriebenen Fliche des Plangebietes soll eine Wohnbebauung
entwickelt werden, die insgesamt aus 5 Einfamilienhdusern besteht.
Die Erschliessung erfolgt vom Burgweg aus. Geplant ist eine ca. 60 m
lange Stichstrasse, die in den Geldndeabschnitt hineinfiihrt. In deren
Verlauf ist nach ca. 40 Metern eine miillfahrzeugtaugliche Wendemog-
lichkeit vorgesehen.

Mit der Strasse wird das Gesamtareal in einen nordostlichen und einen
sud-westlichen Grundstiicksabschnitt geteilt. Diese sind jeweils gut
geeignet fiir eine neue Grundsticksparzellierung in den GréRen von ca.
520 bis 550 gm bei einer giinstigen Exposition zur Himmelrichtung.

Als Vorschlag fur die kiinftige Bebauung wurde ein stadtebaulicher
Entwurf entwickelt, der eine maRvolle “Verdichtung” (Arrondierung)
des durch den Wegfall der Girtnereigebiude freigewordenen
“Innenraumes” analog der benachbarten Grundsticke vorsieht.
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Geplant ist eine bauliche Anlage, bei der alle fiinf Hiuser durch ein und
dieselbe architektonische Formensprache bestimmt sind und damit
einheitlich wirken sollen .
Das Gebiudeensemble an der Nahtstelle zwischen historisch gewachsenem
Siedlungsbereich und der Weisweiler Burg soll damit eine formale
Geschlossenheit wie auch eine formale Eigenstandigkeit bieten.
Die Architektur ist gepriagt durch eine streng geometrische Formen-
sprache auf der “Basis des rechten Winkels”, die fur die Anordnung der
Gebidudekuben massgebend ist.
Die Héuser sind im quadratischen bzw. rechteckigen “Kernbereich”
zweigeschossig; an diesen fiugen sich erdgeschossig eingeschossige
rechtwinklige Anbauten an.
Desweiteren ist die Bebauung so auf dem Plangebiet plaziert, dass ein
ausreichender Abstand zur Burgmauer und damit der Blick auf das alte
Gemduer gewahrt bleibt.
Einige der ehemaligen Gértnereigebiude waren direkt an die Burgmauer
angebaut. Die Verbesserung der Situation durch den Abbruch bleibt damit
auch bei der vorgesehenen Wohnbebauung erhalten.

4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet soll entsprechend der vorhandenen Nutzungen im
ndheren Umfeld ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung soll durch die Grundflichenzahl (GRZ),
Geschossflichenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt
werden.

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich dabei an der bestehenden
und umgebenden Nutzung.

Dem entsprechend solien die MaRBzahlen GRZ 0,4 und GFZ 0,6 und maximal
zwei Vollgeschosse festgesetzt werden.

Zur Hohenbegrenzung der kiinftigen Bebauung sind oberhalb der
zuldssigen Vollgeschosse weitere Geschosse sowie Dachaufbauten
ausgeschlossen. ( s. textliche Festsetzungen)

4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfiichen werden durch Baugrenzen
festgesetzt.

Um sicherzustellen, das sich die Bebauung in die Umgebung, in Bezug auf
die MaRstéblichkeit in den Strassenziigen des Hans-Leyers-Weges und An
der Burgmauer entsprechend einfiigt, soll im Bebauungsplan eine offene
Bebauung festgesetzt werden. Darin eingebunden ist die Festsetzung, dass
nur Einzelhduser zuldssig sind.



4.4 Nebenanlagen, Garagen und Steilplitze

Garagen und Steilplitze sowie Carports sind nur innerhaib der
Uberbaubaren Grundsticksflichen sowie der dafiir gesondert festgesetzten
Flichen zuldssig. Hierdurch soll die Versiegelung der Flichen minimiert
und die Anordnung der Garagen gesteuert werden, was dem
Wohngebietscharakter zugute kommt.

4.5 Verkehrsflichen

Die Erschliessung des Plangebietes wird iiber den o. erw. Anschluss zum
Burgweg hergestellt. Die geplante Stichstrasse, die in das Plangebiet
hineinfihrt ist als befahrbarer Wohnweg und verkehrsberuhigte Zone
vorgesehen; sie ist auf das notwendige Flichenminimum beschrinkt.

In einer Entfernung von ca. 40 m vom Burgweg ist eine Wendemdglichkeit
vorgesehen, die fur die Ublichen Millfahrzeuge (u.i.m.) ausreichend
bemessen sein wird.

5. Ver - und Entsorgung

Fur das Plangebiet ist eine Entwisserung wie bisher im Trennsystem
vorgesehen.

Hierzu ist es erforderlich, im Bereich der neuen ErschlieBungsstrafe
entsprechende Leitungstrassen vorzusehen. Der Anschluss dieser Trassen
erfolgt an das bestehende Kanalnetz der StraRen Burgweg / Filzengraben,
Alternativ ist zu klaren, ob auch ein Anschluss an die Kanaltrasse im
Hans - Leyers - Weg aufgrund der Topografie ggf. sinnvoll ist.

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob der verrohrte Bachlauf, der das
Grundstick im sudlichen Abschnitt tangiert, fiir eine Einleitung von
Niederschlagswasser genutzt werden kann.

6. Denkmalschutz

Das Plangebiet tangiert den historischen Bereich der Weisweiler Burg,
die im Westen an den Siedlungsbereich anschlieRt.

Bei der bisherigen Nutzung des Plangebietes durch eine Girtnerei
reichten die Gebdude (Gewiachshduser) bis unmittelbar an die westliche
Burgmauer heran, widhrend die ubrigen AuRenmauern der Burganiage
entsprechend ihrer urspriinglich freien Lage auch weiterhin von
AnschiuBbebauung freigehalten sind.

In einer Breite von ca. 14 m entlang der Burgmauer befindet sich im
Plangebiet der ehemalige Graben als Bestandteil des Bodendenkmals
Weisweiler Burg. Bodeneingriffe in diesem Bereich lassen sich nicht
génzlich vermeiden und missen archiologisch begleitet werden.

Eine bauliche Nutzung des Plangebietes unter Beriicksichtigung
denkmalpflegerischer Belange ist trotz erheblicher Auswirkungen auf das
Denkmal (s. 2.4 und 3.3 des Umweltberichtes) stidtebauliches Ziel.



7. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Zur Realisierung des Baugebietes sind bodenordnende MaRnahmen nicht
erforderlich

8. Flachenbilanz

Allgemeines | I

Wohngebiet (WA) | 3.470 gm | 088 %
Strassenfliache I 0.475 gm | 012 %
Gesamt | 3.945 gm | 100 %
Eschweiler, den /MO{‘ ........ 2006
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1. Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Beriuicksichtigung des
gegenwartigen Wissensstandes, der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes die ermittelten Belange des
Umweltschutzes und die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen dieses Bauleitplanes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Anlass fur die Planung ist die grundsétzliche Nachfrage nach Wohnungsbaugrundsticken in
der Stadt Eschweiler und insbesondere im Ortsteil Weisweiler. Reserven an
Baugrundstlicken in nennenswertem Umfang sind weder in den geplanten Bereichen noch
als Baullcken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfiigung.

Die hier in Rede stehende Flache soil durch die kinftige Bebauung eine maRvolle ,
Verdichtung" (Arrondierung) des durch den Wegfall der ehemaligen Gartnereigebaude frei
gewordenen Blockinnenbereiches erfahren.

Innerhalb des Plangebietes soll ein Angebot fir Einzelhduser, 5 Baugrundstiicke mit einer
Gréfe von ca. 500 bis 550 gm geschaffen werden.

Die Gebaude der ehemaligen Gartnerei, Gewachshauser und sonstige Betriebsgebaude,
sind bereits abgebrochen und zum groRen Teil entfernt worden. Das Grundsttick liegt seit
einigen Jahren brach.

Flr die beabsichtigte bauliche Entwicklung wird also ein vorhandenes Baugrundstiick
innerhalb eines Siedlungsbereichs genutzt. Es wird kein Grund und Boden zusatzlich in
Anspruch genommen.

Das Grundstiick wird in einer dhnlichen Dichte beansprucht, wie sie in der Vornutzung
festzustellen war. ( sh. dazu auch die Flachenbilanz)

Die Bodenversiegelung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem
Nutzungszweck entsprechende MaR mit einer zuldssigen Grundflachenzahl von 0,4 (bzw.
0,6 unter Anwendung BauNVO §19 (4) 3.)begrenzt.

Der konkrete Bedarf an Grund und Boden aufgrund der Flachenbilanz ist:

- Nettobauland: ca. 3.470 gm
- davon liberbaubare
Grundstiicksfliche gem. GRZ 0,4 ca. 1.388 gm
Grundstiicksfliche gem. GRZ 0,6 ca. 2160 gm
- Verkehrsfliche ca. 0.475 gm

Gesamtfldche ca. 3.945 gqm



1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

- Gebietsentwicklungspian

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt
den Ortsteil Weisweiler als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Das Gebiet, auf das sich die
Bauleitplanung bezieht, liegt innerhalb dieser Flache.

- Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftsplanes.
Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft sind fur die betroffenen Flachen nicht
ausgewiesen.

- -Landschaftsgesetz / Bundesnaturschutzgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope gemani § 62 LG NRW
vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Landesanstalt fur Okologie,
Bodenordnung und Forsten ) geflihrt.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine FFH —und Vogelschutzgebiete. Uber das
Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten gemaR Bundesnaturschutzgesetz
liegen keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

- Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitpl&nen Eingriffe in Natur und Landschaft geman §
21 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach §1a
Abs.3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Malnahmen
auszugleichen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem die Eingriffe bilanziert wurden.

Im Ergebnis ist ein Ausgleich nicht erfordertich!

- Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB fordert u.a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung
,auf das notwendige Mad".

Dies ist in der Planung beri{icksichtigt.

- Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser (nach
Moglichkeit) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem ortsnahen Oberfiachengewasser
zuzufihren.

Es ist geplant, die Niederschlagswasserbeseitigung tber den verrohrten Bachlauf am
Sudrand des Plangebietes herzustellen. Die abschliefiende Klarung erfolgt im Rahmen des
weiteren Verfahrens.



- Immissionsschutz / Larmschutz

Durch das in einem Abstand von ca. 800 m gelegene Kraftwerk ist eine gewisse
Vorbelastung des Gebietes gegeben.

- Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege sind betroffen und werden im
Rahmen der Planung soweit moglich berlicksichtigt.

2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen sowie die Landschaft und die Biologische
Vielfalt

Planung:

Durch den Abbruch der Gebaude und Gebaudeteile der ehemaligen Gartnerei sind Flachen
entsiegelt worden.

Durch die Ausweisung neuer berbaubarer Flachen sowie Verkehrsflachen wird die
Grundlage fur die neue Versiegelung von Boden geschaffen. Flachenanteilig wird der neue
Zustand dem ehemaligen nahezu gleich sein.

Anteilig verliert der Boden seine Funktion als Lebensraum fir Tiere (Avifauna, Kleinsauger,
Kafer und Insekten) und Pflanzen. Fur die verbleibenden Freiflachen wird eine
Nutzungsénderung erméglicht, die eine Veranderung der vorhandenen Lebensraume
bewirkt.

Es sind im Wesentlichen keine ( erheblichen ) Beeintrdchtigungen des Schutzgutes ,Tiere”
und ,Pflanzen® zu erkennen.

Mit dem heute bereits vorhandenen gewachsenen Siedlungsbereich im allseitigen
Nachbarschaftsumfeld des Plangebietes ist die gesamtstadtebauliche Struktur determiniert.
Fur die kiinftige Bebauung wurde ein stadtebaulicher Entwurf entwickelt, der eine malivolie
,Verdichtung* (Arrondierung) des durch den Wegfall der Gartnerei frei gewordenen
Jnnenraumes” analog der benachbarten Grundsticke vorsieht.

Es ist daher keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Landschaft® zu erkennen.

Nullvariante

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung besteht Baurecht entlang der Strafte gem. § 34
BauGB . Im ruckwartigen Bereich verbleibt das Brachland des ehemaligen Betriebsgelandes
der Gartnerei. In diesem Bereich entféllt eine Inanspruchnahme von Grund und Boden, es
entfailt der temporare Verlust von Nahrungs- und Ruckzugsraum far die Kleintierwelt, der
Verlust an Vegetationsstrukturen sowie die potentielle Verénderung des Mikroklimas.



2.2  Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und Klima

Die Bodenversiegelung wird auf der Grundiage der vorgesehenen Planung auf das dem
Nutzungszweck entsprechende Maf} begrenzt.

For die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen
Jedoch auBer der Inanspruchnahme der Brachftache keine geringwertigeren Flachen zur
Verfagung.

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwirdigen Béden, Béden mit hoher
Ertragsfahigkeit bzw. regionaltypische und / oder seltene Béden vorhanden (Geologisches
Landesamt NRW, Karte zu schutzwiirdigen Béden und oberflachennahe Rohstoffe, 1998).
Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden" zu erkennen.

Belange des Grundwasser- und Gewdasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem
Kenntnisstand nicht berUhrt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits
festgesetzten noch in einem derzeit geplanten Wasserschutzgebiet.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes_Wasser' zu erkennen.

Immissionen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des
Plangebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten. Belange des vorbeugenden
Immissionsschutzes werden durch die Planung nicht ber{ihrt.

Durch die Umsetzung des Planvorhabens ist keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes ,Luft® zu erkennen

Es kann davon ausgegangen werden, dass mikroklimatische Veranderungen, die
unvermeidbar mit einer Bebauung einhergehen, nicht bemerkenswert Gber das Plangebiet
hinaus Einfluss haben werden. Da die geplante Bebauung ,locker* bleiben soll, wird sich die
mikroklimatische Situation im Plangebiet gegenlber der heutigen Situation (Brachland) nicht
wesentlich verandern

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes_Klima“ zu erkennen.

Nullvariante

Bei einer Nichtdurchfllhrung der Planung besteht Baurecht entlang der StralRe gem. § 34
BauGB. Im rlckwartigen Bereich verbleibt das Brachland des ehemaligen Betriebsgelandes
der Gértnerei. In diesem Bereich entféllt eine Inanspruchnahme von Grund und Boden, es
entfallt der temporére Verlust von Nahrungs- und Riickzugsraum fur die Kleintierwelt, der
Verlust an Vegetationsstrukturen sowie die potentielle Verdnderung des Mikroklimas.

2.3  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt

Planung
Das Plangebiet liegt in einem Abstand von ca. 800 m zu dem vorhandenen Kraftwerk

jenseits der Autobahn (s. Pkt. 1.2). Erhebliche Auswirkungen auf das als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzte Plangebiet werden jedoch nicht gesehen.

Immissionen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung nicht zu
erwarten. Die verkehrliche Belastung, die durch das Plangebiet erzeugt wird, bezieht sich
ausschlieBlich auf den so genannten Anliegerverkehr

(5 Einfamilienhduser / rd. 5 Fahrbewegungen pro Spitzenstunde). Eine erhebliche Belastung
umliegender Wohngebiete durch den Anschluss des Plangebietes an die Stralken
Filzengraben / Burgweg im Norden ist nicht zu erwarten.

Mit der Realisierung der Wohnbebauung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut ,Mensch” innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeld zu erkennen.




Eine Beruicksichtigung der 24. BImSchV kann im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
unterbleiben, da mit der neuen ErschlieBungsstrale ausschlielich eine Anliegerstrate und
ggf. die Sammelstralle ,Filzengraben / Burgweg" zu beriicksichtigen wéren, deren
durchschnittliches Tagesverkehrsaufkommen weit unter 20.000 KFZ —E liegt und somit die
Ausbreitungsbedingungen von KFZ- bedingten Luftschadstoffen keine Bedeutung haben.

Nullvariante
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung entfallt eine nicht relevante verkehrliche Belastung

innerhalb des Plangebietes sowie umliegender Wohngebiete durch den Anschluss des
Plangebietes.

2.4  Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Planung

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt die
ehemalige Burganlage Weisweiler. Die Burg, im Wesentlichen nur noch aus dem
Mauerbering mit Ecktlirmen bestehend, ist ein gesetzlich geschitztes Baudenkmal.

Diese historische Burganlage war von einem Burggraben umgeben. Nach dem Anlegen
gezielter Schirfgrdben ist die Situation und die Kontur des Grabens dokumentiert worden.
Die Eintragung als ,Bodendenkmal” in die Denkmalliste wird seitens des LVR, Rhein. Amt
f. Bodendenkmalpflege angestrebt.

Beide Aspekte des Denkmalschutzes, sowoh! im Hinblick auf die bauliche Anlage wie das
Bodendenkmal, haben sich auf die Konzeption der geplanten Anlage im Plangebiet
ausgewirkt, entsprechende Anderungen wurden vorgenommen.

Die geplante Wohnanlage ist in ,offener Bauweise" vorgesehen. Der Abstand zwischen den
beiden Hausern in Burgmauerndhe sowie zur Burgmauer selbst wurde vergréRert und die
Sichtachse auf die siidéstliche Ecke des Mauerberings hergestellt.

Die Hbhensituierung der beiden Hauser in Mauerndhe und damit im Bereich des
,Burggrabens” wird so vorgesehen, dass eine Inanspruchnahme des Grabenbereichs nur in
soweit, als unbedingt erforderlich ist, stattfinden wird.

Die Planung fihrt dennoch zu erheblichen Auswirkungen auf das Bau - und Bodendenkmal
Weisweiler Burg.

Sonstige Sachgiter, fUr die eine Beeintrachtigung erkennbar wére, sind nicht vorhanden.

Nullvariante
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich keine Verénderung zur aktuellen Situation
ergeben.

2.5 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwidssern

Planung
Emissionen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des

Plangebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten. ( hierzu auch 2.3. Umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt).
Es ist kein produzierender Betrieb im Plangebiet mit gewerblichen Abféllen vorgesehen. Die
Abfallentsorgung erfolgt am Vorhabenort / im Plangebiet mit einem Anschluss an die
stadtische Muallabfuhr.

Im Schmutzwasserbereich fallen nur die Abwasser der Wohnbebauung an; diese werden an
das offentliche Kanalnetz angeschlossen.



Nullvariante

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist die Vermeidung von Emissionen und der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern genauso zu beurteilen wie bei der
Durchfiihrung der Planung.

2.6 Erneuerbare Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die derzeitige Energie und Wirmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell
vorgesehen. Es gibt keine verbindlichen Festlegungen zur Bevorzugung bestimmter
Energien oder Warmeversorgungsarten. Der Bereich ist an das Stromnetz und das
Gasversorgungsnetz der EWV Energie- und Wasser- Versorgungs- GmbH angeschlossen.
Die Nutzung von Sonnenenergie, Erdwarme etc. ist im Plangebiet méglich.

2.7 Wechselwirkung zwischen den dargestellten Umweltbelangen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafe.

Es bestehen im Wesentlichen immer landschaftsdkologische Wechselwirkungen ( also
Wechselwirkungen bei den Belangen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und der Landschaft und der
biologischen Vielfalt ) zwischen dem Plangebiet und dem Umfeld.

Diese Wechselwirkungen sind aber nicht als erheblich einzuschéatzen, in Hinblick auf die
Inanspruchnahme des Plangebietes fir die beabsichtigten Zwecke.

3. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

3.1 Nach der Gegeniiberstellung der Bestands- und Planungsbewertung der
Erheblichkeit des Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt ergibt sich kein Defizit
von Wertpunkten.

Die Wertpunkte wurden ermittelt auf der Grundlage der

Methode zur dkologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen nach dem Frdhlich
— Sporbeck — Verfahren.

Notwendige Ausgleichsflachen zur Kompensation sind danach nicht erforderlich.

3.2 Technische MaRnahmen des Boden- und Immissionsschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Beriicksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) werden bei der Planung bericksichtigt.

Eine Baugrunderkundung wurde bereits durchgefuhrt. Im Ergebnis ist das Gelande mit
Auffillungen aus Gartenerde, Lehm, Bauschutt, Sand und Kies bedeckt.

Die Méachtigkeit der Auffallungen schwankt zwischen 0,5 m und 2,0 m und betragt im Mittel
aus 13 Bohrungen 1,17 m.

Die organoleptische Beurteilung der Auffillung ergab keine Auffélligkeiten.

Um Altlastenbedenken abschlieRend auszurdumen, werden zuséatzliche Untersuchungen
nach dem Bundes — Bodenschutzgesetz { BBodSchG ) in Bezug auf den Wirkungspfad
Boden --> Mensch durchgefihrt.



In Abhangigkeit von den Untersuchungsergebnissen kénnte es erforderlich sein, dass
Aufschittungen mit unbelastetem Boden abgedeckt oder aber abgetragen und entsorgt
werden missen.

3.3 MaBnahmen zum Schutz von Kulturgiitern und sonstigen Sachgiitern

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspianes sind zwei Aspekte des
Denkmalschutzes berthrt.

a) durch die unmittelbare Nachbarschaft zum Baudenkmal, dem Mauerbering der
ehemaligen Burg Weisweiler und
b) das Vorhandensein des ehemaligen Burggrabens auf dem Plangebiet selbst im

Abschnitt vor der o. erw. Burgmauer.

Zu a) Die Planung wurde im Sinne der denkmalpflegerischen Belange verbessert.
Diesbezlglich wurde der Abstand zwischen den beiden Hausern, die in der Nahe der
Burgmauer geplant sind, vergroRert sowie auch der Abstand zur Burgmauer selbst.
Dadurch ist die Sichtachse auf die suddstliche Ecke des Mauerberings mit dem Eckturm
besser und freier hergestellt.

Zu b) Die Héhensituierung der beiden Hauser in Mauernahe und damit im Bereich des
,Burggrabens® wird so vorgesehen, dass eine Inanspruchnahme des Grabenbereichs nur in
soweit, als unbedingt erforderlich ist, stattfinden wird.

Soweit der ehemalige Grabenbereich betroffen ist, werden die Ausschachtungsarbeiten
durch eine archéologische Fachfirma begleitet. Damit ist gewéahrleistet, dass evtl. entdeckte
archaologisch wertvolle Bodenfunde einer entsprechenden Beurteilung zugefuhrt werden
kénnen.

Sonstige Sachgiter, fur die eine Beeintrachtigung erkennbar waére, sind nicht gegeben.

4. Zusammenfassung

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflhrung der
Planung wird als mit dem derzeitigen Umweltzustand identisch angenommen.

Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgltern beschrieben, sind die zu
erwartenden Umweltauswirkungen, abgesehen von den Auswirkungen auf Kulturgiter, als
nicht relevant bzw. geringflgig zu beurteilen.

Die ermittelten erheblichen Auswirkungen auf Kulturgiter werden in der Abwagung Uber den
Bebauungsplan bericksichtigt.

Eschweiler, den 11.01.2006



Begrindung zum Bebauungsplan 270  -Burgweg-

Anlage zum Umweltbericht

Gegeniiberstellung des dkologischen Bestandes und der Planung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Ermittiung des Eingriffes
in Natur und Landschaft und des Ausgleiches

(Methode zur dkologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen nach
Fréhlich- Sporbeck- Verfahren)




Begrindung zum Bebauungspfan 270 -Burgweg-

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt sich hinsichtlich der Bestandsbewertuna
wie folgt dar:

A. Ausgangszustand des Plangebietes vor den Festsetzungen des B-planes

1 2 3 4 5
Code |Biotyp Fliche (m°) |Wert |Gesamtwert
Al [HY 1
Wohnhausbestand
und ehemalige Gewéchshauser rd. 1.775 0 0
AltIHY 1
vorhandene befestigte Flachen |rd. 300 0 0
HAQC sonstige Freiflachen
Acker/ Garten rd. 1.620 6 9.720
BB1 Strauchhecke rd. 250 17 4.250

Gesamt: rd. 3.945 13.970




Begrundung zum Bebauungsplan 270 -Burgweg-

Ausgangszustand des Plangebietes vor den Festsetzungen des B-Planes (ohne Mafistab)
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Begriindung zum Bebauungsplan 270 -Burgweg-

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt sich hinsichtlich der Planungsbewertung
wie folgt dar:

B. Zustand des Plangebietes gemiB den Festsetzungen des B-planes

1 2 3 4 5
Code |Biotyp Fliche (m°) |[Wert Gesamtwert
Bl |HY 1 |versiegelte Flachen
(Stralle) rd. 475 0 0
BIl|HY 1
versiegelte Flachen /
Gebaude
40% von 3.470 m? 1.388 0 0

B lIIBB 1
Zier- und Nutzgarten
60% von 3.470 m?= 2082 m?

davon Strauchhecke 110 17 1.870
HM 51 | Restflache von 1.972 m?

davon 2/3 Rasen-, Zierpflanzen | 1.315 6 7.880
HM 52 | 1/3 Zierstraucher 657 9 5913

Gesamt: 3.945 15.673




Begrundung zum Bebauungsplan 270 -Burgweg-

Zustand des Plangebietes gemali den Festsetzungen des B-Planes (ohne Malistab)
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Kreis Aachen

lfWFB Dianen, Bauen und Urmwek
2 5. APR. 2005

Postanschrift: Krais Aachen, Postfach 500451, 52088 Aachen

Stadt Eschweiler

Abt. fir Planung und Entwicklung ya
Herr Schoop .
Rathausplatz 1 (./T Z é . (D.

52249 Eschweiler

o 1N

Aufstellung des Bebauungsplanes 270 - Burgweg -

lhr Schreiben vom 22.03.2005/ 610.22.10-270

Sehr geehrter Herr Schoop,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises Aachen
keine grundséatzlichen Bedenken.

im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken, wenn folgende Nebenbestimmungen aufgenommen
werden:

Alle anfalienden Schmutzwasser sind dem oOffentlichen Schmutzwasserkanal zu-
zuleiten. Unbelastete Niederschlagswéasser der Dach- und Terrassenflachen sind
bei vorhandenem Trennsystem dem Regenwasserkanal oder bei gegebener
ortlicher Maglichkeit dem Untergrund oder einem Vorfluter zuzuleiten. Fir diese
Einleitung ist bei der Unteren Wasserbehorde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Entlang des vorhandenen Gewassers ist nach rechts und links ein Schutzstreifen
von mindestens 5 m ab Oberkante Boschung von jeglicher Uber- bzw. Bebauung
und Nutzung freizuhalten. Bepflanzungen und Eingrinungen in diesem Bereich
sind in Abstimmung mit dem Unterhaltspflichtigen, der Unteren Wasserbehtrde
und der Unteren Landschafisbehdrde vorzunehmen. Die Blaue Richtlinie (5.
Auflage der Richtlinie fir den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der Flief3-
gewasser in Nordrhein-Westfalen, Erlass vom 6.4.1999 gemal § 100 LWG,
verdffentlicht im Ministerialblatt des Landes NW Nr. 39 vom 18.6.1999) ist zu
beachten.

Bei weiteren Rickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwanhl
0241/5198-2286 zur Verfugung. '

Der Landrat

A 81 - Amt filr Kreisplanung
und Projektmanagement

A 61.1 - Kreisplanung

Dienstgebiude
Zollernstrafle 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/ 5188 2670
Zentrale

0241/ 5198 ¢
Telefax

0241/ 5198 277

E-Mail
claudia-strauch@kreis-aache

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer

510

Mein Zeichen
-str

Tag
20.04.2005

Telefax Zentrale
0241 /53 31 90
Internet
http:/fwaw.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonio der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Konto 1028 86-508 Koln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11,13, 14, 21,
27, 33, 34, 37, 48, 56,
57, 77, 163 bis
Haltestelle Narmalubr
und in ca. 10 Minuten
Fufdweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Blirgertelefon
0800 / 5156000



Tag
20.04,2005
Seite
2

KrelsAzchen | @ @ &

oee
Der Larsdrat

A 61 - Amt fiir Kreisplanung und Projektmanagement

In der Begrindung zum Bebauungsplan gehen Sie detailliert auf die Architektur und die
geometrische Formensprache der Gebaude ein, ohne dies stadtebaulich zu begriinden.

Demgegentber wird die Erforderlichkeit der Planung (Reaktivierung einer Brache), die die
Voraussetzung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist, nur peripher dargesteilt.

In diesem Zusammenhang rege ich an, im weiteren Verfahren die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 270 entsprechend den Anforderungen des Baugesetzbuches anzupassen.

Bei weiteren Riickfragen steht |hnen Frau Strauch unter der Telefon-Durchwahl
0241/5198-2670 zur Verfugung.

Anlage

Mit freundlichen Griiften
im Auftrag

howelz

(Strauch)



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

Staatliches Umweltarmt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen

Stadt Eschweiler
Der Burgermeister

Postfach 13 28 — : e M'B&mm‘w‘
52233 Eschweiler o | 2 6. APR. 2009 !
£ LT e
Ny,
Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, memne Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.22.10-270, 26.1.6-203.06 Em -352, Herr Emonds 21.04.2005
22.03.2005

hier eingegangen am: 24.03.2005

& 194

Bebauungspian Nr. 270 ,Burgweg" der Stadt Eschweiler, Ortsteil Weisweiler

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie foigt Stellung:

Immissionsschutz
Sie wollen im Bebauungsplan ein reines Wohngebiet ausweisen. Aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht ist hierzu Folgendes zu sagen:

Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem Wohnen. Derartige Gebiete haben einen Anspruch
darauf, von allen Stdrungen, insbesondere Immissionen, freigehalten zu werden, die ein ruhiges
und gesundes Wohnen stbren, beeintrichtigen oder erheblich belastigen kdnnen. In der TA Larm
sind fur diese Wohngebiete sehr niedrige Immissionswerte und zwar 50 dB(A) zur Tagzeit und 35
dB({A) zur Nachtzeit, festgelegt worden.

Nérdlich des Plangebietes liegt in einer Entfemung von ca. 800 m das Kraftwerk Weisweiler. Nach
dem Abstandserlass NRW sollte aufgrund der BetriebsgréRe des Kraftwerkes zu lhrem geplanten
reinen Wohngebiet ein Abstand von 1500 m eingehalten werden. Aufgrund des unzureichenden
Schutzabstandes ist zu beflrchten, dass die kUnftigen Bewohner des reinen Wohngebietes zur
Nachtzeit durch die Larmimmissionen des Kraftwerkes erheblich beléstigt werden. lhre Planung
lieBe sich deshalb nur realisieren, wenn durch ein schalltechnisches Gutachten eines Sach-
verstandigen der Nachweis gefuhrt wird, dass zur Nachtzeit der v. g. Immissionswert von 35 dB(A)

eMall poststelle@stua-ac.nrw.de www.stua-ac.nrw.de L2
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
& FranzstraBe 49 (0241)45 70 (02 41)45 7291 Landeskasse Koln
O LukasstraBe 1 Konto-Nr. 96560 West].B Disseldorf
BLZ 300 5060 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVYV bis Haltestelle " Alter Posthof” oder vom Hbf Aachen m 10 Minuten zu FuB.
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nicht Gberschntten wird. Der Sachverstandige hat auch sonstige vorhandene Lidmmbelastungen - z.
B. Liftungsanlagen von Geschéften, landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe, Parkplitze, die
im Umkreis von etwa 100 m bis 200 m zur Nachtzeit in Betrieb sind — zu ermitteln und in seine
Berechnungen bzw. Beurteilung der L Armimmissionen einzubeziehen.

Das beplante Gebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes. Es stellt sich hier die Frage, ob in der
innenstadt nicht zur Nachtzeit der Dauergerduschpegel liber 35 dB(A) liegt und damit aufgrund der
vorhandenen Vorbelastung die Ausweisung eines reinen Wohngebietes lberhaupt ausscheidet.
Da bei solchen Gegebenheiten ohnehin nur ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden
konnte, wére in diesem Fall auch nicht die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens
erforderlich.

im Lageplan sind in unmittelbarer Nahe zum geplanten Wohngebiet auch noch weitere Gebéaude
und/oder Lagerhallen/Schuppen zu erkennen, die landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen oder
Hobbytierhaltern dienen kénnten. Auch diese Tierhaltungen missten durch den Planer ermittelt
bzw. deren Geruchsauswirkungen durch den Sachverstindigen bewertet werden, damit afle auf
das Wohngebiet einwirkenden Geruchsimmissionen (Gesamtbelastung) erfasst werden kénnen.
Die gleiche Vorgehensweise gilt auch bezlglich des LArms. Sollten noch andere relevante Larm-
quellen existieren, hat der Sachverstdndige auch diese Lammquellen zu berlicksichtigen und die
Gesamtbelastung zu ermittein und zu bewerten.

Die Ermittiungen und Untersuchungen zur Larm- und Geruchssituation fir das geplante Baugebiet
bhitte ich mir zur Prifung zu Gbersenden.

Grundwasser

1. Das Grundwasser ist 2.Zt. um ca. 1 — 2 m durch den Braunkohlenbergbau abgesenkt. Nach
Beendigung der Tagebautatigkeiten wird es langfristig wieder um diesen Betrag ansteigen.
Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunterlagen aufzunehmen, so
dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgrindenden Bauwerken entsprechende bauliche
MaBnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser berlcksichtigt

werden kdnnen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein
zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehdrde erfolgen
darf und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

2.  Auf dem Geldnde befinden sich zwei dltere Brunnen (Tiefe: 8 bzw. 27 m) der Gartnerei Fa.
Kotzek. Da die Brunnen nicht mehr genutzt werden, sind sie ordnungsgemas, unter
Beachtung des DVGW Regelwerkes, Merkblatt W 135, zurlickzubauen.
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Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
In der Begriindung bzw. den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde dargelegt, dass
das Niederschlagswasser {iber ein vorhandenes Trennsystem abgeleitet wird.

Gegen die vorgesehene Entwéasserung bestehen meinerseits keine Bedenken.

im 9uftrag

monds
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Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland
Rheinisches Amt fiir Denkmalpflege

N Fle udiy ailotr
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LANDSCHAFTS
VERBAND LVR
RHEINLAND
F

Rheinischas Amt fur Denkmalpfiage - Postfach 21 40 - HKUEB Planen, Paven und Urtnealt | Datum

Briefanschrifi:
3 08.04.2005
Stadt Eschweiler 13 .. 2095 Auskunft erteilt
Der Biirgermeister Dr.Thomas Goege
i fur PI d —— t E-Mail:

gl?w?f;fﬂ,”; g HrFianting un . .. £~ thomas.goege@lvr.de

" S o Qe Zimmer-Nr, Tel: (022 34) 98 54-  Fax: (02 21) 82 84-
Postfach 1328 4186 547 2964

A 1 j S L0l i Zeichen - bei allen Schreiben bitte angeben

52233 Eschweiler i Gg-4109-2005

%%

Bauleitplanung: Aufstellung des Bebauungsplans 270 Burgweg;
hier: Beteiligung Trager &ffentlicher Belange

lhr Schreiben vom 22. 03. 2005; |hr Zei;:hen: 610.22.10-270

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Rheinischen Amtes fir Denkmalpflege bestehen Bedenken gegen die vorgese-
hene Bebauung im unmittelbaren Anschluss an das Baudenkmal ,ehemalige Burganla-
ge/Ehrenfriedhof‘. Das ortsgeschichtlich iberaus bedeutende Denkmal wird durch die dicht an
den Umfassungsmauern platzierten Baukérpern in seinem Erscheinungsbild und seiner Erleb-
barkeit gestért. Darliber hinaus ist es aus denkmalpflegerischer Sicht sinnvoll, die entlang des
Hans-Leyers-Wegs bestehende Grinfldiche um die Mauern der urspriinglichen Wehranlage
mit dem Eckturm herumzufuhren und damit das Besondere und Charakteristische der stadte-
baulichen und architektonischen Situation dem Betrachter zu vermitteln. Es wird daher ange-
regt, auf die beiden nordwestlichen, der Einfriedungsmauer unmittelbar benachbarten Baukor-
per zu verzichten und hier eine Grinfliche auszuweisen.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

+hc;m Goege&’&

Besucheranschrift: 50259 Pulheim (Brauweiler} - Ehrenfriedstr. 19 - Eingang Haupttor
Besuchszeiten  Wir haben gleitende Arbeitszelt. Anrufe daher bitte méglichst in der
Zeit von 9.00 — 11.30 und 13.30 — 15.00 Uhr.
Besuche nur nach Vereinbarung.
Bushaltestelle Abteikirche - Linie 961, 962, 967 und 980

Telefon Vermittiung (0 22 34) 98 54-0

Zahlungen nur an Landschafisverband Rheinland - Kasse - 50663 Koln

Banken
Westdeutsche Landesbank 60 081 (BLZ 200 500 00)
Deutsche Bundesbank Filiale Kéln 370 017 10 (BLZ 370 000 00)

Postbank Niederlassung Kain 5 64-501 (BLZ 370 100 50)
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Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
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Briefanschrift:

Rheinisches Amt fir Badendenkmalpfiege - Endenicher Strafie 133 - 53115 Bonn Catum
15.04.2005
Stadt Eschweiler Auskunft erteilt
Dienststelle 610 Frau Ermert
z.H. Herrn Schoop E-Mail:
Postfach 13 28 s.ermert@lvr.de
: o ho it e it ] Zimmer-Nr.  Tel.: 0228 9834- Fax 0228 60465

52233 ESChweller i ool Ul r: AR AR [ C126 187 301

; o -i'l"vl ~ar Zeichen - bet allen Schreiben bitte angeben

"Eing. 18270 7203  333.45-33.1/05-001

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
Aufstellung des Bebauungsplanes 270 Burgweg

Beteiligung als Trager dffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 02.03.2005; 610.22.10-270

Sehr geehrter Herr Schoop,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens fir den o.a. Bebauungsplan.

Zu dieser Planung hat es mehrere Vorabstimmungen mit dem Rheinischen Amt fur Boden-
denkmalpflege gegeben, deren Ergebnis jedoch bisher leider nicht in die Planungsunterlagen
aufgenommen wurde.

Das Plangebiet liegt unmittelbar stdlich der historischen Burganlage von Burg Weisweiler.
Diese Burganlage war mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit von einem Graben
umgeben, der als solcher und durch die Vielzahl der in ihm eingebetteten Information zur Ge-
schichte der Burg als Teil des Bodendenkmal denkmalwirdig ist. Zurzeit wird ein Antrag auf
Eintragung als Bodendenkmal vorbereitet (§ 3 DSchG NW).

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Sicherung dieses bedeutenden ortsfesten Bodendenk-
mials zu gewahnieisten (§ 11 DSchG NW). MaRstab und damit Grundiage fir die Sicherungs-
verpflichtung bilden die §§ 7, 8 sowie 1 {ll i.V.m 9 DSchG NW, so dass eine Abwagung zwi-
schen den Belangen des Stadtebaus und den Belangen der Bodendenkmalpflege erforderlich
wird. Teil einer Sicherung kann auch die Wiederherstellung des Gesamteindruckes der Burg-
anlage Weisweiler, z.B. durch Freihaltung des ehemaligen Grabenbereiches und Einbindung
in eine Grunanlage, sein.

Einzelheiten sind im Rahmen eines Termins am 15.03.2005 erortert worden. Dabei bestand
Einvernehmen darlber, dass im Rahmen der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials
zunachst weitere Ermittiungen zur Bedeutung und vor allem zum Erhaltungszustand des Bo-
dendenkmals durchgeflhrt werden, um eine Gewichtung der Belange des Bodendenkmal-
schutzes im Rahmen der Planung zu erm&glichen. Das Ergebnis dieser Ermittlungen muss in

Besucheranschrift: 053115 Bonn - Endenicher Strafle 133 Zahlungen nur an den Landschafisverband Rheinland - Kasse
0 53115 Bonn - Endenicher Stralle 129 und 129a 50663 Kbtin auf eines der untenstiehenden Konten

Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)

Besuchszeit: Mo. - Fr. 8.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Deutsche Bundesbank Filiale Kéln 370 017 10 {BLZ 370 000 00)
Postbank Niederlassung Kdin 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)

Strakenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof

Bushaliestelle Karlstrale - Linien 621, 634, 636, 637, 838, 639, 800, 843, 845

DB-Hauptbahnhaof Bonn
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Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland
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die Planung eingestellt werden und sollte spatestens zum Zeitpunkt der dffentlichen Ausle-
gung zum Gegenstand der Planung selbst werden.

Im Ubrigen sind die Auswirkungen eines Vorhaben auf Kulturgiiter auch im Umweltbericht zu
erfassen und zu bewerten

Fir Rickfragen und weitere Ausklnfte stehe ich ihnen gerne zur Verfigung

Mit freundiichen Grifien
Im Auftrag

S. Ermert
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Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland
Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

LANDSCHAFTS Lv R
VERBAND
RHEINLAND

Briefanschrift:

Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege - Endenicher StraRe 133 - 53115 Bonn Datum

31. August 2005

Stadt Eschweiler Auskunft erteilt

Dienststelle 610 ..--»-P-"mm;. SO Frau Ermert
zH. Herrn Schoop | 8V/EM "~ ind Grimisd E-Mail:
pllieivats s.ermert@Ivr.de
Postfach 13 28 o . :
5223:63‘?Eschweiler 6 2. SEP. Zﬂﬁﬁ Zimmer-Nr.  Tel.: 0228 9834. Fax: 0228 60465-
C126 187 301

Zeichen - bei allen Schreiben bitte angeben

333.45-33.1/05-001
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Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
Aufstellung des Bebauungsplanes 270 Burgweg

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange
Abstimmungsgesprach am 22.06.2005

Sehr geehrter Herr Schoop,
unter Bezug auf unsere Besprechung, deren Ergebnis ich in der Anlage kurz zusammenge-

fasst habe, bitte ich um Mitteilung, ob zwischenzeitlich eine dem Bodendenkmal angepasste
Festsetzung flir die 0.a. Planung vorgenommen wurde.

Mit freundlichen GriRken

Im Auftrag
7
O I
S. Ermert
Anlage
Besucheranschrift: ~ {J 53115 Bonn - Endenicher Straie 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
0 53115 Bonn - Endenicher Stralle 129 und 1292 50663 Koln auf eines der untenstehenden Konten
Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 QQ)
Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Deutsche Bundesbank Filiale Kaln 370 017 10 (BLZ 370 000 00)

Postbank Niederlassung Kéln 5 64-5 01 {BLZ 370 100 50}
StraRenbahnhallestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestalle Karlstrale - Linien 621, 534, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Haupthahnhof Bonn



Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland

- -
LANDSCHAFTS LVR Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
VERBAND
RHEINLAND
Abt. Denkmalschutz
D 0228/9834-102
B 0221/8284-0369
c.weber@Ilvr.de

333.45-33.1/05-001 Bonn, den 24.06.2005

Eschweiler, Burg Weisweiler

Bodendenkmal Burg Weisweiler; Bebauungsplan Nr. 270 — Burgweg

Besprechung am 22.6.2005 in Eschweiler mit Herrn Prof. Gartzen —- Vertreter Bauherren:;
Herrn Bernhardi — Architekt, Frau Blasberg, Frau Mailandt, Herrn Schoop — Stadt Esch-
weiler, Frau Ermert, Frau Tutlies, Unterzeichner — RAB

Das Gesprach kam auf Bitten der Bauherren / des Architekten zustande. Grundlage waren
die Ergebnisse der Sachverhaltsermittiung, die von der AuRenstelle Nideggen begleitet wur-
den (NW 2005/0127). Bei diesen Untersuchungen wurden zwei Sondagen angelegt, in de-
nen der Verlauf des historischen Burggrabens eindeutig nachgewiesen werden konnte. Unter
einer starken humosen Uberdeckung (Relikt der ehemaligen Gartnerei) kam der Graben zu-
tage, mit einer Breite von 14 m und unmittelbar an die Burgmauer anschlieBend (keine Ber-
me). Die Unterkante lag bei etwa 2,8 m unter GOK; hier fanden sich Verfilllungen, die auf
Wasserhaltung hinweisen, Datierende Funde konnten in den Ausschnitten nicht geborgen
werden.

Wegen der guten Erhaltung des Befundes sowie des Gesamtzusammenhanges des ,En-
sembles Burg Weisweiler” ist aus Sicht der Bodendenkmalpflege entweder die Erhaitung
ohne Eingriffe oder eine Umplanung der vorgesehenen Bauflachen erforderlich. Alternativ ist
die Begleitung der Erdeingriffe durch eine archaologische Fachfirma erforderlich.

Bauherren und Architekt werden versuchen, die Eingriffe in das Bodendenkmal Graben
durch Umplanung zu minimieren. Dazu gehdren Verschieben der Gebaudeflachen, Verzicht
auf Unterkellerung sowie Aufschittungen. Die Ergebnisse werden in der Begrindung zum
bebauungsplan dargelegt.

Dr. C. Weber

@ AS Nideggen z.K.
Wvy.: 17.8.2005
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’ '* -~ Bezirksregierung Arnsberg
b ADb g 8 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsbherg » Postfach & 44025 Dortmund o b
Stadt Eschweiler ienstgebiude

Goebenstraie 25, 44135 Dortmund
Stadtplanung Auskuntt erteilt
Herr Schoop oo ekhold
Rathausplatz 1 023 1154103955
elclax
52249 Eschweiler Eing: 15 April 2005 023 1/54 1040847
mal

solveig.eckhold@bezreg-arnsberg.nrw.de

Mein Zeichen (bitte stets angeben)
87.52.1 -296-05

Datum
13. April 2005

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes 270 Burgweg

lhr Schreiben an das Bergamt Duren vom 22. Mérz 2005 - 610.22.10-270 —

Sehr geehrter Herr Schoop,

das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein
verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler — Reserve - Grube* sowie Uber dem auf
Braunkohle verlishenen Bergwerksfeld ,Zukunft".

Eigentimerin der Bergwerksfelder ,Eschweiler Reserve-Grube® ist die Eschweiler
Bergwerks Verein AG in Eschweiler in 52134 Eschweiler, Roermonder Strae 63.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Zukunft’ ist die RWE Power Aktiengesellschaft
in 50935 KdIn, Stuttgenweg 2.

Nachwirkungsrelevanter Bergbau aus dem Geltungsbereich des Bergwerksfeldes

,Eschweiler — Reserve - Grube" ist im Bereich der Planmafinahme nicht doku-
mentiert.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die PlanmaRnahme im Bereich der Grund-
wasserabsenkung fur den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Daher empfehle

Gleitende Arbeitszeit: Telefon: Internet: Konto der Regierungshauptkasse Arnsherg;
Kemarbeitszeit von 08.30 — Vermittlang 02 31/ 54 10 - 0 www.bezreg-amsberg.nrw de
12.00 Uty und 1330 - 15.00 Unr Ematl: Westdeutschen Landesbank Ditsseldorf,,

postsielle@berreg-amsberg nrw de Blz. 300 500 00, K1o-Nr. 4008017



ich lhnen, hinsichtlich méglicher Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der
0.g. RWE Power Aktiengesellschaft einzuholen.

Uber mégliche zukunftige, betriebsplanméRig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziglich und hinsichtlich der angefihrten
maglichen Bodenbewegungen empfehle ich lhnen, auch die o. g. Bergwerks-
eigentiimerinnen an der Planungsmafinahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits
erfolgt ist.

Mit freundlichen Gruen und Gluckauf

im Auftra/g: ) /
)

(Eckhold
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Kéln, 26. April 2005
Aufstellung des Bebauungsplanes 270 ,,Burgweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass das gesamte Plangebiet in einem Auegebiet liegt, in dem der natir-
liche Grundwasserspiegel nahe der Gelindeoberflache ansteht und der Boden humoses Bo-
denmaterial enthalten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig. Er-
fahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Michtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedli-
chen Setzungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse gemall §9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Malinahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Wir bitten Sie, hierzu in die textlichen Festsetzungen folgende Hinweise aufzunehmen:
Das Plangebiet liegt in einem Auebereich

* Baugrundverhiltnisse: Wegen der Bodenverhdltnisse im Auegebiet sind bei der
Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 *Zulassige
Belastung des Baugrundes”, der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation far
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

* Grundwasserverhéltnisse: Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der
Gelandecberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kinstliche oder
natiirliche Einflusse verindert sein. Bei den Abdichtungsmafinahmen ist ein zukinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind
die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Abschlieltend weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die im Plangebiet liegenden Flurstiicke im

Grundbuch in Abt. Il zu unseren Gunsten mit einem Bergschadensverzicht (zur Duldung von

Grundwasserentzug) belastet sind.

Mit freundlichen Griiflen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

- A

(Bl anko-Schreiben.doc)

0221480 - 88 22018
E-Mail Gilbert.Fuss.@rwe.com
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Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes 270 Burgweg

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bebauungsplan haben wir folgende Einwendungen:

Da sich das Planungsgebiet an den historischen Ortsteill Weisweilers anschlieBen wird, sollten
sich die Hauser im gesamten Erscheinungsbild (Form und Héhe) in das bestehende
Straflenbild einfiigen. Die Festungsmauer, an die dieses Gebiet grenzt, solite fiir die
vorgesehene Bebauung MaBstab fiir die Art und Hohe der zu errichtenden Hiuser sein. Zu
beachten ist auBBerdem, dass die angrenzenden Nachbargrundstiicke {iberwiegend mit
eingeschossigen Hiusern bebaut sind.

Geplant ist eine bauliche Anlage, bei der die Hiuser ,,wie aus einem Guss* wirken sollen.
Dies sollte jedoch dergestalt geschehen, dass dieser ,,Guss™ sich auch in das historische
Gesamtbild einfligt.

Da wir momentan nicht sehen, dass das historische Gesamtbild unseres Gelidndes und auch
des Ortsteils gewahrt werden kann, fordern wir Sie auf, den Bebauungsplan, insbesondere die
Zahl der Vollgeschosse zu verringern.

Eine Ausfertigung dieses Schreibens erhilt die Untere Denkmalbehdrde mit der Bitte um
Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiBlen

Monika Eisenhardt
Kirchmeisterin



