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Sitzungsvorlage
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Vorlagen-Nummer 1
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Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Gffentlich 25.01.2006
2.
3.
4,

2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt - und Aufhebung des Bebauungsplanes 87 -

Schnellengasse -

hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden
sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf;

l. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt - (Anlage 1) mit
Begriindung (Anlage 2) wird zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhait:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 08.12.2004 beschlossen, den
Aufstellungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans E 180 - Markt - vom 08.05.2003 aufzu-
heben, die 2. Anderung des Bebauungsplans E 180 - Markt - gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen
sowie den Bebauungsplan Nr. 87 - Schnellengasse - aufzuheben.

Die Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geman § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in der Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 10.11.2005 beschlossen. Der
Planentwurf wurde in der Zeit vom 23.11.2005 bis 09.12.2005 zur frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit ausgehéingt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 21.11.2005 um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.12.2005 gem&R § 4 Abs. 1 BauGB ge-
beten.

Inhalt der 2. Anderung insgesamt ist ausschliefiich die Regelung der Art der baulichen Nutzung durch
Festsetzung von Baugebieten und zusatziichen textlichen Festsetzungen. Dariiber hinausgehende
bauleitplanerische Regelungen werden nicht fiir erforderlich gehalten, da das Gebiet weitgehend be-
baut ist, stadtebauliche Veranderungen nicht angestrebt werden und daher die Zulassung von Bau-
vorhaben im ubrigen nach den Vorschriften des § 34 BauGB (Einfugung in die Eigenart der naheren
Umgebung) erfolgen kann. Da die 2. Anderung des Bebauungsplans keine Festsetzungen Uber das
Mafd der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstiicksflichen enthalt, handelt es sich um
einen "einfachen" Bebauungsplan im Sinne des § 30 (3) BauGB.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Auch die Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange beinhalten keine Anregungen oder Hinweise zum Planverfahren.

Die Verwaltung empfiehit, den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt - mit
Begriindung zum Zweck der &ffentlichen Auslegung zu beschlieen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans 87 und die Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungs-
plans E 180 — Markt - werden der Stadt keine Kosten entstehen.

Anlagen:
1. Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180
2. Begriindung zum Planentwurf



Anlage 1

Planentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180



BEBAUUNGSPLAN E 180 - MARKT -
2. ANDERUNG
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Art und MaBl der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet
MK Kerngebiet

Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Kirche

Verkehrsflichen

Straldenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fl&che zugunsten der
E Allgemeinheit
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—e—e—e—e—e—e—e- Abgrenzung der unterschiedlichen Art der Nutzung

ERLAUTERUNGEN ZUR KARTENGRUNDLAGE

b

—————— Wohngebaude

% Wirtschaftsgebéude

\o__1_2_3__0/ Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zur Ordnung der gewerblichen Nutzung und zur Verhinderung stadtebaulicher Fehlentwick-
lungen im Bereich des historischen Stadtkerns nérdlich der Inde werden die unter II. und (1.
genannten Nutzungen ausgeschlossen.

Im Geltungsbereich des festgesetzten und mit % bezeichneten ,Besonderen Wohngebie-

tes” (WB *) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

{1) Vergnigungsstatten

(2) Vorfahr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Im Geltungsbereich des (ibrigen festgesetzten Besonderen Wohngebietes (WB) und des

festgesetzten Mischgebietes (MI) und mit % bezeichneten Kerngebietes (MK %) sind fol-

gende Nutzungen nicht zutassig: ’

(1) Vergnigungsstatten, deren Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von
Glucksspielen und/oder Unterhaltungsgeraten (Spielhallen, Spielcasinos) ist.

(2) Vortuhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.
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HINWEISE

* Hinweis zu Bodendenkmailern

Innerhalb des Plangebietes werden Bodendenkmaler vermutet. Bei Bodenbewegungen auftre-
tende archaologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemadh Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz) vom 11.03.1980 (GV.NW.S.
226/SGW.NW. 224) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unmittelbar zu melden.
Dessen Weisung firr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdeingriffe im Plangebiet sind spatestens vier Wochen vor Durchfiihrung mit der zustandigen
AuBlenstelle des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege schriftlich abzustimmen.

= Hinweis zur Bauwerksabdichtung

Der Grundwasserstand im Planbereich befindet sich bei ca. 3 — 5 m unter Flur. Bei der Planung
von z.B. tiefgriindenden Bauwerken sind entsprechende bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtun-
gen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu berlcksichtigen.

* Hinweis zu Grundwasserabsenkungen

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen, auch ein zeitweiliges Abpumpen, dirfen nicht
ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehdrde erfolgen. Es durfen keine schadlichen
Veranderungen der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

= Hinweis zu Altlasten |

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen sind im Bebauungs-
plangebiet zahlreiche Altlastenverdachtsfidchen (Altstandorte) registriert. Gesicherte Erkenntnis-
se Uber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen zwar nicht vor, der Bodenbelas-
tungsverdacht besteht jedoch. Umnutzungen und BaumaRnahmen im Bereich der Altlastenver-
dachtsflachen (Altstandorte) sind dem Umweltamt des Kreises Aachen, Fachbereich Altlasten
und Bodenschutz zur Stellungnahme vorzulegen sind.

RECHTSGRUNDLAGEN

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. IS.
2414, 2004), in der bei Satzungsbeschluss guiltigen Fassung;

= Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.1S.132) in der bei Satzungsbeschluss
glitigen Fassung; :

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990:

* Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in der bei Satzungs-
beschluss glltigen Fassung.



Anlage 2

Begriindung zum Planentwurf
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1. Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt - umfasst ein ca. 3,9
ha groftes Gebiet im Eschweiler Zentrum. Das Plangebiet liegt zwischen den Straen "Wollenwe-
berstralle”, "Direner Strale” bzw. "Peter-Paul-Stralte”, "Grabenstrafle" und "Indestrale”. Die ge-

naue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Malstab 1:500 zu entneh-
men.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
Der Bebauungsplan wird aus dem geltenden Fléchennutzungsplan entwickelt.

Durch die Aufstellung der 2. Anderung werden der rechtskraftige Bebauungsplan E180 mit seiner

1. Anderung, der Bebauungsplan E 87 — Schnellengasse - sowie Teilbereiche der rechtskraftigen
Bebauungspléne

s E 49 ~ Indestrale - (3., 4., 5. und 7. Anderung),

* E 89 - Rathaus — (1. Anderung)
Uberplant.

3. Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung
Voraussetzungen

Mit Wohnumfeldverbesserungen bemuht sich die Stadt Eschweiler, in ihren verschiedensten Be-
reichen eine stadtebauliche Ordnung zu erreichen, die ein vertragliches Miteinander von Wohn-
und Gewerbenutzung herbeifihrt oder zumindest férdert. Das Ziel 1asst sich leicht dort erreichen,
wo fUr neue Bauvorhaben bauleitplanerische Festsetzungen getroffen werden mUssen. Dies ist
Uberwiegend auerhalb der typischen innerstadiischen Bereiche der Fall.

Das Ziel einer ausgewogenen stadtebaulichen Ordnung in den innerstadtischen Bereichen darf
jedoch nicht auBBer Acht gelassen werden. Gerade in diesen innerstadtischen Bereichen - und hier
vor allem in den Geschéaftsgebieten - besteht durch die Ansiedlung bzw. Haufung von Nutzungen,
die der stadtebaulichen Zielsetzung zuwiderlaufen, die Gefahr stadtebaulicher Fehlentwicklungen
und ungesteuerter Strukturverdnderungen. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass solchen
Entwicklungen mit Hilfe der allgemeinen baurechtlichen Bestimmungen nicht immer wirksam be-
gegnet werden kann.

Nérdlich der Inde ist der historische Stadtkern mit seiner Geschéfts-, Gaststétten- und Wohnnut-
zung rund um "Markt’ und "Schnellengasse” ein im oben dargestellten Sinne gefahrdeter Bereich.
Die Stadt Eschweiler hat in der Vergangenheit grofe Anstrengungen unternommen, um diesen
Bereich baulich und in seiner Funktion aufzuwerten (Sanierung Schnellengasse / Marktplatzum-
gestaltung, etc.).

Bisherige Planung

Um hier negative Entwicklungen zu vermeiden und ein vertragliches Miteinander von Wohn- und
Geschaftsnutzung zu sichern, wurde der Bebauungsplan E 180 aufgestellt, der am 01.01.1989
rechtsverbindlich wurde. Der Bereich der westlichen Marktstrate wurde im Rahmen einer 1. Ande-
rung auf Grund seiner stadtebaulichen Struktur und Funktion dem Bebauungsplan E 180 zuge-
ordnet.

Der durch "Schnellengasse” / "Direner Stralte” / "Markt" eingeschlossene Baublock wurde eben-
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falls in die 2. Anderung des Bebauungsplans E 180 einbezogen. Der dort rechtsverbindliche Be-
bauungsplan 87 - Schnellengasse - wurde in der Zeit von 1974 - 1980 aufgestellt, um nach dem
Abbruch der vorhandenen Gebéaude die Neubebauung zu regeln und dem funktionalen Bedeu-
tungsabfall des Marktes und der Schnellengasse entgegenzuwirken.

Das Gebiet wurde formlich als "Sanierungsgebiet Schnellengasse" festgelegt. In den 1980-er Jah-
ren erfolgte die schrittweise Umsetzung des Bebauungsplans. Die Sanierung des Baublocks
"Schnellengasse” ist seit langem abgeschlossen. Ein gquailifizierter Bebauungsplan zur Sicherung
der stadtebaulichen Ziele ist dort nicht mehr erforderlich. Der Baublock kann daher in den Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des einfachen Bebauungsplans E 180 einbezogen werden.

Der Geitungsbereich der 2. Anderung Uberlagert sowoh! den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes E 180 als auch den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans E 180. Im Bereich
der ostlichen "Grabenstralle” soll der bisherige Geltungsbereich geringfligig bis zur Stralle "Am
Stapel” in sidliche Richtung erweitert werden, um auch hier, wie in den Gbrigen Bereichen bereits
planungsrechtlich geregelt, stddtebauliche Fehlentwicklungen auszuschlieBen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die heutige Nutzung an der "Schnellengasse" mit Gaststatten und Discotheken soll erhalten blei-
ben. Um aber die Funktion der "Schnellengasse" mit ihrer auf das gesamte Stadtgebiet bezoge-
nen Gaststattenkonzentration auf Dauer zu gewéhrleisten und ein Absinken des Niveaus zu ver-
meiden, sollen hier {wie auch bisher in den angrenzenden Bereichen des Bebauungsplans E 180)
Vergnlgungsstatten, deren Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von Glicksspielen
und/oder Unterhaltungsgeréaten (Spielhallen, Spielcasino) ist sowie Vorfuhr- und Geschéftsrdume,
deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, durch
textliche Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Inhalt der 2. Anderung ist ausschlielich die Regelung der Art der baulichen Nutzung durch Fest-
setzung von Baugebieten und zusétzlichen textlichen Festsetzungen. DarUber hinausgehende
bauleitplanerische Regelungen werden nicht fur erforderlich gehalten, da das Gebiet weitgehend
bebaut ist, stédtebauliche Veranderungen nicht angestrebt werden und daher die Zulassung von
Bauvorhaben im Gbrigen nach den Vorschriften des § 34 BauGB (Einfiigung in die Eigenart der
naheren Umgebung) erfolgen kann. Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine Festsetzun-
gen Uber das MaR der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstucksflachen enthatt,
handelt es sich um einen "einfachen® Behauungsplan im Sinne des § 30 (3) BauGB.

4. Erliuterungen zu den Planfestsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung
Besonderes Wohngebiet (WB)

Das Plangebiet im Bereich um den Markt und zwischen "Direner Strale" und der Strale
"Am Stapel” wird entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes als "Besonde-
res Wohngebiet" festgesetzt. Es handelt sich um den Mittelpunkt des historischen Stadt-
kerns von Eschweiler, ein bebautes Gebiet, das auf Grund ausgelbter Wohnnutzung und
vorhandener sonstiger Anlagen eine besondere Eigenart aufweist. Die Eigenart des Ge-
bietes mit einer Vielfalt kleinerer langansassiger Betriebe steht in einer ausgeprégten
Funktionsmischung aus Wohnen, Laden, Gaststatten, Dienstleistungs- und kleineren
Handwerksbetrieben (z.B. Konditorei). Die Festsetzung des besonderen Wohngebiets
dient der stadtebaulichen Zielsetzung der Erhaltung und Fortentwicklung des innerstadti-
schen Wohnens unter Beibehaltung und Sicherung der vorhandenen Nutzungsmischung.

Zur Durchsetzung der angestrebten Entwicklung und zur Vermeidung negativer Struktur-
veranderungen werden im Bereich des festgesetzten "Besonderen Wohngebietes® — mit
Ausnahme der Grundstlcke an der Schnellengasse —gemafn § 1 (6) Baunutzungsverord-
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nung (BauNVO) Vergnigungsstétten ausgeschlossen. Die heutige intensive Nutzung an
der "Schnellengasse" mit Gaststatten und Discotheken soll erhalten bleiben. Ein Ubergrei-
fen auf die benachbarten Bereiche von "Markt* und "Marktstrae* mit dem ndheren Umfeld
der Pfarrkirche St. Peter und Paul und "Dlrener Strafle®, "Wollenweberstrafle® und "Gra-
benstrale” soll jedoch zugunsten der Wohn- und Geschéftsnutzung vermieden werden.

Um aber auch die Funktion der "Schnellengasse" mit ihrer auf das gesamte Stadtgebiet
bezogenen Gaststattenkonzentration auf Dauer zu gewahrleisten und ein Absinken des
Niveaus zu vermeiden, werden hier gemagR § 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO die un-
ter Punkt lll der textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Anlagen (Spielhallen, Betriebe mit
Sexdarbietungen, etc.) ausgeschlossen.

Die unter Punkt |I (2) der Textlichen Festsetzungen genannten Anlagen werden darlber
hinaus auch in dem Gbrigen Bereich des "Besonderen Wohngebietes® gema § 1 (9)
BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Eine gesonderte Erwdhnung dieser
Raume ist notwendig, da sie sich nicht immer innerhalb von Vergniigungsstétten, sondern
zum Teil in Einzelhandelsbetrieben befinden. Ihr Ausschluss ist aus stadtebaulichen Griin-
den erforderlich, da sie in inren Auswirkungen den unter die Vergnigungsstatten fallenden
Anlagen unter Punkt Il (1) der Textlichen Festsetzungen vergleichbar sind.

Fur die in den Textlichen Festsetzungen getroffenen Regelungen liegen insgesamt beson-
dere stadtebauliche Grinde vor. Gezielte Maftnahmen der Stadt Eschweiler (Sanierung
Schneilengasse/Umgestaltung Marktplatz und Kirchenumfeld einschl. Verkehrsberuhi-
gung, etc.) haben in den letzten Jahren zu einer erheblichen Aufwertung des historischen
Stadtkerns nérdlich der Inde gefihrt. Die Wohn und Versorgungsfunktion wurde gestéarkt,
die Aufenthaltsqualitat verbessert. Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes gingen in der Vergangenheit mehrere Antrége zur Errichtung von Spielhallen
etc. ein. Die Ansiedlung bzw. Haufung der ausgeschlossenen Betriebe wirde in Verbin-
dung mit einem zu befirchtenden Verdrangungswettbewerb zu einem Absinken des Ni-
veaus und einem neueren Verlust an Attraktivitat fihren mit der Folge, dass der Standort
der ihm zugeordneten stadtebaulichen Funktion auf Dauer nicht mehr gerecht wirde. Dies
wirde das zurzeit bestehende weit gefacherte Versorgungsangebot ebenso beeintrachti-
gen wie die vorhandene gute Wohnqualitat. Der Eingriff in private Belange ist unter Abwa-
gung mit diesen 6ffentlichen und privaten Belangen zumutbar. Einerseits sind bestehende
Anlagen von der Regelung nicht betroffen, andererseits sind einzelne Anlagen in bestimm-
ten Baugebietern innerhalb und in der unmittelbaren Néhe des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes weiterhin allgemein oder ausnahmsweise zulassig (City-Center, zum
Teil Librige festgesetzte Kerngebiete an der "Indestrale”).

Mischgebiet (Ml}

Der Bereich nérdlich der "Durener Strale” wird entsprechend der vorhandenen Nutzung
entlang der friiheren HauptverbindungsstraBe als "Mischgebiet” (M) festgesetzt.

Zur Vermeidung negativer Strukturverdnderungen werden auch in dem festgesetzten
"Mischgebiet” die unter Punkt 1l der Textlichen Festsetzungen aufgefuhrien Anlagen ge-
maR § 1 (9) BauNVOi.V.m. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Auch hier treffen die fur das
"Besondere Wohngebiet' angefilhrten besonderen stadtebaulichen Grinde zu. Der Stra-
Renzug der "Direner Stralle* ist Bestandteil des historischen Stadtkerns von Eschweiler
nérdlich der Inde, insbesondere in dem Bereich der die Verbindung zwischen altem Rat-
haus, Kirche und Markt betrifft.
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Kerngebiet (MK)

Die an der "Indestralle’ gelegenen Grundstiicke sowie die Grundstiicke an der unteren
"Wollenweberstrale® werden entsprechend der Darsteliung des Flachennutzungsplanes
ebenso wie in den angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplénen als "Kerngebiet"
(MK) festgesetzt.

Auch im Bereich des "Kerngebietes" entlang der Indestrae werden zur Vermeidung nega-
tiver Strukturveranderungen aus besonderen stédtebaulichen Griinden die unter Punkt 1|
der Textlichen Festsetzungen angefUhrten Anlagen gemaR § 1 (9) BauNVOiV.m. § 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen. Neben den fur das "Besondere Wohngebiet* dargesteliten
Grunden besteht in den festgesetzten "Kerngebieten” entlang der "Indestralte” eine be-
sondere Gefahr der Haufung entsprechender Nutzungen.

Da es sich in diesem Bereich der "Indestra3e” um eine wesentliche Fugangerverbindung
zwischen dem sidlichen und nérdlichen Eschweiler Einkaufsbereich handelt, muss hier in
besonderem Malle darauf geachtet werden, dass seine stadtebauliche Funktion als Ver-
bindungselement, die bereits durch die breite Zasur von Inde und "Indestralle” beeintrach-
tigt ist, erhalten bzw. entwickelt und verbessert wird.

Fur den Abschnitt der unteren "Wollenweberstralle", der dem City-Center gegeniiberliegt,
zeichnet sich durch die Aufgabe bisheriger Nutzungen und mittlerweile lange Ladenleer-
stande ein deutlicher Planungsdruck ab. Da dieser StraRenabschnitt nur eine untergeord-
nete Verbindungsbedeutung hat, sollen hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Verlagerung der zurzeit im Eingangbereich des City-Centers vorhandenen Spielhalle ge-
schaffen werden. Durch die nachfolgende Ansiedlung einer héherwertigen Nutzung im
Eingangsbersich des City-Centers soll langfristig eine Attraktivitatssteigerung der gesam-
ten Passage erreicht werden.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Das Grundstlick der Katholischen Pfarrkirche St. Peter und Paul wird als "Flache fir den
Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "Kirche" festgesetzt.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist liber die Indestralie (B 264) an das regionale Strallennetz angebunden.
Die innere ErschlieBung erfolgt Uber das vorhandene StralRen- und Wegenetz.

Die Festsetzung der &ffentlichen Verkehrsflachen wird aus den rechtsverbindlichen Pla-
nungen Gbernommen.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation wird
Uber die bestehenden Leitungstrassen der entsprechenden Versorgungstrager sicherge-
stellt.

Das Plangebiet ist bereits seit vielen Jahrzehnten vollstandig bebaut. Die Entsorgung der
im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschiagswésser erfoigt (iber die vorhande-
ne Mischwasserkanalisation.

4.4 Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Abweichend von der generellen Zielsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes, nur
die Art der baulichen Nutzung zu regeln, wird an der "Markistrafie" in einem Teilbereich
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des festgesetzten "Kerngebietes" zusatzlich eine "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Alilgemeinheit zu belastende Flache" festgesetzt. Diese Festsetzung wurde im
Rahmen der 1. Anderung aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan E 49 Gbernom-
men, da hier die vorhandene Situation planungsrechtlich unverandert bleiben soll und eine
Regelung im Rahmen des § 34 BauGB nicht mdglich ist.

4.5 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen
Eingriffe in Natur und Landschaft gemafl Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist U-
ber die Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Manahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Wie bereits unter Punkt 2 dargestellt, werden durch die Aufstellung der 2. Anderung die
nachfolgend aufgefihrten rechtsverbindlichen Bauleitplane Giberplant:

» der Bebauungsplan E180 mit seiner 1. Anderung

* der Bebauungsplan E 87 — Schnellengasse

* Teilbereiche des Bebauungsplans E 49 — Indestrale — (3., 4., 5. und 7. Anderung)
* Teilbereiche des Bebauungsplans E 89 - Rathaus — (1. Anderung)

Diese setzen fir den Geltungsbereich der 2. Anderung bereits die Art der baulichen Nut-
zung sowie 6ffentliche Verkehrsfidchen fest. Die durch die Planung erméglichte Versiege-
lung von Boden wird gegeniiber den Rechtsplanen nicht vergréiert.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 werden keine weiteren Eingriffe in
Natur und Landschaft erméglicht.

4.6 Hinweise

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich die im
nebenstehenden  Kartenauszug
gekennzeichneten  Altlastenver-
dachtsflachen. Umnutzungen und
Baumafinahmen im Bereich der
Altlastenverdachtsflachen sind dem
Umweltamt des Kreises Aachen,
Fachbereich Altlasten und Bo-
denschutz, zur Stellungnahme
vorzulegen.

Die Altastenverdachtsflachen
(Altstandorte} sind seit vielen
Jahren bebaut. Im Rahmen des
weiteren  Aufstellungsverfahrens
werden dem Fachbereich
Bodenschutz / Alflasten des
Umweltamtes des Kreises Aachen
die Bauakten der Altstandorte zur
Auswertung zugesandt.
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Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei ca. 3 — 5 m unter Flur. Im Bebauungsplan
wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von z.B. tiefgrindenden Bauwerken ent-
sprechende bauliche Malnahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu be-
racksichtigen sind.

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen, auch ein zeitweiliges Abpumpen, diirfen
nicht ochne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehérde erfolgen. Es dirfen keine
schadlichen Verdnderungen der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

5. Umweltbelange

Inhalt der 2. Anderung ist ausschlieBlich die Regelung der Art der baulichen Nutzung durch Fest-
setzung von Baugebieten und zusétzlichen textlichen Festsetzungen. Durch diese Regelungen
sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu beflrchten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (8} Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB wurde keine
Umweltpriifung durchgefilthrt, da keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter bestehen.

6. Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet liegt im historischen Ortskern von Eschweiler. Im Bebauungsplan wird darauf hin-
gewiesen, dass innerhalb des Plangebietes Bodendenkmaler vermutet werden. Bei Bodenbewe-
gungen auftretende archaologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz) vom 11.03.1980
(GV.NW.S. 226/SGW.NW. 224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unmittelbar zu
melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdeingriffe im Plangebiet sind spatestens vier Wochen vor Durchfihrung mit der zusténdigen
AuRenstelle des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege schriftlich abzustimmen.

Eschweiler den, £5 . Januar 2006




