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1. Beschiussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss tffentlich 25.01.2006
2.
3.
4.

4. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde - .
hier: Aufstellungsbeschiuss und Beschluss der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

. Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde — im Sinne des §
30 Abs. 1 BauGB mit dem in der Anlage 2 dargesteliten Geltungsbereich wird beschlossen.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans K 117 beinhaltet gleichzeitig die
Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans in dem in der Anlage 2 dargestellten
sldlichen Teilbereich.

Il. Gleichzeitig wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geman § 3
Abs. 1 BauGB beschlossen.
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Sachverhalt;

Far den stdlichen Ortsrand von Hehlrath besteht seit 1984 der rechtsverbindliche Bebauungsplan K
117 — Auf dem Felde -. Sudlich der StraRe Auf dem Felde beinhaltet dieser Bebauungsplan die heute
bestehende Tennisanlage sowie eine damals geplante Grinflache, die unter Einbeziehung eines
Spielplatzes der Freizeit und Erholung dienen sollte. Die éstlich an die Tennisanlage anschlieRende
Flache wurde 1996 im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans zu einem Wohngebiet entwi-
ckelt. Zwischen diesem Wohngebiet und dem vorhandenen Wirtschaftsweg in Verlangerung der Stra-
Be An der Fauch wurde damals eine Flache ausgespart und als Flache fur die Landwirtschaft belas-
sen, da zum damaligen Zeitpunkt Gasmigrationen von der benachbarten ehemaligen Hausmiilldepo-
nie im Tagebaubereich nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden konnten. Zwischenzeitlich wur-
den in den Jahren 1999 und 2005 weitere Bodenluftuntersuchungen durchgefihrt, bei denen keine
Methangaskonzentrationen mehr festgestellt wurden. Der Gutachter kommt daher zu dem Ergebnis,
dass eine Nutzung als Wohngebiet auch in diesem Bereich gefahrlos méglich ist.

Der Eigentimer des betreffenden Grundstucks ist nunmehr an die Stadt herangetreten mit der Bitte,
auch in diesem Bereich im Wege einer Bebauungsplandnderung eine Wohnnutzung zu erméglichen.

Aus stadtebaulicher Sicht wird eine Wohnnutzung an dem Standort zur Arrondierung des Ortsrandes
fur sinnvoll gehalten. Der Flachennutzungsplan sieht in diesem Bereich Wohnbauflache vor.

Der Grundstiickseigentimer hat ein Biro mit der stadtebaulichen Planung beauftragt. Ein Planent-
wurf, der eine Bebauung entsprechend der vorhandenen Nachbarbebauung vorsieht, liegt zwischen-
zeitlich vor.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan umfasst an seiner sdlichen Grenze eine geringfiigige Teilfla-
che des hier festgesetzten Landschaftsschutzgebietes. Da hier kein Planungserfordernis besteht, soll
die Flache kinftig aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans entfallen.

Die Verwaltung empfiehit, die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem
Felde — und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung zu beschlieen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen

1. Ubersichtsplan
2. Entwurf der Bebauungsplandnderung
3. Begrindung zum Planentwurf
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Textliche Festsetzungen
zur 4. Anderung des
Bebauungsplans K 117
- Auf dem Felde -

Planungsrechtliche Festsetzungen gemanB § 9 BauGB

1.

Fir die Bepflanzung der hierflr festgesetzten Flachen mit Bdumen und Strauchern dirfen nur
standortgerechte, einheimische Pflanzenarten verwendet werden.

1.1 Baume:
Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, 2 x verpflanzt, mit Ballen,
Pflanzabstand 10,00 m.
Sorten:
Obstbaume, Hainbuche, Eiche, Vogelkirsche, Eberesche.

1.2 Straucher:
Hohe 100 bis 125 ¢m, 2 x verpflanzt, ohne Ballen,
Pflanzabstand 1,00 m, zweireihig versetzt.
Sorten:
Feldahorn, Schlehe, Schneeball, Holunder, Weidorn, Pfaffenhitchen, Wildrose.

Auf den Grundstlicken, auBerhalb der Flachen, die zur Anpflanzung von B&umen und Strau-
chern festgesetzt sind, ist je entstehendem Baugrundstiick ein einheimischer Laubbaum
(Hochstamm}, Serten wie unter 1. 1.1 aufgefiihrt, anzupflanzen.

Baucrdnungsrechtliche Festsetzungen geman § 86 BauQ NW

1.

Gel&ndeabgrabungen, die der Belichtung und Belliftung der Kellergeschosse dienen sollen,
sind im Plangebiet unzuldssig.

Im Plangebiet sind Kellergaragen nicht zugelassen.

Uberbriickungen des nérdlich des Plangebietes gelegenen Wasserlaufes sind mindestens fiir
zwei Grundsticke zusammenzufassen und dirfen sine maximale Breite von 3,00 m nicht
(iberschreiten.

Gelandeversiegelungen sind nur innerhalb der ilberbaubaren Flachen zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes sind Zuwegungen jeglicher Art nur wasserdurchlis-
sig herzustellen. Eine natlrliche Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers ing Erd-
reich ist zu gewahrleisten.
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ANAGE 2 |

Begrindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde -

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan K 117 - Auf dem Felde — weist far den Bereich der beabsichtigten 4. An-
derung gemaB der hier rechtsverbindlichen 2. Anderung eine Flache fir die Landwirtschaft
aus. Diese Fl4che wurde gemaR § 9 Abs. 5, Nr. 3 BauGB gekennzeichnet als Flache, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die im Rahmen der Sanie-
rungsmafBnahme durchgefiihrte Bodenluftanalyse ergab ein Gefahrdungspotential durch Me-
than in vorgenannter Flache. Aus diesem Grunde wurde diese Flache von der Wohnnutzung
ausgeschlossen.

Neue Untersuchungen dieser Flache ergaben kein Gefahrdungspotential und erlauben somit
die Nutzung als Wohnftadche. Somit kann das Anderungsplangebiet entsprechend seiner Aus-
weisung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache genutzt und entspre-
chend im Bebauungsplan festgesetzt werden. Zur Sicherung der beabsichtigten stadtebauli-
chen Planung im Siiden von Hehlrath ist die Aufstellung der 4. Anderung zum Bebauungsplan
K 117 - Auf dem Felds - notwendig.

DarGber hinaus liegen folgende Ziele der Planung zugrunde:

- Stérkung und Arrendierung des Ortsteils Hehlrath

- Sicherung der Wohnqualitét

- Herstellung einer landschaftsgerechten und kologisch wertvollen Ortsrandeingriinung

Planinhaft

2.1 Geltungshereich

Der Geltungsbereich der Plan&nderung umfasst den dstlich an die vorhandene Bebau-
ung angrenzenden Bereich siidlich der Strafle ,Auf dem Felde", flir den bisher landwirt-
schaftliche Flache festgesetzt war.

Das sldlich des Plangebietes gelegene und durch Verordnung vom 20.09.1986 festge-
setzte Landschaftsschutzgebiet reicht zu einem geringen Teil in das Gebiet des seit_
1984 bestehenden Bebauungsplanes hinein. Dieser Bereich soll im Rahmen der 4. An-
derung des Bebauungsplans aufgehoben und somit aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans insgesamt ausgenommen werden. Die bisherige Nutzung dieser Flache
wird dadurch nicht beeintrachtigt bzw. eingeschrankt.

2.2 Artund MaB der haulichen Nutzung

Aufgrund der angestrebten baulichen Nutzung im Plangebiet entsprechend der in der
naheren Umgebung befindlichen Gebietsnutzung sowie der Darstellung im Flachennut-
zungsplan wird fir die Bebauungsplanénderung ein allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft ist eine eingeschossige Bauweise sinnvoll,
die im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesen ist.

Ein Ausbau der Dachgeschosse ist unterhalb der Grenze zum Vollgeschoss méglich.
Die festgesetzien Grund- und Geschossflachenzahlen richten sich nach den Hichstwer-
ten der z.Z. gultigen Baunutzungsverordnung.

2.3 Bauweise, Gberbaubare Grundsticksflache

Um einen individuellen Spielraum bei der Planung der Baukérper zu haben, wurden flr
die iiberbaubaren Fliachen Baugrenzen vorgesehen. Eine gewisse aufgelockerte Struk-
tur soll durch die Festsetzung von Doppelhdusern, bei gleichzeitiger sinnvoller Ausnut-
zung des vorhandenen Baulandes, gewahrleistet bleiben. AuBerdem kdnnen hierdurch
die Zufahrishereiche und Hausanschliisse besser zusammengefasst werden.

Da durch den nérdlich gelegenen Wasserlauf bei Hochwasser Uberschwemmungen
nicht ausgeschlossen werden kiinnen, schlie3t der Bebauungsplan die Errichtung von
Kellergaragen und Abgrabungen in den Vorgartenbereichen zur Belichtung von Aufent-
haltsraumen in Kellergeschossen (Souterrain) durch textliche Festsetzungen aus.
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2.5

2.6

2.7

2.8

Um eine gewisse Einheitlichkeit der Bebauung am Ortsrand zu erreichen, wurde fiir das
Plangebiet eine Traufsténdigkeit und die Dachneigung der Wohngeb&ude festgesetzt.
Die festgesetzte Dachform (Satteldach) orientiert sich ebenfalls an dieser o.a. planeri-
schen Uberlegung.

Gleichzeitig soll damit eine gute Einfligung der Neubebauung an der Nahtstelle zur frei-
en Landschaft gewéhrleistet werden.

Die ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet scll {iber die im geltenden Bebau-
ungsplan bereits als dffentliche Verkehrsflache festgesetzte vorhandene StrafBe ,Auf
dem Felde® und {ber zu errichtende Bricken lber den Wasserlauf im Norden des Plan-
gebietes erfolgen. Zuwegungen und Zufahrten sind fir jeweils zwei Wohngebaude zu-
sammenzufassen und iber den bestehenden Wasserlauf zu flihren.

Hierfir ist eine Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz beim Kreis Aachen zu
beantragen. Zur Eingrenzung der Anzah! und Breite der Zuwegungen iiber den Wasser-
lauf sind detaillierte texiliche Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen. Zur
Vermeidung einer Vielzahl von einzelnen Hausanschllissen und entsprechenden Unter-
querungen des Wasserlaufes sieht der Bebauungsplan nérdiich der Bauzeile ein Lei-
tungsrecht zur Zusammenfassung alter ver- und entsorgungstechnischen Infrastruktur-
einrichtungen mit méglichst einer Anschlussstelle an die Hauptleitungen in der Strale
LAuf dem Felde" vor.

Der bestehende Wirtschaftweg am éstlichen Planrand wird durch die Anderung des Be-
bauungsplans in seiner Funktion nicht eingeschrankt.

Da das Plangebiet ergénzend zu der vorhandenen Bebauung den kiinftigen Ortsrand
von Hehlrath bilden wird, ist im riickwartigen Bereich des Baugebietes eine Ortrandein-
griinung vorgesehen. Dieser Streifen ist als Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

Er bildet nach Suden den Ubergang zur unmittelbar anschlieBenden landwirtschaftli-
chen Nutzflache. Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soll die
Ortsrandeingriinung nur aus einheimischen, standortgerechten Badumen und Strauchern
der potentiellen natirlichen Vegetation bestehen.

Das gesamte Plangebiet wird an die &ffentliche Strom- und Wasserversorgung ange-
schlossen. Die schadlose Abwasserbeseitigung ist durch den vorhandenen Kanal in der
StraBe ,Auf dem Felde” gesichert. Die Entwésserung des Plangebietes ist jedoch ins-
gesamt nur gesichert, wenn das anfallende unbelastete Oberfldchenwasser (Dach, Ter-
rassen) ausschlieBlich durch eine Sammelleitung auf den privaten Grundstiicken dem
Grubenrandkanal bzw. im weiteren Verlauf dem Merzbach zugeleitet wird. Einleitungen
sind auf die notwendige Mindestzahl zu reduzieren. Die Erlaubnis hierzu geméan §§ 2, 3
und 7 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) ist beim Kreis Aachen zu beantragen.

Der vorhandene Wirtschaftsweg wird wie bisher als Flache fir die Landwirtschaft fest-
gesetzt.
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2.9

Wegen der Lage des Plangebietes im autgeschitteten ehemaligen Tagebaubersich
+Zukunft West" steht im gesamten Plangebiet aufgeschitteter Boden an, der wegen
seiner stark wechselnden Zusammensetzung eine unterschiedliche Tragféhigkeit be-
sitzt. AuBerdem kénnen im Bebauungsplangebiet Entwasserungssirecken des ehemali-
gen Tagebaubetriebs vorhanden sein, die f(ir die Wah! der Griindung eine gezielte Bau-
grunduntersuchung erforderlich machen. Aufgrund der Inhomegenitat des Kippenmate-
rials sind hier Staundssebildungen nicht auszuschlieBen. Daher wurde eine entspre-
chende Kennzeichnung des Plangebietes gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB notwendig
und in den Bebauungsplan aufgenommen. Dabei wird gleichzeitig auf die DIN 1054
~Baugrund - Sicherhsitsnachweise im Erd- und Grundbau* und die DIN 18195 ,Bau-
werksabdichtungen” verwiesen.

3. Umwelibelange

31

3.2

Im Zuge des Verfahrens der Bauleitplanung wird gem&B § 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a, § 2 Abs.
4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) und zugehdriger Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
des Baugesetzbuches ein Umweltbericht auf Basis einer Umweltprifung, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden, erstellt.

3.2.1 Bodenverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich des ausgekohiten und wiederverfiliien
Braunkohletagebaus ,Zukunft West". Natirliche Bdden sind im Plangebiet nicht
mehr vorhanden. Vielmehr handelt es sich um Mischbdéden mit unterschiedli-
cher Zusammensetzung und M&chtigkeit.

Die oberste Bodenschicht besteht aus einem 2,3m - 3,1m méchtigen feinsandi-
gen Schluff. Geologisch handelt es sich hierbei um ,LdBlehm®, der auch teilwei-
se tonig ausgebildet ist, vereinzelt Kiese enth&lt und schwach humos ist.

Diese L&Blehm- bzw. Rekultivierungsschicht wird von einem heterogen zu-
sammengesetzten Aufschittkdrper mit unbekannter Tiefenerstreckung unterla-
gert. Entsprechend der Ablagerungsbedingungen durch ,Absetzer” handelt es
sich hier um einen Mischboden chne flachige Ausdehnung, in dem Sande, Kie-
se und Schiufie dominieren. Haufig sind in diesem gemischtkdrnigen Boden
Braunkohlereste eingelagert.

Durch die physikalischen Kennwerte ist der Boden im Plangebiet grundsatzlich
zur Versickerung der anfallenden Niederschlagswisser geeignet.

Das vorhandene Kanalsystermn in Hehlrath ist zum Teil fiir starkere Nieder-
schlagsmengen zu gering dimensicniert. Daher soll innerhalb des festgesetzten
Baugebietes das anfallende Niederschlagswasser aller Zuwegungen auf den
eigenen Grundstlicken versickert werden. Hierzu sind entsprechende textliche
Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden. Schachtanlagen dir-
fen fir Versickerungen jeglicher Art nicht vorgesehen werden.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Terrassenfla-
chen wird dem Grubenrandkanal zugefihrt.

Die Baugrundverhétnisse variieren im Plangebiet entsprechend der unter-
schiedlichen Bodenzusammensetzung und Kornverteilung. Langfristige Setzun-
gen unter Eigengewicht der Uberlagernden Bodenschichten und / oder dem
Gewicht der Geb&ude sind deshalb nicht auszuschliefen. Entsprechend dieser
besonderen Bodenverhalinisse erfolgt eine Kennzeichnung des Plangebietes
geméafB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB.
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3.3

3.2.2 Schadstoffe im Boden

Im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung im Zuge des seit 1984 bestehenden
Bebauungsplanes wurden im Plangebiet chemische Analysen des Bodens
durchgeflhrt.

Die Untersuchungen der Deckschichten und der unterlagernden Mischbéden
ergaben keinerlei Hinweise auf eine Kontamination. Die Schadstoffkonzentrati-
onen sowohl fir Schwermetalle als auch fir organische Summenparameter lie-
gen in Bereichen, wie sie in natlrlichen Boden zu erwarten sind. Aufgrund der
festgesteliten (Schad-) Stoffe ist der Boden als unbelastet einzustufen und un-
terliegt keinerlei Beschrankung.

3.2.3 Bodenluft

tm Grubenrandbereich des ehemaligen Tagebaus . Zukunft West" befindet sich
in ungenauer Lage, dem Plangebiet benachbart, eine Hausmiilldeponie der
ehemaligen Gemeinde Kinzweiler.

Im Rahmen einer im Jahr 1994 durchgefiihrten Untersuchung wurde im Plan-
gebiet an einer Bodenluftmessstelle eine geringe Methangaskonzentration
{1,4%) vorgefunden, sodass seinerzeit dieser Bersich aus einer besonderen
Vorsorge heraus nicht bebaut wurde.

Zwischenzeitlich wurden in den Jahren 1999 und 2005 zwei weitere Bodenluft-
untersuchungen mit jeweils 3 Messkampagnen durchgefihrt, wobei die ur-
spriinglich festgestellte Methangaskonzentration nicht mehr bestétigt wurde.
Der Gutachter kommt in den beiden Untersuchungsberichten zu dem Ergebnis,
dass eine Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung insbesondere fur
das Schutzgut ,menschliche Gesundheit* im Plangebiet ausgeschlossen wer-
den kann, da keine {(nennenswerien) Methangaskonzentrationen vorgefunden
wurden. Zur Sicherheit gegen Deponiegasmigration tragt bei, dass bei unterkel-
lerten Gebauden als Abwehr gegen Feuchtigkeit der Arbeitsraum mit einer
Kiesdrainage verfiillt und auch die Bodenplatte auf eine Kapillarbrechende
Schicht gegriindet wird. Diese Ublichen Bauelemente eines Gebaudes tragen
mit dazu bei, dass mdglicherweise auftretende Deponiegasspuren an die Atmo-
sphére gelangen und dort schadlos abgeleitet werden.

Zur Absicherung der bisherigen Ergebnisse werden insbesondere im unmittel-
baren Umfeld des Plangebietes nochmals zusatzliche Bodenluftuntersuchungen
durchgefihrt.
Larm
Das Plangebiet der Anderung des Bebauungsplans liegt in der Nahe von 2 bereits vor-
handenen potentiellen Larmquellen (Tennisanlage im Weslten, LandesstraBe L240 im
Osten). Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes wurden die durch den Spiel-
betrieb der Tennisanlage bzw. das Verkehrsaufkommen auf der L240 evil. zu erwarten-
den Larmbeléstigungen fir das zukinftige Wohngebiet im Rahmen eines Gutachtens
bewertet.
Hierin wurde festgestellt, dass fir die geplante Wohnbebauung keine Beeintrachtigun-
gen durch die genannten Larmemittenten zu erwarten sind.
Aufgrund der ostlicheren Lage des Anderungsplangebietes naher in Richtung zur Lan-
desstraBe L240 kann im weiteren Verfahren aus Sicht des vorbeugenden Immissions-
schutzes evil. eine Uberprifung zu erwartender Larmbelastigungen fiir das zukiinftige
Wohngebiet erforderlich werden.
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3.5

3.6

Tier- und Pflanzenwelt

Das von der 4. Anderung betroffene Teilstiick des Bebauungsplangebietes wird z.Z.
durch landwirtschaftliche Nutzflachen charakterisiert. Hierbei handelt es sich um struk-
turarmes bzw. strukturloses Fettgriinland mit hoher Nutzungsintensitat. Ausgepragte
Feldraine, Hecken- und Baumbewuchs sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Bereich slidlich des Bebauungsplanes ist durch die ordnungsbehdrdliche Verord-
nung GOber Landschaftsschutzgebiete im Kreis Aachen vom 20.09.1986 als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen. Das Bebauungsplangebiet wurde bisher in der Std-
spitze von dieser Ausweisung lberlagert.

Fiir den im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans gelegenen Teil des
Landschaftsschutzgebietes wird der Bebauungsplan im Rahmen der 4. Anderung auf-
gehoben, da hier planungsrechtlich kein Handlungsbedarf gegeben ist.

Das Landschaftsbild wird z.Z. durch die vorhandenen Garten am siidlichen Ortsrand
von Hehirath, den waldartigen Gehdlzbestand entlang der ,Réher Gracht” sowie die
brachliegenden Flachen der ehemaligen Miilldeponie Réhe charakterisiert. Im Gebiet
der Planinderung selbst sind keine gliedernden, pragenden und belebenden Grinele-
mente vorhanden.

Durch die Festsetzung von ,allgemeinem Wohngebiet" und die damit einhergehende
Ausweisung von Gberbaubarer Flache wird die Grundlage fir die Versiegelung von Bo-
den geschaffen. Die zu versiegelnden Flachen gehen als Lebensraum fr Tiere und
Pflanzen verloren. Dariiber hinaus verliert der Boden seine Funktion als Speicher, Filter
und Putfer von Niederschlagswasser, was letztlich zu einer negativen Beeinflussung der
Grundwasserneubildungsrate fihrt,

Das Errichten von baulichen Anlagen und die damit einhergehende Versiegelung von
Flachen stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und ist durch geeignete Maf-
nahmen auszugleichen.

Im Siiden des Plangebietes wird ein 10 m breiter Streifen zum Anpflanzen von stand-
origerechten, heimischen Geholzen festgesetzt. Diese Flache soll mit Baumen und
Strauchern so bepflanzt werden, dass ergénzend zu den bereits vorhandenen Anpflan-
zungen ein abwechslungsreicher und vielfaltiger Ubergang zur freien Landschaft ent-
steht. Die hier vorgesehene Bepflanzung wird dariiber hinaus eine gliedernde, pragende
und belebende Grinstrukiur darstellen, die im direkten Verbund zu den vorhandenen
Griinelementen (Wald, Brachflache der ehemaligen Deponie Rohe) stent.

Als weitere AusgleichsmaBnahme wird das Anpflanzen von Hochstammbaumen auf
den einzelnen Baugrundstiicken festgesetzt.

Die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kdnnen voraussichtlich als ausreichend an-
gesehen werden.

Die Stadt Eschweiler behilt sich das Recht zur Durchsetzung der geman § 9 Abs. 1 Nr.
25 a) und b) BauGB getroffenen Festsetzungen durch Anordnung von Pflanzgeboten
nach § 178 BauGB vor.

Eschweiler, den 17 . A 2006
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