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610 Abteilung far Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

318/05

Vorlagen-Nummer

Datum:; 2 3 Dez, 05
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss &ffentlich 26.01.2006
2. Beschlussfassung Stadtrat Gffentlich 29.03.2006
3.
4.

52. Anderung des Flichennutzungsplans - Fronhoven -

hier:

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Beschluss der Flichennutzungsplaninderung

Beschlussentwurf:

i Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB werden nach Maflgabe der Verwal-
tungsvorlage abgewogen (Anlage 1).
1. Die Stellungnahmen der Behdrden gem. § 3 (2) BauGB werden nach MalRgabe der Verwal-
tungsvoriage abgewogen (Anlage 2).
. Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorlage
und der Planbegrindung gewdrdigt.

grundung {(Anlage 4) wird beschlossen.

Der Entwurf der 52. Anderung des Flachennutzungsplans - Fronhoven - (Anlage 3) mit Be-
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 23.06.2005 den Aufstellungsbe-
schluss und den Beschiuss zur éffentlichen Auslegung der 52. Anderung des Flachennutzungsplans
- Fronhoven - gefasst. Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung ge-
malk § 3 (1) BauGB konnte verzichtet werden, da die Unterrichtung und Erérterung bereits auf der
Grundlage des Vorentwurfs zum neuen Gesamt-Flachennutzungsplan und / oder auf der Grundlage
des Vorentwurfs zum Bebauungsplan 241 - Fronhoven - erfolgt ist.

Die offentliche Auslegung der 52. Flachennutzungsplananderung erfolgte in der Zeit vom 22.08.2005
bis 23.09.2005. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sind als Anlage 5 und die Stellungnahme der
Verwaltung hierzu als Anlage 1 beigefiigt. Die Stellungnahmen der Behérden sind, soweit sie Anre-
gungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 6 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stel-
lungnahmen als Anlage 2 beigefugt.

Die 52. Anderung des Flachennutzungsplans - Fronhoven — mit der Begriindung sind als Anlage 3
und Anlage 4 beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehlt, die 52. Anderung des Flachennutzungsplans - Fronhoven - zu beschlieRen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Verfahren zur 52. Anderung des Flachennutzungsplans hat keine haushaltsrechtlichen Auswir-
kungen.

Anlagen

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden
Entwurf der Flachennutzungsplanénderung

Begrundung

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behorden
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlage 1

Nr.

Biirger / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussvorschlag

Herr H.J. Meurer, Landtechnik
Wiesenstrafie 4, 52249 Eschweiler, 21.09.2005

Gegen eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird Einspruch
erhoben.

Der Gewerbebetrieb an der Wiesenstralle 4 mit Verkauf und Repa-
ratur von Landmaschinen besteht erst seit 1977, nach der Umsied-
lung durch die Rheinbraun. Seit 1893 ist auch die Firma Gartec mit
Verkauf und Reparatur von Garten- und Landschaftstechnik dort
ansassig.

Zurzeit sind 8 Personen im Beschaftigungsverhdltnis. Der Gewer-
bebetrieb soll hier erhalten bleiben. Ein Heranflhren des Wohnge-
bietes an den Betrieb wird fur bedenklich gehalten. Die gewerbliche
Nutzung des Grundstiickes darf nicht eingeschrankt werden.

Parallel zu dieser Anderung des Flachennutzungsplans wird der
Bebauungsplan 241 — Frohnhoven — aufgestellt. Ziel dieser Bauleit-
planung ist u.a. die Sicherung der vorhandenen Gewerbebetriebe. Im
Rahmen des Bebauungsplans wurden schalltechnische Untersu-
chungen durchgefiihrt, um mdégliche [Immissionskonflikte beurteilen
Zu kénnen. In diesem Zusammenhang wurden auch die zu erwar-
tende Gewerbelarmemissionen prognostiziert und den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 sowie den Immissionsrichtwerten der TA
Larm gegeniibergestellt.

U.a. wurde auch der Landmaschinenhandel und -reparaturbetrieb
Wiesenstralle 4 untersucht. Grundlage hierfiir war die bisherige
Baugenehmigung, in deren Rahmen der Betrieb als mischgebietsver-
traglich eingestuft und als unbedenklich fir die benachbarten
Grundsticke bewertet wurde. Da der Befrieb zuklnftig innerhalb
eines im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietes liegt, kann
unterstellt werden, dass keine von der Genehmigung abweichenden
Einschréankungen der emissionsrelevanten Aktivitaten entstehen.

Auf Grund der grofReren Abstdnde zum allgemeinen Wohngebiet
geht das Gutachten davon aus, dass die entsprechenden Immissi-
onsrichtwerte eingehalten werden.

Die Baugebiete wurden im Flachennutzungsplan entsprechend als
Gemischte Bauflache bzw. Wohnbauflache dargestellt, wobei die
Darstellung im Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden
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Anlage 2

Nr. | Behorden Inhait der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
1 | Bergamt Diiren Da zur Beurteilung eines evtl. Einflusses aus vertas-
22.08.2005 senen Grubenbauen auch Unterlagen, die bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und
Energie lagern, hinzuzuziehen sind, wurde die Anfra-
ge weitergeleitet.
1A | Bezirksregierung Das Plangebiet liegt Gber den auf Steinkohle verlie- | Die EBV Aktiengesellschaft und die RWE Power AG | Die Stellungnahme

Arnsberg

Abteilung 8, Bergbau
und Energie in NRW
28.09.2005

henen Bergwerksfeldern ,Firstenberg" sowie (ber
dem auf Braunkchie verliehenen Bergwerksfeld ,Di-
ren 4*,

Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Filrstenberg” ist
die Gewerkschaft Langendorf in Herzogenrath-Kohl-
scheid, c/o durch die EBV Aktiengesellschaft, Roer-
monder Strae 63 in 52134 Herzogenrath. Eigent(-
merin des Bergwerksfeldes ,Diaren 4" ist die RWE
Power Aktiengeselischaft, Stattgenweg 2 in 50935
Kain.

Westlich der Planflache fand Abbau von Braunkohie
im Tagebau ,Zukunft-West" statt. Die Flache wurde
rekultiviert. Es kdnnen in diesem Bereich noch wei-
terhin Setzungen auftreten. Des Weiteren findet
nérdlich und ostlich der Planfliche Gewinnung von
Braunkohle im Tagebau Inden statt.

Im nérdlichen Bereich der Planflache fand Abbau von
Braunkohle im Tagebau ,Zukunft® statt. Die Filache
wurde rekultiviert. Es kénnen in diesem Bereich noch
weiterhin Setzungen bzw. Hebungen auftreten.

Der ausgewiesene Planungsraum liegt im derzeitigen
Einflussbereich der bergbaulichen Grundwasserab-
senkungen fir den Braunkohlentagebau Inden.

Die Beeinflussungen sind in den einzelnen Grund-
wasserstockwerken sowie in der Flache unterschied-
lich ausgepragt, aber bereits im ,Obersten Grund-

sind sowohl am Verfahren dieser 52. Anderung des
Figchennutzungsplans als auch am parallel betriebenen
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 241 —
Fronhoven — beteiligt worden.

Grundséatzliche Bedenken gegenlber einer Bauflache-
darstellung wurden nicht geauflert.

Weder die vorhandene Grundwasserabsenkung noch
ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwasser und
dessen mdgliche Auswirkungen wurden von den beiden
Bergwerksfeldeigentimerinnen als bei der Planung zu
beriicksichtigender Belang benannt, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass sich die Grundwas-
serbewegungen nicht auf die Planung auswirken.

Bestatigt wird diese Annahme von den Unterlagen der
RWE Power AG zum Antrag auf Verlangerung der
Sumpfungserlaubnis fur den Tagebau Inden. Als Anlage
zu diesem Antrag wurde eine Prognose der Grundwas-
sergleichen erstellt. Demnach wird die Grundwasser-
landschaft im Geltungsbereich der Planung langfristig
{Prognosezeitraum 2200) ansteigen auf Hoéhen zwi-
schen 117 bis 121 m ONN. Gemessen an den vorhan-
denen Gelandehohen, die in diesem Bereich zwischen
rd. 133 bis 138 m UNN liegen, kann eine direkte Beein-
flussung einer mdéglichen Bebauung durch den Wieder-

wird zur Kenntnis
genommen.
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wasserstockwerk" sind nach den vorliegenden Unter-
lagen (Differenzenpléne mit Stand: Oktober 2003) im
Planungsgebiet derzeit Absenkungsbetrage von < 10
m zu verzeichnen.

Die vorgenannten Grundwasserabsenkungen wer-
den, bedingt durch den weiteren Betrieb des Tage-
baus Inden — dieser entwickelt sich in den nachsten
Jahren weiter in éstliche Richtung vom Planungsge-
biet weg — auch noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben,

Jedoch sollte der sich nach Beendigung der bergbau-
lichen SUmpfungsmalRnahmen einstellende Grund-
wassernwiederanstieg bereits jetzt bei allen Planun-
gen Berdcksichtigung finden.

Auch koénnen in von Grundwasserabsenkungen be-
troffenen Gebieten — insbesondere im Bereich tekto-
nischer Unstetigkeitszonen — Bodenbewegungen an
der Tagesoberfliche nicht ausgeschlossen werden.
Zur Problematik méglicher Setzungserscheinungen
wahrend des spateren Grundwasserwiederanstiegs
auf dem zum Planungsgebiet gehdrenden Teil der
rekultivierten Abraumkippe des ehemaligen Tage-
baus Zukunft-West, solite Ricksprache mit dem
Berghautreibenden, der 0.a. RWE Power AG, gefithrt
werden.

Auch sollte die derzeit seitens des Bergbautreiben-
den angestrebte Anderung des entsprechenden
Braunkohlenplans fur den Tagebau Inden — betr. die
Entstehung eines Restsees nach Auskchlung des
Tagebaus Inden — nach Rilicksprache mit dem Berg-

bautreibenden ebenfalls schon jetzt bei allen weite-
ren Planungen beriicksichtigt werden.

Uber mogliche zukinftige, betriebsplanmafiig noch
nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist hier
nichts bekannt. Diesbeziglich und hinsichtlich der
angefuhrten maglichen Bodenbewegungen wird
empfohlen, die o.g. Bergwerkseigentimerinnen an
der Planungsmafinahme zu beteiligen, falls dieses
nicht bereits erfolgt ist.

anstieg des Grundwassers nach heutigen Erkenntnis-
sen ausgeschlossen werden.




Handwerkskammer
Aachen
21.09.2005

Es wird Bezug genommen auf das Schreiben vom

25.03. 2004 im Rahmen der Aufstellung des Bebau-

ungsplanes 241 fur den gleichen Planungsbereich. In

diesem Schreiben wurde auf eine Vielzahl von ge-

werblichen und sonstigen Nutzungen hingewiesen,

die im geplanten W bzw. WA oder aus dem unmittel-

baren Nahbereich auf dieses Gebiet einwirken.

Diese Nutzungen sind:

- Landmaschinenmechanikerbetrieb

- Landgasthof mit Auengastronomie

- Nutzgéarten und Nutztierhaltung

- Schiefistand

- Feuerwehrgeratehaus

- Schirrhaus der RWE (Weiterbetrieb nach unseren
Erkenntnissen noch mind. 10 Jahre)

- Geriiche, Stdube und Verunreinigungen durch die
Landwirtschaft

Dem Charakter nach handelt es sich aufgrund dieser

Nutzungen gerade bei der Wechselwirkung mit vor-

handener und geplanter Wohnnutzung bei dem an-

gesprochenen Bereich sicherlich um eine Gemenge-

lage M/MD, im Ubrigen sind alle angesprochenen

Nutzungen, entsprechend den einschlagigen Kom-

mentierungen zur BauNVO, nicht mit einem allge-

meinen Wohngebiet WA vertraglich.

Hier liegt also eindeutig eine typische Gemengelage

— auch bei Zubau weiterer Wohnhauser — vor, die

entsprechend ihrem bauplanungsrechtliichen Charak-

ter als M/MD zu kennzeichnen ist.

Nicht nachvoliziehbar ist die Behauptung, dass mdg-
liche Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung unter-
sucht wurden und sich nicht bestatigt haben (vgl.
Begrindung zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes Seite 6, oben).

Auch die Stellungnahme des Gutachterburos Dr.
Szymanski zeigt, dass z.B. Landgasthof und Land-
maschinenmechanikerbetrieb ,grundsélzlich misch-
gebietsvertraglich zu betreiben” sind, aber die ,direk-
te Nachbarschaft zu WA ... ohne Einschrdnkungen

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedarf-
nissen der Gemeinde in den Grundzlgen dar. Er ist der
vorbereitende Bauleitplan, der kein konkretes Baurecht
schafft.

Im Zuge des parallel betriebenen Bebauungsplanver-
fahrens (BP 241) sind verschiede Gutachten erstellt
worden, so dass dort Aussagen zu den vorhandenen
Larmguellen konkretisiert werden konnen. Die grund-
satzlichen Erkenntnisse dieser Gutachten wurden in der
Begrindung zu dieser FNP-Anderung bzw. im darin
enthaltenen Umweltbericht erldutert. Die Entwicklung
von Wohn- und Mischgebieten im Geltungsbereich der
FNP-Anderung wird nach den vorliegenden Erkenntnis-
sen weder die Existenz der benachbarten Betriebe in
Frage stellen noch deren bauordnungsrechtlich geneh-
migte Tatigkeiten einschranken. Details oder Einzelas-
pekte der Planung kdnnen allerdings auf der Ebene der
Flachennutzungsplan - Anderung nicht behandelt wer-
den, da der Flachennutzungsplan nur die Art der Bo-
dennutzung in den Grundzigen darstelif.

Die gewahlten Darsteliungen {Gemischte Bauflache / M
im stdliche Bereich des Plangebiets und Wohnbaufla-
che / W im nérdlichen Bereich) bericksichtigen die vor-
handenen Strukturen (die vorhandenen Betriebe liegen
innerhalb der Gemischten Baufliche) und lassen eine
aus dem Flachennutzungsplan entwickelte und den
artlichen Gegebenheiten und Erferdernissen angepass-
te Festsetzung im Bebauungsplan zu. Damit ist auf der
Ebene des Flachennutzungsplans einer méglicherweise
notwendigen Konfliktbewaltigung mit den Mitteln dieses
Planinstruments soweit wie méglich Rechnung getra-
gen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




... nicht zu realisieren” ist.

Hier werden grundlos gewerbliche Tatigkeiten einge-
schrankt, statt Erleichterungen fur die Betriebe zu
erreichen. Das wirtschaftsfeindliche Festhalten an
der Ausweisung W/WA mit Nachteilen, Einschran-
kungen und Konflikten fur die gewerblichen Nutzer
stellt nach Meinung der Handwerkskammer gerade in
diesem Stadtteil auch eine Ungleichbehandlung von
Gewerbetreibenden dar, da die Flachen des Bagger-
betriebes in Fronhoven in &hnlicher Gemengelage
erst kurzlich durch den Bebauungsplan ,Schlangen-
graben® zu GE Gewerbegebiet hoch gestuft wurden.
Die erheblichen Bedenken zur vorgelegten Planung
in Fronhoven werden aufrecht gehalten, da auch die
nunmehr vorliegende Stellungnahme des Gutachter-
biros Dr. Szymanski diese Bedenken weitgehend
unterstitzt. Leider enthalt die Stellungnahme keine
Losungen, wie zusatzliche Emissionskonflikte ver-
mieden und eventuell bestehende Belastungen mi-
nimiert werden kénnen. Auch zum Stérgrad der ein-
zelnen Nutzungen liegen keine orientierenden Mess-
werte vor, da der Gutachter hier leider nur einen
unvollstandigen Uberblick Gber die erteilten Bauge-
nehmigungen schalltechnisch diskutiert hat.

Kreis Aachen Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen
19.09.2005 seitens des Kreises Aachen keine Bedenken.

Im Einzelnen wurden nachfolgende Hinweise und
Anregungen zum Verfahren gemacht:

A 70 — Umweltamt

Bodenschutz/Altlasten: Demnach sind im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster | Die Stellungnahme
Die Altlastenverdachtsflache 5103/345 _Altstandort | des Kreises Aachen im Geltungsbereich dieser FNP- | wird zur Kenntnis
Klaranlage Fronhoven" wurde aufgrund der Untersu- | Anderung keine Altlastenverdachtsflachen aufgefhrt. genommen.

chungsergebnisse des Blros Dillmann (2005) inzwi-
schen aus dem Altlasten-Verdachtsflachenkataster
gestrichen.

A 64 — Amt fiir StraBenbau und Wohnungswesen
Es wird angeregt, den geplanten regionalen Grinzug | Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beab- | Die Stellungnahme
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Blausteinsee - Sofienhdhe durchgangig mit einer
FuR- und Radwegeverbindung auszustatten und dies
bei der Anderung des Flachennutzungsplanes zu
bericksichtigen.

sichtigten stadtebauiichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedrf-
nissen der Gemeinde in den Grundzigen dar. Er ist der
vorbereitende Bauleitpian, der kein konkretes Baurecht
schafft.

Es ist vorgesehen, im Rahmen der EuRegionalen 2008
den Grunzugs Blausteinsee — Sofienhdhe zu realisie-
ren. Nordlich des Geltungsbereichs dieser FNP-
Anderung ist der Grunzug bereits vorhanden und beid-
seitig mit einer Wegeverbindung ausgestattet. In Ver-
bindung hiermit wird die Anregung bei der konkreten
Planung der Weiterflhrung beriicksichtigt.

wird zur Kenntnis
genommen.

4A

Staatliches Umweltamt
Aachen
14.09.2005

Staatliches Umweltamt
Aachen
22.09.2005

Immissionsschutz

Der Begriindung des Flachennutzungsplanes ist zu
entnehmen, dass durch die Grinflachendarsteliung
der geplante Hundelbungsplatz unmittelbar geneh-
migungsfahig wird. Um in immissionsschutzrechtli-
cher Hinsicht hierzu eine Stellungnahme abgeben zu
konnen, wird um Ubersendung der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung gebeten.

Da bei der Bewertung der Larmimmissionen auch die
Ubrigen Larmquellen zu beriicksichtigen sind, wird
auch um Ubersendung der schalltechnischen Aussa-
gen zum Schielstand und Gewerbeldrm gebeten. in
diesem Zusammenhang wird schon jetzt darauf hin-
gewiesen, dass auch die Larmauswirkungen des
Schirrhofes zu bewerten sind, da diese Hofstelle
nicht nur kurzfristig, sondern noch uber einen Zeit-
raum von etwa 10 — 12 Jahren von der RWE Power
AG bewirtschaftet wird.

Nach den Aussagen der gutachterlichen Stellung-
nahme zu den Larmauswirkungen des geplanten
Hundetbungsplatzes sind Uberschreitungen des
zulassigen Immissionsrichtwertes in den Ruhezeiten
und Sonn- und Feiertagen (Beurteilung nach Richtli-
nie von Gerausch-immissionen bei Freizeitanlagen)
nicht véllig auszuschlieen. Entsprechend den Emp-

In der Begrundung zu dieser FNP-Anderung ist unter
Punkt 4.26 und dem Stichwort ,Hundelbungsplatz*
bereits darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Bau-
genehmigung die Betreiberzeiten festzulegen sind.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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fehlungen des Sachverstandigen sollten deshaib die
Betriebszeiten in der Baugenehmigung geregeit wer-
den. Es wird darum gebeten, in den Erlauterungen
des FNP auf dieses Erfordernis hinzuweisen.
Ansonsten bestehen gegen die Planung in immissi-
onsschutzrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

RWE Power AG
21.09.2005

Im Bereich der 52. Flachennutzungsplangnderung
vefinden sich Versorgungseinrichtungen der RWE.
Entsprechende Lageplane sind der Stellungnahme
mit der Bitte um Beachtung beigefigt.

Weiterhin wird auf die im Plangebiet verlaufende 25
kV-Freileitung (FR29 - HSA Inden - Station Aldenho-
ven) hingewiesen. Im Bereich des Schulzstreifens
der Freileitungen ist von hochwachsenden B&umen
und Strauchern abzusehen. Bei Arbeiten in diesen
Gebieten ist ein Sicherheitsabstand gem. DIN-VDE
0105-100 einzuhalten. Eine Gefahrdung des Betrie-
bes der Freileitung ist auszuschliefen.

Des Weiteren wird um die Beachtung der im Plange-
biet verlaufenden 110kV Freileitungen, welche sich
im Eigentum von RWE Transportnetz GmbH befin-
den, gebeten.

Wie bekannt ist, steht in einem Teil des Plangebietes
— wie in der Anlage ,gelb" dargestelit — als Baugrund
aufgeschitteter Boden an, der wegen seiner stark
wechselnden Zusammensetzung besondere Uberle-
gungen und ggf. Untersuchungen bei der Wahl der
Grundung erforderlich machen, die der festgestellten
Tragfahigkeit des Bodens angepasst werden muss.

Der Ubergangsbereich vom gewachsenen zum ver-
kippten Boden darf wegen evtl. Kippenrestsetzungen,
die sich hier stufenférmig ausbilden kénnen, keines-
falls in der Grundungsebene Uberbaut werden. Es
wird darum gebeten, folgende textliche Kennzeich-
nung gemal § 5 Abs. 3 BauGB in den Planteil des
Anderungsgebietes des Flachennutzungsplanes auf-

Der Fiachennutzungsplan stellt die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirf-
nissen der Gemeinde in den Grundzagen dar. Er ist der
vorbereitende Bauleitplan, der kein konkretes Baurecht
schafft.

Kabel- und Rohrleitungen werden im Flachennutzungs-
plan aufgrund des MaBstabs und der Parzellenunschar-
fe nicht dargestelit.

Auch die geforderte Kennzeichnung der ehemaligen
Abbaukante und der humosen Béden ist auf Grund der
Funktion des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.
Im Rahmen des Bebauungsplans sind diese Belange zu
bericksichtigen.

Die 25/110 kV-Freileitung ist im Geltungsbereich dieser
FNP-Anderung dargestelit.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




zunehmen:

. Die im Flachennutzungsplan ndherungsweise
eingetragene ehemalige Abbaukante des Tagebaues
darf in der Grundungsebene nicht Gberbaut werden.
Die baulichen Anlagen sind hier so zu errichten, dass
sie entweder vollstandig im gewachsenen oder voli-
standig im aufgeschutteten Boden gegriindet sind.

. In einem Streifen von mindestens 10 m beid-
seitig der im Fidchennutzungsplan eingetragenen
Abbaukante ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass
die vorgenannten Grindungsauflagen eingehalten
werden.

. Bei einer Grindung im aufgeschitteten Bo-
den ist wegen der stark wechselnden Zusammenset-
zung des Bodenmaterials durch gezielte Untersu-
chungen die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens
nachzuweisen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassi-
ge Belastung des Baugrundes® und die Bestimmun-
gen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

Darliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die
Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt
L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der
Anlage ,blau” dargestelit, Boden ausweist, die humo-
ses Bodenmaterial enthalten.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck
und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsge-
mafl wechseln die Bodenschichten auf kurzer Dis-
tanz in ihrer Verbreitung und Mé&chtigkeit, sodass
selbst bei einer gleichmaligen Belastung diese Bo-
den mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kén-
nen. Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen
der Baugrundverhaltnisse gemall § 5 Abs. 3 Nr. 1
BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der
Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als
Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassi-
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ge Belastung des Baugrundes" und der DIN 18 196
LErd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bau-
technische Zwecke® sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

RWE Westfalen-Weser-
Ems Netzservice,
06.09.2005

Uber den Anderungsbereich des o.g. Bauleitplanes
verlauft im westlichen Randbereich in einem 2 x
23,50 m = 47,00 m bzw. 2 x 26,50 m = 53,00 m brei-
ten Schutzstreifen die 110-/220-kV-Hochspannungs-
freileitung Zukunft — Siersdorf.

Rechtliche Grundlage fur die Inanspruchnahme der
Grundsticke sind im  Grundbuch eingetragene
Dienstbarkeiten. Diese Dienstbarkeiten sehen u.a.
vor, dass im Schutzstreifen der Leitung leitungsge-
fahrdende Mafinahmen (wie Bebauung, Anpflan-
zung, Gelandeveranderung, Nutzungsartendnde-
rung...) untersagt sind. Die Leitungsmittellinien, die
Maststandorte und die Schutzstreifengrenzen wurden
in den eingereichten Flachennutzungsplanausschnitt
eingetragen. Sie konnen auch dem beigefigten La-
geplanausschnitt im MaRstab 1:2000 entnommen
werden.

Zu dem fiir diesen Bereich aufgestellten Bebauungs-
plan ,Fronhoven' Nr. 241 wurde bereits im vergan-
genen Jahr mit Schreiben vom 16.04.2004, Az.: ETE-
N-LP/2368/Mu/40.410/Lw, eine Siellungnahme ab-
gegeben. Es bestehen keine Bedenken hinsichtlich
der Anderung des Flachennutzungsplanes Es wird
darum gebeten, am weiteren Bauleitplanverfahren
beteiligt zu werden.

Die 110- 220-kV-Hochspannungsfreileitung Zukunft —
Siersdorf ist im Geltungsbereich dieser FNP-Anderung
dargestellt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Wasserverband
Eifel-Rur,
14.09.2005

Seitens des Wasserverbandes Eifel-Rur bestehen
gegen die 0.a. Planungen keine Bedenken, wenn die
Zugangigkeit der Pumpen und des Beckens im Be-
reich des geplanten Hundeibungsplatzes sicherge-
stellt wird.

Die Klaranlage Franhoven ist stillgelegt, eine neu errich-
tete Pumpstation an der Strae ,Fronhoven® befordert
die Abwasser zur Klaranlage Eschweiler. Im Zuge der
Stilllegung der Klaranlage wurde ein Notstromaggregat
erforderlich, dass auf Grund der rdumlichen Enge nicht

Die Steilungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




an der Pumpstation sondern auf dem Gelande der alten
Kiaranlage und damit nunmehr im Bereich des geplan-
ten Hundelbungsplatzes errichtet wurde.

HierlUber haben die Stadt Eschweiler und der Wasser-
verband Eifei-Rur einen Gestattungsvertrag abge-
schlossen, der auch die Zugangigkeit der Anlage si-
chert.
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52. ANDERUNG

- Fronhoven -

M. 1:5000

Stand November 2005, Feststellungsbeschluss

ANLAGE 37

STADT ESCHWEILER

ZEICHENERKLARUNG

Wohnbauflidchen

D e,

Gemischte Bauflichen

—  Ubersrtliche Hauptverkehrsstraen
—--
&
geplané

Kliaranlage

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen vorh.
Oberirdische Hauptversorgungsieitungen gepl.

Unterirdische Hauptversorgungsieitungen gepl.

Griinflichen

Zweckbestimmung:

RAAAN
Yadhat

Hundeiibungsplatz

Flachen fiir die Gewinnung von
Bodenschéatzen

Fldchen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

'_ - _' Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der Fliichennutzungsplananderung

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Stzung vom  23.06.2005 gemaf}
& 2 (1) des Baugesetzbuches beschiossen die 52.
Anderung des Flachennutzungsplans aufzustellen Der
Beschiuss wurde ortsiibhch am  28.08.2005
bekanntgemacht

Eschweiler. den 20

Birgermeister

Ratsmitglied

Der Entwurf dieses Planes hat gemall § 3 (2} des
Baugesetzbuches. entsprechend dem Beschluss vom
23.06.2005 in der Zeit

vom 22.08.2005 bis 23.09.2005

offengelegen

Eschweiler, den . . 20...

Ersirér”uﬁd Té&hmscher Beigeordneter

Dieser Plan st durch Beschiuss des Rates der Stadt
Eschweiler vom 20 . . heschipossen worden

Eschwailer den 20

Burgermester Ralsmiigled

Nieser Plan ist gemanl & 6 (1) des Baugesetzbuches mtt
Verfugung vom 20. . genehnugt worden

Koln, den . 20 .

Die Bezrksregerung
Im Aufirag

Dieser Plan st gemal § 6 (5) des Baugesetzbuches durch
die Bekanntmachuny der Genehmigung vom

20  wirksam geworden
Eschweiler. den 20
Die Stadtverwaltung

Erster und Technischer Beigeordneter

Entwurf und Anfertigung:

Stadt Eschweiler
Der Burgermerster
61/Planungs- und Vermessungsamt
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Anlage 4
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Begrindung
zur 52. Anderung des
Flachennutzungsplans

- Fronhoven -
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Stand November 2005
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Stadt Eschweiler Begrindung zur 52. Anderung des Fldchennutzungsplans - Fronhoven -

1.  Planungsvorgaben

1.1 Rechtsgrundlagen
» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414, 2004)
« Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 23. Januar 1990,in der beim Feststellungsbeschluss giiltigen Fassung
* Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

1.2 Gebietsentwicklungsplan
Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Kain, Teilabschnitt Region Aachen, stellt
den Ortstei! Fronhoven / Neu-Lohn als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

1.3 Derzeitige Darstellung Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Stadt Eschweiler stellt im Bereich der Anderung Gemischte
Bauflache und landwirtschaftliche Flache dar. Des Weiteren stellt der geltende
Flachennutzungsplan u. a. die alte Strallentrasse der L 238 dar, die als Trassenvariante fur
die L 238n aufgegeben wurde. Auch die Darstellung der Kliranlage, die als stadtische
Einrichtung aufgegeben wurde, ist im geitenden Flachennutzungsplan noch vorhanden.
Hingegen findet der geplante Grinzug Sofienhéhe - Schlangengraben - Blausteinsee noch
keine entsprechende Darstellung.

14 Planfeststellungsverfahren L 238 n

Die Planfeststeliung flr den Neubau der Landesstrae 238 (L 238n) zwischen Eschweiler
und Julich von der L 228 bis zur L 136 / B 56 (Autobahnanschlussstelle Julich-West) wurde
von der Bezirksregierung Koln am 10.09.2001 — Az.: 53.3.3.3-4/00 beschlossen. Inzwischen
wurde die Strafle gebaut und Mitte November 2003 fur den Verkehr freigegeben.

Eine mégliche Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung konnte nicht ausgeschlossen
werden und wurde im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplanverfahren geprift.

1.5 Regionaler Griinzug
Im Rahmen der Euregionalen 2008 und im Zusammenhang mit dem Projekt ,\Wasser und
Bewegung" wird die regionale Grunzugverbindung Blausteinsee - Schiangengraben —
Sofienhéhe in einen konzeptionellen Zusammenhang gestellt und als regionaler Griinzug
Teil-E weiter verfolgt. Dieser Griinzug tangiert das Plangebiet. Ein- und Auswirkungen dieser
Grinzugverbindung werden im Rahmen der im Bebauungsplan erforderlichen Definition und
Gestaltung des neuen Ortsrandes bericksichtigt.

NG @. Py

Standort

Fronhoven Kirche Lohn

Neu-Lohﬁ S

Abbildung 1;
Regionaler Grunzug Teil - E
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Stadt Eschweiler Begrindung zur 52. Anderung des Flichennutzungsplans - Fronhoven -

1.6  Tagebau Inden
Die Abbaukante des Tagebaus befand sich in direkter Nahe des Plangebietes. Inzwischen ist
der Tagebau weit nach Osten gewandert und die Rekultivierung der Landschaft ist nahezu
abgeschlossen. Zukinftig wird die neu entstandene Landschaft im Norden Fronhovens durch
die Verlegung der Inde und den Grinzug Sofienhdhe - Schlangengraben - Blausteinsee
gepragt werden. Beeintrachtigungen durch den Tagebau im Hinblick auf die Larmsituation
sind im Plangebiet heute nicht mehr vorhanden.

2. Erfordernis der Plandnderung und allgemeine Ziele

2.1 Anlass und Ziel
Der Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn liegt im Norden des Eschweiler Stadtgebietes und setzt
sich zusammen aus einem Relikt der alten Ortslage Fronhoven und dem durch die Umsied-
lung der alten Orte Lohn und Pitzlohn entstandenen Neu-Lohn. Der Braunkohletagebau in-
den, der Uber Jahrzehnte von Westen nach Osten um Fronhoven / Neu-Lohn herumwander-
te, hat mit seiner Présenz und seinen Auswirkungen (Ober Jahre das Gesicht des Ortes und
das Leben seiner Bewohner gepragt.

Inzwischen ist der Tagebau weit nach Osten gezogen und die Rekultivierung der Landschaft
ist nahezu abgeschlossen. Aus dem Umsiediungsstandort der 60er Jahre und dem histori-
schen Ortsfragment ist ein neuer Ortsteil entstanden, von dessen Bewohnerschaft seit eini-
ger Zeit das Bedurfnis gedulert wird, fir die Eigenentwicklung des Ortes Bauland bereit zu
stellen.

Tatsachlich stehen in der Ortslage kaum noch Baugrundsticke fir den Wohnungsbau zur
Verfugung, so dass die Eigenentwicklung des Oristeils nicht gesichert ist. Ziel der Planung
ist daher die Bereitstellung von Wohnbaufliche zur Versorgung der ortsanséssigen
Bevdlkerung.

Darlber hinaus ist vorgesehen, die ehemalige Kldranlage, die inzwischen aufgegeben und
zuruckgebaut wurde, einer neuen Nutzung als Hundetbungsplatz zuzufihren.

2.2  Bedarf und GréBe des Anderungsbereichs
Wie im Stadtentwicklungskonzept aufgezeigt, liegt der Wohnbauflichenbedarf fir den
Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn bis 2015 bei ca. 1 ha. Demgegeniiber wurden rd. 5 ha
Suchflachen als geeignet bewertet. Hierbei handelt es sich um zwei Bereiche, zum einen
den Bereich um die ,Wiesenstrae in Fronhoven und zum anderen um die
Bauflachenerweiterung in Verldngerung der Stichstralen ,Erbericher -, Fron- und Pitzlohner
Strafie in Neu-Lohn.

Beide Planbereiche sind nicht im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt
Eschweiler dargestelt. Auf Grund der stadtebaulichen Situation und der vorhandenen
ErschlieBung wurde dem Bereich um die ,Wiesenstrale" der Vorzug gegeben. Bereits 1995
wurde hierfur der erste Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan D 241 - Fronhoven®
gefasst. Mit einem erneuten Aufstellungsbeschluss am 24.09.2003 mit einem ge&nderten
Geltungsbereich wurde das Verfahren wieder aufgenommen. Fur diesen Bebauungsplan
muss im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan gedndert werden.
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Stadt Eschweiler Begrindung zur 52. Anderung des Flchennutzungsplans - Fronhoven -
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BEREICH
WIESENSTRARE

BEREICH
ERBERICHER -, |-,
FRON- UND
PUTZLOHNER

STADT ESCHWEILER
ORTSTEIL FRONHOVEN
{ NEU LCHN

BEBAUUNGSPLAN 241
- FRONHOVEN -

Aulylalungxbesihuss
Stand Augst 21107

Die durch die Planung neu zur Verfiigung stehende Bauflache hat eine Groflle von rd. 1,4 ha.

Benachbart zum Bebauungsplangebiet befindet sich das Gelédnde der stillgelegten Klaranla-
ge Fronhoven, das einer neuen Nutzung als Hundelbungsplatz zugefiihrt werden soll. Auch
hierfGr muss der Flachennutzungsplan geéndert werden, da eine entsprechende Darstellung
im FNP als Grundlage fir die Genehmigung dieses Vorhabens im AuRenbereich erforderlich
ist.

3. Inhalt der Anderung

3.1 Wohnbaufldache
Als Wohnbaufidche dargestellt wurden die zusétzlichen neuen Bauflaichen entlang der
Wiesenstrafle und westlich der Stralle ,Fronhoven® sowie der nérdliche Bereich der
bisherigen Gemischten Bauflache, die mit Wohnhausern bebaut bzw. zur Wohnbaufléche
entwickelt werden soll. Sie soll fiir den Einfamilienhausbau zur Verfigung gestellt werden.

3.2 Gemischte Bauflache
Die Darstellung der Gemischten Bauflache wurde zurickgenommen auf die vorhandene
gemischte Nutzung entlang der Strale ,Fronhoven' und im s(dlichen Bereich der
Wiesenstralle.
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Stadt Eschweiler Begrindung zur 52. Anderung des Fldchennutzungsplans - Fronhoven -

3.3 Griinflache
Der Bereich der stiligelegten und zurickgebauten Kldranlage ,Fronhoven® wurde als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hundelibungsplatz® dargesteilt.

4. Umweltbericht

4.1 Allgemeines
im Rahmen der Aufstellung der 52. Anderung des Flachennutzungsplans - Fronhoven - wur-
de eine Umweltpriifung durchgefihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen dieser FNP-Anderung beinhaltet. Die Umweltpriifung be-
schrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten
Prufmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann. Die Ergebnisse der zwischenzeitlich fur die Bearbeitung des Bebau-
ungsplans erforderlichen Gutachten wurden hierbei berticksichtigt. Die Beschreibung und
Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt in diesem Umweltbericht.

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk K&in, Teilabschnitt Region Aachen,
stelit den Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

4.1.1 Inbalte und Ziele des Bauleitplans
Diese Flachennutzungsplananderung beinhaltet zum einen eine Bauflachenerweiterung im
Bereich der Wiesenstralle, die fur die Eigenentwicklung der Ortslage zur Verfugung stehen
soll. Geplant ist, dass entlang der Wiesenstrale und der Strale ,Fronhoven* eine
Uberwiegend I-geschossige Wohnbebauung aus freistehenden Einfamilienhdusern und
Doppelhdusern in offener Bauweise entsteht.

Benachbart zur neuen Bauflache befindet sich das Gelédnde der stiligelegten Klaranlage
Fronhoven, die inzwischen zurickgebaut wurde und einer neuen Nutzung als
Hundetbungsplatz zur Verfligung gestellt werden soll,

41.2 Angaben zum Standort
Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich der Anderung ist Uberwiegend eine Wohnnutzung.
Dartber hinaus sind ein Ausflugslokal mit Aulengastronomie, Kegelbahnen und
Fremdenzimmern sowie ein Landmaschinenhandel und —reparaturbetrieb vorhanden. Diese
Nutzungen sollen erhalten bleiben und Uber eine Darsteflung als Gemischte Bauflache
gesichert werden. Mdgliche Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung wurden im
Bebauungspianverfahren untersucht und haben sich nicht bestatigt.
Zurzeit ist in einer ehemaligen landwirtschaftlichen Halle in der Wiesenstralle der Schirrhof
der RWE Power AG eingerichtet. Hierbei handelt es sich um eine temporare Nutzung, die
nach abgeschiossener Rekultivierung beendet wird. Aus diesem Grund ist das Grundstlick in
die Planung einbezogen worden.
Im Norden des Anderungsbereichs befindet sich das Feuerwehrgeratehaus Fronhoven. Eine
Léschgruppe der freiwiligen Feuerwehr hat hier thren Sitz. Das Geridtehaus dient
ausschliefflich dem ortlichen Feuerschutz. Da die Fahrzeuge auBerst selten zum Einsatz
kommen, ist eine Beeintrachtigung benachbarter Wohngeb&ude unwahrscheinlich.
Angrenzend an den Geltungsbereich der Anderung und direkt hinter dem
Feuerwehrgerdtehaus liegt der stadtische SchieRstand Fronhoven. Es handelt sich um eine
Anlage fur Kleinkaliberwaffen, die durch Sport- und Schitzenvereine taglich genutzt wird.
Zusétzlich finden pro Jahr max. funf gréfRere Schiefisportveranstaltungen an den
Wochenenden statt. Die ErschlieBung der Anlage erfolgt Uber den Wirtschaftsweg, der zur
ehem. Klaranlage fubrt und wird im Rahmen des regelmafRigen Betriebs taglich von ca. 10
Fahrzeugen genutzt. Der Schielstand wurde 1971 vom damaligen Kreis Jilich genehmigt,
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Stadt Eschweiler Begriindung zur 52. Anderung des Flachennutzungsplans - Fronhoven -

eine Genehmigung nach Waff.G wurde vom Polizeiprasidenten Aachen 1973 erteilt. Da es
sich um eine offene Anlage handelt, ist eine Beeintrachtigung der heranriickenden
Wohnbebauung wahrscheinlich. Welchen Umfang diese Beeintrachtigung einnimmt und
welche Konsequenzen damit verbunden sind, wurde im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung im Bebauungsplan-Verfahren geprift.

4.1.3 Art und Umfang des Vorhabens

Die Flachennutzungsplanénderung sieht vor, die zusétzlichen neuen Bauflichen entlang der
Wiesenstrafte und westlich der Stralle ,Fronhoven® sowie den nérdliche Bereich der bisheri-
gen Gemischten Bauflache, die mit Wohnhausern bebaut bzw. zur Wohnbaufldche entwi-
ckelt werden soll als Wohnbaufldche darzustellen. Demgegeniber ist die Darstellung der
Gemischten Baufladche zuriickgenommen auf die vorhandene gemischte Nutzung entlang
der Stralle ,Fronhoven® und im stidlichen Bereich der Wiesenstrale. Der Bereich der stillge-
legten und zuruckgebauten Kldranlage ,Fronhoven" ist als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Hundelbungsplatz” dargestelit.

4.1.4 Bedarf an Grund und Boden
Wie im Stadtentwicklungskonzept aufgezeigt, liegt der Wohnbauflichenbedarf fur den
Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn bis 2015 bei ca. 1 ha. Die durch die Planung neu zur
Verfugung stehende Baufiache hat eine GrofRe von rd. 1,4 ha.
Das Gelande der ehemaligen Kl&dranlage, das nunmehr als Grinflache genutzt werden soll,
umfasst eine Flache von rd. 0,6 ha.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

4.2.1 Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
Durch diesen Bauleitplan wird die Grundlage fur die Versiegelung von Boden geschaffen,
wodurch er als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren geht. Das zuklnftige Wohnge-
biet erstreckt sich zum Uberwiegenden Teil auf heutigen Ackerflachen.

Im Anderungsbereich und seinem Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete gem. Land-
schaftsplan, Biotopkatasterflachen, §62er-Biotope oder sonstige Biotope. Kenntnisse Uber
Vorkommen gefahrdeter Arten liegen nicht vor. FFH-Gebiete sind weder im Stadtgebiet noch
in unmittelbarer Nahe (330 m Radius) vorhanden.

Der Anderungsbereich grenzt an einen geplanten Biotopverbundkorridor. Zur planungsrecht-
lichen Sicherung der vorhandenen Feldgehdlze in den Randbereichen der Planung ist beab-
sichtigt, sie in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einzubeziehen und entsprechend
festzusetzen. Darlber hinaus ist am nérdlichen Rand des Wohngebietes im Bebauungsplan
eine Ortsrandeingrinung vorgesehen. Sie dient gleichzeitig als Verbindung zwischen den
vorhandenen Vegetationsstrukturen und steht als Ausgleichsflache im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zur Verfigung. Eine Berechnung und Bewertung des Eingriffs und der
Ausgleichsmalinahmen erfolgt im weiteren Bebauungsplanverfahren im Rahmen eines land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages.

> Die Auswirkungen dieser Planung auf Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt werden
als nicht relevant bewertet.

4.2.2 Boden
Dieser Bauleitplan schafft die Grundlage fur eine zukunftige Versiegelung von Boden, der
dadurch seine Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlagswasser verliert. Die
Entscheidung fur eine Bauflaichenerweiterung an diesem Standort war u.a. auch damit be-
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grindet, die hier vorhandene ErschlieBung nutzen zu kénnen und zusatzliche Versiegelun-
gen weitestgehend zu vermeiden, wodurch der Eingriff gemindert werden konnte. Zusétzlich
ist im Bebauungsplan im Rahmen der Gestaltung der &ffentlichen Flachen eine teilweise
Entsiegelung und Begriinung vorhandener Verkehrsflachen vorgesehen.

Die Bodenschutzklausel wird mit der Entscheidung fur den Standort ,\Wiesenstrae" insofern
berucksichtigt, da auf der Grundlage des prognostizierten notwendigen Bauflédchenbedarfs
neue Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR beschrankt werden. Allerdings werden
durch die neuen Bauflachen ertragreiche und damit fir die Landwirtschaft wertvolle Béden in
Anspruch genommen.

> Diese Auswirkungen der Planung auf diesen Aspekt des Schutzgutes Boden werden
als erheblich bewertet.

Das Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster fihrt im Geltungsbereich der Anderung die Altlas-
tenverdachtsflache 5103/0345 auf. Dabei handelt es sich um die Flache der stillgelegten
Klaranlage ,Fronhoven”. Im Rahmen des Abbruchs der Kléranlage wurden im Mai 2000 Un-
tersuchungen Uber etwaige Bodenbelastungen im Bereich der Schlammbeete und unterhalb
des Belebungsgrabens durchgefuhrt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die un-
tersuchten Boden als weitgehend unbelastet angesprochen werden kénnen, die festgestell-
ten Verunreinigungen Uberwiegend im Bereich ubiquitédrer Grundbelastungen liegen und aus
gutachteriicher Sicht keine weiteren Maftnahmen erforderlich sind.

Daruber hinaus befinden sich keine weitern Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich
dieser Flachennutzungspiandnderung.

> Diese Auswirkungen der Planung auf den Boden werden als unerheblich bewertet.

4.2.3 Wasser
im Geltungsbereich der Fldchennutzungsplananderung sind keine Oberflichengewasser,
Wasserschutzzonen, Uberschwemmungsgebiete oder empfindliche Grundwasserbereiche
vorhanden.

Im Hinblick auf die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a LWG im Rah-
men der Bebauungsplanbearbeitung wurde in einem hydrogeologischen Gutachten im No-
vember 2004 die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes untersucht. Der Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass von einer generellen Versickerung der anfallenden Nieder-
schlagswasser im Bereich des Untersuchungsgebietes abzuraten ist. Die weitere Klarung
der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Klaranlage Fronhoven ist inzwischen stillgelegt, eine neu errichtete Pumpstation an der
Stralle ,Fronhoven® befordert die Abwasser zur Klaranlage Eschweiler. Im Bereich der
Stralle ,Fronhoven" und der Wiesenstralle liegen Regenwasserkanile (KR DN 400B bzw.
DN 500), die zukinftig als Schmutz- bzw. Mischwasserkanal genutzt werden kénnen.

» Die Auswirkungen dieser Planung auf das Schutzgut Wasser werden als unerheblich
bewertet und sind nicht relevant bei einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung.

4.2.4 Luft und Klima
Im Stadtékologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wurden u.a.
die klimatischen Verhéltnisse der Ortslage Fronhoven / Neu Lohn bewertet und als Klima
locker bebauter Siedlungsbereiche und Siedlungsrandbereiche beurteilt. Das auferhalb der
Ortslage vorhandene Freilandklima wird nach Umsetzung der Planung entsprechend veran-
dern, nennenswerte klimatische Auswirkungen sind dadurch nicht zu erwarten. Frischluft-
strome werden nicht unterbrochen, Geruchsquellen im Umfeld der Planung und daraus re-
sultierende Belastungen sind nicht bekannt.
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> Die Auswirkungen dieser Planung auf Luft und Klima werden als unerheblich bewer-
tet.

4.2.5 Landschaft

Das Plangebiet und seine Randbereiche weisen unterschiedliche Landschaftselemente bzw.

Grunstrukturen auf:

e den dominanten, im Rahmen der Rekultivierung und Flurbereinigung angelegte
Gehblzstreifen entlang des Griinzugs zur Inde

» die sldostlich gelegene landwirtschaftliche Flache am Ubergang zum traditionell
strukturierten dérflichen Ortsrand

» die mit Feldgehdlzen bestockten Béschungen am Ortseingang und an der Strale
.Fronhoven*

e die durch die geplante und durch den Tagebau unterbrochene Fihrung der L 241
entstandene Angersituation vor den Wohnhausern in der Stralle ,Fronhoven

» die dichte Gehdlzpflanzung um die stiligelegte Klaranlage und

e die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fliachen.

Im Bebauungsplan sollen diese Elemente aufgegriffen und durch entsprechende

Festsetzungen weiterentwickelt werden.

Im Hinblick auf eine homogene einheitliche Dorferweiterung am Ubergang zur freien
Landschaft kommt der Gestaltung der Gebaudehiille eine besondere Bedeutung zu.
Zusatzlich ist der Umfang der geplanten Neubebauung im Verhditnis zur GréRe der
vorhandenen Ortslage von einigem Gewicht, so dass es auch aus dieser Perspektive
notwendig ist, einen gestalterischen Rahmen fur die Neubebauung vorzugeben, um so die
Entwicklung einer homogenen Baustruktur und Dachlandschaft zu erreichen. Auch die Lage
des Ortes in der Bérdenlandschaft macht es erforderlich, Aspekte der Fernwirkung einer
baulichen Erweiterung zu bericksichtigen. Aus diesen Grunden sollen im Bebauungsplan
entsprechende gestalterische Festsetzungen getroffen werden.

> Die Auswirkungen dieser Planung auf die Landschaft werden als nicht relevant
bewertet.

4.2,6 Der Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des
vorbeugenden |mmissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschliefilich oder (berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz). Eine sorgféltige Abwégung setzt
voraus, dass die festgestellten Immissionskonflikte anhand der einschlégigen technischen
Regelwerke erfasst und bewertet werden. Im Sinne eines vorsorgenden Umweltschutzes
sollte das planerische BemGhen darauf abzielen, die jeweils einschlagigen Orientierungs-
oder Richtwerte einzuhalten. Hierzu gehort auch, eine planerische Méglichkeit zur Minderung
der Immissionsbelastung zu priifen.

m Rahmen des Bebauungsplans wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt,
um mogliche Immissionskonflikte beurteilen zu kénnen. Im Folgenden werden die grundsétz-
lichen Ergebnisse dargestellt und die Ein- bzw. Auswirkungen auf die Planung erlautert.

¢ Hundeiibungsplatz

Der Hundelibungsplatz wurde in Abstimmung mit dem LUA nach der sog. Freizeitlarm-
Richtlinie beurteilt. Auf Basis von Messungen am derzeitigen Standort der Hundeschule und
Gesprachen bzgl. der geplanten Auslastung mit dem Betreiber der Hundeschule sowie den
Absténden zur geplanten Wohnnutzung sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
fur den Tageszeitraum auRerhalb der Ruhezeiten nicht zu erwarten. Eine l&rmrelevante Nut-
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zung innerhalb der Ruhezeiten, an Sonn- und Feiertagen bzw. im Nachtzeitraum ist nicht
geplant. Im Rahmen der Baugenehmigung sind die Betreiberzeiten entsprechend festzule-
gen. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im konkreten Fall ein Immissionskonflikt
nicht vorliegt und weiterreichende Malnahmen zum Schutz der geplanten Wohnbebauung
nicht erforderlich sind.

» Schiessstand

Die durch den Schiessstand bedingten Immissionen wurden in Abstimmung mit dem LUA
nach der TA Larm beurteilt. Auf Basis von Messungen am Standort der geplanten Wohnbe-
bauung in Verbindung mit der vom Betreiber dargestellten Auslastung sind Uberschreitungen
des Immissionsrichtwertes fir den Tageszeitraum nicht auszuschlieRen. Dieser Immissions-
konflikt kann durch bauliche Mafinahmen oder Verlagerung geldst werden. Im Rahmen des
Bebauungsplans ist die geplante Konfliktbewaltigung darzulegen.

¢ Gewerbeldrmemissionen

Die zu erwartenden Gewerbeldrmemissionen auf die benachbarten Bauflachen wurden
prognostiziert und den Orientierungswerten der DIN 18005 sowie den Immissionsrichtwerten
der TA Larm gegenibergestellt.

Folgende immissionsrelevante gewerbliche Nutzungen wurden untersucht:

» Gaststatte, Fronhoven 70

¢ Landtechnik, Wiesenstralle 4

» Dachdecker, Fronhoven 21

o Baggerbetrieb, Wiesenstralle 4a

Grundsatzlich sind, unabhéngig von méglichen Einschrankungen in den Baugenehmigun-
gen, die vorhandenen Betriebe durch die bereits vorhandenen bzw. zuldssigen benachbarten
schutzbedurftigen Nutzungen in ihrem maximalen Emissionsverhalten eingeschrankt. Alle
Betriebe sind als mischgebietsvertraglich einzustufen, demnach ist ein Einhalten der Immis-
sionsrichtwerte fur Ml mit verhaltnismanigem Aufwand méglich. Die Ergebnisse der schall-
technischen Prifung wurden bei den Bauflachen-Darstellungen dieser Flachennutzungs-
plananderung berlcksichtigt, so dass hierdurch keine sich verscharfenden Immissionskon-
flikte entstehen kénnen.

¢ Verkehrslirmemissionen

Der Geltungsbereich der Planung umfasst den gesamten nérdlichen Bereich von Fronhoven
ausgehend vom Ortseingang an der L 238 / Einmindung ,Fronhoven®. Sidlich hiervon ent-
lang der gesamten Ortslage besteht entlang der L 238 ein aktiver Larmschutz in Form einer
Wall- bzw. Wandanlage.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die im Prognosezeitraum zu erwar-
tenden Verkehrslarmbelastungen an den vorhandenen und zukinftig baurechtlich zulassigen
Baukdrpern untersucht. Grundlage der der Analyse der derzeitigen Belastung waren Anga-
ben aus der 2000-er Bundesverkehrszahlung. Die zuklnftige Verkehrslarmbelastung im
Plangebiet wird durch die Emissionen der L 238 / L 228 gepragt.

Die Emissionen der L 238n und der inneren ErschlieBung wurden geprift, sind aber von
untergeordneter Bedeutung. An den Wohnbaufldchen werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur allgemeines Wohngebiet
nicht Uberschritten.

> Die Auswirkungen dieser Pianung auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Bevdlkerung insgesamt werden als nicht relevant bzw. unerheblich bewertet.

4.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Anderungsbereich sind mit hoher Wahrscheinlichkeit Siedlungsplatze der Vorgeschichte
als ortsfeste Bodendenkmaler vorhanden. Bei Oberflachenbegehungen konnten mehrfach in
den 1970er- und 1980er-Jahren im Anderungsbereich selbst und in dessen unmittelbarer
Umgebung Funde vorgeschichtlicher Datierung aufgesammelt werden, die als Hinweis fiir
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einen ausgedehnten, mehrperiodigen Siedlungsplatz zu werten sind. Eine systematische
Erfassung der Bodendenkmadler im Anderungsbereich wurde bisher nicht durchgefuhrt.

Die ermittelten Oberflaichenfunde, also Indizien zu Bodendenkmailern, liegen
schwerpunktmagig nérdlich des Plangebiets im Tagebaubereich. Deswegen muss davon
ausgegangen werden, dass wesentliche Teile einer hier ehemals erhaltenen (grofléchigen)
vorgeschichtlichen Siedlung bereits zerstért sind.

Die Erschlieung ist im wesentlichen vorhanden, nennenswerte Erdarbeiten, die archiologi-
sche begleitet werden kdnnten, sind hierfiir nicht mehr erfordertich. Insofern sind denkmal-
rechtliche SicherungsmaRnahmen nur noch auf den privaten Grundstiicken méglich.

Im Plangebiet sind mit hoher Wahrscheinlichkeit ortsfeste Bodendenkmaler vorhanden, de-
ren Ausdehnung und Denkmalwert im Aufstellungsverfahren nicht abschlieRend geklart wer-
den kann. Daraus folgt, dass ggf. erforderliche denkmalrechtliche Sicherungsmafnahmen,
wie dies vom DSchG NW vorgegeben wird, im weiteren Verfahren umzusetzen sind und da-
mit die Planausflihrung beeintrachtigen kénnen. Eine Planumsetzung wird hierdurch nicht
verhindent, allerdings sind Unterbrechungen der Bauarbeiten durch archdologische Untersu-
chungen nicht auszuschlieRen. Ein entsprechender Hinweis auf diesen Sachverhalt und die
notwendige Abstimmung von Erdarbeiten mit dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
soll in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

> Die Auswirkungen dieser Planung auf Kultur- und sonstige Sachgiter werden als
nicht relevant bewertet.

4.2.8 Wechselwirkungen
Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwischen mehreren Schutzgitern konnten
nicht festgestellt werden. Weitere Wechselwirkungen sind denkbar, jedoch auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht relevant oder nicht verlasslich prognostizierbar.

4.29 Untersuchte anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der Wohnbauflachenbedarf fir den Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn liegt bis zum Jahr 2015
bei ca. 1 ha. Demgegeniber wurden im Stadtentwicklungskonzept rd. 5 ha Suchfldchen als
geeignet bewertet. Hierbei handelt es sich um zwei Bereiche, zum einen der Bereich um die
Wiesenstrale® in Fronhoven und zum anderen um die Baufldchenerweiterung in
Verlangerung der Stichstrallen ,Erbericher -, Fron- und PUtzlohner Strate in Neu-Lohn.

Zum Vergleich der Umweltauswirkungen dieser beiden Planungsmoglichkeiten konnte auf
die inzwischen vorliegenden Ergebnisse des Umweltberichtes zum neuen
Flachennutzungsplan fir das gesamte Gebiet der Stadt Eschweiler zurtckgegriffen werden.
im Rahmen der Neuaufstellung des FNP's wurden die Auswirkungen aller neuen Bauflachen
auf die Schutzglter gem. § 1 (6) Nr. 7 a) bis d) und i) BauGB in einer Umweltprifung
untersucht. und der Umweltzustand und die Umweltauswirkungen in sog. Standortdossiers
fur jede Bauflache einheitlich zusammengefasst und bewertet. Demnach sind die
Umweltauswirkungen der Bauflachenerweiterung im Bereich ,Wiesenstrale in Fronhoven
und der Baufldchenerweiterung in Verlangerung der Stichstraen ,Erbericher -, Fron- und
Putziohner Strafle in Neu-Lohn in ihrer Gesamtheit beide als ,gering" zu beurteilen.

Die Entscheidung flir den Standort ,Wiesenstralle* ist begrindet zum einen mit der
stadtebaulichen  Situation, d.h. die Ortslage Fronhoven erfahrt durch eine
Bauflachenerweiterung an dieser Stelle eine gewilnschte und nétige Arrondierung.
Gleichzeitig kann die bereits vorhandene Erschliefung genutzt und weitere Versiegelungen
vermieden werden. Teilbereiche der vorhandenen Strallen kénnen zuriickgebaut werden,
was auch der Zielsetzung entspricht, mehr rdumliche Gestaltung und Aufenthaltsqualitat zu
erreichen. Diese Entsiegelungs- und BegrinungsmaRnahmen sollen im Rahmen des
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Kompensationskonzeptes zum Bebauungsplan durchgefihrt werden. Eine Quantifizierung
der erforderlichen MalRnahmen erfolgt in diesem Verfahren.

4.3  Zusitzliche Angaben

4.3.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

» Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf den Stadtékologischen Beitrag zum Stadt-
entwicklungskonzept Eschweiler, Dez. 2002, zuriickgegriffen.

e Zur Beurteilung der Auswirkungen der Schallemissionen wurden die Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchungen, die im Rahmen des Bebauungsplans 2004/2005 er-
arbeitet wurden, bertcksichtigt.

e Zur Beurteilung der Auswirkungen der Altlastenverdachtsflichen 5103/0345, Klaranlage
Fronhoven, wurde auf die im Rahmen des Abbruchs der Kléranlage 2000 durchgefiihrten
Untersuchungen Uber etwaige Bodenbelastungen im Bereich der Schlammbeete und un-
terhalb des Belebungsgrabens zurlickgegriffen.

¢ Im Hinblick auf die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a LWG im
Rahmen der Bebauungsplanbearbeitung wurde im November 2004 in einem hydrogeolo-
gischen Gutachten die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes untersucht. Die Ergeb-
nisse dieser Untersuchung wurden in diesem Umweltbericht berlcksichtigt.

4.3.2 Monitoring
Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Durch eine Anderung der Bau-
flachendarstellung entsteht kein Baurecht, so dass dieser Anderungsplan keine direkten
Auswirkungen auf die Umwelt hat. Erst durch die Umsetzung des nachfolgenden Bebau-
ungsplans kdnnten ggf. erhebliche, zu (iberwachende Auswirkungen auf die Umwelt entste-
hen. Wie in diesem Umwelthericht dargelegt, sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwar-
ten.
Der Flachennutzungsplan soll spatestens 15 Jahre nach seiner Aufstellung Uberprift und
erforderlichenfalls gedndert, ergénzt oder neu aufgestellt werden. In diesem Zusammenhang
wird die Gemeinde die Auswirkungen dieser Flachennutzungsplananderung auf die Umwelt
Uberprafen.

Durch die Grinfldchendarstellung wird der geplante Hundelibungsplatz unmittelbar geneh-
migungsfahig. Eine Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen bei der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt konnte hierflr
erforderlich werden. Wie in der Umweltprufung ermittelt sind erhebliche Auswirkungen durch
dieses Vorhaben allerdings nicht zu erwarten.

4.3.3 Zusammenfassung
Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. Die
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
wird als mit dem derzeitigen Umweltzustand identisch angenommen.

Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgitern beschrieben, sind die zu
erwartenden Umweltauswirkungen als nicht relevant bzw. geringfiigig zu beurteilen.

Eschweiler, den /1'\‘_ 47 EOD N

e A~y
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Stellungnahmen der Offentlichkeit



W Kundendienst " E" RE n

Landmaschinen u Reparatur

Fachbetrieb W Ersatzteile LANDTECHNIK

H. J. Meurer Landtechnik - Wiesenstr. 4 - 52249 Eschweiler-Fronhoven

| LD
I l B Verkauf

52249 Eschweiler-Fronhoven
WiesenstraBe 4

Stadt Eschweiler Telefon 024 03/52152
Amt 610/Planung und Entwicklung Telefax 024 03/513 36
z-H. Frau Trienekens meurer-landtechnik@t-online.de
52249 Eschweiler 61/Planungs- und Vermessungsamt 21.09.2005
66/Tiefbau- und Grinflichenami
2 1. SEP. Zg

52.Anderung des Fléachennutzungsplanes-Fronhoven-

Sehr geehrte ,Damen und Herren,

Hiermit mdchte ich ausdricklich gegen eine
Anderung des Flachennutzungsplanes Einspruch erheben,.

Wir unterhalten erst seit 1977 nach der Umsiedlung
durch die Rheinbraun einen Gewerbebetrieb an der
Wiesenstr.4 mit Verkauf und Reparatur von Landmaschinen.

Seit 1993 ist auch die Firma Gartec mit Verkauf
und Reparatur von Garten-und Landschaftstechnik
hier ansédssig.

Zur Zeit sind hier 8 Personen im Beschédftiqungsverhidltnis.
Wir wollen den Gewerbebetrieb hier erhalten und

halten ein heranfihren des Wohngebietes an unseren

Betrieb fir bedenklich.

Ich bin nicht damit einverstanden,daB die gewerbliche
Nutzung unseres Grundstickes eingeschrinkt wird.

Mit freundl.GruB

A feceenns

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Raiffeisenbanik Aldenhoven eG Sparkalsse Aachen
USt-IdNr. DE 121810688 Bankleitzah! 37069103 Bankleitzahl 330 50000
Steuer Nr. 202 5274 0095 Konto-Nr. 3000283010 Konto-Nr. 3509775
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61/Pianungs- und Vermessungsamt
@‘ : 86/Tiefbau- und Grinfidchenamt
. 2 4 AUG. 2005 . ..
Bergamt Duren %
A
Bergamt Diiren - Josef-Schregel-Strafie 21 - 52349 Diiren Josef—SchregeI-StraBe 21

52349 Diren
Telefon (0 24 21) 94 40-0
Telefax (0 24 21) 40 45 21

22. August 2005

Auskunft erteilt
Herr Grandt
Tel.: (024 21)94 40 36

Fax.: (024 21)4045 36
E-Mail:Holger.Grandt@Berga-DR.NRW.DE
Geschaftszeichen

52.20-2004-07

Stadt Eschweiler
Rathausplatz 1

52249 Eschweiler

52. Anderung des Flachennutzungsplans — Fronhoven - der Stadt Eschweiler

Ihr Schreiben vom 16.08.2005 - 610.21.10.52 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben haben Sie das Bergamt um Stellungnahme zur o. g. Planungsmaftnahme
gebeten.

Zur Beurteilung eines evtl. Einflusses aus verlassenen Grubenbauen sind auch Unterlagen, die
bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie lagern, hinzuzuziehen.

ihre Anfrage wurde deshalb weitergeleitet. Sie erhalten ggf. von dort eine Stellungnahme.

Mit freundlichen Griiden
Im Auftrag:

B oele \((/LJLTA{'&A

(Beate Scherten)

E-Mail: poststelle@berga-dr.nrw.de - Internet: www. bergami-dueren.de
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Diren (Nordausgang) ca. 3 Minuten Fuiweg



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach e 44025 Dortmund
Stadt Eschweiler

Stadtplanung
Frau Trienekens

Dienstgebaude

GoebenstraBe 25, 44135 Dortmund
Auskunft erteilt

Frau Eckhold

Telefon
Rathausplatz 1 023 1/54 103955
) Tetefax
52249 Eschweiler g ;g iI1 1 54 10-40 847

solveig.eckhold@bezreg-arnsberg.nrw.de
Mein Zeichen 87.52.1-309-07

Datum

28, September 2005

52. Anderung des Flichennutzungsplanes — Fronhoven —
Benachrichtigung geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben an das Bergamt Diren vom 16. August 2005 - 610.21.10-52 —

Sehr geehrte Frau Trienekens,

das o. a. Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern

,Furstenberg" sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Diren 4°.

Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Flrstenberg" ist die Gewerkschaft Langendorf in
Heriogenrath ~ Kohlscheid, c/o durch die EBV Aktiengesellschaft, Roermonder
Stralle 63 in 52134 Herzogenrath. Eigentumerin der Bergwerksfeldes ,Diren 4° ist
die RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 KaIn.

Westlich der Planfliche fand Abbau von Braunkohle im Tagebau ,Zukunft-West"
statt. Die Flache wurde rekultiviert. Es kénnen in diesem Bereich noch weiterhin Set-
zungen auftreten. Des weiteren findet nérdlich und &stlich der Planflache Gewinnung
von Braunkohle im Tagebau Inden statt.

Im nordlichen Bereich der Planflache fand Abbau von Braunkohie im Tagebau ,Zu-
kunft® statt. Die Flache wurde rekultiviert. Es kénnen in diesem Bereich noch weiter-
hin Setzungen bzw. Hebungen auftreten.

Der ausgewiesene Planungsraum liegt im derzeitigen Einflussbereich der berg-
baulichen Grundwasserabsenkungen fir den Braunkohlentagebau Inden. Die Beein-

flussungen sind in den einzelnen Grundwasserstockwerken sowie in der Flache

Gleitende Arbettszeit: Telefon: Internet: Konto der Reglerungshauptkasse Arasherg:
Kemarbeitszeit von 08.30 - Vermittlung 02 31754 10 -0 www_bezreg-amsherg nrw de
12.00 Uhr und 1330 - [500 Ulr Emall: Westdentschen Landesbank Ditsseldorf,

poststelle@ berreg-amsberg.now.de Blz. 300 500 00, Kto-Nr. 4008017



unterschiedlich ausgepragt., aber bereits im ,Obersten Grundwasserstockwerk® sind
nach den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléane mit Stand: Oktober 2003)
im Planungsgebiet derzeit Absenkungsbetrage von > 10 m zu verzeichnen.

Die vorgenannten Grundwasserabsenkungen werden, bédingt durch den weiteren
Betrieb des Tagebaus Inden - dieser entwickelt sich in den nachsten Jahren weiter in
6stliche Richtung vom Planungsgebiet Weg - auch noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben.

Jedoch sollte der sich nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen
einstellende Grundwasserwiederanstieg bereits jetzt bei allen Planungen Be-

ricksichtigung finden.

Auch kénnen in von Grundwasserabsenkungen betroffenen Gebieten - insbesondere
im Bereich tektonischer Unstetigkeitszonen - Bodenbewegungen an der Tagesober-
flache nicht ausgeschlossen werden. Zur Problematik mdglicher Setzungser-
scheinungen wahrend des spateren Grundwasserwiederanstiegs auf dem zum Pla-
nungsgebiet gehdrenden Teil der rekultivierten Abraumkippe des ehemaligen Tage-
baus Zukunft-West, sollte Ricksprache mit dem Bergbautreibende, der o.a. RWE
Power AG, gefUhrt werden.

Auch sollte die derzeit seitens des Bergbautreibenden angestrebte Anderung des
entsprechenden Braunkohlenplans fur den Tagebau Inden - betr. die Entstehung
eines Restsees nach Auékohlung des Tagebaus Inden - nach Rucksprache mit dem
Bergbautreibenden ebenfalls schon jetzt bej allen weiteren Planungen berlcksichtigt

werden.

Uber mogliche zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugetassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziglich und hinsichtlich der angefuhrien
moglichen Bodenbewegungen empfehle ich |hnen; auch die o. g. Bergwerkseigen-
timerinnen an der Planungsmafinahme zu beteiligen, falis dieses nicht bereits erfoigt

ist.

Mit freundlichen Grufen und Gluckauf
Im Auftrag: .

¢alal ot ¢/

(Eckhold)

2/2
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Das Handwerk

Handwerkskammer Aachen
Zentrum fur Wirtschaftsforderurg

Fax: 02403/71-.532 Betriebstechnix
52082 Azchen, Sandkaulbach 21
I 52068 Aachen, Postifach 500234
Stadt Eschweiler _ Fon 0241/47 11 77 / Hers Gorry
- Amt 610/Planung und Entwicklung Fax 0241/47 11 31

Z.H. Frau Triensekens Emall: urich.gomy@nwk-aachen e

Internet: hitp /ivawvw.hwk-sachen.de
Ref. 10 Go/Go

inr Zeicnen: 610.21.12.52

Ihre Nachricht vom: 16.08.2005
Aachen, 21. September 2005

52233 Eschweiler

[

52. Anderung des ennutzungsplanes - Frohnhoven -

Sehr geehrie Damen und Herren,
Sehr geehrie Frau Trienekens,

Wir nemen Bezug auf unser Senreiben vom 25.03.2004 im Rahmen ger Aufstellung
des Bebauungsplanes 241 fiir den gleichen Planungsbereich. Berelts in diesem
Schreiben haben wir auf eine Vielzah! von gewerblichen und sonstigen Nutzungen hin-
gewiesen, die :m geplantan W bzw, WA oder aus dem unmitislbaren Nahbereich auf
dieses Gebiet einwirken.

Diese Nutzunger sind:

- Landmaschinenmecnanikerbetrieb

- Landgastrof mit AuBengastronomie

- Nutzgérten und Nutztierhaltung

- Schiefistand

- Feuerwehrgeratehaus

- Schirrhaus der RWE (Weiterbetrieb nach unseren Erkenrtnissen noch min. 1
Jahre)

- Geruche, Staube und Verunreinigungen durch die Landwirtschaft

Lem Charakter nach handelt es sich aufgrund dieser Nutzy ngen gerade bei der Weach-
selwirkung mit vornandener und geplanter Wohnnutzung bei dem angesprochener Be-
reich sicherlich um eine Gemengelage M/MD, im ubrigen sind alle angesprochenen
Nutzungen, entsprechend den einschldgigen Kommentisrungen zur BauNVO, nicat mit
einam aligemeinen Wehngebiet WA vertraglich,
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Hier liegt a'so eindeutig eine typische Gemengelage - auch bei Zubau weiterer Wohn-
hausern - vor, die entsprechend ihrem bauplanungsrechtlichen Charakter als M/MD zu
Kennazeichnen ist.

Nicht nachvoilziehbar ist die Behauptung, dass magliche Konflikte mit der geplanten
Wonnnutzung untersucht wurden und sich nicht bestatigt haben {vg!. Begrindung zur
Anderung des Flachennutzurgsplanes Seite 6, oben).

Auch die Stellungnahme des Gutachterbiiros Dr. Szymanski zeigt, das z.B. Landgast-
hof und Landmaschinenmechanikerbetrieb , grundsélzlich mischgebietsvertraglich zu
betreiven” sind, aber die ,direkte Nachbarschaft zu WA ... ohne Einschrdnkungen ...
nicht zu reglisieren” ist.

Hier werden grundlos gewerbliche Tatigkeiten eingeschrankt, statt Ereichterungen fir
Cie Betriebe zu erreichen. Das wirtschaftsfeindliche Festhalten an der Ausweisung
WAVA mit Nachteilen, Einschrankungen und Konflikten fiir die gewerblichen Nutzer
stellt unserer Meinung gerade in dissem Stadtteii auch eine Ungleichbehandiung von
Gewerbelreibenden dar, da die Flachen des Baggerbetriebes in Fronhovan in ahnlicher
Gemengeiage erst kirziich durch den Bebauungspian ,Schiangengraber zu GE Ge-
werbegebiet hoch gestuft wurden.

Unsere erheblichen Bedenken zur vorgelegter Planung in Fronhoven halten wir auf-
recht, da auch die nunmehr vorliegende Stellungnahme des Gutachterbiros Dr. Szy-
manski unsere Bedanken weilgehend unterstitzt. Leider enthalt die Stellungrahme
Keine Ldsurgen wie zusatziiche Emissionskonflikte vermieden und eventuell bestehen-
de Belastungen minimiert werden kdnnen, Auch zum Storgrad der einzelnen Nutzun-
gen liegen kKeire orientierenden Messwerte vor, da der Gutachter hier leider rur einen
unvollsténdigen Uberblick ber die erteiiten Baugenehmigungen schalltechnisch disku-
tier: nat.

Freurcliche GrufRe
Handwerkskammer Aachen
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Das Handwerk

Handwerkskammer Aachen
Zentrum flr Wirtschaftsférderung

Stadt Eschweiler Betriebstechnik
- Stadtplanung - 52062 Aachen, Sandkaulbach 21

Fon 0241/47 11 77 / Herr Gorny
_ Fax 0241/47 11 31
52233 Eschweiler Email: ulrich.gorny@hwk-aachen.de
FRERSE e et BN Br2 ; met: http:/iwww.hwk-aachen.de
[ TS Fiane, Bae wid Umives Stadt Eschweil ek\ﬂ chen, 19.04.2004 - Ref. 10 Go/Lu
veREmrm e . Ihg Zeichen: 610.22.10 - 241./Da
g G WAl 2084 Eing. 06 Mai 2004  infe Nachricht vom: 25.03.2004

Ga |

Aufstellung des Bebauungsplanes 241 - Fronhoven

Postfach 1328 52068 Aachen, Postfach 500234

Sehr geehrte Damen und Herren,

leider kdnnen wir noch nicht abschlieRend zu der vorgesehenen Planung Stellung
nehmen, da weder hinreichende Planungsunterlagen (nach PlanzV 81) noch die not-
wendigen Schallschutzgutachten vorliegen.

Der Landmaschinenbetrieb Meurer hat uns gegeniber seine Bereitschaft bekundet,
aktiv bei der Erstellung eines Schallschutzgutachtens mitzuwirken. Hierzu empfehlen
wirim Weiteren die Mitarbeit des Staatlichen Umweltamtes, um Immissionskonflikte im
Gutachten herauszuarbeiten und ggf. einer Lésung zuzufiihren.

Nach eingehender Untersuchung des Planungsgebietes ist fur uns weder die Ge-
bietsausweisung Ml (Mischgebiet) noch die ,parzellenscharfe Ausweisung WA (allge-
meines Wohngebiet) nachvollziehbar.

Aufgrund der im Folgenden aufgelisteten Fakten méchten wir anregen, hier MD (Dorf-
gebiet) auszuweisen.

Im Plangebiet werden:

- Génse- und Hihnerherden gehalten,

- sind z. T. GibergrofRe Nutzgarten vorhanden,

- ist aufgrund der naheren Umgebung mit dem zeitweisen Auftreten von landwirt-
schaftlichen Gerlichen, Stauben und Verunreinigungen zu rechnen,

- befindet sich ein Landtechnikbetrieb,

Aachener Bank - BLZ 39060180 - Konto 320403022
Sparkasse Aachen - BLZ 33050000 - Konto 141
Postgiro Kdin - BLZ 37010050 - Konto 41330-504




-2-
- befinden sich doérfliche Gemeinschaftseinrichfungen: Schielistand, Feuerwehr-
geratehaus, Schiefsportwiese, Landgasthof usw..

Wir bitten, am weiteren Verfahren, insbesondere bei der Erstellung des Schalischutz-
gutachtens, beteiligt zu werden.

Fir Riickfragen steht Ihnen der Unterzeichner gerne zur Verfligung.

Freundliche GriiRe
Handwerkskammer Aachen




StadvEITID - Kreis Aachen
:bt I;_Suziw\lk’;!lar

f Eing: 22 98P. 2305

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler
610/Planung und Entwickliung

Frau Trienekens o Tomesaungsamt
Rathausplatz 1 B‘ég};‘;;‘gfu, und emnhacherﬁmt
52249 Eschweiler 9 2. SEP. 2005 .

52. Anderung des Flachennutzungsplanes - Frohnhoven -

Ihr Schreiben vom 16.08.2005 / Az. 610.21.10-52

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen zum Ver-
fahren gemacht:

A 70 - Umweltamt
Bodenschutz/Altlasten:

Die Altlastenverdachtsflache 5103/345 Altstandort Klédranlage Fronhoven®
wurde aufgrund der Untersuchungsergebnisse des Buros Dullmann (2005)
inzwischen aus dem Altlasten-Verdachtsflachenkataster gestrichen.

A 64 — Amt fir Stralenbau und Wohnungswesen

Es wird angeregt, den geplanten regionalen Griinzug Blausteinsee -Sofien-
hohe durchgéangig mit einer FuR-/Radwegeverbindung auszustatten und
dies bei der Anderung des Flachennutzungsplanes zu berlcksichtigen.

Fur Rackfragen steht thnen Herr Crombach unter der Tel.-Nr. 0241;'5198 3703 zur
Verflgung.

Mit freundlichen Griiden
Im Au{trag

'. MCLL
lia Strauch S Anlage

Clau

Der Landrat

A 70 - Umweltamt -

Dienstgehiude
Zollernstralle 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwanhl
0241/5198-2622
Zenlrale
0241/51e8-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Oldenburg@XKreis:
Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Qldenburg

Zimmer
602

Mein Zeichen
({bitte angeben)
-ol-

Tag
18. September 2005

Telefax Zentrale
0241/53 3180
Internet
hitp:ffunew.
krets-zachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 3980 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Poslgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

c1.3,7, 11,13, 14, 21,

27, 33, 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fullweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Biirgertelefon
0800 / 5198000



Stadt Eschwailer

Eing: 28, Sep. 3005
A

STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

B4 Staatliches Umweltantt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen

. T ———

Stadt Eschweiler I 4 Vermossung s

Abt. fir Planung u. Entwicklung Do s Srinfidchanamy
28320, 2005

Postfach 43 28

52233 Eschweiler

Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.21.10-52, 16.08.2005 26.2.1-Kr, 14.9.05 -470, Herr Krebs 22.09.2005

52. Anderung des Fiachennutzungsplanes der Stadt Eschweiler, Ortsteil Fronhoven
hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Trienekens,

am 19.9 lbersandten Sie mir die gutachterliche Stellungnahme des Sachverstandigen zu den
Larmauswirkungen des geplanten Hundelibungsplatzes. Nach dieser Aussage sind
Uberschreitungen des zuldssigen Immissionsrichtwertes in den Ruhezeiten und Sonn- und
Feiertagen (Beurteilung nach Richtlinie von Gerdusch-immissionen bei Freizeitanlagen) nicht
vollig auszuschlieBen. Entsprechend den Empfehiungen des Sachverstandigen sollten deshalb
die Betriebszeiten in der Baugenehmigung geregelt werden. In den Erlduterungen ihres FP bitte
ich auf dies Erfordemnis hinzuweisen.

Ansonsten bestehen gegen ihre Planung in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht keine
Bedenken.

Mit/ freundlichery GriBen

Igh Auftr:
eMail poststelle(@stua-ac.nrw.de www.stua-ac.nrw,de
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
Franzstrafie 49 024134570 {0241)457291 Landeskasse Kaln
O LukasstraBe 1 Konto-Nr, 96560 WestL. B Diisseldorf

BLZ 300 500 00
Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41} 45 73 90 (Anrufbeartworter). Bei Schadensfallen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle "Alter Posthof™ oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FuB.



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

61/Planungs- und Vermessungsami _

B4 Staatliches Umweltart Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen 66/Tiefbau- und Grinfidchenamt
1 6. SEP.

Stadt Eschweiler EP. 2005

Der Birgermeister 1 A

Postfach 13 28 2 [

. Stadt Eschweiler

Eing.. 16, 962 2009

52233 Eschweiler

thr Zeichen, [hre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.21.10-52, 16.08.2005 26.1.2 Em -352, Herr Emonds 14.09.2005
hier eingegangen am: 18.08.2005 —- {,} 0 M kEFzE 8

y T

52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eschweiler, Ortsteil Fronhoven

hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zu der o0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Der Begrlindung lhres Flachennutzungsplanes ist zu entnehmen, dass durch die Griinftichendar-
stellung der geplante Hundeibungsplatz unmittelbar genehmigungsfahig wird. Um in immissions-
schutzrechtlicher Hinsicht hierzu eine Stellungnahme abgeben zu kénnen, bitte ich um Ubersen-
dung der Ihnen vorliegenden schalitechnischen Untersuchung.

Da bei der Bewertung der Larmimmissionen auch die dbrigen Ldrmquellen zu berticksichtigen
sind, bitte ich auch um Ubersendung der schalltechnischen Aussagen zum SchieBstand und Ge-
werbelarm. Ich weise in diesem Zusammenhang schon jetzt darauf hin, dass auch die Larmaus-
wirkungen des Schirrhofes zu bewerten sind, da diese Hofstelle nicht nur kurzfristig, sondem
noch Gber einen Zeitraum von etwa 10-12 Jahren von der RWE Power AG bewirtschaftet wird.

eMail poststellei@stua-ac.nrw.de www,stua-ac.nrw.de

Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung

[ Franzstralbe 49 {02 41)457-0 {0241)457291 Landeskasse Kéin

[ Lukasstrafie 1 Komto-Nr. 96560 WestLB Dnisseldorf’

BLZ 300 500 00
Teleforr auberhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 96 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfailen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit dent Linien des AVV bis Haltestelle "Alter Posthof™ oder vomn Hbf Aachen in 10 Minuten zu FulB.



Stadt Eschweiler|
RWE Power Eing.: 23 bep 2605

b\
RWE Power AG, 50416 Koln Abteilung

Liegenschaften und Umsiedlungen

Stadtverwaltung Eschweiler
Postfach 13 28

Ihre Zeichen 610.21.10-52
Ihre Nachricht 16.08.2005
Unsere Zeichen PBF/UL

. Name Fuid
52233 Eschweiler Telefon 0221-2 20 18
Telefax 0221-882 20 18
E-Mail Gilbert.Fuss@rwe.com

g8

Kéln, 21.09.2005

52, Anderung des Flichennutzungsplanes - Fronhoven j

61/Planurys- und Vermassungsamt
£5,Tiztme ur? ainfichenamt

2 G. SEP. 2005

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich der 52. Flachennutzungsplananderung befinden Sie Versorgungsein-
richtungen unserer Gesellschaft. Entsprechende Lageplidne fligen wir dieser
Stellungnahme mit der Bitte um Beachtung bei.

Weiterhin weisen wir auf unsere im Plangebiet verlaufende 25 kV-Freileitung
(FR29 - HSA Inden — Station Aldenhoven) hin. Im Bereich des Schutzstreifens
der Freileitungen ist von hochwachsenden Baumen und Strduchern abzusehen.
Bei Arbeiten in diesen Gebieten ist ein Sicherheitsabstand gem. DIN-VDE 0105-
100 einzuhalten. Eine Gefahrdung des Betriebes der Freileitung ist auszuschlie-
Ben. Des weiteren bitten wir um die Beachtung der im Plangebiet verlaufenden
110KV Freileitungen, welche sich im Eigentum von RWE Transportnetz GmbH
befinden.

Wie Ihnen bekannt ist, steht in einem Teil des Plangebietes - wie in der Anlage
"gelb" dargestellt -als Baugrund aufgeschutteter Boden an, der wegen seiner
stark wechselnden Zusammensetzung besondere Uberlegungen und ggf. Unter-
suchungen bei der Wahl der Griindung erforderlich macht, die der festgestellten
Tragfahigkeit des Bodens angepasst werden muss.

Der Ubergangsbereich vom gewachsenen zum verkippten Boden darf wegen
evtl. Kippenrestsetzungen, die sich hier stufenférmig ausbiiden kénnen, keines-
falls in der Grindungsebene Uberbaut werden, so dass wir bitten, dazu folgende
textliche Kennzeichnung gemaR § 5 Abs. 3 BauGB in den Planteil des Ande-
rungsgebietes des Flachennutzungsplanes aufzunehmen:

B Die im Flachennutzungsplan ndherungsweise eingetragene ehema-
lige Abbaukante des Tagebaues darf in der Grindungsebene nicht G-
berbaut werden. Die baulichen Anlagen sind hier so zu errichten, dass
sie entweder vollstindig im gewachsenen oder vollstéandig im aufge-
schltteten Boden gegrindet sind.

T

RWE Power
Aktiengeseilschaft

Stiittgenweg 2
50935 Kéln

T +49(0)221/480-0
F +49(0)221/480-13 51
I www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Harry Roeis

Vorstand:

Jan Zilius
(Vorsitzender)
Matthias Hartung

Dr. Gerd Jager

Dr. Johannes Lambertz
Antonius Vofd

Erwin Winkel

Sitz der Geselischaft:
Essen und Kéln
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HR B 17420
Amtsgericht &In
HRB 117

Bankverbindung:

West L8 AG

BLZ 300 500 00

Kia.-Nr. 152 561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 1525 61

BIC (SWIFT-Code):

WELADEDD

USt-IdNr. DE 8112 23 345
St-Nr. 112/5717/1032



RWE Power
Empféanger Unsere Zeichen 21.09.2005 Seite
Stadi Eschweiler PBF-UL FuB 2

B [n einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im Flachen-
nutzungsplan eingetragenen Abbaukante ist vor Baubeginn nachzuwei-
sen, dass die vorgenannten Grindungsauflagen eingehalten werden.

B Bei einer Grindung im aufgeschuitteten Boden ist wegen der stark
wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials durch gezielte Un-
tersuchungen die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuwei-
sen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugfun-
des " und die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
zu beachten.

Dartber hinaus weisen wir darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nord-
rhein-Westfalen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage
‘blau” dargestellt, Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in
ihrer Verbreitung und Mdachtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméaligen Belas-
tung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse geman
§5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der
Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei deren Be-
bauung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Grindungsbe-
reich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauverschriften der DIN 1054 “Zulassige Belastung des Baugrun-
des” und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechni-
sche Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen Griaften

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

RW

E
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ehem. Abbaukante
aufgeschitteter Boden

<] Bereich, flr den humose
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Béden ausgewiesen sind

MaBstab 1:2500 7/

RWE Power AG

Bergschaden - Markscheiderei
Abteilung PBF-M

__________________________________ Markscheider |

P - ]
Anlage  zum Schreiben vom (6 7.0F |

DAPROVRD\Eschwallsrlahn 52 g.dan




Bestandsplan

Kabet- und Rohrleitungen

hier: AZ.: {-9794

52, Rachennutzungsplandnderung Fronhaven

RWg%

Abteilung PBI - S
Markacheideroi

RWE Power AG

Braunkohlentagebau Inden

1: 2000
Aufirag : 00.03.01.050569

am: 13.09.05

Bearbeitet durch : Be/Ba
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fStadt Eschweilor]

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice Eing.. 14, Sep. 205

Asset-Service

Stadt Eschweiler Hoch-fHochstspannungsnetz

Dienststelle 610/ Abt. fur Planung und
Entwickliung
Rathausplatz 1

Ihre Zeichen  610.21.10-52
Ihre Nachricht 16.08.2005

Name Herr MuBmann
52249 Eschweiler Telefon 0231/438-5775

Telefax 0231/ 438-5708

E-Mail ulrich.mussmann

@rwe.com

Dortmund, 06. September 2005

66/Tietcae- und Grun#ichanamt

1 4 SEP. 2005

110-/220-kV-Hochspannungsfreileitung Zukunft - Siersdorf, Bl. 2368
(Maste 17 bis 19)

52. Anderung des Flachennutzungsplanes - Fronhoven -
hier: Benachrichtigung gemafn § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Trienekens,

Uber den Anderungsbereich des o. g. Bauleitplanes verlauft im westlichen Rand-
bereich in einem 2 x 23,50 m = 47,00 m bzw. 2 x 26,50 m = 53,00 m breiten
Schutzstreifen die im Betreff genannte Leitung.

Rechtliche Grundlage fur die Inanspruchnahme der Grundstiicke sind im Grund-
buch eingetragene Dienstbarkeiten. Diese Dienstbarkeiten sehen u. a. vor, dass
im Schutzstreifen der Leitung leitungsgefahrdende Malnahmen (wie Bebauung,
Anpflanzung, Gelandeveranderung, Nutzungsartenanderung ...) untersagt sind.

Die Leitungsmittellinien, die Maststandorte und die Schutzstreifengrenzen haben
wir in den eingereichten Flachennutzungsplanausschnitt eingetragen. Sie kénnen
diese aber auch dem beigefiigten Lageplanausschnitt im Mafistab 1 : 2000 ent-
nehmen.

Zu dem fUr diesen Bereich aufgestellten Bebauungsplan ,Fronhoven® Nr. 241
haben wir bereits im vergangenen Jahr mit Schreiben vom 16.04.2004, Az.: ETE-
N-LP/2368/Mu/40.410/Lw, eine Stellungnahme abgegeben.

Mit der nun geplanten Anpassung des Flachennutzungsplanes erklaren wir uns

einverstanden und bitten Sie, uns am weiteren Bauleitplanverfahren zu beteili-
gen.

Mu050906.e02 Eschweiler Bl. 2368

€1/Flanungs- ung Verme

Unsere Zeichen ERNN-H-LP/2368/Mu/51.459/Lw

Ssungsarnt |

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice CmbH

Freistuhl 7
44137 Dortmund

T +49(0)231/4 38-0 60
F +49(0)231/4 38-30 60
I www.rwe.com

Geschiftsfihrung:
Klaus Engeibertz
Dr. Xarlheinz Sonnenberg

Sitz der Gesellschaft:
Cortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 16043

Bankverbindung:
Commerzbank Dertmund
BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 352 0830 00

BIC: COBADEFF440

IBAN:

DEB1 4404 0037 0352 0830 00

Ust-IdNr, DE 8137 6] 348



RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice

Seite 2

Abschlieltend bitten wir Sie, thre kiinftigen Anfragen zum Hoch- und Hochst-
spannungsnetz (Strom) ab dem 16. August 2005 an die RWE Westfalen-Weser-
Ems Netzservice GmbH, Abt. ERNN-H-LP, Freistuhl 7, 44137 Dortmund, zu
richten. |hre Ansprechpartner und deren Telefonnummern bleiben unveriandert.

Freundliche Grifie

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH

Anlage

Verteiler

ERMN-H-TL-Ni

Bl. 2368

{geh. z. Schreiben vom 16.04.2004)

Mu050906.e02 Eschweiler B, 2368
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Stadt Eschweiler

\
Eing.: 19‘.Sep. 2005 HASSERVERS AN
_6 L

Korperschaft des
&ffentlichen Rechts

Flussgebietsmanagement

Wasserverband Eifel-Rur » Postfach 10 25 64 « D-52325 Diiren

Auskunft erteilt:
Stadt Eschweiler . e Herr Hoppmann
Postfach 1328 et T =

Verwaltungsgebaude:
Eisenbahnstraiie 5
52353 Ddren

Telefon  (02421)-494-1312
Telefax (02421)-494-1019

email: hoppmann.a@wver.de
430.10-020-0103

52233 Eschweiler

BLPL_ 04264
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom tnser Zeichen Datum
610.21.10-52 16.08.2005 4.3 Hop/ma 4264 14.09.2005

52. Anderung des Flichennutzungsplans Fronhoven;

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel — Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel-Rur bestehen gegen die o.a. Planungen keine
Bedenken, wenn die Zugangigkeit der Pumpen und des Beckens im Bereich des

geplanten Hundelbungsplatzes sichergestelit wird.

Mit freundlichen GriiRen
|.A.

© — Ctn, o,
(Hopﬁja)nn)

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender Sparkasse Diren, Konto 168 060, BLZ 395501 10
Vorstand: Dr.-Ing. Wolfgang Firk Dresdner Bank Aachen, Konto 2 504 200, BLZ 390 800 05
Eisenbahnstralle 5, 52353 Duren Deutsche Bank Diren, Konto 8 111 189, BLZ 395 700 61

Internet: www.wyer.de



