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Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

024/06

Datum:/A 01.2006

Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss gffentlich 25.01.2006
2.
3.
4.

Bauleitplanung der Stadt Wiirselen
hier: Beteiligung der Stadt Eschweiler an der Neuaufstellung des Flaichennutzungsplanes gem. §

4 Abs. 1 BauGB

Beschlussentwurf:

Mit Blick auf die zuk(nftige stadtebauliche und gewerbliche Entwicklung Eschweilers kénnen auf-
grund der noch nicht vorliegenden Informationen und Angaben zur Gewerbeflachenbilanzierung von
Wiirselen, keine Aussagen zur geplanten Darstellung im Entwurf des Fldchennutzungsplanes der
Stadt Wirselen getroffen werden.

Daher besteht zu der geplanten Darstellung im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Worse-
len (Entwicklung im Bereich des Gewerbe-Grofistandortes ,Merzbriick®) weiterer Erérterungs- und

Darstellungshedarf.
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2.

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.11 2005 wurde die Stadt Eschweiler am Verfahren zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Wirselen beteiligt. Das Verfahren beinhaltet die Anderung bzw. Er-
génzung der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan von acht Teiiflachen im Stadtgebiet von
Wirselen.

Die fUr Eschweiler wichtige Veranderung bezieht sich auf den Teilbereich ,Merzbriick”. Neben dem
vorhandenen Gewerbe-Grofstandort ,Aachener Kreuz" soll nun ein weiterer GroRstandort (siehe An-
lage 1) im Bereich des Flugplatzes von ,Merzbrick® entwickelt werden.

Die Stadt Wirselen beabsichtigt,einen Teil des im Gebietsentwickiungsplan (GEP) dargestellten
Flugplatz ,Merzbrick” in einen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) umzuwandeln. Ziel
der Planung ist es, in Verbindung mit dem vorhandenen Flugplatz vorrangig auf die luftverkehrliche
Nutzung bezogenes Gewerbe anzusiedeln und dem Standort auf diese Weise ein besonderes Nut-
zungsprofil zu verleihen.

Innerhalb der verbleibenden, reduzierten Flugplatzdarstellung ist eine Verlangerung der Start- und
Landebahn auf 900m sowie die Neuanlage einer Start- und Landebahn fur den Segelsport vorgese-
hen.

Bisher wurden zur Standortentwicklung folgende Grundlagen vollzogen:

* Der Standort Merzbriick ist im Regionalen Gewerbeflachenkonzept fir die Region Aachen als
eine ,fur die Region bedeutsame Gewerbeflache® dargestellt.

¢ Bei dem vorgesehenen GIB ,Wirselen- Merzbriick" handeit es sich um ein interkommunales
Projekt, das gemeinsam mit der Stadt und dem Kreis Aachen betrieben werden soll.
Hierzu wurde eigens die gemeinsame Gesellschaft ,Aachener Kreuz-Merzbriick GmbH*
(AKM), mit den Gesellschaftern Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stadtentwicklungsgesellschaft
Wirselen, EBV und Sparkassen-Immobilien gegriindet.

Da die geplante Darstellung im Entwurf des Flachennutzungsplanes den allgemeinen Zielen der
Raumordnung und Landesplanung nicht entspricht, wurde von der Bezirksregierung Kéin (Schreiben
vom 19.12.2005) ein Verfahren zur ,Regionalplan- Anderung / Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-
reich Wurselen- Merzbrick® eingeleitet.

(Im Gebietsentwickiungsplan —Teilabschnitt Region Aachen (Stand 29.08.2003), war der gesamte
Anderungsbereich als Flugplatz dargestellt und somit nicht fiir die Entwicklung eines Gewerbe-
Grofistandortes vorgesehen.)

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange werden an dem Regionalplan- Anderungs-
verfahren noch von der Bezirksregierung K&in aufgefordert Stellung zu beziehen.

Problemerfassung aus Sicht der Stadt Eschweiler:

 Die Einordnung des geplanten Gewerbe-Grofistandortes im Regionalen Leitbild wird in der
Begriindung (siehe Anlage 2) nicht hinreichend konkretisiert. Fir eine Beurteilung der mégli-
chen Auswirkungen aus Sicht der Stadt Eschweiler ist eine Konkretisierung und Differenzie-
rung des Standortes jedoch erforderlich.

» Es fehlen Aussagen darliber, welche Auswirkungen der vorgesehene neue GIB ,Wirselen-
Merzbrick® mit unmittelbarer Nachbarschaft zum vorhandenen Gewerbe-Groflstandort ,Aa-
chener Kreuz® auf die benachbarten Kommunen hat, hier insbesondere auf die zukinftige ge-
werbliche Entwicklung von Eschweiler.

* Es fehlen der Stadt Eschweiler zur weiteren Meinungsbildung notwendige Informationen und
Angaben zur Gewerbefldchenbilanzierung (Vorhandene Flachen, Reserveflachen, etc) aus
dem Stadtgebiet von Wiurselen. Unterlagen wurden mit Schreiben vom 23.12.2005 bei der
Stadt Wurselen angefordert.

Anlagen:
1. Auszug aus der Plandarstellung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (Stand
05/2005)

2. Auszug aus der Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
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Stadt Wiirselen Flichennutzungsplan Entwurf Stand 05/2005




ANLAGE 2

STADTWURSELEN
Fachbereich 3 Mai 2005

Begrindung zur

NEUAUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT
WOURSELEN

(Auszaug )

1. Allgemeines

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wirselen stammt aus der Zeit der kommu-
nalen Neugliederung; er wurde rechtsverbindlich im Jahre 1977. Seither wurden 62
Anderungsverfahren eingeleitet, von denen 47 rechtsverbindlich wurden. Der hier
ausgestellte Plan enthait den derzeitigen Stand mit allen rechtsverbindlichen Ande-
rungen.

Der Flachennutzungsplan, den jede Stadt oder Gemeinde fiir ihr gesamtes Hoheits-
gebiet aufstellen muss, beinhaltet insbesondere die Darstellung von Bauflichen, die
Flachen fiir den Uberértlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrswege,
Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, die
Freiflachen unterteilt nach Grin- und Wasserflachen sowie Flachen fir die Landwirt-
schaft und Wald. Dariiber hinaus sind Beschrankungsflachen aus anderen Plénen
nachrichtlich dargestellt, so die Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete,
Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Richtfunktrassen und Hauptversorgungs-
leitungen.

Aus dem FNP kénnen - sobald und soweit es erforderiich ist - Bebauungspline z.B.
fur Wohngebiete, Gewerbegebiete, Hauptverkehrsstralen entwickelt werden. Das
bedeutet, dass nur dort Baugebiete ausgewiesen werden kénnen, wo der FNP
entsprechende Bauflachen darstellt. Weiterhin ist der FNP zu beachten bei der
Genehmigung von sonstigen (insbesondere nicht-landwirtschaftlichen) Vorhaben im
AuRenbereich, die nur innerhalb der Bauflichen zugelassen werden kénnen.

2, Verfahren zur Neuaufsteliung

Nach fast 30 Jahren seit Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes der Stadt Wirselen
hat der zustandige Ratsausschuss fir Umwelt und Stadtentwicklung am 01.04.2003
beschlossen, den Fldchennutzungsplan der Stadt Wirselen neu aufzustellen. Grund-
lage fiir die Erarbeiten eines ersten Entwurfes sollen 79 Anderungen gegeniiber dem
seinerzeitigen Rechtsstand des alten Flachennutzungsplanes sein. Der hier ausge-



-
stellte Entwurf, Stand Mai 2005, beinhaitet diese Anderungen.

Gemal § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist die Offentlichkeit maglichst frihzeitig
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung offentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
zu geben. Zu diesem Zweck ist der Entwurf zur Neuaufstellung des FNP hier ausge-
stellt und finden Biirgerversammlungen in den einzelnen Stadtteilen statt:

Dienstag, den 31.05. 2005, um 20 Uhr in der Grundschule Schuistr. 12,

Donnerstag, den 16.06.2005, um 20 Uhr im Medizinischen Zentrum Bardenberg, Dr.
Hans-Bockler-Platz 1,

Donnerstag, den 30.06. 2005, um 20 Uhr in der Realschule Tittelsstr. 63.

Alle interessierten Birger sind eingeladen, an diesen Versammilungen teilzunehmen.
Anregungen zur Neuaufstellung des FNP kdnnen dort vorgebracht oder schriftlich an
die Stadt Warselen, Fachbereich 3, Morlaixplatz 1, 52146 Wirselen gerichtet werden.
Im Rathaus am Morlaixplatz, Zimmer 210, Telefon 67414 oder 67434, werden wéah-
rend der Publikumszeiten Auskiinfte dazu gegeben (montags - freitags 8.30 bis 12
Uhr, dienstags 14 bis 16 Uhr, donnerstags 14 bis 17.30 Uhr).

3.  Anderungen in den Stadtteilen

Gemal dem Aufsteliungsbeschluss des Ausschusses fir Umwelt und Stadtentwick-
lung vom 01.04.2003 sind in dem Entwurf des neuen Flachennutzungsptanes, Stand
Mai 2005, folgende wesentliche Anderungen gegeniiber dem derzeitigen FNP vor-
gesehen:

3.1 Broichweiden
3.1.1 Wohnbaufliachen

Die Wohnbauflichen werden an mehreren Stellen reduziert, da diese Bereiche
gemal Landschaftsplan | des Kreises Aachen Landschafts-schutzgebiete sind und
nicht mehr bebaut werden sollen, so nérdlich des Dommerswinkels, zwischen Jost-
und Schulstrae, stidostlich der Feldstrale zwischen Werscher Strae und Friedhof-
strale sowie zwischen der Kerstengasse und Emil-Nolde-Stralle. Hier werden ent-
sprechend der tatsachlichen Nutzung Flachen fir die Landwirtschaft dargestelit.
Ebenso werden die Wohnbauflachen zwischen Dobacher Strafie, Flussweg, Willy-
" Brandt-Ring und Hauptstrade, die im Landschaftsschutz liegen, als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt, wahrend die Wohnbauflachen zwischen Dobacher Strale,
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Flussweg und Salmanusstrale weiterhin als solche dargestellt bleiben, da hier der
Bedarf fur die Entwicklung eines Wohngebietes gesehen wird. Die Obstwiesen
siidwestlich der Dobacher Strafie, die gem. Grinkonzept der Stadt Wirselen
nicht bebaut werden sollen, werden aus den Wohnbauflachen herausgenommen und
als Griinflichen dargestellt. SchlieBlich werden die Wohnbauflachen im Bereich
Euchen Hipchensweid und Schleibacher Weg an die dort gitige Innenbereichssat-
zung angepasst.

Fiur die Entwicklung von Bebauungspléanen fur neue Wohngebiete verbleiben in
Broichweiden einschlielich Dobach, Linden-Neusen und Euchen foigende Flachen:

- zwischen Dobacher StralRe, HauptstraBe, Oppener Strale, Mauerfeldchen und
Salmanusstrale

- zwischen Dobacher Strafle, Flussweg und Salmanusstrale

- zwischen Helleter Feldchen, vertangerter Schulstrale, Griiner Weg und Fonta-
nestrafe

- zwischen Broicher Strafte, Wiliibrordstrae und Euchener Strafle.

Diese Flachen zusammen mit den nach § 34 BauGB bebaubaren Baullicken sind
ausreichend, um den Wohnungsbaubedarf im Stadtteil Broichweiden in den nachsten
20 Jahren zu befnedtgen

3.1.2 Gemischte Bauflichen

Die gemischten Bauflachen, die der Nutzung durch Wohnen und nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe dienen, werden ebenfalls reduziert in Bereichen, die
gemal Griinkonzept nicht mehr bebaut werden sollen. Dies gilt fir die folgenden
Garten- und Wiesenflachen:

- zwischen Hauptstrale, LuciastraBe, FeldstraBe und Friedhofstrale
- zwischen Jilicher StraRe, Nassauer Stral3e und Eschweiler StralRe
- zwischen Broicher StralRe, Willibrordstrale und Euchener Strale.

Diese Bereiche werden als Griinflichen dargestelit.

In Linden-Neusen werden die gemischten Bauflachen nérdlich der Broicher Strae im
Bereich des geschiitzten Landschaftsbestandteiles reduziert und als Flichen fiir die
Landwirtschaft dargestelt. Stdlich der Broicher Strae werden die gemischten Baufla-
chen trotz Uberlagerung mit dem geschitzten Landschaftsbestandteil in Gewer-
begebiet umgewandelt, um dem dort vorhandenen Grollbetneb Erweiterungsméglich-
keiten zu geben.

3.1.3 Gewerbegebiete
Die vorhandenen Gewerbegebiets-Flachen werden unverandert ibernommen, dazu

gehdren noch nicht bebaute Reserveflachen im Gewerbegebiet Aachener Kreuz und
zwischen dem vorhandenen Betrieb an der Nassauer Stral3e und der Umgehungs-
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strale L 223n. Da auch im Ubrigen Stadtgebiet keine groeren Gewerbegebiets-
Reserven mehr vorhanden sind und die noch nicht erschlossenen Gewerbe- und
Industriegebiete an der B 57 bei Birk aufgegeben werden, wird der Bedarf fur die
Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes im Bereich Merzbriick gesehen. Hier sind
nérdiich und sidlich des erweiterten Flugplatzes neue Gewerbegebiete dargestellt.
Weiterhin sind die nérdlich der B 264 an der Eisenbahn vorhandenen Betriebe, die
bisher in den Flachen fir die Landwirtschaft liegen, als Gewerbegebiet mit geringer
Erweiterungsmoglichkeit dargestellt.

3.1.4 Verkehrsflichen

3.1.5

Die Fiache fiir den Landeplatz Merzbriick ist angepasst worden an die Erfordernisse
fur eine Verlangerung der Start- und Landebahn sowie die zugehdrigen Einrichtungen
und Anlagen. Eine Ausweitung des Flugverkehrs auf gréBere Flugzeuge ist nicht
geplant.

Die Verkehrsflachen fiir die Osttangente werden entsprechend dem aktuellen Stand
der Planung (in Aufstellung befindliche Bebauungsplane) mit den zugehérigen Aus-
gleichsflichen dargestellt. Die Flachen zwischen Osttangente und A 44 sowie in-
nerhalb des Autobahnanschlusses Broichweiden und des geplanten Anschlusses
nordlich Linden-Neusen sind nicht mehr als Flachen fiir die Landwirtschaft, sondern
als Griinflichen dargestellt, da sie nicht mehr landwirtschaftlich nutzbar sind.

Die Flichen fiir Bahnanlagen werden angepasst an den aktuellen Stand der Pla-
nungen fiir die Euregiobahn; hierfur ist eine neue Spange zwischen dem Gleis
zwischen Mariadorf und Stolberg und dem Industrieanschlussgleis des Gewerbege-
bietes Aachener Kreuz vorgesehen. Die im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan
dargestelite Stadtbahntrasse von Haaren kommend zwischen der A 44 und dem
Industrieanschlussgleis des Gewerbegebietes Aachener Kreuz entfalit, da diese
Planung nicht mehr weiter verfolgt wird.

Freiflichen

Die im alten FNP noch dargesteliten Flachen fiir Abgrabungen in Linden-Neusen
(ehem. Tongrube) und Broich (ehemalige Kiesgrube) werden nicht mehr dargestelit,
da die Abgrabungen eingestellt worden sind. Entsprechend der tatsachlich vorhande-
nen Situation sind Fiachen fir die Landwirtschaft bzw. Fldchen zur Entwicklung von
Natur- und Landschaft dargesteiit.

Die an der Trasse der Osttangehte vorgesehenen Ausgleichsflichen sind ebenfalls
als Ftachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, die Restflachen
zwischen der Autobahn A 44 und der Osttangente ebenso wie die Fldchen innerhalb

~ der vorhandenen Autobahnanschlussstelle Broichweiden und der geplanten An-

schlussstelle zwischen Linden-Neusen und Begau als Grinflichen, da sie nicht mehr
landwirtschaftlich nutzbar sind.

im Gewerbegebiet Aachener Kreuz werden die Flache des Regenrtickhaltebeckens



