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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 4 -Am Eschweiler Pfidchen-
hier: Ergebnis der frilhzeitigen Birgerbeteiligung und der Beteiligung der Triiger dffentlicher Be-
lange sowie Beschluss der éffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

I Die Anregungen der Birger werden nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen

{Anlage 1).

tungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

.

Die Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange werden nach MaRgabe der Verwal-

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 -Am Eschweiler Pfadchen- (An-

lage 3) mit Begrindung (Anlage 4) wird zum Zweck der offentlichen Auslegung beschlos-

sen.
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Sachverhalt:

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
14.07.2004 die Aufsteliung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 -Am Eschweiler Pfadchen-
gemal § 2 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemaB § 3 (1)
BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 06.09.2004 — 20.09.2004 zur Burgerbeteiligung vorgestellt und

die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 30.07.2004 urn Abgabe einer Stellungnahme ge-
beten.

Die Stellungnahmen der Blrger sowie die der Trager offentlicher Belange sind, soweit sie Anregun-
gen oder Hinweise beinhaiten, als Anlage 5 bzw. 6 beigefiigt.

Das Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 4 -Am Eschweiler Pfadchen- wird entspr. §
244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau) auf Basis der
Vorschriften des Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung, durchgefiihrt.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Durch das Verfahren zur Aufsteliung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 -Am Eschweiler
Pfadchen- fallen fur die Stadt Eschweiler keine Kosten an.

Im Durchfiihrungsvertrag werden detailliert Aussagen zur Umsetzung des Vorhabens getroffen.

Anlagen

Stellungnahme der Verwaltung zu den Bedenken der Birger

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungspian

Anregungen der Blrger

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

L e e



Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger

ANLAGE 1

Nr.

inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Frau Elisabeth Terstegen, Wilhelm-Dohmen-Str. 15, Eschweiler,
Schreiben vom 16.09.2004

Anstatt fir ein Vorhaben, sollte die Stadt Eschweiler ein Gesamtkon-
zept zur Entwicklung aller Grundsticke sudlich der Stralie ,Am Flie’
erarbeiten und hier einen Bebauungsplan aufstellen.

Die Stadt Eschweiler muss momentan auf die Notwendigkeit
einen Standort fur die Neuansiediung eines modernen SB-
Marktes (Discounter) zur Sicherung der Nahversorgung des
Ortsteils Durwil planungsrechtlich zu sichern, reagieren. Die
Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen BP 4, er-
folgte auf Antrag des Vorhabentragers.

Dariber hinausgehende Entwicklungen im ¢stlichen Umfeld
sind vorerst zurlickzustellen, da ein Planverfahren zur Siche-
rung der Durwiler Nahversorgung vorrangig betrieben werden
muss.

Dies verhindert nicht, dass ein Gesamtkonzept zur Entwicklung
aller Grundsticke sudlich der Strale ,Am FlieR' zu einem spate-
ren Zeitpunkt erarbeitet werden kann.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

H. Happe & Partner, Postf. 1164, 52458 Inden,

im Auftrag von

Ehel. Franz-Josef Jérres, Am FlieB 1-3, Eschweiler,
Schreiben vom 09.09.2004

e Zum geplanten Ausbau des Verkehrsknotens Jilicher Strake / Am
Flie werden Ausflihrungen zum Grunderwerb vorgetragen.

¢ Die betrieblichen interessen des nérdlich angrenzenden Stein-
metzbetriebes werden durch die geplante Zufahrt des Verbrau-
chermarktes erheblich beeintréachtigt, da der Betrieb regelmé&fig
von Lkws und Sattelzlge angefahren und Lieferungen erhalt. dar-
uber hinaus wird die Frage gestellt, warum die ErschiieBung von
der Strafle Am FlieR’ erfolgt, und nicht von der K 33 aus.

Nach Uberarbeitung der geplanten ErschlieBung ist eine zusatz-
liche Flacheninanspruchnahme Dritter nicht notwendig. Der
Kreis Aachen hat der vorliegenden Losung zugestimmt.

Bei der Jilicher Strale handelt es sich um eine Kreisstralte, die
neben der Erschlieung der angrenzenden Grundstiicke vor
allem die Funktion einer Hauptverkehrsstrale mit Uberdrtlicher
Bedeutung hat. Aufgrund dieser Nutzungsanspriche ist die
Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der K 33 auf-
recht zu halten. Die Zufahrt zu einem stark frequentierten Dis-
count-Markt stellt in diesem Zusammenhang eine Stérstelle dar.
Diese wird durch die ErschlieBung (ber die Strate Am Flie}

Bie Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Nr.

Inhait der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussvorschiag

vermieden. Der Vergleich der Zufahrtssituation des geplanten
Discount-Marktes mit der Anbindung des benachbarten EDEKA-
Marktes hinkt, da es fur den EDEKA-Markt keine alternative
Anbindung gibt.

Die im Schreiben der Steuer- u. Anwaltskanzlei H. Happe &
Partner angezeigten Behinderungen des flieRenden Verkehrs
durch Anlieferverkehre existieren wenn tberhaupt nur in einem
zeitlich eng begrenzten Rahmen. Die geplante StraRenbreite
von 6,00 m ist hierbei ausreichend, eine Vorbeifahrt des flie-
Renden Verkehrs an am Fahrbahnrand befindlichen Lieferfahr-
zeugen weiterhin zu erméglich. Eine Behinderung fur den Fuf-
ganger und Radverkehr ist auszuschlieen, da ein Beparken
des Gehweges nicht vorgesehen wird.




Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

ANLAGE 2

Nr. | TOB / inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschiag
1 | Kreis Aachen,
Schreiben vom 12.08.2004

A 61 Amt fiir Kreisplanung und Projektmanagement,

Um die Ausrichtung des geplanten Discounters auf die wohnungsna-
he Versorgung der Bevéikerung zu gewahrleisten, wird angeregt, das
Sortiment bzw. die Verkaufsflache festzusetzen.

A 64 Amt fiir StraBenbau und Wohnungswesen,

Die ErschlieBung des Plangebietes soll Uber die Stralle ,Am FlieR’ mit
Anbindung an die K 33 (Julicher Strale) erfoigen. Aus diesem Grund
ist ein Ausbau der Einmindung erforderlich. Die Kosten sind von der
Stadt zu tragen, der Umbau ist mit dem Kreis abzustimmen und eine
Verwaltungsvereinbarung abzuschlieBen sowie die Beteiligung des
Eschweiler Ordnungsamtes sicherzustellen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass aus dem Bestand und Betrieb
der K 33 kein Anspruch auf evtl. erforderliche Larmschutzmafinahmen
hergeleitet werden kann.

A 70 Umweltamt - Wasserwirtschaft-,

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplans ist die Entsorgung
der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen.
Zustéandige Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist
das StUA Aachen, welches die Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51 a LWG sowie der Runderlass zur Durchfuhrung der Vor-
schrift bezlglich der Niederschiagswasserbeseitigung gemank § 51 a
LWG des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
ist einzuhalten.

Durch die Ausweisung eines Mischgebietes im Unterschied zum
Sondergebiet ist gewahrleistet, dass Einzelhandelsnutzungen
mit negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne des §
11(3) BauNVO nicht zulassig sind. Die Festschreibung des zu-
lassigen Sortimentes erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung.

Das Ordnungsamt der Stadt Eschweiler ist beteiligt.

Fur die Knotenpunktausgestaltung wurde zwischenzeitlich durch
ein ing. Biro eine Planung erarbeitet, die im Einvernehmen mit
dem Kreis Aachen sowie der Stadt Eschweiler in den BPlan
Ubernommen wurde.

Das Konzept der Verwaltungsvereinbarung liegt vor, sodass die
grundséatzlichen Stellungnahmen zur geplanten Verkehrsanbin-
dung abgeschlossen sind.

Der Hinweis auf die nicht herzuleitenden Anspriiche fur evil.
erforderliche Ldrmschutzmafinahmen wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) muss das im Gel-
tungsbereich des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser
vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Qberfla-
chenwasser zugeflihrt werden, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Eine gutachterliche Bewertung wurde in Auftrag gegeben. Die
Abstimmung mit den zustandigen Fachamtern muss noch erfol-
gen.

Die Stellungnahme
wird nicht berlicksich-
tigt.

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Nr.

TOB / inhalt der Stellungnahme

Shllungnahm;e der Verwaltung

Beschiussvorschlag

Die anfallenden Schmutzwésser sind der éffentlichen Kanalisation
Zuzuleiten.

A 70 Umweltamt — Landschafts- und Naturschutz-,

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist mit der ULB abzustim-
men.

Die Untersuchung ergab, dass der vorgefundene Boden in
technischer und wasserrechtlicher Hinsicht fur den Bau von
Versickerungsaniagen zu wenig durchlassig ist.

Aufgrund dieser Erkenntnis ist daher gepfant die Nieder-
schlagswasser zusammen mit den anfallenden Schmutzwasser

dem vorhandenen Kanal (Mischsystem) in der Strake Am FlieR’

zuzuleiten.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde zwischenzeit-
lich erarbeitet und wird mit der ULB abgestimmt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genocmmen.

Kreis Aachen,
Schreiben vom 17.08.2004
A 64 Amt fiir StraBenbau und Wohnungswesen,

Es wird inhaltlich Bezug auf das Schreiben vom 12.08.2004 genom-
men und dardber hinaus zusatzlich auf eine gutachterliche Bewer-
tung, die Erarbeitung einer Kreisverkehrsregelung im neuen Knoten,
auf die Querungshilfe in der K 33 und auf die Sicherung des Radver-
kehrs am Knotenpunkt hingewiesen.

Flr die Knotenpunktausgestaltung wurde zwischenzeitlich von
der Kreisverkehrsregelung Abstand genommen, Der nunmehr
zugrunde zu legende Entwurf incl. Querungshiife in der K 33
wurde durch ein Ing. Blro erarbeitet und abgestimmt.
Ansonsten siehe Stellungnahme zum A 64 unter 1.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Nr.

TOB 7 inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussvorschlag

Staatliches Umweltamt Aachen,
Schreiben vom 23.08.2004

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Die Beseitigung des Niederschlagswassers soll Uber den vorhande-
nen Mischwasserkanal erfolgen. Somit liegt grundsétzlich die Anwen-
dung der Aushahmeregelung gem. § 51 a, Abs. 4 LWG vor. Die Ver-
pfiichtung zur Versickerung oder ortsnahen Einleitung in ein Oberfla-
chengewdsser besteht in diesen Fallen nur dann nicht, wenn der Auf-
wand technisch oder wirtschaftlich unverhaltnismagig" ist oder eine
vor dem 01.07.1995 genehmigte Kanalplanung vorliegt.

Da bisher hierzu keine Angaben gemacht wurden, kann nicht Uber-
prift werden, inwieweit die Voraussetzungen zur Ausnahmeregelung
gegeben sind.

Geman § 51a Landeswassergesetz (LWG) muss das im Gel-
tungsbereich des Plangebietes anfailende Niederschlagswasser
vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberfl4-
chenwasser zugefihrt werden, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Eine gutachterliche Bewertung wurde in Auftrag gegeben. Die
Abstimmung mit den zust&ndigen Facha@mtern muss noch erfol-
gen.

Die Untersuchung ergab, dass der vorgefundene Boden in
technischer und wasserrechtlicher Hinsicht fir den Bau von
Versickerungsanlagen zu wenig durchidssig ist.

Aufgrund dieser Erkenntnis ist daher geplant die Nieder-
schlagswasser zusammen mit den anfallenden Schmutzwésser
dem vorhandenen Kanal (Mischsystem) in der Strate Am Fliefy’
zuzuleiten.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen,

Bergamt Diiren
Schreiben vom 17.09.2004

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlebergbau
bedingten Grundwasserbeeinflussung. RWE Power AG sollte beteiligt
werden.

Das Plangebiet, wie auch dariiber hinaus der gesamte Bereich
der Stadt Eschweiler nérdlich der BAB A4, liegt im Bereich der
durch den Braunkohlebergbau bedingten Grundwasserbeein-
flussung.

Der Hinweis wird in den Erduterungsbericht aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.




Nr. | TOB / inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung - Beschlussvorschiag
5 | LVR, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Schreiben vom 17.09.2004
Es bestehen keine Bedenken. Es wird angeregt, im Bebauungsplan In den §§ 15 und 16 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege Die Steliungnahme
auf die denkmalrechtliche Meldepflicht bei etwaigen archéologischen | der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen wird die Entde- wird nicht beriicksich-
Bodenfunden hinzuweisen. ckung und das Verhaiten bei der Entdeckung von Bodendenk- tigt.
malern geregelt.
Die Stadt Eschweiler kann nicht sicherstellen, dass bei der Plan-
realisierung die Meldepflicht eingehalten wird.
6 | Landwirtschaftskammer NRW

Schreiben vom 17.08.2004

Es ist sicherzustellen, das der Ausbau der Wegeverbindung ,Am Flieft’

den landwirtschaftlichen Verkehr nicht beeintrachtigt und der Wirt-
schaftsweg im Osten des Plangebietes weiterhin ohne Einschrankung
fur den iandwirtschaftlichen Verkehr nutzbar bieibt.

Im Zuge des Ausbaus der Strale Am FlieR’ werden die beste-
henden landwirtschaftlichen Ziel- und Quellverkehre berlicksich-
tigt. Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen bleibt
weiter gewahrleistet.

Der Wirtschaftsweg, der das Plangebiet im Osten tangiert bleibt
weiter bestehen und liegt auerhalb des Plangebietes.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genemmen.
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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Vorhabenbezogenen Bebauungsptan 4 -Am Eschweiler Pfadchen-

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Im festgesetzten Mischgebiet sind Vergniigungsstatten nicht zuléssig.

2. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

2.1

2.2

Gemalk § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird fir die mit -A- gekennzeichnete Flache
folgendes festgesetzt:

Am Sud- und Ostrand des Grundstiickes ist eine 2- bis 3-reihige Gehélzpflan-
zung aus standortgerechten Strauchern (Hasel, WeilRdom, Hartriegel,
Schneeball, Liguster, Eberesche) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzabstand 1,5m x 1,50 m, 2 x verpflanzte Straucher, ohne Ballen, Pflanz-
gréfRe 60 — 100 cm hoch.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird fur die mit -B- gekennzeichnete Flache
folgendes festgesetzt:

Entlang der Jllicher Stra%e (K 33) und der Strale ,Am FlieB* sind insgesamt
11 Baume zu pflanzen.

Die Bidume sind als Hochstammliaubbidume, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20
cm Stammumfang zu pflanzen. Folgende Arten sind zu pflanzen: Ahorn, Lin-
de, Stieleichen, Ulme oder Esche.

Die Unterpflanzung hat mit Rasen oder Bodendeckern zu erfolgen.



ANLAGE 4

Stadt Eschweller

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 4
- Am Eschweiler Pfadchen -

Begriundung

Offentliche Auslegung

Stand 06/2005



Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 4 -Am Eschweiler Pfddchen-
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Begrundung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 4 -Am Eschweiler Pfadchen-

1. Anlass der Planaufsteliung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem ca. 0,6 ha grolen Gelénde stdlich von Darwil3,
im sidostlichen Kreuzungsbereich von Jilicher Stralke (K 33) und der Stralle Am Flief}, die
Neuansiedlung eines modernen SB-Marktes (Discounter). Das Projekt soll kurzfristig
umgesetzt werden.

Der Vorhabentrager hat einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgearbeitet und wird
der Stadt Eschweiler den Abschluss eines Vertrages zur Durchfihrung des von ihm
beabsichtigten Vorhabens antragen. Dar(iber hinaus wird er einen finanziellen Anteil an der
Umsetzung der erforderlichen ErschlieBungsmafRnahme Gbernehmen.

Eine Zulassung des Vorhabens ist nicht bereits nach den §§ 30, 31 und 33 - 35
Baugesetzbuch (BauGB) mdglich.

2. Vorhabentrager

Der Vorhabentrager ist die:

Ten Brinke Projektentwickiung GmbH
Dinxperloerstralle 18-20

46399 Bocholt

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beinhaltet das Flurstiick Gemarkung
Darwi®, Flur 6, Nr. 327 tw. Der Vorhabentrdger wird vor Satzungsbeschiuss
Verfiigungsberechtigter des Grundstiicks sein.

Die genaue Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ist zeichnerisch dargestellt.

3. Planungsvorgaben

3.1 Rechtsgrundiagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S 2414, 2004)

» Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
5.133) zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466)

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

3.2 Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung sind im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Regierungsbezirk
Kéln, Teilabschnitt Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 2003 konkretisiert. Der Bereich des



Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 4 -Am Eschweiler Pfidchen-

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 wird als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestelit.

3.3 Derzeitige Darstellung im Flichennutzungsplan

Der heute gultige Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Bereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 4 als Wohnbaufldche (W) dar. Parallel zum Planverfahren erfolgt die
Durchfithrung der 79. Anderung des Flachennutzungsplanes, die zur Realisierung der
Planungsziele den gesamten Anderungsbereich als ,Gemischte Baufldchen’ (M) darstellt.
Die Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung entsprechend § 20
Landesplanungsgesetz, erfolgt im Rahmen des 79. FNP- Anderungsverfahrens.

3.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 umfasst eine Flache
von ca. 1,0 ha und schliefft sich stdlich an die vorhandene Siedlungsstruktur von Dirwil3
an, und umschliefit folgende Flurstlicke:

Gemarkung Durwil, Flur 8, Nm. 327 tlw., 328 tiw., sowie Flur 15, Nm. 226 tiw., 285 tiw.,
333 tiw. und 344 tiw. aufgestelit.

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist kleiner als der Satzungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4. GemaRl § 12 Abs. 4 BauGB werden
einzelne Grundsticke auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes in den
Satzungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 einbezogen, da dies fur
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

4. Ziel und Zweck des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Im Stadtteit DorwiR (ca. 7000 EW) wird derzeit die Versorgung der dort lebenden
Bevolkerung mit Waren des taglichen Bedarfs durch einen Volisortimenter und einen
Discounter gewdhrleistet. Da der ansidssige Lebensmittel-Discounter nicht mehr
konkurrenzfahig ist, (problematische Zufahrt von der K 33, fehlende Stellpldtze,....) ist auf
einem neuen Standort die Neuansiedlung eines modemen SB-Marktes (Discounter) zur
Sicherung der Nahversorgung von Diirwi} geplant.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan 4 schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fur
die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes, der den heutigen Flachen- und
Nutzungsanforderungen eines solchen Marktes gerecht wird. Dieser Discounter dient in
erster Linie der Nahversorgung der umgebenden Wohngebiete und der Versorgung des
Ortsteils Durwii3.

Geplant ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfiiche von insgesamt 700 m?. Die
Geschossflache bleibt unter 1.200 m2.

Aufgrund der beabsichtigten Gré3enordnung des SB-Marktes am neuen Standort, werden
keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf die landesplanerischen Ziele bzw. auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ausgelést. Der Grenzwert von 700 m? zum
groRflachigen Einzelhandel wird nicht (iberschritten.
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5. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
5.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Planung wird in Anlehnung an die Festsetzungen des nérdlich
angrenzenden Bebauungsplanes sowie zur planungsrechtlichen Sicherung eines SB
Discounters, das Plangebiet als Mischgebiet (Ml) festgesetzt.

Eine Mischgebietsausweisung ist einerseits moglich, da aufgrund der im Umfeld
vorzufinden Mischung von Wohn- und nicht stérender Gewerbenutzung die Festsetzung
eines Mischgebietes planungsrechtlich sinnvoll ist, andererseits im Unterschied zum
Sondergebiet dadurch gewahrleistet wird, dass Einzelhandelsnutzungen mit negativen
stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO nicht zuléssig sind.

Die Festschreibung des zulassigen Sortimentes erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung.

Vergnlgungsstétten werden ausgeschlossen, da sie in dem zum Wohnen hin gepragten
Umfeld weder erwiinscht, noch integrierbar sind.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), die
GeschoBflachenzahl (GFZ) und der Zahi die Voligeschosse bestimmt.

Mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ 0,6 wird eine im Rahmen der vorgesehenen Nutzung
stadtebaulich vertrdgliche Dichte festgesetzt, die sich dartber hinaus im Bezug auf die
Grundfldchenzahi an der umgebenden Baudichte orientiert.

Durch die Festsetzung einer maximalen Firsththe von 10,0 m i.V. mit der festgesetzten
Zahl von einem Vollgeschoss, wird eine der Umgebung angepasste Hohenentwicklung
gewiahrleistet. Die Firsthéhe (FH 173,11 m) erhilt als Bezugspunkt Ober NN eine
Héhenangabe im Bereich der K 33.

Bei der Ermittiung der Grundfléche sind nach § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundfldchen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Die zuldssige Grundfliche
(hier 0,6) darf hierbei um maximal 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 (Kappungsgrenze). Eine Uberschreitung dieser
Kappungsgrenze durch die Stellplatzaniage etc. findet nicht statt.

5.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen im Bereich des
geplanten SB-Markies, sowie die Festsetzung zur geschlossenen Bauweise (g) erfolgt im
Hinblick auf die Ublichen Flachenanspriche derartiger Einkaufsmarkte.

5.4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Minimierung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft werden im Plangebiet

folgende MaRnahmen festgesetzt:

a) Gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird furr die mit -A- gekennzeichnete Flache
foigendes festgesetzt:

Am Sid- und Ostrand des Grundstiickes ist eine 2- bis 3-reihige Gehélzpflanzung
aus standortgerechten Strauchern (Hasel, Weiltdorn, Hartriegel, Schneebali,

5
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Liguster, Eberesche) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzabstand 1,5m x 1,50 m, 2 x verpflanzte Strducher, ohne Ballen, Pflanzgréfie
60 — 100 cm hoch.

b) Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird fur die mit -B- gekennzeichnete Flache
folgendes festgesetzt:

Entlang der Julicher Strale (K 33) und der Stralle ,Am Flie}* sind insgesamt 11
Baume zu pflanzen.

Die Baume sind als Hochstammlaubbidume, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm
Stammumfang zu pflanzen. Folgende Arten sind zu pflanzen: Ahorn, Linde,
Stieleichen, Ulme oder Esche.

Die Unterpflanzung hat mit Rasen oder Bodendeckern zu erfolgen.

5.5 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einen Anschluss an die Stralle Am Flie
mit direktem Zugang zur Jilicher Strale (K 33). Im Vorfeld wurde eine gutachterliche
Bewertung der Verkehrssituation (Machbarkeitsstudie) erarbeitet, die mit dem Kreis Aachen
abgestimmt und das Ergebnis in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingearbeitet
wurde.

Die Anbindung des neuen SB-Marktes Uber die Strale ,Am Flie* an die Jllicher Strale
(K33) stellt aufgrund der Berechnungsergebnisse keine besonderen Probleme dar.

Zur Sicherstellung eines stérungsfreien Verkehrsflusses auf der K 33 ist eine Linksab-
biegespur aus Richtung Dirwi® kommend, sowie drei Querungshilfen innerhalb der K 33
vorgesehen. Vor und hinter dem Knotenpunkt sollen Rickverziehungen den optimalen
Verkehrsfluss sicherstellen.

Die StraBe Am FlieR erhalt im Einmindungsbereich zur K 33 eine Linksabbiegespur. Sie
wird als untergeordnete 2-streifige ErschlieBungsstralle mit einen Regelquerschnitt von 9 m
(2 x 3, 00m Fahrbahn und 2 x 1, 50m Gehweg) ausgebaut.

5.6 Umgrenzung von Flachen fiir Stellpléitze

Die Stellplatze des geplanten Discounters werden in ausreichender Zahl auf dem eigenen
Baugrundstick nachgewiesen. Dieser Bereich ist durch eine Fléche fir Stellplatze
festgesetzt.

5.7 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation soll
Ober die bestehenden Leitungstrassen der entsprechenden Versorgungstrager
sichergestellt werden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwésser erfolgt Gber den
bestehenden Mischwasserkanal in der Verkehrsflache der Stralle ,Am Flie8'.

5.8 Niederschlagswasserbeseitigung
GemdR § 51a Landeswassergesetz (LWG) muss das im Geltungsbereich des Plangebietes
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anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen
Gewasser zugefuhrt werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit mdglich ist.

Eine in Auftrag gegebene gutachterliche Bewertung ergab, dass der vorgefundene Boden
in technischer und wasserrechtlicher Hinsicht fir den Bau von Versickerungsanlagen zu
wenig durchlassig ist.

Aufgrund dieser Erkenntnis ist daher geplant die Niederschlagswésser zusammen mit den
anfallenden Schmutzwéssern dem vorhandenen Kanal (Mischsystem) in der Stralle ,Am
FlieR’ zuzuleiten.

6. Kennzeichnung

Das Plangebiet, wie auch dariber hinaus der gesamte Bereich der Stadt Eschweiler
nordlich der BAB A4, liegt im Bereich der durch den Braunkohlebergbau bedingten
Grundwasserbeeinflussung.

Daher ist das Plangebiet aufgrund der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich der
Rheinbraun gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet.

Hinsichtlich der Bebaubarkeit missen besondere bauliche Mafnahmen insbesondere im
Grundungsbereich getroffen werden. Unter anderem sind hier die Bauvorschriften der DIN
1054 und DIN 18195 sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

7. Umweltbelange

7.1  Umweltvertriaglichkeitspriifung

GemaR dem ,Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, der NU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® ist bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes die UVP- Pflichtigkeit zu priifen.

Fur das Planverfahren besteht gemaR § 3 UVPG weder die Pflicht zur Durchfithrung einer
UVP noch zur aligemeinen Vorprifung des Einzelfalles, da mit den getroffenen
Planfestsetzungen die in der Anlage 1 zum UVPG festgesetzten Schwellenwerte nicht
erreicht werden und durch die Umsetzung der Festsetzungen keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter zu erwarten sind. Ein Umweltbericht gemiR § 2a
BauGB ist daher auch nicht erfordertich.

7.2 Landschaftshild

Naturraumlich gesehen liegt das Plangebiet am Sidrand der Julicher Borde
(Niederrheinische Bucht). Die nahrstoffreichen Béden der Jilicher Borde sind in der Regel
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung geprigt.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftsplanes. Es
sind keine besonders geschiizten Teile von Natur und Landschaft auflerhalb eines
Landschaftsplanes ausgewiesen.
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7.3 Boden und Morphologie

Der Boden ist eine Parabraunerde aus schiuffigem Lehm mit hohen Bodenwertzahlen (70-
90). Er weist eine hohe Sorptionsfahigkeit fur Nahrstoffe und hohe nutzbare
Wasserkapazitat bei mittlerer Wasserdurchlidssigkeit auf. Die Bearbeitbarkeit ist bei
Staundsse und starken Niederschlagen erschwert.

Die Gelandehdhen liegen bei ca. 161 m . NN. Das Gelénde ist weitgehend eben.

Aus Bergschadensgesichtspunkten des Braunkohlenbergbaues ergeben sich fiir den
Standort keine Hinweise, die Uber die GriindungsmaRnahmen nach DIN 1054 und
Bauordnung NRW hinausgehen.

Trotzdem ist eine Kennzeichnung § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Hinweis notwendig, da hier
Braunkohlebergbau bedingte Grundwasserbeeinflussungen maglich sind.

7.4 Hydrologie

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Der Grundwasserflurabstand liegt derzeit
bei ca. 10 m unter Geldndeoberkante.

7.5 Klima

Das Geldnde liegt am Ortsrand von Eschweiler - Dirwiss am Rande eines stidtischen
Warmefeldes mit gering erhéhtem Temperaturklima. Die Ackerflichen sind als
Freilandklimatop zu bezeichnen. In den offenen landwirtschaftlichen Bereichen kommt es
im Tagesverlauf zu gréReren Schwankungen der Temperatur mit starker mittiglicher
Erwdrmung und nachtlicher Abkthlung.

7.6 Tier- und Pflanzenwelt

Die potentiell natirliche Vegetation ist der Maigléckchen - Perigras-Buchenwald. Als
bodensténdige Strducher und Baume aufgrund der natirichen Waldgesellschaft sind
folgende zu benennen: Bidume - Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Hainbuche,
Salweide und Strauchschicht - Hartriegel, Wei3dorn, Hasel, Schlehe und Hundsrose.

Die reale Vegetation besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache; ausgepragte
Feldraine mit Wildkrautflur sind nicht vorhanden. Am Westrand befindet sich eine
Rasenbé&schung mit einer Strafenbaumreihe aus Ahornbiumen mittleren Baumalters, die
einen Stammumfang von ca. 100 cm und eine Krone von ca. 6m - 7 m Durchmesser
aufweisen. ‘

Kenntnisse bzw. Hinweise auf ein Vorkommen von besonders geschitzten sowie streng
geschitzten Arten gemaB Bundesnaturschutzgesetz liegen nicht vor.

7.7 Eingriffe in Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufsteliung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft geman
Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen: unvermeidbare
Beeintréchtigungen durch geeignete Mallnahmen auszugileichen.

8
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Durch die Ausweisung der Gemischten Bauflache (M]) mit iberbaubaren Flichen wird die
Grundlage fur die Versiegelung von Boden geschaffen. Der Boden verliert hier seine
Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlagswasser. Dariiber hinaus geht der
Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren.

Der Okologische Wert der vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen wird im Rahmen eines
landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt und dem &kologischen Wert der nach
Realisierung zu erwartenden Biotop-/Nutzungstypen gegeniber gestellt.

Schon jetzt ist absehbar, dass der durch die Planaufstellung erméglichte Eingriff in Natur
und Landschaft nicht in vollem Umfang innerhalb des Bebauungsplangebietes
ausgeglichen werden kann. Der restliche erforderliche Ausgleich wird an geeigneter Stelle
im naheren Umfeld zu kompensieren sein.

Der dkologische Funktionsverlust durch die zuséatzliche Versiegelung kann durch geeignete
Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden.

Das Landschaftsbild wird durch die Mafnahme nicht nennenswert beeintréchtigt, da die
Gebédude durch die umgebende vorhandene bzw. geplante Bepflanzung weitgehend
eingegrint werden.

7.8 Altlasten

Zurzeit liegen flur das Plangebiet oder in ndherer Umgebung keine Erkenntnisse Uber
Altablagerungen vor, die eine Kennzeichnung des Plangebietes entsprechend § 9 (5) Nr. 3
BauGB erforderlich machen.

8. Bodenordnung und sonstige MaBRnahmen
Zur Realisierung des Baugebietes sind bodenordnende Malnahmen nicht erforderlich.

9. Stidtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 umfasst eine Flache
von ca. 1,0 ha mit folgender Unterteilung:

Nettobauland: ca. 0,86 ha
Verkehrsfldche: ca. 04 ha

Eschweiler, den 4 (06.2005

I~ N Oy

4
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ELISABETH TERSTEGEN

Wilhelm-Dohmen-Strae 15
52249 Eschweiler
7 02403/53154

Vorhabenbezogener BP 4 —A Eschweilerpfiadchen-

Frau Terstegen bemangelt, dass sich das Plangebiet lediglich auf ein Vorhaben be-
zieht.

Die Stadt Eschweiler sollte die Gelegenheit nutzen ein Gesamtkonzept zur Entwick-
lung der Grundstiicke siidlich der Stral3e ,Am Flie®’ zu erarbeiten und fir diesen ge-
samten Raum ein Planverfahren durchzufithren.

Eschweiler, den 16.09.2004

— P
&, oarlecuan e
(Frau Terstegen)’ (] -”j Core



O,

23/ Wirtschgits- und _ _ '
Strukturitfderung Diplom-Finanzwirt B
Liegenach ~frgmanacament Stadi Eschweil er
¢ )00 |\H. Happe & Partner 10 5e5. 201
Eing.: . OBp.
| SATHDOAID. - Trrrreessseneeaes @ Steuerberater « Rechtsanwal
l Sacngabiel .. J
Dipl -Fw. Herbert Happe M, Herbert Happe Wolfgang Happe Gerd Ochsenbruch Kirsten Blesenkemper
Steuerberater Steuerberater Steuerberater Steverberater Rechtsanwiltin
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Inden/Altdorf,

Stadt Eschweiler

- Dienststelle: Wirtschaftsforderung 2&:&521136!‘ 2004
u. Liegenschaftsmanagement - . 00156-04/KB/KB
Frau Stoffel Bearbeiter:
Rathausplatz 1 Frau Blesenkemper

Telefon:

52249 Eschweiler 02465/309-0

Jirres ./, Stadt Eschweiler

Strafienlanderwerb

Grundstiick: Gemarkung Diirwif}, Flur 15, Nr. 226
Ihr Zeichen: 230.20.02/8t.

Sehr geehrte Frau Stoffel,

in der obigen Angelegenheit erlauben wir uns die Interessenvertretung der Eheleute Franz-Josef
Jorres, Am Flie3 1-3, 52249 Eschweiler — anwaltliche Vollmacht versichernd — anzuzeigen.

Anlal} unserer Mandatierung ist u.a. Ihr Schreiben vom 30.08.2004 an unsere Mandantschaft.
Hiernach benétigt Ihr Haus zum Ausbau des Knotenpunktes Jiilicher StraBe/Am FlieB eine Teil-
fliche von ca. 16 qm aus dem in Betreff genannten, im Eigentum unserer Mandanten stehenden
Grundstiick. Entsprechend den fiir StraBBenland nach Ihren Angaben ortsiiblichen Preisen setzen
Sie hierfiir einen Preis von [ €/qm an.

Wie bekannt, betreibt Herr Jérres auf dem o.g. Grundstiick einen Steinmetzbetrieb mit Lagerung
und Fertigung. Das von Thnen benannte Eckstiick betrifft den Lagerbereich fiir Ausstellungsstii-
cke.

Die Threm Schreiben vom 30.08.2004 beigefiigte Skizze des Bauvorhabens (Verbrauchermarkt)
zeigt eine Zu- und Ausfahrt unmittelbar der Werkshalle unserer Mandantschaft gegenlber gele-
gen. Eine Realisierung der Zu- und Ausfahrt in diesem Bereich oder alternativ im hinteren Be-
reich des dem Grundbesitz unserer Mandanten gegeniiberliegenden Grundstiicks wiirde — wie
im folgenden aufgezeigt — auf das erheblichste mit den betrieblichen Interessen unserer Man-
dantschaft kollidieren.
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Insoweit stellt sich bereits die Frage, ob eine Zu- und Ausfahrt auf das Gelidnde des Verbrau-
chermarktes nicht tiber die Jilicher StraBe zu verwirklichen wire. Vor dem Hintergrund, dass
die Zu- und Ausfahrt des EDEK A-Verbrauchermarkts unmittelbar neben dem Grundstiick unse-
rer Mandanten von der Jiilicher Strae aus gelegen ist, ist eine vergleichbare Situation gegeben,
so dass unklar ist, weshalb sich selbiges nicht auch bei dem geplanten Projekt realisieren lassen
konnte.

Unabhingig davon wird unsere Mandantschaft regelmiBig von Lkws und Sattelzugmaschinen
mit einer Breite von ca. 3,30 m zuziiglich Spiegelabstand beliefert. Wiirde nunmehr an der Ge-
samtlinge des Grundstiicks unserer Mandanten vorbei der flieBende Verkehr zur Zu- und Aus-
fahrt erfolgen, so wiirde es durch die Lieferanten der Mandantschaft zu erheblichsten Behinde-
rungen des fliefenden Verkehrs von mindestens einer Fahrspur kommen. Diese Behinderung
wiirde bei Mitnutzung des angedachten Biirgersteigs auch Fullgdnger und radfahrende Kinder
betreffen. Eine Antieferung {iber einen anderen Zugang zum Grundstiick unserer Mandantschaft
ist nicht moglich, da das Lager und die Riumlichkeiten der Halle zur Lingsseite des Grund-
stiicks (Am FlieB) ausgerichtet sind. Ware eine Anlieferung der schweren Steinplatten und
Steinbliscke fiber den bisherigen Bereich nicht mehr tber die Lieferanten moglich, so konnte
eine Beschickung unserer Mandanten nicht mehr erfolgen, dies mit dem Ergebnis einer Exis-
tenzbedrohung bzw. — vernichtung, die sicherlich auch nicht im Interesse der Stadt Eschweiler
liegen kann.

Wir fragen daher namens und im Auftrage unserer Mandantschaft an, ob ein Erwerb von Stra-
fenland auf der gesamten Grundstiicksldange von jeweils 2 m zur Stralenmitte hin zum von Ih-
nen angesetzten Preis von -E/qm iiber unsere Mandantschaft von der Stadt maglich wire.
Im Grunde wiirde das von Ihnen skizzierte Bauvorhaben um 2 m verschoben. Die im folgenden
unsere Mandanten belastende Entwésserung wiirde ausschlieBlich iiber unsere Mandantschaft
mittels eines eigenen Systems erfolgen, so dass eine Belastung mit aus der Entwasserung resul-
tierenden Kosten nicht gegeben wire. Im Gegenzuge wiire unsere Mandantschaft bereit, die von
Thnen angefragten ca. 16 gm an die Stadt Eschweiler zu verdufiern.

Wir wiirden vor dem Hintergrund des Erfordernisses der genauen Ortskenntnisse und zur Kla-

rung der diversen Punkte anregen, die Angelegenheit vor Ort im Rahmen eines Ortstermins zu
besprechen. Bitte kontaktieren Sie uns zwecks Terminvereinbarung.

Mit fre?undlig:hen Griifien

7 5
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Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

HVFB P, G st e
1 8 AUG, 2004

Stadt Eschweiler "
Stadtplanung

Herrn Fey oF.
Rathausplatz 1 i

52249 Eschweiler

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 -Am Esch-
weilerpfiddchen -

lhr Schreiben vom 30.07.2004 - 610.22.10-VEP4./Da
Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht:
A 61 - Amt fiir Kreisplanung und Projektmamagement

Um die Ausrichtung des geplanten Discounters auf die wohnungsnahe
Versorgung der Bevdlkerung zu gewahrleisten, rege ich an, im weiteren Ver-
fahren das Sortiment bzw. die Verkaufsflache im Bebauungspian fest-
zusetzen.

Flr Ruckfragen steht thnen Frau Strauch unter der Tetefon-Durchwahl
0241/ 5198-670 zur Verfugung.

A 64 - Amt fiir StraBenbau und Wohnungswesen

Aus strafdenbaurechtlicher und stralenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen
zum o.g. Verfahren keine grundsatzlich Bedenken.

Folgende Punkte sind zu beachten:
Die vorgesehene ErschlieRung des Plangebietes soll Ober die StralBe "Am

FlieB" mit Anbindung an die K 33 erfolgen. Die vorhandene Anbindung ist
nicht in der Lage, die Verkehrsverhaltnisse ordnungsgemal zu regeln.

KreisAachen @
e

Der Landrat

A 61 - Amt fiir Kreisplanung
und Projektmangement -
61.1 - Kreisplanuag -

Dienstgebiude
Zollernstrae 10
52070 Aachen

Telefon

Durchwahl

024175198 - 605

Zentrale

0241/5198 -0

Telefax

0241 / 5198-277

E-Mail
claudia-strauch@kreis-
aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
510

Mein Zeichen

(bilte angeben)
61.1

Tag: 12.08.2004

Teletax Zentrale
02417533190
Internet
htip:/fwww,
kreis-aachen.de

Bunkverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 G0
Konta 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kiéln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11,13, 14, 24,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Mormaluhr
und in ca. 10 Minuten
FuBweg vom Haupt-
bahnhof 2u erreichen.

Biirgertelefon
0800 / 5198000
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Der Landrat 2

Aus diesem Grund ist ein Ausbau der Einmindung erforderlich. Die Stadt Eschweiler als
Veranlasser der Mafinahme hat die Kosten flir den Umbau der Einmindung zu tragen.

Die Planung fir den Umbau ist mit dem Kreis Aachen abzustimmen. Uber den Umbau des
Knotenpunktes ist mit dem Kreis Aachen eine Verwaltungsvereinbarung abzuschliefien.

Es muss ferner darauf hingewiesen werden, dass aus dem Bestand und Betrieb der

KreisstralRe 33 kein Anspruch auf evil. erforderliche Larmschutzmafinahmen hergeleitet
werden kann.

Das Ordnungsamt der Stadt Eschweiler ist als zusténdige Stralenverkehrsbehdrde zur
Festlegung erforderlicher stratenverkehrsrechtlicher MalRnahmen rechtzeitig zu beteiligen.

A 70 - Umweltamt -
Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/ Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustandige Stelle bzgl. § 51a LWG im
Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen, welches die Gesamtentwésserung bewertet.
Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfihrung der Vorschrift bezuglich der
Niederschiagswasserbeseitigung gema § 51a LWG des Ministeriums fir Umwel,
Raumordnung und Landwirtschaft, Stand 18.05.1998 ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Fir Ruckfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwahl 0241/5198-286 zur
Verfligung.

Landschafts- und Naturschutz:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist mit der Unteren Landschaftsbehdrde abzu-
stimmen.

Fir Ruckfragen steht Ihnen Herr Pawelka-Weilk unter der Telefon-Durchwahl 0241/5198-634
zur Verfigung.

Anlage

reundlichen Griifden
m Auftrag

(Roelen)
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Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler ‘ ‘
Stadtplanung |
mﬁ'y, IS

Herrn Fey
Rathausplatz 1

18 AGE. 2004

52249 Eschweiler

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 - Am Esch-
weilerpfadchen -

thr Schreiben vom 30.07.2004 - 610.22.10-VEP4./Da
Mein Schreiben vom 12.08.2004

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachtrag zu meiner Stellungnahme vom 12.08.2004 werden seitens des
A 64 - Amt fiir StraRenbau und Wohnungswesen - folgende Anregungen
gemacht:

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan 4 - Am
Eschweilerpfadchen - der Stadt Eschweiler bestehen aus stralRenverkehrs-
rechtlicher und strafenbaurechtlicher keine grundsatzlichen Bedenken.

Jedoch weise ich darauf hin, dass entgegen der Darstellung unter Punkt 5.4
- Verkehrsflachen - (Begriindung) keine endguiltige Abstimmung Uber den
Umbau des Knotenpunktes mit dem Kreis Aachen erfolgt ist.

Auch liegt dem Kreis Aachen bis heute keine gutachterliche Bewertung der
Verkehrssituation vor. In Gesprachen mit der Stadt Eschweiler wurde
seitens des Kreises Wert darauf gelegt, diesen Knotenpunkt unter
Einbeziehung der Strale "Am Rodelberg" als Kreisverkehrsplatz umzu-
gestalten.

Die vorgesehen Querungshiifen in der K 33 sollten auf jeden Fall weiterhin
vorgesehen werden. Ich schlage daher vor, den Knotenpunkt als Kreis-
verkehrsplatz umzugestalten. Die Kosten der Umgestaltung trégt die Stadt
Eschweller.

Uber den Umbau des Knotenpunktes ist mit dem Kreis Aachen nach
Zustimmung der Planung eine Verwaltungsvereinbarung abzuschlieRen.

KreisAachen @ @
N

O,
®
o

Der Landrat

A 61 - Amt fiir Kreisplanung
ond Projektmangement -
61.1 - Kreisplanung -

Dienstgebiude
Zollernstraie 14
52070 Aachen

Telefon

Durchwahl

0241 /5198 - 605

Zentrale

0241 /5198 -0

Telefax

0241 / 5198-277

E-Mail
clavdia-strauch@mkreis-
aachen.de

Auskunft ertetlt
Frau Strauch

Zimmer
510

Mein Zeichen
(bitte angeben)
61.1

Tag: 17.08.2004

Telefax Zentrale
0241 /533190
Internet
httpi/iwww,
kreis-aachen.de

Bankverbinduny der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390G 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Posigirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 106 50

Konto 1029 86-508 Kaoln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 7. 11,13, 14,21,
27,33, 34,37, 46, 56,
37, 77,163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ¢a. 10 Minuten
FuBweg vom Haupt-
bahnhet zu erreichen.

Biirgertelefon
0800/ 5198000
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Der Landrat 2

Es muss ferner darauf hingewiesen werden, dass aus dem Bestand und Betrieb der Kreis-
strafle 33 keine Anspurch auf evtl. erforderliche Larmschutzma®nahmen hergeleitet werden
kann.

Am Knotenpunkt K 33/ Am Fliel’ ist der Sicherung des Radverkehrs im Zuge der Jilicher
Stralte besonder Aufmerksamkeit zu schenken.

Das Ordnungsamt der Stadt ist als zusténdige StralRenverkehrsbehdrde zur Festlegung
erforderlicher stralRenverkehrsrechtlicher Malinahmen rechtzeitig zu beteiligen.

Mit freundlichen Griften
im Auftrag



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

T Staatliches Umweltamt Aachen - Postfach 10 15 55 - 520135 Aachen

- . Staqg ——
Stadt Eschweiler \ t Esc —
Der BlUrgermeister NIA/FB Planen, Bauen ued UrwieR hwei er
Postfach 13 28 2 5 RUG. 354 Eing.: 25, Aug. 2004
52233 Eschweiler ;A
U
Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.21.11-VEP4/Da; 26.1.6 —203.02 Schn -354, Herr Schneli 24.08.2004
03.07.04

hier eingegangen am: 02.08.04

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 ,,SB-Markt - Am Eschweilerpfadchen® der Stadt
Eschweiler, Crtsteil DlUrwif

Zu der vorgelegten Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
Gegen die 0.¢g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers soll Uber den vorhandenen Mischwasserkanal
erfolgen. Somit liegt grundséatzlich die Anwendung der Ausnahmeregelung gem. § 51 a, Abs. 4
LWG ver. Die Verpflichtung zur Versickerung oder ortsnahen Einleitung in ein
Oberflachengewésser besteht in diesen Fallen nur dann nicht, wenn der Aufwand ,technisch oder
wirtschaftlich unverhdltnismaRig® ist oder ein eine vor dem 01.07.1995 genehmigte
Kanalnetzplanung vorliegt. Die Gemeinde als Abwasserbeseitigungspflichtige hat dabei
grundsétzlich ihre Entscheidungsgrinde darzulegen.

eMail poststelled@stua-ac.orw.de www.stua-ac.nrw.de

Dienstraume Telefonzentrale Teletax Bankverbindung

& FranzstraBe 49 (0241453 7.0 (0241)457291 Landeskasse Koin

O Theaterplatz. 14 Bonto-Nt. 96560 WestLB Disseldort
O Lukasstrale 1 BLZ 3060 500 00

Telefon auberhalb der Dienstzent (02 41) 45 73 90 (Anrutbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschaftszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVYV his Haltestelle "[auptpost" oder vom Hhf Aachen in 10 Minuten zu Full.



Berichti:Schreiben des Staatlichen Umweltamtes Aachen Seite 2 von 2

Da lhrerseits hierzu keine Angaben gemacht wurden, kann nicht {berpruft werden, inwieweit die
Voraussetzungen zur Ausnahmeregelung gegeben sind. Bis zur Vorlage entsprechender
Nachweise miissen deshalb meine Bedenken aufrechterhalten werden.

Im Auftrag

hnell



Bergamt Dlren

Bergami Dilren - Josef-Schregel-Strae 21 + 52349 Diren Josef—Schregel—StraBe 21
52349 Diren
Telefon (0 24 21) 94 40-0
Stadt Eschweiler Telefax (0 24 21) 40 45 21
Herrn Reiner Fey AR Plaren, Ba: 01. September 2004
- 3 GEP, 7004 ﬁusk:;nft ert.lellt
. ; err Rommler
52249 Eschweiler | ! Tel.: (024 21)94 40 30
&(/ﬁ;? ] t Fax.‘: (024 21)40 45 30
i bt E-Mail:Detlef. Rommler@Berga-DR.INRW.DE
Geschéftszeichen

52.20-2004-06

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 - Am Eschweilerpfadchen -

Ihr Schreiben vom 30.07.2004 - 610.22.10-VEP4/Da. -

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten
Grundwasserbeeiniiussung.
Ich bitte, insoweit Stellungnahmen der RWE Power AG, Hauptverwaltung, 50935

Koin, bzw. des Erftverbandes, Paffendorfer Weg 42, 50126 Bergheim
einzuholen.

Mit freundlichen GriilRen

E-Mail: poststelle@berga—<dr.nrw.de « Internet: www. bergamt-dueren.de
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Diren (Nordausgang) ca. 3 Minuten FuRweg
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Rheinisches Amt fiir Bodendenkmaipflege

- -
LANDSCHAFTS LVR
VERBAND
RHEINLAND »
7

Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinlan

©)

g::ﬁ:::;‘srlg:nlmr Bodandankmalpflege - Endenicher Stralte 133 - £3115 Bonn %ﬁuné2004 & i }Z \
Stadt Eschweiler L i _ Auskunft erteilt
z.H. Herrn Fey T N EDL }Neber/Ky
. . ~wMall:
Postfach 1328 S P g © c.weber@Ivr.de coyes
T 7 Zimmer-Nr.  Tel:(0228)9834-  Fax: (02 28) -
. é - C127a 102 el 207

52233 Eschweiler

Zgichen - bei allen Schreiben bitle angeben

V178 Planen, Baen und Unwielt | 333.45-33.12/04-002

2 6. AUS. 2004 /L |
o Uy

Z

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 4 - Am Eschweilerpfadchen -
hier: Belange des Bodendenkmalschutzes
Ihr Schreiben vom 30.7.2004 - Az. 610.22.10-VEPA./Da

'Sehr geehrter Herr Fey,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens fir die 0.a. Planung.

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet
verfugbaren Unterlagen nicht abschlieRend méglich, da in dieser Region bisher keine syste-
matische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefuhrt wurde. Mithin stehen derzeit auch kei-
ne fir die Abwagung verwertbaren Grundlagen zur Verfugung.

Unabhangig hiervon verweise ich jedoch auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie si-
cherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen
wird.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen Griiden
Im Auftrag

L ls,

Dr. C. Weber

Besucheranschrift: [0 53115 Bonn - Endenicher Stralte 133
L[] 53115 Bonn - Endenicher Stralle 128 und 129a 50863 Koln auf eines der untenstehenden Konten
Westdeutsche Landesbank 60 061 {BLZ 300 500 00)

Besuchszeit: Mo, - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Deutsche Bundesbank Filiale K6In 370017 10 (BLZ 370 000 00)

Postbank Niederlassung Kéin 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)
Straenbahnhaitesteile Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelie Karlstralie - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn

Zahlungen aur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
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Eing: | 8. Aug. 2064 @ Landwirtschaftskammer
e Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Aachen
Kreisstellen Aachen/Diren/Euskirchen T
Riitger-van-Scheven-Stralie 44 - 52349 Diiren Mail: aachen@liwk.nrw.de

O Diiren
Mail:  dueren@iwk.nrw.de
. O Euskirchen
Stadt Eschweiler Mail:  euskirchen@lwk.nrw.de
Postfach 1328 Riitger-von-Scheven-Str. 44
52349 Diren

52233 Eschweiler Tel.: | (3 21121:1 5:;3 -0, sz - 68
www.landwirtscna ammer.de
I11/4/FB Plaren, Baven und Uk

Auskunft erteilt  Frau Schumacher
e RAn Durchwahl 71
LN B

L A n

/ Maii katharina.schumacher

- ram @Iwk.nrw.de
Stadt Eschweiler_BP 4.doc

Duren 17.08.2004

Ulag.g

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler
hier: Aufstellung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes 4 - Am Eschweilerpfidchen -

Ihr Schreiben vom 30.07.2004
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes 4 — Am Eschweilerpfadchen —
bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

Es ist jedoch sicherzustellen, das der Ausbau der Wegeverbindung ,Am FlieR* im Norden den
landwirtschaftlichen Verkehr nicht beeintrachtigt und der Wirtschaftsweg im Osten entlang der

geplanten Neuansiediung des Discounters weiterhin chne Einschrankung fur den landwirtschaftlichen
Verkehr nutzbar bleibt.

Mit freundlichen Griiten

C—

Adams

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster o BLZ 40060000  Kento-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4008 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 601 86 Konto-Nr. 2100 771 015 |BAN: DE27 3806 0186 2100 7716 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-1d -Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



