Stadt Eschwaeiler Vorlagen-Nummer 1

Der Blrgermeister
801 Hochbauabteilung/Gebaudewirtschaft

232/05

Sitzungsvorlage
Datum: . O OO JOOS
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bavausschuss offentlich 14.09.2005 i
2.
3.
4,

(")f_fentliche WC- Anlagen im Stadtgebiet von Eschweiler
er: Planungs-, Umwelt-und Bauausschusssitzung vom 21.04.2005

Beschlussentwurf:

Die Verwaltung wird beauftragt,eine offentliche WC-Anlage in herkémmlicher Bauweise auf dem
Marktplatz zu errichten und hierzu einen mit dem Umfeld abgestimmten Standort zu finden. Wenn
hierzu ein Konsens mit den Anliegern nicht zu erzielen ist, erfolgt die im Sachverhalt dargestellte Er-
richtung einer 6ffentlichen WC-Anlage im Talbahnhofsgebaude und zusatzlich der Erwerb eines Toi-

lettenwagens.
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Sachverhalt:

Aufgrund des Antrages der FDP- Fraktion vom 18.11.2004 wurde anhand der Verwaltungs-
vorlage Nr. 096/05 in der Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am
21.04.2005 die Thematik behandelt. In der v.g. Sitzung ist die Verwaltung beauftragt worden,
die Méglichkeiten der Errichtung einer éffentlichen WC-Anlage im Bereich des Marktplatzes
zuU konkretisieren.

Als Entscheidungsgrundlage wird zunéchst eine Zusammenstellung der vorhandenen und
maéglich erscheinenden Standorte dargestellt.

1. Zusammenfassung der vorhandenen und maéglich erscheinenden Standorte
(siehe Anlage 1, Stadtplan)

1.1 Hauptbahnhof

Die Verwaltung ist z.Zt. damit befasst, mit potentiellen Mietinteressenten fur Raume bzw.
Gebaudeteile Kontakt aufzunehmen.

In diese Uberlegung flieldt auch die Tendenz der Verwaltung mit ein, ebenerdig einen begeh-
baren Kiosk mit Stehtischen und einer angegliederten &ffentlichen, behindertengerechten
WC- Anlage (evtl. Schilisselabgabe kontrollierbar am Kiosk) im Rahmen der Umbauarbeiten
Zu integrieren.

1.2 Kulturzentrum Talbahnhof

Eine behindertengerechte Toilettenanlage ist im Bistro des Talbahnhofes vorhanden. Die
Ofthungszeiten des Bistros sind dienstags bis samstags ab 18.00 Uhr. Die Benutzungsmég-
lichkeiten mussen noch mit dem Pachter abgestimmi werden.

1.3 Marienstrasse Nr. 7

Nicht behindertengerechte Anlage {(Damen- und Herren-WC’s} steht derzeit in der Zeit von
montags bis freitags 9.00 bis 18.00 Uhr und samstags von 9.00 bis 14.00 Uhr zur Verfugung.
Zusatzliche Offnungszeiten bei Veranstaitungen, z.B. beim Stadtfest, werden gesondert ver-
einbart und vergitet.

Die j&hrlichen Reinigungskosten betragen ca. 9.600,- €.
1.4 Bushof, WC- Anlage mit Kiosk (siehe Anlage 2)

Behindertengerechte Anlage (1 Behinderten-WC als Damen-WC, Herren-WC mit Urinal) in
Verbindung mit einem Kiosk steht dem Benutzer in der Zeit von montags bis freitags von
6.15 bis 18.30 Uhr zur Verfugung. Die Schlusselausgabe erfolgt Giber den Kioskpachter. Be-
hinderte kénnen einen eigenen Schliissel beantragen.

Durch die Verpachtung des Kiosks nimmt die Stadt jahrlich Mindestpachtgebihren von
7.800,- € ein. Dem stehen jahrliche Kosten fur WC-Reinigung, Versicherung und Grundsteu-
er fir das gesamte Gebdude von 3.300,- € entgegen.

1.5 Rathaus

Eine behindertengerechte Anlage ist im Foyer des Rathauses vorhanden. Der Schlissel ist
an der Information zu erhalten. Cffnungszeiten sind montags bis mittwochs von 7.30 bis
17.00 Uhr, donnerstags 7.30 bis 17.45 Uhr und freitags 7.30 bis 13.15 Uhr.



1.6 Integration einer behindertengerechten WC- Anlage in das Talbahnhofgebaude
(siehe Anlage 3)

Es ist bereits vorgesehen, das an der Rickseite befindliche glaserne ehemalige Stellwarter-
haus abzubrechen. Der dahinter befindliche gefangene Raum kdnnte nach entsprechenden
Umbaumafnahmen als offentliche WC-Anlage genutzt werden. Es wlirden zwei getrennte
Bereiche entstehen, ein WC fiir Herren und ein WC fur Damen, welches behindertengerecht
hergerichtet werden konnte. Uber eine kurze Rampe konnte der Behinderte mit seinem Roll-
stuhl das ca. 20 cm Uber dem Bahnsteigniveau liegende WC erreichen. Anschllsse zur Ver-
und Entsorgung sind im Nebenraum bereils vorhanden (siehe Anlage 3).

Die geschatzten Kosten fir die Umbaumafinahme incl. Wiederherstellung der Auf3enanlage
betragen ca. 25.000,- €. Hierbei wurde auch berlicksichtigt, dass der Talbahnhof unter
Denkmalschutz steht und somit entsprechende Aullentiiren eingebaut werden muissen.

1.7 Geplante Standorte Markt, jeweils WC und Kiosk

Ausfiihrung siehe Punkte 2.2 und 2.3

2. Maglichkeiten zur Schaffung einer é¢ffentlichen, behindertengerechten WC- Anlage
im Marktbereich

2.1 Fertiganlagen / vollautomatisch betriebene Anlage

Diese Art Anlagen werden als Fertigbau im Werk errichtet und betriebsfertig auf ein bauseits
errichtetes Fundament montiert. Fir den Anschluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen ist
der Betreiber zustandig. Die Anlagen reinigen sich nach jeder Benutzung selbststandig. Dies
bedeutet automatische Reinigung, Desinfizierung, Deodorierung und Trocknung des Toilet-
tenbeckens sowie Hochdruckreinigung des Fuflbodens.

Der Kaufpreis einer solchen Anlage betréagt beim glnstigeren angefragten Angebot
241.640,- €, die Miete der Anlage fir 10 Jahre 275.407 - € (siehe VV Nr. 096/05). Wegen der
geringen GrolRe der Anlage wirde sich der Standort auf dem Marktplatz zwischen den bei-
den Baumreihen anbieten.

Als Nachteil fiir diese Anlage sind die relativ hohen Anschaffungskosten zu benennen. Die
aus den Nutzungsentgelten zu erwartenden Einnahmen sind zu vernachlassigen. Erneute
Umfragen bei mehreren Kommunen, die derartige Anlagen betreiben, bestatigen die zuvor
gemachte Aussage Uber die geringen Einnahmen durch die WC-Benutzung.

2.2 Herkdmmlich errichtete Anlage mit integration eines Kiosks (dhnlich Bushof) im
Bereich der Baumreihe auf dem Markt vor Haus Nr. 19 {siehe Anlage 4)

Bei diesem Gebaude handelt es sich um einen ca. 5.75m x 7.75m grolRen gemauerten Bau-
kdrper mit einem aus Zinkblech eingedeckten Walmdach. Der Grundriss umfasst den Kiosk
mit ausreichender Lager- und Verkaufsflache, einem kleinen Hausanschlussraum fiur die
Ver- und Entsorgungseinrichtungen, einem Herren-WC mit Toilettenschiissel, Urinal und
Handwaschbecken. Das Damen-WC ist behindertengerecht ausgestattet (sieche Anlage 4).



Die Errichtungskosten (Bau- und Baunebenkosten) einer solchen Anlage betragen ca.
80.000,- €. Durch die Vermietung des Kiosks kénnen, bedingt durch den besseren Standort,
héhere Einnahmen als die geforderte Mindestpacht fir die Anlage auf dem Bushof fur die
Stadt erzielt werden.

Reine Baukosten: 90.000,- €
Jahrliche Einnahmen aus Pacht Kiosk: 7.800,- €
Jahrliche Kosten WC- Reinigung ca. 2.100,- €
Jahrliche Nebenkosten Gebaude ca. 1.200,- €
Jahrlicher Bauunterhalt ca. 500.- €
Jahrlicher Aufwand 3.800,- €

Als Standort wirde sich der Bereich vor Haus Nr. 19 zwischen den Baumen auf dem Markt-
platz anbieten (siehe Anlage 5).

2.3 Herkémmlich errichtete Anlage mit Integration eines Kiosks und Fahrradunter-
stellplatzes im Bereich gegeniiber den Hausern 16-18 (siehe Anlage 6)

Gedacht ist hier an einen flachen, etwas langer gestreckten Baukérper entlang der Strasse
auf dem Marktplatz gegenlber den Hausern Nr. 16-18. Die Verkaufstheke des Kiosks und
der Zugang zu den Toiletten &ffnen sich zum Markt hin. Die Rickseite des Gebaudes wendet
sich als geschlossene Flache der Strasse zu. Eine Unterstellméglichkeit fir mehrere Fahrra-
der ist seitlich vorgesehen (siehe Anlage 6).

Wie unter Punkt 2.2 beschrieben, werden auch hier neben Kiosk und Hausanschlussraum
eine Herrentoilette und eine behindertengerechte Damentoilette vorgesehen.

Die grob geschatzten Herstellungskosten betragen ca. 85.000,- €
Jahrliche Einnahmen aus Pacht ca.: 7.800,- €
Die Reinigungskosten betragen jahrlich wie bei Punkt 2.2 ca. 2.100,- €
Die Nebenkosten des Gebaudes betragen jahrlich ca. 1.200,- €
Die Bauunterhaltskosten betragen jahrlich ca. 500,- €
Jahrliche Aufwendungen 3.800,- €

Aus wirtschaftlichen Grunden schlagt die Verwaltung vor, keine vollautomatisch betriebene
Fertiganlage zu errichten, sondern eine Anlage in herkdmmlicher Bauweise gemaf vorste-
hender Ausfuhrungen herzustellen.

Die Entscheidung Uber den konkreten Standort und die Ausfuhrungsart ist noch zu treffen.

3. Mobile WC- Anlage mit mehreren WC- Pldtzen, nicht behindertengerecht (siehe An-
lage 7)

Der Vorteil einer mobilen WC-Anlage besteht in erster Linie in ihrer Flexibilitat. Die auf einen
Anhanger montierten WC-Kabinen sind in Damen- und Herrenabteil unterteilt und mit ailem
ausgestattet, was an diesem Ort bendtigt wird (siehe Anlage 7). Je nach Anzahl der Toilet-
tenplatze variiert die L&nge des Anhangers so, dass er von einem PKW oder einem LKW an
seinen Aufstellungsort gefahren werden kann. Die Anlage kdnnte fir stadtische Veranstal-
tungen eingesetzt aber auch z.B. an Vereine vermietet werden. Fir die Inbetriebnahme der
Anlage werden ein Strafieneinlauf in die Kanalisation sowie ein Frischwasseranschiuss und



eine Stromzuflhrung benétigt. An den meisten Modellen ist eine so genannte Servicebox
integriert, die alles Anschlusszubehdr sowie Putzmittel beinhaltet. Da diese Toilettenwagen
technisch bedingt nur Gber 3 bis 4 Stufen zu erreichen sind, sind sie fir behinderte Men-
schen ungeeignet.

Die Anschaffungskosten eines z.B. 4 m langen Toilettenwagens, ausgestattet mit drei Da-
men- WC’s, einem Herren-WC, zwei Urinalen und fur Damen- und Herrenabteil mit je einem
Handwaschbecken, betragt laut Angebot der Firma Brixel vom 04.07.2005 21.343,30 € brut-
to. Hinzu k&dmen die je nach Einsatzhdufigkeit notwendigen Reinigungskosten.

3.1 Mobile WC- Anlage mit einem WC- Platz, behindertengerecht (siehe Anlage 8)

Da die oben beschriebenen mobilen WC- Anlagen nur Gber mehrere Stufen zu erreichen
sind und somit nicht behindertengerecht sind, werden von verschiedenen Herstellern auch
spezielle mobile WC- Anlagen, die behindertengerecht zu erreichen und ausgestattet sind,
angeboten. Diese Anlagen weisen die gleichen Merkmale in ihrem Umgang auf, wie sie unter
Punkt 2.4 beschrieben sind.

Die Grundlage dieser WC-Wagen bildet ein absenkbarer Anhanger. Der Aufbau besteht aus
einer behindertengerechten WC- Kabine, die Uber eine Rampe und eine Tlr am Heck befah-
ren werden kann (siehe Anlage 8).

Die Anschaffungskosten einer solchen Anlage mit einem WC- Sitz betragt laut Angebot der
Firma Brixel vom 20.05.2005 17.977,10 € brutto. Hinzu k&men die je nach Einsatzhaufigkeit
notwendigen Reinigungskosten.

Fur die beiden oben beschriebenen Anlagen sind noch geringe Nebenkosten mit einzube-
rechnen fur:

- evtl. Miete fOr einen geeigneten Stellplatz, wenn die Anlage nicht in Betrieb ist
- techn. Hauptuntersuchung nach StralRenverkehrs-Zulassungsordnung

- Transport an den Aufstellungsort

- Reparatur und Wartung

- Begleitpersonal

Anfragen bei verschiedenen Kommunen, die Uber mobile WC- Wagen verfiigen, haben er-
geben, dass die Einrichtungen in erster Linie fUr die ortsansassigen Vereine, die sie auch
meistens nutzen, angeschafft wurden. Die Verleihung erfolgt wegen meist fehlender Heizung
von April bis Oktober jahrlich im Durchschnitt ca. 10-mal. Die Mietkosten betragen je nach
Groéfie der Anlage ca. 100,- € pro Tag.

4. Méglichkeit zur Einbindung Eschweiler Gastronomie und Geschifte

Hierzu kénnte die Moglichkeit gepriuft werden, durch Einbindung privater WC-Anlagen der
Eschweiler Geschaftswelt eine engere Verknipfung der zur Verfigung stehenden éffentli-
chen Toilettenanlagen zu erzielen. Dieses Modell wird bereits von mehreren Stadten prakti-
ziert (z.B. Aktion ,netie Toilette®).

Ziel ist es, geeignete Lokale und Geschafte zu finden, die ihre Toiletten nicht nur ihren Gas-
ten, sondern auch der Offentlichkeit kostenlos ¢ffnen. Die Passanten kénnten dann in allen
Lokalen und Geschéften, die entsprechend gekennzeichnet sind, die WC’s in Anspruch




nehmen. Zum Ausgleich musste der Betreiber der Lokalitat fur seinen erhdhten Reinigungs-
aufwand von der Stadt entschadigt werden.

Die Vorteile sind: Die Toiletten werden regelmafig gereinigt und stehen wahrend der Off-
nungszeiten der Gaststatten etc. zur Verfugung. Der Benutzer muss sich nicht scheuen, sie
zu benutzen, chne als Gast zu konsumieren, denn sie sind entsprechend gekennzeichnet
bzw. sogar im Stadtplan vermerkt.

Hier ware gegebenenfalls die Ermittiung geeigneter Lokalitaten vorzunehmen. Als Mindest-
voraussetzung wird dabei das Vorhandensein ebenerdig erreichbarer Toiletten angesehen.
Finanzielle Betrachtung:

Die Haushaltsmittel werden entsprechend der Beschlussfassung fur die Haushaltsberatun-
gen 2006 und Folgejahre angemeldet.
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Verkauf: Toilettenwagen
Toilettenanhdnger 7 down
Typ WC

Toilettenanhiinger mit Herren- und Damentoilette (auch als behindertengerecht ausgestattetes
Modell)

R oy N ) . .
®~2/ Diesen Anhinaer kéinnen Sie auch mieten

Hervorragend ausgestatteter Toilettenwagen (Ubertrifft im Komfort markitbliche mobile Toiletten)
Im Innern befinden sich vollwertige WCs mit Anschluss an Frisch- und Abwasser.

Die Besucher Ihrer Veranstaltung werden dank sehr guter Hygiene-Verhaltnisse eingeladen, langer zu

verweilen.
x Die Einstiegshéhe in das
. fahrbare WC ist gering - nur
v — 1 eine Stufe. Es bietet eine

saubere sanitdre Ldsung fur

i Veranstaltungen von

| Kommunen, Bautragern oder
%I" r " Vereinen und allen, die eine

f‘ éffentliche Toilette bendtiger
. welche fahrbar ist. Der
Anhanger eignet sich auch seh
gut als Miettoilette. Der
Hersteller Barthau Anhdngerba
stellt somit eine hochwertige ur
komfortable Alternative zu
einem Toilettencontainer oder
einem Ublichen WC-Wagen, wi
er haufig &ffentlich aufgestellt
wird (Baustelle, Fest, Event, ...
zur Verfagung.

Die mobile Toilette ist in 3 GriBen mit verschiedenen Grundrissen lieferbar:
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Grundriss des kleinsten WC-Anhdngers mit 3 m Lange

http://www brixel.de/kfz/toilettenanhaenger/wc-anhaenger.html 29.04.2005



1 Ollettenwagcn, foHelen.. . . e IODUE LuLcie (dl v Cidudadilliggell - oviliidiag e idles

/ Gulli
Gulli .
] Uri.

a--
tijti uris

\xomme =< DM

e

KOmmo—<DMn

BEEEE] «
Uri.
- ““léfu§§;
Gulli
vl WS
Damen erre

Grundriss des groRten WC-Anhangers mit 5 m Lange

Serien-Komfortausstattung

» Servicebox
an der Stimwand

» Wasser- und
Abwasseranschiiisse
sind abschlieflbar

» Porzellan-Urinale

http://www.brixel.de/kfz/toilettenanhaenger/wc—anhaenger.html

N N T

mit eingebauten Halterungen fOr
Schlauche und Elektrokabel. Dort
werden auch die
Verbrauchsmaterialien sowie die
Putzmittel aufbewahrt. Alle 4 Taren
sind mit gleichschlieBenden
Schidssern ausgestattet.

Ein bewegliches Abwasserrohr und
eine Abdeckhaube fur
StraReneinldufe, sowie 25 m
Wasserschlauch und 25 m
Elektrokabel gehéren zum kompletter
Lieferumfang

ausgerastet mit einstellbaren
Druckspulern. Anzahi der Urinale je
nach Anhangeriange

29.04.2005
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> gerdumige Kabinen ' nur von innen abschlielBbar mit

mit Tiefspliklosetts : Besetztzeichen, ausgestattet mit
und Wassersp(lkasten o Kleiderhaken, WC-Birste mit
SRR ’ ' Wandhalterung,
€ ' Edelstahlaschenbecher,
i e Toilettenpapierspender fir mehrere

handelsiibliche Rollen. Bei den
Damen ist auch ein Abfallbehaiter unc
ein Spender fur Hygienebeutel
vorhanden.

*» GroBzilgiger im Damen- und Herrenabteil.

Waschraum Ausgestattet mit Spiegel, Wasserhahr
mit Porzellan- fur Kaltwasser, Seifencremespender
Waschbecken und Falthandtuchspender. Der

Abfallkorb ist aufgehangt, so dass er
. sich wahrend der Fahrt nicht

S selbstandig macht und beim Putzen
- b nicht hindert. Alie Spender sind
abschliebar und so gegen
Missbrauch geschitzt.

S N AN

» WC-Anhidnger
als Werbetrager

Der WC-Wagen bietet gine
hervorragende Werbeflache, wenn er
sffentlich sichtbar aufgestellt wird.

Mobile Behindertentoilette & nach oben

Behinderte Menschen integrieren:
Wir fahren auch ein Modell des obigen Toilettenwagens welches behindertengerecht ausgestattet
und problemlos mit dem Rolistuhl befahrbar ist. Alle Bedienelemente in der Toilette sind

rollstuhigerecht angeordnet und kannen einfach von einem Rolistuhlfahrer erreicht und benutzt
werden. '

Unseren Anhangerkunden bieten wir einen umfangreichen Service und...

http://www.brixel.de/kfz/toilettenanhaenger/wc-anhaenger. htrl 29.04.2005
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