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Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 19.10.2G05
2.
3.
4

Bebauungsplan 232 - Am Obergraben -

hier:

offentlicher Belange sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Ergebnis der frithzeitigen Biirgerbeteiligungen und der Beteiligungen der Trager

Beschlussentwurf:

1. Die Anregungen der Blrger werden nach Maligabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (An-
lage 1).
2. Die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange werden nach Maltgabe der Verwaltungs-

vorlage abgewogen {(Aniage 2).

3. Der Entwurf des Bebauungsplans 232 - Am Obergraben - (Anlage 3) mit Begrindung (Anlage
4) wird zum Zwecke der &ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 21.04.2005 die erneute frihzei-
tige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung beschlossen. Der Planentwurf wurde in der Zeit
vom 20.06.2005 bis 04.07.2005 zur frihzeitigen Burgerbeteiligung vorgestellt. Die Trager 6ffentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom 31.05.2005 um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 01.07.2005
gebeten.

Von Seiten der Burger wurden im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung die in der Anlage 5 bei-
gefugten Anregungen vorgebracht. Die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange zum Aufstel-
lungsverfahren sind, soweit sie Anregungen enthalten, als Anlage 6 beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehlt, nach erfolgter Abwéagung der eingegangenen Anregungen und Stellung-
nahmen (Anlage 1, Anlage 2) den Planentwurf zum Zweck der offentlichen Auslegung zu beschlieflen
(Anlage 3). Die Begrindung zum Bebauungsplan 232 - Am Obergraben - ist ais Antage 4 beigefugt.

Das Verfahren zum Bebauungsplan 232 - Am Obergraben - wird entspr. § 244 (2) BauGB8 (Uberlei-
tungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau) auf Basis der Vorschriften des Bauge-
setzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geftenden Fassung, durchgefiihrt.

Gutachten:

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren 232 - Am Obergraben - zugrunde und kén-
nen bei der Verwaltung eingesehen werden:

+ Stellungnahme zu den bergbaulichen Verhéltnissen im Bereich des Bebauungsplanes 232 -
Am Obergraben -, Ingenieurbiro Heitfeld-Schetelig GmbH, Aachen, vom 31.08.2005

» Verkehrsuntersuchung / Machbarkeitsstudie, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Niederzier, vom
August 2005

e Geotechnischer Bericht Uber Baugrund und Grindung, Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner
GmbH, Aachen, vom 28.05.2005

« Untersuchung zur Niederschlagswasserbeseitigung, Ingenieurblro Zander-Schmeilzer, Esch-
weiler, vom 12.09.2005

» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Thomas Wundrich Landschaftsarchitekt BDLA, Dus-
seldorf, vom 16.09.2005

» Artenschutzrechtliche Grundlagenuntersuchung zum Bebauungsplan 232, pro terra, Buro fur
Vegetationskunde, Tier- und Landschaftstkologie, Aachen, vom August 2005

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans 232 - Am Obergraben - entstehen der Stadt voraussicht-
lich keine Kosten: Die Finanzierung der Anbindung des Plangebietes an die L 238 durch den Vorha-
bentrager wird in einem Durchfihrungsvertrag und die Finanzierung des notwendigen externen Aus-
gleiches durch den Vorhabentrager wird Gber einen stadtebaulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss
gesichert.

Anlagen:

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Burger

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
Planentwurf mit textlichen Festsetzungen

Begrindung zum Planentwurf

Anregungen der Blrger

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
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Anlage 1

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Biirger

Nr.

Absender / Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Franz Willi Scheller, Pumpe 126, 52249 Eschweiler, Schreiben
vom 01.09.2001, 02.07.2005 und 13.07.2005

Herr Scheller fihrt zum ersten Entwurf des Bebauungsplans (Park-
platz) 2001 aus, dass durch den Ausbau des Grundsticks an der
Stolberger Strafie sein Viehtriebweg, der sich auf einem schmalen
Steg unterhalb des Bebauungsplans 232 befindet, in seiner Funkti-
on beeintrachtigt und eingeschrankt wird.

Wegen des vorhandenen dichten Bewuchses in den Randbereichen des
Plangebietes sind Gelandeveranderungen in unmittelbarer Nachbar-
schaft des vorhandenen Viehtriebweges sowie erganzende Anpflanzun-
gen oder Einzaunungen nicht geplant. Eine Beeintrachtigung oder Ein-
schrankung des Viehtriebweges ist somit nicht zu befiirchten.

Die Anregung wird
zur Kenntnis ge-
nommen.

Herr Scheller stellt im Weiteren seine Bedenken dar, dass der Un-
tergrund der geplanten Parkplatzfliche selbst bei einem Rasengit-
tersteinbelag bzw. einem sonstigen pordsen Belag nach einiger Zeit
so verdichtet sein kann, dass fast die gesamten Niederschlage ab-
flieRen. Er sieht bei starkem Niederschlag die Gefahr, dass sich z.T.
élhaltiges Wasser der Parkplatzflachen auf seine talwarts gelege-
nen landwirtschaftlichen Flachen ergielen wird.

Die &rtlichen Wasserverhaltnisse sind gekennzeichnet durch eine gerin-
ge Bodendurchlassigkeit mit einer maglichen jahreszeitlichen Schich-
tenwasserbildung. Der geotechnische Bericht Gber Baugrund und Grin-
dung vom 28.05.2005 sowie die Untersuchung zur Niederschlagswas-
serbeseitigung vom 12.09.2005 kommen daher zu dem Ergebnis, das
eine alleinige betriebssichere Versickerung von Niederschlagswasser
(Dach- und Hofwasser) in den Untergrund aus technischen Granden
nicht maglich ist.

Die anfallenden Niederschlagswasser der Hof- und Dachfiachen sollen
dem vorhandenen Graben zugeleitet werden und - soweit méglich - hier
versickern. Hierzu missen die vorhandenen Anfillungen in der Graben-
sohle ausgeraumt, bzw. durch sauberen, fremdstofffreien Boden ersetzt
werden. Bedingt durch die geringe Bodendurchlassigkeit ist zur Be-
triebssicherheit eine Notablaufleitung in die Inde notwendig, Gber die
notfalls auch ein gesamtes Bemessungsregenereignis abgeschliagen
werden kann.

Die Anregung wird
zur Kenntnis
genommen.

Zum veranderten Entwurf des Bebauungsplans legt Herr Scheller
im Rahmen der erneuten Beteiligung der Burger Widerspruch ein,
da die verédnderte Planung bzw. die beabsichtigte Bebauung aus

den nachfolgenden Grinden die Bewirtschaftung seines landwirt-
schaftlichen Betriebes beeintrachtigt:

e Durch die vorgesehene Bebauung zur LandstralRe hin wird der
Zugang zu seinerm unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich

» Die Erschlieffung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt Uber den
Viehtriebweg, der - wie auch der l[andwirtschaftliche Betrieb des
Herrn Scheller - an die Phénixstralie angebunden ist.

« Der alte Baumbestand Uberragt deutlich die geplante Bebauung.
Eine Beeintrachtigung durch zuséatzliche Beschattung ist hier nicht
zu befurchten. Parallel zur der tandwirtschaftlichen Flache ist zudem

Die Anregungen
werden nicht be-
rucksichtigt.




Nr.

Absender / Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

genutzten Grundstiick erschwert

+ Es kommt zu Beeintrachtigungen in der Bewirtschaftung durch
die Beschattung, die die geplanten Bebauung verursachen
wird

+ Die Bebauung ruckt zu nahe an eine landwirtschaftlich genutz-
te Flache bzw. an die von der Viehwirtschaft ausgehenden
Immissionen

nur ein eingeschossiger Baukdrper moglich.

» Die Flache wird nicht intensiver landwirtschaftlich genutzt, als ande-
re Flachen, die normalerweise an Siedlungsbereiche angrenzen.
Ein Immissionskonflikt zwischen der gewerblichen Bauflache und
der Viehweide wird aus Sicht der Stadt Eschweiler nicht befurchtet.

Aufgrund der Situationsgebundenheit seiner landwirtschaftiichen
Nutzflache regt Herr Scheller an, Teile dieser Fiache von ca. 10.000
m? Grél3e ebenfalls zu Uberplanen und einer Bebaubarkeit zuzufih-
ren. Zur Inde wlrde durch diese Malnahme ein verninftiger Ab-
schluss geschaffen. Die Erschlieffung des Gebietes kénnte durch
den Ausbau des vorhanden {andwirtschaftlichen Viehtriebweges
gesichert werden. Der Bebauungsplan wirde durch diese Maf3-
nahme in sinnvoller Weise abgerundet und die zurzeit noch land-
wirtschaftlich genutzten Flachen des Herrn Scheller kénnten dann
baulich genutzt werden.
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Die landwirtschaftlichen Fiachen liegen, wie der Abbildung zu entneh-

men ist, Uberwiegend im Landschaftsschutzgebiet "Indetal zwischen
Stolberg und Weisweiler”. Das Gelande einer ehemaligen Klaranlage ist

Die Anregung wird
nicht bericksich-
tigt.




Nr.

Absender / Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

durch den Landschaftsschutz nicht erfasst. Fir die gesamte Flache an
der Indeaue sieht der Flachennutzungsplan "Landwirtschaftliche Nutzla-
che” als Zielsetzung vor. Durch den deutlichen H&henunterschied zwi-
schen den bebauten Bereichen an der L 238 und der tiefer liegenden
Indeaue wird eine markante Grenze zwischen Innen- und AuRenbereich
gesetzt. Der Hohenunterschied findet seinen Abschluss in einem Walll,
der die vorhandene Wohnbebauung an der Phonixstraie von der ehe-
maligen Klaranlage trennt.

Eine Erweiterung der Wohnbebauung Uber den oben beschriebenen,
ausgepragten topographischen Abschluss in den Aufenbereich hinein
und das damit verbundene Heranrcken der Wohnnutzung an die ge-
werblichen Bereiche entlang der L 238 stehen im Widerspruch zu den
Zielen der Stadtentwicklung. Zudem wirde eine solche Entwicklung
jeder méglichen Betriebserweiterung der vorhandenen Betriebe entge-
genwirken.




Anlage 2

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (TOB)

Nr. | TOB / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
vorschlag

1 Bergamt Diiren, Schreiben vom 13.08.2001
Das Plangebiet liegt innerhalb des auf Steinkohie verliehenen Ber- Steflungnahme siehe unter Nr. 2 Die Stellungnahme
werkfeldes "Vereinigte Centrum, ichenberg, Aue und Probstey”. Ei- wird beriicksichtigt.
gentlmerin ist die EBV AG.
Es ist nicht auszuschlieften, dass im Plangebiet verlassene Gruben-
baue angetroffen werden, deren Lage und Eigenschaften ungewiss
sind.

2 Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in

NRW, Schreiben vom 27.06.2005

Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehe-
nen Bergwerksfeld "Vereinigte Centrum, Ichenberg, Aue und
Probstei". Eigentumerin ist die EBV AG.

Einer der Bezirksregierung Amberg vorliegenden Karte ist zu entneh-
men, dass ca. 15 - 25 m nordwestlich der Planfiadche ein Steinkohlen-
floz im tagesnahen Bereich ausstreicht. Da im Bereich des Berg-
werksfeldes "Vereinigte Centrum, [chenberg, Aue und Probstei" Berg-
bau im oberflachennahen sowie im tagesnahen Bereich vor dem Jah-
re 1900 durch das gleichnamige Bergwerk stattgefunden hat, der auch
heute noch in Form von Absenkungen oder sogar von Einbrichen der
Tagesoberfliche einwirken kann, ist auch hier Gewinnung von Stein-
kohie aus dieser Zeit maglich.

Urkundliche Unterlagen Uber diese Gewinnungstatigkeiten liegen der
BR Arnsberg nicht vor, so dass Uber Lage und Ausdehnung dieses
Bergbaus keine konkrete Aussage getroffen werden kann. Die Frage,
ob und inwieweit in dieser Lagerstatte demnach Abbau im Bereich des
Plangebietes umgegangen ist, lasst sich letztendlich erst nach einge-
henden Erkundungsmafinahmen beantworten. Der mégliche oberfla-
chennahe Bergbau des stillgelegten Bergwerkes ist folglich auch heu-
te noch einwirkungsrelevant und kann zu einer Absenkung und / oder
einem Einsturz der Tagesoberflache fuhren. Daher empfiehlt die BR
Arnsberg diese Frage durch einen Sachverstéandigen klaren zu lassen
und in Abhangigkeit vom Ergebnis des Gutachtens eine Kennzeich-

Das Ingenieurburo Heitfeld-Schetelig GmbH aus Aachen hat die
bergbaulichen Verhaltnisse in Bezug auf tagesnahen Altbergbau
anhand einer Auswertung vorhandener Kartenunterlagen geprift.
Das Ergebnis dieser Uberprufung ("Stellungnahme zu den bergbau-
fichen Verhaltnissen im Bereich des Bebauungsplanes 232 - Am
Obergraben" vom 31.08.2005) ist nachfolgend zusammenfassend
dargestelit:

innerhalb des Plangebietes sind zwar keine Hinterlassenschaften
des Altbergbaus auf Steinkohle dokumentiert, jedoch verlaufen in
der unmitteibaren Umgebung mehrere Steinkohlenfléze. Die poten-
ziellen Einwirkungsbereiche von Resthohlraumen eines ehemaligen
tagesnahen Bergbaus auf diesen Flozen reichen unter Berlcksichti-
gung der derzeit anzusetzenden Lagegenauigkeit in das Bebau-
ungsplangebiet hinein. Fur diese Flachen ist nach dem derzeitigen
Kenntnisstand eine Kennzeichnung gemal § 9 (5) Nr.1 BauGB er-
forderlich.

Die im Bebauungsplan festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen reichen auf der nordwestlichen Seite maximal ca. 9,0 m in den
potentiellen Einwirkungsbereich dieses Flézes hinein. Nach dem
derzeitigen Kenntnisstand sind hier bauliche Zusatzmalinahmen
(z.B. Bemessung der Grundung auf eine entsprechende Freilage
oder Tiefgrundung im Felsniveau) bzw. eine Verschiebung des Ge-
baudes erforderlich. Die Flachen wurden gekennzeichnet.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

nung der Planflache geman § 9 (5) BauGB vorzunehmen.

Zu méglichen zukiinftigen bergbaulichen Tatigkeiten und beztglich
des umgegangenen Altbergbaus empfiehlt die BR Arnsberg, die
Bergwerkseigentamerin an der Planungsmalinahme zu beteiligen.
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Die geplanten Parkplatze fiegen auflerhalb der potenziellen Einwir-
kungsbereiche der Steinkohlenfldze. Bauliche Anpassungsmaf-
nahmen sind daher hier aus bergbaulicher Sicht nicht erforderiich.

Die EBV AG wurde am Planverfahren beteiligt. Der Inhalt der Stel-
[ungnahme ist unter der Nr. 8 zusammengefasst.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Kreis Aachen - Amt fiir Kreisplanung und Projektmanagement —
Schreiben vom 05.09.2001 und 23.06.2005

A 64 - Amt fur StralRenbau und Wohnungswesen

Auf der nordwestlichen Seite der L 238 (Stolberger Strale) verlauft
ein kombinierter Rad- / Gehweg, der fur Radfahrer in beiden Richtun-
gen ausgewiesen ist. Die Zufahrt zum geplanten Parkplatz (Entwurf
2001) kreuzt diesen Radweg. Zur Erhéhung der Aufmerksamkeit der
ein- und ausfahrenden Autofahrer empfiehlt der Kreis Aachen, diesen
Radweg hier deutlich zu kennzeichnen. Zur Erzielung eines hohen
Komforts flir die Radfahrer sollte auf eine Absenkung im Bereich der
Parkplatzzufahrt wenn maglich verzichtet werden.

Nach derzeitigem Planungsstand sollen auf dem Grundstick nur ca.
25 Stellplatze vorgesehen werden, die ausschliefilich fir das Fir-
menmanagement und gelegentliche Besucher zur Verfligung stehen
sollen. Der daruber hinausgehende Stelipfatzbedarf wird auf den
vorhandenen Firmenparkplatzen auf der gegenuberliegenden Stra-
enseite abgedeckt.

Zur Anbindung des Plangebietes an die L 238 wurde durch den
Vorhabentrager eine Verkehrsuntersuchung beauftragt. Zur Umset-
zung der Vorschlage aus der Verkehrsuntersuchung muss die Stadt
Eschweiler zum einen mit dem Landesbetrieb eine Verwaltungsver-
einbarung schlieen und zum anderen die Finanzierung durch den
Vorhabentrager in einem Durchfihrungsvertrag sichern. Da der
Rad- / Gehweg aulerhalb des Plangebietes tiegt, kann die Stellung-
nahme ggf. nur ihnm Rahmen dieser Vereinbarung Berlicksichtigung
finden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen,

A 70 - Umweltamt -

- Wasserwirtschaft

Im Entwurf aus dem Jahr 2001 ist die Entsargung der anfallenden
Niederschlagswéasser nicht ausreichend dargestellt. Die Maglichkeit
zur Versickerung in den Untergrund bzw. zur Ableitung in die Inde ist
detaillierter zu prifen. Auch bei der erneuten Beteiligung 2005 weist
der Kreis Aachen darauf hin, dass bei der Aufstellung / Anderung des
Bebauungsplans die Entsorgung der anfallenden Schmutz- und Nie-
derschlagswasser nachzuweisen ist. Zustandige Stelle bzgl. § 51a
LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen, welches die
Gesamtentwasserung bewertet.

Fir die Ableitung der Niederschlagswasser in den Untergrund bzw. in
ein Gewasser ist gemafi §§ 2,3 und 7 WHG beim Umweltamt des
Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher

Mit Schreiben vom 19.07.2005 wurde dem StUA Aachen der geo-
technische Bericht iiber Baugrund und Grindung vom 28.05.2005
vorgelegt. Das StUA Aachen bestatigt, dass aufgrund der vorhan-
denen LéRlehm- / Verwitterungslehmschichten eine betriebssichere
Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich ist. Es ist
deshalb eine Ableitung der anfallenden Niederschlagswasser in die
Inde durchzufuhren (Stellungnahme siehe unter Nr. 7).

Die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Re-
genwassers wird im Zusammenhang mit dem zur Bebauung not-
wendigen Bauantrag beantragt.

Grundsatzlich ist die ErschlieBung Aufgabe der Gemeinde. Wie im
ubrigen Stadigebiet auch, hat sie die erforderlichen Fldchen im Be-

Die Steliungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Ausfertigung einzureichen.

Die anfallenden Schmutzwiasser sind der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

bauungsplan zu sichern. Die ErschlieBungskonzeption ist in der
Begrundung zum Bebauungsplan 232 - Am Obergraben - erlautert.
Konkrete Kanalisationsnetzplanungen werden nicht im Rahmen der
Bauleitplanung behandelt.

- Bodenschutz/Altlasten

Nach Punkt 5.2 der Begriindung ist beabsichtigt, ein Gutachten erstel-

fen zu lassen. Bei altlastenrelevanten Auffalligkeiten bittet der Kreis
Aachen die Stadt Eschweiler, ihm das Gutachten verzulegen.

Organoleptisch gaben die geférderten Bohrproben keine Hinweise
auf Konzentrationen an umweltrelevanten Inhaltsstoffen, so dass
auch keine konkreten Hinweise auf einen Altlastenverdacht vorlie-
gen. Eine vorherige Nutzung des Grundstiickes durch Gewerbe
oder Industrie ist nicht bekannt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

- Landschafts- und Naturschutz

Gegen den Entwurf aus dem Jahr 2001 (Parkplatz) duBRert der Kreis
Aachen folgenden Bedenken:

» Eine Bedarfsanalyse fehlt. Der Kreis kann der Planung nur zu-
stimmen, wenn der Steliplatzbedarf eindeutig nachgewiesen und
der wertvolle alte Gehéizbestand vollstandig erhalten wird

« Der (noch vorzulegende) landschaftspflegerische Fachbeitrag
muss eingriffsvermeidende und -vermindernde Matnahmen dar-
legen. Letztlich kann der Kreis Aachen dem Plan nur dann zu-
stimmen, wenn ein konkreter funktionaler Ausgleich im Bereich
der Indeflur realisiert wird {Entsiegelung, Extensivierung, Brache,
Anpflanzung)

» Eine Verschiebung der Zufahrt nach Nordosten kénnte den Ein-
griff vermindern, da hier eine groBere Liicke im Gehotlzhestand
erkennbar ist

Auch gegen die neue Planung werden Bedenken geltend gemacht:

» Das Plangebiet dient der Zwergfledermaus als Zugkorridor. Alle
Fledermausarten sind als FFH-Arten laut Bundesartenschutzver-

ordnung streng geschiitzt. Infolgedessen ist im Verfahren eine ar-

tenschutzrechtliche Priifung erforderlich. Ein ggf. durchzufuhren-
des artenschutzrechtliches Befreiungsverfahren ist nur dann
maoglich, wenn die Pritfung zu dem Ergebnis kommt, dass sich

Wie bereits ausgefiihrt, sollen nach derzeitigem Planungsstand auf
dem Grundstiick nur noch ca. 25 Stellplatze vergesehen werden,
Der dariiber hinausgehende Steliplatzbedarf wird auf den vorhande-
nen Firmenparkplatzen auf der gegeniaberliegenden Strallenseite
abgedeckt.

Zur aktuellen Planung wurde durch den Landschaftsarchitekten
Thomas Wiindrich BDLA ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erarbeitet, der die erforderlichen Maltnahmen fir die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der vor dem Eingriff angetroffenen Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sowie die Erhaltung, Wiederherstellung
oder Neugestaltung des vor dem Eingriff angetroffenen Land-
schaftsbildes in Text und Karte darstellt.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde mit dem Kreis Aa-
chen abgestimmt. Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Er
weist jedoch darauf hin, dass die konkrete Gestaltung der Kompen-
sationsflache noch mit dem Kreis Aachen und die Einleitung der
gefassten Niederschlagswasser der Dacher und der Stellplatzanlage
mit dem StUA Aachen abzustimmen ist.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Grundlagenuntersuchung
wurde durch das Buro fur Vegetationskunde, Tier- & Landschafts-
okologie Aachen die nach BNatSchG streng geschutzte Artengrup-
pe der Fledermause im Planbereich untersucht.

Die Stellungnahme
wird beruicksichtigt.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

die Planung mit dem Erhalt des Lebensraumes der Fledermaus
vereinbaren l&sst.

» Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist in enger Abstimmung
mit dern Kreis Aachen zu erarbeiten.

« Parkplatze und Gebaude dirfen den Kronentraufbereich der gro-
feren Baume nicht tangieren. Da die Baume aus Griinden der
Verkehrssicherheit sukzessive entfallen werden, sind die Gehélze
entweder in der Eingriffsbilanz zu ber{icksichtigen oder anderwei-
tig Uber die texilichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aus-
zugleichen

» Die Punkte bzgl. der Verminderung des Eingriffs sind im tand-
schaftspfiegerischen Fachbeitrag zu behandeln. Ein Eingriff kann
zudem aus Sicht des Kreises Aachen nur zugelassen werden,
wenn durch biotopverbessernde Malinahmen in der Indeaue
selbst ein funktionaler Ausgleich erfoigt.

Die Untersuchung kommt zu demn Ergebnis, dass der Bereich des
Untersuchungsgebietes regelmafig von Zwergfledermausen als
Nahrungshabitat genutzt wird. Quartiere konnten nicht nachgewie-
sen werden. Im Gebiet kommt vor allem der Grenzstruktur im Uber-
gang von Lichtung zu Baumen und den umstehenden Altbaumen
eine Bedeutung innerhalb des Jagdhabitates zu. Angrenzend an das
Gebiet wird auch die Reihe StraRenlampen zum Beuteerwerb ge-
nutzt.

Da eine Quartiernutzung nicht volistédndig auszuschlielen ist, kann
ein Konflikt im Falle einer Bebauung vermutlich durch das Einplanen
von Fledermausquartieren berwunden werden.

Die Einplanung von Fledermausquartieren sowie die im land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag vergeschlagenen MalRnahmen
werden im Bebauungsplan 232 textiich festgesetzt.

Landwirtschaftskammer Rheinland, Schreiben vom 30.08.2001
und 30.06.2005

Die Planung aus dem Jahr 2001 sieht die Errichtung eines Parkplat-
zes vor. Die Befestigung der Steliplatzflachen ist gemafl den Festset-
zungen des Bebauungsplanentwurfs ausschliellich aus wasserdurch-
iassigen Materialien herzustellen. Da diese Materialien nur im be-
grenzten Umfang Wasser aufnehmen kénnen, besteht die Gefahr,
dass bei grofieren Niederschldgen verschmutzte Abwiasser auf die
tiefer gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen abgeschwemmt
werden. Die Landwirtschaftskammer Rheinland fordert die Erganzung
der vorgelegten Planung durch einen Entwasserungsplan.

Siehe Stellungnahme unter Nr. 3 - Wasserwirtschaft -

Ergénzende Anpflanzungen oder Einz&unungen an der parallef zum
Wirtschaftsweg verlaufenden Grenze diurfen die Benutzung dieses
Weges weder kurz- noch langfristig beeintrachtigen oder einschran-
ken.

Wegen des vorhandenen dichten Bewuchses in den Randbereichen
des Plangebietes sind ergdnzende Anpflanzungen oder Einzaunun-
gen nicht geplant,

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Dabei geht die Land-
wirtschaftskammer Rheinland davon aus, dass die erforderlichen
Ausgleichsmalnahmen auf den Eingriffsflachen oder auf anderen
Eigentumsflachen des zukunftigen Planungstragers realisiert werden.

im landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Landschaftsarchitek-
ten Thomas Wiindrich zeigt die Gegenuberstellung von Eingriff /
Bestand und Ausgleich / Planung, dass Kompensationsmalnahmen
auflerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden miissen. Hier ist
eine Realisierung der im Fachbeitrag beschriebenen Kompensati-
onsmafnahmen in unmittelbarer Nahe des Eingriffes bzw. Plange-
bietes in der Indeaue méglich. Alternativ ist auch eine Ausgleichs-
zahlung fur die Durchfuhrung von zweckgebundenen Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft maglich.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde mit dem Kreis Aa-
chen abgestimmt (siehe auch Stellungnahme unter Nr. 3 - Land-
schafts- und Naturschutz).

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Da auch bei der erneuten Birgerbeteiligung keine Aussagen zu evtl.
notwendigen Ausgleichsmanahmen und deren Standorte getroffen
werden, kann eine endgiitige Stellungnahme der Landwirtschafts-
kammer erst nach Vorlage und Prifung des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages erfolgen.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung wird der Landwirtschafts-
kammer Rheinland eine Ausfertigung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zur Verfigung gestellt.

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.

LVR Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege, Schreiben vom
01.09.2005

Recherchen in Bezug auf Bodendenkmaler im Plangebiet ergaben,
dass mit groRer Wahrscheinlichkeit die Belange des Bodendenkmal-
schutzes betroffen sind. Konkrete Aussagen des Amtes hierzu kénnen
jedoch erst nach Auswertung der vorliegenden Archivunterlagen ge-
troffen werden.

Das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpfiege wird im Rahmen der
offentlichen Auslegung und des Bauantragverfahrens erneut betei-
ligt. Das Ergebnis der Auswertung der Archivunterlagen wird dem
Vorhabentrager zugeleitet.

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei
dem Errichten baulicher Anlagen die Baufirma zu verpflichten ist,
auftretende archadologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnis-
se tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
gemal dem Gesetz zum Schutz und Pflege der Denkmaler im Land
Nordrhein-Westfalen (DSchG) der Stadt Eschweiler oder dem Rhei-
nischen Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Nideggen, Tel.:
02424/7684 unmittelbar zu melden.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Landesbetrieb StraBenbau NRW, Schreiben vom 07.09.2001 und
06.06.2005

Der erste Entwurf des Bebauungsplanes 232 aus dem Jahr 2001 sieht
die Anlage eines Parkplatzes in der Grélenordnung von tber 100
Stellplatzen vor. Da sichergestelit sein muss, dass die Einfahrt von der
L 238 bzw. die Ausfahrt auf die L 238 verkehrsgerecht abgewickelt
wird, soll die Planung im weiteren Verfahren mit dem Landesbetrieb
abgestimmt werden.

Auch in der erneuten Beteiligung (Entwurf 2005) weist der Landesbe-
trieb darauf hin, dass die Zufahrt so angelegt werden muss, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 238 nicht beein-
trachtigt wird. Anhand der voraussichtlichen Fahrzeugbewegungen
muss die notwendige Dimensionierung des Knotenpunktes untersucht
werden. Die Auswirkungen auf benachbarte Knotenpunkte sind zu
berticksichtigen. Die Kosten fur die Maf3inahme sowie fur einen even-
tuell notwendig werdenden Ausbau der L 238 sind von der Stadt
Eschweiler zu tragen. Die Planung ist mit dem Landesbetrieb abzu-
stimmen.

Uber die Anbindung ist dem Landesbetrieb ein Vorentwurf in 4-facher
Ausfertigung zur Genehmigung vorzulegen. Uber die Durchfihrung
der Mallnahme ist eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt
Eschweiler und dem Landesbetrieb abzuschlielen.

Nach derzeitigem Planungsstand sollen auf dem Grundstuck nur ca.
25 Stellplatze vorgesehen werden, die ausschlieBlich fur das Fir-
menmanagement und gelegentliche Besucher zur Verfligung stehen
sollen. Der dariiber hinausgehende Stellplatzbedarf wird auf den
vorhandenen Firmenparkplatzen auf der gegenlberliegenden Stra-
Renseite abgedeckt.

Zur Anbindung des Plangebietes an die L 238 wurde durch den
Vorhabentrager eine Verkehrsuntersuchung beauftragt. Ergebnis
dieser Studie ist, dass aus verkehrs- und leistungstechnischer Sicht
gegen die Anbindung des Plangebietes an die L 238 in der vorgese-
henen Form keine Bedenken bestehen.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Um Behinderungen fur die Hauptstrome im Zuge der L 238 auszu-
schlielfen und den Ist-Zustand zu verbessern, schlagt der Gutachter
vor, fir die Linksabbieger ca. 15 - 20 m lange Aufstellméglichkeiten
zu schaffen.

Diese geometrischen Veranderungen kénnen ausschliellich durch
Ummarkierung und durch Verzicht auf einige Stellplatze in der Fahr-
bahn der L 238 geschaffen werden. Zudem erscheint es sinnvoll, im
Hinblick auf den zu erwartenden FuBgéangerquerungsbedarf (zwi-
schen dem heutigen Betriebssitz und dem Plangebiet) in der L 238
eine baulich erhabenen "Querungshilfe” einzubauen.

Zur Umsetzung der 0.g. Vorschlage muss die Stadt Eschweiler zum
einen mit dem Landesbetrieb eine entsprechende Verwaltungsver-
einbarung schlieflen und zum anderen die Finanzierung durch den
Vorhabentrager in einem Durchfithrungsvertrag sichern.

Staatliches Umweltamt Aachen, Schreiben vom 14.09.2001,
29.06.2005 und 08.08.2005

Immissionsschutz

Die im ersten Entwurf dargesteliten Stellplatze dienen dem auf der
gegenlberliegenden Seite der Stolberger Stralle ansassigen Gewer-
bebetrieb, der nach Aktenlage des StUA Aachen im so genannten
Drei-Schicht-Betrieb arbeitet. Dies bedeutet, dass ein Teil der vorge-
sehenen Stellplatze wahrend der Nachtzeit (vor 6.00 Uhr morgens
und nach 22.00 Uhr abends) frequentiert wird. Die dem Plangebiet
benachbarten Wohngebiude werden maglicherweise durch die Ge-
rausche, die beim Befahren und Verlassen des Parkplatzes wahrend
der Nachtzeit entstehen, belastigt. Das StUA Aachen regt an, die Un-
bedenkiichkeit Uber die ndchtliche Nutzung nachzuweisen (Gutach-

ten).

im Rahmen der erneuten Beteiligung werden keine Bedenken gedu-
Rert, sofern die zugelassen Anlagen und Betriebe in der umliegenden
Wohnnachbarschaft keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorru-
fen kdnnen.

Wie in der Stellungnahme unter Nr. 6 bereits dargestellt, sollen nach
derzeitigem Planungsstand auf dem Grundstlick nur ca. 25 Stell-
platze vorgesehen werden, die ausschlieflich for das Firmenmana-
gement und gelegentliche Besucher zur Verfligung stehen sollen.

Die Nutzung der Stellplatze erfolgt zu den normalen Birozeiten,
nachts werden die Stellplatze nicht frequentiert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Grundwasser

Nach den Unterlagen, die dem StUA Aachen vorliegen, befindet sich
der Grundwasserstand im Plangebiet bei ca. < 3 m unter Flur. Es ist
deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunterlagen auf-
zunehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgrindenden
Bauwerken entsprechende bauliche Manahmen (z.B. Abdichtungen)
zum Schutz vor hohem Grundwasser berticksichtigt werden konnen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung
bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustim-
mung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen darf und dass

keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

In den Bebauungsplan werden Hinweise zum Grundwasserstand,
zur Grundwasserabsenkung und Bauwerksabdichtung Gbernom-
men.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

Beseitiqgung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Berlicksichtigung
des § 51 a LWG fiir das Plangebiet im ersten Entwurf von 2001 nicht
geregelt und nachgewiesen worden.

Dem StUA Aachen wurde im Rahmen der emeuten Beteiligung das
hydrogeologische Gutachten zur Prifung vorgelegt. Aufgrund der
vorhandenen LoRlehm/Verwitterungslehmschichten kommt das StUA
Aachen zu dem Ergebnis, dass eine betriebssichere Niederschlags-
wasserversickerung nicht moglich ist. Es ist deshalb eine Ableitung
der anfallenden Niederschlagswésser in die Inde durchzufihren. Hier-
bei ist zu beachten, dass nach dem Runderiass des MUNLV vom
26.05.2004 "Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren” eine Einstufung der anfallenden Niederschlagswas-
ser in die entsprechenden Verschmutzungskategorien erfolgt und
danach die dann erforderliche Art der Niederschlagswasserbehand-
lung vergesehen wird.

Die artlichen Wasserverhaltnisse sind gekennzeichnet durch eine
geringe Bodendurchlassigkeit mit einer méglichen jahreszeitlichen
Schichtenwasserbildung. Der geotechnische Bericht iber Baugrund
und Grandung vom 28.05.2005 sowie die Untersuchung zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung vom 12.09.2005 kommen daher zu dem
Ergebnis, das eine alleinige betriebssichere Versickerung von Nie-
derschlagswasser (Dach- und Hofwasser) in den Untergrund aus
technischen Grinden nicht moglich ist.

Die anfallenden Niederschlagswasser der Hof- und Dachflachen
sollen dem vorhandenen Graben zugeleitet werden und - soweit
maglich - hier versickern. Hierzu missen die vorhandenen Anfuliun-
gen in der Grabensohle ausgeraumt, bzw. durch sauberen, fremd-
stofffreien Boden ersetzt werden. Bedingt durch die geringe Boden-
durchlassigkeit ist zur Betriebssicherheit eine Notablaufleitung in die
Inde notwendig, Uber die notfalls auch ein gesamtes Bemessungs-
regenereignis abgeschlagen werden kann.

Um eine betriebssichere Ableitung der Niederschlagswéasser zu
gewahrieisten, wird im Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen,
dass Nutzungen der Kategorie i der Anlage 1 des Runderlasses
des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - IV-8 031 001 2104- vom 26.05.2004 "Anforde-
rungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren” im

Plangebiet unzulassig sind. Hof- und Verkehrsflachen mit starkem

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Beschluss-

31.05.2005

Im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplanes liegt keine Erdgas-
hochdruckleitung der Thyssengas GmbH. Am nordwestlichen Rand
des Plangebietes in einem nameniosen Weg verlduft die stillgelegte
Gasfernleitung LNr. 38/001/000, BI. 006 (Schutzstreifen 8 m).

Lt. telefonischer Riucksprache am 23.09.2005 mit dem Leitungstra-
ger erfordert die stiligelegte Leitung keine Schutzabsténde.

Nr. | TOB / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
Kfz-Verkehr sowie die Errichtung von Speditionen sind ausge-
schlossen. Betriebe mit Umgang von wassergefdhrdenden Stoffen
und sonstigen Beeintrachtigungen der Qualitét des Niederschlags-
wassers sind ebenfalls ausgeschlossen. Der Nachweis der jeweils
privaten Versickerungen mittels Mulde ist von einem Fachbiro zu
fuhren.
8 | EBV AG, Schreiben vom 24.08.2001
Das Plangebiet liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle. Alter | Stellungnahme siehe unter Nr. 2 Die Stellungnahme
oberflachennaher Grundeigentimerbergbau - fur den die EBV AG wird beriicksichtigt.
nicht haftet - ist im Plangebiet jedoch nicht auszuschlielfen, so dass
beim Antreffen von anomalen Baugrundverhaltnissen besondere
MaRnahmen zur Sicherung des Baugrundes nur zu Lasten des Bau-
herrn / Bautragers erforderlich werden kénnen.
9 RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice, Schreiben vom

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Anlage 3

Planentwurf mit textlichen Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewer-
bebetriebe mit Verkaufsfléchen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig, wenn

das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der nachstehen-
den Liste zuzuordnen ist:

1. Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder und Galantereiewaren (WB 19 -36)
- ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)

2. Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37)

3. Elektrotechnische Gerate fur den Haushalt (WB 391, 392)
- einschliellich Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

4. Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikin-

strumente (WB 40 - 47)

Antiquitaten (WB 50)

Kinderwagen (WB 519)

Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Biroor-

ganisationsmittel (WB 52 - 57) sowie fur den privaten Haushalt Datenverarbeitung

(WB 588) und Telekommunikation

8. Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652, 653, 655 - 659)

9. Heiz- und Kochgerite, Kiihl- und Gefriermabel, Wasch- und Geschirrspiilmaschinen
fOr den Haushalt (WB 67)

10. Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 - 7809)

11. Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB87)

12. Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

13. Gebrauchtwaren dieser Liste von Nr. 1 - 12)

14. Nahrungsmitte!, Getrénke, Tabakwaren (WB 00 - 13)

15. Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15 - 18)

16. Tafel-, Klichen- u. 8. Haushaltsgerate (WB 66)

17. Einzelhandel mit Schrauben, Kleineisenwaren, Werkzeugen, Bauartikeln und ahnli-
chem (WB 610 - 627, 629 - 638, 6392, 650, 698, 6980, 6982 - 6989)

Ergénzungen des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten
der vorstehenden Liste sind unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von
der Nutzung keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO ausgehen.

Vergnugungsstatten sind nicht zuléssig.

Noo

Im Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | - VI gemal Abstands-
erlass 1998 nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl ausnahmsweise
zulassig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere technische
Mafdnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie die von
den allgemein zul&ssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht tber-
schreiten.

2. Ma8 der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Grundfléchenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVQO
bezeichneten Anlagen "Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVQO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird" nicht iiberschritten werden. Was-
serdurchlassig befestigte Flachen und Anlagen zur Sammlung und Nutzung von Re-
genwasser werden nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.




Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen, Stellpldtze und Carports sind auf
den "Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" nicht zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Férderung von Fledermausqguartieren

Zur Stabilisierung und Férderung des allgemeinen Fledermausbestandes sind im Baum-
bestand Fledermauskasten und an den Gebzuden Fledermausbretter zu montieren.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den Bereichen M 1 - M 4 sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:
M 1 - Erhaltung von Hecken

Die vorhandene Weilldornhecke ist entlang der L 238 (Stolberger Strale) bis auf den
Bereich der Zufahrt und im Bereich der Fassade zur L 238 dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Lickige Abschnitte sind dauerhaft zu erganzen.

» Erganzung durch WeiRdorn (Crataegus monogyna)

* Pflanzqualitat: GréRe mind. 60 - 100 cm, mind. verpflanzte Straucher
¢ Einreihige Pflanzung mit mind. 3 Stuck pro Ifm

M 2 - Wechselfeuchte Muide

Der ehemalige Graben soll durch die Einleitung der gefassten Niederschlagswasser der
Décher und der Stellplatzanlage in eine wechselfeuchte Mulde zum Zwecke der Regen-
rickhaltung umgewandelt und dauerhaft erhalten werden. Ein Bodenab- oder auftrag im
Graben hat zu unterbleiben. Eine Initialpflanzung von Sumpf- und Uferstauden ist nicht
vorzusehen.

Die Béschungen beiderseits der Grabensohle ibernehmen eine Pufferfunktion zum an-
grenzenden Griinland und sind extensiv zu pflegen.

M 3 - Naturnahe Wiese

Das vorhandene extensive Grinland ist dauerhaft als naturnahe Wiese zu erhalten. Fla-
chen, die wahrend der Bauphase in Anspruch genommen werden, sind dauerhaft durch
eine Einsaat mit "Landschaftsrasen - Standard mit Krautern" (Regelsaatgutmischung
7.1.2) zu begrinen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen (Mahd 1- bis
2-mal pro Jahr}

M 4 - Erhaltung ven altem Baumbestand

Die von der BaumaRnahme nicht betroffenen grofien, alten Laubb&ume sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen.

Zu beachten sind die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumallinahmen" und die RAS-LG, Abschn. 4 "Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen" sowie die "Baumschutzsatzung der Stadt Esch-
weiler".

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

Versiegelung der Stellplatze

Die geplanten Stellplatze sind ausschlieRlich mit einem wasserdurchléssigen Belag her-
zustellen. Dazu zéhlen auch Beldge aus Rasengittersteinen und Pfiastersteinen mit Ra-
sen- oder Sickerfugen.



Kennzeichnung

Innerhaib des Plangebietes sind zwar keine Hinterlassenschaften des Altbergbaus auf Stein-
kohle dokumentiert, jedoch verlaufen in der unmittelbaren Umgebung mehrere Steinkohlenfls-
ze. Die potenziellen Einwirkungsbereiche von Resthohlrdumen eines ehemaligen tagesnahen
Bergbaus auf diesen Flézen reichen unter Berucksichtigung der derzeit anzusetzenden Lage-
genauigkeit in das Bebauungsplangebiet hinein.

Diese Flache ist gemaR § 9 (5) Nr.1 BauGB gekennzeichnet.

Hinweise
1. Hinweis zu Bodendenkmalern

Innerhalb des Plangebietes werden Bodendenkmaler vermutet. Bei Bodenbewegungen auf-
tretende archaologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzli-
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz) vom 11.03.1980
(GV.NW.S. 226/SGW.NW. 224) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unmittelbar
zu melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdeingriffe im Plangebiet sind spéatestens vier Wochen vor Durchfilhrung mit der zustandi-
gen Aulienstelle des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege schriftlich abzustimmen.

2. Hinweis zur Bauwerksabdichtung

Der Grundwasserstand im Planbereich befindet sich bei ca. < 3 m unter Flur. Bei der Planung
von z.B. tiefgrindenden Bauwerken sind entsprechende bauliche MaRnahmen (z.B. Abdich-
tungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu ber{icksichtigen.

3. Hinweis zu Grundwasserabsenkungen

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen, auch ein zeitweiliges Abpumpen, dirfen nicht
ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen. Es diirfen keine schadli-
chen Veranderungen der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

4. Hinweis zur Niederschlagsentwisserung

Nutzungen der Kategorie |ll der Anlage 1 des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V-9 031 001 2104- vom 26.05.2004
"Anforderungen an die Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren” sind im Plangebiet
unzuléssig. Hof- und Verkehrsflachen mit starkem Kfz-Verkehr sowie die Errichtung von Spe-
ditionen sind ausgeschlossen. Betriebe mit Umgang von wassergefdhrdenden Stoffen und
sonstigen Beeintrachtigungen der Qualitét des Niederschlagswassers sind ebenfalls ausge-
schlossen. Der Nachweis der jeweils privaten Versickerungen mittels Mulde ist von einem
Fachbiro zu fihren.
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1. Planungsvorgaben

11 Rechtsgrundlagen

Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
in der derzeit glltigen Fassung

Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gesdndert durch Art. 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanV 90) vom 18.Dezember 1990.

Das Verfahren zum Bebauungsplan 232 - Am Obergraben - wird entspr. §244 (2) BauGB
(Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau EAG-Bau) auf Basis
der Vorschriften des Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung,
durchgefiihrt.

1.2 Ziele der Landesplanung
Die Ziele der Landesplanung sind im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Regierungsbezirk

Kdln, Teilabschnitt Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 2003 konkretisiert. Der Bereich
des Bebauungsplanes 232 wird als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) dargestelit.

1.3. Darstellung im Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fur den Geltungsbe-
reich des Plangebietes "Gewerbliche Bauflache" (G) dar.

1.4  Réaumlicher Geltungshereich

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes 232 - Parkplatz am Obergraben - umfasst
das Flurstiick Nr. 279 in der Gemarkung Eschweiler, Flur 46. Das Flurstuck hat eine
Grofle von 7734 m2.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planentwurfes im MaRstab 1:500 zu entnehmen.
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2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Naturrdumlich ist das Plangebiet dem Aachener Higelland zuzuordnen. Es liegt innerhalb
des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Ill, Eschweiler - Stolberg.

Das Landschaftsbild wird durch zwei charakteristische Bestandteile gepragt. Auf der sidost-
lichen Seite befindet sich (berwiegend Wohn- bzw. Gewerbebebauung mit hohem Versiege-
lungsgrad. Die nordwestliche Seite wird - in den noch unbebauten Abschnitten - durch die
freie, als Grunland genutzte Indeaue mit angrenzenden Hangen des Propsteier Waldes cha-
rakterisiert. In diesem Bereich verliuft die Inde noch in einem naturnahen Flussbett mit typi-
scher Auevegetation (Landschaftsschutzgebiet "Indetal zwischen Stolberg und Weisweiler").

Fur die gesamte Flache an der Indeaue sieht der Flachennutzungsplan "Landwirtschaftliche
Nutzlache" als Zielsetzung vor. Ein deutlicher HShenversprung trennt die bebauten Bereiche
an der L 238 von der tiefer liegenden Indeaue. Durch diesen Héhenversprung wird eine mar-
kante Grenze zwischen Innen- und Aulenbereich gesetzt. Der Héhenunterschied findet sei-
nen Abschluss in einem Wall, der die vorhandene Wohnbebauung an der Phénixstrale von
einer ehemaligen Klaranlage in der Indeaue trennt. Dieser nordéstlich anschlieRende Sied-
lungsbereich weist eine gemischte bauliche Struktur auf.

Das Gelénde des Plangebiets fallt parallel zur "Stolberger StraRe”, die auf einer mittleren
Héhe von ca. 166,0 m 0. NN liegt, auf ca. 160,7 m im hinteren Grundstiicksbereich zur In-
deaue ab. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ein Abschnitt des ehemaligen
Obergrabens, dessen Wasser einst die Rader der Entwédsserungsschichte "Herrenkunst®
antrieb.

Insgesamt stellt der Bereich des Bebauungsplanes zurzeit ein parkahnliches, reich struktu-
riertes Gelande dar. Als wesentliche Strukturtypen sind Hecken, Baumreihen und alte pra-
gende Einzelbdume auf relativ extensiv genutztem Fettgrinland zu nennen. Das Gelande
wird zur "Stolberger Stralke” hin durch eine dichte Mischhecke gut abgeschirmt.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Dem Plangebiet gegenuber - und nur durch die Stolberger Stralke getrennt - liegt das Be-
triebsgeldnde der "West Pharmaceutical Services, Deutschland GmbH & Co. KG" mit einer
Grofie von ca. 22.000 m?. Auf diesem Grundstiick sind neben Verwaltungs-, Lager- und Pro-
duktionsflaichen das Management fir die Niederlassungen in Danemark, GroRbritannien,
Frankreich, Serbien und Asien untergebracht.

Far den Management- bzw. Verwaltungsbereich bestehen auf dem zurzeit genutzten bzw.
nutzbaren Betriebsgelande der "West Pharmaceutical Services, Deutschland GmbH & Co.
KG" keine Erweiterungsmoglichkeiten. Diese sind jedoch dringend erforderlich, um 35 Ar-
beitsplatze des Managementbereichs sowie weitere Arbeitsplatze fur ca. 15 neue Mitarbeiter
(EDV Spezialisten ) konzentriert in einem Gebaude unterzubringen.

Zur langfristigen Sicherung des Standortes sollen daher auf der Flidche des Plangebietes, die
aulerhalb des wertvollen Geholzbestandes und in unmittelbarer Ndhe des vorhandenen
Betriebes liegt, Uberbaubare Flachen fur eine Betriebserweiterung (Verwaltungsgebaude /
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optional in einem 2. Bauabschnitt ein Forschungs- und Entwicklungsgebaude) ausgewiesen
werden. Auf festgesetzten Flachen sollen die notwendigen Stellplatze errichtet werden,

Die Umsetzung der Bebauung soll nach stadtebaulich geordneten Vorgaben unter Berlick-
sichtigung der angrenzenden denkmalgeschiitzten Bausubstanz erfolgen. Die Eingangssi-

tuation in den Stadtteil "Pumpe” soll durch die im Bebauungsplan festgelegte Baukérperan-
ordnung neu gestaltet werden.

4. Erlauterung zu den Planfestsetzungen
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Fldchennutzungsplanung wird das Plangebiet als "Gewer-
begebiet’ (GE) festgesetzt.

Der zunehmende Wegfall von kleineren Laden fur die Nahversorgung an integrierten
Standorten und die Wanderungsbewegung von Lebensmittel-Discountern in mit dem
PKW gut erreichbare Randlagen in Eschweiler macht deutlich, dass MaRnahmen ergrif-
fen werden missen, um eine qualtitdtsvolle Nahversorgung im Zentrum und den Ortstei-
len zu sichern. Aus diesem Grund wird textlich festgesetzt, dass in dem festgesetzten
Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfla-
chen fur den Verkauf an Endverbraucher nicht zuléssig sind, wenn das angebotene Sor-
timent ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der textlich festgesetzten Liste zuzu-
ordnen ist.

Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist es, die Betriebe und Anlagen im Gebiet aufgrund ih-
rer Art und ihres Emissionsverhaltens zu steuern, um dem Schutzbedurfnis der angren-
zenden Wohngebiete gerecht zu werden. Aus diesem Grund werden emittierende Nut-
zungen, die mit der benachbarten Wohnbebauung nicht vereinbar sind, und Vergnii-
gungsstéatten durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzaht (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Aufgrund der besonders hohen okologischen Wertigkeit des vorhandenen Bewuchses,
wird die zulassige Grundflache, die von baulichen Anlagen, Stellplatzen und ihren Zufahr-
ten Uberdeckt werden darf, auf 0,4 begrenzt. Die strikte Einhaltung dieser Grenze bzw.
mogliche Ausnahmen sind textlich festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Rahmen der vorgesehenen Nutzung und Ge-
baudestrukturen mit 0,8 festgesetzt.

Das Gelande fallt innerhalb der Uberbaubaren Flache von der "Stolberger Strafle" von
166,13 m 0. NN auf 163,00 m 0. NN ab. Dies ergibt einen Héhenunterschied von ca. 3,00
m. Senkrecht und mit geringem Abstand zur Stolberger Stralle soll hier ein maximal [lI-
geschossiger Baukérper entstehen, der - wie die gewerblichen Bauten der gegenuberlie-
genden Straflenseite - mit einer Flachdachkonstruktion abgeschlossen werden muss.

Fur eine moégliche Erweiterung des geplanten, maximal lll-geschossigen Verwaltungsge-
b&udes wird im unteren Grundstlicksbereich, parallel zur Stolberger Stralke, eine Uber-
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baubare Flache festgesetzt, die mit maximal einem Vollgeschoss bebaubar ist. Im Uber-
gang zur deutlich tiefer liegenden Indeaue soll durch diese geringe Geschosszahl - auch
unter Berdcksichtigung einer deutlich gréReren Geschosshohe von Gewerbebauten - ei-
ne angemessene Hohenentwicklung zur freien Landschaft gewahrleistet werden.

4.2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche

Um einen ausreichenden Spielraum méglicher Gebaudeformen und -erweiterungen an-
zubieten, wird die Gberbaubare Grundstiicksflache ausschlieRlich durch Baugrenzen um-
grenzt. Die Bautiefen sind so gewdhlt, dass eine gewisse Flexibilitit in der Gebaudean-
ordnung besteht.

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet, da die Anordnung der Baukérper auf
dem Grundstuck bereits durch die Festsetzung der (iberbaubaren Flachen durch Bau-
grenzen ausreichend geregelt wird.

4.3 Gestalterische Festsetzungen

GemaB § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) werden die Bauvorschriften gemal § 86 (4) der
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Die geplanten Stellpldtze sind ausschliellich mit einem wasserdurchlassigen Belag her-
zustellen. Dazu z&dhlen auch Beldge aus Rasengittersteinen und Pflastersteinen mit Ra-
sen- oder Sickerfugen. Mit der Ubernahme dieser Gestaltungsvorschriften verfolgt die
Stadt Eschweiler das Ziel, den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft zu verringern
bzw. mogliche Bodenversiegelungen auf ein MindestmaR zu beschranken.

Zur Einbindung in die vorhandenen Baustrukturen und zur Vermeidung von unruhigen
Dachtandschaften wird die Dachkonstruktion als Flachdach (FD) festgesetzt,

4.4  Verkehr/ Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes wird {iber die bereits vorhandenen Verkehrsflichen
der L 238 "Stolberger StraRe" sichergestellt, die auBerhalb des Plangebietes liegt.

In einer Verkehrsuntersuchung bzw. Machbarkeitsstudie der IGEPA Verkehrstechnik
GmbH, Niederzier, vom August 2005 wurde festgestellt, dass aus verkehrs- und leis-
tungstechnischer Sicht keine Bedenken gegen eine Anbindung des Plangebietes an die L
238 bestehen. Die neue Zufahrt ist jedoch so anzuordnen, dass sie gegeniber der heuti-
gen Parkplatzzufahrt - vor dem Haupteingang des bestehenden Firmengebaudes der
"West Pharmaceutical Services" - liegt.

Um Behinderungen fur die Hauptstréme im Zuge der L 238 auszuschlieRen und den Ist-
Zustand zu verbessern, schlégt der Gutachter vor, fur die Linksabbieger ca. 15 - 20 m
lange Aufstellméglichkeiten zu schaffen. Diese geometrischen Veranderungen kénnen
ausschlieBilich durch Ummarkierung und durch Verzicht auf einige Stellplatze in der
Fahrbahn der L 238 geschaffen werden. Zudem erscheint es sinnvoll, im Hinblick auf den
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zu erwartenden Fullgangerquerungsbedarf (zwischen dem heutigen Betriebssitz und
dem Plangebiet) in der L 238 eine baulich erhabenen "Querungshilfe" einzubauen.

Zur Umsetzung der o.g. Vorschldage wird die Stadt Eschweiler zum einen mit dem Lan-
desbetrieb eine entsprechende Verwaltungsvereinbarung schlieRen und zum anderen die
Finanzierung durch den Vorhabentrager in einem Durchfuhrungsvertrag sichern.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser, Gas und Telekommunikation wird
Uber bestehende Leitungstrassen der entsprechenden Versorgungstrager sichergestellt.
Die Entsorgung der anfallenden Schmutzwasser erfolgt Gber den bestehenden Misch-
wasserkanal in der Verkehrsflache der Stolberger Strale.

4.5  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern

Zur Erhaltung der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wird im Plangebiet die baulich
nicht nutzbare Flache zur Sicherung der auf diesen Flachen vorhandenen Grinstrukturen
umgrenzt als "Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern”. Die Durchfih-
rung der Mainahmen

= FErhaltung der Weiltdornhecke

= Erhaltung des ehemaligen Grabens (wechselfeuchte Mulde)
» Erhaltung der naturnahen Wiese

= Erhaltung von altem Baumbestand

wird textlich festgesetzt. Erganzend wird festgesetzt, dass Nebenanlagen geman § 14
BauNVO sowie Garagen, Stellplatze und Carports auf diesen Flachen nicht zulassig sind.

4.6 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
mit der Zweckbestimmung: Stellplitze

Zur Sicherung der Ziele und Zwecke der Planung werden die Grundsticksflachen, die
auBerhalb des wertvollen Gehdlzbestandes liegen, mit der "Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestim-
mung: Stellplatze” Uberlagert.

Aullerhalb dieser Flachen sind Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und Carports unzu-
l&ssig.

5. Umweltbelange
51 Umweltvertraglichkeitsprifung
Gemal dem Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, der IVU-

Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz” ist bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes die UVP — Pflichtigkeit zu prufen.
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Fur das Planverfahren besteht gemaR § 3 UVPG weder die Pflicht zur Durchflhrung ei-
ner UVP noch zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles, da mit den getroffenen Plan-
festsetzungen die in der Anlage 1 zum UVPG festgesetzten Schwellenwerte nicht er-
reicht werden und durch die Umsetzung der Festsetzungen keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf einzelne Schutzglter zu erwarten sind. Ein Umweltbericht gemal § 2a
BauGB ist daher nicht erforderlich.

5.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet wird durch alten Baumbestand, in den einzelne markante Solitarb3ume
sowie eine grofe Lichtung integriert sind, geprégt. Es ist nach allen vier Seiten raumlich
durch Gehdlze gefasst, sodass ein parkartiger Grilnraum von hoher Attraktivitat entsteht.
Die griine Baumkulisse wirkt positiv in den StralRenraum hinein und Ubernimmt somit eine
wichtige belebende Funktion fir das in diesem Bereich eher unattraktive Ortsbild. Das
Plangebiet selbst ist von AuBen nicht einsehbar (Hecke zur Stolberger Strasse).

Die nordlich des Plangebietes angrenzende Indeniederung wird durch Grinland-Weiden
und Gehoizstrukturen naturnah gepragt und gegliedert. Als griine Kulisse fungieren die
angrenzenden Hange des Probsteier Waldes. Die Indeniederung mit ihrem relativ natur-
nahen Flussbett und ihrer begleiteten Auenvegetation weist im Grundsatz eine hohe
Landschaftsbildqualitat auf.

Ostlich des Plangebietes verlauft die Stolberger Strasse, die im Bereich des Plangebietes
durch groRflachige Gewerbebauten mit hohem Versigelungsgrad und eine kleinteilige
Wohnbebauung gepragt wird.

53 Boden, bergbauliche Verhiltnisse

Der geotechnische Bericht tber Baugrund und Grindung von Prof. Dr.-Ing. H. Dieler +
Partner GmbH, Aachen, vom 28.05.2005 ergab, dass im Bereich des Herrenkunstgra-
bens die Baugrundoberfldche zuoberst aus dunnen, ,lehmigen* Anfillungen mit unterge-
ordnet beigemischten Bauschuttresten aus angefiliten Mutterboden oder mutterbodenar-
tigen , lehmigen Aufschutt in Dicken zwischen 0,4 m und 1,6 m besteht. Hieraus ist ab-
lesbar, dass die Fliesssohle des Grabens urspriinglich deutlich tiefer lag.

Ortlich besteht die nachfolgende Oberseite des gewachsenen Bodens aus einem steifen,
feinsandigen Schluff mit kiesigen Nebenanteilen (,Lésslehm®). Unter dem Lé&ss-
lehm/Hanglehm* folgt die - infolge Verwitterung vollsténdig zu einem halbfesten und in
groferer Tiefe auch festen, tonigen Schiuff und schiuffigen Ton mit értlich feinsandigen
Nebenanteilen - zersetzte Felsoberseite des Steinkohlengebirges.

Das Ingenieurbiiro Heitfeld-Schetelig GmbH aus Aachen hat die bergbaulichen Verhitt-
nisse in Bezug auf tagesnahen Altbergbau anhand einer Auswertung vorhandener Kar-
tenunterlagen gepruft. Das Ergebnis dieser Uberpriifung ("Stellungnahme zu den berg-
baulichen Verhéltnissen im Bereich des Bebauungsplanes 232 - Am Obergraben” vom
31.08.2005) ist nachfolgend zusammenfassend dargestelit:

Innerhalb des Plangebietes sind zwar keine Hinterlassenschaften des Altbergbaus auf
Steinkohle dokumentiert, jedoch verlaufen in der unmittelbaren Umgebung mehrere
Steinkohlenfléze. Die potenziellen Einwirkungsbereiche von Resthohlraumen eines ehe-
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maligen tagesnahen Bergbaus auf diesen Flozen reichen unter Berucksichtigung der
derzeit anzusetzenden Lagegenauigkeit in das Bebauungsplangebiet hinein. Diese Fla-
chen werden geméaR § 9 (5) Nr.1 BauGB gekennzeichnet. Fir diesen Bereich sind bauli-
che Zusatzmalnahmen fur die Grundung (z.B. Bemessung der Grindung auf eine ent-
sprechende Freilage oder Tiefgrindung im Felsniveau) bzw. eine Verschiebung des Ge-
baudes erforderiich. Ansonsten reicht die natlrliche Baugrundfestigkeit der anstehenden
gewachsenen Lehmbéden fur eine konventionelle Grindung aus.

5.4 Hydrologie

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Zum Zeitpunkt der Baugrunderkun-
dung wurde Schichtenwasser nicht erbohrt. Aus den Unterlagen ergibt sich allerdings
dass der Grundwasserstand im Planbereich bei 0-3 m unter Flur liegt.

Unterkellerungen mussen aufgrund des hohen Grundwasserstandes nach den Regeln
der DIN 18195 Teil 6 ausgebildet werden. Grundwasserabsenkungen bzw. — ableitungen,
auch ein zeitweiliges Abpumpen, dirfen nicht ohne Zustimmung der Unteren Wasser-
wirtschaftsbehdrde erfolgen. Es dirfen keine schadlichen Verédnderungen der Grundwas-
serbeschaffenheit eintreten.

Entsprechende Hinweise wurden in den Verfahrensunterlagen aufgenommen.

55 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LGW NW) besteht fur Grundstiicke die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das éffentliche Kanalnetz angeschlossen
werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten.

Die ortlichen Wasserverhaltnisse sind gekennzeichnet durch eine geringe Bodendurch-
I&ssigkeit mit einer moglichen jahreszeitlichen Schichtenwasserbildung. Der geotechni-
sche Bericht Gber Baugrund und Grandung (Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Aa-
chen, vom 28.05.2005) sowie die Untersuchung zur Niederschlagswasserbeseitigung
(Ingenieurbiiro Zander-Schmelzer, Eschweiler, vom 12.09.2005) kommen daher zu dem
Ergebnis, das eine alleinige betriebssichere Versickerung von Niederschlagswasser
(Dach- und Hofwasser) in den Untergrund aus technischen Grinden nicht méglich ist.

Die anfallenden Niederschlagswasser der Hof- und Dachflachen sollen dem vorhande-
nen Graben zugeleitet werden und - soweit méglich - hier versickern. Hierzu mussen die
vorhandenen Anfiillungen in der Grabensohie ausgerdumt, bzw. durch sauberen, fremd-
stofffreien Boden ersetzt werden. Bedingt durch die geringe Bodendurchléssigkeit ist zur
Betriebssicherheit eine Notablaufleitung in die Inde notwendig, Uber die notfalls auch ein
gesamtes Bemessungsregenereignis abgeschlagen werden kann.

Um eine betriebssichere Ableitung der Niederschlagswésser zu gewéhrleisten, wird im
Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass Nutzungen der Kategorie Il der Anlage
1 des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104- vom 26.05.2004 "Anforderungen an die Nieder-
schlagsentwésserung im Trennverfahren" im Plangebiet unzuléssig sind. Hof- und Ver-
kehrsflachen mit starkem Kfz-Verkehr sowie die Errichtung von Speditionen sind ausge-
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schlo§sen. Betriebe mit Umgang von wassergefahrdenden Stoffen und sonstigen Beein-
trachtigungen der Qualitdt des Niederschlagswassers sind ebenfalls ausgeschlossen.

Der Nachweis der jeweils privaten Versickerungen mitteis Mulde von einem Fachburo zu
flhren.

B.6 Klima

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Eschweiler, an der Verbindungsstrasse L 238 nach
Stolberg und ist durch eine niedrigwiichsige Wiesenflur kleinklimatisch positiv zu beurtei-
len, da sie — verursacht durch nachtliche Ausstrahlung und der damit verbundenen Ab-

kiihlung — eine lokalklimatische Funktion als Kaltiuft- und damit Frischiuftproduktionsfla-
che besitzt.

Der vorhandene, alte Baumbestand hat eine ausgleichende Wirkung auf die Lufttempera-
tur, filtert Schadstoffe aus und erhéht die Verdunstung und Luftfeuchtigkeit.

Das Plangebiet hat keine gesamtstadtische, sondern lediglich eine geringe lokalraumli-
che Klimafunktion. Der Eingriff hat aufgrund der geringen Flachengréfle nur eine uner-
hebliche lokalklimatische Auswirkung.

5.7 Tier- und Pflanzenwelt

Nordwestlich grenzt unmittelbar an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet ,Indetal
zwischen Stolberg und Weisweiler®. Die Inde und angrenzende Bereiche sind als Biotop-
verbundflache ,Indeaue zwischen Stolberg und Eschweiler® mit regionaler Bedeutung
(Stufe 1) gemaRk Okologischen Fachbeitrag zum GEP ausgewiesen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

» Standorttypische Weilldornhecke
* Baumgruppe mit starkem Baumholz
» Extensive Fettweide

Schitzenswerte Pflanzarten (entsprechend der roten Liste) sind mit hoher Wahrschein-
lichkeit im Plangebiet nicht vertreten. Gesetzlich geschitzte Biotope, Schutzgebiete sind
nicht vorhanden, bzw. nicht ausgewiesen.

Eine artenschutzrechtliche Grundlagenuntersuchung ergab dass das Bebbauungsplan-
gebiet regeimalig von Zwergfledermausen als Nahrungshabitat genutzt wird. Fleder-
mausquartiere konnten nicht nachgewiesen werden. Im Plangebiet kommt vor allem der
Grenzstruktur im Ubergang von Lichtung zu Baumen und den umstehenden Altbaumen
eine Bedeutung innerhalb des Jagdhabitates zu. Angrenzend an das Gebiet wird auch
die Reihe im Bereich der Strafienlampen zum Beuteerwerb genutzt.

Eine Quartiernutzung ist nicht véllig auszuschiieen. Um mogliche Konflikte zu vermei-
den, wird als "MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" festgesetzt, dass zur Stabilisierung und Forderung des allgemeinen Fle-
dermausbestandes im Baumbestand Fledermauskasten und an den Gebauden Fleder-
maushretter zu montieren sind.
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5.8 Eingriffe in Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufsteliung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
mal Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Be-
eintrdchtigungen durch geeignete Malnahmen auszugleichen.

Durch die Ausweisung der Gewerbeflaiche (GE) mit (berbaubaren Flachen wird die
Grundlage fur die Versiegelung von Boden geschaffen. Der Boden verliert hier seine
Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlagswasser. Darliber hinaus geht
der Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren.

In einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag (vom 16.09.2005) wurden von Herrn
Thomas Windrich, Landschaftsarchitekt BDLA, DUsseldorf, der Eingriff in Natur und
Landschaft, den das Vorhaben ausldst und der hierfur erforderlichen Ausgleich ermitteit.
Die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen basieren auf den Ergebnissen dieses
Fachbeitrags.

Die Gegenuberstellung von Eingriff / Bestand und Ausgleich / Planung zeigt, dass im Be-
arbeitungsraum der Eingriff nur zu ca. 74 % kompensiert werden kann. Dies bedeutet,
dass Kompensationsmalinahmen auBerhalb des Plangebietes (in unmittelbarer Nahe
des Eingriffes in der Indeaue) durchgefuhrt werden miussen. Bei einem Ausgleich von
100 % betragt der benétigte Flachenumfang ca. 6.120 m?. Der Zugriff auf die Flachen
sowie die Finanzierung des notwendigen externen Ausgleiches wird durch den Vorha-
bentréger (ber einen stadtebaulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss sichergestellt.

5.9 Altlasten

Organoleptisch gaben die geférderten Bodenproben keine Hinweise auf Konzentrationen
an umweltrelevanten Inhaltsstoffen, so dass auch keine konkreten Hinweise auf einen
Altlastenverdacht vorliegen. Eine Kennzeichnung des Plangebietes entsprechend § 9 (5)
Nr. 3 BauGB ist nicht erforderlich.

5.10 Schallimmissionen

Die geplanten Gebaude und die (durch diese Geb&ude von der Nachbarbebauung abge-
schirmte) Stellplatzanlage lassen keine erheblichen Auswirkungen auf das Umfeld er-
warten.

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung gegen Larmimmissionen aus dem ge-
planten Gewerbegebiet wird im Bebauungsplan textlich festgeschrieben, dass Gewerbe-
betriebe der Abstandsklassen | - VIl gemafll Abstandserlass 1998 nicht zuldssig sind. im
Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl ausnahmsweise zu-
lassig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere technische Mali-
nahmen oder durch Betriebsbeschrédnkungen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zuldssigen Anlagen Oblicherweise ausgehenden Emissionen nicht (berschrei-
ten.
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5.11 Bodendenkmailer

Im Plangebiet werden Bodendenkmaéler vermutet. Im Bebauungsplan wird darauf hinge-
wiesen, dass unabh&ngig von der Eintragung der Bodendenkmadler in die Denkmalliste
die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Dem-
nach sind Bodenfunde unverziiglich anzuzeigen, im verdnderten Zustand zu belassen
und Weisungen fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Erdeingriffe im Plangebiet
sind spatestens vier Wochen vor Durchfiihrung der Arbeiten mit der zustandigen Aulen-
stelle des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege schriftlich abzustimmen.

6. Bodenordnung und sonstige MaBnahmen

Zur Realisierung des Baugebietes sind bodenordnende Malnahmen nicht erforderlich.

7. Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von 7734 m? mit
folgender Unterteilung:

Gewerbegebiet (Uberbaubare Flache einschlieRlich der "Flache
far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla- ca. 2.750 m?
gen mit der Zweckbestimmung: Stellplatze™)

Gewerbegebiet (mit der "Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern ca. 4984 m2
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern®)

Eschweiler den, S. . Oktober 2005
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Franz Willl Scheller
Pumpe 126, 52249 Eschweller

61/Pianungs- und Vermessung‘samf ;

An den 66/Tietbau- und Griinfidchenamt
Biurgermeister der Stadt Eschweiler 15 JULI 2005
Postfach
52249 Eschweiler M ey ,? APy

T 1 5. _,l ,;i'. 43 .

X 13.07.05

Biirgerbeteiligung — Entwurf des Bebauungsplanes 232 am Obergraben
Bezug: Meine Anregung vom 02.07.2005-07-13

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Sache komme ich zuriick auf meinen zunéchst fristwahrend eingelegten
.Widerspruch* gegen den Entwurf des Bebauungsplanes.

Wie bereits angedeutet wiirde die beabsichtigte Bebauung die Bewirtschaftung des
zwischenzeitlich von meinem Sohn gefiihrten landwirtschaftlichen Betriebes erheblich
beeintrichtigen.

Durch die vorgesehene Bebauung zur Landstrale hin wirde zum éinen der Zugang zu
meinem unmittelbar angrenzenden z.Zt. landwirtschaftlich genutzten Grundstiick erheblich
erschwert. Zum anderen missten wir dann auf die Zukunft gesehen mit
Bewirtschaftungsbeeintrachtigungen durch die dann bestehende Bebauung in Form von
Beschattung von der Viehwirtschaft ausgehenden Immissionen und einer zu nahe an der
Bebauung heranriickenden landwirtschaftlichen Flache ausgehen.

Bei der Situationsgebundenheit meiner landwirtschaftlichen Nutzflaiche wére es daher nach
meinem Daflrhalten sinnvoller, wenn man diese Flache in einer GréRe von ca. 10.000 gm
ebenralis Uberplanen wirde und auch dieses Grundstlick im Rahmen der Aufsteliung der
Bebauungsplanes 232 einer Bebaubarkeit zufihren wiirde. Dies wirde sich nach meinem
Daflirhalten auch deshalb anbieten, weil dann zur inde hin ein verntinftiger Abschluss
geschaffen wirde, zumal das dort befindliche Fabrikgeldande mit der Bebauung erheblich in
die Gemarkung hineinragt, zum anderen die Erschlieung dieses Grundstiickes dadurch
gesichert ist, dass man den vorhandenen Viehtriebweg als Stralle ausbauen kénnte, so dass
hier eine sinnvolle Abrundung des Bebauungsplanes mit der Méglichkeit der baulichen
Nutzung auch meiner z.Zt. noch landwirtschaftlich genutzten Flachen gegeben ware.

Ich darf Sie héflich bitten, lhre Planung nochmals zu Uberprifen und wirde es sehr

begrifRen, wenn Sie meine landwirtschaftlichen Nutzflachen mit in den Bebauungsplan
aufnehmen wirden.

Mit freundlichen GruRen

FLL/ /KZZ%/( & A 1R 0T oy

- GG
- APB  —
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Bergamt Diiren

Bergamt Duren - Josef-Schregel-Stralle 21 - 52349 Diren Josef-Schregel-Strake 21

52349 Ddren
Telefon (0 24 21) 94 40-0

Stadt Eschweiler Telefax (0 24 21) 40 45 21
R latz 1 e .
athausplatz PSlne 4y o m“‘ /]3 . August 2001
52249 Eschweiler | | Auskunft erteilt
- £ 1 aue 2001 Herr Rommler
P S Tel.: (024 21)94 40 30
i Fax.: (0 24 21) 40 45 30

E-Mail: Detlef Rommler@Berga-DR.NRW.DE

X.400: C:.de; A:dbp; P:dvs-nrw,O:berga-dr;
S:Rommiler, G:Detlef

Geschaftszeichen

52.20-2001-07

- LTy ’ i
CLEvRE FenEn T el f
, SR L Ol T

2 1. AUG. 7501

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
232 — Parkpiatz am Obergraben —

Ihr Schreiben vom 31.07.2001 - 610.22.10-232/Da.

Zu dem o. a. Bebauungsplan nimmt das Bergamt Duren wie folgt Stellung:

Das Plangebiet liegt innerhalb des auf Steinkohle verliehenen Bergwerkfeldes ,Vereinigte
Centrum, Ichenberg, Aue und Probstey”. Eigentimerin ist die EBV AG, Roermonder Str. 53 in
52134 Herzogenrath.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet verlassene Grubenbaue angetroffen werden,
deren l.age und Eigenschaften ungewiss sind.

im Auftrag: ;
gez. Rommler i

E-Mail: poststelle@berga-dr.nrw.de - X.400: C:de; A:dbp; P:dvs-nrw; O:berga-dr; S: poststelle
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Diren (Nordausgang) ca. 3 Minuten FuRweg

O AM OS. 0F. o5 A
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Bezirksregierung Arnsberg e
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW i

Bezirksregicrung Arnsherg ¢ Postfuch ¢ 44025 Dortmund !
Dienstgebiude } ‘h?"‘ -

Gocbenstrafie 23, 44133 Dortmund
Stadt Eschweiler Auskunfl erteilt — /
Frau Fithren j Herr Schaeider I~
/4 O ? Teleton
Rathausplatz 1 - 023 1/5410-3685

Telefax
) 023 1/54 1045130
52249 Eschweiler Email

Peter.schneideri bezreg-arnsherg.nrw. de

Mein Zeichen (bifte stets anpeben)
87.52.1-296-13

Datum
. . . 27. Juni 2005
Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler

Beteiligung der Triiger iéffentlicher Belange bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes 232 ~Am Obergraben-
[hr Schreiben vom 31. Mai 2005  -61 0.22,10-232/Fii. — an das Bergamt Diiren

Sehr geehrte Frau Fuhren,

das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
"Ver. Centrum, Ichenberg, Aue und Probstei”. Figentimerin des Bergwerksfeldes ist die
Eschweiler Bergwerks-Verein AG, vertreten durch die EBV Aktiengeselischaft, Roermon-
der Stralie 63 in 52134 Herzogenrath-Kohlscheid.

Einer hier vorliegenden Karte ist zu entnehmen, dass ca.15-25m nordwestlich der Planfla-
che ein Steinkohlenfléz im tagesnahen Bereich ausstreicht. Da im Bereich des Bergwerks-
teldes "Ver. Centrum, Ichenberg, Aue und Probstei” Bergbau im oberflichennahen sowie
im tagesnahen Bereich vor dem Jahre 1900 durch das gleichnamige Bergwerk stattgefun-
den hat, der auch heute noch in Form von Absenkungen oder sogar von Einbriichen der
Tagesoberfliche einwirken kann, ist auch hier Gewinnung von Stetnkohle aus dieser Zeit
moglich..

Urkundliche Unterlagen (Grubenbild) dber diese Gewinnungstitigkeiten liegen hier nicht
vor, sodass Uiber Lage und Ausdehnung dieses Bergbaus keine konkrete Aussage getroffen
werden kann. Aufgrund der Lagerstittenverhiltnisse kann zudem nicht mit Sicherheit aus-

geschiossen werden, dass auch widerrechtlicher Abbau Dritter oder aber Bergbau vor der

Gleitende Arbettszett: Tekelon: Internet: Koatoe der Reglerunpshauptkasce Arasherg:
Kernarbeitszeit von G5 30 - Vermittlung 02 31/ 54 10 -0 www bezreg-amisberg nrw de
12 00 Uhr und 1330 - 15.00 Uhr Emait: Wesldeutschen Landesbank Disseldorf,

poststelleidberreg-amsherg nrw.de Blz. 300 500 09. Kto-Nr. 4008017



Anlegung von Grubenbildern (sogen. "Uraltbergbau™) betriecben worden ist, der bis in den
tagesnahen Bereich reichen kann.

Die Frage, ob und inwieweit in dieser Lagerstatte demnach Abbau im Bereich des Plange-
bietes umgegangen ist, lasst sich letztendlich erst nach eingehenden ErkundungsmaBnah-
men (z B. Bohrungen) beantworten. Der mogliche oberflachennahe Bergbau des stillge-
legten Bergwerkes ist folglich auch heute noch einwirkungsrelevant und kann zu einer Ab-
senkung und/oder einem Einsturz der Tagesoberfliche fiihren. Daher empfehle ich Thnen,
diese Frage durch einen Sachverstindigen klaren zu lassen und in Abhéingigkeit vom Er-
gebnis des Gutachtens eine Kennzeichnung der Planfliche gemil § 9 Abs. 5 BauGB vor-
zunehmen.

Uber mogliche zukiinftige bergbauliche Titigkeiten in dem von Thnen kenntlich gemachten
Planungsbereich ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich und beziiglich des umgegangenen
Altbergbaus empfehle ich Thnen, auch die 0. g. Bergwerkseigentiimerin an der Planungs-

malinahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Mit freundlichen GriBBen und Gliickauf
Im Aafirag:

‘///44%

«(Schneider)

S A 2 . 07.2005 AR
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Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 520 Aa;{hi

An den !
Blrgermeister der Stadt Eschweiler ‘
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Bebauungsplan Nr. 232 der Stadt Eschweiler

ihr Schreiben vom 31.07.2001 - 610.22.10-232/Da -

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Bedenken und Anregungen zum
Verfahren gemacht.

A 64 - Amt fiir StraBenbau und Wohnungswesen -

Auf der nordwestlichen Seite der L 238 (Stolberger Strake) verlauft ein
kombinierter Rad-/Gehweg, der fur Radfahrer in beiden Richtungen
ausgewiesen ist. Uber diesen Radweg verlauft die vom Kreis Aachen fir
Radwanderer ausgeschilderte Aachener Burgenrunde.

Die Zufahrt zum geplanten Parkplatz kreuzt diesen Radweg. Da hier
Radfahrer in beiden Richtungen verkehren, sollte zur Erhéhung der
Aufmerksamkeit der ein- und ausfahrenden Autofahrer einer deutlichen
Kennzeichnung und Markierung des Radwegs besondere Aufmerksamkeit
geschenkt werden. Zur Erzielung eines hohen Komforts fir die Radfahrer
sollte auf eine Absenkung des Radwegs im Bereich der Parkplatzzufahrt
wenn  moglich ganz verzichtet werden (Uberwindung des
Héhenunterschieds  fur die  Autofahrer z.B. durch sinusférmige
Rampensteine), zumindest aber abrupte Neigungswechsel vermieden
werden,

® 00
® 00
® 00

Der Landrat

A 61 - Amt fiir Kreisplanung
und Projektmanagement -
A 61.1 - Kreisplanung -

Dienstgebaude
Zollernstraiie 10
52070 Aachen

Telefon

Durchwaht
(24115198 -605
Zentrale
0241/5198 -0
Telefax

0241/ 5198-277
E-Mail
ruth-Roelen@kreis-
aachen.de

Auskunft enteilt
Herr Heinen

Zimmer
510

Mein Zeichen
(bitte angeben)
61.1-8230 -heihol -

Tag
05.09.20(1

b L‘r L\q Pﬁ‘d\i&l«{

Telefax Zentrale
0241753 31 80
Internet
hittp:ffwan,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 3580 504 00
Kanto 304 204
Sparkasse Aachen

Posigirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11,13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fullweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Biirgertelefon
0800 / 5188000



A 70 - Umweltamt -

Wasserwirtschaft:
Es bestehen zurzeit Bedenken.

Die Entsorgung der anfallenden Niederschlagswasser ist nicht ausreichend dargestellt. Die
Mdoglichkeit zur Versickerung in den Untergrund bzw. zur Ableitung in die Inde ist zunachst detaillierter
zu prifen. Hierbei ist insbesondere die Beurteilung des Verschmutzungsgrades der anfallenden
Wasser gemaR der Verwaltungsvorschrift zum § 51 a zu beachten und die ggf. erforderlichen

Reinigungsstufen einzuplanen. Ggf. sind die Wé&sser dem offentlichen Schmutzwasserkanal
zuzuleiten.

Flr die Ableitung der Niederschlagswasser in den Untergrund bzw. in die Inde ist gemaf §§ 2, 3 und
7 WHG eine wasserrechtlicher Erlaubnis erforderlich.

Nach Ausarbeitung der 0.g. Punkte bitte ich um erneute Vorlage der Unterlagen.

Eine abschlielende Stellungnahme zur Gesamtentwasserung des vorliegenden Plangebietes kann
nicht abgegeben werden. Hier wird auf die Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes verwiesen.

Fur Rickfragen steht Innen mein Mitarbeiter, Herr Heining, unter der Rufnummer 02 41 / 51 98 286
zur Verfugung.

Bodenschutz/Altlasten:.

Es bestehen keine Bedenken.
Landschafts- und Naturschutz:

Gegen das Vorhaben bestehen Bedenken.

Aus den textlichen Eriduterungen geht der Bedarf fiir den Neubau von 114 Parkplitzen nicht hervor.
Es wird lediglich von stadtebaulichen Verbesserungen im Umfeld des gegenlberliegenden
Betriebes gesprochen. Wie viele Parkplatze hat das Unternehmen heute zur Verfiigung? Sind
bauliche Erweiterungen auf der jetzigen Parkplatzflache geplant?

Der Planung vermag ich nur dann zuzustimmen, wenn der Bedarf eindeutig nachgewiesen sowie
der wertvolle alte Gehdlzbestand (ist Sache des LBP's dies zu beurteilen) vollstandig erhalten wird.
Dies kann jedoch nur durch eine Zuricknahme der Stellpldtze aus dem gesamten
Kronentraufbereich der gréfieren Gehdlze ( Grundlage ist eine exakte Bestandsaufnahme im
Rahmen des LBP ) erreicht werden. In diesen Kronentraufbereichen durfen keine Anschittungen
oder Abgrabungen erfolgen. Die Planung ist entsprechend zu andern.

Wesentliche Aufgabe des noch vorzulegenden landschaftspflegerischen Begleitplanes (dieser ist in
enger Zusammenarbeit mit meinem Mitarbeiter Herrn Pawelka-Weil zu erarbeiten) muss es sein,
eingriffsvermeidende / -vermindernde Ma3nahmen (z. B. Aufstellen von Bauzaunen, Markierung von
zu erhaltenden B&umen, fachgerechter Ruckschnitt von Gehdlzen (damit Wiederaustrieb
gewahrleistet wird) , Baustelleneinrichtung nur auf bereits versiegelten Flachen, Verwendung von
Rasengittersteinen etc.) darzulegen. Die spater hier arbeitenden Firmen missen mit diesen
MaBnahmen durch das Umweltamt der Stadt Eschweiler vertraut gemacht werden!

Eingriffsvermindernd kénnte sich auch eine Verschiebung der Zufahrt nach Nordosten auswirken,
da hier eine wesentlich deutlichere Liicke im Gehdlzbestand erkennbar ist.
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Fur eine endglittige Beurteilung / Zustimmung sind auch Schnittzeichnungen (3 Querschnitte)
erforderlich, woraus der jetzige und der kiinftige Héhenverlauf erkennbar wird.

Weiterhin kann ich letztlich dem Plan nur dann zustimmen, wenn ein konkreter funktionaler
Ausgleich im Bereich der Indeflur realisiet wird (Entsiegelung, Extensivierung, Brache,
Anpflanzung).

Der LBP ware spater als Bestandteil des BP-Planes festzusetzen.

Bei weiteren Rickfragen steht Ihnen mein Mitarbeiter, Herr Pawelka-Weil}, unter der Telefon-
Durchwahl 0241/5198-634 zur Verflgung.

Mit freundlichen Griilten
im Auftrag

Wﬂé it

(Heinen)

&AM o5 .07 o5 AN
- G6o
—- 661

— APE _1/;&



Kreis Aachen
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Stadt Eschweiler
Frau Fihren

Postanschrift. Krets Aachen, Postfach 500451, 52088 Aachen ‘
|
Rathausplatz 1 !

52249 Eschweiler

Bebauungsplan 232 — Am Obergraben -

lhr Schreiben vom 31.05.2005/ 610.22.10-232/Fii

Sehr geehrte Frau Fihren,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises Aachen
Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht:
A 70 Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/ Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustidndige Stelle
bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen, welches die
Gesamtentwisserung bewertet.

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfiihrung der Vorschrift bezuglich
der Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51 a LWG des Ministeriums fur
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand 18.05.1998 ist einzuhalten.

Fir die Ableitung der Niederschiagswasser in den Untergrund bzw. in ein
Gewasser ist gemal §§ 2, 3 und 7 WHG beim Umweltamt des Kreises Aachen ein
wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

FOr Rickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur
Verflgung.

JULE 2005 _,,X

Der Landrat

A 81 - Amt fiir Kreisplanung
und Projektmanagement

A 61.1 - Kreisplanung

Dienstgebdude
Zollernstrale 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwah!
0241/ 5188 2670
Zentrale

0241/ 51588 0
Telefax

0241/ 5198 277

E-Mail
claudia-strauch@kreis-aachen

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer

510

Mein Zeichen
-5ir

Tag
23.06.2005

Telefax Zentrale
0241/5331 90
Internet

http Awww,
kreis-aachen de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirckonto der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11,13, 14, 21,
27, 33, 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltesteile Normaluhr
und in ca 10 Minuten
FuRweg vom Haupt-
bahnhef zu erreichen.

Bargertelefon
0800 / 5198000



Kreis Aachen

Der Landrat

Tag
23.06.2005
Seite
2

Bodenschutz/Altlasten:
Es bestehen keine Bedenken.

Nach Punkt 5.2 ist beabsichtigt, ein Gutachten erstellen zu lassen. Bei altlasten-
relevanten Auffalligkeiten bitte ich die Stadt Eschweiler, mir das Gutachten vorzulegen.

Fur Rickfragen steht Thnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2159 zur
Verfligung.

Landschafts- und Naturschutz:

Bereits im Jahre 2001 habe ich im Verfahren ,Anlage von 114 Parkpléitzen Bedenken
bezuglich der gleichen Flache geltend gemacht.

Auch gegen die neue Planung muissen zzt. Bedenken geltend gemacht werden.

Im Rahmen der Planungen zur L 238n wurde festgestellt, das die Baufliche der

Zwergfledermaus als Zugkorridor dient und in der Planung entsprechend be-
rucksichtigt. -

Alle Fledermausarten sind als FFH-Arten laut Bundesartenschutzverordnung streng
geschitzt. Infolgedessen ist im Verfahren eine artenschutzrechtiiche Prifung
erforderlich. Ggf. ist ein artenschutzrechtliches Befreiungsverfahren durchzufiihren.
Eine Befreiung kann ich jedoch nur dann in Aussicht steflen, wenn die Prifung zu dem
Ergebnis kommt, dass sich die Planung mit dem Erhalt des Fledermausiebensraumes
vereinbaren lasst. Ggf. ist die Planung entsprechend zu dndern.

Falls artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen sein sollten,

ist der LBP in enger Abstimmung mit Herrn Pawelka-Weil} zu erarbeiten { 0241 ~ 5198
2634). Auf die Eingriffsvermeidung und -verminderung ist hier besonderer Wert zu
legen, da die Flache eine hohe Bedeutung im Biotopverbund in Richtung Inde besitzt.

Parkplatze und Gebdude durfen den Kronentraufbereich der gréeren Baume nicht
tangieren. Zukinftig werden die Baume aus Grinden der Verkehrssicherheit
sukzessive entfallen. Aus diesem Grunde sind die Gehélze entweder in der
Eingriffsbilanz zu berlcksichtigen oder anderweitig Uber die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes auszugleichen.

Meine Anregung aus dem Vorverfahren auf Verlegung der Zufahrt etwas weiter nach
Nordost wurde bisher leider nicht berlcksichtigt. Hier ist meiner Ansicht nach eine
grofiere Licke im Gehélzbestand vorhanden.

Die Punkte bzgl. der Verminderung des Eingriffs sind im LBP zu behandeln. Ein Eingriff
in die wertvolle Flache kann zudem aus hiesiger Sicht nur zugelassen werden, wenn
durch Biotop verbessernde Maflinahmen in der Indeaue selbst ein funktionaler
Ausgleich erfolgt.
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Der Landrat

Fir Ruckfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weil unter der Tel.-Nr. 0241/5188-2634 zur
Verfagung.

Anlage

Mit freundlichen Grien
uftrag

(Zink)

&AM oS oF.a5 An

- 631
— LG
—GE1

— AVE ‘j’Fa’



LANDWIRTSCHAFTSKAMMER RHEINLAND

Kreisstellen Aachen, Diren, Euskirchen

Landwirtschaftskammer Rheinland
Rutger-von-Scheven-Str, 44, 52349 Diiren

———

Stadt Eschweiler HVYFS B e e . -Unsere Zeichen:

Der BUrgermeister U mrhe ‘~-“{m:sétr]‘en:Wunram:StEchw_BP_232Parkpiatz
oo {

Stadtplanung 35 28 rejesdn: 02421/5923-C

Postfach 1328

Bearbeiterfin: Herr Wunram/s

52233 Eschweiler hwahl: 02421/5923-43

02421/5923-66

@wk-rheinland.nrw.de
Datum: 30.08.2001

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;
hier: Beteiligung der Trager &ffentticher Belange bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 232 - Parkplatz am Obergraben

Ihr Schreiben vem 31.07.2001 — Az. 610.22.10-232/Da. —
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bebauungsplan nehmen wir wie foigt Stellung:

Die Planung sieht die Errichtung eines Parkplatzes vor. Es ist vorgesehen, dass die
Stellpldtze ausschtieRlich mit wasserdurchidssigen Materialien zu erstellen sind. Da
die Erfahrungen zeigen, dass auch diese wasserdurchldssigen Materialien nur im
begrenzten Umfang Wasser aufnehmen konnen, besteht die Gefahr, dass bej gro-
Beren Niederschlagen verschmutzte Abwasser ( insbesondere Olverschmutzungen )
auf die untergelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen abgeschwemmt werden.
Aus diesem Grunde wird aus landwirtschaftlicher Sicht gefordert, dass die Planung
um einen Entwéasserungsplan ergéanzt wird. Dieser muss sicherstellen, dass alle
verschmutzten Abwéasser (Ober- und Unterirdische) aufgefangen und unschadlich
entsorgt werden,

Sofern an der parallel zum Wirtschaftsweg verlaufenden Grenze erganzende An-
pflanzungen oder Einzaunungen vorgenommen werden sollen, ist darauf zu achten,
dass durch diese MaRnahme wedei kurz- noch iangfristig eine Beeintrachtigung
oder Einschrankung der Wirtschaftswegebenutzung stattfinden wird.

Gegen die Planungen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, wir gehen dabei
davon aus, dass die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen auf den Eingriffsflachen
oder auf anderen Eigentumsflachen des zuklnftigen Planungstragers realisiert wer-
den.

Mit freundlichem Grufk
in Vetretung:

o Sy & Ak C5.0F. 05 AW
Schever — 661
— AFPB
Riitger-von-Scheven-StraBe 44, 52349 Diren Konten der Hauptkasse der Landwirtschafts kammer
Volksbank Bonn Rhein-Sieg oG, BLZ 380 601 86, Kto.Nr. 2100771015
Internet:  www.iandwirtschaftskammer,de Sparkasse Bonn, BLZ 380 500 00, Kto.Nr. 31036502
waww Is-dueren.de Westd. Genossenschafts-Zentralbank eG Diisseldorf, BLZ 300 600 10, Kto.Nr, 310017

Postbank, BLZ 370 100 50, Kto.Nr. 4370500
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Kreisstellen Aachen/Diiren/Euskirchen
Ritger-von-Scheven-Straflle 44 - 52349 Ddren

k{_,.

Stadt Eschweiler
Der Blrgermeister
610 —

Postfach 1328

52233 Eschweiler

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;
Beteiligung der Trédger dffentlicher Belange bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes 232 - Am Obergraben —

Ihr Schreiben vom 31.05.2005 - 610.22.10-232/F( —~
sowie unsere Stellungnahme vom 30.08.2001

Sehr geehrte Damen und Herren,

s o
B

Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Aachen

Mail: aachen@lwk.nrw.de

[ Diren

Mait:  dueren@lwk.nrw.de

O Euskirchen

Mail:  euskirchen@lwk.nrw.de
Rutger-von-Scheven-Str, 44
52349 Biren

Tel.. 02421 5923-0, Fax -66
www landwirtschaftskammer.de

Auskunft erteilt Herr Wunram/S

Durchwani 48

Fax 66

Mail Friednch.Wunram@lwk.nrw.de
"St_Eschw_BP_ 232 doc”

Dlren 30.06.2005

wir haben die 0.g. Planung geprift. Grundsatzlich bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine

Bedenken gegen die Realisierung des Bebauungsplanes,

Wir verweisen in diesem

Zusammenhang auf unsere_Stellungnahme vom 30.08.2001 , die wir im vollen Umfang aufrecht

erhalten.

Da evil. notwendige Ausgleichsmalinahmen und deren Standorte derzeit nicht bekannt sind,
missen wir uns eine endgiltige Stellungnahme bis zur Vorlage und Prifung eines
Landschafspflegerischen Begleitplanes und der Ausgleichsmalinahmen vorbehalten.

Wir bitten um zeitgerechte Vorlage der Planungen.

Mit freundlichem Gruf}

Adams

AN OS5 o . o5 AR

— 661
— AP

B

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nardrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 400 600 00
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 601 86

Ust.-ld.-Nr. DE 126118283 Steuer-Nr. 337/5914/0780

Konto-Nr. 403 213
Konte-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT; GENO DE D1 BRS

IBAN: DE97 4008 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT- GENC DE M3
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Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege - Endenicher Strade 133 - 53115 Bonn

Stadt Eschweiler
Postfach 1328

el TSIt ‘
[ N
52233 Eschweiler SR S K 1

Bebauungsplan 232 - Am Obergraben
hier Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 31.05.2005 - Az.: 810.22,10-232/F;

Sehr geehrte Frau Flhren,

Stadt Eschweile:

i Eing.: 06 SED- 2005

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

Datum und Zeichen bitte stets angeben
01.09.2005
333.45-33.1/99-009

Frau Sahl

Tel.; (02 28) 98 34- 190
Fax: (02 28) 60465 30 1
i.sahl@lvr.de

fur die Ubersendung der Unterlagen zum o.a. Bebauungsplan danke ich lhnen.
Ich bitte Sie, die verspéatete Beantwortung |hres Schreibens zu entschuldigen.

Die Recherchen in Bezug auf Bodendenkmaler im Plangebiet ergaben, dass mit groRer
Wahrscheinlichkeit die Belange des Bodendenkmalschutzes betroffen sind. Konkrete Aussa-
gen hierzu kénnen jedoch erst nach Auswertung der vorliegenden Archivunteriagen getroffen

werden.

Ich bitte sie um etwas Geduld, da die Bearbeitung noch einige Zeit in Anspruch nehmen wird.
lch werde dann unaufgefordert auf die Angelegenheit zurick kommen.

Mit freundlichen Griken
lm Auftrag

]

G

(Sahl)

Besucheranschrift: 0 53115 Bonn - Endenicher Strale 133
0 53115 Bonn - Endenicher Stralle 122 und 129a

Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung
Strallenbahnhaltestelle Bonn-Haupibahnhof

Bushaltestelle Karistrafle - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Haupthahnhof Bonn

IE=1

& A 16 ON. 2o A
o 650 /uDe

c ATPE
R

Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
50663 Kdln auf eines der untenstehenden Kanten

Westdeutsche Landesbank 8¢ 061 (BLZ 300 500 00)
Pastbank Niedertassung Kéin 5 4-5 01 (BLZ 370 100 50)

(2
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landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westalen

IAAFB Planen, Baven und Umwell

Landeshetrieb Stralbenbau Nordrhein-Westfalan 1 3 SEP . ZUEH Betriebssitze Kéin/Miinster
Niederlassung Aachen * Postfach 500245 * 52088 Aachen 7 Niederlassun achen
i 'I _"~“—9'A_
L / :!ager;assung gielzfeld
. - ' iederlassung Bochum
Fsitatﬂt Esclhwe|1ler Stadt Eschweil é r Niederlassung Bonn
athausplatz Niederlassung Coesfeld
Niederlassung Essen
52249 Eschweiler Eing . “ 2. Sep []ﬂl Niederlassung Euskirchen
' : ‘ Niederlassung Gummersbach
/A‘ / Niederlassung Hagen
r | =gy Niederlassung Hamm

Niederlassung Kain

Niederlassung Krefeld

Niederlassung Meschede
Kontakt:  Frau Riemann fon: 0241/6093-1 41 Niederlassung Minden
Niederlassung Moénchengladbach

E-Mail: nortrud.riemann@koeeln.strassen.nrw.de fax: 0241/6093-480 Niederiassung Mnster
Zeichen:  500.23.10-842-16_07 Datum: ., ~ R Niederlassung Paderborn
[} I8 0"\ ) “.ﬁ‘g Niederlassung Siegen

Niederlassung Wesel

Fachcenter
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 232 — Parkplatz am Obergraben — :g;‘;::;zf:‘a"ageme"‘
- Telekommunikation
Ihr Schreiben vom 31.07.2001 — Az: 61022.10-232/Da — - Vermessung/Grunderwerb

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 232 bestehen seitens der Niederlassung Aachen grund-
satzlich keine Bedenken, da es sich bei dem Plangebiet um den Bereich innerhalb der OD der L 238
handelt. Da es sich hier jedoch um einen Parkplatz in der Gréenordnung von ca. 100 Stellpldtzen han-
delt, muss sichergestelit sein, dass die Einfahrt von der L 238 bzw. die Ausfahrt auf die L 238 verkehrs-
gerecht abgewickelt wird. Deshalb bitte ich die Zufahrt zu diesem Parkplatz mit meinem Hause im weite-
ren Planungsverfahren noch abzustimmen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

SNV VED S PER
Riemann

& AN CS5.07.05 A

—~AFE
Niederlassung Aachen - Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen - = 0241/60930 :RI

Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westfalen, Straen NRW Kéin - Mindener Stralie 2 - 50679 Kéln - = 0221/801 81 - 0
Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Stralen NRW Munster - Flrstenbergstr. 15 - 48147 Minster - = 0251/14 44
Internet: strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de
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Landesbetricb Sirabenbau Nordrhein- Westfalen & ? - heﬂah 1! iederlassu Rg Aachen
Niederlassung Aachen * Postfach 500245 - 52086 Aachen . JUh‘“ 2805

Stadt Eschweiler

Postfach 1328 %\H‘L‘”/é-:l\/(cmtakt: Norirud Riemann

52233 Eschweiler

L 6o
A
e

s

T2 5

Telefon: 0241/6093-316

Fax: 0241/6093-302

E-Mail: nortrud riemann(@strassen.nrw.de
Zeichen: 4100.23100-

(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: U 8. Junj 2005

Aufstellung des Bebauungsplanes 232 — Am Obergraben — Ihr Schreiben vom 31.05.2005 — AZ

610.22.10-232/F0

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o0.g. Bauleitplanung der Stadt Eschweiler bestehen seitens der Niederlassung Aachen

grundsatzlich keine Bedenken.

Da die Ein- und Ausfahrt zum und vom erweiterten Betriebsgelande bzw. Parkplatz zur L 238
erfolgen soll, weise ich allerdings darauf hin, dass die Zufahrt so angelegt werden muss, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 238 nicht beeintrachtigt wird. Das bedeutet,
dass an Hand der voraussichtlichen Fahrzeugbewegungen die notwendige Dimensionierung des
Knotenpunktes untersucht werden muss. Hierbei sind auch die eventuellen Auswirkungen auf

benachbarte Knotenpunkte zu beriicksichtigen. Die

Kosten flr die Mallnahme sowie flr einen

eventuell notwendig werdenden Ausbau der L 238 (z.B. durch eine Linksabbiegespur) sind von
der Stadt Eschweiler zu tragen. Die Planung ist im Detail mit meinem Hause abzustimmen.

Uber die Anbindung ist dem Landesbetrieb ein Vorentwurf in 4facher Ausfertigung zur Genehmi-
gung vorzulegen. Uber die Durchfihrung der MaBnahme ist eine Verwaltungsvereinbarung zwi-
schen der Stadt Eschweiler und dem Landesbetrieb abzuschlielen.,

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag .

i s N PN

Nortrud Riemann

StraBen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Celsenkirchen -
‘Telefon: 0200/3808-C
Internet: www strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw de

WestLB Disseldorf - BLZ 30050000 - Konto-Nr 4005815
Stevernummer: 5319/5972/0701

L Au. €6
660

Nicderiassung Aschen T A PE
Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen na [
Postfach 500245 - 52086 Aachen ) ) Juj” ? 05

Telefon: 0241/60930
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[hr Zeichen, [hre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachncht vom Durchwahl. Name Datum
610.22.10-232/Da, 26.1.6-203.05 Em/Ga 3 52, Herr Emonds 14. Sept. 2001
31.07.2001

hier eingegangen am: 03.08.2001

Bebauungsplan Nr. 232 ,Parkplatz am Obergraben” der Stadt Eschweiler, Stadtteil Pumpe

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Das in der zeichnerischen Vorlage gekennzeichnete Plangebiet soll eine Festsetzung als GE-Ge-
biet nach § 8 BauNVO erhalten. Fir den Gberwiegenden Teil wird als Nutzung Zweckbestimmung:
Stellplatze festgesetzt, wahrend auf der restlichen Flache Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft durchgefihrt werden sollen.

Die vorgesehenen Stellplétze dienen dem auf der gegeniberliegenden Seite der Stolberger
StralRe anséssigen Gewerbebetrieb, der nach meiner Aktenlage im sog. Drei-Schicht-Betrieb ar-
beitet. Dies bedeutet, dass ein Teil der vorgesehenen Stellplétze (laut zeichnerischer Unterlage

insgesamt 114) wahrend der Nachizeit — also vor 6.0¢ Uhr morgens und nach 22.00 Uhr abends —

frequentiert wird.
cMail poststelleigstua- .12
ac.nrw_de
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
Franzstralie 49 (024145 7.0 0241Y457291 Regierungshauptkasse Koln
O Theaterplatz 14 Konto-Nr. 96560 West] B Koln
1 Lukasstrafle 1 BLZ 370 500 60

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41} 45 73 90 (Ancufbeantworter). Bei Schadenskillen (02 013 71 44 88 (Bereitschaftszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestetle "Hauptpost” oder vom 1Thf Aachen in 10 Minuten zu Fuf.
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Dem Planbereich sind an der Stolberger Strafle aufstehende Wohngebaude benachbart. Diese
Wohngebaude werden méglicherweise durch die Geriusche, die beim Befahren und Verlassen
des Parkplatzes wahrend der Nachtzeit entstehen beldstigt.

Aus diesem Grunde wird angeregt, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Unbedenklich-
keit Uber die nachtliche Nutzung der Stellplétze (Gutachten) nachzuweisen.

Dieser Nachweis erscheint in Anbetracht des im Rahmen der Bauleitplanung notwendigen Gebo-
tes der Konfliktuntersuchung und —bewdltigung erforderich.

Grundwasser

Nach den hier voriegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei
ca. < 3 m unter Flur. Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunteriagen auf-
zunehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgriindenden Bauwerken entsprechende
bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser beriicksichtigt
werden kénnen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeit-
weiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen darf und

dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Beseitiqung von Niederschlagswasser {51 a LWG)

Gegen die 0.¢. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Beriicksichtigung des § 51 a LWG fir das
Plangebiet bisher nicht geregelt und nachgewiesen worden. Eine Zustimmung gem. § 51 a, Abs. 3
LWG kann deshalb nicht erteilt werden.

Eine Ricknahme meiner geduRerten Bedenken ist nur méglich, wenn die erforderichen Darle-
gungen mittels Vorlage entsprechender Unterlagen bei mir erfolgt sind. Einzelheiten bitte ich dem
RdErM. des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom
18.05.98 (MBI. NRW, S. 654 und 918) zu entnehmen.
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Meine Stellungnahme habe ich durchschriftlich der Bezirksregierung in Kéln, Dez. 54 und 56, so-
wie dem Landrat des Kreises Aachen Ubersandt.

Im Auftrag
gez. Emonds

& AR 05.07.05 AW

— AYS .
B
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Der Burgermeistgr 61/Planungs- und VermessuiGez:
Postfach 13 28 Gy L ‘5 Uil P

e -1 JuLt 2005 |
T I
ITfer

52233 Eschweile

Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.22.10-232./F0, 261.2Em -352, Herr Emonds 29.08.2005
31.05.2005

hier eingegangen am: 02.06.2005

Bebauungsplan Nr. 232 ,Am Obergraben” der Stadt Eschweiler, Ortsteil Pumpe

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Steliung:

Immissionsschutz

In immissionsschutzrechtlicher Hinsicht bestehen gegen lhre Planung keine Bedenken, wenn Sie
die Nutzung fur das GE in den textlichen Festsetzungen so einschranken, dass die zugelassenen
Anlagen und Betriebe in der umliegenden Wohnnachbarschaft keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen hervorrufen kénnen.

Grundwasser

Nach den hier voriiegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei ca.
0 — 3 m unter Flur. Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunterlagen aufzu-
nehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgrindenden Bauwerken entsprechende bau-
liche Malnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser berlicksichtigt werden
koénnen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung — auch kein zeit-
weiliges Abpumpen — ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehotrde erfolgen darf und dass keine
schéadliche Verénderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

eMail poststelle{@stua-ac.nrw.de www.stua-ac.nrw.de R
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
@ FranzstraBe 49 0241)4570 (0241)457291 Landeskasse Koln
[ Lukasstrafle 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Inisseldorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhaib der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle " Alter Posthof™ oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu Fub.
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Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen im Grundsatz keine Bedenken.

ich weise jedoch darauf hin, dass im Rahmen der weiterfOhrenden Planung die Beseitigung der
Niederschlagswésser zu regeln und mir nachzuweisen ist. Einzelheiten hierzu bitte ich dem
Runderlass des Ministeriums flr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom
18.05.1998 zu entnehmen.

Im /guﬂrag
o/

Ol
feo bl

Emonds

&AM 05.01.05 AU
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APB Planungsgeselischaft mbH
Marianstralie 11

‘ Eingegangan R
52249 Eschweiler '
A€ 05 |
e Zaichen, Thre Nachvicisl vorn Mem Zaichen, meine Nachriodt vom Dyrtewadd, Nune Datum
19.07.2005 Dr. 26.1.2 Em, 28.08.2006 -352, Herr Emonds 08.08.2008

hier singegangen sm: 20.07.2005
Bebauungspian Nr. 232 ,Am Obergraben” der Stadt Eschweiler, Qristel! Pumpe
hiar: hydrogaoiogischas Gutachten

Sehr geshrter Herr Goldermann,

nach fachtechnischer Prifung des von ihnen mit Schreiben vom 18.07.20056 vorgelagten
hydrogeologischen Gutachiens, komme ich zu folgendem Ergabris:

Autgrund der vorhandenen LoRlehm/Verwittarungsiehmachichten ist aine beirisbasichere Nieder-
schiagswassarversickerung nicht moglich. Es ist deshalb eine Ablaihing der anfallenden Nieder-
schiagswésser in die Inde durchzufGhren.

Hierbei ist zu beachten, dass nach derm Runderiass des MUNLY vom 28.05.2004 Anforderungen
an die Niederschiagsentwdsserung im Trennverfahren”, eine Einstufung der anfatienden
Niederschiagswiéisser in die entsprechenden Verschmutzungskategorien eifolgt und danach die
dann erfordecdiche Art der Nicdemchlngswauarbehandlung vorgesehen wird.

Mit freunidliichan GriGen i — . E 7’"”"""
/Auﬂrag 8 An KRBT ’ Qs.;uu?’ 7/ }"- L
/ Yor; __A;Q il e
% ; Datum _ Seiten: |
Emords .
sMall poststeleetua-ac.orw.de
Dlenstriume Telefonzemrale “Telsfux Hungverhindung
W Franzstrabe 42 (024114570 ©141)43 729 Landeskams K5k
O Lukssstrabe 1 Komo-Nr. 86240 Want L5 Ditesldent

LZ 200 50000
Telofon aulerhath dor Dicretzeit (02 £1) 4% 73 90 (Anwiheartworter). Bei 1cmmu-mou 71 44 88 {BacischinNerevrale Gasen).
Bereicchbur mit dan Linien dos AVV bis Baltesielio "Alter Posth!™ ofder vorn HhT Anchen in 10 Mipsten 2o FuBS.
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EBV Aktiengesellschaft, Postfach, 52114 Herzogenrath

Stadt Eschweiler
- Stadtplanung -

EBV Aktiengesellschaft

Roermonder Stralle 63
52134 Herzogenrath
Telefon 02407/51-01
Telefax 02407/8455

Postfach 13 28 SStadt Feckweie. intermet wons sby-c6, 2
. |
52233 Eschweiler MS Sep. 2001
“*——-—&4__\—;,_ .
Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefen-Durchwahl Datum
610.22.10-232/Da. VU/22alll/ 02407/51- 247 24.08.2001
v. 31.07.2001 Ba1353/Sh

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 232

- Parkplatz am Obergraben -

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméR § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der 0.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Alter, oberflachennaher Grundeigentimerbergbau — fir den wir nicht haften — ist im
Plangebiet jedoch nicht auszuschlieRen, so dass beim Antreffen von anomalen Bau-
grundverhaltnissen besondere MafRnahmen zur Sicherung des Baugrundes nur zu
Lasten des Bauherrn/Bautrégers erforderlich werden kénnen.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist nicht erforderlich.
Altlasten oder Auswirkungen benachbarier Alilasten sind uns nicht bekanni.
Zur 0.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

=
-

Gluckauf 3
EBV Aktiengeselischaft k

e

& S & ;
/'[r ‘ /"VL wA&/\

&AM 65 .07.05 At
—AFE
g
Vorsitzender Vorstand: Sitz der Gesellschaft: LZB Aachen Im Verbund der
des Aufsichtsrates: Wilhelm Bayartz, Vorsitzender 52134 Herzegenrath {BLZ 39000000) 39008001
RA Hermann Marth Wolfgang Bujak Amtsgericht Aachen HRB 293

Dr. Hans Huber IMMOBILIEN



RWE Westfalen-Wesor-Ems Notzsorvice GmbH, Postfach 10 44 51, 44044 Dortmund

LS AP L

Netzinformation/ -dokumentation {Gas)

Stadt Eschweiler e :Efe ﬁeic:?ﬂm 51052{12%(?3%“
B T I, : - re Nachric . Ma
Postfach 1328 = an v 7 Unsere Zeighen  ERNN-T-P/AN/Ne
52233 Eschweiller ... e b ~ MName Peter Anke
! ' Cy " Telefon 0231/438-6431
i AT FER Telefax 0231/438-386431
‘ /E-Mall peter.anke@rwe.com
' e . . i
e ! y
L/,] /!\&1 ! q‘ '

Dortmund, 13. Juli 2005

Bebauungsplan Nr. 232, Am Obergraben, Stadt Eschweiler
Gasfernleitung LNr. 38/001/000, BI. 006 (stillgelegt), Schutzstreifen 8 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund einer Konzernumstrukturierung werden seit dem 1. Juli 2004 Planungen der
Trager offentlicher Belange zu Leitungen und Anlagen des Gastransportleitungsnetzes
der RWE Rhein-Ruhr (u. a. zum Leitungsnetz der Thyssengas AG) durch die RWE
Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH beantwortet.

m unmittelbaren Bereich des Bebauungsplanes liegt keine Erdgashochdruck-
leitung der Thyssengas GmbH. Am nord-westlichen Rand des Planungsgebietes
in einem namenlosen Weg verlduft die im Betreff aufgefihrte stillgelegte Leitung.

Als Anlage Uberreichen wir Ihnen den entsprechenden Betriebsplan Blatt Nr. 0086,
aus dem Einzelheiten der Leitungslage zu ersehen sind.

Far weitere Informationen und Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Grien

RWE Westfalen-Weser-Ems

Netzservice GmbH Vaf5000464r001506$12005 neumann,
eMg-bp-1g-bericksichtigt stadt
eschweiler docRWE Westfalen-Weser
Netzservice GmbH

Am Kaiserhain 1
44139 Dortmund
- /7// y’t ~ /,2‘/% T +4%(0)2314 38060
4 ) A | F (0123114 38.30 60
‘< - 7 L ) A < | whww.rwe.com
i. A.Volik i. A. Anke Gaschaftsfihrung

Klaus Engeberlz
Dr. Karheinz Sonnenberg

Sitz der Gesellschaft,
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgencht Dortmund
Handekregister-hr
HR B 16043

o A o et A Bankverbindung:

Westdeutsche Landesbank
. BLZ 440 500 00
- AV \[J-‘ Kto.-Nr. 427 245

Anlagen

|
USt.-ldNr. DE 8137 61 348

WAB500046¥ 00 15065120051 eumanniBriefelAnk e\TG-BP-TG-beriicksichligt Stadt Eschweiler doc
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