Stadt Eschweiler
Der Burgermeister

610 Abteilung far Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer 1

259/05

Datumd410.2005
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Pianungs-, Umwelt- und Bauausschuss sffentiich 10.11.2005
2.
3
4.

1. Anderung des Bebauungsplanes 245 -Hainbuchenweg-
hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Beh&rden
sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf;

I Die Anregungen der Burger aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB werden nach Mal3gabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

il. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager gemal § 4 Abs. 1 BauGB wer-
den nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

Il Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 - Hainbuchenweg - (Anlage 3) mit
Begrindung (Anlage 4) einschlieBlich Umweltbericht wird zum Zweck der éffentlichen Aus-
legung beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
24.02.2005 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 - Hainbuchenweg - gemaR §
2 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiR § 3
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 04.04.2005 bis 15.04.2005 zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehéngt. Die Behérden und sonstigen Trager offentiicher Belange wurden um Ab-
gabe einer Stellungnahme gebeten.

Die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit und die Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise bein-
halten, als Anlage 5 und Anlage 6 beigefiigt.

Die Verwaltung empfiehlt, nach erfolgter Abwigung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens den Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 - Hainbuchenweg - mit Begriindung einschliefilich
Umweltbericht zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung zu beschliefen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Das Bebauungspianverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 -Hainbuchenweg- hat kei-
ne haushaltsrechtlichen Auswirkungen.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung
eingesehen werden:
» lLandschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biiro RaumPlan, vom 18.10.2005
» Schalltechnisches Gutachten der Schall- und Warmemessstelle Aachen (SWA), Aachen,
21.06. 2005, mit Ergédnzung zur Bebauung der Westkante, Oktober 2005
» Geotechnischer Bericht Uber die Boden- und Wasserverhiltnisse im Bereich der Gberkippten
Tagebaubtschungsschulter von Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Aachen, 27.12.2004

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange
Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung) mit textlichen Festsetzungen
Begriindung zum Planentwurf einschliellich Umweltbericht
AuRerungen der Offentlichkeit
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

aeobw



STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Anlage1

Beschlussvorschlage mit Begriindung und Abwigung zu den wihrend des Verfahrens gem. § 3 (1) BauGB - friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit - eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

1. Eheleute Lich, in-
destralle 9, Eschwei-
ler mit Schreiben vom
09.04.2005

1. Durch das Anderungsverfahren ist eine Ver-
dichtung des Baugebietes geplant.

1. Die Grundflachenzahl bleibt gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan unverandert bei
0,4. Die maximale Geschossigkeit wird nicht er-
hoht, im Siden fir die Grundsticke, die riickwar-
tig an die Grundsticke an der Harbigstralle an-
grenzen, hingegen von zwei auf ein Vollgeschoss
reduziert. Die zugelassene Zahl der Wohnungen
pro Gebdude betragt ebenfalls nach wie vor ma-
ximal zwei. Im heute rechtsgiiltigen Bebauungs-
plan ist in vielen Teilbereichen eine offene Bau-
weise festgesetzt. Damit wéren in diesem Bereich
neben Einzel- und Doppeihausern auch Reihen-
héuser realisierbar. Diese Moglichkeit wird in der
1. Anderung sowohl im nérdlichen Teilbereich als
auch auf den Grundsticken nérdlich der Bebau-
ung an der Harbigstrale eingeschrankt. Hier sind
gemass 1. Anderung zukiinftig wie in den meisten
anderen Teilbereichen nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig. Durch den Verzicht auf Reihen-
hauser in den vorgenannten Bereichen wird ge-
mass stadtebaulichem Vorentwurf die Zahl der
Hauseinheiten innerhalb des Anderungsbereiches
reduziert. Allerdings wird eine gleichméafRige Dich-
te angestrebt. Extrem groe Grundstiicke werden
neu aufgeteilt und verkieinert. Dafir werden in
Teilen des Plangebietes hinterliegende (iberbau-
bare Flachen erméglicht. Insgesamt werden die
Uberbaubaren Flachen sogar um ca. 664 m? ver-
kleinert.

1. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.
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STADT ESCHWEILER Bebauungsptan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

1.

Forts. Eheleute Lich

2. Durch die Vergroflerung der Verkehrsflachen
wird der Strallenverkehr erhéht.

3. Durch die Zunahme des Durchgangsverkehrs

werden die Larmemissionen erhéht.

4. Die Verlagerung des Spielplatzes flihrt zu einer
Reduzierung der Sicherheit der Kinder.

2. Die Verkehrsflachen werden um ca. 800 m? er-
héht. Dies fihrt zu einer Zunahme der Verkehrs-
flachen um ca. 18% gegeniiber dem heutigen
Stand innerhalb des Bebauungsplangebietes. Der
StraBenverkehr wird sich nicht erhéhen, weil die
Anzahl der Hauseinheiten nicht zunehmen wird,

3. Durchgangsverkehr kann nach wie vor nicht
entstehen, weil das Plangebiet an das (ibergeord-
nete Strallennetz nur Gber den Raiffeisenweg an-
gebunden ist und bleibt.

4. Der Kleinkinderspielplatz bleibt am Raiffeisen-
weg erhalten. Der zuséatzlich vorgesehene Kin-
derspielplatz im Nordwesten des Plangebietes
richtet sich vorwiegend an altere Kinder und er-
méglicht ungestdrtes Spielen. Eine soziale Kon-
trolle ist aufgrund der angrenzenden Wohnbe-
bauung nach wie vor gegeben. Somit fihrt die
Verlagerung zu keiner Reduzierung der Sicher-
heit.

2. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.

3. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.

4. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
bericksichtigen.

Eheleute Elbers,
Eschenweg 82 a,
Eschweiler

mit Schreiben vom
11.04.2005

1. Die Bebauungsplanadnderung sieht eine Erho-
hung der Dichte der StralRenrandbebauung am
Theodor-Heuss-Ring vor.

1. Die Grundflachenzahl, die Zahi der Vollge-
schosse und die maximale Zahl der Wohnungen
pro Gebaude bleibt im Bereich des Theodor-
Heuss-Ringes auf dem heutigen Planungsstand
erhalten. Der stadtebauliche Vorentwurf sieht im
Bereich des norddstlichen Theodor-Heuss-Ringes
lediglich eine geringfiigige Verschiebung der
Baugrenzen vor. Dadurch wird die Moglichkeit er-
offnet, in diesem Teilbereich statt 18 19 Bau-
grundstiicke zu realisieren. Somit findet keine
Verdichtung der Stral3enrandbebauung statt.

1. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
tungnahme nicht zu
beriicksichtigen.
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STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

2.

Forts. Eheleute Elbers

2. Fir ein zurickliegendes Einzelhaus am Theo-
dor-Heuss-Ring wurde die Baugrenze erheblich
Richtung Norden verschoben.

3. Das Einzelhaus ist untypisch fir die heutige
stralBenbegleitende Bebauung mit Doppelhdusemn
entlang des Theodor-Heuss-Ringes.

2. Um das Gebaude zu erméglichen, ist beabsich-
tigt, die rickwartige Baugrenze, die heute in ei-
nem Abstand von 11 m zur riickwartigen Grund-
stlicksgrenze der Grundstiicke am Eschenweg
verlauft, Richtung Sidosten unter Beibehaltung
des vorgenannten Abstandes zu verlangemn. Zur
Vermeidung eines zu grofen, nicht vermarktbaren
Grundstiicks wird im Osten die riickwartige Gren-
ze auf einer Lange von ca. 7 m um 5 m Richtung
Osten verschoben. Eine erhebliche Verschiebung
der Baugrenze Richtung Norden findet somit nicht
statt.

3. Der heutige Bebauungsplan wie auch die 1.
Anderung sieht entlang des norddstlichen Ab-
schnittes des Theodor-Heuss-Ringes eine offene
Bauweise vor. Dadurch sind hier sowohl Einzel-
hauser, Doppelhduser als auch Hausgruppen
moglich. Im Bereich des vorgenannten Straflen-
abschnittes sind heute bereits zwei Einzelhauser
entstanden. Einzelhduser sind somit fir diesen
Abschnitt nicht untypisch.

2. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.

3. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stei-
lungnahme nicht zu
bertcksichtigen.

Eheleute Elbers,
Eschenweg 82 a,
Eschweiler

mit Schreiben vom
12.04.2005

Gegen die Verfegung des Spielplatzes wird Ein-
spruch erhoben, weil dadurch die Sicherheit der
Kinder nicht mehr gewéahrleistet ist.

Der in den Nordwesten um 70 m verlegte Spiel-
platz ist vorwiegend fir altere Kinder vorgesehen.
Der Spielplatz wird zum Norden und Westen hin
eingegrint und eingefasst. Durch die unmittelbar
im Saden und Osten angrenzende Wohnbebau-
ung ist eine ausreichende soziale Kontrolle gege-
ben.

Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.




STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Eheleute Lantzen,
Eschenweg 82, Esch-
weiler

mit Schreiben vom
14.04.2005

1. Die Erweiterung der Bebaubarkeit durch ein
Einzelhaus norddstlich des Theodor-Heuss-
Ringes steht im direkten Kontakt zu den nérdlich
und Ostlich angrenzenden Gartenbereichen.
Durch diese N&he und durch die Niveauanhebung
wird die Wohnqualitét eingeschrankt.

2. Das Einzelhaus entspricht nicht der typischen
Bebauung im Bereich des norddstlichen Abschnit-
tes des Theodor-Heuss-Ringes. Bei dem Einzel-
haus handelt es sich um eine Bebauung in zwei-
ter Reihe.

1. Der Abstand der Oberbaubaren Flachen des
Einzelhauses betragt im Norden zur néchstgele-
genen Grundstiicksgrenze 11 m. Dieser Abstand
entspricht dem Abstand der westlich angrenzen-
den (berbaubaren Fidche zu den nordlich gele-
genen Grundsticksgrenzen im heute rechtsgilti-
gen Bebauungsplan.

Der Abstand der (berbaubaren Fidche des Ein-
zelhauses betragt im Osten zur nachstgelegenen
Grundstiicksgrenze 9 m.

Der heute rechtsgliltige Bebauungsplan hat durch
die Festsetzung, die Hdhe der Zufahrten entspre-
chend der Anschlusshéhe der ausgebauten Ver-
kehrsflachen auszufilhren, die Niveauanhebung
der Grundstiicke vorgegeben. Die Wohnqualitat
wird durch die Verschiebung der Baugrenze somit
nicht eingeschrankt.

2. Der heutige Bebauungsplan wie auch die 1.
Anderung sieht entlang des nordéstlichen Ab-
schnittes des Theodor-Heuss-Ringes eine offene
Bauweise vor. Dadurch sind hier sowohl Einzel-
hauser, Doppelhauser als auch Hausgruppen
moglich. Im Bereich des vorgenannten Stralen-
abschnittes sind heute bereits zwei Einzelh&user
entstanden.

Das Einzelhaus wird in der 1. Anderung nicht
durch Gberbaubare Flachen in 2. Reihe ermég-
licht.

1. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.

2. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
berticksichtigen.




STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Forts. Eheleute Lant-

zen

3. Die Lage des Kinderspielplatzes wird in eine fir
Kinder unsichere Zone verschoben.

3. Der in den Nordwesten des Plangebietes um
70 m verlegte Spielplatz ist vorwiegend fur &ltere
Kinder vorgesehen. Der Spielplatz wird zum Nor-
den und Westen hin eingegriint und eingefasst.
Durch die unmittelbar im Siden und Osten an-
grenzende Wohnbebauung ist eine ausreichende
soziale Kontrolle gegeben.

3. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.

Horst Dettmann,
Eschenweg

ben vom 14.04.2005

23,
Eschweiler mit Schrei-

1. Die Hélfte der im rechtsgiiltigen Bebauungs-
plan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchem geht in der 1. Anderung
als Lebensraum far Tiere und Pflanzen veroren.

2. Die Erweiterung der Verkehrsflachen um ca.
850 m? bedeutet einen weiteren Verlust an Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen.

1. Die offentlichen Grinflachen und die Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
werden in der 1. Anderung gegeniber dem
rechtsgilltigen Bebauungsplan innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung um ca. 25% re-
duziert. Im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages werden die notwendigen land-
schaftsokologischen Ausgleichsmafinahmen er-
mittelt. Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis,
das auf Grund der Reduzierung der Gberbaubaren
Flachen keine zusétzlichen Ausgleichsmafinah-
men notwendig werden. Somit geht durch die 1.
Anderung kein zusatzlicher Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen verloren.

2. Durch die gleichzeitige Reduzierung der iber-
baubaren Flachen wird der Eingriff, der durch die
zusatzliche Verkehrsfliche entsteht, ausgegii-
chen.

1. Die Verwaltung
empfiehit, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.

2. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
bertcksichtigen.




STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

5.

Forts. Horst Dettmann

3. Es wird angeregt, den raumlichen Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
245 auf den nordlichen Bereich an der Harbig-
strasse auszuweiten, weil hier bei zahlreichen
BaumaBnahmen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 245 nicht eingehalten wurden.

4. Die Gesamtflaiche des Bebauungsplanes Nr.
245 wurde in der Begriindung zur 1. Anderung
statt mit 70.000 m2 mit ca. 43.000 m? angegeben.

3. Es ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung, even-
tuelle Verstdfle im Rahmen der genehmigungs-
freien Errichtung von Wohngebduden geringer
Hohe gegen Festsetzungen eines Bebauungspla-
nes durch eine Anderung dieses Bebauungspla-
nes zu legalisieren.

4. Der in der Begriindung angegebene Wert be-
zieht sich auf den Flachenanteil innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 245, der innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung liegt. Eine ent-
sprechende Prazisierung wird in die Begriindung
aufgenommen.

3. Die Verwaltung
empfiehlt, die Anre-
gung nicht zu be-
ricksichtigen.

4. Die Verwaltung

empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-
riicksichtigen.

Kurt Kappes, Theo-
dor-Heuss-Ring 31,
Eschweiler mit
Schreiben vom
14.04.2005

1. Innerhaib des heutigen Bebauungsplanes Nr.
245 ist keine Anbindung an den Eschenweg vor-
gesehen.

2. Durch die VergroRerung der Grundstiicksan-
zahl wird sich der Larm von Fahrzeugen wesent-
lich vergréfiern. Die Immissionswerte werden sich
erhdhen.

1. Eine Anbindung an das (bergeordnete Ver-
kehrsnetz ist auch in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 245 nur liber den Raiffeisenweg
vorgesehen. Eine Verbindung zum Eschenweg ist
im Ausbau nur als Fuld- und Radweg geplant.

2. Die Anzahl der Grundstiicke wird im nérdlichen
Teilgebiet zunehmen, im sudlichen Teilgebiet da-
gegen abnehmen. Insgesamt wird sich die Grund-
stiicksanzahl nicht erhdhen. Flur den nérdiichen
Teilbereich fuhrt dies zu einer geringen Larmzu-
nahme, die unter schalltechnischen Aspekten kei-
ne Auswirkungen hat.

1. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
berilicksichtigen.

2. Die Verwattung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.




STADT ESCHWEILER BebauLlngspIan Nr. 245, 1. Anderuﬁg - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Guido Gartzen, Theo-

dor-Heuss-Ring 20,
Eschweiler mit
Schreiben vom
02.05.2005

1. Im Innenbereich zwischen Theodor-Heuss-Ring
und Raiffeisenweqg ist eine zusaizliche Bebauung
vorgesehen, durch die die Privatsphare der an-
grenzenden Grundstiicke am Theodor-Heuss-
Ring beeintrachtigt wird.

2. Die Verlagerung des Spielplatzes in einen Be-
reich aullerhalb des bebauten Gebietes wird fiir
bedenklich gehalten.

3. Die bisherigen Eigentimer hétten bereits im
Vorfeld tber die geplanten Anderungen informiert
werden sollen.

1. Der Abstand der tberbaubaren Flachen der im
Innenbereich vorgesehenen Bebauung zu den
angrenzenden Grundstiicken betragt auf der
West- und Ostseite ca. 9 - 10 m. Im Norden ist ein
Abstand von 3 - 4 m beabsichtigt. Gleichzeitig
wird die Tiefe der (berbaubaren Flache der
Grundsticke am Theodor-Heuss-Ring von teil-
weise 16 m auf 14 m reduziert Die Grundstticke
im nordwestlichen Abschnitt des Innenbereiches
werden von der zusatzlich vorgesehenen Bebau-
ung nicht tangiert. Somit wird die Privatsphéare der
angrenzenden Grundstiicke nicht beeintrachtigt.
2. Der in den Nordwesten des Plangebietes um
70 m verlegte Spielplatz ist vorwiegend fir dltere
Kinder vorgesehen. Im Siden und Osten grenzt
unmittelbar Wohnbebauung an den Spielplatz.
Der Spielplatz liegt damit nicht aulerhalb des be-
bauten Gebietes.

3. Etliche Eigentimer sind vorab von dem Er-
schlieBungstréger {iber beabsichtigte Anderungen
informiert worden. Ansonsten werden die Eigen-
timer im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
beteiligt.

1. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.

2. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
berlicksichtigen.

3. Der Hinweis wird
zur Kenntnis ge-
nommen.




STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg - Anlage 2

Beschiussvorschldge mit Begriindung und Abwadgung zu den wihrend des Verfahrens gem. § 4 (1) BauGB - Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager 6ffentlicher Belange - eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschiluss-
vorschlag

RWE Power Zentrale,

Abt. Bergschéaden -
Markscheiderei, Kéln
mit Schreiben vom
08.02.2005

Keine Bedenken. Vorsorglich wird darauf hinge-
wiesen, dass im Bereich der Baufenster am west-
lichen Rand des Plangebietes die betroffenen
Flurstiicke mit einem Bergschadensverzicht zu-
gunsten RWE belastet sind.

Zur Regulierung des Bergschadensverzichtes ist
der ErschlieBungstrager bereits in Verhandlungen
mit RWE Power eingetreten. RWE Power hat der
Reduzierung des Sicherheitsabstandes und den
angrenzenden Baufenstern zugestimmt.

Der Hinweis wird
zur Kenntnis ge-
nommen.

Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. 8,
Bergbau und Energie
NRW, Dortmund mit
Schreiben vom
13.04.2005

1. Es wird darauf hingewiesen, dass das Plange-
biet iber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Gilickauf V' sowie den auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld Eschweiler’ liegt. Im
nérdlichen Bereich wurde die Abbaufidche rekulti-
viert. Es kdnnen in diesem Bereich Setzungen
bzw. Hebungen auftreten.

2. Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwas-
serabsenkung fiir den rheinischen Braunkohle-
bergbau.

1. Textlich wird darauf hingewiesen, dass die Ab-
baukante in der Griindungsebene nicht Gberbaut
werden darf. Die konkrete Lage der Baufenster
wurde mit RWE Power abgestimmt.

2. Das Plangebiet wird als Gebiet gekennzeich-
net, dass im Grundwasserabsenkungsbereich fir
den rheinischen Braunkohletagebau liegt.

RWE Power hat mit Schreiben vom 08.08.2005
bestatigt, dass im Anderungsbereich nach Einstel-
lung der SumpfungsmalRnahmen keine wesentli-
chen Veridnderungen eintreten werden. Der Was-
serspiegel wird nur geringfligig bis ca. 153-154 m
i. NN ansteigen und damit ca. 12 m unterhalb der
Oberkante Erdreich liegen.

1. Die Verwaitung

empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-
riicksichtigen.

2. Die Verwaltung

empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-
ricksichtigen.




STADT ESCHWEILER Bebauﬂngsplan Nr. 245, 1. Anderuﬁg - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Staatliches Umwelt-
amt Aachen

mit Schreiben vom
27.04.2005

1. Aufgrund des Heranriickens der Wohnbebau-
ung an die westlich des Plangebietes gelegene
landwirtschaftlich genutzte Halle ist zu befiirchten,
dass die zukiinftigen Anwohner durch eventuelle
Larmimmissionen beeintrachtigt werden.

2. Die vom Roten Kreuz genuizte Halle Raiffei-
senweg 20 ist in einem Larmgutachien zu beriick-
sichtigen.

3. In weiterer Entfernung befinden sich nord- und
slidwestlich des Plangebietes mehrere landwirt-
schaftliche Hofe. Sollten hier gréRere Tierhaltun-
gen betrieben werden, sind Anzahi und Art der
Tiere zu ermitteln.

1. Nordlich und nordwestlich des Plangebietes be-
finden sich zwei landwirtschaftlich genutzte Hal-
ien. Von der nérdlich gelegenen Halle gehen kei-
ne Beeintrachtigungen aus. Im Bereich der nord-
westlich gelegenen Halle kénnen in Erntezeiten
Gerauschspitzen oberhalb der Grenzwerte liegen.
Bezlglich der Mittelwertbildung gehen jedoch die-
se Larmbelastungen nicht Gber das zul&ssige
Mafl hinaus. In Abstimmung mit dem StUA Aa-
chen (20. Oktober 2005) wurden fir die drei 6st-
lich der Lagerhalle Willms gelegenen Baufenster
passive Larmschutzmalinahmen vorgesehen.

2. Die von der vom Roten Kreuz genutzten Halle
ausgehenden Larmimmissionen wurden durch ein
Larmgutachten beurteilt. Der Gutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass eventuelle LArmimmissionen
ausfahrender Fahrzeuge als seltenes Ereignis
einzustufen sind und damit im Rahmen der
Richtwerte gemass TA - Larm 98 liegen.

3. Der Abstand der im Westen gelegenen land-
wirtschaftlichen Betriebe betragt ca. 600 m. Auch
bei Betrieb einer Massentierhaltung gemass Nr.
61 der 4. BImSchV ist der Abstand ausreichend.

1. Die Verwaltung

empfiehlt, die Stel-
iungnahme zu be-
riicksichtigen.

2. Die Verwaltung

empfiehlt, die Stel-
fungnahme zu be-
riicksichtigen.

3. Die Verwaltung

empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-
riicksichtigen.
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Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

3. Forts. Staatliches
Umweltamt Aachen

4. Auf Grund der Sumpfungsauswirkungen des
Braunkohlebergbaus sind ungleichméaRige Bo-
denbewegungen innerhalb des Plangebietes nicht
auszuschlieRen.

4. Das Plangebiet wird als Gebiet gekennzeich-
net, dass im Grundwasserabsenkungsbereich fiir
den rheinischen Braunkohletagebau liegt. RWE
Power hat mit Schreiben vom 08.08.2005 besta-
tigt, dass im Anderungsbereich nach Einstellung
der Sumpfungsmafinahmen keine wesentlichen
Veranderungen eintreten werden. Der Wasser-
spiegel wird nur geringfiigig bis ca. 153-154 m 4.
NN ansteigen und damit ca. 12 m unterhalb der
Oberkante Erdreich liegen.

4. Die Verwaltung

empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-
riicksichtigen.

4, Kreis Aachen, Um-
weltamt mit Schrei-
ben vom 25.04.2005

1. Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 245 ist fur die 1. Anderung aufgrund
der Zunahme der befestigten Flachen anzupas-
sen.

2. Die westliche Ortsrandeingriinung ist als 6ffent-
liche Grinflache festzusetzen. Ansonsten kann
die Flache nicht als Ausgleichsflache, sondern le-
diglich als Privatgarten in der 6kologischen Bilanz
bewertet werden.

1. Die Anpassung der wasserrechtlichen Erlaub-
nis befindet sich in der Abstimmung und wird be-
antragt werden.

2. Die westliche Ortsrandeingriinung wird als pri-
vate Grinflache festgesetzt, um Nebenanlagen in
diesem Bereich auszuschliefen. Innerhalb der
Grunflache sind standortgerechte heimische Ge-
hélze entsprechend dem Stammplan zu pflanzen.

1. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-
riicksichtigen.

2. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
fungnahme nicht zu
beriicksichtigen.

5. Landwirtschafts-
kammer Nordrhein-
Westfalen, Kreisstel-
le Diren mit Schrei-
ben vom 27.04.2005

Um spétere Konflikte zu vermeiden, ist der Ab-
stand zwischen Wohnbebauung und Landwirt-
schaft bezliglich eventueller Immissionen gutach-
terlich zu Uberprifen.

Im Rahmen eines Larmgutachtens wurden die
von der Landwirtschaft ausgehenden Larmimmis-
sionen beurteilt.

Im Bereich der nordwestlich des Plangebietes ge-
legenen Maschinenhalle kénnen in Erntezeiten
Gerauschspitzen oberhalb der Grenzwerte aus-
gehen. Bezlglich der Mittelwertbildung gehen je-
doch diese Larmbelastungen nicht Gber das zu-
lassige Mald hinaus. Zur Reduzierung der Larm-
immissionen werden in den drei &stlich der Halle
gelegenen Baufenstern passive Larmschutzmaf-

Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-
ricksichtigen.
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Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Forts. Landwirt-
schaftskammer
Nordrhein-
Westfalen, Kreisstel-
le Dirren

vorgesehen.

Der Abstand der im Westen gelegenen landwirt-
schaftlichen Betriebe betragt ca. 600 m. Auch bei
Betrieb einer Massentierhaltung geméass Nr. 61
der 4. BlmSchV ist der Abstand damit ausrei-
chend.

Staatliches Umweit-
amt Aachen mit
Schreiben vom
12.10.2005

1. Um den in § 50 Bundes-Immissionsschutz-
gesetz verankerten Trennungsgrundsatz zu be-
ricksichtigen und weil sich laut Gutachter keine
sinnvolien Larmschutzmalnahmen vorschlagen
lassen, sollte der Abstand zwischen geplanter
Wohnbebauung und Lagerhalle Wilims ca. 70 m
betragen.

2. Der Abstand der vom Roten Kreuz genutzten
Lagerhalle zum Reinen Wohngebiet sollte min-
destens 70 m betragen.

1. In Abstimmung mit dem StUA Aachen vom
20.10.2005 wird fur die drei 6stlich der Lagerhalle
gelegenen Baufenster vorgesehen, dass Schlaf-
raume der larmabgewandten, nordéstlichen Ge-
baudeseite zuzuordnen sind. Diese Vorgehens-
weise wird mit Schreiben vom 20.10.2005 durch
das StUA bestétigt.

2. Innerhalb des Anderungsbereiches ist ein All-
gemeines Wohngebiet geplant. Der Abstand ist
somit ausreichend. Der Abstand des sidlich an-
grenzenden Reinen Wohngebietes innerhalb des
Stammplanes betragt iiber 70 m.

1. Die Verwaltung

empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-
ricksichtigen.

2. Der Hinweis wird
zur Kenntnis ge-
nommen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 245, 1. ANDERUNG ,HAINBUCHENWEG’

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 BauGB UND BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Alligemeine Wohngebiete WA' und WA? (§ 4 BauNVO)

Gemaéss § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in Abhéngigkeit von der Ge-
schossigkeit gemessen liber Hohe der mittig an das Grundstiick an-
grenzenden fertigen Verkehrsflache. Es gilt jeweils die Verkehrsfla-
che, die vor der Haupteingangsseite des Geb&udes liegt. Grenzt das
Grundstlick mit seiner Mitte nicht an eine éffentliche Verkehrsflache,
gilt als Bezugshéhe die Hohe der nachstgelegenen Verkehrsflache.

WA1 WAZ WA1u.2 WA1u.2
Erdgeschoss- Erdgeschoss- | Traufhthe (TH) | Firsthéhe (FH)
héhe (EGH) héhe (EGH)
I-gesch. mindestens mindestens
Bauweise +0,3m -05m maximal maximal
maximal maximal +40m +90m
+06m +01m
ll-gesch. mindestens
Bauweise +0,3m maximal maximal
maximal - +685m +10,5m
+0,6m

Als Erdgeschosshéhe (EGH) gilt die Hohe der fertiggestellten Ober-
kante des Erdgeschossfulbodens Uiber Bezugshohe.

Als Traufhdhe (TH) gilt die Hohe der Oberkante Traufe als Schnittlinie
der Aullenflache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut tiber
Bezugshohe.

Als Firsthdhe (FH) gilt die Hohe der Oberkante First iber Bezugsho-
he.
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6.1

Beschridnkung der Zah! der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebzude ist auf zwei
Wohneinheiten beschrankt. Die Doppelhaushilfte gilt als ein Gebau-
de.

Anschluss der Grundstiickszufahrten an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sofern im seitlichen Grenzabstand der Baugrundstiicke Garagen,
Uberdachte Stellplatze und deren Zufahrten errichtet werden, gelten
folgende Festsetzungen:

Innerhalb der WA’ ist an der jeweiligen seitlichen Grundstlicksgrenze
bis zu einer Tiefe von 20 m gemessen von der vorderen Grund-
sticksgrenze die Gelandehthe entsprechend der geplanten An-
schlusshthe der fertig ausgebauten Verkehrsfliche als Mindesthéhe
auszubauen.

Innerhalb der WA? kann die Zufahrt mit einer Steigung von maximal
6% Richtung offentlicher Verkehrsflache ausgefithrt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Far die mit GFL 1 - 7 gekennzeichneten Flachen werden folgende

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt:

e GFL 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ent-
sorgungstragers des Hauptsammlers

e GFL2und3: Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers
des Hauptsammlers

e GFL4bis7: Leitungsrecht zugunsten der Regenwasserentsor-

gung

Anpflanzungen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Je Baugrundstiick mit mehr als 250 m? Grundstiicksfliche ist ein
hochstéammiger Laubbaum, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 18 ¢m
Stammumfang (Spitzahorn, Vogelkirsche, Vogelbeere, Hainbuche,
Obstbaum) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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6.2

6.3

Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Auf der mit@ gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern sind je 100 m? festgesetzter Flache zum An-
pflanzen wahlweise zu pflanzen:

- drei Hochstammbaume, alte Sorten, 2 x verpflanzt, chne Ballen,
12 - 14 cm Stammumfang; Schnitthecke entlang der riickwartigen
Grundstlicksgrenze (Weilkdorn, Rotbuche, Hainbuche oder Ligus-
ter), Straucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100 cm hoch, 5
Pflanzen / Ifm., zweireihig versetzt oder

- 30 Landschaftsgeholze in Gruppen von 7-11 Exemplaren, Striu-
cher (Hasel, Hartriegel, Holunder, Liguster, Vogelbeere, Feld-
ahorn, Hainbuche, Wildrose) 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 -
125 cm hoch, Pflanzabstand 1, 5 m x 1,5 m versetzt, ein Hoch-
stammlaubbaum, 2 x verpflanzt, mit Ballen 14 - 16 cm Stammum-
fang (Spitzahorn, Vogelkirsche, Vogelbeere, Hainbuche, Obst-
baum). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen.

Auf der mit gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Biu-

men und Strauchern ist eine Schnitthecke (WeiRldorn, Rotbuche,

Hainbuche oder Liguster) Straucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 -

100 cm hoch, 5 Pflanzen / Ifm., zweireihig versetzt zu pflanzen, dau-

erhaft zu erhalten und zu pflegen.

Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsfliachen sind insgesamt 6 Laub-
baume (Hainbuche, Feldahorn, Roterle) 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18
- 20 cm Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit @ gekennzeichneten Baufenstern sind die Schlafraume
auf der nordéstlichen, iarmabgewandten Seite anzuordnen. Bei Auf-
gabe der gewerblichen oder landwirtschaftlichen Nutzung der west-
lich gelegenen Lagerhalle entfzllt die vorgenannte Festsetzung.

KENNZEICHNUNGEN

Baugrund

Im westlichen Bereich des Plangebietes steht als Baugrund aufge-
schitteter Boden an. Der Ubergangsbereich zwischen gewachsenem
und verkipptem Boden (ehemalige Abbaukante) darf innerhalb der
gekennzeichneten Fldchen wegen eventueller Kippenrestsetzungen,
die sich hier stufenférmig ausbilden kénnen, nicht in der Griindungs-
ebene liberbaut werden.
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2. Grundwasserabsenkung

Das Plangebiet umschlieft ein Gebiet, das geméss § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB aufgrund der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich der
Rheinbraun gekennzeichnet ist. Hinsichtlich der Bebaubarkeit mis-
sen besondere bauliche MalRknahmen insbesondere im Griindungsbe-
reich getroffen werden. Unter anderem sind hier die Bauvorschriften
der DIN 1054 und DIN 18195 sowie die Bestimmungen der Bauord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

C  HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege

Im vom Tagebau rekultivierten Planbereich sind die Belange der Bo-
dendenkmalpflege nicht tangiert. Fir das Ubrige Plangebiet wird dar-
auf hingewiesen, dass unabhéngig von einer Eintragung der Boden-
denkmaler in die Denkmalliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach sind Boden-
funde unverziiglich anzuzeigen, in unverdndertem Zustand zu belas-
sen und Weisungen fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2. Kampfmittel

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im ehemaligen Kampfgebiet.
Es ist daher nicht auszuschlielen, dass Kampfmittel vorzufinden
sind, da nach Information des Kampfmittelrdumdienstes der Bereich
im ehemaligen Beschussfeld liegt. Vor Baubeginn sind daher vom
Bauherrn entsprechende Untersuchungen zu veranlassen.

3. Abwasserbeseitigung

Die Gebaude entlang der westlichen Plangebietsgrenze, deren
Schmutzwasserablauf unterhaib der Rickstauebene (StraRenober-
kante im Bereich der Einmlndung der Stichstraen |, J und K in den
Theodor-Heuss-Ring) liegt, sind mit einer automatisch wirkenden
Abwasserhebeanlage gemass DIN 1986 und druckdichten Kanalde-
ckeln zu sichern. Die Bezugshéhe betragt im Bereich der Stichstrafie
| 166,75 m, im Bereich der Stichstraie J 166,3 m und im Bereich der
Stichstralte K 165,7 m.
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1.1

1.2

VORGABEN ZUR PLANUNG
Réumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des BP 245 um-
fasst alle Grundstiicke, die unmittelbar an den Theodor-Heuss-Ring
oder an den Stich in nordlicher Verlangerung des Theodor-Heuss-
Ringes grenzen. Ausgenommen ist hier lediglich ein Grundstiick im
Einmindungsbereich der Harbigstrale. Des Weiteren beinhaltet das
Plangebiet den Bereich westlich des vorhandenen Spielplatzes ent-
lang der Raiffeisenstraie nérdlich der bereits bebauten Grundstii-
cke an der Harbigstrale.

Die Gréfle des Plangebietes betragt insgesamt ca. 4,3 ha.

Heutige Situation

Nach Verlagerung der Sporteinrichtungen in den Bereich des neuen
~oportzentrums Durwi* wurden auf Basis des BP 245 -Hainbu-
chenweg- (rechtskréftig seit dem 13.11.2001) die im BP festgesetz-
ten Verkehrsflachen ausgebaut und mit der Vermarktung der Bau-
flachen begonnen. Die Grundstlicke im Bereich des Eschenweges
und der HarbigstraBe wurden zwischenzeitlich komplett verauert
und bebaut. Im restlichen Wohngebiet sind einzelne kleinere
Grundstiicke inzwischen vorwiegend mit Doppelhaushilften bebaut
worden.

ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNGEN

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des Stammplanes 8P
245 im Bezug auf GroRe, Ausrichtung und Zuschnitt der (iberbauba-
ren Grundsticksflachen und der entsprechenden Grundstiicke ist
eine bedarfsgerechte Umsetzung des BP 245 nur bedingt durch-
fuhrbar. Entsprechend ist die Nachfrage nach Grundstiicken trotz
der Standortgunst sehr verhalten. Unter Beibehaltung der Grundzi-
ge der Planung und der festgesetzten Verkehrsflachen solien aus
diesem Grund diejenigen Festsetzungen, die die Umsetzung hem-
men und die die Skonomische Attrakfivitat beeintréchtigen, bei Er-
haltung der stadtebaulichen Gesamtidee in Richtung auf mehr Be-
darfsorientierung umgeplant werden. Damit wird auch der Forde-
rung nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rech-
nung getragen, der Nachfrage nach fiir alle Bevélkerungsschichten
erschwinglichem attraktivem Wohnbauland entsprochen und dauer-
hafte Baulickenbrachen vermieden.

Unter Einhaltung der festgesetzten Verkehrsflichen des Stammpla-
nes BP 245 ist die Festsetzung weiterer Stichstralen im nérdlichen,
westlichen und zentralen Bereich vorgesehen. Hieraus kann dann
die Verkleinerung der Grundsticke erfolgen. In Richtung Eschen-
weg ist lediglich eine Fu’- und Radwegeverbindung vorgesehen. Im
Bereich der Strakeneinmiindungen werden die Abschragungen der
Uberbaubaren Grundsticksflachen reduziert.
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3.1

Zur Optimierung des Wohngebietes ,Hainbuchenweg®, erfolgte eine
gutachterliche Uberpriifung der Lage der ehemaligen Tagebaukan-
te. Aufgrund der nun vorliegenden Erkenntnisse wird unter Beibe-
haltung der bisherigen Lage der Abbaukante der Sicherheitsabstand
zur Kante von 10 m auf 3 m reduziert. Diese Vorgehensweise wurde
mit RWE Power abgestimmt. Dadurch kénnen im Westen des Plan-
gebietes zusatzliche Grundstlicke angeboten werden.

Die im Norden geplante &ffentliche Grinfiache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz wird um ca. 70 m Richtung Westen in den Be-
reich der Tagebaukante verlegt. Die Flache wird gegeniiber der
Festsetzung im Stammplan geringfligig vergréfert.

Zur Schaffung von marktgerechten GrundstiicksgréoRen und einer
entsprechenden Parzellierungsmdglichkeit vor allem im westlichen
Teilabschnitt ist im Westen die Reduzierung der Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern notwendig. Die Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden im Gegensatz zum
Stammplan auf privaten Grinflachen festgesetzt. Aufgrund der Bei-
behaltung einer 7 m breiten Griinzone bleibt die beabsichtigte Ein-
grinung des Ortsrandes gewahrleistet. Die damit verbundenen
AusgleichsmaRnahmen wurden im Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag bilanziert. Der Eingriff wird zu 97,3 % kompensiert und gilt
damit als ausgeglichen.

In einem kleinen Teilbereich wird zur Eindeutigkeit der bisherigen
Festsetzungen die Geschossflachenzahl entsprechend der festge-
setzten Geschossigkeit geandert.

PLANUNGSINHALT
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wird ent-
sprechend den Zielsetzungen als "Allgemeine Wohngebiete" (WA)
festgesetzt. Dies entspricht der stadtebaulichen Situation des Um-
feldes.

Die Ausnahmen nach § 3 Abs.3 und 4 Abs. 3 BauNVO werden ge-
mal § 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen, um den Gebietscharakter
eines homogenen Wohngebietes nicht zu gefahrden, d.h., Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sind nicht zuldssig.

Zur Sicherung der mit den Festsetzungen Gber die Anzahl der Ge-
schosse und die Bauweise beabsichtigten Gliederung des Sied-
lungsraumes wird fur den Bereich des Bebauungsplanes die Zahl
der Wohnungen in Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf ma-
ximal 2 Wohnungen begrenzt. Durch diese Festsetzung wird gleich-
zeitig sichergestellt, dass die bei der Planung der Erschlie-
Bungsstralen zugrunde gelegten Verkehrsbelastungen (Ziel-,
Quell-, Parkverkehre etc.) nicht Uberschritten werden.
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3.2

Mit der an die im Norden und Nordwesten vorhandene Maschinen-
und Geréatehallen heranriickenden Wohnbebauung ist das Gebot
der gegenseitigen Riicksichtnahme einzubeziehen.

Die Eigentliimer eines Wohngrundstiickes am Rande des an sich fur
die Aufnahme landwirtschaftlicher Nutzungen vorgesehenen Au-
Benbereichs kinnen, was die Belastung durch Larm aufgrund land-
wirtschaftlicher Betétigung anbelangt, nicht die Herstellung von Ver-
haltnissen einfordern, wie sie in reinen oder aligemeinen, ansonsten
unbelasteten Wohngebieten anzutreffen sind.

(Siehe hierzu auch Pkt. 3.9 -Schallschutz-)

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 (Héchstwert gem.
BauNVO) festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird fiir WA -
Gebiete mit zwei Vollgeschossen - Bereich siidlich angrenzend an
den Raiffeisenweg - mit 0,8 ausgewiesen. Fir die eingeschossigen
Bereiche wird keine Hochstgrenze der GFZ vorgesehen, weil die
Ausnutzung hinreichend durch die Festsetzung der Geschossigkeit
und der Trauf- und Firsththen bestimmt ist.

Damit ist die im Bebauungsplan angestrebte Verdichtung gewahr-
leistet, ohne eine dem Gebietscharakter und der Umgebung nicht
angemessene Dichte zu ermdglichen.

Entsprechend der beabsichtigten internen Gliederung des Bauge-
bietes und im Hinblick auf die Anpassung an die vorhandene Be-
bauung sowie den Ubergang zur freien Landschaft ist die Zahi der
Vollgeschosse mit 1 bzw. 2 Geschossen als HochstmaR festgesetzt.
Aus Griinden der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
um im Plangebiet eine gewisse Einheitlichkeit, verbunden mit einem
angemessenen Spielraum, zu gewahrleisten, sind bezlglich der
Hohe der baulichen Anlagen Festsetzungen der Erdgeschoss-,
Trauf- und Firsthéhen Uber den Straenbezugspunkten getroffen.
Insbesondere trifft dies fiir die Bauflachen im Plangebiet zu, die auf-
grund der Hohenlage der geplanten ErschlieBungsstraiie weit (ber
dem vorhandenen Geléndeniveau liegen. Hier ist eine Anpassung
an die bestehenden baulichen Strukturen sowie an die Gebaude-
entwicklung notwendig.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorstel-
lungen sind in Teilbereichen die offene Bauweise bzw. nur Einzel-
und Doppelh&user zuldssig. Die Festsetzungen erfolgen unter dem
Aspekt der Sicherung einer stadtebaulichen und gestalterischen
Auflockerung sowie aus Griinden der Ortsbildpragung im Zusam-
menhang mit der bereits im Umfeld vorhandenen Wohnbebauung.
Zur planerischen Konfliktbewaltigung wird in dem Bereich, der riick-
wartig an die Grundstiicke an der Harbigstrale angrenzt, die offene
Bauweise des Stammplanes eingeschrankt auf die Zulassigkeit von
Einzel- und Doppelhdusern. Gleichzeitig wird die bisher zulassige
Geschossigkeit von zwei auf ein Geschoss reduziert. Auch im Be-
reich nordlich der Verlangerung des Eschenweges sind statt einer
offenen Bauweise in der 1. Anderung zukiinftig nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig.
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3.3

Uberbaubare Flichen

Die Tiefe der Uberbaubaren Flachen werden in den Bereichen, die
von Siden her erschlossen werden, mit 16 m vorgesehen. Im
zentralen Bereich zwischen Theodor-Heuss-Ring und Raiffeisenweg
wird bis auf den nérdlichen Bereich die (berbaubare Fiache von
16 m auf 14 m reduziert, um den sozialen Wohnfrieden zwischen
den benachbarten Baufenstern zu wahren. Aus dem gleichen Grund
werden die Baufenster westlich des Theodor-Heuss-Ringes eben-
falls von 16 m Bautiefe auf 13 m verringert.

In den einzelnen Teilbereichen wurden folgende Anderungen vor-
genommen:

Nérdlicher Bereich

Norddstlich werden insgesamt zwei Baufenster angeordnet, wobei
sich das o¢stliche Baufenster an der angrenzenden Reihenhaus-
bebauung orientiert.

Westlicher Bereich

Westlich der parallel zum Theodor-Heuss-Ring liegenden (berbau-
baren Flache wird eine zweite Baureihe ermdglicht. Hier werden je-
weils einzelne Baufenster festgesetzt. Da die westlich gelegenen
Baufenster teilweise in den heutigen 10 m Sicherheitsabstand zur
Abbruchkante hineinragen, wurde ein geotechnisches Gutachten in
Auftrag gegeben, um die konkreten Bodenverhéltnisse im Bereich
der {iberkippten, ehemaligen Tagebaubdschungskante zu erkunden.
Der Gutachter kommt in seinem Gutachten vom 27.12.2004 zu dem
Ergebnis, das die fir eine Bebauung nutzbare Flache in westliche
Richtung ausgedehnt und der Sicherheitsabstand von 10 m auf 3 m
reduziert werden kann.

Zentraler Bereich

Die straBenbegleitenden Baugrenzen im sudlichen Abschnitt des
zentralen Bereiches werden aufgehoben und zugunsten einer Be-
bauung in die Tiefe des zentralen Blockes modifiziert. Die mégliche
Bautiefe wird mit 13,00 m festgesetzt.

Um im &stlichen Kurvenbereich des Theodor-Heuss-Ringes ein Ge-
b&dude realisieren zu kénnen, werden die Uberbaubaren Flachen in
ostliche Richtung aufgeweitet.

Siidlicher Bereich

Im stdlichen Bereich wird parallel zur Raiffeisenstralle eine durch-
gehende zweite Baureihe fur Einzel- und Doppelhduser erméglicht.
Die Bautiefe wird im rlickwértigen Bereich gegeniiber dem Stamm-
plan von 16 m auf 14 m reduziert. Damit erhéht sich der Abstand
zwischen der bestehenden Bebauung an der Harbigstrale und der
moglichen Neubebauung.
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34

3.5

3.6

3.7

Verkehrsflachen

Um die zuklnftigen riickwartigen Grundstiicke erschlieBen zu kon-
nen, werden zusatzlich zu den heute vorhandenen Verkehrsflachen
sechs kurze Stichstrallen in einer Breite von jeweils 3 m bis maxi-
mal 30 m Lange festgesetzt.

Die Stichwege werden ohne Wendeanlage ausgebildet und dienen
in zwei Fallen der Erschliefung von vier bis finf Grundstiicken, an-
sonsten der Erschlielfung von zwei Grundstiicken.

Um Durchgangsverkehre aus dem Bebauungsplangebiet in Rich-
tung Eschenweg zu vermeiden, wird die Verkehrsflache im Endaus-
bau abgepollert. Lediglich ein Grundstick wird Uber den nord-
ostlichen Teilabschnitt der Verbindung zum Eschenweg erschlos-
sen.

Die Breite des Wohnweges C wird entsprechend der Breite des
Wohnweges F auf 4,75 m reduziert. Beide Wege werden zu einem
Ring in gleichbleibender Breite mit zwei Stichverlangerungen ge-
schlossen. Diese Umfahrung dient der sinnvollen Erschlieung der
zukUnftigen durchgehenden Bauzeile zwischen Harbigstrale und
Raiffeisenstrafie.

Im Bereich der westlich des Theodor-Heuss-Rings und nérdlich der
Verbindung zum Eschenweg gelegenen Baufenster wird aufgrund
des Héhenunterschiedes zwischen Erschliefungsstrale und Ge-
lande die Mdglichkeit erdffnet, die Zufahrten zu Garagen und Stell-
platzen im seitlichen Grenzabstand mit maximal 6% Steigung Rich-
tung 6ffentlicher Verkehrsflache auszufiihren.

Offentliche Griinfliche Spielplatz

Die im Stammplan des BP 245 im Norden festgesetzte Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” wird um ca. 70 m in Richtung
Nordwesten verschoben und grenzt zukiinftig jeweils zweiseitig an
den Landschaftsraum und an Wohnbaugrundstiicke. Die Erreich-
barkeit des Spielplatzes bleibt gewahrleistet. Der Spielplatz wird in
die beabsichtigte Ortsrandbegriinung eingebunden.

Flache fir die Landwirtschaft

Entsprechend dem Stammplan wird am Nordrand des Plangebietes
eine landwirtschaftliche Wegefilhrung als Flache fiir die Landwirt-
schaft festgesetzt.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Die am westlichen Plangebietsrand vorgesehene Fliache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern wird in 7 m Breite festgesetzt,
um eine zweite rickwartige Baureihe in ausreichendem Abstand zur
ersten Baureihe zu erméglichen. Auch bei einer Breite des Pflanz-
streifens von 7 m ist eine ausreichende Ortsrandeingriinung sicher-
gestellt. Die gesamte Flache zum Anpflanzen von Baumen und
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3.8

3.9

Strduchern wird als private Grunflache festgesetzt, um Nebenanla-
gen innerhalb dieses Bereiches zu vermeiden und damit den Uber-
gang zur freien Landschaft zu optimieren.

Ehemalige Tagebaugrenze des Abbaugebietes Zukunft-West

im heutigen Bebauungsplan ist die Tagebaugrenze naherungsweise
eingetragen. In einem Abstand von 10 m beidseitig dieser Grenze
sind im Stammplan bei einer Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen im Grindungsbereich erforderlich. Um die konkreten Boden-
verhaltnisse zu erkunden, wurden Probebohrungen vorgenommen
und in einem geotechnischen Gutachten vom 27.12.2004 dokumen-
tiert. Der Bereich, fir den in Zukunft keine bauwerksschadiichen
Setzungsunterschiede zu erwarten sind, wurde in Abstimmung mit
RWE Power in Richtung Westen ausgedehnt. Daflir wurde der bis-
herige Sicherheitsabstand von 10 m auf 3 m reduziert.

Schallschutz

Ndrdiich bzw. nordwestlich des Plangebietes liegen die Maschinen-
hallen zweier Landwirtschaftsbetriebe. Im Regelfall werden diese
Hallen ausschlieRlich in den Tagesstunden frequentiert. Wéahrend
der Erntemonate sind hier aber auch in den Nachtstunden Fahrtbe-
wegungen mit landwirtschaftlichen Geraten erforderlich. Somit kén-
nen zur Erntezeit nachts Larmbeldstigungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden.

Eine weitere Halle, Raiffeisenweg 20, grenzt im Siidwesten an den
Planbereich. Diese Halle dient dem Roten Kreuz als Abstellhalle fir
bis zu 8 Rettungsfahrzeugen in Form von Personenkraftwagen und
Kleintransportern bis zu 2,5 to. In Ausnahmeféllen sind Einsatzfahr-
ten zur Nachtzeit méglich. Die Nutzung widerspricht nicht den zu-
lassigen Vorhaben innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes.

Zur Beurteilung der Larmbelastung wurde das schalltechnische
Gutachten mit Datum vom 21.06.2005 aktualisiert. Gegenliber dem
Stand des Bebauungsplanes 245 liegen insgesamt drei Anderungen
des Sachverhaltes vor:

. Errichtung der Maschinen- und Geratehalle nérdlich des Plan-
gebietes

L Umnutzung der Halle Raiffeisenweg 20

. Heranricken der Wohnbebauung an die Larmquelle am west-
lichen Rand des Plangebietes

Das schalltechnische Gutachten zeigt auf, dass nur von der nord-
westlich gelegenen Halle durch den auf ca. 20 bis 25 Tage im Jahr
(Getreide- und Ribenernte) begrenzten Nachtbetrieb Beldstigungen
im Plangebiet mdglich sind. Bei den An- und / oder Ausfahrten auf
den angrenzenden allgemein zugénglichen Weg handelt es sich
aber nicht um permanente Stdrgerdusche, sondern um kurzzeitige
Einwirkungen. Im Einzelfall kbnnen Gerduschspitzen oberhalb der
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Grenzwerte wahrend der Erntezeit liegen. Die Immissionen beinhal-
ten keine fiir den Stérgrad kritisch zu beurteilende besondere Ton-
haltigkeit.

Nach Aussage des Gutachters kann hinsichtlich der Art und Dauer
der Stérungen nicht von unzumutbaren Belastigungen mit Langzeit-
einwirkungen gesprochen werden.

Mit der an die Betriebshalle heranriickenden Wohnbebauung ist das
Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme in die Abwigung des
Larmschutzes mit den Gbrigen Planungsabsichten einzubeziehen.
Die Eigentimer eines Wohngrundstiickes am Rande des vorrangig
fur die Aufnahme landwirtschaftlicher Nutzungen vorgesehenen
Aulenbereichs kénnen, was die Belastung durch Larm aufgrund
landwirtschaftlicher Betatigung anbelangt, nicht die Herstellung von
Verhaltnissen einfordern, wie sie in reinen oder allgemeinen, an-
sonsten unbelasteten Wohngebieten anzutreffen sind.

Die Festsetzung des geplanten Wohngebietes ist stadtebaulich
sinnvoll und vertretbar, selbst wenn die Orientierungswerte der DIN
18005 fiir ein WA aufgrund der Auswirkungen der Landwirtschaft im
unmittelbar angrenzenden AuRenbereich nicht zu jeder Zeit ein-
gehalten werden, da keine mit der Wohnnutzung unvertraglichen
Verhaltnisse entstehen. Die Dauer der Belastigung liegt bei ca. 20 -
25 Tage im Jahr.

Hinsichtlich der Mittelwertbildung geht die Larmbelastung in der be-
urteilungsrelevanten Nachtzeit nicht (ber das zulidssige MafR ge-
mass DIN 18005 und der TA - Larm 98 hinaus.

Fur die drei Grundstiicke, die unmittelbar dstlich der Lagerhalle ge-
plant sind, wird in Abstimmung mit dem StUA Aachen (20. Oktober
2005) festgesetzt, dass Schiafraume auf der nordéstlichen, larmab-
gewandten Seite anzuordnen sind. Solite die landwirtschaftliche
oder gewerbliche Nutzung der Halle aufgegeben werden, kann auf
die vorgenannte Larmschutzmafinahme verzichtet werden.

Bezlglich der vom Roten Kreuz genutzten Halle kann an der
nachstgelegenen Bauflache im siidwestlichen Plangebiet eine Uber-
schreitung des Orientierungswertes bis zu 2dB (A) nicht ausge-
schlossen werden. Es ist zu beachten, dass die Einsatzfahrten kei-
ner gewerblichen Nutzung dienen, sondern zur Verhiitung oder Be-
seitigung von Notstianden im Interesse der Offentlichkeit. Zudem
sind Einsétze mit insgesamt 8 Ausfahrten als seltenes Ereignis im
Sinne der TA - Lérm 98 einzustufen. Die daflir geltenden Richtwerte
werden eingehalten.
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4, UMWELTBERICHT
4.1 Einleitung

41.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes 245

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245
schlieft den Gberwiegenden Teil des rechtskraftigen Bebauungs-
planes 245 ein. Das Bebauungsplangebiet liegt am westlichen Rand
des Ortsteiles Eschweiler-Dirwi® und grenzt im Norden, Osten und
Siiden an vorhandene Bebauung. Westlich der Oberplanten Flachen
schlieflen sich ein Wirtschaftsweg mit Windschutzhecke und inten-
siv genutzte landwirtschaftliche Flachen an.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 ist die Anderung
der GréRe, der Ausrichtung und des Zuschnittes der liberbaubaren
Grundstiicksflachen und der entsprechenden Grundstlcke, um eine
der Nachfrage entsprechende Umsetzung des Planes zu ermdgli-
chen. Um rlckwartige Grundstlcke erschlieRen zu kénnen, werden
zusatzliche Verkehrsflachen in Form von kurzen Stichstrallen fest-
gesetzt. Die im Stammplan des Bebauungsplan 245 im Norden ge-
plante &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’
wird in den Nordwesten in den Bereich der Tagebaukante verlegt.
Zur Ermdglichung reduzierter Grundsticksgroften und einer ent-
sprechenden Parzellierung ist im westlichen Teilabschnitt eine Ver-
ringerung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
notwendig. Die im Bebauungsplan 245 beabsichtigte Eingrinung
des Ortsrandes bleibt gewahrleistet.

Die FlachengréRe der 1. Anderung betragt insgesamt ca. 4,3 ha.
Diese Flache verteiit sich auf die einzelnen Nutzungen wie folgt:

e Allgemeines Wohngebiet ca. 34.065 m?
e Straflenverkehrsflachen ca. 5.824 m?
e private und éffentliche Grinflachen ca. 2736 m?
Die Flachenverteilung des Stammplanes Bebauungspian 245 lautet
wie folgt:
e Allgemeines Wohngebiet ohne Flachen

zum Anpflanzen ca. 34.018 m?
e Strallenverkehrsflachen ca. 4.925 m?
o Offentliche Grinflachen und

Flachen zum Anpflanzen ca. 3.682m?

4.1.2 Umweltschutzziele aus (bergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Baugesetzbuch

Neben den allgemeinen Zielen zum Umweltschutz ist gemass § 1 a
BauGB zu beachten, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen wird. Dabei ist zur Verringerung der Inan-
spruchnahme von bisher landwirischaftlich genutzten Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeit u.a. von Nachverdichtungen zu
erwagen.
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Landschaftsplan

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 liegt
nicht im Geltungsbereich eines rechiskrafligen Landschaftsplanes.
Innerhalb des Plangebietes sind keine geschiitzten Teile von Natur
und Landschaft festgesetzt.

Eingriffsvermeidung und Ausgleichsgebot

Gemass § 1 a Abs. 3 BauGB und der Eingriffsregelung geméass
§ 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu vermeiden und durch geeignete Festsetzungen
auszugleichen. Diese Festsetzungen kénnen auch an anderer Stel-
le als am Ort des Eingriffs erfolgen. Die Bilanzierung der Eingriffs-
und Ausgleichsmaftinahmen erfolgt im Vergleich der Auswirkungen
des Stammplanes Bebauungsptan 245 und der 1. Anderung dieses
Planes auf den Naturhaushalt.

Niederschlagswasserbeseitigung

GemalR § 51a Landeswassergesetz ist das anfallende Nieder-
schiagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem orts-
nahen Oberflachengewasser zuzufiihren. Das unverbrauchte Nie-
derschlagswasser der Baugrundstlicke sowie der Stichwege wird in
Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt und der Unteren Was-
serbehdrde des Kreises Aachen liber ein Trennsystem dem Graben
zugeflhrt, der entlang des westlich gelegenen Wirtschaftsweges
verlauft (Abstimmungsergebnis aus dem Verfahren zum BP 245 und
aus dem Abstimmungstermin vom 01.09.2005).

Larmschutzmallnahmen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB sind die umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen. Die DIN 18005 ,Schalischutz im Stadte-
bau’ enthalt als Zielvorstellung schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung. Desweiteren wurde die TA - Larm 98
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, August 98) in der
Begutachtung beriicksichtigt. Im Rahmen der Aufstellung des BP
245 wurde Uberprift, ob durch die norddstlich in weiterer Nachbar-
schaft gelegenen landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsgebaude
unzumutbare Larmbeeintrachtigungen ausgehen. Die Festsetzung
von aktiven bzw. passiven LarmschutzmaBnahmen wurde ange-
sichts der nur sporadisch auftretenden Larmimmissionen fir nicht
erforderlich gehalten.

Aufgrund des weiteren Heranriickens der Wohnbebauung an die
Larmquelle, der Errichtung eines zweiten Wirtschaftsgebaudes
nordlich des Plangebietes und der Nutzung der Halle Raiffeisenweg
20 durch das Rote Kreuz wurde im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplan 245 die Notwendigkeit von Larmschutzmalnahmen
erneut Gberprift.
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4.2

4.2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bewertung des Umweltzustandes

Aufgrund der Rechtskraft des Bebauungsplan 245 entspricht die zu
betrachtende Ausgangssituation dem Umweltzustand, der durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans 245 erméglicht wird. Die po-
tenziellen Umweltauswirkungen auf die zu schitzenden Guter und
die nach Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu
erwartenden Verdnderungen des Umweltzustandes werden im Fol-
genden so weit wie augenblicklich bekannt ermittelt und bewertet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pfiegen
und zu entwickeln.

Aufgrund der Reduzierung der im Westen des Bebauungsplans 245
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gehen ca. 256 % geplante naturnahe Flachen mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen auf privaten und &ffentlichen Griinflachen ver-
loren. Durch die Erweiterung der Verkehrsflachen um ca. 900 m?
erhéht sich der Verlust des Lebensraumes flr Tiere und Pflanzen.
Dem steht gegeniiber, das die Uberbaubaren Flachen gegeniiber
dem Stammplan reduziert werden und dadurch der Anteil der Gar-
tenflachen an den Wohnbauflachen steigt. Zudem wird der zukunfti-
ge Spielplatz in die Ortsrandeingriinung eingebunden. Laut Bilanzie-
rung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages kann der Aus-
gangszustand des Untersuchungsraumes gemaéass den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes 245 nach Realisierung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes zu 97,3 % ausgeglichen werden.

Dem Schutz der Tier- und Pflanzenwelt und des Bodens kommt ent-
gegen, dass die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern in der 1. Anderung im Bereich einer privaten Griinflache fest-
gesetzt werden. Innerhalb des Stammplanes lag diese Flache in-
nerhalb der Wohngebietsflache. Damit war die Errichtung von Ne-
benanlagen innerhalb dieser Flachen nicht ausgeschlossen.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsgebiete
und Schutzzwecke geméass FFH-Gebiete und der Européischen Vo-
gelschutzgebiete.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden ist gemass § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und
schonend umzugehen. Aufgrund der dem Wohngebiet voraus-
gegangenen Nutzung als Sportplatzfliche sind die Naturbdden bis
in den Untergrund Uberpragt. In Teilen wurden die ehemaligen
Wallanlagen, die die Sportplatze zwecks Larmschutz eingefasst ha-
ben, gerodet und lber die Flache in bis zu 1 m Machtigkeit verteilt.
Aufgrund der Nutzung vor Satzungsbeschiuss des Bebauungspla-
nes 245 und der damit verbundenen hohen Durchlassigkeit des Bo-
dens besteht eine hohe Empfindlichkeit gegenliber einer Versiege-
lung durch Uberbauung und damit Reduzierung der Oberflachen-
wasserversickerung.
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Die Erweiterung der Verkehrsflachen in der 1. Anderung fiihrt zu-
nachst zu einer Vergréllerung der Bodenversiegelung. Dem steht
gegeniiber, dass die Uberbaubaren Flachen trotz zusétzlicher Bau-
felder insgesamt gegeniber dem Stammplan reduziert werden und
dadurch der Gartenanteil an den Wohnbauflachen steigt. Der Anteil
der versiegeiten Flachen nimmt gegenliber dem Stammplan ledig-
lich um ca. 115 m? zu.

Im Bereich des Bebauungsplanes 245 und damit auch im Bereich
der 1. Anderung liegen keine Erkenntnisse Gber das Vorhandensein
von Altlasten vor.

Schutzgut Wasser

Die Oberflachenversiegelung aufgrund einer Bebauung geméss des
Bebauungsplanes 245 schrankt die Bodenfunktion als Speicher, Fil-
ter und Puffer des Niederschlagswassers ein. Diese Funktionsein-
schrankung durch den Bebauungsplan 245 ist bereits als eine er-
hebliche Umweltauswirkung zu beurteilen. Geméass § 51a Landes-
wassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser durch ent-
sprechende MaRnahmen derart zu bewirtschaften, das die erhebli-
chen Umweltauswirkungen minimiert werden. Dementsprechend
werden die nicht belasteten Niederschlagswasser im Bereich des
Stammplanes und damit im Bereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes 245 dem Graben entlang des Wirtschaftsweges an der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches zugefithrt. Die zuséatzli-
che Versiegelung um ca. 115 m® gegeniber dem Stammplan fihrt
zu keiner erheblichen Umweltauswirkung auf das Schutzgut Was-
ser.

Schutzgut Luft und Klima

Die ackerbaulich genutzten Freiflachen im Westen des Ortsteiles
Dirwilk sind iberwiegend durch Freilandklima mit einem hohen Po-
tenzial fir die Kaltlufthildung gekennzeichnet. Die auf siedlungsna-
hen Ackerflaichen gebildete Kaltluft Gbernimmt bei austauscharmen
Wetterlagen nachts Austauschfunktionen fiir den thermisch belaste-
ten Siedlungskomplex,

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen
Flachen ist mit Geruchsimmissionen in der Dingungszeit zu rech-
nen. Mogliche Beeintrachtigungen durch die Tierhaltung landwirt-
schaftlicher Betriebe ist durch den Abstand von ca. 600 m bis zum
nachstgelegenen Betriebsgebiude ausgeschlossen.

Gegenliber den Festsetzungen des Bebauungsplanes 245 sind
durch die 1. Anderung aufgrund der sehr geringen Zunahme der
versiegelten Flachen und der geringen Geschossigkeit keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Luftfunktion und die klimatischen Ver-
haltnisse zu erwarten.

Aufgrund der Verbesserung der Ausrichtung der Baufelder zur Son-
ne wird die Mdglichkeit der passiven und aktiven Sonnenenergie-
nutzung erhdht.
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Schutzgut Landschaft

Durch den Bebauungsplan 245 wurde die Gestaltungsmoglichkeit
des Siediungsrandes aufgegriffen und die Chance wahrgenommen,
das Baugebiet durch entsprechende Malinahmen naturrdumlich
einzubinden und das Landschaftsbild aufzuwerten. Die intensive
Eingriinung des Plangebietes des Bebauungsplans 245 auf einer im
Westen 10 m breiten, im Norden 6 m breiten Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern erzeugt einen harmonischen Uber-
gang zur freien Landschaft. Durch die Reduzierung der Breite der
Flache zum Anpflanzen auf 7 m im westlichen Bereich und 3 m im
nérdlichen Bereich sind keine negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten. Vielmehr bewirkt die gleichzeitige
Festsetzung einer privaten Granflache, dass unmittelbar am Land-
schaftsrand keine Nebenanlagen realisiert werden koénnen. Durch
die Platzierung des Spielplatzes am Ortsrand wird der flielende
Wechsel zwischen Landschaft und Ortslage optimiert.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung an die nérdlich und
nordwestlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsge-
baude ist von einer geringflgigen Erhdhung der Larmbeeintrachti-
gung der zukinftigen angrenzenden Bebauung auszugehen. Ange-
sichts der nur sporadisch auftretenden Immissionen wird gemass
Fortschreibung des Larmgutachtens von der Festsetzung aktiver
Larmschutzmafinahmen abgesehen. Fir die drei unmittelbar dstlich
angrenzenden Baufenster wird festgesetzt, dass Schlafriume auf
der larmabgewandten Seite anzuordnen sind. Flr den Bereich im
slidwestlichen Plangebiet im Umfeld der durch das Rote Kreuz ge-
nutzten Halle werden keine Larmschutzmalnahmen vorgesehen.
Die méglichen Einsétze in Nachtzeit werden gemass TA - Larm 98
als seltenes Ereignis eingestuft und halten damit die geltenden
Richtwerte ein.

Die Bebauungsplananderung wird zu keiner Erhéhung der Larmim-
missionen durch den Autoverkehr flhren, weil insgesamt die Zahl
der voraussichtlichen Hauseinheiten nicht zunehmen wird. Eine di-
rekte Anbindung des Theodor-Heuss-Ringes an den Eschenweg ist
nicht beabsichtigt, so dass kein Durchgangsverkehr entstehen wird.
Die bisher geplanten wie auch die zukiinftigen Wohngrundstiicke
sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen und daraus resultierenden eventuellen Geruchs-
immissionen vorbelastet. Mdgliche Beeintrachtigungen des Wohn-
gebietes durch im Westen vorhandene landwirtschaftliche Betriebe
(Obermerzer Hof, Neu-Broicher-Hof, Neulandhof) sind aufgrund des
Abstandes von ca. 600 m und der Betriebsfihrung (keine Massen-
und Intensivtierhaltung) nicht gegeben.

Aufgrund der unmittelbaren Lage am Landschaftsrand und der gu-
ten Durchliftung des Plangebietes ist nicht mit einer erheblichen
Umweltauswirkung durch Autoabgase zu rechnen.
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4.2.2

Zur Sicherung der Standfestigkeit zukiinftiger Gebaude am westli-
chen Rand des Plangebietes wurde durch Probebohrungen die ge-
naue Lage der Abbruchkante und des notwendigen Sicherheitsab-
standes erkundet und die Giberbaubaren Flachen entsprechend fest-
gesetzt.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter

Aufgrund der vollkommenen Uberformung des Plangebietes durch
ehemalige Sportanlagen ist nicht von historisch wertvollen Boden-
denkmalfunden auszugehen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes 245 liegen vor al-
lem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktion durch Versiege-
lung und damit verbunden einem erhéhten Oberflichenwasserab-
fluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund
der Bebauung ist eine neue Priagung des Landschaftsbildes und
damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Land-
schaft zu erwarten. Beziiglich der Vorbelastung des Baugebietes
durch sporadisch auftretenden Larm durch fandwirtschaftliche Beta-
tigung werden die Larmimmissionen fir die angrenzenden Baufens-
ter durch passive Larmschutzmanahmen reduziert. Darliber hinaus
hat die hinzuziehende Bevédlkerung diese immissionen aufgrund der
Lage am Landschaftsrand und der Vorkenntnisse zu erduiden. Auf-
grund des seltenen Ereignisses der kompletten Ausfahrt aller Roten
Kreuz Fahrzeuge in der Nacht werden die dafir entsprechenden
Richtwerte eingehalten.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 ist aufgrund vor-
genannter Darstellung der einzelnen Schutzgiiter nicht zu erwarten,
dass bisher nicht erhebliche Umweltauswirkungen sich dahingehend
andern, dass erhebliche Umweltauswirkungen entstehen werden.
Bereits bisher erhebliche Umweltauswirkungen durch den Bebau-
ungsplan 245 wie die Beeintrachtigung der Bodenfunktion werden
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht reduziert.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung und Planung

Mit der Planung sind voraussichtlich die vorgenannten Umweltaus-
wirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung kénnen durch ent-
sprechende KompensationsmaRnahmen die Eingriffe in Boden, Na-
tur und Landschaft ausgeglichen werden und fir Schutzgiiter wie
Pflanzen, Tiere und Landschaft Verbesserungen geschaffen wer-
den.

Die 1. Anderung bietet die Chance, eine fragmentarische Realisie-
rung zu vermeiden. Bei nur geringfugiger Erhéhung der versiegelten
Flachen wird einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
Rechnung getragen.
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Prognose bei Nichtdurchftihrung der Planung

Die Nichirealisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245
wirde aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Bauland vor
allem fur Doppelhaushalften zu einer Neuausweisung von Baufls-
chen an anderer Stelle und damit zu einer weiteren Bodenversiege-
lung flhren.

Es besteht die Gefahr langfristiger unansehnlicher Baullcken-
brachen im Bereich des Bebauungsplanes 245. Die bereits realisier-
ten ErschlieBungsmalinahmen wiirden mit ihrem aufwendigen Aus-
baustandard an Sinn verlieren.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Bitanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsmainahmen gemass
landschaftspflegerischem Fachbeitrag zeigt, dass der zusatzliche
Eingriff durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 durch ge-
eignete MalBnahmen innerhalb des Plangebietes zu 97,3 % ausge-
glichen werden kann. Die einzelnen MalRnahmen zur Vermeidung
und zur Verringerung werden im Folgenden auf die jeweiligen
Schutzgiiter bezogen konkretisiert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aufgrund der AusgleichsmaRnahmen fur die geplanten Eingriffe in
Natur und Landschaft und deren planungsrechtliche Umsetzung
bleiben die Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen gegeniber dem
Stammplan in entsprechender Wertigkeit erhalten.

Folgende MaRnahmen sind im einzelnen vorgesehen:

s Festsetzung einer privaten Grinflaiche mit Anpflanzungsgebot
zur Schaffung eines homogenen Ubergangs zur freien Land-
schaft.

¢ Einbindung der Spielplatzflache in die Ortsrandeingriinung.

¢ Durchgrinung des Baugebietes durch eine offene Bauweise
und durch Reduzierung der iberbaubaren Flachen.

¢ Reduzierung der Baudichte zum Landschaftsrand durch Fest-
setzung von Einzel- und Doppelh&usern.

e Gliederung des Strallenraumes durch einzelne Biume an her-
vorgehobenen Standorten.

Schutzgut Boden

Zur Minimierung der Bodenversiegelung werden folgende MaRnah-

men getroffen:

¢ Reduzierung der Uberbaubaren Flachen gegenilber dem
Stammplan und dadurch Erhdhung des Gartenanteils innerhalb
der Wohngebiete.

e Festsetzung einer privaten Grinfliche mit Anpflanzungsgebot
anstatt einer Fidche zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern auf Wohngebietsflachen am Landschaftsrand.
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¢ Reduzierung der Baudichte auf Teilftachen durch Festsetzung
von Einzel- und Doppelh&usern.

Schutzgut Wasser

Zur Reduzierung der negativen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser durch die zukinftige Oberflachenversiegelung
werden folgende MaRnahmen vorgesehen:

¢ Reduzierung der berbaubaren Flichen gegeniber dem
Stammplan und damit Erhdhung der versickerungsfahigen Fla-
chen innerhalb der Wohngebiete. '

¢ Einleitung der nicht belasteten Niederschlagswasser in den Sei-
tengraben entlang des Wirtschaftsweges an der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches.

Schutzgut Luft und Kiima

Zur Aufrechterhaltung der Luftfunktion und der klimatischen Verhait-
nisse werden folgende MalRnahmen getroffen:

s Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise im vorwiegenden
Teil des Plangebietes zur Reduzierung des Luftwiderstandes.

e Reduzierung der {berbaubaren Flachen gegenitiber dem
Stammptan und dadurch Erhéhung des Gartenanteils innerhalb
der Wohngebiete.

e Eingrinung des Siedlungsrandes zu den Frischluftentstehungs-
gebieten.

e Verbesserung der Ausrichtung der Baufelder zur Sonne, um ei-
ne passive oder aktive Sonnenenergienutzung zu ermdglichen
und damit die Schadstoffbelastung durch Heizungsanlagen zu
reduzieren.

Schutzgut Landschatt

Um einen abgestuften Ubergang zwischen Bebauung und Land-
schaftsraum zu schaffen, sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

¢ Intensive Eingriinung des Plangebietes am westlichen und nord-
lichen Ortsrand.

o Festsetzung einer privaten Griinfliche am Ortsrand, um Neben-
anlagen unmittelbar am Landschaftsrand auszuschlieflen.

¢ FEinbindung des Spielplatzes in die Ortsrandgestaltung.

Schutzgut Mensch

e Zum Schutz vor Léarmemissionen, die von den westlich angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Lagerhalle
des Roten Kreuzes ausgehen konnen, werden die angrenzen-
den dberbaubaren Flachen minimiert und als einzelne, eng um-
grenzte Baufenster ausgewiesen.

¢ F0r die drei unmittelbar 6stlich der Lagerhalle Willms gelegenen
Baufenster werden passive Larmschutzmalnahmen vorge-
nommen.
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4.2.4

4.3

4.3.1

4.3.2

e Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern an
der westlichen und nérdiichen Grenze des Plangebietes dienen
neben der optischen Barriere der Larmreduzierung.

¢ Die Wegeverbindung zum Eschenweg wird im Endausbau durch
Einbauten eingeengt, um Durchgangsverkehre auszuschlieRen.

e Geméss dem Ergebnis der Probebohrungen zur Erkundung der
genauen Lage der Abbruchkante und des notwendigen Sicher-
heitsabstandes wird im Bebauungsplan eine Kennzeichnung der
entsprechenden Flachen vorgenommen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten
Standort

Anderweitige Planungsmaglichkeiten wiirden die Ausweisung neuer
Baugebiete und damit die Inanspruchnahme von weiteren Freifla-
chen implizieren. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes verteilt
berbaubare Flachen um und schafft dadurch marktgerechte
Grundstiicke unter Ausnutzung bereits realisierter technischer Infra-
strukturmafinahmen.

Planinhalt

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 ist eine Variante des
Stammplanes und wurde unter Abwagung der relevanten Aspekte
erstellt, nachdem sich der Stammplan als nicht durchsetzbar erwie-
sen hat.

Zusitzliche Angaben
Technische Verfahren zur Umweltpriifung

Zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Die Ausgleichsbi-
tanzierung innerhalb dieses Fachbeitrages basiert auf der ,Methode
zur ¢kologischen Bewertung' nach Sporbeck, Januar 1991. Die Bi-
lanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsmalnahmen erfolgte im
Vergleich der durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des
Stammplanes Bebauungsplan 245 und der 1. Anderung dieses Pla-
nes ermdglichten Eingriffe und AusgleichsmafRnahmen.

Zur Beurteilung potenzieller Larmemissionen wurde ein schall-
technisches Gutachten auf Grund von Prognoseberechnungen er-
stellt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 sind keine erheb-

lichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb wird von einer
Umweltiberwachung abgesehen.
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4.3.3 Zusammenfassung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 245
haben nur bedingt eine bedarfsgerechte Umsetzung in Bezug auf
GroRe, Ausrichtung und Zuschnitt der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen und der entsprechenden Grundstiicke zugelassen. Damit ist
ein Baugebiet entstanden, das aufgrund des vorhergehenden Aus-
baus der ErschlieRungsanlagen und der vorwiegenden Nichtbebau-
ung der Grundstiicke und der damit einhergehenden Nichtbegrii-
nung nicht ortsbildférderlich ist. Deshalb wird durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes angestrebt, diejenigen Festsetzungen, die
die Umsetzung hemmen, bei Erhaltung der stidtebaulichen Ge-
samtidee in Richtung auf mehr Bedarfsorientierung umzuplanen.

Als Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbun-
den ein erhdhter Oberflachenabfluss zu nennen. Diese Umweltaus-
wirkungen wurden bereits durch den Bebauungsplan 245 begriindet
und nehmen durch die 1. Anderung nur sehr geringflgig zu.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichti-
gung eines anerkannten Beurteilungsmafllstabes bewertet. MaR-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung wurden bezogen auf das
jeweilige Schutzgut im Umweltbericht aufgefiihrt.

Die genannten MaRnahmen fuhren zum Ausgleich der durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes begriindeten Umweltauswirkun-
gen, so dass nach Realisierung in der Gesamtheit keine nachteili-
gen Auswirkungen zu erwarten sind.
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5. STADTEBAULICHE KENNWERTE
Bebauungsplan Nr, 245, 1. Anderung
» Gesamtfliche BBL 43.000 m?
¢ Nettobauland NBL 34.065 m?
e Verkehrsflichen VF 5.824 m?
¢ Griinflichen GF 2.736 m?
- Spielplatz 1.404 m?
- Private Grinflachen 1.332 m?
e Landwirtschaftl. Fliche LW 375 m?

Bebauungsplan Nr. 245 (innerhalb des Bereiches der 1. An-

derung)
¢ Gesamtfliche BBL
e Nettobauland NBL

- davon Flache zum Anpfianzen
von Baumen und Striauchern

¢ Verkehrsflichen VF
¢ Griinflachen GF
- Spielplatz

¢ Landwirtschaftl. Fliche LW

Eschweiler, den 10.2005

43.000 m?
36.346 m?

2.328 m?
4,925 m?
1.354 m?

1.354 m?
375 m?
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Eheleute Hermann-Josef und Rosemarie Lich Eschweiler, den 09.04.2005 @
Indestr. 8
52249 Eschweiler

byttt B

EINSCHREIBEN

Stadt Eschweiler D _ {11/1/FB Planen, Bausn und U<
Abteilung 610
Postfach 13 28 1 1 APR. 2005

. I A
53322 Eschweiler [/ ]

Betreff: Widerspruch bzgl. der 1. Anderung des Bebauungsplanes Hainbuchenweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Einspruch gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Hainbuchenweg in
Eschweiler-Durwil ein.

Die Widerspruchsbegrindung kénnen Sie der Kopie des anliegenden Schreibens vom 03.04.2005
an die WGZ entnehmen.

Mit freundlichen GriiRen
o - N J
osef Lich

Hermann-J Rosemarie Lich

Anlage
Schreiben an die WGZ vom 03.04.2005



Eheleute Hermann-Josef und Rosemarie Lich Eschweiler, den 03.04 2005
Indestr. 9
52249 Eschweiler

EINSCHREIBEN

WGZ Immobilien + Treuhand GmbH & Co

Westdeutsche Genossenschafts-lmmobilien-und Treuhand KG
Sentmaringer Weg 1

48151 Munster

Betreff: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 245 ,Hainbuchenweg" in Eschweiler-Dirwily

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Presse haben wir erfahren, dass der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 245
,Hainbuchenweg" in Eschweiler-Durwil geandert werden soll.

Nach unseren Recherchen ist in diesem Neubaugebiet eine weitere Merdichtung® geplant.

Ware uns diese Planung damals beim Grundstickskauf am 26 02.2004 bekannt gewesen, hatten wir
das Eckgrundstiick Nr. 36 nicht gekauit.

Die nun geplante Anderung des Bebauungsplans fiihrt aus unserer Sicht zu einer Wertminderung
unserer immobilie,

Im Einzelnen ist die Wertminderung durch folgende Punkte begrindet:

= Vergroflerung der Verkehrsfiachen, dadurch mehr StraRenverkehr und damit mehr Emission

Erhohung der Larmemission, durch mehr Durchgangsverkehr

Verlagerung des Spielplatzes, dadurch Reduzierung der Sicherheit der Kinder

Allgemeine Einbufle der Lebensqualitat
Solite die Anderung des Bebauungsplans rechtskraftig werden, wie stellen Sie sich dann eine
Kompensierung der Wertminderung unserer Immobilie vor?

Uber ein positives schriftliches Feedback lhrerseits im Voraus herzlichen Dank.

Mit freundlichen Griiken

Hermann-Josef Lich Rosemarie Lich



Klaus + Karen

Elbers

Eschenweg 82a

52249 Eschwigiler

Tel.: 02403 830412

Maobil 0177 527 86 86

& mail: klauselbers@aol.com

Klaus + Karen Elbers Eschenweg 82a 52249 Eschweiler

An den Biirgermeister Traermeister

der Stadt Eschweiler Burg eé gr

Rudi Bertram Stadt Eschweiler

Rathausplatz 1 R. 2005

52249 Eschiyesi— Eng: 10 AFR. Eschweiler,den 11.04.2005
per Einschreiben/Riickschein A’H

7 Eonpropdre, (.

Einspruch gegen die Anderungen des Bebauungsplénes 245 Hainbuchenweg

. Sehr geehrter Herr Rudi Bertram,

als Eigentimer und Bewohner des Einfamiliendoppelhauses Eschenweg 82a erheber wir Ein-
spruch gegen die Anderungen des B-Planes im nérdiichen Bereich desTheodor-Heu s-Ringes.
Unser Grundstiick ist gartenseitig unmittelbar angrenzend.

Begriindung:

Die Anderung sieht eine héhere Verdichtung der StraRenrandbebauung am Theodor-Heuss-Ring
vor. Weiterhin ist ein kleiner Stichweg geplant,durch den ein zurtckliegendes Einzelhaus er-
schlossen werdensoll.. - . - R T S T S NS VI ey

For dieses Einzelhaus wurde die Baugrenze erheblich nach hinten verschoben.

Unser Haus wurde vor knapp 2 Jahren fertiggestelit. _

Ein Hauptgrund fir den Kauf dieses Grundstiickes war, dass der rechtskréftige B-Plan in unse-
rem rackwértigen Gartenbereich keine starke Verdichtung der zukiinftigen Bebauung zulssst.
Dieses wiirde sich nach der B-Plan Anderung ganz anders darstellen. Das Einzelhaus stinde im
ehemaligen-Gartenbereich und wirde, insbesondere weil das rickwiértige Geldnde ca 2,0m ho-
her als unser Haus liegt, unsere Wohnqualitét und damit auch den Wert unserer Immobilie stark
mindern. :
Fur den Theodor-Heuss-Ring ist eine straRenbegleitende Bebauung mit Doppelh&usemn typisch.
Das zurlickliegende Einzelhaus stellt sich hier als véllig untypisch in Art und Lage dar.

Es ist eine Bebauung in zweiter Reihe, in den Gartenbereichen der Angrenzer und wirde selbst
in einer Situation nach §34 nicht zugelassen, da es vorhandene rickwartige Fluchten in keiner
Weise aufnimmt. : : S :
Unseres Erachtens ist dies keine st4dtebauliche Lésung sondem allenfalls "Flickschusterei”.
Wirtschattliche Interessen der WGZ-Bank werden hier stadtebaulichen Interessen, zum Nachtei
der angrenzenden Bebauungen, den Vorrang gegeben. - R

Aus diesen Grinden-erheben wir gegen die Anderung des B-Planes 245 in diesem Bereich sehr
Ernst gemeinten Einspruch. . . = SR S ‘-

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung. -

Mit freundlichen Grii3en

Karen Elbers Klaus Elbers



Klaus + Karen @
"Elbers

Eschenweg 82a

52249 Eschwieiler

Tel.: 02403 830412

Mobil 0177 527 86 86

e mail: klauselbers@aof.com

Klaus + Karen Elbers Eschenweg 82a 52249 Eschweiler

An den Biirgermeister e e e 5“{1 Hl

der Stadt Eschweiler b o ""__: 8 ’ ;'

Rudi Bertram Stadt Eoohweiler

Rathausplatz 1 2005 !

52249 Eing.: FR. Eschweiler,den 12.04.2005
A e

Einspruch gegen die Anderungen des Bebauungsplanes 245 alnbuchenweg

Spielplatz | Z -. ////; / J ﬂ

Sehr geehrter Herr Rudi Bertram,

als Eigentumer und Bewohner des Einfamiliendoppelhauses’ Eschenweg 82a erheben wir Eis-
spruch gegen die Verlegung des Spielplatzes.

Unserer Meinung nach sollte ein Spielplatz im Zentrum einer Siediung geplant werden.

Dort ist er fir die Kinder leicht erreichbar.
Durch die umliegende Nachbarbebauung ist eine gewisse Kontrolle und damit auch Sicherheit fiir

unsere Kinder gewéhrleistet.

Die Verlegung des Spielplatzes, in den zum Feld offenen Randbereich, ist aus diesen Grinden
fir uns véllig unverstandlich.

Mittlerweile wohnen wir bereits 2 Jahre in unserem neu gebauten Haus.

Wir fragen uns wann der im Neubaugebiet geplante Kinderspielplatz Uberhaupt realisiert wird
oder wann der alte Spielplatz im Hainbuchenweg wieder reaktiviert wird.

Der Bebauungsplan gaukelt uns da wohl nur eine kinderfreundliche Neubausiedlung vor.

-Wir freuen uns auf lhre Antwort und verbleiben

Mit freundlichen GriiRen -
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An den Blrgermeister Eing. 18 (ABK. 2335 * d )

der Stadt Eschweiler 3
Rudi Bertram /1 ;

Awa 3 T 6

52249 Eschweiler

personliche Abgabe Briefkasten Stadt Eschweiler

Eschweiler den, 14.04.2005

Einspruch gegen den Bebauungsplan 245 Hainbuchenweg

Sehr geehrter Herr Rudi Bertram,

als Eigentimer und Bewohner der Einfamiliendoppelhaushalfte Eschenweg 82, 52249
Eschweiler-Durwi3, Flur 8, Flurstlick 1008 erheben wir mit diesem Schreiben Einspruch gegen
die Anderung des Bebauungsplanes 245 — Hainbuchenweg.

Unser Grundstick befindet sich unmittelbar angrenzend an die genannten Flachen. Unser
Haus wurde im September 2003 fertig gestellt.

Einspruchsbegriindungen:

1. Erweiterung der Bebauung
Im nordlichen Bereich unmittelbar angrenzend an unser Grundstiick ist eine
Erweiterung der Bebauung geplant, welche eine Bebauung im direkten Kontakt zu
unserem Grundstiick und im unmittelbaren Gartenbereich der gesamten Nachbar-
schaft darstellt,

Es erweckt hier den Anschein, dass an dieser Stelle jeder freie Quadratzentimeter aus
wirtschaftlichen Griinden bebaut werden soll.

Jedoch entspricht dies in keiner Weise einer verninftigen stadtebaulichen Lésung. Die
Erweiterung der Bebauung in diesen Bereich, welcher wiederum auch nur durch einen
kleinen Stichweg erreichbar ist entspricht auch nicht dem strassenbegleitendem Bild
des Theodor-Heuss-Rings.

Unserer Ansicht nach handelt es sich hier um eine Bebauung in zweiter Reihe und
wirde selbst dem §34 nicht standhalten. Die Baugrenze wurde speziell fir diese Haus
verschoben!

Weiterhin méchten wir darauf hinweisen, dass entgegen der Aussage der Stadt
Eschweiler (vor unserem Grundstuickskauf) eine Niveauanhebung der Grundstiicke




2.

des Theodor-Heuss-Ringes ausgeschlossen wurde und uns zugesichert wurde, dass
der Niveauausgleich gleichmassig Uber das Baugebiet erfolgen soll und somit keine
Kante von unserem zu den dahinter befindlichen Grunstiicken entsteht.

Doch wahrend unserer Bauphase wurden die riickwértigen Grundstiicke um ca. 1.5m
durch Aufschiittung angehoben ! Ein auch flir uns wenig erfreulicher Zustand, dadurch
erhalt man den Eindruck eine Etage tiefer zu sitzen.

Eine direkte nahe Bebauung in dieser zweiten Reihe des Theodor-Heuss-Ringes
wirde die Wohnqualitat und den Wert unseres Hauses und Grundstiickes nochmals
erheblich mindern.

Das dort geplante Doppelhaus wirde nach dem neuen Bebauungsplan in direktem
Sichtkontakt und sehr nah im hinteren Bereich zu unserem Haus und ca. 2 Meter {!!
héher stehen.

Die Wahl unser Haus an dieser Stelle zu bauen haben wir nach griindlicher Anaylse
des rlickwartigen Bebauungsplanes und Gesprachen mit der Stadt Eschweiler bzgl.
des Niveauausgleiches getroffen. Hierbei war uns immer wichtig keine direkten
Sichtkontakt Uber den gesamten riickwartigen Bereich auf andere Hauser zu haben.
Mit dem bisherigen Bebauungsplan war dies bis auf das Problem des Héhenunter-
schiedes auch ohne Probleme moglich

Zur besseren Darstellung haben wir Ihnen eine Kopie des Bebauungsplans beigelegt.
In diesem Plan ist unser Grundstiick in griin und das hier angesprochene Grundstiick
in gelb eingezeichnet.

Verlegung des geplanten Spielplatzes

Laut dem neuen Bebauungsplan 245-Hainbuchenweg ist eine Verlegung des
geplanten und notwendigen Spielplatzes in einen nicht mehr einsehbaren Bereich
vorgenommen worden.,

Die bisherige Ldsung einer im Baugebiet liegenden Spielanlage wurde einfach in eine
nicht einsehbare und in unseren Augen fir Kinder damit unsichere Zone verschoben.
Wir méchten darauf hinweisen, dass es sich im Gebiet Eschenweg, Hainbuchenweg
und Raiffeisenweg um eine Ansiedlung von Familien mit Kindern handelt. Der geplante
Spielplatz wurde bis zum heutigen Tage nicht erstellt und nun in diese unsichere am
Rande liegende Zone verschoben.

Es entsteht auch hier der Eindruck, dass wirtschaftliche Interessen bestehende
Planungen und Bebauungsplane zerstoren.

Auch stellen wir uns hier die Frage warum bis zum heutigen Tage kein Spielplatz
erstellt worden ist obwohl die Bebauung seit ca. 3 Jahren |Auft und sich
zwischenzeitlich viele Familien zum Schritt in dieses Gebiet von Durwift entschlossen
haben und auch schon dort wohnen.

Wir mochten Sie bitten unseren Einspruch ernst zu nehmen. Fiir weitere Rickfragen stehen
wir Ihnen jederzeit und gerne zur Verfligung.

Mit freundlichgn GriRen

Jens & Andrea La n

P

j deszit Kennzeichnung
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Horst Dettmann Eschweiler, 14. 04. 2005

52249 Eschweiler Tel.:54658 /

Eschenweg 23
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Stadt Eschweiler
Der Birgermeister ‘ Smm“f ' L r
Herrn Rudi Bertram (/\ 2 . er J
Rathausplatz 1 O¢ | Eing.; 15, April 2005 /9 . o_\ 7 / /? o
52249 Eschweiler T S
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1. Anderung des Bebauungsplanes 245 — Hainbuchenweg —

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

in seiner Sitzung am 24, 02. 2005 hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss des
Rates der Stadt Eschweiler

1. die Aufstellung der 1. Anderung des BP 245 — Hainbuchenweg — gem.
§ 2(1) BauGB im Sinne des § 30(1) BauGB mit dem in der Anlage 1
dargestellten Geltungsbereich,

2. die Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung gem.§ 3(1)
BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Birgerbeteiligung der
Stadt Eschweiler

beschlossen.

Die Beteiligung der Birger wurde im Amtsblatt der Stadt Eschweiler, 21. Jahrgang,
Ausgabe Nr. 7, vom 24. 03. 2005 &ffentlich bekanntgegeben und die beabsichtigte
Planung in der Zeit vom 04. 04. bis 15. 04. 2005 im Rathaus zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgestelit.

Dieser Sachverhalt verantasst mich zu folgenden Ausflihrungen:

1. Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des BP 245 wurde aus-
schlielllich auf die wirtschaftlichen Interessen des dort tatigen Investors und
damit indirekt auch der Stadt Eschweiler abgestellt.

Nach der Verlagerung der Sporteinrichtungen in den Bereich des neuen
~Sportzentrums Durwil* hat die Stadt Eschweiler die ihr im Bereich der
alten Sportplatze gehérenden Grundstiicke an einen Investor zur Vermark-
tung veraufert.

Bestandteil des Kaufvertrages ist eine grundbuchiich gesicherte Ruckkaufs-
verpflichtung, in deren Rahmen die Stadt Eschweiler sémtliche Grundstiicke
zurlck erwerben muf3, die nach Ablauf von 10 Jahren durch den Investor
nicht verdufert werden konnten.



Vor diesem Hintergrund und der Erkenntnis, dass nach Ablauf von 4 Jahren
die Nachfrage nach Grundstiicken hier immer noch duflerst verhalten ist,
wird nunmehr eine Umplanung auf eine vermeintlich gréf3ere Bedarfsorien-
tierung angestrebt. Dies soll im wesentlichen durch eine Verkleinerung der
Grundstiicke und damit einhergehend einer Verdichtung der Bebauung erfol-
gen.

Durch die beabsichtigte Verdichtung bzw. die Ausweitung der (ilberbaubaren
Flachen in Verbindung mit der gleichzeitigen Reduzierung der Flachen fiir
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gehen ca. 50% der urspriing-
lich geplanten Flachen mit standortgerechten heimischen Geholzen als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Die erforderliche Erweiterung
der Verkehrsflachen um ca. 850 gm bedeutet einen weiteren Verlust an
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und zusatzlich eine Vergréfierung der
Bodenversiegelung.

Die geplante 1. Anderung des BP 245 fiihrt zu einer Entwertung der Grund-
stlicke in diesem Baubereich und gleichzeitig zu einer Wertminderung der
ubrigen Grundstiicke im Bereich des urspringlichen BP 245.

2. Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des BP 245 umfasst nicht
den nordlichen Bereich an der Harbigstrasse, obwohl gerade hier ein
dringender Bedarf zu einer Anderung des BP 245 gegeben ist.

Aus beigefugten Anlagen ist ersichtlich, dass dort bei zahlreichen Baumag-
nahmen die Festsetzungen des BP 245 vom 13. 11. 2001 nicht eingehalten
werden konnten.

Entgegen dem verfassungsrechtlich garantierten Gleichbehandlungsgrund-
satz und hochstrichterlichen Grundsatzurteilen wurde nur in einem Fall ein
Exempel statuiert und eine Abrissverfugung fiir ein zu ca. 80% fertigge-
stelltes Einfamilienwohnhaus erlassen.

Es wird beantragt, den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung zum
BP 245 entsprechend auszuweiten und die Festsetzungen des BP den
tatsachlich vorhandenen Bediirfnissen anzupassen.

3. Die unter der Vorlagen-Nr. 035/05 vom 08. 02. 2005 aufgestellte und am
24, 02. 2005 durch den Planungs-, Umweit- und Bauausschuss beschlos-
sene Sitzungsvorlage ist offensichtlich fehlerhaft.

Auf Seite 13, Tz. 5., Stadtebauliche Kennwerte, wurde die Gesamtflache ~
BBL — beim urspriinglichen Bebauungsplan 245 mit 43.058 qm angegeben.

Die tatsachliche Grole des urspriinglichen Plangebietes betragt jedoch
70.000 gm.
Fir eine wohlwollende Prifung meines Antrages wére ich thnen dankbar und verbleibe

mip”freun ichen Grifen
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52249 Eschweiler

Betr.: Bebauungsplan 245 - 1 « Erste Anderung - Hainbuchenweg -

Hierl Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren !

Begriindung:

Wir sind Eigentiimer des ob.genannten Grundstiickes.

Fir dieses Grundstiick haben wir uns seinerzeit nur entschlossen,

weil uns die Vorteile in Bezug auf Lage und landscaftliches Umlard
besser erschienen, als andere im Ortsteil DiirwiB ausgewiesene Bau-
grundstiicke.

Durch die jetzt geplante Anderung des Bebauungsplanes, die die WGZ

in Verbindung mit der Raiffeisenbank Eschweiler beantragt, sehen

wir fir unser bebautes Grundskiick eine schlechtere Wohnumfeld-
qualitat auf uns zukommen.

Der Reiz fiir den Kauf des Grundstiickes lag auch im wesentlichen darin,
daB keine Offnung des Eschenweges vorgesehen war, weil hinter unserem
Grundstiick ein Kinderspielplatz geplant war, und ein Kraftfahrzeug-
verkehr nur in verminderter Form stattgefunden hdtte.

Durch die neue Parzellierung der vorgesehenen groBen Grundstiicke

wird weiterhin eine Komprimierung der Bebauung vorgenommen, und der
Lirm von Fahrzeugen wird sich wesentlich vergréBern.

Somit werden sich die Immissionswerte in dem ehemals ruhigen
angepriesenen Wohngebiet erhdhen.

Mit freundlichen Griifen

Bl fund Wy
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Guido Gartzen
Theodor-Heuss-Ring 20
52249 Eschweiler

Tel. 02403/800619 Stadt & Eschwe”er Eschweiler, 02.05.2005
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Stadt Eschweiler 03 mal 2005
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52249 Eschweiler

Anderung Bebauungsplan
BP 245 / 1. Anderung / Hainbuchenweg
Hier: Telefonat vom 18.04.2005 zwischen Herrn Guido Gartzen und Herm Fey

Sehr geehrter Herr Fey,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen die beantragte Anderung des 0.g. Bebauungsplans;
insbesondere betreffend die zu erwartenden Anderungen im Bereich des Theodor-Heuss-
Rings in Eschweiler-Diirwif3.

GemifB des vorliegenden Anderungsantrages soll u. a. im Bereich des Theodor-Heuss-Rings
eine Verkleinerung diverser Grundstiicke zugunsten eines neu gewonnen Grundstiicks im
Innenbereich vorgenommen werden. Dadurch wiirde sich die gesamte im Vorfeld
beschlossene Gartenansicht bzw. Gestaltung verindern. Das im Innenbereich geplante Haus
stinde so nah an dem bereits von uns erworbenen Haus, dass ich dadurch unsere Privatsphiire
sehr beeintrachtigt sehe. Unter diesen Umstinden (sicherlich war bei Verkauf des
Grundstiickes an uns im Jahre 2002, eine Anderung des Antrages schon seitens des
Verkaufers vorgesehen) hitte ich einem Kauf dieses Grundstiickes niemals zugestimmt. Des
Weiteren wage ich zu behaupten, dass mit der Durchfiihrung dieser MaBnahme, eine
Wertminderung meines Objektes durchaus zu erwarten ist. Dies ist bei einer Zahlung eines
Kaufpreises von mehr als 200,-- EURO pro gm durchaus nicht mehr akzeptabel.

Weiterhin wurde bei Kauf des Grundstiickes seitens des Verkiufers auf den Bau eines
Spielplatzes in unmittelbarer Nihe hingewiesen. Bei dem neu erschlossenen Baugebiet soll es
sich angeblich um ein familienfreundliches Gebiet handeln. Eine Verlagerung des
Spielplatzes auBerhalb eines bebauten Gebietes halte ich als Familienvater fir mehr als
bedenklich und zudem aufgrund diverser Vorkommnisse in der Vergangenheit als sehr
unverantwortlich.

Sicherlich gibt es aus wirtschaftlicher Sicht Griinde, die fiir eine Verkleinerung der iiber
durchschnittlich groflen Grundstiicke im Bereich des Theodor-Heuss-Rings sprechen.

®



Zum Schluss erlaube ich mir eine Anmerkung beziiglich der Vorgehensweise zur
Bekanntgabe der beabsichtigen Anderungen. Meiner Meinung nach, wire es sicherlich — auch
im Hinblick auf die bevorstehende Wahl — sowohl seitens der verantwortlichen
Kommunalpolitiker als auch des Eigentiimers (hier auch seitens der Betreuung vor Ort)
sinnvoll gewesen, bereits im Vorfeld ein Gesprach mit den bisherigen Eigentimern zu
suchen. Hier hitten Fragen und Probleme sicherlich einfacher geklirt und aus dem Weg
geschafft werden konnen. Es kann nicht sein, dass Informationen diesbeziiglich nur auf dem
Wege durch Dritte an die Eigentiimer weitergeleitet wurden. Es entsteht dadurch der
Eindruck, volikommen ignoriert und auch iibergangen zu werden.

Den ausgesprochenen Einspruch bitte ich zur Kenntnis zu nehmen und zu beachten.

Mit freundlichen Griilen

Gu'gdo Gartzen
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Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
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RWE Power
A : ] .
Zentrale
_ ) Abt. Bergschéden-Markscheiderei
Architekturbiro
Ihre Zeichen
Raumplan Thre Nachricht  08.02.2005
Lutticher Str. 10-12 Nagere Zeichen  PBF-M fl
Telefon 0221/480 - 23489
52064 Aachen Telefax 0221/480 - 20770
E-Mail peter.flohr @ rwe.com

K&in, den 29.03.2005

1.Anderung des Bebauungsplanes D245, Eschweiler-DiirwiR

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben thre Anfrage geprift und teilen lhnen mit, dass wir zu der vorgelegten
Umplanung des Bebauungsplanes aus Bergschadensgesichtspunkten des
Braunkohlenbergbaues keine grundsitzlichen Bedenken vorzubringen haben.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Bereich der neu ausgewiesenen
Baufenster die betroffenen Flurstiicke im Grundbuch in Abt. Il zu unseren Guns-
ten mit einem Bergschadensverzicht belastet sind und dieses Recht nach allge-
meiner Auffassung auch heute noch grundstiickswertbeeinflussend ist.

Nach unseren Erfahrungen erschwert diese Dienstbarkeit die Beleihung der Bau-
grundstucke erheblich, widerspricht den Richtlinien fiir die Férderung des tffent-
lich geférderten Wohnungsbaus und erschwert die Vermarktung der Grundstii-
cke.

Zur Klarung der Situation haben wir bereits Kontakt zur WGZ Immobilien- und
Treuhandgesellschaft aufgenommen, so dass auch diesbeziglich gegen die An-
derung des Bebauungsplanes keine Bedenken bestehen.

Mit freundlichen GriiRen
RWE Power Aktiengesellschaft(‘jpf

IARWE-POWER\B-PVPBF MIBAUVASCHREIBEVBP\E SCHWEILID245_4.doc

RWE

RWE Power
Aktiengesellschaft

Stilttgenweg 2
50935 Kdln

T +49(0)221/480-0
F +45(0)221/480-13 51
I www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Harry Roels

Vorstand:

Jan Zilius
(Vorsitzender)

Alwin Fitting

Matthias Hartung

Dr. Gerd Jager

Dr. lohannes Larnbertz
Antonius Vol

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Kdln
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HR B 17420
Amtsgericht Kéln
HREB 117

Bankverbindung;

West LB AG

BLZ 300 500 00

Kto.-Nr. 152 561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 1525 61

BIC (SWIFT-Code):

WELADEDD

USt-IdNr, DE 8112 23 345
St-Nr. 112/5717/1032



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Armsberg o Postfach e 44025 ToHEHE Planen, Rausn )
Stadt Eschweiler 0 und UnnmBignstgebsude

i benstrafie 25, 44135 Dortmund
Stadtptanung 15 #90, 2005 Aubkunft erteilt
Herr Fey ry Eckhold
Rathausplatz 1 [StadtEschweiler o3 1 15410-3955
52249 Eschweiler 15 Aoril g zs_l; /54 10-40 847
. ma
E]ng” ' p I 2005 solveig.eckhold@bezreg-arnsberg.nrw.de
L £,7 Mein Zeichen (bitte stets angeben}
‘ L] 87.52.1 - 296 04

_ Datum
% \ 0. 13. April 2008

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange bei der Auf-
stellung der 1. Anderung des BP 245 - Hainbuchenweg -

Ihr Schreiben an das Bergamt Duren vom 298. Méarz 2005 — 610.22.10-245/1 —

Sehr geehrter Herr Fey,

das o. a. Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
.Gluckauf V* sowie dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler*.

Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Glickauf V* ist die EBV Aktiengesellschaft,
Roermonder Strafie 63 in 52134 Herzogenrath. Eigentiimerin der Bergwerksfeldes
~Eschweiler* ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kaln.

Im nérdlichen Bereich der Planflache fand Abbau von Braunkohle im Tagebau ,Zu-
kunft® statt. Die Flache wurde rekultiviert. Es kénnen in diesem Bereich noch
weiterhin Setzungen bzw. Hebungen auftreten.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die PlanmaRnahme im Bereich der Grund-
wasserabsenkung fur den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Daher empfehle
ich Ihnen, hinsichtlich méglicher Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der
0.9. RWE Power Aktiengesellschaft einzuholen.

Gleltende Arbeitszeit: Telefon: Internet: Konto der Reglerungshauptkasse Arnsberg;
Kernarbeitszeit von 48.30 — Vermittlung 02 31/ 54 10- 0 www.bezzeg-amsberg nrw.de
12.00 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr Emall: Westdeutschen Landesbank Dissseldor,

poststelle@bezreg-amsberg nrw.de Blz 300 500 GO, Kio-Nr. 4008017



Uber moégliche zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich und hinsichtlich der angefihrten
moéglichen Bodenbewegungen empfehle ich Ihnen, auch die 0. g. Bergwerks-
eigentumerinnen an der Planungsmafinahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits

erfolgt ist.

Mit freundlichen GriRen und Glackauf
Im Auftrag:

Cvhl Lol

(Eckhold)

2/2



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

B Staatliches Umweltamt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen

Stadt Eschweiler prv . .
Der Biirgermeister o /%2;;3[?5:? Jerms sungsami
Postfach 13 28 #be nd Grunflachenamt

0 2. MA) 2005
52233 Eschweiler
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Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum

610.22.10-245/1, 26.1/1.6-203.02 Em -352, Herr Emonds 27.04.2005
29.03.2005
hier eingegangen am: 31.03.2005

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 245 Hainbuchenweg® der Stadt Eschweiler,
Stadtteil Dirwi®

Zu der o.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Etwa 40 m nordwestlich des Wohnhauses Theodor-Heuss-Ring 29 steht im Feld eine groRe land-
wirtschaftliche Halle, die erst im Jahre 2000 erbaut worden ist. Die Nutzungsgenehmigung des
landwirtschaftlichen Gebédudes ist mir nicht bekannt.

Aufgrund der N&he zu den nadchstgelegenen Wohnhdusem ist zu beflirchten, dass die Anwohner
in dem geplanten Wohngebiet durch die Larmimmissionen des v.g. Betriebes erheblich beléstigt
werden. In Ziffer 4.5 |hrer Begrundung flihren Sie auch aus, dass Sie durch den Sachversténdigen
ein schalltechnisches Gutachten erstellen lassen werden. Das schalitechnische Gutachten bitte ich
mir zur Prifung zu ubersenden.

Im Raiffeisenweg Nr. 20 liegt eine Lagerhalle. Nach Aussage eines Anwohners werden dort vom
Roten Kreuz LKW abgestellt. Falls diese Lagerhalle bzw. die LKW auch zur Nachtzeit genutzt
werden, hat der Sachverstidndige diese Larmimmissionen ebenfalls in seiner Larmprognose zu
bericksichtigen.

Desgleichen befinden sich in weiterer Entfernung nordwestlich und insbesondere sidwestlich meh-
rere landwirtschaftliche Héfe. Falls hier gréRere Tierhaltungen mit Schweinen, Hihnern oder sons-

eMall posistetle@stua-ac.nrw.de www.stua-ac.orw.de N
Dienstriiume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
B FranzsiraBe 49 (0241)457-0 (0241)457291 Landeskasse Kain
0 Lukasstrafic 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Ditsseldorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle "Alter Posthof* oder vomn Hbf Aachen in 10 Mimuten zu FuB.
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tigen Tieren mit vergleichbarem Emissionsverhalten genehmigt bzw. betrieben werden, sind vom
Planer Anzah! und Art der Tiere zu ermitteln. Das Ergebnis bitte ich mir ebenfalls mitzuteilen.

Bergbauliche Einwirkungen {(Verwerfungszone)

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Horschberg-Sprung).
Auf Grund der Simpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaues sind hier ungleichmaRige
Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen, die ein verdichtetes Uberwachungsnetz von
Festpunkten fir Geldndehdhenverdnderungen, z.B. durch den Bergbautreibenden oder in
Abstimmung mit dem VBHG (Verband der bergbaugeschadigten Haus- und Grundeigentiimer)
Julich, Wiesenstr. 4, als sinnvoll erscheinen lassen. Diesbeziglich verweise ich auf die
Zustandigkeit des Bergamtes Diren.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
Gegen die 0.g. Pianung bestehen keine Bedenken.

Dem Entwasserungskonzept hatte ich bereits mit Schreiben vom 15.12.2000 im Bauleitplan-
verfahren zum BP Nr. 245 zugestimmt.

Im-Aluftrag

7 :
Lo,

Emonds
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1. Anderung des Bebauungsplanes 2'45 - Hainbuchenweg -

lhr Schreiben vom 29.03.2005/ 610.22.10-245/1

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Krelses Aachen
keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Gemall den vorgelegten Unterlagen ist eine Erhéhung der befestigten Flachen
vorgesehen. Fur das Baugebiet ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemai §§ 2, 3,
7 WHG durch die Bezirksregierung Koln erteilt worden. Diese Erlaubnis muss

entsprechend angepasst werden.

Bei weiteren Rickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwahi
0241/5198-2286 zur Verfigung.

Landschafts- und Naturschutz:
Der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 kann ich nur unter der Voraussetzung
zustimmen, dass die westliche Ortsrandeingriinung nicht als private sondern als

offentliche Grunflache festgesetzt wird .

Solite dies nicht méglich sein, so ist die Flache als Privatgarten in der 6kologischen
Bitanz zu bewerten und darf nicht als Ausgleichsflache angesetzt werden

...@

Der Landrat

A 81 - Amt fir Krelsplanung
und Projektmanagement

A 81.1 - Kreisplanung

Dienstgebéude
Zollernstralie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahi
0241/ 5198 2670
Zentrale

0241/ 51980
Telefax

0241/ 5198 277

E-Mail
claudia-sirauch@kreis-aache

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmaer

510

Mein Zeichen
-str

Tag
25.04.2005

Telefax Zentrale
0241753 31 90
Internet
hitp:/fwww,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 380 500 00
Konta 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirckonto der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Konto 1028 86-508 Kéin

Das Kraishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 7,.11,13, 14, 24,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57. 77, 163 bis
Haltestelte Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fulweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Biirgertalafon
0800 7 5198000



Tag
26.04.2005

Seite
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Det Landrat

KraisAschan [ @ @ @
[ ]

Bei weiteren Rlckfragen steht Ihnen Herr Pawelka-Weifd unter der Telefon-Durchwahl
0241/5198-2634 zur Verfugung.

Anlage

Mit freundlichen Griften
im Auftrag

i

(&trauch)



.i Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

61/Planungs- und Vanmessungs.o
66/Tiaflsau- und Grintdchenar

OIS . .

2 J. APR. 2005 | Kre|sste"e
Kreisstellen Aachen/Ddrea/Euskirchen Aachen
Rutger-von-Scheven-Stralie 44 - 52349 Diren o Mail: aachen@lwk.nrw.de

I Diren

Mail:  dueren@lwk.nrw.de

O Euskirchen

Mail:  euskirchen@iwk.nrw.de
Ritger-von-Scheven-Str. 44

52349 Diren

Tel.: {(02421)5923-0, Fax - 66

www . andwirtschaftskammer.de

Stadt Eschweiler
Posifach 1328

52233 Eschweiler

Auskunft erteilt Heir Schever

Durchwahl 02421/5923-15

Fax 02421/5023-66

Mail matthias.schever@iwk.nrw.de
Ihr Schreiben  610.22.10-245/1

vom 25.03.2005

Diren 27.04.2005

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange bei der Aufstellung der 1.
Anderung des BP 245 - Hainbuchenweg —

Sehr geehrte Damen und Herren,

die bisher seitens der hiesigen Dienststelle zur Stammplanung des BP 245 abgegebenen
Stellungnahmen bleiben aufrecht erhalten und auch fur die 1. Anderung guitig.

Wie in der Begriindung zur 1. Anderung des BP 245 — Hainbuchenweg — dargelegt, wird aufgrund der
nordlich und westlich erweiterten bebaubaren Flachen auch aus hiesiger Sicht eine erneute
Ermittlung des erforderlichen Abstandes Wohnbebauung / Landwirtschaft (Teilaussiedlungen)
bezlglich der Emissionen / Immissionen fir erforderlich gehaiten um spatere Konflikte
auszuschliefien,

Sofern zuséatzliche Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen aulerhalb des Plangebietes erforderlich
werden, bestehen dagegen aus hiesiger Sicht keine Bedenken, sofern diese auf Flachen der

offentlichen Hand oder der Bautrager realisiert werden bzw. mit dem Grundstiickseigentimer eine
vertragliche Regelung getroffen wird.

Mit freundlichen Griiden

/\\,

Adams

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Miinster BLZ 40C 600 00  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4006 00CO0 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENG DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sleg eG  BLZ 38060186 Konto-Nr. 2 100 771 015  IBAN: DE27 3806 0188 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Stadt Eschweiler
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Thr Zeichen, Ihre Nachrichi vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
6102210-245/1 26.1.2. Schn -354, Herr Schnell 12.10.2005

hier eingegangen am:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 245 »Hainbuchenweg” der Stadt Eschweiler, Ortsteil
DarwiB

Durch die Schall- und WéarmemeRstelle Aachen GmbH wurde mir am 15.09.2005 das
schalltechnische Gutachten SI-E 05/158/06 flir das 0.g. Plangebiet vorgelegt. Hierzu nehme ich
wie folgt Stellung:

Direkt nordwestlich neben dem Plangebiet liegt die Lagerhalle des Landwirts Willms. Die Lager-
halle wird zur Erntezeit an etwa 25 Tagen im Jahr zur Nachtzeit genutzt. In seinem schalltechni-
schen Gutachten hat der Sachverstandige ermittelt, dass die in der TA L&rm fUr die Nachtzeit vor-
geschriebenen Spitzenpegel weit tiberschritten werden, wenn der v.g. Landwirt die Lagerhalle zur
Nachtzeit mit seinen Traktoren und Arbeitsgeraten/-maschinen nutzt.

Entsprechend den Vorschriften der TA Larm soliten in einem allgemeinen Wohngebiet die
Spitzenpegel zur Nachtzeit den Wert von 60 dB(A} nicht lberschreiten. Der Sachversténdige
stellte in seinem schalltechnischen Gutachten fest, dass der Fahrzeugverkehr des Landwirts zur
Nachtzeit in dem geplanten Wohngebiet Spitzenpegel bis zu 80 dB(A) verursachen wird.

Derart starke Larmimmissionen sind den Anwohnern eines aligemeinen Wohngebietes, auch
wenn diese erheblichen Larmbelédstigungen an nur etwa 25 Nachten im Jahr auftreten werden,

eMatl poststelle(@stua-ac.nrw.de www.stua-ac.nrw.de )
Dienstrivme Telefonzentrale Telefax Bankverbindung

B9 FranzstraBe 49 (02414570 (02 41) 457291 Landeskasse Koln

O LukasstraBe 1 Konto-Nr. 96560 Westl. B Disseldorf

BLZ 300 500 Q0
Telefon auBlerhalb der Dienstzeit (02 41} 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfallen (02 01) 71 44 88 (Bereitschaftszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle " Alter Posthof” oder vom Hbf Aachen m 10 Minuten zu FuB.
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nicht zuzumuten. In lhrer Planung haben Sie den in § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
verankerten Trennungsgrundsatz — die bestimmten Nutzungen sind so einander zuzuordnen,
dass schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden — zu berticksichtigen. Wegen dieses
Planungsgrundsatzes hat deshalb im vorliegenden Fall die von lhnen geplante heranrlickende
Wohnbebauung auf die Belange des Landwirts Willms (Nutzung der Lagerhalle auch zur
Nachtzeit) Ricksicht zu nehmen. Da sich nach Aussage des Sachverstandigen keine sinnvollen
aktiven LarmschutzmaBnahmen vorschiagen lassen, soliten Sie im Larm-Einwirkungsbereich der
Lagerhalle keine Bebaung zulassen, d.h. die Bebauung der nachstgelegenen Wohnhauser sollte
zur Vermeidung von unverhainismégig hohen Spitzenpegeln erst in einem Abstand von ca. 70 m
zur Lagerhalle beginnen.

Sldwestlich des Plangebietes liegt ebenfalls eine Lagerhalle (Raiffeisenweg 20), die vom Roten
Kreuz zur Unterstellung von Rettungsfahrzeugen genutzt wird. Man wird den Bewohnern eines
allgemeinen Wohngebietes die sporadischen nachtlichen Einsédtze der Rettungsfahrzeuge zumu-
ten kénnen, aber nicht den Bewohnemn eines reinen Wohngebietes. Auch hier sollten Sie lhre
Planung zuricknehmen und mit der Ausweisung eines reinen Wohngebietes erst im Abstand von
=z 70 m von der Lagerhalle beginnen oder méglichst ganz auf die Ausweisung des WR verzichten.

im Ayftrag
/4‘9" Anspriiche willkommen.

e, WB Y
Hypo |BReal Estate

BANK





