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Bebauungsplan 241 - Fronhoven -

hier:

Belange sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der Triger éffentlicher

Beschlussentwuif:

l. Die Anregungen der Birger gem. § 3 (1) BauGB werden nach MaRgabe der Verwaltungsvor-
lage abgewogen.

fl. Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB werden nach MaR-
gabe der Verwaltungsvoriage abgewogen.

ik, Der Entwurf des Bebauungsplans 241 - Fronhoven - (Anlage 3) mit Begrindung (Anlage 4)

wird zum Zweck der dffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am24.09.2003 den Aufstellungsbeschluss
und in seiner Sitzung am 18.03.2004 den Beschluss zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung fir den Be-
bauungsplan 241 - Fronhoven - gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger erfolgte in der Zeit vom 19.04. - 03.05.2004. Die Anregungen
der Blrger sind als Anlage 5 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Anregungen als An-
lage 1 beigeflgt.

Gleichzeitig wurden auch die Tréger éffentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich méglicher-
weise durch die Planung beriihrt wird, eingeholt. Die Stellungnahmen der TOB sind, soweit sie Anre-
gungen oder Hinweise enthalten, ais Anlage 6 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stel-
lungnahmen als Anlage 2 beigefiigt.

Das Planverfahren wird gemaR den Uberleitungsvorschriften auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches in der vor dem 20. Juli 2004 guiitigen Fassung weitergefihrt.

Inzwischen wurde der Entwurf zum Bebauungsplan 241 - Fronhoven - erarbeitet. Er ist als Anlage 3
und die dazugehdrige Begriindung als Anlage 4 beigefiigt.

Die Verwaltung empfiehlt, nach erfolgter Abwéagung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens diesen
Entwurf einschliellich Begrindung zum Zwecke der offentlichen Auslegung zu beschlieBen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die fir die Umsetzung der Bauleitplanung erforderlichen Mittel sind nach Abschluss des Planverfah-
rens entsprechend in den Haushalt der Stadt Eschweiler einzustellen.

Anlagen

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Blrger

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
Entwurf des Bebauungsplans

Begrindung

Anregungen der Birger

Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger

Anlage 1

Nr.

Biirger / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschiag

Herr Franz Frings
Fronhoven 92, 52249 Eschweiler, 23.03.2004

Teile der Flurstiicke 292, 300 und 301 in der Flur 3 der Gemarkung
Lohn sind im Bebauungsplan 241 als Allgemeines Wohngebiet
festgeseizt.

Als Eigentimer regt Herr Frings an, die gesamten Fléchen dieser
Flurstiicke in den Geltungshereich des Bebauungsplans 241 -
Fronhoven — einzubeziehen und das Wohngebiet auf diese Fl&chen
auszudehnen. Die ansonsten verbleibenden Restflichen der
Flurstiicke seien als landwirtschaftliche Flachen nicht mehr wirt-
schattlich nutzbar.

Der Gebietsentwicklungsplan stelit den Ortsteil Fronhoven / Neu-
Lohn als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar. Ziel der Pla-
nung kann daher nur sein, die Eigenentwicklung von Fronhoven zu
sichem. Dafiir werden durch diesen Bebauungsplan Wohnbaufls-
chen zur Versorgung der ortsansissigen Bevolkerung bereitgestelit.
Fir diese Eigenentwickiung liegt der Wohnbauflichenbedarf fur den
Cntsteil Fronhoven / Neu-Lohn bis 2015, wie im Stadtentwickiungs-
konzept aufgezeigt, bei ca. 1 ha.

Zurzeit wird im Parallelverfahren fir den Bebauungsplan 241 - Fron-
hoven - der Fldchennutzungsplan geandert. Die hierdurch neu zur
Verfilgung stehende Baufldche hat eine Grée von rd. 1,4 ha. Nach
derzeitigen Erkenntnissen ist aus diesen Griinden mit der geplanten
Grble des Baugebiets der Bedarf fir den Ortsteil bis 2015 gesichert.

Die

Stellungnahme

wird nicht beriicksich-

tigt.

Herr H.J. Meurer, Landtechnik
WiesenstraBe 4, 52249 Eschweiler, 11.05.2004

Herr Meurer duBert Bedenken gegen den Bebauungspian vorbrin-
gen.

Damit der Betrieb weiter bestehen kann, seien vor allem die Zu-
fahrt- und Abfahriwege fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge, auch zu
den Emtezeiten, notwendig.

Wie Sie mir versicherten, sollen wir zu dem Bebauungsplan ange-
hért werden. Wir erwarten thre Nachricht.

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden schalitechnische Untersu-
chungen durchgefiihrt, um mdgliche Immissionskonflikte beurteilen
zu kdnnen. In diesem Zusammenhang wurden auch die zu erwar-
tende Gewerbeldrmemissionen prognostiziet und den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 sowie den Immissionsrichtwerten der TA
L&rm gegeniibergestelit.

U.a. wurde auch der Landmaschinenhandel und -reparaturbetrieb
WiesenstraBe 4 untersucht. Grundlage hierfiir war die bisherige
Baugenehmigung, in deren Rahmen der Betrieb als mischgebietsver-
traglich eingestuft und als unbedenklich fiir die benachbarten
Grundstiicke bewertet wurde. Da der Belrieb zukinftig innerhalb
eines im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietes liegt, kann
unterstelit werden, dass keine von der Genehmigung abweichenden
Einschrénkungen der emissionsrelevanten Aktivitdten entstehen.

Auf Grund der griBeren Abstdnde zum allgemeinen Wohngebiet
geht das Gutachten davon aus, dass die entsprechenden Immissi-
onsrichtwerte eingehalten werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange (TOB)

Anlage 2

Nr. | TOB Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
1 | Amt fiir Agrarordnung Gegen die Planung sind aus Sicht der von dort wahr- | Das Amt fir Agrarordnung wurde bzgl. der Flurbereini- | Die Stellungnahme
28.04.2004 zunehmenden &ffentlichen Belange der allgemeinen | gung Inden gem. § 188 BauGB (iber die Absicht der | wird zur Kenntnis
Landeskultur und der Landentwicklung keine Anre- | Stadt Eschweiler, den Bebauungsplan 241 - Fronhoven | genommen.
gungen vorzubringen. - aufzustellen, friihzeitig informient.
Die Planung unterliegt der Flurbereinigung Inden; in
diesem Zusammenhang wird auf den § 188 BauGB
verwiesen.
2 | Bergamt Diiren Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den | Die Stellungnahme der RWE Power AG wurde einge- | Die Stellungnahme

16.04.2004

Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbeein-
flussung. Es wir gebeten, insoweit Stellungnahmen
der RWE Power AG bzw. des Erftverbandes einzu-
holen.

holt, s. hierzu ifd. Nr. 11. Bedenken hinsichtlich eines
Grundwasseranstiegs wurden nicht geduert.

wird bericksichtigt.

Handwerkskammer
Aachen
25.03.2004

Es kann nicht abschlieBend zu der vorgesehenen
Planung Stellung genommen werden, da weder hin-
reichende Planungsunterlagen nach PlanzV 81 noch
die notwendigen Schallschutzgutachten vorliegen.

Der Landmaschinenbetrieb Meurer hat gegeniliber
der Handwerkskammer seine Bereilschaft bekundet,
aktiv bei der Erstellung eines Schallschutzgutachtens
mitzuwirken. Hierzu wird die Mitarbeit des Staatlichen
Umweltamtes empfohlen, um Immissionskonflikte im
Gutachten herauszuarbeiten und ggf. einer L&sung
zuzufilhren,

Nach eingehender Untersuchung des Plangebietes
ist weder die Gebietsausweisung Ml (Mischgebiet)
noch die ,parzellenscharfe® Ausweisung WA (allge-
meines Wohngebiet} nachvollziehbar. Auf Grund der
im Folgenden aufgelisteten Fakten wird angeregt,

In der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans 241, der wie Ublich in Form eines Gestaltungs-
plans ausgearbeitet wurde, war darauf hingewiesen,
dass im weiteren Verfahren verschiedene mdgliche
Lidrmemissionsquellen, u.a. auch der Landmaschinen-
handel und -reparaturbetrieb in der Wiesenstrae un-
tersucht werden sollte, um mdgliche Immissionskonflikie
beurteilen zu kiénnen.

Diese schalltechnischen Untersuchungen wurden inzwi-
schen durchgefilhrt. Dazu wurden die zu erwartenden
Gewerbeldrmemissionen prognostiziert und den Orien-
tierungswerten der DIN 18005 sowie den Immissions-
richtwerten der TA L&rm gegeniibergestelit.

Grundlage fiir die Untersuchung des Landmaschinen-
handels und -reparaturbetriebs war die bisherige Bau-
genehmigung, in deren Rahmen der Betrieb als misch-
gebietsvertréigltich eingestuft und als unbedenklich fiir

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.




hier MD (Dorfgebiet) auszuweisen.
Im Plangebiet werden:

Génse- und Hithnerherden gehaiten,

sind 2.T. iibergroBe Nutzgérten vorhanden,

ist auf Grund der n&heren Umgebung mit dem
zeitweise Auftreten von landwirtschaftlichen Geril-
chen, Stauben und Verunreinigungen zu rechnen,
befindet sich ein Landtechnikbetrieb,

befinden sich dbérfliche Gemeinschaftseinrichtun-
gen: Schiessstand, Feuerwehrgerdtehaus,
Schiesssportwiese, Landgasthof, usw..

Es wird darum gebeten, am weiteren Verfahren, ins-
besondere bei der Erstellung des Schallgutachtens,
beteiligt zu werden.

die benachbarten Grundstiicke bewertet wurde. Da der
Betrieb zukiinflig innerhalb eines im Bebauungsplan
festgesetzten Mischgebietes liegt, kann unterstelit wer-
den, dass keine von der Genehmigung abweichenden
Einschriinkungen der emissionsrelevanien Aktivitdten
entstehen.

Auf Grund der grbBeren Abstinde zum allgemeinen
Wohngebiet geht das Gutachten davon aus, dass die
entsprechenden Immissionsrichtwerte eingehalten wer-
den.

Aus stidtebaulicher Sicht wurden im siidlichen Bereich
des Plangebietes an der Strale ,Fronhoven® und an der
sidlichen WiesenstraBe sowie in Verldngerung und im
Zusammenhang mit der gewachsenen Ortskemstruktur
Mischgebiete gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Filir den
nordlichen Bereich des Plangebietes wurden entspre-
chend der vorhandenen und geplanten Nutzung Alige-
meine Wohngebiete festgesetzt. Vorgaben und Zielset-
zungen hierzu sind in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan, Stand 10/2005, eingehend erdutert,

Grundsétzlich hat der Bebauungsplan als zukinftige
stidtische Satzung gem. § 1 PlanzV 80 die Aufgabe,
seine Inhalte eindeutig und parzellenscharf festzuset-
zen.

Der Begriff Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO ist nur
stidtebaurechtlich zu verstehen. Er umfasst mithin nicht
etwa das gesamte bebaute und fiir eine Bebauung vor-
gesehene Gebiet einer lindlichen Gemeinde. Das Dorf-
gebiet umfasst drei Hauptnutzungen, Land- und Forst-
wirtschaft, Wohnen und Gewerbe. Bei der mdglichen
ganz unterschiedlichen Zusammensetzung dieser drei
Hauptnutzungen in einem teilweise bereits bebauten
Gebiet kommt es fiir die Fesisetzung als Dorfgebiet
darauf an, dass in dem zu beplanenden Gebiet Wirt-
schaftsstellen landwirtschafilicher Betriebe vorhanden
sind und/oder das Gebiet durch solche Wirschaftsstel-
len i.S. eines erkennbaren Gebietscharakters kiinftig
geprégt werden kann.




Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 241 ist keine
Wirtschafisstelle eins landwirtschaftiichen Betriebes
vorhanden, noch wird das Gebiet durch solche Wirt-
schaftsstellen zukiinftig geprégt werden. In diesem Falle
kam fiir das teilweise bereits bebaute Gebiet in dem das
Wohnen und die gewerbliche Nutzung weiterhin vor-
handen sind und sein sollen, nur eine Festsetzung als
Mischgebiet i.S. des § 6 BauNVO in Betracht.

Die Handwerkskammer Aachen wird am weiteren Ver-
fahren beteiligt.

Kreis Aachen
28.04.2004

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen
seitens des Kreises Aachen keine Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum
Verfahren gemacht:

A 70 - Umweltamt -

Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung / Anderung des Bebauungsplans
ist die Entsorgung der anfalienden Schmutz- und
Niederschlagswéisser nachzuweisen. Zust&ndige
Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsptanverfahren
ist das StUA Aachen, welches die Gesamtentwasse-
rung bewertet.

Der § 51 a LWG sowie der Runderlass zur Durchfiih-
rung der Vorschrift bzgl. der Niederschlagswasser-
beseitigung gem. § 51 a LWG des MURL, Stand
18.05.1998, ist einzuhaiten.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der dffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

Wasserwirtschaft
Das Staatliche Umweltamt Aachen wurde am Planver-
fahren beteiligt.

Im Hinblick auf die Planung der Niederschiagswasser-
beseitigung gem. § 51a LWG im Rahmen der Bebau-
ungsplanbearbeitung wurde in einem hydrogeologi-
schen Gutachten im November 2004 die Versickerungs-
fAhigkeit des Untergrundes untersucht. Das Gutachien
kommt zu dem Ergebnis, dass von einer generellen
Versickerung der anfallenden Niederschlagsw&sser im
Bereich des Untersuchungsgebietes abzuraten ist. Aus
diesem Grund wurden fiir die geplanten Wohnungsbau-
grundstiicke im Bebauungsplan unterschiedliche MaR-
nahmen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung getrof-
fen.

Fir die Grundstiicke am Rand des Geltungsbereichs
{westlich der Strafle ,Fronhoven und ndrdlich der
Wiesenstrae) wird die geplante Ortsrandeingrilnung
gleichzeitig als Regenwasserverdunstungsmulde
ausgebildet. Die iibrigen Grundsstiicke, die griBtenteils

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.




Bodenschutz / Altlasten

Die alten Bauakten der Stadt Eschweiler wurden
ausgewertet und das Altlasten-Verdachtsflichen-
Kataster aufgrund dieser neuen Erkenntnisse aktua-
lisiert, Ein aktueller Auszug liegt bei.

Im Bereich des Bebauungsplans 241 befindet sich
der Altstandort ,Tankstelle, Fronhoven 55/56°. Be-
reits 1995 wurde in einer Stellungnahme zum Be-
bauungspian gefordert, dass durch entsprechende
Recherchen oder Untersuchungen nachzuweisen ist,
dass von dem Altstandort keine Gefidhrdung fiir das
Plangebiet ausgeht. Bisher wurden keine Untersu-
chungsergebnisse vorgelegt. Gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans 241 - Fronhoven - bestehen
Bedenken. Die Bedenken kdnnen ausgeridumt wer-
den, wenn fir den Altstandort 5103/0256 ,Tankstelle,
Fronhoven 55/56" eine Gefihrdungsabsch&tzung
durch einen unabh&ngigen, sachversténdigen Gui-
achter durchgefiihrt wird. Es wird empfohlen, die
erforderichen Untersuchungen abzustimmen.

Landschafts- und Naturschutz

Da die Realisierungen der Festsetzungen zu Eingrif-
fen in Natur- und Landschaft filhren, kann dem Be-
bauungsplan aus landschaftspflegerischer Sicht nur
zugestimmt werden, wenn als Ausgleich fir die Be-

bereits nach § 34 BauGB bebaubar wéren, und die
StraBenfiichen werden an das  vorhandene
Kanalsystem angeschiossen werden. Dazu kdnnen die
im Bereich der StraBe ,Fronhoven® und der
WiesenstraBe vorhandenen Regenwasserkandle (KR
DN 400B bzw. DN 500} zukiinftig als Schmutz- bzw.
Mischwasserkanéle genutzt werden.

Die Kldranlage Fronhoven ist inzwischen stiligelegt,
eine neu errichtete Pumpstation an der Strale
.Fronhoven" befbrdert die Abwésser zur Kl3ranlage
Eschweller.

Die fur die Baugrundstiicke notwendigen Ver- und
Entsorgungsanlagen sind im Zuge der ErschlieRung
herzustelien.

Bodenschutz / Altlasten

Mit Schreiben vom 17.01.2005 teilt der Kreis Aachen
mit, dass die in der Stellungnahme vom 28.04,2004
aufgefihrten Bedenken des Umweltamtes seitens des
Fachbereich Bodenschutz / Altlasten inzwischen ausge-
rdumt sind.

Die im Plangebiet vorhandene Altlasten-
Verdachtsfliche Nr. 5103/0256 wurde im Rahmen des
Altlastenuntersuchungsprogramms untersucht. Da keine
umweltrelevanten Schadstoffe festgestelit wurden, wur-
de die Verdachisfliche aus dem  Altlasten-
Verdachtsfiichen-Kataster gestrichen.

Weitere Verdachtsflichen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans sind im Altlast-Verdachtsflichen-Kataster
nicht aufgefilhrt.

Landschafts- und Naturschutz

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde ein Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der der
Unteren Landschaftsbehbrde vorgelegt wird. Er kommt
zu dem Ergebnis, dass die durch die Planung emndg-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird berucksichtigt.
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eintrichtigungen von Natur und Landschaft entspre-

chende Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-

gleichsmaRnahmen durchgefiiht werden. Zur ge-
naueren Beurteilung der durch die geplanten Bau-
mafnahmen zu erwartenden Eingriffe in Natur und

Landschaft und zur Ermittiung der erforderlichen

MaRnahmen ist ein Landschaftspflegerischer Fach-

beitrag vorzutegen (§ 6 Abs. 2 LG NW). insbesonde-

re muss dieses Gutachten enthalten:

1. Die Darstellung und Bewertung der &kologischen
und landschaftlichen Gegebenheiten unter be-
sonderer Hervorhebung wertvolier Biotope und

2. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem
Ablauf der Eingriffe und

3. die Darsteliung von Art, Umfang und zeitlichem
Ablauf der MaBnahmen zur Verminderung, zum
Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen.

Um eine zeitliche Verzégerung zu vermeiden, solite
die Erarbeitung des Begleitplans in enger Abstim-
mung erfolgen.

lichten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstdndig im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeglichen
wenden kénnen. Entsprechende Festsetzungen wurden
aufgenommen.

Landwirtschaftskammer
NRW
28.04.2004

In Abstimmung mit Herrn Hubert Mock, Ortslandwirt
der Stadt Eschweiler, und dem zusténdigen Referat
der Landwirtschaftskammer Rheinland - Haltungsver-
fahren, Technik / Bauen — wird von Seiten der Land-
wirtschaftskammer zum Bebauungsplan 241 wie folgt
Stellung genommen:

e Unter Ziffer 2.1 der Begriindung zum Bebauungs-
plan ist ed#utert: ,zur Zeit ist in einer ehemaligen
landwirtschaftlichen Halle in der Wiesenstrate der
Schirrhof der RWE Power AG eingerichlet. Hierbei
handelt es sich um eine temporére Nutzung, die nach
abgeschlossener Rekultivierung beendet wird. Aus
diesem Grund ist das Grundstiick in die Planung
einbezogen worden.”

Hierzu wird mitgeteilt, dass der Schirrhof der RWE
Power AG diese Halle zur Unterstellung von land-
wirtschaftlichen Maschinen und Geréten, welche zur

Die vorhandene Wohnbebauung an der StraBe ,Fron-
hoven" und die vorhandene Bebauung an der ndrdli-
chen Wiesenstrale werden ais Allgemeine Wohngebie-
te entsprechend § 4 Baunutzungsverordnung festge-
setzt. Dabei wurde fiir das Grundstiick an der Wiesen-
straBe, auf dem sich eine landwirtschaftliche Maschi-
nenhalle befindet, eine Sonderregelung getroffen. Diese
Nutzung ist aus stidtebaulicher Sicht erhaltenswert,
sowohl als Bestandteil der dérflichen Struktur als auch
fiir die Erhaltung und Sicherung von Arbeitspldtzen. Die
z.Z. dort ausgeiibte Nutzung (Schirrhof RWE Power
AG) ist vertréiglich mit einer benachbarten Wohnnut-

Die Stellungnahme
wird 2.T. bericksich-
tigt.
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Neulandbewirtschaftung bendtigt werden, nutzt. In-
folgedessen wird gefordert, dass auch diese zur Zeit
vom Schirrhof der RWE Power AG genutzie Halle
iiber eine Festsetzung als .Gemischte Baufldche®
gesichert wird. Inwieweit diese landwirtschafiliche
Halle auch nach der Nutzung durch RWE Power AG
flir die Unterstellung von landwirtschatftlichen Ma-
schinen und Geréten genutzt werden soll, ist nicht
bekannt. Hierflir wére eine entsprechende Erkl&rung
des Eigentimers dieser landwirtschaftlichen Halle
hilfreich. Sofern der Eigentiimer des betreffenden
Grundstiickes sich nur fir eine temporére Nutzung
der landwirtschaftlichen Halle durch den Schirrhof
der RWE Power AG und sich nicht fiir eine dariber
hinaus gehende iandwirtschaftliche Nutzung der Hal-
le in der WiesenstralBe erklart, muss zumindest fir
die Dauer der Schirrhofbewirtschaftung diese als
Gemischte Baufliche ausgewiesen werden (Stand-
ortsicherung wie bei Gaststédtte Rinkens bzw. Lang-
maschinenhandel Meurer) Eine derartige Erkl&rung
des Eigentitmers wird erbeten.

e Zu Ziffer 3.2 wird, sofemn Ausgleichsmanahmen
auf landwirtschaftlichen Nutzflichen umgesetzt wer-
den sollen oder mussen, um entsprechende Beteili-
gung hinsichtlich Standort, Umfang, Pflanzenaus-
wahl, Pflege und Unterhaltung dieser Manahme eic.
gebeten.

zung. Da eine landwirtschaftliche Maschinenhalie aller-
dings zukiinftig im Allgemeinen Wohngebiet nach dem
dort aufgefiithrten Baugebietskatalog unzuldssig wére,
ist der Bestandsschutz der vorhandenen Nutzung durch
eine Festsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO erweitert
worden. Demnach kann eine bauliche Erweiterung und
Anderung der landwirtschaftlichen Maschinenhalle aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofem nachgewiesen
wird, dass eine benachbarte Wohnnutzung nicht gestort
wird. Mit diesem erweiterten Bestandsschutz soll si-
chergestellt werden, dass eine vertrigliche tandwirt-
schaftliche Nutzung flir dieses Grundstiick mdglich ist.
Unbenommen hiervon ist eine Nutzung des Grund-
stlicks fiir eine Wohnbebauung.

Zur Emittlung des erforderlichen Ausgleichs der durch
die Bauleitplanung emmdbglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft wurde ein Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag erarbeitet, der der unteren Landschaftsbehtrde
beim Kreis Aachen vorzulegen ist. Die Ergebnisse sind
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Demnach erfolgt der Ausgleich u.a. im Randbe-
reich des Plangebiets auf dort festgesetzten Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft. Fiir eine landwirtschaft-
liche Nutzung stehen diese Flichen damit nicht mehr
zur Verfiigung. Die Pflege und Unterhaltung dieser Fla-
chen erfolgt von stadtischer Seite.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

Deutsche Telekom AG
20.04.2004

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekom-
munikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des
Planbereichs durch die Deutsche Telekom AG ist die

Das Bebauungsplanverfahren endet mit dem Satzungs-
beschluss. Die Umsetzung der Planung d.h. u.a. der
Ausbau der fiir die Baugrundstiicke notwendigen Ver-
und Entsorgungsanlagen wird im Zuge der Erschlie-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforder-
lich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
enbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom AG so frilh wie mdg-
lich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Rung zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgen. Aus diesem
Grund kann im Bauleitplanverfahren eine rechizeitige
Koordination zwischen ErschlieBungsplanung und
Deutsche Telekom AG nicht sichergestellt werden.

Unabhé#ngig hiervon werden bei der Planung von Er-
schlieBungsanlagen routinem#Big die Versorgungstré-
ger beteiligt.

LVR

Rheinisches Amt fiir
Bodendenkmalpflege
08.06.2004

Zu dieser Planung wurde bereits mit Schreiben vom
26.09.1995 eine Stellungnahme abgegeben. In die-
sem Zusammenhang wurde darauf hingewiesen,
dass sich im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit
Siedlungsplétze der Vorgeschichte als ortsfeste Bo-
dendenkméler erhalten haben.

Bei Oberfiichenbegehungen konnten mehrfach in
den 1970er- und 1980er-Jahren im Plangebiet selbst
und in dessen unmittelbarer Umgebung Funde vor-
geschichtlicher Datierung aufgesammelt werden, die
als Hinweis fiir einen ausgedehnten, mehrperiodigen
Siedlungsplatz zu werten sind. Dazu gehbren Feuer-
stein-Artefakte, ein Feuerstein-Bell sowie Keramik.
Funde dieser Zeitstellung streuten {ber eine Fl&che
von 300 m x 200 m.

Vorgeschichtliche Siedlungen sind regelmé&Big an
den als Verf&rbungen erhaltenen Resten der ehema-
ligen Holzh&user und Gruben sowie den darin befind-
lichen zeittypischen Funden (GefiRscherben, Werk-
zeuge usw.) nachweisbar. Dabei lassen schon weni-
ge, bei Qberflichenaufsammiungen erkennbare
Feuersteinartefakte und Keramikfunde dieser Zeit-
stellung auf im Boden erhaltene Siediungsreste
schlieBen, da die Keramik auf Grund der Herstel-
jungstechnik nicht sehr hattbar ist und im Laufe der
Zeit an der Oberfliche natidich verwitterte.

im Plangebiet wurde bislang keine systematische
Erfassung der Bodendenkméler durchgefihri. Dar-
aus ergibt sich zunfchst das Problem, dass eine

In den Bebauungsplan 241 wurde foigender Hinweis
aufgenommen:

.Im Plangebiet sind mit hoher Wahrscheinlichkeit orts-
feste Bodendenkméler vorhanden, deren Ausdehnung
und Denkmalwert im Aufstellungsverfahren nicht ab-
schlieBend gekldrt werden konnte. Daraus foigt, dass
qgf. erforderliche denkmairechtliche Sicherungsmalk-
nahmen, wie dies vom DSchG NW vorgegeben wird, im
Verlauf der konkreten BaumaBnahmen umzusetzen
sind und damit die Planausfiihrung beeintrachtigen
kénnen. Eine Planumsetzung wird hierdurch nicht ver-
hindert, allerdings sind Unterbrechungen der Bauarbei-
ten durch arch&ologische Untersuchungen nicht auszu-
schlieRen. Es wird darauf hingewiesen, dass unabhén-
gig von der Eintragung der Bodendenkméler in die
Denkmalliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach
sind Bodenfunde unverziiglich anzuzeigen, in unverin-
dertem Zustand zu belassen und Weisungen des Rhei-
nischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fur den Fori-
gang der Arbeiten abzuwarten.”

Dieser Hinweis wurde in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan 241 unter Kap. 6 entsprechend erliutert.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Gewichtung der Offentlichen Belange des Denkmal-
schutzes im Rahmen des Abwagungsverfahrens
nicht abschlieRend mdéglich wird.

Die emittelten Oberflichenfunde, also die Indizien
Zu Bodendenkmélemn, liegen schwerpunktméBig
ndrdlich des Plangebiets im Tagebaubereich. Zudem
ist im nérdlichen Teil der hier iberplanten Fldche von
Stérungen auszugehen, die im Zusammenhang mit
dem Tagebau zu sehen sind. Es muss folglich davon
ausgegangen werden, dass wesentliche Teile einer
ehemals erhaltenen (grofflichigen) vorgeschichtli-
chen Siedlung bereits zerstdrt sind.

Zur Lbsung des Konflikts Planung / Denkmalschutz
wird ein Kompromiss - Problembewditigung im Vor-
feld der Bebauung - vorgeschlagen. Daraus resultie-
rende weitere denkmalrechtliche FolgemaRknahmen
{§53, 4, 9 DSchG NW) wenrden grundsétzlich nicht zu
Einschrankungen bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplans fiihren. Die Sicherungsverpflichtung fir
ein Bodendenkmal (§ 11 DSchG NW) wird - den tat-
s#chlichen Verhaltnissen angepasst - durch die wis-
senschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Ber-
gung (einschlieRlich der erforderlichen Dokumentati-
on) der ermittelten Bodendenkmdéler erfolgen. Aus-
malt und Umfang mdglicher archiologischer Unter-
suchungen sollten jedoch im Vorfeld der Bebauung
durch eine Sachverhaltsermittlung (Suchschnitte)
geklért werden.

Da in der Begriindung zum Bebauungspian sédmtliche
Auswirkungen der Planung darzulegen sind, ist es
geboten, die Regelung der archéologischen Frage
aufzunehmen. Hier ist darauf hinzuweisen, dass mit
hoher Wahrscheinlichkeit im Plangebiet ortsfeste
Bodendenkmaéler erhalten sind, deren Ausdehnung
und Denkmalwert im Aufstellungsverfahren fir den
Bebauungsplan nicht abschlieBend geklart werden
konnte. Daraus folgt, dass denkmalrechtliche Siche-
rungsmanahmen, wie dies vom DSchG NW vorge-
eben wird (vgl. insbesondere §§ 3, 4 i.V.m. § 9
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DSchG), im weiteren Verfahren umzusetzen sind und
damit die Planausfiihrung beeintrachtigen kdnnen. Im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans kann
ein denkmalrechtliches Verfahren erforderlich wer-
den, dessen Ausgang jedoch nicht die Planumset-
zung als solche verhindem wird. Unabhé&ngig hiervon
k8nnen SicherungsmaBnahmen zum Schutz des
Bodendenkmals erforderlich werden, die ebenso mit
zeitlichen Verztigerungen wie mit Kosten verbunden
sein kdnnen.

Landesbetrieb
StraRenbau
28.04.2004

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans 241
bestehen seitens der Niederlassung Aachen keine
Bedenken, da Bundes- und LandesstraBen nicht
unmittelbar betroffen sind.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass even-
tuell notwendig werdende Ldrmschutzeinrichtungen
im Zuge der L 228 nicht zu Lasten des Landesbetrie-
bes Straen NRW errichtet werden kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans
wurde ein Gutachten zur Beurteilung der Auswirkungen
von Emissionen durch StraBenverkehrslémm erstellt. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bedenkliche
Lirmbelastungen im gesamten Plangebiet nicht zu er-
warten sind.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Staatliches Umweltamt
Aachen
28.04.2004

Immissionsschutz

Aus der Begrindung des Bebauungsplanentwurfs
geht hervor, dass die L&rmauswirkungen, die vom
Ausflugsiokal Rinkens, dem Landmaschinenhandel
und -reparaturbetrieb Meurer und dem stédtischen
Schiessstand Fronhoven ausgehen, durch einen
Sachverstindigen untersucht werden sollen. Bei der
schalitechnischen Untersuchung sind auch die iibri-
gen Betriebe als sonstige Vorbelastungen zu beriick-
sichtigen.

In Fronhoven Nr. 60 existiert die Weidenfeld GmbH
(Fliesenlegerbetrieb). in Fronhoven Nr. 55, 56 sind
hinter den Wohnhiusemn mehrere Hallen und Anbau-
ten zu erkennen. Falls hier baurechtlich genehmigte
Nutzungen noch betrieben oder wieder aufgenom-
men werden kénnen, miissen auch deren L&rmbelas-
tungen ermittelt werden. Auf jeden Fall ist die Bewirt-

Immissionsschutz
Im Rahmen des Bebauungsplans wurden schalltechni-
sche Untersuchungen durchgefilhrt, um mdgliche Im-
missionskonflikte beurteilen zu kéinnen. Dahei wurden
folgende potenzielle Emissionsquellen betrachtet bzw.
untersucht:
» der geplante Hundellbungsplatz auf dem Gel4nde
der ehemaligen Kldranlage
+ der stidtische Schiessstand am Rand des Geltungs-
bereichs
+ die Betriebe:
Gaststiéitte Fronhoven 70a,
Landtechnik, Wiesenstralie 4,
Dachdecker, Fronhoven 70
Baggerbetrieb, Wiesenstralke 4a

« der Schirrhof der RWE Power AG

der Tagebau Inden
die L 238 und L 238n.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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stdndigen unteren Bodenschutzbehéirde abzustim-
men. Zur Verfahrensvereinfachung wird empfohlen,
das Staatliche Umweltamt in die Abstimmung einzu-
beziehen. In diesem Zusammenhang wird verwiesen
auf den RdErd. Des MSVIMBW/MURL vom
05.05.1992 ,Beriicksichtigung von Flichen mit Bo-
denbelastungen, insbesondere Altlasten bei der Bau-
leitptanung und im Baugenehmigungsverfahren®
(verbffentiicht im MBI. NW. 1992, S. 876).

Bergbauliche Einwirkungen (Verwerfungszone)
Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologi-
schen Verwerfungszone (Vorstaffel des Weisweiler
Sprunges). Auf Grund der Simpfungsauswirkungen
des Braunkohlenbergbaues sind hier ungleichmaiRige
Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen, die ein
verdichtetes Uberwachungsnetz von Festpunkten fiir
Geldndehthenveréinderungen, z.B. durch den Berg-
bautreibenden oder in Abstimmung mit dem VBHG
(Verband der bergbaugeschédigten Haus- und
Grundeigentiimer) Julich, WiesenstraBe 4, als sinn-
voll erscheinen lassen. Diesbeziiglich wird verwiesen
auf die Zusténdigkeit des Bergamtes Diiren.

Das Plangebiet umfasst nach Unterlagen des StUA
auch Teile des ehemaligen Abbaugebietes ,Tagebau
Inden®. Auf die in derartigen Gebieten mdglichen
ungleichméaBigen Bodenbewegungen (Setzungen)
wird besonders hingewiesen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

{§51a LWG)

Gegen die Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter
Berucksichtigung des § 51a LWG fiir das Plangebiet
hisher nicht geregelt und nachgewiesen worden.

Eine Ricknahme der geduBerten Bedenken ist nur
mdglich, wenn die erforderlichen Darlegungen mittels
Vorlage entsprechender Unterlagen beim StUA er-
folgt sind. Einzelheiten kdnnen dem RdErl. des
MURL vom 18.05.1998 (MBI. NRW, S. 654 und 918)
entnommen werden.

Bergbauliche Einwirkungen

Das Bergamt Diren wurde am Planveifahren beteiligt,
Bedenken hinsichtlich mbglicher Gelandehdhenveran-
derungen wurden nicht geduRert, s. hierzu Stellung-
nahme zu Ifd. Nr. 2 und 11.

Die RWE Power AG wurde am Planverfahren beteiligt
und hat sich in ihrer Stellungnahme diesbeziiglich ge-
duBert, s. hierzu Stellungnahme zu Ifd. Nr. 11.

Beseitigung von Niederschlagswasser
s. hierzu Stellungnahme zu Iifd. Nr. 4,
Kreis Aachen, A 70 - Umweltamt -
Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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10

EWV Energie- und Was-
serversorgung GmbH
10.05.2004

In dem betroffenen Baugebiet befindet sich eine DN
300 Transportleitung Wasser. Es wird darum gebe-
ten, dies bei den weiteren Uberlegungen zu beriick-
sichtigen. Diese Leitung kann im Falle einer geplan-
ten Bebauung nicht verbleiben und miisste umgelegt
werden. Es wird darum gebeten, sich diesbeziglich
mit der EWV in Kontakt zu setzen.

In der Anlage dieses Schreibens wurden aktueile
Planausziige der Versorgungsleitungen der EWV
iibersandt.

Die Wassertransportleitung DN 300 AZ der EWV liegt in
den Grundstiicken siidlich des heutigen Wirtschaftswe-
ges. Zur Unterhallung dieser Leitung ist im Grundbuch
bereits eine Trasse von 3,0 m Breite gesichert. Um die
Grundstiicke zukiinftig sinnvoll und Skonomisch nutzen
zu kdnnen ist eine Veregung der Leitung erforderich.

Nach Abstimmung mit der EWV wird flir die 20 kV RLK-
Leitung, die von der Transformatorenstation in der Wie-
senstraBe zur StraBe ,Fronhoven® vediuft, eine mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Fl&che festgesetzt.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

11

RWE Power
25.03.2004

Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich Ver-
sorgungseinrichtungen der RWE Power AG. Ent-
sprechende Lageplane mit der Bitte um Beriicksichti-
gung sind beigefigt.

Es wir darauf hingewiesen, dass in einem Teil des
Plangebietes als Baugrund aufgeschiitteter Boden
ansteht, der wegen seiner stark wechseinden Zu-
sammensetzung besondere Uberlegungen und ggf.
Untersuchungen bei der Wahi der Griindung erfor-
derlich macht, die der festgesteliten Tragfihigkeit des
Bodens angepasst werden muss.

Der Ubergangsbereich vom gewachsenen zum Ver-
kippten Boden darf wegen der eventuellen Kipper-
restsetzungen, die sich hier slufenfrmig ausbilden
kénnen, keinesfails in der Griindungsebene Gberbaut

Nach den beigeflgten Unterlagen und in Abstimmung

mit der RWE Power AG handelt es sich hierbei im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans um

s einen inaktiven Brunnen, der nicht gekennzeichnet
werden muss,

+ eine inaktive Grundwassermessstelle, die nicht
reaktiviert wird,

+ um eine Leitung auBer Betrieb, die entfernt werden
kann

s« um eine 20 kV RLK-Ltg, fir die gem3BR Abstimmung
mit der EWV eine mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastende Fliche festgesetzt wird.

Betroffen hiervon ist das ndrdliche Baugebiet an der
WiesenstraBe. Eine entsprechende Kennzeichnung
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird berilcksichtigt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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werden, so dass gebeten wird, dazu folgende textli-
che Kennzeichnung gemaR_ § 9 Abs. 5 BauGB in den
Planteil des Bebauungsplans aufzunehmen:

+ Die im Bebauungsplan naherungsweise einge-
tragene ehemalige Abbaukante des Tagebaues
darf in der Griindungsebene nicht Gberbaut wer-
den. Die baulichen Anlagen sind hier so zu er-
richten, dass sie entweder vollstindig im ge-
wachsenen oder volisténdig im aufgeschiitteten
Boden gegriindet sind.

¢ In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig
der im Bebauungsplan eingetragenen Abbaukan-
te ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die
vorgenannten Griindungsauflagen eingehalten
werden.

+ Bei einer Grindung im aufgeschiitteten Boden ist
wegen der stark wechselnden Zusammenset-
zung des Bodenmaterials durch gezielte Unter-
suchungen die ausreichende Tragfahigkeit des
Bodens nachzuweisen. Hier sind die Bauvor-
schriften der DIN 1054 Zulissige Belastung des
Baugrundes® und die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu be-
achten.

Darilber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die
Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L
5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der An-
lage dargesteilt, Bdden ausweist, die humoses Bo-
denmaterial enthatten. Humose Béden sind empfind-
lich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragfdhig. Erfahrungsgem&R wechseln die Boden-
schichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmé#Rigen
Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kénnen. Dieser Teil des Plangebie-
tes ist daher wegen der Baugrundverhditnisse ge-
maR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung
entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung als Fldche zu kennzeichnen, bei

Eine entsprechende Kennzeichnung wurde in den Be-
bauvungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.
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deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mafinah-
men, insbesondere im Grindungsbereich, erforder-
lich sind. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
.Lulédssige Belastung des Baugrundes" und der DIN
18196 ,Erd- und Grubenbau; Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

12

RWE
Transportnetz Strom
25.03.2004

Im westlichen Randbereich des Bebauungsplans
verlduft in einem 2x 23,50 m = 47,00 m breiten
Schutzstreifen die  110-/220-kV-Hochspannungs-
freileitung Zukuntft - Siersdorf, Bl. 2368, zwischen den
Masten 17 und 18.

Rechtliche Grundlage fiir die Inanspruchnahme der
Grundstiicke sind im Grundbuch eingetragene
Dienstbarkeiten. Diese Dienstbarkeiten sehen u.a.
vor, dass im Schutzstreifen der Leitung leitungsge-
fahrdende Mainamen untersagt sind. Es wird darum
gebeten, die Leitung mit ihren Schutzstreifen nach-
richtlich in den Bebauungsplan zu iibernehmen, ent-
sprechende Planunteriagen sind beigefiigt.

Gegen die Ausweisung von Wohnbauflache Ostlich
und auBerhalb des Schutzstreifens bestehen keine
Bedenken.

Fiir eine weitere Bepflanzung des Schutzstreifens
dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen
wenden, die eine Endwuchshdhe von maximal 5,00 m
erreichen. Eine Gehdlzliste ist als Anlage beispielhaft
beigefiigt. Durch hdherwachsende Gehdlze, die in
den Randbereichen bzw. auferhalb der Leitungs-
schutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Ge-
fahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Hochspannungsfreileitung beschidigt wird. Aus die-
sem Grund wird gebeten, in diesem Bereich Gehtlze
anzupflanzen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt
sind, anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreite-
rung erforderlich. Sollten dennoch Anpflanzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind vom
Schutzstreifen dieser Hochspannungsfreileitung Stra-
Benverkehrsfldche, 6ffentliche Grinflache, Waldfliche,
Fl&che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und Landwiri-
schaftliche Fliche betroffen,

Die Leitung ist im Bebauungsplan als Oberirdische
Hauptversorgungsleitung und der Bereich des Schutz-
streifens als eine mit Leitungsrechten zu belastende
Fldche zugunsten der RWE Transportnetz Strom GmbH
festgeseizt.

For eine Bepflanzung des Schutzstreifens diirfen nach
Hinweis des Leitungstrégers nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshtihe von
maximal 5,00 m erreichen. Diese Bedingungen fiir den
Schutzstreifen sind ber die eingetragenen Dienstbar-
keiten sichergestellt. Bei den Festsetzungen der MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft wurden diese Vorgaben be-
riicksichtigt.

Die RWE Transportnetz Strom GmbH wird am weiteren
Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefdhrden-
de Hohe erreichen, ist der Rickschniit durch den
Grundstiickseigentiimer / den Bauherrn auf seine
Kosten durchzuftihren bzw. zu veranlassen. Kommt
der Grundstiickseigentiimer / der Bauherr der vorge-
nannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung
und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so
ist die RWE Transportnetz Strom GmbH berechtigt,
den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten der Eigen-
tiimers / des Bauherm durchfiihren zu lassen.

Flr Betriebs- und UnterhaltungsmaBnahmen ist je-
derzeit die Zug#nglichkeit zur Leitung auf dem
Grundstiick zu gewdhrleisten. Alle die Leitung ge-
fahrdenden Matnahmen sind untersagt.

Es wird darum gebeten, alle geplanten MaBnahmen
im Schutzstreifen der Leitung frithzeitig abzustimmen
und die RWE Transportnetz Strom GmbH am weite-
ren Verfahren zu beteiligen.
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Erlauterung der verwendeten Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

2 WA Aligemeines Wohngebiet

MI Mischgebiet

2 WO Beschrénkung der Zahl der Wohnungen auf max. 2 pro Gebaude

2. MaR der baulichen Nutzung
04  GRz Grundflachenzani

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmag

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache

0 Offene Bauweise
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
g Geschlossene Bauweise
et ==—-a= Baulinie
————— Baugrenze
=

Uberbaubare Flache
| S :

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf

a9 800
. o] Flache fur den Gemeinbedarf
' N N N N

Feuerwehr




5. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

-————— Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen und fiir die
Abwasserbeseitigung

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fur die Abwasserbeseitigung

@ Pumpstation

@ Regenwasserverdunstungsmulde

O Trafo

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

-O—CO - unterirdische Abwasserleitung

—@—@—  oberirdische Versorgungsleitung
110/ 220 kV Hochspannungsfreileitung Zukunft - Siersdorf

8. Griinflachen

Offentliche Granfiache

Parkaniage




9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Walid

---------
.........
.........
.........

---------

10.

Flachen fUr die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

11

H T H
TT

A-E

O,
©

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Bereiche unterschiedlicher Manahmen,
s. textliche Festsetzungen

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Baumen

11. Sonstige Planzeichen

1
I
|
|
L1

|

1

g
m

L/RWE

GFL/EWV

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Eschweiler

Leitﬁngsrecht zugunsten der RWE Transporinetz Strom GmbH
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der EWV

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen nach Art und Ma



Kennzeichnung

x K1 x

xx K 2xx

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
&duBere Einwirkungen erforderlich sind.

Bereich der ehemaligen Abbaukante

Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mafnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich erforderlich sind.

Sonstige Planinhalte

Beabsichtigte Gliederung der StraRenverkehrsfldche

Q Beabsichtigte Baumpflanzung



Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO kann in dem mit WA*_ bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet
die bauliche Erweiterung und Anderung der vorhandenen landwirtschaftlichen
Maschinenhalle ausnahmsweise zugelassen werden sofem nachgewiesen wird, dass das
benachbarte Wohnen nicht gestort wird.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zuldssigen Vergnlgungsstitten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind, sind nicht zulassig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets sind
nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Grundfiichenzahl (GRZ) darf durch die Grundflichen der in § 19 (4), Satz 1
bezeichneten Anlagen ,Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenaniagen im Sinne
des § 14, und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,” bis zu einer Grundfldchenzah! von héchstens 0,5
Gberschritten werden. Wasserdurchl3ssig befestigte Flachen und Anlagen zur Sammiung
und Nutzung von Regenwasser werden nicht auf die Grundfldchenzahl angerechnet.

Die maximale Hdhe der baulichen Anlagen wird in Abhangigkeit von der Dachform und
Geschossigkeit, wie folgt festgesetzt:

Satteldach Pultdach
|-geschossig ll-geschossig l-geschossig ll-geschossig
Traufhéhe 4,50 m 7,00m 4,50 m 7,00 m
Firsthéhe 9,50 m 12,00 m 8,50 m 11,00 m

Bezugspunkt ist die Oberfliche der angrenzenden fertigen Verkehrsfidche, gemessen mittig
der straBenseitigen Grundstiicksgrenze.

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Garagen und Uberdachte Stellpidtze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fiachen oder auf
den dafir vorgesehenen Flachen zuldssig.

In den mit WA* bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten dirfen Uberdachte Terrassen und /
oder Wintergérten die gartenseitige Baugrenze bis maximal 4,0 m Tiefe Uberschreiten. Der
hier zulassige Wintergarten ist ein dem Haupthaus vorgelagerter Anbau und besteht
Uberwiegend aus Glas. Er kann eine offene Verbindung zur Wohnung haben und als
Aufenthaltsraum genutzt werden.

4. Offentliche Griinfliche

In der d&ffentlichen Grinflaiche - Parkanlage - sind folgende PflanzmaRnahmen

durchzufihren:

+ Entsiegelung von Straenflachen

» Anpflanzen von mindestens elf Hochstammlaubbdumen, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 20-25
cm Stammumfang (Ahorn), Pflanzabstand untereinander 8-10 m




MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
In den Bereichen A — E sind folgende PflanzmaBnahmen durchzufihren:

Bereich A

+ Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgrinlandmischung

* Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdizen
(Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote Heckenkirsche, Schiehe,
Bergjohannisbeere, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Holunder, Purpurweide)
Forstware, 1+1, 2jv., 50-80 cm hoch in einem Pflanzverband von 2 x 1 m versetzt;

* Anpflanzen von mindestens vierzig Hochstammlaubbdumen, 2 x verpflanzt, mit Ballen,
16-18 cm Stammumfang (Hainbuche, Esche, Buche, Stieleiche, Uime, Linde, Wildobst,
Obstbaum, Baumweide), Pflanzabstand untereinander 8-10 m

Bereich B

» Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgrinlandmischung

* Anpflanzen von mindestens acht Hochstammlaubbdumen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 16-
18 cm Stammumfang (Hainbuche, Esche, Buche, Stieleiche, Ulme, Linde, Wildobst,
Obstbaum, Baumweide), Pflanzabstand untereinander 8-10 m

Bereich C

* Anpflanzen einer Schnitthecke (Hainbuche oder Rotbuche) 5 Pfianzen je Ifdm., zweireihig
versetzt, Pflanzengrée 80-100 cm, Endhdhe der Hecke: 1,20-1,50 m

Bereich D

* Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen
(Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote Heckenkirsche, Schiehe,
Bergjohannisbeere, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Holunder, Purpurweide)
Forstware, 1+1, 2jv., 50-80 cm hoch in einem Pflanzverband von 2 x 1 m versetzt;
je 100 gm Gehdizfldiche mindestens drei Heisterpflanzen (Feldahom, Vogelkirsche,
Salweide, Eberesche) 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 150-175 cm hoch einstreuen.
Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgriinlandmischung
Anpflanzen von mindestens finf Hochstammlaubbdumen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 16-
18 cm Stammumfang (Hainbuche, Esche, Buche, Stieleiche, Ulme, Linde, Wildobst,
Obstbaum, Baumweide), Pflanzabstand untereinander 8-10 m

Bereich E

* Entsiegelung von StraRenfliche
« Einsaat der Flache mit Landschaftsrasen

Anpflanzen von Bdumen

Fur die zum Anpflanzen festgesetzten Baume in der Strafle ,Fronhoven“ sind hochstdmmige

Eschen (Fraxinus excelsior), 3 x verpflanzt, mit Ballen, 20-256 cm Stammumfang,
vorzusehen.

Erhaltung von Béumen wund Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Der Bewuchs auf der Boschung entlang der StraRe ,Fronhoven' ist zu erhalten,
Pflanzausfélle sind zu ergéanzen.



6. Eingriff- Ausgleich-Zuordnung
Dem Eingriff in Natur und Landschaft durch die Verkehrsfiichen im Bebauungsplan werden

die Ausgleichsfiachen in den Bereichen C und E und in der &ffentlichen
Griinfliche zugeordnet.

Dem Eingriff in Natur und Landschaft durch die mit WA* bezeichneten neuen Wohngebiete

im Bebauungsplan werden die Ausgleichsfidchen in den Bereichen A, B und D
zugeordnet.

7. MaBnahmen fiir den passiven Schallschutz

FUr das gesamte Plangebiet wird der Larmpegelbereich (Il mit den nutzungsabhéngigen
erforderlichen resultierenden SchallddmmmaRen nach Tabelle 8 der DIN 4109 festgesetzt.
Diese passiven SchallschutzmalBnahmen sind bei =zukinftigen Bauvorhaben unter
Beriicksichtigung der jeweiligen Nutzung vorzusehen.

8. Sonstige Planzeichen

Auf der mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Eschweiler zu belastenden Flache kann
unter bestimmten Auflagen und nur mit Zustimmung des zusténdigen Fachamtes der Stadt
Eschweiler eine Fertiggarage errichtet werden.

9. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

* Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur beidseitig gleich geneigte Satteldéacher
mit einer Dachneigung von 38° bis 42° oder gegeneinander versetzie, beidseitig gleich
geneigte Pultddcher mit einer Dachneigung von 20° bis 30° zuldssig. Der Versatz
zwischen den Pultddchern darf eine Hoéhe von 2,0 m nicht (berschreiten.

¢ Die Firstrichtung der Hauptbaukérper ist nur parailel zum ErschlieBungsweg zulassig.

o Die Farbe der Dacheindeckung wird mit dunkelgrau bis schwarz festgesetzt, glasierte
Dachziegel sind nicht zuldssig.

» Dacheinschnitte sind nicht zuldssig, Dachgauben sind nur auf den Satteldachern und hier
nur als Schieppgaube mit einer maximalen Gesamtbreite der Hélfte der dazugehdrigen
Traufe zuldssig.

¢ In den mit WA* bezeichneten Baugebieten sind fir die Fassaden hellgrauer bis weier
Putz oder roter Ziegel zul&ssig.

« Bei Gebduden mit gemeinsamer Giebelwand sind die Trauf- und Firsthdhen, die
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sowie das Fassadenmaterial mit seiner
Farbe einheitlich zu gestalten.

* Der Bezugspunkt fir die mitttere Wandhdhe von 3,0 m fiir Garagen und Gberdachte
Stellplatze ist die Oberkante der fertigen Fahrbahndecke mittig der straRenseitigen
Grundstiicksgrenze.

Kennzeichnung

In dem gemé&R § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich (K 1)
steht als Baugrund aufgeschiitteter Boden an, bei dessen Bebauung besondere bauliche



Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen erforderlich sind. Bei einer Grindung im
aufgeschiitteten Boden sind wegen seiner stark wechselnden Zusammensetzung besondere
Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei der Waht der Griindung erforderlich, die der
festgestellten Tragféhigkeit des Bodens angepasst werden muss.

e Die im Bebauungsplan nadherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukante des
Tagebaues darf wegen der eventuellen Kippenrestsetzungen, die sich hier stufenférmig
ausbiiden kénnen, keinesfalls in der Grindungsebene Uberbaut werden. Die baulichen
Anlagen sind hier so zu errichten, dass sie entweder volistandig im gewachsenen oder
vollsténdig im aufgeschiitteten Boden gegriindet sind.

« In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im Bebauungsplan
ndherungsweise eingetragenen Abbaukante ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die
vorgenannten Griindungsauflagen eingehalten werden.

e Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden ist wegen der stark wechselnden
Zusammensetzung des Bodenmaterials durch gezielte Untersuchungen die
ausreichende Tragfdhigkeit des Bodens nachzuweisen. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes” und die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

In dem gemdR § 9 Abs. 5§ Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich (K 2)
bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Grindungsbereich erforderlich sind, weist die Bodenkarte NW, Blatt L 5102 Boden aus, die
humoses Material enthalten. Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im
Allgemeinen kaum tragféhig. Erfahrungsgeméafl wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméRigen
Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zulassige Belastung des Baugrundes” und der
DIN 18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke” sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Hinweis

Im Pilangebiet sind mit hoher Wahrscheinlichkeit ortsfeste Bodendenkmaéler vorhanden,
deren Ausdehnung und Denkmalwert im Aufstellungsverfahren nicht abschlieBend geklart
werden konnte. Daraus folgt, dass ggf. erforderiche denkmalrechtliche
Sicherungsmafnahmen, wie dies vom DSchG NW vorgegeben wird, im Verlauf der
konkreten BaumaRnahmen umzusetzen sind und damit die Planausflihrung beeintrachtigen
kénnen. Eine Planumsetzung wird hierdurch nicht verhindert, allerdings sind
Unterbrechungen der Bauarbeiten durch archéologische Untersuchungen nicht
auszuschlieRen. Es wird darauf hingewiesen, dass unabhdngig von der Eintragung der
Bodendenkméler in die Denkmalliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach sind Bodenfunde unverziglich
anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu belassen und Weisungen des Rheinischen Amtes
fir Bodendenkmalpfiege fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.
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Stadt Eschweiler Begrindung zum Bebauungsplan 241 - Fronhoven -

1.  Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

1.1  Ausgangssituation und Anlass

Der Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn liegt im Norden des Eschweiler Stadtgebietes und setzt sich
zusammen aus einem Relikt der alten Ortslage Fronhoven und dem durch die Umsiedlung der
alten Orte Lohn und Putzlohn entstandenen Neu-Lohn. Die Anzahl der Einwohner mit Haupt-
und Nebenwohnsitz liegt in den vergangenen 10 Jahren relativ konstant bei rd. 850 - 890.

Der Braunkohletagebau Inden, der Uber Jahrzehnte von Westen nach Osten um Fronhoven /
Neu-Lohn herumwanderte, hat mit seiner Prasenz und seinen Auswirkungen Uber Jahre das
Gesicht des Ortes und das Leben seiner Bewohner geprégt. Inzwischen ist der Tagebau weit
nach Osten gezogen und die Rekultivierung der Landschaft ist nahezu abgeschlossen. Aus dem
Umsiediungsstandort der 60er Jahre und dem historischen Ortsfragment ist ein neuer Ortsteil
entstanden, von dessen Bewohnerschaft seit einiger Zeit das Bedurfnis geduert wird, fir die
Eigenentwicklung des Ortes Bauland bereit zu stellen. Tatsachlich stehen in der Ortsiage kaum
noch Baugrundstiicke fir den Wohnungsbau zur Verfliigung, so dass die Eigenentwicklung des
Ortsteils nicht gesichert ist.

1.2 Bedarf und Plangebiet

Wie im Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2003 aufgezeigt, liegt der Wohnbaufldchenbedarf
fur den Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn bis 2015 bei ca. 1 ha. Demgegenuber wurden rd. 6 ha
Suchflachen als geeignet bewertet. Hierbei handelt es sich um zwei Bereiche, zum einen den
Bereich um die ,WiesenstraBe" in Fronhoven und zum anderen um die Bauflachenerweiterung
in Veriangerung der Stichstraien ,Erbericher -, Fron- und Pitziohner Stra3e in Neu-Lohn.

N R
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WIESENSTRARE |
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ERBERICHER -, | -

FRON- UND

PUTZLOHNER
Py

STADT ESCHWEILER
i ORTSTEIL FRONHOVEN
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|

| BEBAUUNGSPLAN 241
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Stard hasgernt 2003
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Stadt Eschweiler Begrindung zum Bebauungsplan 241 - Fronhoven -

Fir beide Planbereiche wire im Parailelverfahren der Flachennutzungsplan zu andemn. Auf
Grund der stadtebaulichen Situation und der vorhandenen ErschlieBung wurde dem Bereich um
die ,WiesenstraBe* der Vorzug gegeben. Bereits 1995 wurde hierfr der erste
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 241 -Fronhoven- gefasst und mit einem Vorentwurf
die Birgerbeteiligung durchgefuhrt. Zwischenzeitlich wurde, da eine groRere Fliche zun&chst
fur eine Uberplanung nicht zur Verfiigung stand, durch einen emeuten Aufstellungsbeschluss in
1999 der Geltungsbereich verdndert. Zu dem nun vorliegenden aktuellen Bebauungsplanentwurf
wurde am 24.09.2003 vom Planungs- und Umweltausschuss der Aufstellungsbeschluss gefasst.

Das Planverfahren wird gemé&R den Uberleitungsvorschriften auf der Grundlage des Baugesetz-
buches in der vor dem 20. Juli 2004 giitigen Fassung weitergeftihrt.

1.3  Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 241 - Fronhoven - ist insbesondere auf der Grundiage foigender Ziele
konzipiert:

« Bereitstellung von Wohnbauflache fir den Einfamilienhausbau zur Versorgung der
ortsanséassigen Bevélkerung

Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen

Sicherung vorhandener Gewerbebetriebe

Arrondierung bzw. Fortentwicklung der Ortslage

Definition und Gestaltung des neuen Ortsrandes als Teil des regionalen Grinzuges
Blausteinsee - Schlangengraben - Sofienhéhe

o Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

1.4  Einfliigen des Bebauungsplans in die iibergeordneten Planungen

1.4.1 Gebietsentwicklungsplan

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stelit den
Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

1.4.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Stadt Eschweiler stellt im Geltungsbereich des
Bebauungspians Gemischte Baufldche und landwirtschaftliche Flache dar. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans parallel zum Bebauungsplanverfahren ist erforderich und wird
durchgefihr.

Des Weiteren stellt der geltende Flachennutzungsplan u. a. die alte Strallentrasse der L 238
dar, die als Trassenvariante fir die L 238n aufgegeben wurde. Auch die Darstellung der
Kldranlage, die als stidtische Einrichtung aufgegeben wurde, ist im geltenden
Flachennutzungsplan noch vorhanden. Hingegen findet der geplante Griinzug Blausteinsee -
Schiangengraben - Sofienhéhe noch keine entsprechende Darstellung.

Der Vorentwurf des im Aufstellungsverfahren befindlichen neuen Flachennutzungsplans fir das
gesamte Gebiet der Stadt Eschweiler entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans 241.

Die landesplanerische Abstimmung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gem.
Aufstellungsbeschluss 1995 ist erfolgt, Bedenken wurden nicht erhoben sofem eine Anderung
des Flachennutzungsplans parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt. Im Unterschied zur
damaligen Planung ist heute vorgesehen, auch die nérdliche Seite der Wiesenstralle in die
Bebauung einzubeziehen. Diese Absicht wurde bereits im alten Verfahren verfolgt und stellt nur
eine sehr geringfiigige Anderung gegeniiber der alten Planung dar.
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Stadt Eschweiler Begriindung zum Bebauungspian 241 - Fronhoven -

2. Stiddtebaulicher Entwurf

21 Bestand

Der Geltungsbereich der Planung umfasst den gesamten nérdlichen Bereich von Fronhoven
ausgehend vom Ortseingang an der L 238 / Einmindung ,Fronhoven®. Die innere
ErschliieBung des Plangebiets ist weitgehend vorhanden mit der Strale ,Fronhoven® und der
Wiesenstrale, die z.T. als Wirtschaftsweg gewidmet ist.

Die Kldranlage Fronhoven ist inzwischen stillgelegt, eine neu errichtete Pumpstation an der
Strake ,Fronhoven® beférdert die Abwasser zur Kldraniage Eschweiler. Im Bereich der Strate
JFronhoven" und der Wiesenstrale liegen Regenwasserkandle, die zukUnftig als Schmutz- bzw.
Mischwasserkanal genutzt werden kénnen.

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich ist (berwiegend eine Wohnnutzung. Dartber hinaus
sind das Ausflugsiokal Rinkens mit Aulengastronomie, Kegelbahnen und Fremdenzimmem
sowie der L.andmaschinenhande! und —reparaturbetrieb Meurer vorhanden. Diese Nutzungen
sollen erhaiten bleiben und werden (ber eine Festsetzung als Gemischte Baufldche gesichert.
Maégliche Konflikte mit einer geplanten Wohnnutzung wurden untersucht. Die Ergebnisse wurden
im Entwurf zum Bebauungsplan berlicksichtigt.

Zurzeit ist in einer ehemaligen landwirtschaftlichen Halle in der WiesenstraBe der Schirrhof der
RWE Power AG eingerichtet. Hierbei handelt es sich um eine tempordre Nutzung, die nach
abgeschlossener Rekultivierung beendet wird. Aus diesem Grund ist das Grundstick in die
Planung einbezogen worden.

Im Norden des Plangebiets befindet sich das Feuerwehrgerétehaus Fronhoven. Eine
Loschgruppe der freiwilligen Feuerwehr hat hier ihren Sitz. Das Geratehaus dient ausschlietilich
dem o6rtlichen Feuerschutz. Da die Fahrzeuge duBerst selten zum Einsatz kommen, ist eine
Beeintrachtigung benachbarter Wohnnutzung unwahrscheinlich. Die Nutzung soll langfristig
erhalten werden und ist planungsrechtlich gesichert.

Angrenzend an den Geltungsbereich und direkt hinter dem Feuerwehrgerdtehaus liegt der
stiddtische SchieBstand Fronhoven. Es handelt sich um eine Anlage fir Kleinkaliberwaffen,
die durch Sport- und Schitzenvereine téglich genutzt wird. Zusétzlich finden pro Jahr max. flnf
groRere SchielRsportveranstaltungen an den Wochenenden statt. Die ErschlieBung der Anlage
erfoigt Gber den Wirtschaftsweg, der zur ehem. Kléranlage fihrt und wird im Rahmen des
regelmaRigen Betriebs taglich von ca. 10 Fahrzeugen genutzt. Der Schiefstand wurde 1971
vom damaligen Kreis Jilich genehmigt, eine Genehmigung nach Waff G wurde vom
Polizeiprésidenten Aachen 1973 erteilt. Da es sich um eine offene Anlage handelt, war eine
Beeintrdchtigung der heranriickenden Wohnbebauung wahrscheinlich. Weichen Umfang diese
Beeintrachtigung einnimmt und welche Konsequenzen damit verbunden sind, wurde im Rahmen
einer schalitechnischen Untersuchung gepruft.

Das Plangebiet und seine Randbereiche weisen unterschiedliche Landschaftselemente bzw.

Griinstrukturen auf:

+ der dominante, im Rahmen der Rekultivierung und Flurbereinigung angelegte Gehélzstreifen
entlang des Grinzugs zur Inde

o die siidostlich gelegene landwirtschaftiche Fiiche am Ubergang zum traditioneil
strukturierten dorflichen Ortsrand

» die mit Feldgehblzen bestockten Bdschungen am Oriseingang und an der Straie
,<Fronhoven*

+ die durch die geplante und durch den Tagebau unterbrochene FlUhrung der L 241
entstandene Angersituation vor den Wohnhéusermn in der Stralle ,Fronhoven®

+ die dichte Gehélzpflanzung um die stillgelegte Kldranlage
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» die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen.
In der Planung wurden diese Elemente aufgegriffen und weiterentwickelt.

Im Zusammenhang mit dem Projekt ,indeland — Landschaft in Bewegung® der Euregionalen
2008 wird die regionale Griinzugverbindung Blausteinsee - Schiangengraben — Sofienh6he in
einen konzeptionellen Zusammenhang gestellt und als regionaler Griinzug Teil-E weiter verfolgt.
Dieser Grinzug tangiert das Plangebiet. Ein- und Auswirkungen dieser Griinzugverbindung
wurden im Rahmen der im Bebauungsplan erforderlichen Definition und Gestaltung des neuen
Ortsrandes beriicksichtigt.

su'ldﬂl‘t R

Fronhoven Kirche Lohn 1

Neu-Lohn

Regionaler Griinzug Teil - E

Das Plangebiet wird im Westen durchquert von einer Hochspannungsfreileitung 110/ 220 kV,
die hier Gber ein vorhandenes Wéldchen verlauft. Die erforderlichen Schutzstreifen wurden im
Entwurf ber(cksichtigt, grundséatzliche Auswirkungen auf die Planung waren damit nicht
verbunden.

Sadlich der Wiesenstrale liegt eine Wassertransportleitung DN 300 AZ der EWV, fir die zur
Unterhaltung im Grundbuch bereits eine Trasse von 3,0 m Breite gesichert ist. Um die
Grundstlcke sinnvoll und 6konomisch nutzen zu kénnen ist eine Verlegung der Leitung
erforderlich, s. Kap. 7 ,Umsetzung des Bebauungsplans®.

2.2 Konzept

Im Vorfeld eines stadtebaulichen Konzeptes fir diesen Bebauungsplan wurde der Ortsteil
Fronhoven / Neu-Lohn aus stadtplanerischer Sicht betrachtet und in der Tradition der
Dorfentwicklung alle planungsrelevanten Aspekte zusammen getragen und bewertet. So wurden
im Vorentwurf zum Bebauungsplan nicht nur planungsrechtliche Aspekte beriicksichtigt sondem
auch die fir die gesamte Dorfentwicklung wiinschenswerten gestaiterischen MaRnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans dargestelit.

Die Entscheidung, fir den Bereich um die Wiesenstrale einen Bebauungsplan aufzustellen, ist
begriindet mit der stadtebaulichen Situation und der dort vorhandenen ErschlieBung, s. Kap.
1.2. Daraus leitet sich eins der Ziele des Bebauungsplans ab, ndmiich die weitgehende
Beschrankung der Neuplanung auf die vorhandene ErschlieBung und die Nutzung der
vorhandenen ErschiieBung zumindest als BaustraBen. Weite Teile der vorhandenen Stralen
konnen zurlickgebaut werden, was der Zielsetzung entspricht, mehr rdumliche Gestaltung und
Aufenthaltsqualitidt zu erreichen. Diese Entsiegelungs- und BegriinungsmaBnahmen kdnnen im
Rabmen des Kompensationskonzeptes durchgefihrt werden. Eine Quantifizierung der
erforderlichen MaRnahmen erfolgte im Rahmen der Kompensationsermittiung.

Stand 10/2005 Seite - 7 - von 24




Stadt Eschweiler Begriindung 2um Bebauungsplan 241 - Fronhoven -

Wesentlicher Teil dieser MaRnahmen ist die Umgestaltung der Strale ,Fronhoven“ am
Ortseingang und im Bereich der ehemaligen Landesstrae. Dabei liegt ein Schwerpunkt in der
raumlichen Fassung der Ortseingangssituation und der damit verbundenen Qualititssteigerung
der éffentlichen und privaten Freiftichen an der Gaststétte Rinkens. Der zweite Schwermunkt ist
die Reduzierung der flr ihre zukunftige Funktion véllig Gberdimensionierten alten Landesstralte
und eine Erweiterung der Anger- und Platzsituation an der ehemaligen Tagebaukante im
EinmUndungsbereich zur Wiesenstrale.

Entlang der WiesenstraRe und der StraBe ,Fronhoven” soll eine uberwiegend |-geschossige
Wohnbebauung aus freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusem in offener Bauweise
entstehen.

2.3 Flachenbilanz

Auf der Grundlage des nun vorliegenden Entwurfs kénnen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ca. 35 — 40 Grundstiicke fur den Einfamilienhausbau als Doppelhaus oder
freistehendes Einzelhaus entstehen.

3. Stadtebauliche Festsetzungen

31 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich, entsprechend seiner vorhandenen stadtebaulichen Struktur, in
einen Bereich mit vorhandener gemischter Nutzung und in einen Bereich mit vorhandener und
geplanter (Uberwiegender) Wohnnutzung.

Allgemeines Wohngebiet

Die vorhandene Wohnbebauung an der Stra&e LFronhoven” und die vorhandene Bebauung an
der nérdiichen WiesenstralRe werden als Allgemeine Wohngebiete entsprechend § 4 Baunut-
zungsverordnung festgesetzt. Dabei wurde fir das Grundstick an der Wiesenstrale, auf dem
sich eine landwirtschaftliche Maschinenhalle befindet, eine Sonderregelung getroffen. Diese
Nutzung ist aus stadtebaulicher Sicht erhaltenswert, sowohl als Bestandteil der dorflichen Struk-
tur als auch fiir die Erhaltung und Sicherung von Arbeitspldtzen. Die z.Z. dort ausgetbte Nut-
zung (Schirrhof RWE Power AG) ist vertraglich mit einer benachbarten Wohnnutzung. Da eine
landwirtschaftiiche Maschinenhalle allerdings zukiinftig im Allgemeinen Wohngebiet nach dem
dort aufgeflihrten Baugebietskatalog unzuldssig waére, ist gem. § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt,
dass ihre bauliche Erweiterung und Anderung ausnahmsweise zugelassen werden kann, sofem
nachgewiesen wird, dass eine benachbarte Wohnnutzung nicht gestért wird. Mit diesem erwei-
terten Bestandsschutz soll sichergestellt werden, dass eine vertrigliche landwirtschaftliche Nut-
zung fir dieses Grundstiick mdglich ist. Unbenommen hiervon ist eine Nutzung des Grund-
stlicks fur eine Wohnbebauung.

Die zuséatzlichen neuen Bauflichen am Ortsrand sollen dem Wohnen dienen und werden

ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Mischgebiet

Die Uberwiegend vorhandene Bebauung an der sldlichen WiesenstraBe und der Strae
JJronhoven® wird, entsprechend ihrer stadtebaulichen Struktur und in Verbindung mit dem
Dorfkern Fronhovens, als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Stand 10/2005 Seite - 8 - von 24



Stadt Eschweiler Begrindung zum Bebauungsplan 241 - Fronhoven -

Im Mischgebiet sind die gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 8 zuldssigen und die gemal § 6 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstitten ausgeschiossen, um stadtebauliche
Fehlentwicklungen und ungesteuerte Strukturverdnderungen zu verhindemn. Insbesondere in
dérflichen Ortsiagen auRerhalb der Zentren besteht diese Gefahr durch die Ansiedlung oder
Haufung entsprechender Nutzungen. Dies wirde der stadtebaulichen Zielsetzung zuwiderlaufen
und die vorhandenen Nutzungen, auch im Umfeld des Bebauungsplans, negativ beeinflussen
und stdren.

Beschriankung der Zahi der Wohnungen

Um den Charakter eines Einfamilienhausgebietes zu wahren und um die Wohndichte hier im
Iandlichen Bereich und am Dorfrand zu beschranken wird gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt,
dass maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude zuldssig sind.

3.2 Ma8B der baulichen Nutzung

Grundfildchenzahi '

Die Grundflichenzahl im Aligemeinen Wohngebiet ist entsprechend der Obergrenze des § 17
BauNVO mit 0,4 festgesetzt und darf aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden durch die im Absatz 4, Satz 1, § 19 BauNVO genannten Anlagen ,Garagen und Stellplat-
ze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,“ bis zu einer Grund-
flachenzah! von hochstens 0,5 Uberschritten werden. Um die Nutzung von Regenwasser auf
jeden Fall zu ermdglichen sind Anlagen, die diesem Zweck dienen, von dieser Einschréankung
ausgenommen.

Die Grundflachenzahl im Mischgebiet ist entsprechend der Obergrenzen des § 17 BauNVO mit
0,6 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Auf Grund der geplanten der Lage des Baugebietes am Dorfrand, der vorhandenen Topografie
und der geplanten Baustruktur fir freistehende Einfamilien- und Doppelhéuser, wird flir die neu-
en Allgemeinen Wohngebiete eine maximal eingeschossige Bebauung festgesetzt.

in den {iberwiegend bebauten Wohngebieten wird, entsprechend der vorhandenen Bebauung,
eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

Im Mischgebiet ist die Zahl der Voilgeschosse in Anlehnung an die vorhandene Bebauung mit
einer Hochstgrenze von zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Trauf- und Firsthéhe

Um im Plangebiet eine gewisse Einheitlichkeit, verbunden mit einem angemessenen Spielraum,
zu gewdhrieisten, sind bezlglich der H6he der baulichen Anlagen Festsetzungen hinsichtlich der
Trauf- und Firsthéhen getroffen. Die Méglichkeit zum Dachausbau ist gewdhrleistet, weit heraus-
ragende Kellergeschosse, Kellerwohnungen oder Uberhdhte Drempe!l werden vermieden.

3.3 Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksfliiche

Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhéduser

Entsprechend dem Planungsziel, ein Baugebiet fiir eine Einfamilienhausbebauung in einge-
schossiger offener Bauweise zu schaffen, ist fir die neuen Wohngebiete eine offene Bauweise
als Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt.
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Die Bauweise der Uberwiegend bebauten Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete ist in
Anlehnung an die vorhandene Struktur als offene Bauweise festgesetzt.

Geschlossene Bauweise

Die vorhandene Wohnbebauung gegenlber der Grinfidche in der Strake ,Fronhoven® ist ent-
sprechend ihrer vorhandenen Struktur als geschlossene Bauweise festgesetzt.

Ebenfalls an der StraRe ,Fronhoven®, jedoch im Sldosten des Plangebietes, ist mit der Festset-
zung der geschlossenen Bauweise beabsichtigt, eine Bebauung zu erméglichen, die den Uber-
gang zur gewachsenen Dorfstruktur mit ihrer Straenrandbebauung aufnimmt.

Baugrenzen, Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen umgrenzt und lassen damit einen
gewissen Spielraum bei der Bebauung zu. Lediglich am Ubergang zur gewachsenen
Dorfstruktur ist eine Baulinie festgesetzt um zu gewé&hrieisten, dass die Flucht der vorhandenen
Stratenrandbebauung aufgenommen wird.

Uberbaubare Fliche

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung fur die neuen Wohngebiete zu gewéhrleisten,
was hier auch bedeutet, die bauliche Nutzung entlang der ErschlieBung zu biindein und eine
relativ einheitliche Kubatur der Bebauung zu erreichen, sind verschiedene Festsetzungen getrof-
fen. So sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen in einer, fur eine Wohn-
hausbebauung ausreichenden Tiefe von 12 m umgrenzt. Zusatzlich darf die gartenseitige Bau-
grenze bis zu einer Tiefe von 4,0 m fir (berdachte Terrassen und / oder Wintergarten Uber-
schritten werden, wodurch ein groBzigiger Spielraum zur Realisierung der heutigen Wohnan-
spruche gewéhrieistet ist.

Die Uberbaubaren Flachen in den Uberwiegend bebauten Wohn- und Mischgebieten sind an der
vorhandenen Bebauung orientiert und entsprechend der Gblichen MaRstabe sinnvoll weiterent-
wickelt.

Dartber hinaus sind im Sinne der geordneten stidtebaulichen Entwicklung Garagen und (iber-
dachte Stelipldtze nur innerhalb der Uberbaubaren Fidchen oder auf den dafiir vorgesehenen
Flachen zuidssig.

3.4 Fliche fur den Gemeinbedarf
Im Norden des Plangebiets befindet sich das Feuerwehrgeratehaus Fronhoven. Das
Gerétehaus dient dem ortlichen Feuerschutz. Die Nutzung soll langfristig erhalten werden und

ist entsprechend als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
festgesetzt.

3.5 StraRenverkehrsfliche und Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Die StraBe ,Fronhoven” und der sidliche teil der Wiesenstralle bis zum Wendehammer sind
entsprechend ihrer Funktion als HaupterschlieBung als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Die
verldngerte Wiesenstrale mit dem vorhandenen Wendehammer und die ErschlieBung der
Wohnhauser entlang der Grinfliche an der StraBe ,Fronhoven® sind entsprechend ihrer
Funktion als AnliegerstraBe als Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
.verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt.

Die vorhandenen Verkehrsfldchen sind z.T. fir ihre zuklnftige Funktion Gberdimensioniert und
kénnen zuriickgebaut und teilweise hegrunt werden.
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3.6  Flache fir Versorgungsaniagen und die Abwasserbeseitigung

Trafo-Station
Die vorhandene Transformatoren-Station an der Wiesenstrale ist als Flache fur Versorgungsan-
lagen mit der Zweckbestimmung ,Trafo" festgesetzt.

Abwasserbeseitigung

Die Klaranlage Fronhoven ist inzwischen stiligelegt, eine neu errichtete Pumpstation an der
Stralle ,Fronhoven“ befordert die Abwésser zur Klédranlage Eschweiler. Im Bebauungspian ist
das Grundstick der Pumpstation als Flache flir die Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung ,Pumpstation” festgesetzt.

Fiar die Grundsticke am Rand des Geltungsbereichs (westlich der StraRe ,Fronhoven* und
nordlich der WiesenstraRe) wird die geplante Ortsrandeingriinung gleichzeitig als
Regenwasserverdunstungsmulde ausgebildet. Dementsprechend sind diese Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft auch
gleichzeitig als Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
.Regenwasserverdunstungsmuide” festgesetzt.

3.7 Ver-und Entsorgungsleituhgen ! Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Unterirdische Abwasserleitung

Auf dem Grundsttick der geplanten Wohnbebauung westlich der Strae ,Fronhoven* unmittelbar
neben dem Grundstiick der Feuerwehr liegen die ehemaligen Zu- und Ablaufieitungen der still-
gelegten Kléranlage ,Fronhoven®. Die ehemalige Zulaufleitung ist auer Betrieb und liegt in ei-
ner Tiefe von ca. 1,60m. Die friihere Ablaufleitung ist weiterhin in Funktion, hieran ist das Feu-
erwehrgeratehaus angeschlossen. Sie liegt in einer Tiefe von ca. 4,0 m. Aus statischen Griinden
muss der Abstand zwischen der Achse der Ablaufleitung und der AuBenwand (einschl. Keller)
des ndchsten Gebdudes mindestens 4,0 m betragen. Zur Sicherung der Ablaufleitung ist im Be-
bauungsplan eine mit Leitungsrecht zu belastende Fldche zugunsten der Stadt Eschweiler fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Nebenanlagen nur mit Zustimmung der Stadt Eschweiler
zuldssig.

Oberirdische Versorgungsleitung

Im westlichen Randbereich des Bebauungsplans verlduft in einem 2 x 23,50 m = 47,00 m brei-
ten Schutzstreifen die 110-/220-kV-Hochspannungs-freileitung Zukunft-Siersdorf, Bl. 2368, zwi-
schen den Masten 17 und 18. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Strallenverkehrs-
flache, dffentliche Grunflache, Waldflache, Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Landwirtschaftiiche Flache von diesem Schutz-
streifen betroffen.

Rechtliche Grundiage fir die Inanspruchnahme der Grundsticke sind im Grundbuch eingetra-
gene Dienstbarkeiten. Diese Dienstbarkeiten sehen u.a. vor, dass im Schutzstreifen der Leitung
leitungsgefdhrdende MaRnamen untersagt sind.

Die Leitung ist im Bebauungsplan als Oberirdische Hauptversorgungsleitung und der Bereich
des Schutzstreifens als eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiache zuguns-
ten der RWE Transportnetz Strom GmbH festgesetzt.

Fiir eine Bepflanzung des Schutzstreifens dirfen nach Hinweis des Leitungstragers nur solche
Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshohe von maximal 5,00 m erreichen.
Durch hdherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auBerhalb der Leitungs-
schutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumum-
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bruch die Hochspannungsfreileitung beschéadigt wird. Diese Bedingungen fur den Schutzstreifen
sind Uber die eingetragenen Dienstbarkeiten sichergestellt. Bei den Festsetzungen der Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurden diese
Vorgaben berucksichtigt.

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren hat der Leitungstrager darauf hingewiesen dass, soliten
dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefdhrdende Héhe erreichen,
der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer / den Bauhern auf seine Kosten durchzufiih-
ren bzw. zu veranlassen ist. Kommt der Grundstlickseigentimer / der Bauherr der vorgenannten
Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach,
so ist der Leitungstrager berechtigt, den erforderichen Rickschnitt zu Lasten der Eigentimers /
des Bauhermn durchfihren zu lassen.

Unterirdische Versorgungsleitungen

Ausgehend von der Transformatorenstation an der WiesenstraRe wird das Mischgebiet durch-
quert von einer 20 kv RLK-Leitung. Nach Abstimmung mit der EWV wurde fir diese Leitung eine
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche festgesetzt.

3.8 Offentliche Griinfliche

Die vorhandene &ffentliche Griinfliche vor den Hausem Fronhoven 55 — 61 wird vergrifiert und
erhélt eine zweite Baumreihe. Sie gliedert die StraRenverkehrsfliche und kann zukiinftig den
Anwohnemn als Treffpunkt im éffentlichen Raum dienen. Entsprechend ist sie als éffentliche
Grinflache festgesetzt.

3.9  Fliche fir die Landwirtschaft

Die vorhandene landwirtschaftliche Flédche im Sudosten des Geltungsbereichs ist in die Planung
einbezogen worden um ihren Erhalt am Ubergang zu dem hier noch vorhandenen traditionell
strukturierten dérflichen Ortsrand zu gewahrieisten.

Durch die Festsetzung der landwirtschaftlichen Flache im Norden des Plangebiets soll der
Bezug zwischen der arrondierten Ortslage und dem ehemaligen Tagebaugebiet hergestellt und
dessen Einbindung in die Ortsrandgestaltung ermdglicht werden.

3.10 Fléche fiir Wald
im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zwei vorhandene Waldflichen. Dabei
handelt es sich um eine Fladche an der L 238 am Ortseingang und um die im Zuge der

Flurbereinigung angelegte Teil-Flache des Griinzugs zur Inde. Beide Flachen sind als Flachen
fur Wald festgesetzt.

3.11 MaBRnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

In einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde der Eingriff, den das Vorhaben auslést

und der hierfir erforderliche Ausgleich emittelt. Die im Bebauungspian festgesetzten MaRnah-

men, Flachen fur MaRnahmen und ihre unterschiedlichen Bereiche sowie die Eingriffs-

Ausgleichs-Zuordnungen basieren auf den Ergebnissen dieses Fachbeitrags.

Bereiche unterschiedlicher MaBnahmen

Das Plankonzept beinhaltet eine groRziigige Ortsrandeingriinung, die den Verlauf des Griinzugs
Teil E aufnimmt und an den vorhandenen Grinzug zum Blausteinsee / Schlangengraben an-
knipft. Die gesamte Ortsrandeingrunung steht als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
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ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Verfligung. Sie ist auf Grund unterschied-
licher Voraussetzungen in verschiedene Bereiche eingeteilt. Fiir diese Bereiche sind wiederum
unterschiedliche Festsetzungen zu den dort vorgesehenen (Ausgleichs-)MalRnahmen getroffen.

Eingriffs-Ausgleichs-Zuordnung

Die Stadt Eschweiler verflgt Gber eine Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen
fur die Durchfilhrung von zugeordneten AusgleichsmaBnahmen. Im Entwurf des Bebauungs-
plans sind diese Zuordnungen festgesetzt, so dass die AusgleichsmaRnahmen (ber Kostener-
stattungsbetrage finanziert werden kénnen. Demnach sind den Eingriffen in Natur und Land-
schaft durch die ErschlieBungsflaichen im Bebauungsplan die Ausgleichsflachen in den Berei-
chen C und E und der Ausgleich durch die éffentlichen Grunflichen zugeordnet.

Den Eingriffen in Natur und Landschaft durch die neuen Wohngebiete im Bebauungsplan sind
die Ausgleichsflachen in den Bereichen A, B und D zugeordnet.

4. Ortliche Bauvorschriften

Der Gestaltung der Gebdudehillle kommt insbesondere im Hinblick auf eine homogene
einheitliche Dorferweiterung am Ubergang zur freien Landschaft eine besondere Bedeutung zu.
Zuséatzlich ist der Umfang der geplanten Neubebauung im Verhdinis zur Groie der
vorhandenen Ortslage von einigem Gewicht, so dass es auch aus dieser Perspektive notwendig
ist, einen gestalterischen Rahmen fir die Neubebauung vorzugeben, um so die Entwicklung
einer homogenen Baustruktur und Dachlandschaft zu erreichen. Auch die Lage des Ortes in der
Bérdenlandschaft macht es erforderlich, Aspekte der Femwirkung einer baulichen Erweiterung
zu bericksichtigen. Aus diesen Grinden sind Festsetzungen getroffen zur Dachform und -
neigung, zur Firstrichtung, zur Farbe der Dacheindeckung und Gestaltung der Dachaufbauten
sowie zur Héhenentwicklung der Baukérper. Dabei wurde Bezug genommen auf die traditionell
im Ort vorhandenen Materialien und Farben. Bei den Festsetzungen wurde zwischen der
Uberwiegend vorhandenen und der geplanten Bebauung am Ortsrand unterschieden. Nicht
zuletzt fir die zukUnftigen Bauherm und Bewohner sind diese Festsetzungen eine Sicherheit fir
den gestalterischen Rahmen ihres direkten Umfeldes.

5. Kennzeichnung

In dem gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich (K 1) steht
als Baugrund aufgeschitteter Boden an, bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen dulere Einwirkungen erforderlich sind. Bei einer Griindung im aufgeschiitteten Bo-
den sind wegen seiner stark wechselnden Zusammensetzung besondere Uberlegungen und
ggf. Untersuchungen bei der Wahl der Griindung erforderlich, die der festgestellten Tragfahigkeit
des Bodens angepasst werden muss.

o Die im Bebauungsplan ndherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukante des Tagebau-
es darf wegen der eventuellen Kipperrestsetzungen, die sich hier stufenférmig ausbilden
konnen, keinesfalls in der Griindungsebene Gberbaut werden. Die baulichen Anlagen sind
hier so zu errichten, dass sie entweder vollstdndig im gewachsenen oder vollstdndig im auf-
geschitteten Boden gegriindet sind.

¢ In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im Bebauungspian nZherungsweise
eingetragenen Abbaukante ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die vorgenannten Grin-
dungsauflagen eingehalten werden.

» Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden ist wegen der stark wechseinden Zusam-
mensetzung des Bodenmaterials durch gezieite Untersuchungen die ausreichende Tragfa-
higkeit des Bodens nachzuweisen. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulédssige

Stand 10/2005 Seite - 13 - von 24



Stadt Eschweiler Begrindung zum Bebauungsplan 241 - Fronhoven -

Belastung des Baugrundes* und die Bestimmungen der Bauordnung des L.andes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

In dem gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich (K 2) bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich
erforderlich sind, weist die Bodenkarte NW, Blatt L 5102 Béden aus, die humoses Material ent-
halten. Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméRigen Belastung diese Bdiden mit unterschiedii-
chen Setzungen reagieren kénnen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zuidssige Belastung des Baugrundes” und der DIN
18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke” sowie die Bestim-
mungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

6. Hinweis

Im Anderungsbereich sind mit hoher Wahrscheinlichkeit Siedlungsplatze der Vorgeschichte als
ortsfeste Bodendenkmaler vorhanden. Bei Oberflichenbegehungen konnten mehrfach in den
1970er- und 1980er-Jahren im Anderungsbereich selbst und in dessen unmittelbarer Umgebung
Funde vorgeschichtlicher Datierung aufgesammelt werden, die als Hinweis flr einen
ausgedehnten, mehrperiodigen Siediungsplatz zu werten sind. Eine systematische Erfassung
der Bodendenkmaier im Anderungsbereich wurde bisher nicht durchgefiihrt.

Die emmitielten Oberflachenfunde, also die Indizien zu Bodendenkmalemn, liegen
schwerpunktmaRig nordlich des Plangebiets im Tagebaubereich. Deswegen muss davon
ausgegangen werden, dass wesentliche Teile einer hier ehemals erhaltenen (groBflachigen)
vorgeschichtlichen Siedlung bereits zerstort sind.

Die ErschlieBung ist im Wesentlichen vorhanden, nennenswerte Erdarbeiten, die archéologisch
begleitet werden kbnnten, sind hierflr nicht mehr erforderlich. Insofern sind denkmalrechtliche
Sicherungsmafnahmen nur noch auf den privaten Grundstiicken méglich.

Im Plangebiet sind mit hoher Wahrscheinlichkeit ortsfeste Bodendenkmaéler vorhanden, deren
Ausdehnung und Denkmalwert im Aufstellungsverfahren nicht abschlieBend geklart werden
kann. Daraus folgt, dass ggf. erforderliche denkmalrechtliche Sicherungsmalinahmen, wie dies
vom DSchG NW vorgegeben wird, im Verlauf der konkreten BaumaBnahmen umzusetzen sind
und damit die Planausfiihrung beeintrachtigen kénnen. Eine Planumsetzung wird hierdurch nicht
verhindert, allerdings sind Unterbrechungen der Bauarbeiten durch archéologische Untersu-
chungen nicht auszuschlieBen. Ein entsprechender Hinweis auf diesen Sachverhalt und die
notwendige Abstimmung von Erdarbeiten mit dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

7. Umsetzung des Bebauungsplans

7.1 ErschlieBung / Niederschlagswasserbeseitigung / Entwiisserung

Die im Bebauungsplan festgesetzten StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung sind im Wesentlichen vorhanden oder kénnen zumindest als Baustrallen
genutzt werden. Lediglich die Einmtndung der Wiesenstralle in die geplante Platzfliche am
Ende der Strate ,Fronhoven” muss im Zuge der ErschlieBung neu errichtet werden.

Die Klaranlage Fronhoven ist inzwischen stiligelegt, eine neu errichtete Pumpstation an der
Strale ,Fronhoven" beférdert die Abwasser zur Klaranlage Eschweiler.
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Im Hinblick auf die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a LWG im Rahmen
der Bebauungsplanbearbeitung wurde in einem hydrogeologischen Gutachten im November
2004 die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes untersucht. Dazu wurden im Bereich der ge-
planten Neubebauung sieben Rammkemsondierungen niedergebracht und vier Versickerungs-
versuche durchgefiihrt. Die Untersuchungen ergaben fir den Bereich des humosen Oberbodens
einen k-Wert zwischen ca. 4,7x107 und 4,9x10° m/sec. Die ermittelten Werte liegen damit au-
Rerhalb des in der DVWK-ATV-A 138 empfohlenen Anwendungsbereiches fur Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser. FUr den unter-
lagemden Bereich (anstehender L6Blehm) wurde anhand eines Laborversuches ebenfalls ein
_keWert kleiner 1x10°¢ m/sec ermitteit. Auch dieser Wert liegt deutlich auBerhalb des von der ATV
empfohlenen Anwendungsbereiches. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass von einer
generellen Versickerung der anfallenden Niederschlagswésser im Bereich des Untersuchungs-
gebietes abzuraten ist. Aus diesem Grund wurden fir die geplanten Wohnungsbaugrundstiicke
im Bebauungsplan unterschiedliche MaRnahmen fir die Niederschlagswasserbeseitigung ge-
troffen.

Far die Grundsticke am Rand des Geltungsbereichs (westlich der Strale ,Fronhoven und
noérdlich der Wiesenstrae) wird die geplante Ortsrandeingriinung gleichzeitig als
Regenwasserverdunstungsmuide ausgebildet (s. Kap. 3.6). Aus hydraulischer Sicht kénnen die
tbrigen Grundsstiicke und die Straenflachen an das vorhandene Kanalsystem angeschlossen
werden. Dazu kdnnen die im Bereich der StraRe ,Fronhoven® und der Wiesenstralle
vorhandenen Regenwasserkandle (KR DN 400B bzw. DN 500) zukinftig als Schmutz- bzw.
Mischwasserkandle genutzt werden. Fir die westlich der Strae ,Fronhoven“ geplante
Bebauung ist ein neuer Kanal herzustellen, der in Héhe der Zuwegung zur Pumpstation an den
vorhandenen Kanal angeschlossen werden kann. Sollten die stdlich gelegenen Grundstiicke
dieser geplanten Bebauung nicht im Freispiegelgefélle entwéssert werden kdnnen, so sind sie
mittels dezentraler Hebeaniagen und Druckleitung an die stédtische Kanalisation anzuschlie3en.

Die fir die Baugrundstliicke notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Zuge der
ErschlieBung herzustellen.

Die geplante Flache des Bebauungsplanes ist im Abwasserrahmenplan der Stadt Eschweiler
nur teilweise berlicksichtigt. Dennoch kommt es beim Anschluss der geplanten Flachen zu kei-
nem hydraulischen Engpass in der vorhandenen Kanalisation. Die Stadt Eschweiler beabsich-
tigt, in Kiirze einen neuen Generalentwasserungsplan aufzustellen, in dem dann auch die
Schmutzfrachtentwicklung nachgewiesen werden wird.

Siadlich der Wiesenstrale liegt eine Wassertransportieitung DN 300 AZ der EWV, fir die zur
Unterhaltung im Grundbuch bereits eine Trasse von 3,0 m Breite gesichert ist. Um die
Grundstiicke sinnvoll und 6konomisch nutzen zu kénnen ist eine Verlegung der Leitung
erfordertich.

7.2 Bodenordnende MaRnahmen

Vor der Realisierung des Bebauungsplans ist fur die neuen Bauflichen und wegfallenden
Verkehrsflachen eine teilweise Neuordnung der Grundstlicke im Geltungsbereich erforderlich.
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8. Umweltbelange

8.1 Umweltvertriaglichkeitsprifung

GemaR dem ,Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz” ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die
UVP-Pflichtigkeit zu prifen. Fur das Planverfahren besteht gema § 3 UVPG weder die Pflicht
zur Durchfihrung einer UVP noch zur aillgemeinen Vorprifung des Einzelfalles, da mit den ge-
troffenen Planfestsetzungen die in der Anlage 1 zum UVPG festgesetzten Schwellenwerte nicht
erreicht werden und durch die Umsetzung der Festsetzungen keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf einzeine Schutzgiter zu erwarten sind. Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ist
daher auch nicht erforderiich.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhahens

8.21 Bestandbeschreibung

Naturrdumlich gesehen gehodrt das Plangebiet zur Aldenhovener LéRplatte, einem Ausldufer der
Jillicher Borde. Der groRflichige Braunkohlentagebau in der zweiten Hélfte des 20. Jahrhun-
derts fihrte zu Verdnderungen des Landschaftsbildes. Der landlich-agrarische Charakter ist als
Folge von Flurbereinigungsmafnahmen durch ein ausgerdumtes Landschaftsbild gekennzeich-
net. Auf den nahrstoffreichen Béden der Aldenhovener Lossplatte wird in der Regel intensiver
Ackerbau betrieben. Dies trifft auch fir die neu ausgewiesenen Bauflachen im Westen und Nor-
den des Plangebietes zu. Bedeutende Waldflachen sind nicht vorhanden. Lediglich neu ange-
legte Feldgehélze sind in Form von linearen Verbindungsstrukturen vorhanden. Insgesamt ist
diese Landschaft heute in ihrem geologischen Aufbau, ihrem Grundwasserhaushalt, ihrem Bo-
denaufbauy, ihrer Biotopstruktur sowie ihrer Reliefgestaltung gegeniber dem urspringlichen Zu-
stand groRflachig verandert.

Das Plangebiet selbst umfasst den ndrdlichen Bereich der vom Tagebau verschonten Ortslage
Fronhoven, wodurch es sich im Wesentlichen auf gewachsenem Boden befindet.

8.2.2 Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungsplan wird die Grundlage fiir die Versiegelung von Boden geschaffen,
wodurch er als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere verloren geht. Das zukiinftige Wohngebiet
erstreckt sich zum Uberwiegenden Teil auf heutigen Ackerflachen. Lediglich im Osten des Plan-
gebietes wird eine bisher als Griniand intensiv genutzte Flache als Wohngebiet ausgewiesen.

Der Stadtékologische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 enthalt aufgrund
der vorhandenen Nutzungsstrukturen keine Fidchen mit mittlerer, hoher oder sehr hoher &kolo-
gischer Bedeutung innerhalb des Plangebietes. Lediglich den 6stlich des Plangebietes gelege-
nen Wiesen mit altem heimischem Laubbaumbestand wird eine sehr hohe 6kologische Bedeu-
tung beigemessen. Sie wird von der Planung nicht betroffen.

Im Bebauungsplan und seinem Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete gem. Landschafts-
plan, Biotopkatasterflachen, Biotope gem. § 62 Landschaftsgesetz NRW oder sonstige Biotope.
Kenntnisse Uber Vorkommen gefihrdeter Arten liegen nicht vor. FFH-Gebiete sind weder im
Plangebiet noch in unmittelbarer Ndhe (300 m Radius) vorhanden.

Der Bebauungsplan grenzt an einen geplanten Biotopverbundkorridor. Zur planungsrechtlichen
Sicherung der vorhandenen Feldgehdize in den Randbereichen der Planung wurden sie in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen und entsprechend festgesetzt. Dariiber hin-
aus ist am ndrdlichen Rand des Wohngebietes im Bebauungsplan eine Ortsrandeingriinung
vorgesehen. Sie dient gleichzeitig als Verbindung zwischen den vorhandenen Vegetationsstruk-
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turen und steht als Ausgleichsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verflgung.
Eine Berechnung und Bewertung des Eingriffs und der Ausgleichsmanahmen erfolgte im Rah-
men des landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

8.2.3 Boden

Dieser Bebauungsplan schafft die Grundlage fiir eine zukinftige Versiegelung von Boden, der
dadurch seine Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlagswasser verliert. Die
Entscheidung fir eine Bauflachenerweiterung an diesem Standort war u.a. auch damit begrun-
det, die hier vorhandene ErschlieRung nutzen zu kénnen und zusétzliche Versiegelungen wei-
testgehend zu vermeiden, wodurch der Eingriff gemindert werden konnte. Zusétzlich ist im Be-
bauungsplan im Rahmen der Gestaltung der dffentlichen Fidchen eine teilweise Entsiegelung
und Begrinung vorhandener Verkehrsflachen vorgesehen.

Die Bodenschutzklausel wird mit der Entscheidung fir den Standort ,Wiesenstrae” insofern
berlicksichtigt, da auf der Grundlage des prognostizierten notwendigen Bauflachenbedarfs neue
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR beschrénkt werden. ‘

Das Altlasten-Verdachtsflichen-Kataster des Kreises Aachen fihrt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans keine Altlastenverdachtsfléche auf.

8.2.4 Wasser

Im  Geltungsbereich  des  Bebauungsplans sind  keine  Oberflachengewasser,
Wasserschutzzonen, Uberschwemmungsgebiete oder empfindliche Grundwasserbereiche
vorhanden.

'm Hinblick auf die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a LWG im Rahmen
der Bebauungsplanbearbeitung wurde in einem hydrogeologischen Gutachten im November
2004 die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes untersucht. Die Ergebnisse dieser Untersu-
chung lassen keine generelle Versickerung des Niederschlagswassers zu. Aus diesem Grund ist
vorgesehen, Teile der neuen Bauflichen an die vorhandene Mischwasserkanalisation anzu-
schlieRen und fiir die am Rand des Geltungsbereichs liegenden neuen Baufldchen eine Ablei-
tung des unverschmutzten Niederschiagswassers in Verdunstungsgraben vorzusehen, vgl. Kap.
7.1. Dadurch wird zumindest ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers dem natdirlichen
Kreislauf wieder zugefiihrt.

8.2.5 Luft und Klima

im Stadtokologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wurden u.a. die
klimatischen Verhéltnisse der Ortslage Fronhoven / Neu Lohn bewertet und als Klima locker
bebauter Siediungsbereiche und Siediungsrandbereiche beurteilt. Das auerhaib der Ortsiage
vorhandene Freilandklima wird sich nach Umsetzung der Planung entsprechend veréndern,
nennenswerte klimatische Auswirkungen sind dadurch nicht zu erwarten. Frischluftstréme wer-
den nicht unterbrochen, Geruchsquellen im Umfeid der Planung und daraus resultierende Belas-
tungen sind nicht bekannt.

8.2.6 Landschaft

Das Plangebiet und seine Randbereiche weisen unterschiedliche Landschaftselemente bzw.

Grunstrukturen auf:

+ der dominante, im Rahmen der Rekultivierung und Flurbereinigung angelegte Geholzstreifen
im nordéstlichen Bereich, der bis zur neu verlegten Inde fihrt;

o der 6stlich gelegenen gewachsene Ortsrand von Fronhoven mit Wiesen und Altholzbestand,
der nicht durch den Braunkohletagebau abgebaut wurde;
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« die mit Feldgeholzen bestockten Béschungen am Ortseingang und an der ehemaligen Land-
strale L 241,

« die durch die geplante und durch den Tagebau unterbrochene Fiihrung der L 241 entstan-
dene Angersituation vor den vorhandenen Wohnh&usemn in der Strae ,Fronhoven®;

« die groRziigigen, zum Teil stark strukturierten Gérten mit Obstgeholzen;

o die dichte Gehdlzpflanzung um die stillgelegte Kldranlage und

« die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Im Bebauungsplan werden diese FElemente aufgegriffen und durch entsprechende

Festsetzungen weiterentwickelt.

Im Hinblick auf eine homogene einheitliche Dorferweiterung am Ubergang zur freien Landschaft
kommt der Gestaltung der Geb&udehiille eine besondere Bedeutung zu. Zusétzlich ist der
Umfang der geplanten Neubebauung im Verhéltnis zur Gréfe der vorhandenen Ortslage von
einigem Gewicht, so dass es auch aus dieser Perspektive notwendig ist, einen gestalterischen
Rahmen fir die Neubebauung vorzugeben, um so die Entwickiung einer homogenen
Baustruktur und Dachlandschaft zu erreichen. Auch die Lage des Ortes in der Bérdenlandschaft
macht es erforderlich, Aspekte der Fernwirkung einer baulichen Erweiterung zu bericksichtigen.
Aus diesen Grunden sollen im Bebauungsplan entsprechende gestalterische Festsetzungen
getroffen werden.

8.2.7 Der Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt

Zu den kiassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen.
Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§ 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz). Eine sorgféltige Abwégung setzt voraus, dass die
festgestelliten Immissionskonflikte anhand der einschidgigen technischen Regelwerke erfasst
und bewertet werden. Im Sinne eines vorsorgenden Umweltschutzes solite das planerische
Bemiihen darauf abzielen, die jeweils einschlidgigen Orientierungs- oder Richtwerte einzuhalten.
Hierzu gehort auch, eine planerische Maglichkeit zur Minderung der immissionsbelastung zu
prufen.

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt, um
maogliche Immissionskonflikte beurteilen zu kénnen. Im Folgenden werden die grundsétzlichen
Ergebnisse dargestellt und die Ein- bzw. Auswirkungen auf die Planung erlédutert.

Hundeiibungsplatz

In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplans auf dem Gelédnde der ehema-
ligen Kldranlage Fronhoven ist ein Hundelbungsplatz geplant. Er wurde in Abstimmung mit dem
Landesumweitamt nach der sog. Freizeitldm-Richtlinie entsprechend dem RdEr. d. Ministeri-
ums fGr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz —V-5-8827.5-(V Nr.
1/04)- v. 15.01.2004 beurteilt. Da keine weiteren Freizeitanlagen auf den flr die Beurteilung

mafgeblichen Immissionsort einwirken, kénnen die Immissionsrichtwerte volistdndig durch den
Betrieb der Hundeschule ausgeschopft werden.

Die Immissionsrichtwerte betragen fir immissionsorte aulerhalb von Geb&uden in allgemei-
nen Wohngebieten

tags an Werktagen auerhalb der Ruhezeit (8:00 bis 20:00 Uhr): 55 dB(A)
tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit (6:00 bis 8:00 Uhr und 20:00 bis 22:00 Uhr)
sowie an Sonn-und Feiertagen: 50 dB(A)
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr): 40 dB(A)
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Auf Basis von Messungen am 12.05.2004 am jetzigen Standort der Hundeschule in Verbindung
mit der vom Betreiber dargesteliten Auslastung sowie der Absténde zum Wohngebiet sind Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwertes fir den Tageszeitraum auBerhalb der Ruhezeiten nicht
zu erwarten. Eine larmrelevante Nutzung innerhalb der Ruhezeiten, an Sonn- und Feiertagen
bzw. im Nachtzeitraum ist nicht geplant. Im Rahmen der Baugenehmigung werden die Betriebs-
zeiten entsprechend festgelegt.

Fazit: Bei einer Beurteilung nach der Freizeitidrm-Richtlinie liegt im konkreten Fall ein Immissi-
onskonflikt nicht vor. Weiterreichende MaRnahmen zum Schutz der geplanten Wohnbe-
bauung sind somit nicht erforderlich.

SchieBstand

in Abstimmung mit dem Landesumweltamt wurde der SchieRstand trotz des ,sportiichen” Cha-
rakters nach der TA Larm beurteilt. Somit sind diese Immissionen mit den Immissionen durch
sonstige Gewerbe zu kumulieren. Da keine weiteren Gewerbebetriebe auf den flr die Beurtei-
lung maRgeblichen Immissionsort einwirken, kénnen die Immissicnsrichtwerte an dieser Stelle
vollstandig durch den Betrieb des Schiestandes ausgeschdpft werden.

Die Immissionsrichtwerte betragen fiir Immissionsorte auRerhalb von Geb&uden in aligemei-

nen Wohngebieten

tags an Werktagen (6:00 bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)

nachts (22:00 bis 6:00 Uhr): 40 dB(A)

Auf Basis von Messungen am 15.04.2004 am Standort der geplanten Wohnbebauung in Verbin-

dung mit der vom Betreiber dargestellten Auslastung sind Uberschreitungen des Immissions-

richtwertes fiir den Tageszeitraum nicht auszuschliefen. Eine Nutzung im Nachtzeitraum findet
nicht statt.

Fazit: Kritisch ist insbesondere die Nutzung des Schief3standes mit Kurzwaffen Kaliber 9mm.
Die gemessenen Pegel betragen ca. Larrs = 85 dB{A). Eine Nutzung des SchieBstandes
mit diesen Waffen (Kaliber 9 mm) chne zuséatzliche bauliche Schalilddmmmatinahmen
am Schiefstand (z.B. durch vollstédndiges SchiieRen des offenen Dachs) ist in direkter
Nachbarschaft zu einem geplanten Wohngebiet nicht mdglich.

Fazit: Die Nutzung mit Kurzwaffen des Kalibers 22 (6mm) erzeugt ca. 25 dB(A) geringere
Werte. Langwaffen sind ca. weitere 5 dB(A) ,leiser”. In Verbindung mit der vom Betrei-
ber dargestellten Auslastung ist ein Uberschreiten des immissionsrichtwertes nicht zu
erwarten.

Empfehlung:
Da auch beim Einhalten der Immissionsrichtwerte die SchieBgerausche aufgrund lhrer Impuls-
haltigkeit in den Gérten der benachbarten Bebauung sehr deutlich auftreten, ist der ,Stérgrad*
und die ,Lastigkeit" dieser Gerdusche und deren larmpsychologische Wirkung nicht zu unter-
schitzen. Unabhédngig von der formalen Bewertung ist der Konflikt zwischen dem Ruhe- und
Erholungsbedirfnis der zukinftigen Bewohner und dem berechtigten Interesse zur Freizeitges-
taltung der Schitzen nach Mdglichkeit zu minimieren.
In Anlehnung an die 18.BImSchV (Sportaniageniarmschutzverordnung) wurde vom Gutachter
empfohlen, bei der Nutzungszeit des Schiefstandes die sog. Ruhezeiten auszuschlielen:
Ruhezeiten an Werktagen: 6:00 Uhr bis 8:00 Uhr und 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 7:00 Uhr bis 9:00 Uhr, 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

und 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr
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Ergebnis
Dig Stadt Eschweiler als Eigentimerin des Schiessstandes Fronhoven hat inzwischen mit den
Nutzem Gesprache gefihrt mit dem Ergebnis, dass alle Vereine mit folgenden Vorgaben einver-
standen waren:
s Verzicht auf SchieRen mit Waffen > Kaliber 22
o Nutzungszeiten an Werktagen 8:00 bis 12:00 Uhr und 15:00 bis 20:00 Uhr

sowie an Sonn- und Feiertagen 9:00 bis 12:00 Uhr und 15:00 bis 20:00 Uhr
Diese Auflagen wurden den Vereinen schriftlich mitgeteilt und werden zum 01.01.2006 umge-
setzt. Mit dieser Vereinbarung ist sichergestellt, dass der Immissionskonflikt zwischen dem
Schiefstand und der geplanten Wohnbebauung geldst ist.

Gewerbelarmemissionen

Die zu erwartende Gewerbeldrmbelastung auf den benachbarten Bauflichen wurde prognosti-
ziert und den Orientierungswerten der DIN 18005 sowie den Immissionsrichtwerten der TA Larm
gegenibergestellt.

Folgende immissionsrelevante gewerbliche Nutzungen wurden untersucht:

+ (Gaststatte, Fronhoven 70a

e Landtechnik, Wiesenstrafte 4

« Dachdecker, Fronhoven 21 bzw. 70

« Baggerbetrieb, Wiesenstrale 4a

Grundsitzlich sind, unabhangig von moglichen Einschrénkungen in den Baugenehmigungen,
die vorhandenen Betriebe durch die bereits vorhandenen bzw. zuldssigen benachbarten schutz-
bedurftigen Nutzungen in ihrem maximalen Emissionsverhalten eingeschrénkt. Da alle Betriebe
als mischgebietsvertraglich einzustufen sind, ist unabhéngig von den realen Emissionen grund-
satzlich ein Einhalten der immissionsrichtwerte fir Mischgebiete mit verhaitnisméRigem Auf-
wand méglich.

Firr die stiadtebauliche Planung sind die Orientierungswerte nach der DIN 18005 anzustreben:

QOrientierungswerte Allgemeines Wohngebiet Mischgebiet
Gewerbeldm WA Mi

Tag 6:00 bis 22:00 Uhr 55 dB(A) 60 dB(A)
Nacht 22:00 bis 6:00 Uhr 40 dB(A) 45 dB(A)

Zur Abwehr méglicher zivilrechtlicher Anspriche ist zusétzlich das vertragliche Nebeneinander
von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung nachzuweisen. Richtwerte nach der TA Lirm

sind:
Immissionsrichtwerte Allgemeines Wohngebiet Mischgebiet
Gewerbelarm WA Mi
Tag 6:00 bis 22:00 Uhr 55 dB(A) 60 dB(A)
Lauteste Stunde in der
Nacht 22:00 bis 6:00 Uhr 40 dB(A) 45 dB(A)

Im Einzelnen kam das Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

o Gaststitte, Fronhoven 70a
Emissionen aus dem Gebdude sind bei Ublichen Betriebsformen grundsétzlich unbedenklich.

Die Betriebszeit des Biergartens ist auf maximal 22:00 Uhr begrenzt, elektroakustische Anlagen
sind ausgeschlossen. In Verbindung mit den Absténden zur Wohnbebauung von ca. 35 m ist ein
sich verschérfender Immissionskonflikt durch die heranriickende Wohnbebauung bzw. zukiinfti-
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ge Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet bei der genehmigten Nutzung im Tageszeitraum
auszuschlieBen.

Im Nachtzeitraum sind Emissionen von den Stellplatzen der Gaststétte in der Wiesenstrale zu
erwarten. Diese Situation ist im Hinblick auf die vorgesehene Festssetzung als Mischgebiet un-
bedenklich.

+ Landmaschinenhandel und —reparatur, Wiesenstraie 4

im Rahmen der bisherigen Baugenehmigungen wurde der Betrieb als mischgebietsvertraglich
eingestuft und als unbedenklich flr die benachbarten Grundstiicke bewertet. Da der Betrieb zu-
kunftig innerhaib eines im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietes liegt, kann unterstelit
werden, dass keine von der Genehmigung abweichenden Einschrdnkungen der emissionsrele-
vanten Aktivitdten entstehen.

Auf Grund der gréReren Abstiande zum allgemeinen Wohngebiet geht das Gutachten davon aus,
dass die entsprechenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

» Dachdecker, Fronhoven 21 bzw. 70

Das Emissionsverhalten der Betriebsform reduziert sich (iblicherweise auf das Be- und Entiaden
von Fahrzeugen zu Beginn und am Ende der Betriebszeit. Aktivitdten am Betrieb sind von un-
tergeordneter Bedeutung, im Nachtzeitraum ruht der Betrieb. In Verbindung mit der vorgesehe-
nen Festsetzung als Mischgebiet geht das Gutachten davon aus, dass keine von einer Geneh-
migung abweichenden Einschrankungen der emissionsrelevanten Aktivititen entstehen.

= Baggerbetrieb, WiesenstraBe 4a

im Rahmen der 7. Anderung zum Bebauungsplan 13 — Schlangengraben — (Satzungsbeschluss
28.09.2005) wurde ein Schalitechnisches Gutachten erstelit. Das Ma® der prognostizierten Im-
missionsbelastung ist auch Obertragen auf die Nutzungen im Plangebiet als nicht relevant zu
bezeichnen.

Zusammengefasstes Ergebnis Gewerbeldrm

Ein konkreter Immissionskonflikt mit den untersuchten gewerblichen Nutzungen auBerhalb des
Plangebietes ist nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebiets ist ein mdglicher Immissionskonflikt zwischen den untersuchten ge-
werblichen Nutzungen und den benachbarten Bauflachen auf der Grundiage der getroffenen
Festsetzungen ebenfalls nicht zu erwarten.

Schirrhof RWE Power AG

Der Schirrhof der RWE Power AG befindet sich in der landwirtschaftlichen Maschinenhalle in der
Wiesenstrale. Das dazugehtrige Sozialgebaudes in Containerbauweise wurde mit Datum vom
24.09.2003, befristet auf 10 Jahre, genehmigt. Der Schirrhof, d.h. die Halle dient zum Unterstel-
len und Warten der landwirtschaftlichen Maschinen, die fir die Rekultivierung bendtigt werden.
Lagerung von Dingemittel oder Pflanzenschutzmittel findet nicht statt. Ein Tank fur Dieselkraft-
stoff ist vorhanden. Der AuBenbereich wird zum Parken fiir die Mitarbeiter und gelegentlich zum
Abstellen von landwirtschaftlichem Gerét genutzt. Repariert werden die Maschinen vom be-
nachbarten Landmaschinenreparaturbetrieb.
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Als Betriebszeit gilt i.d.R. und ausschlieBlich an Werktagen die Zeit von 7:00 - 15:30 Uhr. In der
Emtezeit (ggf. im Zeitraum 10.07. - 31.08., Haufigkeit variiert) kann es zu Uberschreitungen
kommen. Die Betriebszeit Uberschreitet dabei aber nicht den Zeitraum von 6:00 bis 17:30 Uhr.
Von Mitte Dezember bis Mitte / Ende Januar ist der Schirrhof geschlossen.

Der Betrieb hat, einschlieBlich Leiter, drei Beschéftigte, die Aktivitdten am Schirrhof bestehen
ausschlieBiich aus der morgendlichen Abfahrt und nachmittaglichen Ankunft von Schieppern.

Bei der derzeitigen Nutzung der [andwirtschaftlichen Halle als Schirrhof handelt es sich um eine
temporére Nutzung, die nach abgeschlossener Rekultivierung aufgegeben wird. Der genaue
Zeitpunkt dafiir steht bisher nicht fest, dazu besteht auch keine Veranlassung. Bei der beschrie-
benen Nutzung kann ausgeschlossen werden, dass eine benachbarte Wohnnutzung beeintréch-
tigt wird.

Tagebau Inden

Die Abbaukante des Tagebaus befand sich in direkter Nahe des Bebauungsplangebietes. Inzwi-
schen ist der Tagebau weit nach Osten gewandert und die Rekultivierung der Landschaft ist
nahezu abgeschlossen. Beeintrachtigungen durch den Tagebau im Hinblick auf die Larmsituati-
on sind im Plangebiet heute nicht mehr vorhanden.

Verkehrslarmemissionen

Der Geltungsbereich der Planung umfasst den gesamten nérdlichen Bereich von Fronhoven
ausgehend vom Ortseingang an der L 238 / Einmiindung ,Fronhoven®. Stdlich hiervon entlang
der gesamten Ortslage besteht entlang der L 238 ein aktiver Larmschutz in Form einer Wall-
bzw. Wandanlage.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde ein Gutachten zur Beurteilung der

Auswirkungen von Emissionen durch Stralenverkehrsldrm erstellt. Der Gutachter kommt zu
folgendem Ergebnis:

Bei entsprechenden Festsetzungen sind, je nach Nutzungsart, folgende Orientierungswerte
geméB DIN 18005 fir die stadtebauliche Planung, soweit die Bebauung schutzbedurftig ist, an-
zustreben:

Orientierungswerte Allgemeines Mischgebiet
Verkehrslarm Wohngebiet

DIN 18005

Tag 6:00 bis 22:00 Uhr 55 dB(A) 60 dB(A)
Nacht 22:00 bis 6:00 Uhr 45 dB(A) 50 dB(A)

In vorbelasteten Gebieten wie im vorliegenden Fall mit bestehenden Verkehrswegen lassen sich
die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Bei Vorliegen anderer Uberwiegender Belange kann
im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung im Einzelfall von den Orientierungswerten
abgewichen werden. Im Falle von verbleibenden Uberschreitungen der Orientierungswerte sind
zur Konkretisierung der anzustrebenden Schutzanspriiche die Immissionsgrenzwerte der 16.

BimSchV heranzuziehen:

immissionsgrenzwert Reines und Allgemeines Mischgebiet
16. BImSchV Wohngebiet

Tag 6:00 bis 22:00 Uhr 59 dB(A) 64 dB(A)
Nacht 22:00 bis 6:00 Uhr 49 dB(A) 54 dB(A)
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» Zusammenfassende Bewertung

Die zukinftige Verkehrsldrmbelastung im Plangebiet wird durch die Emissionen der L 238 ge-
pragt. Aufgrund der Lagebeziehung in Verbindung mit den Annahmen zur Verkehrsbelastung fiir
das Jahr 2020 sind bedenkliche Larmbelastungen im gesamten Plangebiet nicht zu erwarten.
Auf allen Bauflachen werden ohne zusatzlichen aktiven Larmschutz die Immissionsgrenzwerte
der 186. BimSchV deutlich unterschritten. Die prognostizierten Belastungen im Tageszeitraum
und insbesondere in den AuRenwohnbereichen sind fir die geplante Nutzung als allgemeines
Wohngebiet akzeptabel.

Durch die Emissionen der L 238n werden, bei Zugrundelegung der Prognosebelastung aus der
Planfeststellung, im gesamten Plangebiet die Crientierungswerte der DIN 18005 deutiich unter-
schritten.

Durch die zu erwartende Steigerung der Verkehrsbelastung durch das geplante Wohngebiet
entsteht keine immissionsrelevante Anderung fir die bestehende Wohnbebauung im und au-
Rerhalb des Plangebietes.

MaBnahmen fiir den passiven Schallschutz

Fur das Plangebiet wurden die, aus dem maRgeblichen AuBenlarmpegel der kumulierten Larm-
quellen (Verkehrslarm und Gewerbeldrm) nach DIN 4108 erforderichen Léarmpegelbereiche er-
mittelt und darliber die passiven SchallschutzmaRnahmen dimensioniert. Die abgeleiteten An-
forderungen an den passiven Schallschutz stellen keinerlei besondere Anforderungen an die
Kosten bzw. Bauausfihrung der AuRenbauteile dar. Das bei einer Wohnnutzung erforderliche
resultierende SchallddmmmaR R',..s des AuBenbauteils von 35 dB ist bei den tblichen Fenster-
flachenanteilen als unproblematisch zu bezeichnen und entspricht dem Stand der Technik. Fur
das gesamte Plangebiet wurde der Larmpegelbereich lll mit den nutzungsabhingigen erforderli-
chen resuitierenden SchallddmmmaRen nach Tabelle 8 der DIN 4109 festgesetzt. Diese passi-
ven Schallschutzma®nahmen sind bei zukiinftigen Bauvorhaben unter Berticksichtigung der
jeweiligen Nutzung vorzusehen.

8.3  Eingriff in Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft gemaR Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist (ber die Ver-
meidung, den Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Verénde-
rungen der Gestait oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintréchti-
gungen durch geeignete Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen.

8.3.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 241 -Fronhoven- werden Festsetzungen getroffen,
die Eingriffe in Natur und Landschaft verursachen. Durch die Ausweisung neuer Gberbaubarer
Flachen sowie Verkehrsfidchen wird die Grundlage fiir die Versiegelung von Boden geschaffen.
Der Boden verliert hier seine Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlagswasser.
Darliber hinaus geht der Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Fir die
verbleibenden Freiflichen wird eine Nutzungsanderung erméglicht, die eine Veranderung der
vorhandenen Lebensrdume bewirkt.
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Die Flachenversiegelungen sowie die Nutzungsénderungen, die gleichzeitig eine Verdnderung
der vorhandenen Lebensrdume bewirken, stellen Eingriffe in Natur und Landschaft gem. Bun-
desnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen dar.

8.3.2 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Entsprechend dem Planungsziel, Wohngebiete fir eine Einfamilienhausbebauung in zu
schaffen, sind Uberwiegend nur Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Fir die Allgemeinen
Wohngebiete ist eine Grundflichenzahl von 0,4 vorgesehen, wobei eine maximale
Uberschreitungsméglichkeit der GRZ bis zu 0,5 festgesetzt wurde. Dadurch wird die mégliche
Versiegelung begrenzt.

Die innerhalb des Bebauungsplanes vorhandenen pragenden Griinstrukturen (Esche im Bereich
des Schirrhofes, Baumbestand im vorhandenen Anger, Baumhecke entlang der StraRe
»Fronhoven®) werden in ihrem Bestand gesichert. Die vorhandenen Feldgehélze im westlichen
und nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes werden als ,Flachen fir Wald" festgesetzt und
somit ebenfalls in inrem Bestand gesichert.

Im Anschluss an die neuen Wohnbauflachen sollen Grinfldchen entstehen, die fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflichen), als
Ortsrandeingrinung und zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser festgesetzt
wurden. Hier soll eine aufgelockerte Ortsrandeingriinung aus Wiesenflichen mit Baum- und
Gehdlzgruppen entstehen, die einen geeigneten Ubergang zur freien Landschaft darstelien.

Im Bereich des vorhandenen Angers werden derzeit versiegelte Flachen entsiegelt und der
Grinfliche hinzugefugt. Die vorhandene Baumreihe wird durch das Anpflanzen von hochstiam-
migen Laubbdumen ergénzt. Dieser Anger soll gleichzeitig als Kommunikationsplatz fir die An-
wohner dienen. Entlang der Stralle ,Fronhoven" ist zusétzlich das Anpflanzen von Baumreihen
vorgesehen.

Mit diesen vorgesehen und festgesetzten MaRnahmen kénnen die durch die Aufsteliung des

Bebauungsplanes erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstdndig ausgeglichen wer-
den. Die Manahmen tragen zudem zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

Eschweiler. den ¥, {DL (G0 S

L[aﬁ/&/\f
T
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w B Verkauf
ll B Kundendienst

Landmaschinen u Reparatur

Fachbetrieb B Ersatzteile LAN DTECH N I K

H. J. Meurer Landtechnik - Wiesenstr, 4 - 52249 Eschweiler-Fronhoven

52249 Eschweiler-Fronhoven

Stadt Escnhweiler WiesenstraBe 4
Stadt Eschweiler Telefon 024 03/52152
Abt . Stadtp]_anung Eing . 3' Mai 2004 Telefax 02403/513 36 -
Rathausplatz 1 N Q)/‘ meurer-landtechnik@t-online.de

52249 Eschweiler 11.05.04

[ {7478 Piaven, Bavon urd Uwet
1 3. MAI 2004

it

[
- Bebauvungsplan-241-Fronhoven
Telefongesprédch mit Frau Trienekens

Ich beziehe mich auf unser Telefongespridch und mdchte
nochmal schriftlich meine Bedenken gegen o.a.
Bebauvungsplan vorbringen.

Damit unser Betrieb hier weiterbestehen kann, sind
vor allem die Zufahrt-und Abfahrtwege mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen, auch zu den
Erntezeiten,notwengig.

Wie Sie mir versicherten sollen wir zu dem
Bebauungsplan angehdrt werden.
Wir erwarten Ihre Nachricht.

Mit freundl.GruB

Es gelten unsere Alilgemeinen Geschaftsbedingungen. Raiffeisenbank Aldenhoven eG Sparkasse Aachen
USt-IdNr. DE 121810688 Bankleitzahl 37069103 Bankleitzahl 380 50000
Steuer Nr. 202 5274 0095 Konto-Nr. 3000283010 Konto-Nr. 3509775



Stadt Eschweiiay |

Eing.. 2 1. April 2004

Stadt Eschweiler

FB Planen, Bauen, Umwelt A Frau Trienekens

610 / Stadtplanung Telefon 71 - 455

610.22.10-241 s —~ 23.03.2004
2 1 APR. 2004

Bebauungsplan 241 - Fronhoven - F>

hier: friihzeitige Biirgerbeteiligung

¢ @ 22.4.

Es erscheint Herr Franz Frings, wohnhaft in 52249 Eschweiler, Fronhoven 92, und gibt folgende
Anregung zum o0.g. Bebauungsplan zur Niederschrift:

»1eile meiner Flurstiicke 292, 300 und 301 in der Flur 3 der Gemarkung Lohn sind im Bebauungsplan
241 als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ich machte anregen, die gesamten Fidchen dieser Flurstiicke in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans 241 - Fronhoven - einzubeziehen und das Wohngebiet auf diese Fi4chen
auszudehnen. Die ansonsten verbleibenden Restfidchen der Flurstiicke sind als landwirtschaftliche
Flachen nicht mehr wirtschaftlich nutzbar.

aufgestellt
Eschweiler, den 23.03.2004
im Auftrag

NI

Trienekens

gelesen und bestatigt
Eschweiler, denc?é...47.3... 2004

Franz Frings

G
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Amt fir Agrarordnung Euskirchen

Amt fir Agrarordmung - Postfach 1562 - 53865 Euskirchen Dienstgebiude
Stadt Eschweilor FranzstraBe 49, 52064 Aachen
Stadt Eschoail T Postfach 867, 52009 Aachen
tadt Eschweiler g _ s A Telefon  (0241)4 57-0
| Eing. 30 Reri 23 y Telefax  (0241) 4 57 - 382
Postfach 1328 | o Durchwahl (0241) 4 57 - 260
- 1% E-Mail: hans-georg javer@afao-cuskirchen.
52 233 Eschweiler /FB Planen, Baven und Umweit nrw de
3 0. APR. 2004
Bearbeiter: Herr fauer
(/]
AN V1
Ihr Zeichen Thre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
610.22.10- 25.03.2004 52231 28.04.04
241 ./Da 5227
Betreff: Bebauungsplan 241-Fronhoven-

Gegen die Planung sind aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange
der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung keine Anregungen vorzubringen.

Das Planung unterliegt der Flurbereinigung Inden; in diesem Zusammenhang verweise ich
auf § 188 BaubG.

Ansprechpartner sind Herr Gerd Seidensticker (Planungsdezernent) und Herr Peter Peters
(Projektleiter)

Im Auftrag

e

auer)



[ 1TVFB Planen, Baven wd Uk

Stadt Eschweiler 2 0. APR. 2004

Eing.:

o @ i

Bergamt Diren

Bergamt Diren - Josef-Schregel-StralRe 21 - 52349 Daren

Stadt Eschweiler
Postfach 13 28

52233 Eschweiler

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;

19. April 2004 = =

Josef-Schregel-Siralte 21
52349 Diren

Telefon (0 24 21) 94 40-0
Telefax (0 24 21) 40 45 21

16. April 2004

Auskunft erteilt

Herr Rommiler

Tel.: (024 21)94 40 30

Fax.: (024 21)4045 30

E-Mail:Detlef. Rommier@Berga-DR.NRW.DE
Geschiftszeichen

52.20-2004-03

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

241 - Fronhoven -

Ihr Schreiben vom 25.03.2004 610.22.10-241./Da

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten

Grundwasserbeeinflussung.

Ich bitte, insoweit Stellungnahmen der RWE Power AG, Hauptverwaltung, 50935
Kéln, bzw. des Erftverbandes, Paffendorfer Weg 42, 50126 Bergheim einzuholen.

im Auftrag:

Ider)

E-Mail: poststelle@berga-dr.anrw.de - Internet. www. bergamt-dueren.de
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Daren {Nordausgang) ca. 3 Minuten FuRweg



Das Handwerk

Handwerkskammer Aachen
Zentrum fir Wirtschaftsférderung

Stadt Eschweiler Betriebstechnik
- _ 52062 Aachen, Sandkaulbach 21
Pi:fz[g:\a? f';;g 52068 Aachen, Postfach 500234

Fon 0241/47 11 77 [ Herr Gorny
Fax 0241/47 11 31
52233 Eschweiler Email: ulrich.gomy@hwk-aachen.de
e T ; rnet: hitp:/fwww.hwk-aachen.de
[T P, Bauss i Urwell | Stadt Eschweilef chen, 19.04.2004 - Ref. 10 Go/Lu
LR . Ihg Zeichen: 610.22.10 - 241 /Da
g §. MA} 264 Eing. 06 Mai 2004 il Nachricht vom: 25.03.2004

Ga |
o t//\ }»S;, lOiE

Aufstellung des Bebauungsplanes 241 - Fronhoven

Sehr geehrte Damen und Herren,

leider kdnnen wir noch nicht abschlieBend zu der vorgesehenen Planung Stellung

nehmen, da weder hinreichende Planungsunterlagen (nach PlanzV 81) noch die not-
wendigen Schallschutzgutachten vorliegen.

Der Landmaschinenbetrieb Meurer hat uns gegeniiber seine Bereitschaft bekundet,
aktiv bei der Ersteliung eines Schallschutzgutachtens mitzuwirken. Hierzu empfehien
wir im Weiteren die Mitarbeit des Staatlichen Umweltamtes, um Immissionskonflikte im
Gutachten herauszuarbeiten und ggf. einer Lésung zuzufithren.

Nach eingehender Untersuchung des Planungsgebietes ist firr uns weder die Ge-

bietsausweisung MI (Mischgebiet) noch die ,parzellenscharfe* Ausweisung WA (allge-
meines Wohngebiet) nachvollziehbar.

Aufgrund der im Folgenden aufgelisteten Fakten mdchten wir anregen, hier MD (Dorf-
gebiet) auszuweisen.

Im Plangebiet werden:

- Génse- und Hiahnerherden gehalten,
- sind z. T. Gibergrofie Nutzgarten vorhanden,
- ist aufgrund der naheren Umgebung mit dem zeitweisen Auftreten von landwirt-

schafilichen Gerlichen, Stauben und Verunreinigungen zu rechnen,
- befindet sich ein Landtechnikbetrieb,

Aachener Bank - BLZ 32060180 - Konto 320403022
Sparkasse Aachen - BLZ 38050000 - Kante 141
Postgiro Kéln - BLZ 37010050 - Konto 41330-504




-2.
- befinden sich dorfliche Gemeinschaftseinrichtungen: Schielistand, Feuerwehr-
geratehaus, Schielisportwiese, Landgasthof usw..

Wir bitten, am weiteren Verfahren, insbesondere bei der Erstellung des Schallschutz-
gutachtens, beteiligt zu werden.

Fir Rackfragen steht lhnen der Unterzeichner gerne zur Verfligung.

Freundliche Griilie

Handwerkskammer Aachen
i. A. -




Kreis Aachen

THAFE Planen, 3aueﬁ und Umwelt
= 3 MAI 2004

L12,¢,

Stadt Eschweiler:

29. Aorit 2004
6r

Postanschrift: Kreis Aachen Posffach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler
Stadtplanung
Frau Trienekens
Rathausplatz 1

L

52249 Eschweiler Eing.:

Aufstellung des Bebauungsplanes 241 - Fronhoven -

Ihr Schreiben vom 25.03.2004

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht:
A 70 - Umweltamt -

Wasserwirtschaft:

Bei der Aufsteliung/ Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der

anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustadndige

Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen,
welches die Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfiihrung der Vorschrift
bezlglich der NlederschIagswasserbeseltlgung gemal § 5t a LWG des
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand
18.05.1998 ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwasser
zuzuleiten.

sind der o&ffentlichen Kanalisation

Fir Rickfragen steht Ilhnen Herr
0241/5198-286 zur Verfligung.

Heining unter der Rufnummer

Bodenschutz/Altlasten:

Die alten Bauakten der Stadt Eschweiler wurden ausgewertet und das
Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster aufgrund dieser neuen Erkenntnisse
aktualisiert. Ein aktueller Auszug aus dem Kataster liegt bei.

!

Der Landrat

A 61
Kreisplanung
Projektmanagement -
A 61.1 - Kreisplanung -

Amt

Dienstgebaude
Zollernstrale 10
52070 Aachen

Telefon

Durchwahl
024175198 - 670
Zentrale

0241 /5198 -G
Telefax

0241/ 5198-277
E-Mail
claudia-strauch@
krels-aachen.de

Auskunft ertest
Frau Strauch

Zimmer: 509

Mein Zeichen
(bitte angeben)
611 -sir

Tag 28.04.2004

far

und

Telefax Zentrale
0241/5313190
Internet
httpifwww.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 5000
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdln

Das Kreishaug ist mit
den Buslinien

L3, 7, 11,13, 14,21,
27,33, 34, 37, 46, 50,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuter
FuBlweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Biirgertelefon
0800/ 5198000
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Der Landrat 2

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 241 befindet sich der Altstandort "Tankstelle,
Fronhoven 55/56". Bereits 1995 forderte ich in meiner Stellungnahme zum Bebauungsplan,
dass durch entsprechende Recherchen oder Untersuchungen nachzuweisen ist, dass von
dem Altstandort keine Gefahrdung fiir das Plangebiet ausgeht. Bisher wurden mir keine
Untersuchungsergebnisse vorgelegt.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 241 - Fronhoven - bestehen Bedenken. Die
Bedenken kénnen ausgeraumt werden, wenn fir den Altstandort 5103/0256 "Tankstelle
Fronhoven 35/56" eine Gefahrdungsabschatzung durch einen  unabhangigen,
sachverstandigen Gutachter durchgefiihrt wird. Ich empfehle, die dazu erforderlichen
Untersuchungen mit mir abzustimmen. '

Far Rickfragen steht Ihnen Frau A. Schneider unter der Rufnummer 0241/5198-159 zur
Verfligung.

Landschafts- und Naturschutz;

Da die Realisierung der Festsetzungen zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren, kann
dem Bebauungsplan aus landschaftspflegerischer Sicht nur zugestimmt werden, wenn als
Ausgleich fir die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft entsprechende
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen durchgefiihrt werden.

Zur genaueren Beurteilung der durch die geplanten BaumaRnahmen zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft und zur Ermittlung der erforderlichen Mafnahmen ist mir

ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vorzulegen (§ 6 Abs. 2 LG NW). Insbesondere
muss dieses Gutachten enthalten:

1. Die Darstellung und Bewertung der 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten
unter besonderer Hervorhebung wertvoller Biotope und

2. die Darsteliung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der Eingriffe und
3. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der Maflnahmen zur
Verminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfoigen.

Um eine zeitliche Verzdgerung zu vermeiden, solite die Erarbeitung des Begleitplanes in
enger Abstimmung mit Herrn Pawelka-Weift (Tel.: 0241-5198-634) erfolgen.

Anlage
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Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen ! Sta dt Es ch weiler Der Land rat
|
L _
Stadt Eschweiler ', Bing.: 18. Jan. 2005 und Projekimansyean ™
Stadtplanung ; A 61.1 - Kreisplanung
Frau Trienekens
Rathausplatz 1 Dienstgebaude
(/PG Piren, Boon i Ueek | | 2t
52249 Eschweiler 1 8. JAN. 2005 Telefon-Diwchwahl
- 0241/ 5198 - 670
/ Zenteale )
A i
i 22;‘1 1'_]51 98 - 277
; -Ma
£A /[/F L '4 - claun:llia-strauch@kreis-
hen.d
Bebauungsplan Nr. 241 - Fronhoven sachen.de

Auskunft ertedt
Frau Strauch

lhr Schreiben vom 25.03.2004/ Mein Schreiben vom 28.04.2004

Zimmer

510

Main Zeichen
-61.%

Tag
Sehr geehrte Frau Trienekens, | _ 17.01.2005

sehr geehrte Damen und Herren,

die in der Stellungnahme vom 28.04.2004 aufgefihrten Bedenken des
Umweltamtes seitens des Fachbereiches Bodenschutz/ Altlasten sind in-
zwischen ausgeraumt.

Die im Plangebiet vorhandene Altlasten-Verdachtsflache Nr. 5103/0256
wurde im Rahmen des Altlastenuntersuchungsprogrammes untersucht. Da
keine umweltrelevanten Schadstoffe festgestelt wurden, wurde die
Verdachtsflache aus dem Altlasten-Verdachtsflaichen-Kataster gestrichen.

Far weitere Rickfragen steht lhnen Frau A. Schneider unter der Rufnummer
0241/ 5198 159 zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen - Intermet
. http:faww,
im Auftrag kreis-aachen.de

Bankverhindung der

Kreiskasse Aachen
ki BLZ 390 500 00
Konto 304 204
(S UCh) Sparkasse Aachen

Postgirckonto der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3,7. 11,13, 14, 21,
27, 33, 34, 37, 46, 56,
87, 77, 163 bis
Haltestelle Nomaluhr
und in ca. 16 Minuten
Fullweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Burgertelefon
0800 / 5198000




Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreissteile
B Aachen
Kreisstalien Aachen/Diren/Euskirchen iy
Ritger-von-Scheven-Strafle 44 - 52349 Diren Mail: aachen@Ilwk.nrw.de
O Doren

Mail:  dueren@lwk.nrw.de

O Euskirchen

Mail:  euskirchen@lwk.nrw.de
Rutger-von-Scheven-Str. 44

£2349 Diren

Tel: (02421)5923-0,Fax-66

www.landwirtschaftskammer.de

_*—M_'w_‘—"--n——
Stag o Auskunft erteilt Herr Heinrichs/S
/ t ESChWe”er/ Dﬂrcrl:wahl 17

17178 Planen
Stadt Eschweiler , Baven und Umwel
Postfach 1328 2 9. APR. 2004

52233 Eschweiler

Mobil ohne

-
| Eing.. 29, April 2604 Fax 66
(4 i Mail heinz.josef heinrichs. Iwk.nrw.de
i Diren 28.04.2004
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Bauleitplanung in der Stadt Eschweliler;
hier:  Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes 241 — Fronhoven —

Ihr Schreiben vom 25.03.2004 — |hr Az. 610.22.10-241/Da

Sehr geehrte Damen und Herren,

das der Landwirtschaftskammer Rheinland in Bonn vorgelegte vorgenannte Schreiben wurde uns

zustandigkeitshalber zwecks Abgabe der von hnen erbetenen Stellungnahme vorgelegt.

Zur lhrer Information teilen wir Ihnen mit, dass zukiinftig unsere Dienststelle fir den Direktor der
Landwirtschaftskammer als Landesbeauftragter angeschrieben werden solite.

In Abstimmung mit Herrn Hubert Mock, Ortslandwirt der Stadt Eschweiler, und dem zustandigen
Referat der Landwirtschaftskammer Rheinland —Haltungsverfahren, Technik/Bauen- wird zur
vorgenannten Planungsmafinahme wie folgt Stellung genommen:

* ZuZiffer 2.1 Inrer Begrindung zum vorgenannten Bebauungsplan erklaren Sie, dass
.2ur Zeit ist in einer ehemaligen landwirtschaftlichen Halle in der Wiesenstrafe der Schirrhof der RWEF
Power AG eingerichtet. Hierbei handelf es sich um temporére Nutzung, die nach angeschlossener
Rekultivierung beendet wird. Aus diesem Grund ist das Grundstiick in die Planung einbezogen worden.*
Zu lhrer Information wird mitgeteilt, dass der Schirrhof der RWE Power AG diese Halle zur
Unterstellung von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten, welche zur
Neulandbewirtschaftung benétigt werden, nutzt. Infoige dessen fordern wir, dass auch diese
zur Zeit vom Schirrhof der RWE-Power AG genutzte Halle iber eine Festsetzung als
~Gemischte Baufiiche” gesichert wird. Inwieweit diese landwirtschaftliche Halle auch nach der
Nutzung durch RWE Power AG fir die Unterstellung von landwirtschaftlichen Maschinen und
Geraten genutzt werden soll, ist nicht bekannt.

Hierflir wére eine entsprechende Erklarung des Eigentimers dieser landwirtschaftlichen Halle
hilfreich.

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Manster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213
Valksbank Bonn Rhein-Sieg G BLZ 380 601 86 Konto

Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5014/0780

IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
-Nr. 2100 771 015 1BAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENOQ DE D1 BRS



Sofern der Eigentimer des betreffenden Grundstickes sich nur fir eine temporare Nutzung
der landwirtschaftlichen Halle durch den Schirrhof der RWE Power AG und sich nicht fiir eine
dartiber hinaus gehende landwirtschaftliche Nutzung der Halle in der Wiesenstralle erklart,
muss zumindest fiir die Nutzungsdauer der Schirrhofbewirtschaftung diese als ,Gemischte

Bauflache” ausgewiesen werden (Standortsicherung wie bei Gaststatte Rinkens bzw.
Landmschinenhandel Meurer).

Eine derartige Erklrung des Eigentlimers erbitten wir in Durchschrift fur unsere Unterlagen.

Zu Ziffer 3. 2 fordern wir, dass, sofern AusgleichsmaRnahmen auf landwirtschaftliche
Nutzflachen umgesetzt werden sollen oder miissen, um entsprechende Beteiligung

hinsichtlich Standort, Umfang, Pflanzenauswah!, Pflege und Unterhaltung diese Maltinahme
etc.

Eine Durchschrift dieses Schreibens erhélt Herr Hubert Mock, Ortslandwirt der Stadt Eschweiler,
zur Kenntnisnahme.

Mit freundlichem Gru®
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Deutsche Telekom AG, T-Com Eiﬁgf;_ 2 1- AP”{ 2004
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum / 1 )
Stadt Eschweiler -
Stadtplanung .
Postfach 1328 TIA/FB Planen, Bauen und Umwett
52233 Eschweiler ' 2 2. APR. 2004
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lhre Referenzen 610.22.10-241./Da
UnserZeichen PTI 24, Bruno May
Durchwahl (0241 919 5532
Daum 20. April 2004

Betrift Bauleitplanung der Stadt Eschweiler; Bebauungsplan 241 -
Fronhoven =-

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der o. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom AG.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plan-
bereichs durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinilerung mit dem Strafenbau und den
Baumahnahmen der anderen Leitungstr&ger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmabnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Flir eventuell erforderliche Riickfragen steht Ihnen gerne
unser zustdndiges Ressort:

PTI 24, Herr SuBmann

Anschrift: Am Gut Wolf 3-9a, 52070 Aachen
—Telefon : (0241) 919 5771

Telefax : (02151) 33628942

zur Verfigung.

Deutsche Telekom AG
Hausanschrift ~ T-Com, Technische infrastruktur Niederlassung West, Kar-Lange-Str. 29, 44791 Bochum
Postanschrift  Postfach 10 07 09, 44782 Bechum
Telekontakte  Telefon: +48 234 5050, Telefax: +49 234 505-4110, Intemet: www.l-com.de
Konten  Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.Nr. 166 078-666
Aufsichtsrat  Dr. Klaus Zumwinkel (Vorsitzender)
Vorstand  KaiHlwe Ricke (Vorsitzender), Dr. Karl-Gerhard Eick (stelivertretender Vorsitzender),
Josef Brauner, Thomas Holtrop, Dr. Heinz Klinkhammer, René Obermann, Konrad F. Reiss
Handelsregister  Amtsgericht Bonn HRB 6794, Sitz der Gesellschaft Bonn, UStAdNr. DE 123475223



patum 20. April 2004
Empfangesr Stadi Eschweiler
Blatt 2

Mit freundlichen Griiken

i. A.
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Brunc May
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Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland

- -
Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
LANDSCHAFTS
VERBAND
RHEINLAND
J

Stadt Eschweiler

Eing: 09 Juni 2004

:::E!i'n;:hﬁg: fur Bodendenkmalpfl Endenicher Strake 133 - 53115 B Datum —m
enisches Amt far Bodandenkmal & - Endanicher ale - onn
P 8. Juni 2004
: Auskunfl erteilt
Stadt Eschweiler [[14/FB Planen, Baven und Umwelt | Fray Ermert
Stadtplanung 0 9. JUNI 2004 =Mt
z.H. Frau Trienekens s.ermert@ivr.de

/l Zimmer-Nr.  Tel.: (02 28) 98 34- Fax: (02 28) 98 34

C126 187 119
Zeichen - bei allen Schreiben bitte angeben

333.45/ 33.1 /96-009

Postfach 13 28

52233 Eschweiler & |
- e Mé

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
Aufstellung des Bebauungsplanes 241 - Fronhoven -

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 25.03.2004; 610.22.10-241/Da

Sehr geehrte Frau Trienekens,

zu der 0.a. Planung habe ich bereits mit Schreiben vom 26.09.1995 eine Stellungnahmen ab-
gegeben. In diesem Zusammenhang habe ich darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet
mit hoher Wahrscheinlichkeit Siedlungsplatze der Vorgeschichte als ortfeste Bodendenkmler
erhalten haben.

Bei Oberfidchenbegehungen konnten mehrfach in den 1970er- und 1980er-Jahren im Plan-
gebiet selbst und in dessen unmiittelbarer Umgebung Funde vorgeschichtlicher Datierung
aufgesammelt werden, die als Hinweis fur einen ausgedehnten, mehrperiodigen Siedlungs-
platz zu werten sind. Dazu gehdren Feuerstein-Artefakte, ein Feuerstein-Beil sowie Keramik.
Funde dieser Zeitstellung streuten tber eine Flache von ca. 300 m x 200 m.
Vorgeschichtliche Siediungen sind regelméaRig an den als Verfarbungen erhaitenen Resten
der ehemaligen Holzhduser und Gruben sowie den darin befindlichen zeittypischen Funden
(Gefallscherben, Werkzeuge usw.) nachweisbar. Dabei lassen schon wenige, bei Oberfla-
chenaufsammlungen erkennbare Feuersteinartefakte und Keramikfunde dieser Zeitstellung
auf im Boden erhalten Siedlungsreste schliefen, da die Keramik aufgrund der Herstellungs-
technik nicht sehr haltbar ist und im Laufe der Zeit an der Oberflache natirlich verwitterte

Im Plangebiet wurde bislang keine systematische Erfassung der Bodendenkmaler durchge-
fahrt. Daraus ergibt sich zunéchst das Problem, dass eine Gewichtung der &ffentlichen Belan-
ge des Denkmalschutzes im Rahmen des Abwagungsverfahrens nicht abschliefend mdglich
wird.

Die ermittelten Oberflachenfunde, also die Indizien zu Bodendenkmalern, liegen schwer-
punktmaBlig nérdlich des Plangebiets im Tagebaubereich. Zudem ist im nordlichen Teil der

Besucheranschyift: 0 53115 Bonn - Endenicher Strake 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse

[0 53115 Bonn - Endenicher Strake 129 und 129a 50663 KoIn auf eines der untenstehenden Konten
Westdeutsche Landesbank 60 0681 (BLZ 300 500 00)
Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Deutsche Bundesbank Filiale Kétn 370 817 10 (BLZ 370 000 a0)

Postbank Niederlassung Kéln 5 64-5 01 (BLZ 370 100 56)
Straenbahnhaltesteile Bonn-Hauptbahnhof

Bushaltestelle KaristraBe - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn



-2.

hier Gberplanten Flache von Stérungen auszugehen, die im Zusammenhang mit dem Tagebau
zu sehen sind. Es muss folglich davon ausgegangen werden, dass wesentliche Teile einer
hier ehemals erhaltenen {groRflachigen) vorgeschichtlicher Siedlung bereits zerstort sind.

Zur Losung des Konflikts Planung /Denkmalschutz schlage ich einen Kompromiss - Problem-
bewaltigung im Vorfeld der Bebauung - vor. Daraus resultierende weitere denkmalrechtlichen
FolgemafRnahmen (8§, 3, 4, 9 DSchG NW) werden grundsatziich nicht zu Einschrankungen
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes fithren. Die Sicherungsverpflichtung far ein Boden-
denkmal (§ 11 DSchG NW) wird - den tatsachlichen Verhiltnissen angepasst - durch die wis-
senschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung {einschlieBlich der erforderlichen Do-
kumentation) der ermittelten Bodendenkmaler erfolgen. Ausmafl und Umfang moglicher ar-
chaologischer Untersuchungen sollte jedoch im Vorfeld der Bebauung durch eine Sachver-
haltsermittlung (Suchschnitte) geklart werden.

Da in der Begriindung zum Bebauungsplan samtiiche Auswirkungen der Planung darzulegen
sind, ist es geboten, die Regelung der archéiologischen Frage aufzunehmen.
Hier ist darauf hinzuweisen, dass mit hoher Wahrseitlichkeit im Plangebiet ortsfeste Boden-
denkméler erhalten sind, deren Ausdehnung und deren Denkmalwert im Aufstellungsverfahren
- far den Bebauungsplan nicht abschlief3éend gekiart werden konnte. Daraus folgt, dass denk-
malrechtliche Sicherungsmaflnahmen, wie dies vom DSchG NW vorgegeben wird (vgl. insb.
§§ 3, 4i.V.m § 9 DSchG), im weiteren Verfahren umzusetzen sind und damit die Planausfiih-
rung beeintrachtigen kénnen. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes kann ein
denkmalrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich werden, dessen Ausgang jedoch nicht die
Planumsetzung als solche verhindern wird. Unabhangig hiervon kénnen Sicherungsmalinah-
men zum Schutz des Bodendenkmals erforderiich werden, die ebenso mit zeitlichen Verzége-
rungen wie mit Kosten verbunden sein kénnen.

Fir Ruckfragen und weitere Auskiinfte stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifien

im Auftra
(-—\ - &/——‘

S. Ermert
§982-001 - 07.2001
Besucheranschrift: Telefon Zentrale (02 28) 98 34-0 Fax (02 28) 98 34.1 19
053115 Bonn - Endenicher Stralle 133 LVR im Intarnet: hitp:/iwvww . lvr.de
0 53115 Bonn - Endenicher Strale 129 und 128a e-mli: RAB@vr.de
Besuchszeit: Wit haben gleitende Arbeitszeit. Anrufe und Mesuche daher bitte méglichst in der Banken
Zeit von 9.00 - 11.30 Ubr und 13.30 - 15.00 Uhr oder nach Vereinbarung. Westdeutsche Landesbank Koéin 60 0681 {BLZ 370 500 00)

Landeszentralbank Koln 370 017 10 (BLZ 370 000 00

DB-Bahnhof Bonn, Postbank Niederlassung Kdln 564501 (BLZ 370 500 50)

Bushaltestelie Karistrale - Linien 610, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, B45
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landesbetrieb StraPBenbau Nordrhein-Wesifalen

Landesbetrieh Stratenbau Mardrhein-Westfalen
Niederlassung Aachen - Postfach 500245 * 52086 Aachen

. Niederlassung Aachen
Stadt Eschweiler Niederlassung Bielefeld

Postfach 1328 Stadt Eschweiler Niederlassung Bochum
Niederlassung Bonn
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Fachcenter
Bauleitplanung der Stadt Eschweiler — Aufstellung des Bebauungsplanes 241 - Gebiudemanagement

— Fronhoven — Ihr Schreiben vom 25.03.2004 —AZ 610.22.10-241.d/Da - Prifcenter

- Telekommunikation
- Vermessung/Stralen-
informationssysteme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Bauleitplanung der Stadt Eschweiler bestehen seitens der Niederlassung Aachen keine
Bedenken, da Bundes- und Landesstrafien nicht unmittelbar betroffen sind.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass eventuell notwendig werdende Larmschutzeinrichtungen im Zuge
der L 228 nicht zu Lasten des Landesbetriebes StraBen NRW errichtet werden kénnen.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

U 7K 2 v

Nortrud Riemann

Niederlassung Aachen - Kari-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen - & 0241/60930

Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen, Straken NRW K3in - Mindener Strale 2 - 50679 Kbin - « 0221/801 91 - 0

Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westfalen, Straen NRW Minster - Furstenbergstr. 15 - 48147 Minster - & 0251/14 44-0
Internet: strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

B _Staatliches Umweltamt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen

Stadt Eschweiler
Der Blurgermeister

Postfach 13 28 [TI/FB Planen, Bauen und Umwstt

52233 Eschweiler 3 0. APR. 2004
TR 34 VA ]
(/ / Jo. ¢ T
fhr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vomn Durchwahd, Name Datum
610.22.10-241./0a, 26.1.6-203.01 Em -352, Herr Emonds 28.04.2004
25.03.2004

hier eingegangen am: 29.03.2004

Bebauungsplan Nr. 241 ,Fronhoven" der Stadt Eschweiler, Ortsteil Fronhoven

Anlage: Kartenauszug (Altlastverdachtsflachen)

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Aus der Begriindung lhres Bebauungsplanentwurfs geht hervor, dass Sie die Larmauswirkungen,
die vom Ausflugslokal Rinkens, dem Landmaschinenhandel und -reparaturbetrieb Meurer und dem
stadtischen Schiefistand Fronhoven durch einen Sachverstandigen untersuchen [assen werden.
Bei der schalltechnischen Untersuchung sind auch die tbrigen Betriebe ais sonstige Vorbelastun-
gen zu berlicksichtigen.

In Fronhoven Nr. 60 existiert die Weidenfeld GmbH (Fliesenlegerbetrieb). In Fronhoven Nr. §5, 56
sind hinter den Wohnhdusem mehrere Hallen und Anbauten zu erkennen. Falls hier baurechtlich
genehmigte Nutzungen noch betrieben oder wieder aufgenommen werden kénnen, missen auch
deren LAmbelastungen ermittelt werden. Auf jeden Fall ist die Bewirtschaftung (Ackerbau) des

Schirrhofes durch die RWE Power AG mit einzubeziehen, da dieser Betrieb noch etwa 10-12 Jahre
erhalten bleiben wird.

eMail poststelle@stua-ac.mw.de www.stua-ac.nrw.de R
Dienstraume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
[ Franzstrabe 4% {(0241)45 70 (0241)457291 Landeskasse K6in
[3 LukasstraBie 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Diisseldocf
BLY. 300 560 60

Telefon auBlerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrutheantworter). Bei Schadensfallen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle "Alter Posthof™ oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FuB.



Bericht/Schreiben des Staatlichen Umweltamtes Aachen Seite 2

Der gesamte Planbereich wird von mir als Mischbaufiache angesehen. Ob Teile des Plangebietes
auch die Entwicklung eines Wohngebietes zulassen, kann in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht
erst beurteilt werden, wenn die schalltechnischen Untersuchungen vorliegen.

Alttasten und Bodenschutz

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen aus altlastentechnischer Sicht Bedenken.

Im Plangebiet bzw. in dessen Grenzbereichen befinden sich nach meinen Unterlagen die im
beiliegenden Kartenauszug geib gekennzeichneten Altlastverdachtsflichen. Die Fiachen sind unter
den ISAL-Reg.-Nr. 5103/0256, 5103/1256 und 5103/1273 erfasst.

Weitergehende Informationen hierzu liegen mir derzeit nicht vor, da eine Gefahrdungsabschétzung
fir diese Flachen, soweit mir bekannt ist, bislang nicht durchgefihrt worden ist. Ob von den
Verdachtsflichen méglicherweise Belastungen fur die Umwelt ausgehen bzw. die beabsichtigte

Nutzung mit den Verdachtsflichen vereinbar ist, kann von mir deshalb derzeit nicht beurteilt
werden.

Gemall § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen. Aus
der Nutzung des Bodens darf deshalb keine Gefahr fir die Nutzer entstehen. Die Bauieitplanung

darf somit keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Altlast unvereinbar
und deshalb unzuldssig wére.

Aus den v.g. Grinden werden deshalb gegen die o.g. Bauleitplanung vorsorglich Bedenken

erhoben, bis nahere Angaben iber Art, Umfang und Beschaffenheit und evtl. vorhandene
Gefahrdungspotentiale méglich sind.

Das weitere Vorgehen bitte ich mit der nach §§ 7 und 8 LBodSchG zustandigen unteren
Bodenschutzbehédrde abzustimmen. Zur Verfahrensvereinfachung wird empfohlen, das Staatliche
Umweltamt in die Abstimmung mit einzubeziehen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf den RdEM. des MSV/MBW/MURL vom 05.05.1992
"Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" (veroffentlicht im MBI. NW. 1992, S. 876).
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Bergbauliche Einwirkungen (Verwerfungszone)

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Vorstaffel des
Weisweiler Sprunges). Auf Grund der Stimpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaues sind
hier ungleichmélige Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen, die ein verdichtetes
Uberwachungsnetz von Festpunkten fur Gelandehéhenverénderungen, z.B. durch den
Bergbautreibenden oder in Abstimmung mit dem VBHG (Verband der bergbaugeschadigten Haus-
und Grundeigentimer) Jilich, Wiesenstr. 4, als sinnvoll erscheinen lassen. Diesbezglich verweise
ich auf die Zusténdigkeit des Bergamtes Daren.

Das Plangebiet umfasst nach hiesigen Unterlagen auch Teile des ehemaligen Abbaugebietes

.Tagebau Inden*. Auf die in derartigen Gebieten mégiichen ungleichmaRigen Bodenbewegungen
(Setzungen) wird besonders hingewiesen.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
Gegen die 0.g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Beriicksichtigung des § 51 a LWG fir das
Plangebiet bisher nicht geregelt und nachgewiesen worden.

Eine Riicknahme meiner geduRerten Bedenken ist nur méglich, wenn die erforderlichen
Darlegungen mittels Vorlage entsprechender Unterlagen bei mir erfolgt sind. Einzelheiten bitte ich
dem RdEr. des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom
18.05.1998 (MBI. NRW, S. 654 und 918) zu entnehmen.

Irg/ Auftrag

.
Lo

Emonds
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[Uisa Trienekens - Bebauungsplan 241 Fronhoven = ... ... ... FPageld]

Von: "Neulen Stephan" <stephan.neulen@ewv.de>
An: <lisa.trienekens@eschweiler.de>

Datum: 10.05.04 16.10 Uhr

Betreff: Bebauungsplan 241 Fronhoven

Sehr geehrte Frau Trienekens,

aufgrund personeller Veranderungen in unserer Abteilung Planung kdnnen wir lhnen erst jetzt auf Ihr
Schreiben beziiglich

des Bebauungsplanes 241 antworten. In dem betroffenen Baugebiet befindet sich eine DN 300
Transportleitung Wasser.

ich bitte Sie dies bei Ihren weiteren Uberiegungen zu beriicksichtigen. Diese Leitung kann im Falle
einer geplanten Bebauung

nicht verbleiben und miRte umgelegt werden. Ich wirde Sie bitten sich diesbeziglich mit mir in
Kontakt zu setzen.

Anbei erhalten Sie die aktuellen Planausziige unserer Versorgungsleitungen im Baugebiet.

Freundliche Grii}e

Stephan Neulen
g Netzplanung u. Geb&udemanagement

EWYV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH
Willy-Brandt-Platz 2
52222 Stolberg

Tel: 02402/101-1396

Fax 02402/101-521396

E-Mail: stephan.neulen@ewv.de
Internet: www.ewv.de

<<Fronhoven Wasser 2500 pdf>> <<Fronhoven Strom 2500.pdf>>

Der inhalt dieser E-Mail und aller Anlagen ist vertraulich und enthdlt rechtlich geschitzte
Informationen. Er ist ausschlieflich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat oder dessen Vertreter sind, setzen Sie sich bitte mit dem Absender der E-Mail in
Verbindung und idschen Sie diese E-Mail von lhrem Computer. Jede Form der Nutzung,
Verdffentlichung, Vervielfaltigunyg oder Weitergabe des Inhalts fehlgeleiteter E-Mails ist unzuldssig,

This e-mail message and all attachments transmitted with it are intended solely for the use of the
addressee and may contain legally privileged and confidential information. If the reader of this
message is not the intended recipient, or an employee or agent responsible for delivering this
message to the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination, distribution,
copying, or other use of this message or its attachments is strictly prohibited. If you have received

this message in error, please notify the sender immediately by replying to this message and please
delete it from your computer.
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Stadt Eschweiler

RWE Power eing.. 03 Mai 2004

b4

RWE T lschatt_Zentcal il

Zentrale Kéin
Stadtverwaltung Eschweiler

Postfach 13 28 Ihre Zeichen 610.22.10-241./da

Ihre Nachricht  25.03.2004

Unsere Zeichen PBF-UL-Ful}

HIAFE Plaren, Bauen und Umwelt | Telefon 0221-480 - 22018
Telefax 0221-480 - 88 22018

0 5. MAI 2004 E-Mail

52233 Eschweiler

, Co
Koln, 03.05.2004 7~ \/l y.5

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 241 - Fronhoven

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungseinrichtungen
unserer Geselischaft. Entprechende Lageplane, mit der Bitte um
Berlicksichtigung fiigen wir diesem Schreiben bei.

Wie lhnen bekannt ist, steht in einem Teil des Plangebietes - wie in der Anlage
"gelb” dargestellt -als Baugrund aufgeschiitteter Boden an, der wegen seiner
stark wechselnden Zusammensetzung besondere Uberlegungen und ggf.
Untersuchungen bei der Wahl der Grindung erforderlich macht, die der
festgestellten Tragfahigkeit des Bodens angepasst werden muss.

Der Ubergangsbereich vom gewachsenen zum verkippten Boden darf wegen
evil. Kippenrestsetzungen, die sich hier stufenférmig ausbilden kénnen,
keinesfalls in der Grindungsebene iUberbaut werden, so dass wir bitten, dazu
folgende textliche Kennzeichnung gemafl § 9 Abs. 5 BauGB in den Planteil des
Bebauungsplanes aufzunehmen:

@ Die im Bebauungsplan ndherungsweise eingetragene
ehemalige Abbaukante des Tagebaues darf in der
Grundungsebene nicht {iberbaut werden. Die baulichen Anlagen
sind hier so zu errichten, dass sie entweder vollstindig im

gewachsenen oder volistindig im aufgeschiitteten Boden
gegrindet sind.

@ In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im
Bebauungsplan eingetragenen Abbaukante ist vor Baubeginn

nachzuweisen, dass die vorgenannten Grindungsauflagen
eingehalten werden.

@ Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden ist wegen der
stark wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials durch

gezielte Untersuchungen die ausreichende Tragfahigkeit des
Bodens nachzuweisen.

(BLarko-Schreiben.doc}

hans-gilbert. Fuss.@rwe.com

RWE Power
Aktiengesellschaft

50416 Kéln

T:0221/480-0
F: 0221/480-12 51
I: www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Harry Roels

Vorstand:

Berthold A. Bonekamp
{Vorsitzender)

Dr. Dietrich Bdcker
Alwin Fitting

Dr. Gerd Jager

Dr. Johannes Lambertz
Antonius Vop

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Kdln
Eingetragen beim:
Amtsgericht Essen
HRB 17420
Amtsgericht Kéln
HRB 117

Bankverbindung:

WestLB AG

BLZ:300 500 00
Kto.Nr.: 152561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 1525 61

BIC (SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-ldNr.: DEB11223345
St-Nr.: 112/5717/1032
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Stadt Eschweiler Stadt Eschweiler 03.05.2004 2

Hier sind die Bauvorschriffen der DIN 1054 "“Zuldssige Belastung des

Baugrundes " und die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Woestfalen zu beachten.

Dariiber hinaus weisen wir darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes
Nordrhein-Westfalen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der

Anlage “blau” dargestellt, Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial
enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in
ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafigen
Belastung diese B&éden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gema
§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der
Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei deren

Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zuldssige Belastung des
Baugrundes” und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir
bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen Grii3en

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlung

i

Anlagen

{BLankg-Schreiben.doc)

RWE
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Zeichenerkldrung

Brunnen aktiv

Brunnen inaktiy

Brunnen in Bohrung und Planung
Grundwassermessstelle aktiv
Grundwassermessstelle inaktiv

Grundwassermessstelle
in Bohrung oder Planung

RWE Power

Wasserwirtschaft PBW

”

RW

Stadt Eschweiler
Anfrage B-8703
Bebauungsplan Nr. 241 Fronhoven

Ubersicht
Grundwassermessstellen und Brunnen
Bearbeitet : ] 04/2004 |Mabstab : 1 ; 2.000
Nachtrag : Zeichnung Nr. : BL-Anfragen.GWS

V:\Llegenschaften\Gm\GWS\

Karte:  Anlage 1
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Stadt Eschwailer

Eing: &0 April 2004

RWE Transportnetz Strom y v

RWE Transportnetz Strom GmbH. Kampstralte 49. 44137 Dortmund

Projektierung/Netzdienste
Stadt Eschweiler
Stadtplanung
Rathausplatz 1
52249 Eschweiler

Ihre Zeichen 610.22.10- 241./Da
Thre Nachricht 25.03.2004

Name Herr Muldmann

2 U. APR. 2']04 _ |Telefon

0231/7438-5775

Telefax 0231/ 438-5708
'TL—__) E-Mail ulrich.mussmann
@rwe.com

F o~
Dortmund, 16. April 2004

110-/220-kV-Hochspannungsfreileitung Zukunft - Siersdorf, Bl. 2368,
zwischen den Masten 17 und 18

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 241 ,,Fronhoven“ gemiR § 4 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Trienekens,

im westlichen Randbereich des o. g. Bebauungsplanes verlauft in einem 2 x
2350 m = 47,00 m breiten Schutzstreifen die im Betreff genannte Leitung.

Rechtliche Grundlage firr die Inanspruchnahme der Grundstiicke sind im Grund-
buch eingetragene Dienstbarkeiten. Diese Dienstbarkeiten sehen u. a. vor, dass
im Schutzstreifen der Leitung leitungsgefahrdende Mafinahmen untersagt sind.

Die Leitungsmitteilinie, die Maststandorte und die Schutzstreifengrenzen haben
wir in lhren eingereichten Bebauungsplanentwurf im MaRstab 1 : 2300 vom
25.03.2004 eingetragen. Sie kdnnen diese aber auch dem beigefiigten Lage-
planausschnitt im Mastab 1 : 2000 entnehmen.

Wir bitten Sie, die Leitung mit ihrem Schutzstreifen nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan zu ubermehmen.

Mit der Ausweisung von Wohnbauflache dstlich und aulerhalb unseres v. g.
Schutzstreifens konnen wir uns einverstanden erklaren.

Beziiglich einer weiteren Bepflanzung des Schutzstreifenbereichs dirfen nur sol-
che Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshahe von maximal
5.00 m erreichen. Als Aniage ist beispielhaft eine Gehdlzliste mit entsprechenden
Endwuchshdhen beigeflgt. ‘

Durch hoherwachsende Geholze, die in den Randbereichen bzw. auBerhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus
diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Gehodlze
zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchsh&hen gestaffelt sind. Anderen-
falls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Mu040416.e08 Eschweiler Bl. 2368

HIAV/FB Planen, Bausn und Umweit |Unsere Zeichen ETEN-LP/2368/Mu/40.410/Lw

RWE

RWE Transportnetz Strom
GmbH

Kampstrafle 49
44137 Dortmund

T +49(0)231/438-03

f +49{0)231/438-30 10

I www.
rwetransportnetzstrom.
com

Geschiftstithrung:
Dr, Hans-Jirgen Brick
Dr. Klaus Kleinekarte

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-hr.

HR B 15940

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund
BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 352 0087 00
BIC: COBADEFF440
IBAN: DE27 4404 0037
0352 Q087 00

USt.-IdNr. DE 8137 61 356



RWE Transportnetz Strom RWE

Seite 2

Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung ge-
fahrdende Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigenti-
mer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt
der Grundstlickseigentimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz
schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist
die RWE Transportnetz Strom GmbH berechtigt, den erfordertichen Riickschnitt
zu Lasten des Eigentumers/des Bauherrn durchfihren zu lassen.

Fur Betriebs- und Unterhaltungsmalnahmen ist jederzeit die Zuganglichkeit zur

Leitung auf dem Grundstiick zu gewahrieisten. Alle die Leitung gefahrdenden
Malnahmen sind untersagt.

Wir bitten Sie, alle geplanten Mallnahmen im Schutzstreifenbereich der Leitung
frihzeitig mit uns abzustimmen und bei dem vorliegenden Bauleitplan auch unse-
re Gesellschaft am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Freundliche Griite

RWE Transportnetz Strom
GmbH

Anlage

Verteiler

ERMN-V-WP

OP-LN! Bereich Niederzier
Bl. 2368

Mu040416.e08 Eschweiler BI. 2368
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Liste der Geholze

Botanischer Name/Deutscher Name

Endhohe bis 3m

Acer palmatum ,.Dissectum”
Arundinaria murielae

Berberis gagnepainii var. L,
Berberis thunbergii

Berberis X stenophylla

Buxus sempervirens ,Bullata™
Calficarpa bodinieri .Profusion™
Calycanthus floridus
Chaenomeles speciosa

Chamaecyparis obtusa ,Nana Gr.”

Clematis alpina

. Clethra alnifalia
Colutea arborescens

Cornus aiba

Corylopsis spicata
Lotoneaster integerrimus
Elaeagnus multiftora
Enkianthus campanulatus
Euonymus alatus
Forsythia europaca
Forsythia x intermedia ,Lynw."
Fothergiila major
Hibiscus syriacus
Lonicera xylosteum

Pinus densiflora .Pumnila”
Rasa canina

Salix aurita

Sarharia sorhifelia
Spiraea nipponica
Tamarix ramasissima
Viburnum farreri
Yiburnum plicatum
Viburnum x carlcephalum
Weigela florida

En

e his

i Acer japonicum , Aconitifelium”

Amelanchier ovalis

Berberis julianae

Berberis x ottawansis , Superba”
Buddleja alternifolia

Buddleja davidii

Cotoneaster multiflorus
Cotoneaster x watereri

Cratasgus monogyna .,Compacta®

Deutzia scabra ,Plena”

Deutzia x magnifica

Etaeagnus commutata
Hamamefis motis

Hamamalis x intermedia
Juniperus communis ,Hibernica®
Juniperus communis ,Suecica”
Juniperus x media , Pfitzeriana”
Ligustrum vulgare . Atrovirens”
tonicera ledabourii

Lonicera tatarica

Magnaolia liliiflara Nigra™
Magnolia sieboldii
Philadelphus coronarius
Physacarpus opulifolius

Pieris japonica

Prunus spinosa

Salix triandra

Sambucus racemosa

Gritner Schlitz Ahorn
Pfeil-Bambus

Schwarze Berberitze
Hecken-Berberitze
Rosmarin-Berberitze
Blaugriner Buchsbaum
Schénfrucht

Echier Gewirzstrauch
Chinesische Scheinguitte
Zwergige Muschelzypresse
Alpen-Waldrebe
Scheineller

Blasenschote

Weilter Hartriegel

Ahrige Scheinhasel
Gemeine Zwergmistel
vielhlittige $iwetde
Japanische Prachtglocke
Fligel-Spindelstrauch
Balkan-Forsythie

Forsythie
Federbuschstrauch
Garten-Eibisch
Gewdhnliche Heckenkirsche
Strauchige Rot-Kiefer
HundsRase

Ohr-Weide

Fliederspiare

Japanische Strauch-Spiere
Sommer-Tamariske
Winter-Duftschneebatl
Getfillter Japan. Schneeball
Graf\blumiger Duftschneeball
Liebliche Weigelie

Japanischer Feuei-Ahorn
Echte Felsenbirne
Gro[\bldtirige Berberitze
Grof\e Blut-Berberitze
{hinesischer Sommerflieder
Sommerflieder
Bliiten-Felsenmispel
Englische Felsenmispel
Kugelzwerg-Weifidorn
Gefilite Deutzie
Pracht-Dautzie
Silber-Olweide
Chinesische Zaubernuft
Grofiblitige ZaubernuR
Irischer Sauler-Wacholder
Schwed. Saulen-Wacholder
Pfitzer Wacholdar
Wintergriiner tiguster
Kalifognische Heckenkirsche
Tatarische Heckenkirsche
Purpur-Magnolie
Sommer-Magnolie

Siifber Jasmin

Blasenspiere

Japanische Lavendetheide
Schlehe

Mandel-Weide
Trauben-Holuader

Syringa josikaea

Syringa reflexa

Syringa x swegiflexa

Taxus bactata  Fastig. Aurearn.”
Tsuga canadensis .Pendula”
Viburnum x burkwoodii

Ungarischer Fliedar
Bogen-Flieder

PerlenFlieder

Gelbe Saulen-Eibe
Hinge-Hemlocktanne
Wintergriner Duftschneeball

Endhohe bis 5m

Acer palmatum , Atropurpureum®

Acer palmatum ..Osakazuki”
Caragana arborescens

Cedrus deodara ,,Pendula”
Chionanthus virginicus
Cotinus coggygria
Cotaneaster bullatus
Crataagus oxyacantha

Cytisus scoparius

Decaisnea fargesii

Euanymus planipes
Hamamelis japonica

Juniperus squamata ,Meyeri”
Juniperus x media ,Hetzii”
Ligustrum ovalifolium
Ligustrum vulgare

Magnolia liliiflora
Philadelphus inad. var. grand.
Photinia villosa

Pinus sylvestris . Watereri”
Prunus fruticosa . Globosa®
Staphylea pinnata

Stranvaesia davidiana

Syringa x chinensis

Tamarix parviflora

Taxus baccata ,Aureovariegata™
Taxus baccata Dovast. Aurea.”
Taxus baccata ,Overeynderi”
Taxus x media , Hicksii”
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Viburnum opulus Roseum™

Roter Facher-Ahorn
Groner Facher-Ahorn
Gewahnlicher Erbsenstrauch
Hingende Himalaja-Zeder
Schneeflockenstrauch
Griiner Periickenstrauch
Runzelige Felsenmispei
Zweigriffeliger Weifldorn
flesen-Ginster

Blauschote
Gropfriachtiger Spindelstr.
Japanische Zaubernuf
Blauzeder-Wacholder
Grauer Strauch-Wachelder
Hecken-Liguster
Gewdhnlicher Liguster
Lilien-Magnoiic
Grof\blitiger Pietfenstrauch
Scharlach-Glanzmispe!
Strauch-Kiefer
Kugel-Steppenkirsche
Gemeine Pimperauft
Stanvesie

Konigs-Fleder
Frihlings-Tamariske
Gelbbunte Strauch-Eibe
Gelbe Hange-Eibe
Kegel-Eibe

Hecken-Eibe

Wolliger Schreebal!
Gewdhnlicher Schneeball
Gefdillter Schneeball

dhéhe bis 6m

Acer palmatum

Acer platanoides ,Glebosum®”
Aasculus parviflara

Catalpa bignonioides ,Nana”
Cercis siliquastrum

Clematis montana

{lematis montana var. rubens
Clemalis tangutica

Clematis viticella

LCornus alternifolia

Corylus avellana

Crat. x prunifolia , Splendens”
Crataeqgus monogyna ,Stricta”
EWonymus europaeus

Halesia carolina

Hamamelis virginiana
Laburnum x watereri  Vossii”
Lonicera maackii

Magnolia x loebneri , Merill”
Malus x purpurea

Picea abies _Acrocona”
Prunus laurocerasus

ficher-Ahorn

Kugel-Ahorn
Stauch-Ro[\kastanie
Kugel-Trompetenbaum
Gewdhnlicher ludasbaum
Berg-Waldrebe

Rosa Anemonen-Waldrebe
Gold-Waldrebe

Italienische Waldrebe
Etagen-Hartriegel

Haselnuf
Pflaumenblattriger Weilldorn
Saulen-Weilldorn
Gewdhnliches Pfaffenhiiichen
Schneegldckchenbaum
Herbsthliihende Zaubernuft
Edel-Goldregen
Schirm-Heckenkirsche

Grofie Stern-Magnolie
Purpur-Apfel

ZapfenFichte

Immergriine Lorhear-Kirsche

Quercus pontica

Salix acutifalia , Pendula™
Salix cinerea

Salix x smithiana

Sorbus vilmorinii

Syringa vulgaris

Pantische Armenische Eiche
Spitz-Weide

Asch-Weide, Grau-Weide
Kiibler-Weide
Strauch-Eberesche
wild-Flieder

Endhéhe bis 7m

Acer rufinerve
Aralia elata
Betufa penduia ,.Youngii®

Chamaecyparis Jawsoniana ,G.W."
Chamaecyparis lawsoniana ,Lane”

Cornus kousa

Cotoneaster x waterari . Corn.”
Laburnum anagyroides
Prunus cerasifera ,,f\ligra"
Prunus trileba

Pyrus salicifolia

Rhamnus frangula

Sambucus nigra

Sorbus aucuparia ,Fastigiata”
Sorbus hybrida .Gibbsii”
Taxus baccata  Fastigfata®
Thuja cccidentalis ,Smaragd”
Viburnum rhytidophyllum

Rostbart-Ahorn
Japanische Aralie
Trauer-Birke

Goldene Scheinzypresse
Gelbe Scheinzypresse
Jap. Blumen-Hartriegel
Cornubia-Felsenmispel
Gewdhnlicher Goldregen
Blut-Pllaume
Mandelbaumchen
Weidenblattrige Rirne
Faulbaum, Pulverholz
Schwarzer Holunder
Saulen-Eberesche
Finnland-Mehlbeare
Saulen-Eibe
Smaragd-Lebensbaum
Tmmergriner Chin. Schneeb.

Abies koreana

Acer ginrala

Acer monspessuianum

Acer negundo ,Variegatum”
Akebia quinata
Amelanchier laevis
Amelanchier lamarckii
Araucaria araticana
Aristolochia macrophylla
Cedrus atl. Glauca Pandula®

Chamaecyparis lawsoniana . Col.”
Chamaecyparis lawsoniana , Stew.”

Clematis maximowicziana
Cornus controversa

Cornus flerida

Cornus mas

Carnus sanguinea

Crataegus laevigata . Paul 5.
Crataegus monogyna
Crataegus pediceilata
Crataegus x lavallei
Elaeagnus angustifalia
Fraxinus excelsior ,Nana™
Fraxinus arnus

Hippophae rhamneides

llex aquifalium

Tlex aquifolium ,1.C. van Tol”

Juniperus virginiana ,Skyrocket”

Koelreuteria paniculata
Larix kaempferi , Pandula”
Magnolia kahus

Magnolia x soulangiana
Malus carenaria

Matus flaribunda

Malus pumila

Malus sylvestris

Korea-Tanne

Feuer-Aharn

Franzdsischer Ahemn
Silber-Eschenahorn
Fonfblattrige Akebie
Kahle Felsenbirne
Kupfer-Felsenbirne
Chilenische Schmucktanne
Grofiblattrige Pfeifenwinde
Hingende Blau-Zeder
Blaue Saulenzypresse
Gelbe Kegelzypresse
Oktober-Waldrehe
Pagoden-Hartriegel
Amerik. Blumen-Hartriegel
Kornelkirsche

Roter Hartriege!

Rot-Dorn

£ingriftliger Weifidorn
Scharlach-Weiftdorn
Baum-Weilidorn, ApfelDorn
Schmalbtittrige Glweide
Kugel-Esche
Blumen-Esche, Manna-Esche
Gewahniicher Sanddern
Gewdhnliche Hiilse
Reichfruchtende Hillse
Raketen-Wacholder
Blasenesche, Blasenbaum
Japanische Hange-Larche
Kobus-Magnolie
Tulpen-Magnolie
Kronen-Apfel

Vielolitiger Apfel
Johannis-Apfel

Holz-Apfel
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Malus x zumi

Mespilus germanica

Nothofagus anltarctica

Parrotia persica

Pirea abies  Inversa”

Pinus mugo

Pinus sytvestris _Fastigiata™

Prunus domestica

Prunus dulcis

Prunus persica

Prunus subhirtella ,Accolade”

QOuercus x turnerf , Pseudoturn.”
mnus catharticus

aiix daphnoides ,Praecox”

Salix purpurea

Saix viminalis

Sciadopitys verticillata

Sorbus serotina

Sorbus x thuringiaca . Fastig.”

Taxus baccata ,,Davastoniana”

Taxus baccata ,Fastig. Robusta®

Thuja occidentalis . Columna®

Tsuga diversifolia

Ulmus carpinifolia ,, Wredei”

Zumi-Apfel

Mispel

Siidbuche, Scheinbucha
Eisenholzbaum
Hange-Fichte
Berg-Kiefer, Latsche
Saulen-Kiefer
Zwetschge

Mandelbaum

Pfirsich

Friihe Zier-Kirsche
Wintergrine Eiche
Echter Kreuzdorn

frithe Reif-Weide
Purpur-weide
Korb-Weide, Hanf-Weide
Japanische Schirmtanne
Spate Vogelbeere
Thiringische Mehlbeere
Hinge-, Adlerschwingen-Eibe
Spitze Saulen-Fibe
Saulen-Lebensbaum
Japanische Hemlocktanne
Goid-Ulme

hohe von 11 bis 15m

Acer campestre
Acer campestre Elsrijk”
Acer negundo
Acer platanoides , Columnara”
Acer platanoides ,Deborah™
Acer platanoides _Ruyal Red”
Acer rubrum
Acer rubrum ,Armstrong”
Acer saccharinum taciniat. W.”
Acer x zoeschense ,Annae”
" aseulus X carne Briotii”

us cordata
TPetula pubescens
Betula utilis
Carpinus betulus ,Fastigiata”
Catapla bignonioides
Celastrus orbiculatus
Cercidiphylium japosicum
Chamaecyparis lawsoniana ,A."
Chamaecyparis nootkatensis , Pen.”
Davidia involucrata var. vilmo
Fagus sylvatica ,Purpurea P.”"
Fraxinus excelsior ,Pendula”
Liquidambar styracifiua
Paulownia tomentasa
Picea arientalis , Aurea”
Picea pungens ,Hoopsii”
Pinus leucedermis
Pinus parviflora _Glauca”
Pinus sylvestris . Typ Norwegen”
Populus simonii
Populus tremula ,Erecta”
Prunus avium  Plena”
Prunus mahaleb
Prunus padis
Prunus sargentii
Prunus x yedoensis
Pseudolarix amabilis
Pyrus calleryana ,,.Chanticleer™
Quercus pubescens

Feldahorn
Kegel-Feldaharn
Eschen-Ahorn
Saulen-Spitz-Ahermn

Rater Spitz-Ahorn
Oregon Aharn

Rat-Ahorn
Sdulen-Rat-Ahorn
Geschlitzter Siibar-Aharn
Zoeschener Ahoern
Scharlach-Ro[\kastanie
Italienische Erle
Moor-Birke
Himalaya-Birke
Saulen-Hainbuche
Trempetenbaum, Zigarrenbaum
Chinesischer Baumwiirger
Kadsurabaum, Kuchenbaum
Blaue Scheinzypresse
Hunge-Alaskazypresse
Taschentuchbaum

Rote Hange-Buche
Hénge-Esche
Amberbaum
Blauglackenbaum
Orientalische Gold-Fichte
Silber-Fichte

Bosnische Kiefer

Blaue Miadchen-Kiefer
Norwegische Kiefer
Birken-Pappel
Siulen-Espe

Gefillte VogelKirsche
Stein-Weichsel, Felsen-K.
Trauben-Kirsche
Scharlach-Kirsche
Tokyo-Kirsche
Chinesische Goldlarche
Chinesische Wild-Birne
Flaum-Eiche

Salix caprea

Salix fragilis

Salix matsudana ,Tortuosa™
Sorhus aria .Magnifica”
Sorbus aucuparia

Sorbus avcuparia , Edulis™
Taxus baccata

Tilia cordata ,,Rancho™
Tsuga mertensiana

SalWeide

Bruch-Weide
Korkenzieher-Weide
Mehlbeere

Eberesche, Vogeibeere
Mihrische Eberesche
turopaische Eibe
Kieinkrenige WinterLinde
Graue Hemlocktanne

Endhéhe von 16 bis 20m

Abies procera .Glauca®

Amerikanische Blau-Tanne

Acer platanoides ,.Faass. Black” Blut-Ahorn

Alnus incana

Alnus X spaethit

Batula nigra

Carptnus betulus
Corylus colurna
Cryptomeria japenica
Fagus syivatica  Aspienifolia™
Juglans regia

Juniperus virginiana
Marus alba

Merus nigra

Picea breweriana

Picea pungens ,Glauca”
Picea pungens Xoster”
Pinus cembra

Pinus contorta

Pinus peuce

Prunus avium

Prunus serotina

Pyrus communis
Quercus macranthera
Quercus rabur ,Fastigiata”
Salix pentandra

Salix sepulcralis |, Tristis”
Saphora japonica
Serbus domestica
Serbus intermedia

Thuja occidentalis

Tilia cordata ,Greenspire”
Tilia x euchdora

Tsuga canadensis

Grau-Etle, Weil-Erle
Purpur-Erle

Schwarz-Birke, FluR-Birke
Hainbuche, Weilbuche
Baum-Hasel, Tiirkischa Hasel
Sicheltanne
Geschlitziblattrige 8uche
WalnufA

Virginischer Wacholder
Weiller Maulbeerbaum
Schwarzer Maulbeerbaum
Mihnen-, Siskiyon-Fichte
Blaue Stech-Fichte
Blau-Fichte

ZirbekKiefer, Arve
Dreh-Kiafer

Mazedanische Kiefer
Vogel-Kirsche, Wild-Kirsche
Spéate Trauben-Kirsche
Holz-8irne

Persische Eiche
Saulen-Eiche
Lorbeer-Weide
Hiange-Weide, Trauer-Weide
Schnurbaum

Speierling

Schwedische Mehlbeere
Abendlandischer Lebensbaum
Stadt-Linde

Krim- Linde

Kanadische Hemlocktanne

E he Gber 20

Abies alba

Abies amabilis

Abies cephalonica
Abies concolor
Abies grandis

Abies hamolepis
Abies nordmanniana
Abies procera

Abies veitchii

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer saccharinum
Aesculus hippocastanum
Ailanthus altissima
Alnus glutinosa
Betula papyrifera
Betula pendula
Carya cordiformis

Wweifitanne

Purpur-Tanne

Griechische Tanne
Grau-Tanne, Kolorado-Tanne
Kisten-Tanne

Nikko-fanne

¥aukasus-, Nerdmanns-Tanne
Edle Tanne

Veitchs-Tanne

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Silber-Ahorn

Roftkastanie

Gotterbaum

Schwarz-Erle, Rot-Erie
Papier-Birke

Sand-Birke, Weill-8irke
Bitternufl

Castanea sativa

Cedrus atlantica , Glauca”™
Cedrus libani

Celtis australis

Clematis vitalba

Fagus sylvatica

Fagus sylvatica L Atropunicea”
Fagus sylvatica  Pendula™
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior ,Westhofs G1L°
Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos
Gleditsia triacanthos Inermis”
Juglans nigra

Larix decidua

Larix kaempferi
Lirigdendran tufipifera
Matasequoia giyptastrohoides
Picea abies

Picea omorika

Picea orientalis

Picea sitchensis

Pinus nigra ssp, nigra
Pinus pinaster

Finus ponderosa

Pinus strobus

Pinus sylvestris

Pinus wallichiana
Platanus x acerifolia
Populus alba ,Kivea™”
Populus balsamifera
Populus nigra Italica”
Populys tremula

Populus trichocarpa
Populus x berolinensis
Poputus x canescens
Populus % euramericana ,Rob”
Pseudotsuga menziesii
Pterccarya fraxinifolia
Quercus ceras

Quercus coccinea
Quercus frainetto
Quercus lyrata

Quercus palustris
Quercus petraea

Quercus robur

Quercus rubra

Robinla pseudoacacia
Salix alba

Salix alba  Liempde”
Sequeiadendron giganteum
Serbys terminalis
Taxodium distichum
Thuja orientalis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Titia platyphylles _Rubra™
Tilia tomentosa

Tilia tamentosa , Brabant”
Titia x vulgaris

Titia x vulgaris ,Pallida™
Tsuga heterophylla

Ulmus carpinifolia

Ulmus glabra

Ulmus laevis

Edel-Kastanie, ER-Kastanie
Blaue Atlas-Zeder
Libanon-Zeder

Sidlicher Zirgelbaum
Gewohnliche Waldrebe
Rot-Buche

Blut-Buche

Grine Hange-Buche
Gewdohnliche Esche
Strafen-Esche

Ginkgobaum, Facherblattbaum
Gleditschie
Dernenlose Gleditschie
Schwarznulh
Europiische Lirche
Japanische Lirche
Tulpenbaum
Chinesischas Rothalz

Gewdhnliche Fichte

Serbische Fichte
Qrientalische Fichte
Sitka-Fichte

Osterr, Schwarz-Kiefer
Strand-Kiefer

Gelb-Kiefer

Strobe, Weymouth-Kiefer
Wald-Kiefer, FGhre
TrAnen-Kieter

Platane

Silber-Pappel

Balsam-Pappel

Saulen-Pappel

Espe, Zittor-Pappet

Waestliche Balsam-Pappel
Berliner Lorheer-Pappel
Grau-Pappel

Holz-Pappel

Douglasie, Douglasfichte
Kaukasische Flagelnub
Zerr-Eiche -
Scharlach-Eiche ’
Ungarische Eiche
Leierhldttrige Eiche
sumpf-Eiche

Trauben-Eiche

Stiel-Eiche

Amerikanische Rot-Eiche
Rohinie

Silber-Weide
Kegel-Silberweide
Kaliternischer Mammutbaum
Elsheere

Sumptzypresse
Mergenlandischer Lebensbaum
Winter-Linde
Sommer-Linde
Rotzweigige Sommer-Linde
Silber-Linde

grabanter Silber-Linde
Hollindische Linde
Kaiser-Linde

Westliche Hemlockstanne
Feld-Uime

Berg-Ulme

Flattar-Ulme
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