Stadt Eschweiler
B y Der Birgermeister

PN 610/ Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

308/05

Datum: 27’.10.2005
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss dffentlich 10.11.2005
2.
3.
4,

3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Diirener Strae/ SiidstraRe -
hier: Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 25.10.1990 und erneuter

Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurf:

l. Der Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Diirener StraRe/

Sidstrale — vom 25.10.1990 wird aufgehoben.

1. Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Direner Stralle/ Sudstrale - ge-
maBk § 2 (1) BauGB im Sinne des § 30 (1) BauGB mit dem in der Anlage 1 dargestellten ge-
anderten Geltungsbereich wird erneut beschlossen.
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Sachverhalt:

Am 25.10.1990 wurde vom Rat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Durener
StralRe/ Sudstrale — beschlossen. Der damalige Geltungsbereich beinhaltete das in der Anlage 1
dargestellte Plangebiet einschlieBlich des &stlich anschlieRenden Gelédndes bis zu der vorhandenen
Wohnbebauung an der Direner Strale und dem Betriebsgrundstiick der Linde AG unter Einbezie-
hung der vorhandenen Diskothek mit stlicher Erweiterung. Der Ober das in der Anlage 1 dargestellte
Plangebiet hinausgehende Bereich der damaligen Beschlussfassung ist Gegenstand der seit dem
29.12.2001 rechtsverbindlichen 5. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Durener Stralle/ Siidstrale -
. Der Ubrige sudéstliche Teil des Bebauungsplans 83 ist Gegenstand der seit dem 01.07.1994 rechts-
verbindlichen 4. Anderung.

Planungsanlass fir die 3. Anderung des Bebauungsplans war neben anderen Planungszielen die
Anpassung der Bauleitplanung an die seit langerer Zeit gednderte Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) und die Einschrankung des Einzelhandels im Gewerbegebiet zur Sicherung gewerblicher Ansied-
lungen und zur Vermeidung negativer stadtebaulicher Auswirkungen auf die Innenstadt.

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Direner StraRe/ Stdstralle — wurde 1990 die frih-
zeitige Blrgerbeteiligung und 1993 die 6ffentliche Auslegung durchgefihrt. Das Verfahren wurde auf-
grund einer notwendigen erneuten &ffentlichen Auslegung und im weiteren insbesondere aufgrund
der Vielzahl anderweitiger vorrangiger Verfahren nicht weitergefihrt.

Da der letzte Verfahrensschritt ca. 12 Jahre zuriickliegt, kann der Planentwurf flr die Beurteilung von
Bauvorhaben nicht mehr herangezogen werden. Eine erneute Einieitung des Planverfahrens ist not-
wendig.

Die Bezirksregierung KéIn hat die Umstellung des derzeit im Teilbereich der 3. Anderung noch rechts-
verbindlichen urspriinglichen Bebauungsplans 63 vom 01.05.1975 auf die heute geltende BauNVO
mit entsprechenden Regelungen fur den grofflachigen Einzelhandel in letzter Zeit insbesondere im
Hinblick auf die umfangreiche Stadtebauférderung der Sidlichen Innenstadt mehrfach angemahnt.

Aktuelles Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Dlrener Stralte/ Sudstralle — ist nach wie
vor die Steuerung des Einzelhandels im Gewerbegebiet. Der bestehende groflflachige Einzelhandel
(HIT/ frither GLOBUS, OB!, ALDI, FRESSNAPF) soll dabei analog zu der Darstellung im Entwurf des
neuen Flachennutzungsplans (FNP} als Sondergebiet — grol¥flachiger Einzelhandel mit Angabe der
max. Verkaufsflache (VK) und der zuldssigen Sortimente entsprechend dem Bestand festgesetzt wer-
den. FUr das Gbrige Gewerbegebiet (GE) ist wie auch bereits in der 4. und 5. Planénderung der Aus-
schluss von Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment gemat der ,Kélner
Liste" mit Ausnahme der bereits vorhandenen bzw. genehmigten Nutzungen (LIDL, PENNY) beab-
sichtigt. DarUber hinaus sollen auch Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden. Stadtebauliches
Ziel ist es insbesondere, an diesem Standort die Ansiedlung von Fachmarkten mit zentrenrelevantem
Sortiment, die hier bisher noch nicht verireten sind, zugunsten des innerstadtischen Einkaufsbereichs
Zu vermeiden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, den Aufstellungsbeschluss vom 25.10.1990 aufzuheben und die Auf-
stellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Durener Stralle/ Sudstralle - mit dem geénder-
ten Geltungsbereich erneut zu beschliellen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Das Planverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen
1. Geltungsbereich der Plananderung

2. Kdlner Liste"



ANLAGE 1

Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63
- Diirener Strafe/Siidstrale -
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Zentren- und nahversorgungsrelevante

Sortimente - Kélner Liste -

Anbhaltspunkte fir die Zentrenrelevanz  von
Einzefhandelssortimenten ergeben sich aus dem
vorhandenen Angebotsbestand in den gewachsenen
Zentren in Verbindung mit stiadtebaulichen Kriterien.
Als zentrenrelevante Sortimentsgruppen gelten:

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder-
und Galanteriewaren (WB 19-36)
- ohne Bedenfliesen und Bodenbelag als Bahnware
(WB 212, 214, 218)

- abgepaBte Teppiche und Laufer (WB 210) *}

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdte
(wB 37)

- Elektrotechnische Gerite fir den Haushalt {(WB 391,
392)
- einschlieBlich Wohnraumleuchten {(WB 3830,
3932, 3937}

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren,
Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47)

- Antiquititen (WB 50)

- Kinderwagen (WB 518)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial,
Druckereierzeugnisse, Biiroorganisationsmittel (WB
52-57) sowie fiir den privaten Haushalt

Datenverarbeitung (WB 588) und Telekommunikation

- Camping- *) und Sportartikel, Handelswaffen,
Bastelsatze (WB 652 *), 653, 655-659)

- Heiz- und Kochgerite, Kiihl- und Gefriermébel,
Wasch- und Geschirrsplilmaschinen fir den
Haushalt (WB 67}

- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809) *)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische
Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel,
lehende Tiere (WB 96} ¥)

- Schnittblumen und -grin (WB 976) *)

- Gehrauchtwaren dieser Liste

ANLAGE T

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind vor
allem die Waren des tiglichen Bedarfs,
insbesondere die Grundversorgung mit
Lebensmitteln. Sie kénnen auch zentrenrelevant
sein. Dies sind:

- Nahrungsmittel, Getrinke, Tabakwaren (WB 00-
13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kdrper-
pflegemittel (WE 15-18)

- Tafel-, Kiichen- u. 4. Haushaltsgerédte (WB &6)

*} kénnen entfallen, falls fir die Gemeinde
festgelegt ist, dass diese Sortimente nicht
zentrenrelevant sind. (s. RdErt. vom 07.05.1996,
MBLNW 1996, S. 922)

Im konkreten Amnsiediungsfall kénnen weitere
Warenklassen ({dreistellig) oder Warenarien
(vierstellig) der zentrenreievanten Sortiments-
gruppen ausgenommen werden.

(z. B.: Arbeitsschutzbrillen WB 4105 fiir einen Bau-
und Heimwerkermarkt)

WB = Warenverzeichnis fur die Binnenhandels-

statistik. Ausgabe 1978, herausgegeben vom
Statistischen Bundesamt Wiesbaden
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