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1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Sffentlich 10.11.2005
2.
3
4.

4, Anderung des Bebauungsplans 58 - Ardennenstrale -

hier: Ergebnis der frilhzeitigen Blrgerbeteiligung und der Beteiligung der Triger &ffentlicher
Belange sowie Beschluss der dffentlichen Auslegung

Beschlussentwurtf:

1. Die Anregungen der Blrger werden nach Malgabe der Verwaitungsvorlage abgewogen (An-
lage 1).

2. Die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange werden nach Mafllgabe der Verwaltungs-

vorlage abgewogen (Anlage 2).

3. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans 58 - Ardennenstralle - (Anlage 3) mit Be-
grindung (Anlage 4) wird zum Zwecke der &ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 14.07.2004 die Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplans 58 - Ardennenstralle - und die frihzeitige Beteiligung der Blrger
an der Bauleitplanung beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 06.09.2004 bis 20.09.2004 zur fruhzeitigen Birgerbeteili-
gung vorgestelit. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.07.2004 um Abga-
be einer Steliungnahme bis zum 31.08.2004 gebeten.

Von Seiten der Birger wurden im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung die in der Anlage 5
beigefigten Anregungen vorgebracht. Die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange zum
Aufstellungsverfahren sind, soweit sie Anregungen enthalten, als Anlage 8 beigeflgt.

Die Berucksichtigung eingegangener Anregungen und Stellungnahmen (siehe Anlage 1 und 2)
erfordert die Erganzung des Bebauungsplanentwurfs durch textliche Festsetzungen und (teilweise)
die Anderung der Baugrenzen.

Die Verwaltung empfiehlt, nach erfolgter Abwégung der eingegangenen Anregungen und Stellung-
nahmen (Anlage 1, Anlage 2) den Planentwurf zum Zweck der éffentlichen Auslegung zu be-
schlieRen (Anlage 3). Die Begrindung zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes 58 -
Ardennenstrale - ist als Anlage 4 beigefigt.

Das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans 58 - Ardennenstrafie -wird entspr. § 244 (2}
BauGB (Uberfeitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgeselz Bau) auf Basis der Vor-
schriften des Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung, durchgefiifirt.

Gutachten:

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren der 4. Anderung des Bebauungsplanes
58 - Ardennenstrafle - zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingesehen werden:

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler, Abteilung fur Freiraum und Grin-
ordnung, Oktober 2005

e Versickerungsuntersuchung fir vier Grundstiicke im Bebauungsplangebiet 58 - Ardennen-
strale - in Eschweiler-Bergrath, Jansen & Nysten-Marek, Ingenieurgesellschaft fir Um-
weltberatung, Eschweiler, Marz 2005

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Durch die Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungsplans 58 - Ardennenstrale - entstehen der
Stadt Kosten fir den Ausbau und die Kanalsanierung:

= Unter der Haushaltsstelle 9.6300.95190/3 "Erschlielung Bebauungsplan 58 (1. - 3. Ande-
rung), Ardennenstralle” wurden im Haushalt 2005 10.000 € (fir das Haushaltsjahr 2005)
eingestellt; hinzu kommt eine VE in Hdhe von 675.000 €, die im Haushaltsjahr 2006
(350.000 €) und 2007 (325.000 €) kassenwirksam wird.

» Unter der Haushaltsstelle 9.70000.95550/6 "Kanalsanierung Ardennenstrafle (1. + 2. BA)"
wurden 1.000 € fur das Haushaltsjahr 2005 und far 2007 im Investitionsprogramm 259.000
€ eingestellt. Die Kanalbaumalnahme wird durch die WBE vorfinanziert.

Diesen Ausgaben stehen nach Abschluss der StralRenbaumalnahmen (voraussichtlich 2008} Ein-
nahmen fir die Herstellung dieser Erschliefungsanlagen gemaft §§ 127 ff. BauGB bzw. § 8 KAG
gegeniber.
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Anlagen:

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Birger
Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
Planentwurf mit textlichen Festsetzungen
Begrindung zum Planentwurf
Anregungen der Birger
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Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange



Anlage 1

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger



Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger
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Ausschnitt aus der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungs-
plans 58

Auf dieser Gberbaubaren Flache stehen zwei Eichen (ca. 200 Jahre
alt) und eine Hainbuche, zu deren Erhaltung Herr Schlossmacher alle
zwei bis drei Jahre eine kostspielige Baumsanierung durchfUhren
lasst.

Herr Schlofimacher stellt den Antrag, fur seine Grundsticke die nach

schitzenswerten Baumbestandes herausgenommen.

Auszug aus dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans 58

Das 15,0 m tiefe, maximal ll-geschossig bebaubare Baufenster sowie der
anschlielende eingeschossig bebaubare Bereich im vorderen Grund-
stlicksbereich wurden so weit verschoben, dass die von der Stralle zu-
rickversetzten, vorhandenen Baukdrper in der zweigeschossigen Gber-
baubaren Flache liegen. Die eingeschossig nutzbare itberbaubare Flache
schlielt daran an und bietet nun Erweiterungsmaglichkeiten fir den Be-

.. Beschluss-
Nr. | Biirger/Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
1 Herr Hubert SchloBmacher, Schreiben vom 08.09.2004
Die seit dem 16.11.1974 rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebau- | Bereits im ersten Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans zur Die Anregung
ungsplans 58 setzt im rickwartigen Grundsticksbereich der Gebaude | frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde die Gberbaubare Flache im wird beriick-
"Heibachstralle 41 und 41a" eine Uberbaubare Grundstiicksflache | rlckwartigen Grundsticksbereich aufgrund des dort vorhandenen, sichtigt.




Nr.

Biirger/Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-

vorschlag
der 1. Anderung des Bebauungsplans 58 festgesetzte Uberbaubare | stand.
Flache im rickwartigen Grundstiicksbereich in dem Entwurf der 4. .
Anderung herauszunehmen. Der Baumbestand wird zur Erhaltung festgesetzt.
2 Eheleute Alfred Doll, Schreiben vom 29.10.2004
Die Eheleute Doll regen die nachfolgend aufgefiihrten Veranderungen
des Entwurfs an:
Fir das Grundstiick "HeibachstralRe 29" setzt der zurzeit rechtskraftige | Der zurzeit rechtsverbindliche Bebauungspian setzt fur einen 15,0 m brei- | Die Anregung
Bebauungsplan eine Bautiefe von 25,0 m fest. ten Grundstucksbereich entlang der "Heibachstralle” eine mindestens Ili wird teilweise
o _— - und maximal IV-geschossige Bebauung fest. Ein daran anschlieRender beriicksichtigt.

s

Auszug aus der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans
58

Die Verringerung der Bautiefe im Entwurf der 4. Anderung auf 15,0 m
stellt einen massiven Einschnitt dar.

Durch den (rautenférmigen)} Zuschnitt der uberbaubaren Flache wirde
bei ihrer Bebauung ein Baukorper entstehen, bei dem die an den Au-

10,0 m breiter Bereich ist eingeschossig bebaubar. Das hier festgesetzte
"Allgemeine Wohngebiet" sieht eine Grundflachenzahl von 0,4 vor (= ma-
ximal 40 Prozent des Grundsticks dirfen durch bauliche Aniagen tber-
deckt werden). Die ruckwartigen Grundstiicksbereiche sind nicht erschios-
sen.

Auszug aus dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans 58

In der 4. Anderung des Bebauungsplans wird der Bereich entlang der




Nr.

Biirger/inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschiag

Renseiten gelegenen Raume keine rechtwinklig zueinander stehenden
Wande zulieflen. Dies wére nur der Fall, wenn man weiter hinter den
Baugrenzen zurlickbliebe. Dies wiirde zu einer weiteren Einschran-
kung der Bebaubarkeit und somit zu einer weiteren Benachteiligung
flhren.

"Heibachstralbe" als "Mischgebiet" festgesetzt. Die Grundflachenzahl be-
tragt hier 0,6 (= maximal 60 Prozent des Grundsticks darfen durch bauli-
che Anlagen Oberdeckt werden). Durch eine veranderte Erschliefung und
eine (gegenlber der zurzeit rechtsverbindlichen Planung) deutliche Ver-
gréfierung der uberbaubaren Flache in den rickwartigen Grundstiicksbe-
reichen wird eine erheblich verbesserte Nutzbarkeit der gesamten
Grundstiicke erreicht. Die Erweiterung der Gberbaubaren Flachen im
rickwartigen Grundstiicksbereich fihrt zu einer Einschrankung des Bau-
fensters im "Mischgebiet”, weiche jedoch durch die nutzungsbedingte Er-
héhung der festgesetzten GRZ (+ 20 %) fast volistandig ausgeglichen
wird.

Wie aus den o.a. Kartenausschnitten ersichilich ergibt sich aus der Ge-
genuberstellung der Oberbaubaren Flichen in der 4. Anderung insgesamt
eine deutliche Erhéhung der (tberbaubaren Flachen auf den Grundsticken
der Eheleute Doll.

Um auf dem Grundstiick einen rechtwinkligen, 15,0 m tiefen Bauk&rper zu
ermoglichen, soll der Anregung der Eheleute Doll in dem Punkt der An-
passung der riickwartigen Baugrenze gefolgt werden: Auf den Grundstii-
cken "Heibachstralle 27" und "Heibachstrafle 29" wird die rickwartige
Baugrenze rechtwinklig zur Flurstiicksgrenze festgesetzt.

Die vordere Baugrenze sollte in der in der Anlage 5 dargestellten Form
an der linken Seite des Grundstlicks nach vorn verschoben werden,
da an dieser Stelle der Rest einer Stutzwand steht, deren Entfernung
Zu Schiden am vorhandenen Nachbarhaus fihren kénnte. Sie ist mit
diesem fest verbunden und dient als Brandgiebel. Die Eheleute Doll
k&nnen sich der Gefahr nicht aussetzen, diese Wand zu entfernen.

Der vor wenigen Jahren abgeschlossene Ausbau der "Heibachstrafie"
orientierte sich an dem Verlauf der Strallenbegrenzungslinie bzw. vorde-
ren Baugrenze. Diese Grenze soll beibehalten werden, da die im ersten
Entwurf (Burgerbeteiligung) geplante Ricknahme dieser Grenze zuguns-
ten einer geringen Aufweitung des Stralenraums aus folgenden Griinden
nicht sinnvoll erscheint:

= Die vorhandene Einengung, die u. a. der Geschwindigkeitsredu-
zierung dient, kann bei einer méglichen Umgestaltung entfallen
* Eine Aufweitung/Umgestaltung des - vor kurzem fertiggestellten -
StraRenumbaus ist mit einem unverhaltnismafig hohem Kosten-
aufwand verbunden
Eine Entfernung der straftenseitig vorhandenen Stiitzwand wird durch die
Umsetzung des Bebauungsplans nicht notwendig.

Die Anregung
wird berick-
sichtigt.

Die in unmittelbarer Nachbarschaft liegenden Grundsticke "Hei-

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch vorhandene Hauptnut-

Die Anregung




Nr.

Biirger/inhalt der Anregung

Steliungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

bachstrafie 33, 35 und 37" sind bereits bis hinter die geplante Baulinie
bebaut.

Eine Anderung der Planung im riackwartigen Bereich wirde eine
Gleichbehandlung herbeifiihren.

zungen kann nicht festgestellt werden.

Die in der Kartengrundlage dargestelliten Nebenanlagen und Garagen
kénnen grundsatzlich auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zugelassen werden.

wird zur Kennt-
nis genommen.




Anlage 2

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Triiger 6ffentlicher Belange (TOB)

Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Kreis Aachen - A 70 Umweltamt — Schreiben vom 13.08.2004 und
17.01.2005

Wasserwirtschaft

In dem Bebauungsplan wird ein 5 m breiter Schutzstreifen entlang des
Bergrather FlieRes eingeplant, der durch Privatgarten, einzelne Bau-
grenzen und Gebaude fihrt. Eine Umsetzung entsprechender {noch
grundlegend durch die Stadt zu formulierender) Schutzvorgaben er-
scheint sehr fragwirdig. Der Schutzstreifen ist in das Eigentum der
Stadt zu Gbernehmen, die entsprechenden MafRnahmen sind umzu-
setzen.

In den nicht verrohrten Bereichen ist entlang des Bergrather Flielles
ein 5 m breiter Streifen als "Private Grinflache" mit der Zweckbe-
stimmung “"Uferrandstreifen” festgesetzt. Die naturnahe Entwicklung
des Bergrather Fliefles ist im Geltungsbereich der 4. Anderung nur
sehr eingeschrénkt méglich, da das Gewasser hier bereits einem
sehr starken Nutzungsdruck unterliegt: Die Ausweisung im zurzeit
geltenden Bebauungsplan (rechtsverbindlich seit November 1974)
setzt keine besonders schiitzenswerten Zonen entlang des Gewas-
sers fest, so dass in den letzten Jahrzehnten entstandene und teil-
weise sehr dicht an das Ufer heranriickende Bebauungen den
Raum fur eine naturnahe Entwicklung stark einengen.

Da das Bergrather Fliet das Ortsbild in diesem Bereich stark pragt,
soll dem Fliefl soviel Freiraum wie méglich zuriickgegeben werden.
Die bestehenden Eigentumsverhaltnisse sallen jedoch nicht veran-
dert werden.

Bei der zuklnftigen Gestaltung des Uferrandstreifens soll auf eine
maglichst naturnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und

eine weitere ufernahe Bebauung verhindert werden (Textliche Fest-
setzung). So kann selbst mitten im Ortsteil Bergrath auf stadtischen
und privaten Flachen eine Zone am Gewasser geschaffen werden,
die den Erlebniswert des Bergrather Flieles verstarkt und eine még-
liche Besiedelung mit Pflanzen und Tieren fordert.

Die Stellungnahme
wird teflweise be-
racksichtigt.

Nach den Planunterlagen ist das Bergrather FlieB dstlich der "Arden-
nenstralRe” als offenes Gewasser gekennzeichnet. Kartenvorlagen
lassen erkennen, dass das Gewasser in diesem Bereich verrohrt wur-
de. Nach den Unterlagen des Kreises Aachen wurde hierfur keine

Ein Luftbild aus dem Jahr 1999 zeigt intensive Bepflanzungen und
teilweise Bebauung auf oder in unmittelbarer Nahe der Gewasser-
parzelle.

im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 58 (06.09.1872) ist der ostli-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde erteilt. Der Kreis Aa-
chen bittet um Stellungnahme.

che Bereich des Bergrather FlieRes nachrichtlich als Wasserflache
dargestelit. Doch schon 1976 ist der Graben in diesem Abschnitt
des Bergrather FlieRes in stadtischen Vermessungsunterlagen nicht
mehr existent, der Wasserlauf also nur noch unterirdisch vorhanden.
Wann und von wem die Verrohrung des Bergrather Fliefles vor etwa
30 Jahren durchgefuhrt wurde, ist nicht bekannt bzw. nachvollzieh-
bar.

Fur die Uberbriickung des Bergrather Flie3es mit der neuen Erschlie-
Rungsstrale ist eine Genehmigung nach § 99 LWG erforderlich. Es
sollte jedoch grundsatzlich gepriift werden, ob die Erschlieung ent-
gegen den in den 70-er Jahren angedachten Weg nun Gber die Ar-
dennenstralle und die Parzelle 143 erfelgen kann.

Das nordlich an das Flurstick 143 angrenzende Grundstick ist mit
einer grenzstandigen Haushalfte (Ardennenstr. 21) bebaut. Wie in

der unten beigefugten Skizze dargesteilt, ist gem. Bauschild beab-
sichtigt, auf dem Flurstuck 143 an das Haus Nr. 21 anzubauen.
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Die Stadt Eschweiler hat die Flachen, die fur die (in der rechtsver-
bindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans 58) festgesetzte Er-
schliefung notwendig sind, bereits teilweise erworben. Die Flhrung
der Erschliefung tber ein Baugrundstick wirde die Baukosten fur
die ErschlieBung in einem wirtschaftlich nicht mehr zu vertretenden
Malie steigern.

Die Verkehrsflache wurde im Bereich der Querung des Bergrather

Die Stellungnahme
wird nicht berick-
sichtigt.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschiag

FlieRes optimiert und auf den geringsten Querschnitt reduziert. Fur
die Uberbriickung des Bergrather Fliees mit der neuen Erschlie-
Bungsstralte wird ein Antrag auf Genehmigung nach § 99 LWG
gestellt werden.

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplans ist die Entsorgung
der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswésser nachzuweisen.
Zustandige Stelle bzgl. § 51 a LWG ist das StUA Aachen, welches die
Gesamtentwisserung bewertet.

Die anfalienden Schmutzwiasser sind der Kanalisation zuzuleiten.

Grundsatzlich ist die ErschlieBung Aufgabe der Gemeinde. Wie im
Ubrigen Stadtgebiet auch, hat sie die erforderlichen Flachen im Be-
bauungsplan zu sichern. Die ErschlieBungskonzeption ist in der
Begrundung zur 4. Anderung des Bebauungsplans 58 erlautert.
Konkrete Kanalisationsnetzplanungen werden nicht im Rahmen der
Bauleitplanung behandelt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Bodenschutz/Altlasten

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflichenkataster des Kreises
Aachen sind im Bebauungsplangebiet Altlastenverdachtsflachen (Alt-
standorte) registriert (siehe Anlage 6).

Nach Durchsicht der vorhandenen Altakten zu diesen Flachen konn-
ten keine Hinweise auf das Vorhandensein eines Altlastenverdach-
tes gefunden werden:

Die Bauakten wurden dem Kreis Aachen mit der Bitte um Auswer-
tung zugesandt. Die im Plangebiet verhandenen Altlasten-
Verdachtsflachen wurden nach der Priffung der Bauakten aus dem
Altlastenkataster des Kreises Aachen geldscht.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Landschafts- und Naturschutz

Es bestehen keine Bedenken. Der Festsetzung des 5,0 m breiten
Streifens auf den privaten Grundsticksflachen als "Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz von Natur und Landschaft” wird widersprochen.
Der Streifen ist in eine &ffentliche Flache umzuwidmen.

Wie unter dem Punkt Wasserwirtschaft bereits dargestellt sind auf
den privaten Grundstiicken in den in den letzten Jahrzehnten teil-
weise sehr dicht an das Ufer heranriickende Nebengebaude und
Garagen entstanden, die den Raum fur eine naturnahe Entwicklung
des Gewdsserrandes stark einengen. Da das Bergrather Fliel das
Ortsbild in diesem Bereich stark pragt, soll dem Fliefl soviel Frei-
raum wie moglich zuriickgegeben werden ohne dass die bestehen-
den Eigentumsverhaltnisse verandert werden.

Bei der zukiinftigen Gestaltung des Uferrandstreifens soll auf eine
méglichst naturnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und
eine weitere ufernahe Bebauung verhindert werden {Textliche Fest-

Die Stellungnahme
wird nicht bertick-
sichtigt.




Beschluss-

Nr. | TOB / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
setzung).
So kann selbst mitten im Ortsteil Bergrath auf stadtischen (entlang
des offentlichen Fuss- und Radweges) und privaten Flachen eine
Zone am Gewasser geschaffen werden, die den Erlebniswert des
Bergrather Flieles verstarkt und eine mégliche Besiedelung mit
Pflanzen und Tieren fordert.
2 Deutsche Telekom AG, T-Com, Schreiben vom 17.08.2004

im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG (siehe Anlage 6). Die Deutsche Telekom AG
bittet darum, die Verkehrsflachen (6stliche Stichstraflen) so anzupas-
sen, dass die Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt
werden miissen.

Der Ausbau der &stlichen Stichstrallen ist am bisherigen Bestand
orientiert und an die bestehenden Eigentumsverhaltnissen gebun-
den: Im Entwurf der 4. Anderung ermdéglichen die sehr beengten
Grundstiickszuschnitte und vorhandene Kellergaragenzufahrten in
der Festsetzung keine Erweiterung der dffentlichen Strallenver-
kehrsfisiche.

Die Stellungnahme
wird nicht
beriicksichtigt.

Die Deutsche Telekom AG bittet darum, den nachfolgenden Hinweis
in die Begriindung aufzunehmen:

"In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsge-
sellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beach-
ten."

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Bei den im Bebauungsplan dargestellten Unterteilungen der Ver-
kehrsflachen in Fahrbahn, Gehweg und anderen Strallenbestandtei-
len (z..B. Verkehrsgriin} handelt es sich nur um nachrichtliche Wie-
dergaben bzw. nachrichtliche Darstellungen einer Gliederungsmég-
lichkeit der Verkehrsflachen.

Die Einhaltung der rechtlichen Vorgaben sowie die Berticksichtigung
vorhandener bzw. geplanter Leitungen ist Gegenstand der konkre-
ten Ausbauplanung. Die Ausbauplanung ist nicht Regelungsgegens-
tand des Bebauungsplans. Das Schreiben der Telekom sowie die
beigefugten Unterlagen wurden an die fur Planung und Ausbau ver-
antwortliche Abteilung weitergeleitet.

Die Stellungnahme
wird nicht
beriicksichtigt.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der westlichen Stich-
stralle durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien erforderich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahme

Der Ausbau der Straflenverkehrsflache ist nicht Regelungsgegens-
tand des Planverfahrens. Die Unterlagen wurden an die flr Planung
und Ausbau verantwortliche Abteilung weitergeleitet.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommern.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

mind. 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

LVR Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege, Schreiben vom
16.09.2004

Eine konkrete Aussage, ob es zu Konflikten zwischen der Planung
und den Belangen des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf
der Basis der derzeit fir das Piangebiet verfugbaren Unterlagen nicht
abschlieBend maéglich, da in dieser Region bisher keine systematische
Erfassung der Bodendenkmaler durchgefithrt wurde. Mithin stehen
derzeit auch keine fiir die Abwagung verwertbaren Grundlagen zur
Verfligung. Das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege verweist auf
die §§ 15 und 16 DSchG NW und bittet sicherzustellen, dass bei der
Planrealisierung auf die gesetzlichen Vorgaben hingewiesen wird.

Grundsatzlich ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und
Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder das Rhei-
nische Amt fur Bedendenkmalpflege unverziglich zu informieren.
Eventuell vorhandene Bodendenkmaler sind Gber die §§ 15 und 16
DSchG NW ("Entdeckung von Bodendenkmalern" und "Verhalten
bei der Entdeckung von Bodendenkmalern") in ausreichendem Ma-
Re geschitzt. Ein Hinweis auf die Einhaltung geltender Gesetze und
Vorgaben ist in der Begriindung nicht erforderlich.

Die Stellungnahme
wird nicht berlck-
sichtigt.

Staatliches Umweltamt Aachen, Schreiben vom 23.08.2004

immissionsschutzrechtliche Belange

Der Bereich astlich der "Ardennenstralie” ist als "Reines Wohngebiet"
(WR) ausgewiesen. Der Schutzanspruch, den die Bewohner eines
WR geniefien, ist sehr hoch. Beim Larm gelten nach den Bestimmun-
gen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in Verbindung mit der TA
Larm Immissionswerte von tagstber 55 dB{A) und nachts 35 dB(A). In
der Nachbarschaft befinden sich Nutzungen, die durch ihre Aktivita-
ten, insbesondere in der Nachtzeit, erhebliche Larmbelastigungen in
dem WR-Gebiet verursachen kénnen.

Es ist aber auch nicht auszuschlieien, dass Betriebe, die sich in dem
geplanten Mischgebiet an der "Heibachstrae" ansiedein, erhebliche
Larmbelastigungen oder Stérungen in dem WR verursachen werden,
da die Freiflachen des Mischgebietes teilweise nur 50 m vom WR-
Gebiet entfernt liegen.

Falls weiterhin an der Ausweisung des WR-Gebietes festgehalten

Nicht vorbelastete reine Wohngebiete (WR) haben einen Anspruch
darauf, von allen Stérungen, insbesondere Immissionen, freigehal-
ten zu werden, die ein ruhiges und gesundes Wohnen storen, beein-
trachtigen oder erheblich belastigen konnen. Durch die mit der
Wohnnutzung Gblicherweise verbundenen und nicht vermeidbaren
Stérungen wie An- und Abfahrten auf den ErschlieBungsstrafien
{Ziel-{Quellverkehr), Kinderlarm, Rasenmahen und sonstige Haus-
und Gartenarbeiten werden die in der DIN 18005 vorgesehenen
Orientierungswerte bereits erreicht.

In der BauNVO sind zudem Bestimmungen enthalten, die den
Schutz des WR auch gegen stérende Einwirkungen von angrenzen-
den Baugebieten mit héherem Larmpegel, d.h. von aulerhalb des
WR liegenden Stérquellen, gewahrieisten sollen.

In dem ersten Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans 58

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschiag

wird, sollte die dortige Larmsituation schalltechnisch von einem Sach-
verstandigen untersucht werden. Das schalltechnische Gutachten ist
dem StUA Aachen zur Prifung und abschlielenden Stellungnahme
zu Ubersenden.

wurden die Gebietsausweisungen (WR / WA) des seit dem
16.09.1972 rechtsverbindlichen Bebauungsplans unveréndert aber-
nommen. Die in der Ortslage Bergrath bereits vorhandenen Funkti-
ons- und Nutzungsmischungen in den Baugebieten lassen die U-
bernahme der Ausweisung der WR-Gebiete im Plangebiet jedoch
nicht mebhr als sinnvoll erscheinen.

Die Nutzungsausweisung der WR-Gebiete wird in dem zur &ffentli-
chen Auslegung vorgelegten Entwurf veréndert: Unter Ausschluss
der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (durch textliche Festset-
zungen) werden im Plangebiet (neben dem Mischgebiet an der "Hei-
bachstrafie") nur WA-Gebiete festgesetzt. Ziel ist, mittels eines
eingeschrankten Nutzungskatalogs eine gréiitmogliche Storungs-
freiheit der vorhandenen Wehngebiete beizubehalten.

Oberirdische Gewssser/Hochwasserschutz (Omerbach)

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Omerbachs. Der Omer-
bach ist in der Ortslage Bergrath nicht ausreichend leistungsfahig, so
dass es bei Hochwasser zu Uberschwemmungen in den gefahrdeten
Bereichen kommt.

Zwar ist das HRB Eifelstrafte mit Beschluss vom 21.07.2004 planfest-
gestellt worden, jedoch ist die Finanzierung zum Bau des Beckens
derzeit nicht gesichert. Somit ist nicht erkennbar, wann mit der Mai-
nahme begonnen werden kann.

Da durch die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehene Auswei-
sung weiterer Bauflachen mit einer zusatzlichen Flachenversiegeiung
und semit mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses zu rechnen
ist, werden gegen die Planung Bedenken geaullert. Diese Bedenken
sind ausgeraumt, wenn mit dem Bau der o.g. Hochwasserschutzmal3-
nahmen begonnen worden ist oder dezentrale Hochwasserschutz-
mafinahmen im Baugebiet vorgesehen werden.

Der grofite Teil des Plangebietes ist seit vielen Jahren bereits be-
baut und an den in der "Heibachstralie" vorhandenen Mischwasser-
kanal oder die in der "Ardennenstrale” vorhandene Trennkanalisati-
on angeschlossen.

In einem ersten Bauabschnitt wird die "Ardennenstrale” mit den
sistlichen Stichstralen ausgebaut werden. Die Mittel sind im Haus-
halt 2005 fir die Haushaltsjahre 2005 bis 2007 eingeplant.

Die Finanzierung der Hochwasserschutzmafnahme "HRB Eifelstra-
Re" ist nach Aussage des Wasserverbandes Eifel-Rur gesichert. Mit
dem Bau des Beckens wird spatestens im Fruhjahr 2006 begonnen
werden. Planung und Bau der neuen westlichen inneren Erschlie-
Rung des Plangebiets ("PlanstralRe A") werden erst zu einem spate-
ren Zeitpunkt erfolgen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet bzw. in dessen Grenzbereichen befinden sich nach den
Unterlagen des StUA Aachen Altlastenverdachtsflachen. Gegen die 4.

Siehe Stellungnahme unter Punkt 1 (Kreis Aachen, Boden-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Anderung des Bebauungsplans 58 werden vorsorglich Bedenken
erhoben, bis nahere Angaben (iber Art, Umfang und Beschaffenheit
und evil. vorhandene Gefahrdungspotentiale moglich sind.

Das weitere Vorgehen ist mit der nach §§ 7 und 8 LBodSchG zustan-
digen Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

schutz/Altlasten)

genommen.

51 a WG

In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde dargelegt, dass das
Niederschlagswasser der bebauten Fldchen dem vorhandenen
Mischwasserkanal zugefithrt wird. Zu den unbebauten Bereichen ist
keine Aussage maglich, da hier noch ein hydrogeologisches Gutach-
ten vorzulegen ist.

Beseitiqung von Niederschlagswasser

Auf dem Geldnde des Plangebietes wurden vier Rammkernsondie-
rungen niedergebracht und drei Versickerungsversuche durchge-
fuhrt. Ziel der Untersuchung durch die Ingenieurgesellschaft fur
Umweltberatung, Eschweiler, war es, in dem zurzeit noch nicht er-
schlossenen bzw. bebauten Bereich an der "Planstralle A" die Ver-
sickerungsfahigkeit des Untergrundes fur die spatere Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers nachzuweisen.

Gemal dem Technischen Regelwerk ATV-A 138 (Bau und Bemes-
sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser) sind Versickerungsanlagen
nur in Lockergesteinen sinnvoll, die eine Durchl&ssigkeit von mehr
als 5 * 10 ® m/s haben. Die in der Untersuchung ermitteiten Werte
liegen an der Grenze des empfohlenen Anwendungsbereiches fir
dezentrale Versickerungsanlagen.

Aufgrund der schwierigen Bodenverhaltnisse kann eine grundsatzli-
che Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundsticken
im Bereich der “Planstrafie A" nicht festgesetzt werden. Jedoch ist
fur die im Untersuchungsgebiet vorliegenden weniger durchlassigen
Boden zumindest eine Teilversickerung méglich, wodurch ebenfalls
ein Beitrag zur Entlastung der Klaraniagen und zur Grundwasser-
neubildung geleistet werden kann.

Grundsatzlich ist die Entwasserung der "Planstralle A" (westliche
Stichstrafte) gesichert. Die "Planstrae A" kann an das vorhandene
Trennsystem in der "Ardennenstrafte" angeschlossen werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellunghahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschliag

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH, Schreiben vom
11.08.2004

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Die EWV weist darauf hin, dass zur Versorgung der neuen Stichstra-
fe alle Versorgungsleitungen von der ArdennenstralBe aus verlegt
werden missten. Im Rahmen des Ausbaues der Ardennenstrale ist
zudem geplant, auf der kompletten Lange die vorhandenen Gas- und
Stromleitungen zu erneuern. Dem Schreiben der EWV sind Bestands-
plane beigefugt.

Das Schreiben der EWV wurde an die fur Planung und Ausbau ver-
antwortliche Abteilung weitergeleitet.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen "Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird"
maximal bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Wasserdurchlassig befes-
tigte Flachen und Anlagen zur Sammiung und Nutzung von Regenwasser wer-
den nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.

Nebenanlagen gemél § 14 BauNVO sowie Garagen, Stellplatze und Carports
sind auf den "Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft" nicht zulassig.

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Gewasserrandstreifen

In der ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Uferrandstreifen” soll
sich im unmittelbaren Nahbereich des Gewassers eine Hochstaudenflur durch
extensive Pflege entwickeln (maximal einmalige Mahd/Jahr). Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und Dungemitteln im Bereich des Gewdasserrandstreifens
ist verboten.

Entlang des Bachlaufes sind in der éffentlichen Griinflaiche hochstammige Trau-
erweiden anzupflanzen (Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm
Stammumfang). Der Pflanzabstand zwischen den Baumen soll 10 m betragen.

in der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Uferrandstreifen” soll sich
im unmittelbaren Nahbereich des Gewéssers eine Hochstaudenflur durch exten-
sive Pflege entwickeln (maximal einmalige Mahd/Jahr). Zulassig ist hier das An-
pflanzen von standortgerechten heimischen Einzelgehélzen (Hasel, Wiider
Schneeball, Faulbaum, Weide oder Erle). Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Dingemitteln im Bereich des Gewésserrandstreifens ist verboten.

Strallenbidume

In der festgesetzten dffentlichen Stralenverkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung "Verkehrsberuhigter Bereich sind neunzehn Hochstammiaubb&ume an-
zupflanzen (3 x verpflanzt, mit Ballen, 20-25 cm Stammumfang:

Hainbuche, Esche, Buche, Stieleiche, Ulme, Linde).



Anlage 4

Begriindung zum Planentwurf
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Riéumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans 58 - Ardennenstrae - umfasst ein ca.
5,75 ha grofies Gebiet im Stadtteil Bergrath. Das Plangebiet wird begrenzt durch die ,Heibachstrale*
im Westen, die "Ardennenstra’e” im Norden, den Bergrather Friedhof und die rickwartigen Grenzen
der Grundsticke an der "Taunusstrale® im Nordosten sowie im Siden durch die Stralle "Herrenfeld-
chen und den FuBweg entlang des "Bergrather FlieRes®. Die genaue Abgrenzung ist dem Planent-
wurf im Maftstab 1: 500 zu entnehmen.

Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Plangebiet

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der von der Landesplanungsbehtrde am 10.08.2003 bekannt gemachte Gebietsentwicklungsplan
stellt das Plangebiet als "Allgemeinen Siedlungsbereich* {ASB) dar.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der seit 1980 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fir den Bereich ent-
lang der "HeibachstraBe" "Gemischte Bauflache" (M) dar. Flr die ibrigen Bereiche wird "Wohnbau-
fliche* (W) dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist aufgrund der geringfigigen Abweichung der Darstellung
nicht notwendig. Die Zielsetzung des Bebauungsplans entspricht grundséatzlich den Darstellungen des

Flachennutzungsplans und gewshrleistet eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in diesem Be-
reich.

Bebauungsplan (BP)

Der Geltungsbereich der 4. Anderung iiberplant den nérdlichen Teil des Bebauungsplans 58 — Arden-
nenstralle — (seit dem 16.09.1972 rechtsverbindlich). Durch die 4. Anderung werden die:

« 1. Anderung (seit dem 16.11.1974 rechtsverbindlich)
o 2. Anderung (seit dem 16.11.1974 rechtsverbindlich)
¢ 3. Anderung (seit dem 16.07.1977 rechtsverbindiich)

des Bebauungsplans vollstandig Oberlagert. Zudem werden im Bereich der Stralenverkehrsflache
der "HeibachstraBe® Teilflachen des Bebauungsplans 91 - Heibachstrae - mit seiner 1. Anderung
und im Bereich der "Ardennenstrae® Teilflachen des Bebauungsplan 168 — Vennstrale — in den Gel-
tungsbereich dieser 4. Anderung einbezogen.

Die jeweils rechtsverbindlichen Bebauungspléne setzen westlich der "Ardennenstrale" gréRtenteils
"Allgemeines Wohngebiet®, dstlich der "Ardennenstralle” "Reines Wohngebiet* fest. Entlang der "Hei-
bachstrale” ist eine drei-, maximal viergeschossige Bebauung mdaglich, im ibrigen Plangebiet ist die
Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse begrenzt.
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ostliche Stichstraflen

Der Bebauungsplan 58 — ArdennenstralRe - setzt fir die von der "Ardennenstrafbe” &stlich abzweigen-
den Stichstralen eine Wegefihrung bzw. Querschnitte fest, die nicht mit dem zurzeit vorhandenen
Straenausbau Ubereinstimmen.

Die seit Jahrzehnten vorhandenen Grundstiickszuschnitte, Einfriedungen und Freiflachengestaltun-
gen lassen die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 58 festgesetzte Erweiterung der StraBenver-
kehrsflache bzw. die "Neutrassierung® als nicht realistisch erscheinen. Aus diesem Grund wird im
Zuge der jetzt anstehenden erstmaligen Herstellung der StraBenverkehrsflache "Ardennenstralle” ei-
ne Anderung des Bebauungsplans erforderlich: Ziel der Anderung im Bereich der éstlichen Stichstra-
Ben ist es, die Verkehrsfliche den 6Grtlichen Gegebenheiten und den tatséchlichen Erfordernissen
entsprechend anzupassen. Der Ausbau der "Ardennenstrae” soll in Zusammenhang mit der Sanie-
rung der beiden nach Osten abzweigenden Stichstralen erfolgen. Eine Anderung des Bebauungs-
plans hinsichtlich der Verkehrsflachen ist Voraussetzung flir die Schaffung eindeutigen Baurechts.

i1

NCOONBRA KL

Auszug aus dem Entwurf der 4. Anderung Auszug aus dem Bebauungsplan 58

Westliche Stichstralle

Westlich der Ardennenstrae setzt die 1. Anderung des Bebauungsplans 58 im Bereich des zurzeit
vorhandenen Ful- und Radweges entlang des Bergrather FlieBes eine StichstraRe fest, die im weite-
ren Verlauf den Innenbereich zwischen Heibach- und Ardennenstrale erschlieen soll. Die im Be-
bauungsplan festgesetzten StraRenverkehrsflachen und (berbaubaren Flachen folgen jedoch
insbesondere im Bereich des Wendehammers nicht dem Grundsatz der gerechten Lastenverteilung:
Einzelne Eigentimer haben einen hohen Anteil an Grundflachen fir die notwendige Verkehrsflache
abzugeben, ohne Vorteile von der Planung zu haben (siehe Planausschnitt auf der folgenden Seite).

Der Entwurf der 4. Anderung optimiert die Ausbildung und Lage des Wendehammers fiir die westliche
Stichstralle. Die ErschlieBung wird Ober den Wendehammer hinaus verlangert, um auch die letzten
GrundstOcke an der "Ardennenstralle” und "Heibachstrale” zu erfassen: Durch die Uberarbeitung des
ErschlieBungssystems sowie eine Neuordnung der Baufenster wird zum einen eine Anpassung der
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Oberbaubaren Flachen an die vorhandenen Grundstiickszuschnitte erreicht und zum anderen werden
die iiberbaubaren Flachen optimiert.

Auszug aus der 1. Anderung des Bebauungsplans 58 Auszug aus dem Entwurf der 4. Anderung

Ardennenstralle

Die Tiefe der Uberbaubaren Flachen entlang der "ArdennenstraBe” und “Heibachstralte" wird zuguns-
ten der Baufldchen im Blockinnenbereich auf 15,0 m reduzier.

Durch die Verbreiterung der StralRenverkehrsflaiche der "Ardennenstrae* im Norden kann auf die
Ausbildung eines Wendehammaers im Bereich des Friedhofs verzichtet werden.

Auszug aus dem Entwurf der 4. Anderung
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Heibachstralle

Die 1. Anderung setzt entlang der HeibachstraBe eine mind. Ill-, maximal IV-geschossige Bebauung
in geschlossener Bauweise fest.

Auch die 3. Anderung folgt in der Hdhenfestsetzung (min. 1l-, max. IV-geschossig) der durch den Ur-
sprungsplan vorgegebenen maximalen IV-Geschossigkeit.

Die Umsetzung dieser Festsetzung hat in der Vergangenheit gezeigt, dass diesen Festsetzungen ent-
sprechende Neubauvorhaben den Rahmen der Ublichen Bebauung sprengen. Ziel des Entwurfs ist es,
in diesem Bereich die Geschossigkeit auf ein Mal zu reduzieren, das sich in den Rahmen der vor-
handenen Bebauung einfiigt.

Erliduterung zu den Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielsetzungen des Flachennutzungsplans und unter Berucksichtigung der vorhan-
denen Handwerksbetriebe/Gewerbebetriebe wird entlang der nérdlichen "Heibachstrafle® die Nut-
zungsart "Mischgebiet® (Ml) festgesetzt. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 58 festgesetzte
Nutzung "Aligemeines Wohngebiet" (WA) wird Gbernommen.

Die in der Ortslage Bergrath bereits vorhandenen Funktions- und Nutzungsmischungen in den Bau-
gebieten lassen die Ubernahme der Ausweisung der WR-Gebiete im Plangebiet jedoch nicht mehr als
sinnvoll erscheinen. Unter Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (durch textliche
Festsetzungen) werden im Plangebiet (neben dem Mischgebiet an der "Heibachstrale") nur WA-
Gebiete festgesetzt. Ziel ist, mittels eines eingeschrankten Nutzungskatalogs eine groRtmdégliche Sto-
rungsfreiheit der vorhandenen Wohngebiete beizubehalten.

Mag8 der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mischgebiet stellt einen Teil des urspringlichen zentralen Bereichs von Bergrath
dar. Hier soll eine angemessene, jedoch keine atypisch hohe Verdichtung angestrebt werden. Das
Mal der baulichen Nutzung orientiert sich zudem an der vorhandenen umgebenden Bebauung. Die
Grundfléchenzahi (GRZ) wird hier mit 0,6 festgesetzt (Obergrenze gemaR Baunutzungsverordnung).

Im Ubrigen Plangebiet (WA) wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt (Obergrenze gemai
Baunutzungsverordnung).

Entlang der "Heibachstrale" wird im festgesetzten Mischgebiet eine maximale Dreigeschossigkeit
festgesetzt. An diesen mehrgeschossigen Teil schlieBt eine eingeschossige Erweiterungsfiache an.
Die Bauflachen im "Aligemeinen Wohngebiet' sind maximal zweigeschossig bebaubar.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen

Far das Mischgebiet ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt. In den Ubrigen Bereichen setzt der
Bebauungsplan die offene Bauweise fest. Um einen ausreichenden Spielraum méglicher Gebaude-
formen und -erweiterungen anzubieten, werden die {iberbaubaren Grundsticksflachen ausschlieRlich
durch Baugrenzen umgrenzt. Die Bautiefen sind so gewahit, dass einerseits einheitliche Baufluchten
entstehen und andererseits eine gewisse Flexibilitat in der Gebaudeanordnung besteht.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden
Um in den Stichstralen der "Ardennenstrae” den Charakter eines Einfamilienhausgebietes zu wah-



45

46

4.7

Stadt Eschweiler Begrundung zur 4. Anderung des Bebauungsplans 58 — Ardennenstrafie
Seite -7-

ren sowie um die Wohndichte zu beschranken - auch im Hinblick auf die Verkehrs- und Stellplatz-
problematik - wird dort gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass maximal 2 Wohnungen je
Wohngebédude zul&ssig sind.

Verkehrsfléichen

Die festgesetzten Verkehrsflachen sichern planungsrechtlich die Anbindung der geplanten Wohnge-
baude an das dffentliche Verkehrsnetz. Die ErschlieBung der Wohngebiete erfoigt iber Stichstraen/-
wege unterschiedlicher Breite sowie Uber die "Ardennenstrale”, die als "Verkehrsfiachen besonderer
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigte Bereiche* festgesetzt werden. Die mit Bezug auf vorhandene
und zukiinftige Parzellierungen und Zufahrten im Bebauungsplanentwurf dargestelliten Pflanzbeete
fur Baume und offentliche Stellplatze wurden nachrichtlich in den Bebauungsplanentwurf Gbernom-
men.

Dartber hinaus werden entsprechend dem Bestand Teilabschnitte der Straen "Heibachstrale® und
"Hunsrickstraie” festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

In den bereits vorhandenen dstlichen Stichstrallen der "Ardennenstrafle® ist bisher keine stadtische
Kanalisation vorhanden. Hier ist eine KanalbaumaRnahme gemeinsam mit einer StraRenbaumat-
nahme erforderlich. Um eine KanalbaumaBnahme zu realisieren, ist eine Inanspruchnahme von pri-
vaten Grundstircken zur Verlegung der Kanalisation, jeweils am Ende der StichstraRen in Richtung
Erschliefungsanlage "Taunusstrale* erforderlich. Fur die notwendigen Leitungstrassen wird auf den
privaten Grundstiicksflachen ein "Leitungsrecht* zugunsten der Stadt Eschweiler festgesetzt.

Die westliche Stichstrale wird an das vorhandene Trennsystem in der "Ardennenstrafie angeschlos-
sen; in der "HeibachstraBe" und der nérdlichen "Ardennenstrale ist Mischwasserkanalisation vor-
handen.

Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 51 a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fur Grundstiicke die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das &ffentliche Kanalnetz angeschiossen werden, die Ver-
pflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewdssser einzuleiten.

Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke im Geltungsbereich der Anderung ist bereits seit Jahren be-
baut und an die vorhandene Kanalisation angeschlossen. Fir die zurzeit noch unbebaute Flache, die
durch den westlichen Stichweg erschlossen wird, wurde ein hydrogeologisches Gutachten zur Re-
genwasserversickerung beauftragt: Ziel der Untersuchung durch die Ingenieurgesellschaft fur Um-
weltberatung, Eschweiler, war es, in dem zurzeit noch nicht erschiossenen bzw. bebauten Bereich an
der "PlanstraBe A" die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes fiir die spatere Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers nachzuweisen.

GemaR dem Technischen Regelwerk ATV-A 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschiagswasser) sind Versickerungsanlagen
nur in Lockergesteinen sinnvoll, die eine Durchl&ssigkeit von mehr als 5 * 10 ® m/s haben. Die in der
Untersuchung ermittelten Werte liegen an der Grenze des empfohienen Anwendungsbereiches fir
dezentrale Versickerungsanlagen. Aufgrund der schwierigen Bodenverhdltnisse kann eine grundsétz-
liche Versickerung des Niederschiagswassers auf den Grundstiicken im Bereich der "Planstrate A"
nicht festgesetzt werden. Jedoch ist fur die im Untersuchungsgebiet vorliegenden weniger durchlssi-
gen Boden zumindest eine Teilversickerung méglich, wodurch ebenfalls ein Beitrag zur Entlastung
der Kidranlagen und zur Grundwasserneubildung geleistet werden kann.

Bei der Ausfuhrung und Dimensionierung der jeweiligen Versickerungsanlagen ist die nur maBige
Versickerungseignung des Untergrundes zu beriicksichtigen. Mdglich ist auch die Gestaltung der Ver-
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sickerungsanlage mit einem Uberlauf, der an die &ffentliche Kanalisation angeschiossen wird.

Offentliche und private Griinflichen

Dem Bergrather Friedhof gegentberliegend wird eine Flache als "Offentliche Grunflache" mit der
Zweckbestimmung "Kinderspielplatz” festgesetzt. Die Flache wird aus der 3. Anderung des Bebau-
ungsptans 58 Obernommen.

Entlang des "Bergrather FlieBes" verlauft ein FuB- und Radweg bzw. die "PlanstraBe A”". Zwischen
FlieR und o&ffentlicher StraBenverkehrsflache liegt eine schmale &ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Uferrandstreifen". Hier soll sich im unmittelbaren Nahbereich des Gewassers eine
Hochstaudenflur entwickeln. In einem Pflanzabstand von 10 m werden in dieser &ffentlichen Griinfla-
che hochstdmmige Trauerweiden angepftanzt. Eine private Griinflaiche auf der gegenuberliegenden
Uferseite soll diese "MaRnahme zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" ergénzen (Textliche Festsetzung).

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entlang des Bergrather FlieRes ist ein 5,0 m breiter Steifen auf privaten Grundstiicksflachen als "Fia-
che flr Malnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft* festgesetzt. Zulassig ist hier das An-
pflanzen von standortgerechten heimischen Einzelgehélizen (Hasel, Wilder Schneeball, Faulbaum,
Weide oder Erle). Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemittein im Bereich der Gewas-
serrandstreifen ist verboten.

Garagen, Carports, Stellplidtze, Umgrenzung von Fliichen filr Gemeinschaftsstellplitze

Zur Deckung des notwendigen Bedarfs an privaten Stellplatzen in den Ostlichen Stichstrafen werden
an der Ardennenstralie entsprechende Flachen mit der Zweckbestimmung "Gemeinschaftsstellplatze*
festgesetzt.

Stidtebauliche Daten

Der Geltungsbhereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von ca. 5,75 ha mit fol-
gender Unterteilung:

Gemischte Baufl&chen (M) 0,85 ha 148 %

Wohnbauflachen (WA) 3,44 ha 99,8 %

Offentliche Verkehrsflachen 1,08 ha 18,8 %

Offentiiche Griinflachen/ 0,20 ha 3.5%

Private Griinfidchen

Gewdsser 0,18 ha 31%
5,75 ha 100,0 %

Eschweiler, den ZS- Oktober 2005




Anlage 5

Anregungen der Biirger



Hubert SchloBmacher HeibachstraBe 41 b
52249 Eschweiler
den 08.09.2004

Herrn
BUorgermeister Rudi Bertram
der Stadt Eschweiler

Rathausplatz 1
52249 Eschweiler

Einschreiben

Betr.: 4. Anderung des Bebauungsplanesz%8 - ennenstrabBe-
Flur 63, Flursticke Nr. 82 und 83.
Birgerbeteiligung -laufende verkirzte 6ffentliche Auslegung-
in der Zeit vom 06.09.2004 bis 20.09.2004
Nach § 3 (2) BauGB muB die 6ffentliche Auslegung einen Monat
betragen.

Bezug: Ihr Schreiben vom 15.03.1974 und 19.07.1989

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

der Sachverhalt "Bebaungsplan 58" ist in Ihrem Hause hinreichend be-
kannt, so daB ich auf eine Sachverhaltsdarstellung im Detail verzichten
kann.

Seit 1972 ist auf meinen Grundsticken (s.o0.) eine lUberbaubare Flache
ausgewiesen. Auf dieser stehen drei alte, sehr grofle bemerkenswerte
schone Baume (zwei Eichen ca. 200 Jahre alt und eine Hainbuche), bei
denen ich zur Erhaltung der Gesundheit eine kostspielige Baumsanierung
alle zwei bis drei Jahre durchfihren lasse.

Die Baumsatzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Eschweiler
trat erst nach Erstellung des Bebauungsplanes 58 -ArdennenstraBe-
am 21.07.1981 in Kraft.

Bereits im Jahre 1989 teilte die Planungsabteilung mir mit, daB eine
Verpflichtung zur Bebauung nicht bestehe. Im Hinblick auf den erheb-
lichen Kosten- und Verwaltungsaufwand sah die Planungsabteilung keine
Veranlassung, den Bebauungsplan 58 zu &ndern.

Hiermit stelle ich den Antrag fiOr meine Grundsticke die danach zu-
satzliche Bebauvung durch Festlegung einer iUberbaubaren Flache der
oben angegebenen Flursticke gemdaB Bebauungsplan 58 aus dem Jahre 1972
herauszunehmen.

Mit freundlichen GriBen

ﬁﬁ%7i/nﬁv v
/



Ehel. Alfred Doll HeibachstraBle 26a

52249 Eschweiler, 29.10.2004
Tel.: 02403/25231

Alfred Doll, HeibachstraBe 26 a,52249 Eschweiler

Stadt Eschweiler [I1/FB Pianen, Baven und Umwelt

Stadtplanungsamt i

Rathausplatz 1 2. KOV. 2004
A

52249 Eschweiler e

4. Anderung des Bebaungsplanes 58 ArdennenstraBe
- - Anregungen und Bedenken -

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen ist, ist unser Grundstiick Heibachstrafle 29
von der geplanten Anderung des Bebaungsplanes 58 massiv betroffen. Wir regen an, die
Bebauungsgrenzen im Bereich unseres Grundstiickes in der aus dem Lageplan ersichtli-
chen Form zu verdndern.

Begriindung:

1. Die derzeit guitige Fassung des B.-planes erlaubt im ErdgeschoB eine Bautiefe
bis zu 25.00 m, nach der 4. Anderung sollen lediglich 15,00 m zuldssig sein.
Dies ist ein massiver Einschnitt.

2. Bei Ausnutzen der geplanten Baugrenzen entstiinde ein Baukorper, bei dem die
an den Auflenseiten gelegenen Riume keine rechtwinklig zueinander stehenden
Wiinde zulieBen. Dies wére nur der Fall, wenn man weiter hinter den zul. Gren-
zen zuriickbliebe, was aber zu einer weiteren Einschrankung der Bebaubarkeit
und somit einer weiteren Benachteiligung fihren wiirde.

3. Die in unmittelbarer Nachbarschaft liegenden Grundstiicke HeibachstraBe 33, 35
und 37 sind bereits bis hinter die geplante Baulinie bebaut. So wire die von uns
vorgeschlagene Abinderung der Planung im riickwirtigen Bereich nur eine Art
Gleichbehandlung mit diesen.

4. Die vordere Grenze sollte in der dargestellten Form an der linken Seite des
Grundstiickes nach vorn verschoben werden, da an dieser Stelle der Rest einer
Stiitzwand steht, deren Entfernung zu Schiden am vorhandenen Nachbarhaus



2
fiihren konnte. Sie ist mit diesem fest verbunden und dient als Brandgiebel. Wir
konnen uns der Gefahr nicht aussetzen, diese Wand zu entfernen.

5. Rechte Dritter werden durch diese von uns vorgeschlagenen Abidnderungen
nicht beriihrt, zumal der Abstand bis zur Grenze der Giiltigkeit als Mischgebiet

weiter ca. 8,00 m betrigt ,was der Bebaung des riickwirtigen Grundstiicksberei-
ches keine Grenzen setzt.

Wir bitten, unsere Anregungen und Bedenken zu Gberpriifen und diese in die vorgesehene
Neufassung des Bebaungsplanes 58 -ArdennenstraBBe- zu itbernehmen.

Fiir Thre Bemiithungen danken wir Thnen.

Mit freundlichen Griilen

Anlage:
Lageplan M.: 1:250
Katasterplan M.: 1:500



AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

- Liegenschaftskarte/ Flurkarte -
Kartennr; 19298

Standardausdruck Gemeinde: Eschweiler
ungef. Maistab 1 : 500 {vergréRert aus 1 : 500) Gemarkung: Eschweiler

Aachen, den: 21.11.2002  Antrags-Nr..  C |l 2297/2002 Flur: 39

Kreis Aachen
- Vermessungs- und Katasteramt -

Oar Auszug ist maschinell erstalt, er ist ohne Unterschrift glittig.

Dieser Auszug ist gesetzlich geschitzt (53 Abs.1 VermKai(s NRW). Vervigifaltigungen, Umnarbaitungen, Versffentlichungen oder dia Weitergabe an Dritte, nur mit Zustimmung des
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Eibinger Strasse 1

*
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Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange



| Kreis Aachen

|
| HU/FB Plancn, Basen und Umwelt
1 8 AUS. 2004

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen |

Stadt Eschweiler
Stadtplanung ol :
Frau Filhren S B ey
Rathausplatz 1

52249 Eschweiler e g

4. Anderung des Bebauungsplanes 58 - ArdennenstraRe -

lhr Schreiben vom 30.07.2004/ 610.22.10-58.4./Da

Sehr geehrte Frau Fiihren,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Durch das A 70 - Umweltamt werden folgende Anregungen gemacht:
Wasserwirtschaft:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken.

In dem Bebauungsplan wird ein 5 m breiter Schutzstreifen entlang des Berg-
rather Fliees eingeplant. Eine solche Festsetzung wird grundsatziich
begrift. Dieser Schutzstreifen fihrt hier jedoch durch Privatgarten sowie
durch einzelne Baugrenzen und Gebaude, so dass eine Umsetzung der
entsprechenden Schutzvorgaben (welche noch grundlegend durch die Stadt
zu formulieren sind} sehr fragwdirdig erscheinen. Dieser Schutzstreifen ist in
Eigentum der Stadt zu Ubernehmen und dann die entsprechenden Mafk-
nahmen umzusetzen.

Nach den Planunterlagen ist das Bergrather FlieR ostlich der
Ardennenstrae als offenes Gewidsser gekennzeichnet. Einzelne
Kartenvorlfagen lassen erkennen, dass das Gewasser in diesem Bereich
verrohrt wurde. Nach meinen Unterlagen wurde hierfur keine Genehmigung
durch die Untere Wasserbehorde erteilt. Hierzu bitte ich Sie um ent-
sprechende Stellungnahme.

Fur die Uberbriickung des Bergrather FlieRes mit der neuen Er-
schlieBungsstrafte ist eine Genehmigung nach § 99 LWG erforderlich. Es
solite jedoch grundsatzlich gepriift werden, ob die ErschlieRung entgegen
den in den 70er Jahren angedachten Weg nun {iber die Ardennenstraie
und die Parzelle 143 erfolgen kann.

@
00
o 00
00

Der Landrat

A 61 - Amt fitr Kreisplanung
und Projektmangement -
61.1 - Kreisplanung -

Dienstgebzude
ZollernstraBe 10
52070 Aachen

Telefon

Durchwahl

0241 /5198 - 605

Zentraie

0241/75198- 0

Telefax

0241 /5198-277

E-Mail
claudia-strauch@kreis-
aachen.de

Aunskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
510

Mein Zeichen
{bitte angehen)
61.1

Tag: 13.08.2004

Telefax Zentrale
0241 /533190
internet
http/fwww,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 560 00
Kontg 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konte 1029 86-508 Kiln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3,7, 11,13, 14, 21,
27,33, 34,37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normatyhr
und in ca. 10 Minuten
Fuliweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Biirgertelefon
0800/ 5198000
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Der Landrat 2

Bei der Aufstellung/ Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustandige Stelle bzgl. § 51 a LWG im
Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen, welches die Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfihrung der Vorschrift beziiglich der
Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51 a LWG des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft, Stand 18.05.1998 ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Rufnummer 0241/5198-286 zur
Verfigung.

Bodenschutz/Altlasten:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflichenkataster des Kreises Aachen sind im
Bebauungsplangebiet die Altastenverdachtsflichen (Altstandorte) Kataster-Nrn. 5103/1734,
5103/1735, 5103/1736 und 5103/1738 registriert (sieche als Anlage beigefiigter l.agepian).

Eine Beurteilung, ob in den vorliegenden Fillen eine Altlast oder schadliche
Bodenveranderung im Sinne des § 2 (5) BBodschG vorliegt, wurde bisher vom Kreis Aachen
nicht durchgefuhrt, da bei den Flachen die Durchfihrung von Untersuchungen und
Begutachtungen zur Ermittlung von Gefahren im ordnungsrechtlichen Sinn vom Kreis
Aachen als Sonderordnungsbehérde nicht fiir vordringfich erachtet wurde.

Fur das Bebauungsplangebiet Nr. 58, 4. Anderung, wird demnach festgestellt, dass keine
gesicherten Erkenntnisse (ber Altlasten oder schadliche Bodenverinderungen vorliegen, der
Bodenbelastungsverdacht jedoch besteht. Eine Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 (3)
BauGB ist demnach nicht vorzusehen, da in keinem Fall hinreichend konkret geklart ist, dass
die Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Der Verdacht einer
Altlast, der nicht abschlieRend beurteilt wurde, soll nicht durch Kennzeichnung, sondern
durch einen Verdachtshinweis in der Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen
werden. Diese Verdachtshinweise fehlen in den vorgeiegten Planunterlagen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen Bedenken. Um die Bedenken
auszuraumen, ist es in einem ersten Schritt erforderlich, dass die Bauakten der Altstandorte
ausgewertet werden. Danach sind ggfs. Bodenuntersuchungen im Rahmen einer
orientierenden Untersuchung erforderlich. Sollten diese Untersuchungen den Boden-
belastungsverdacht nicht ausrdumen, ist eine Gefahrdungsabschatzung durchzufithren. Der
Fachbereich Bodenschutz - Altlasten des Umweltamtes des Kreises Aachen bietet der Stadt
Eschweiler an, die Priifung der Bauakten zu bernehmen. Dar(iber hinaus kénnen im
Einzelfall orientierende Bodenuntersuchungen im Rahmen des AUP kostenfrei fiir die Stadt
Eschweiler durchgefiihrt werden.

Alternative:

Auf die genannten Untersuchungen (Auswertung alter Bauakten und ggfs. anschlieender
orientierender Bodenuntersuchung) kann dann verzichtet werden, wenn entsprechende
Verdachtshinweise in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen werden
(Warnfunktion). Umnutzungen und Baumalnahmen im Bereich der Altlasten-
verdachtsflachen sind dann jeweils zur Stellungnahme dem Umweltamt des Kreises Aachen,
Fachbereich Bodenschutz - Altiasten vorzulegen.



KrtisAachen | @ @ @ - Tag
8@ 12082004

Der Fachbereich Bodenschutz - Altlasten des Umweltamtes des Kreises Aachen bittet um
schriftliche Ruckmeldung, ob die Auswertung der Bauakten gewinscht wird und welche

Flachen ggfis. im Rahmen des AUP untersucht werden sollen, sofern die Bauakten den
Bodenbelastungsverdacht nicht ausraumen.

Fur Ruckfragen steht Ihnen Frau Jager unter der Rufnummer 0241/5198-407 zur Verfiigung.

Landschafts-und Naturschutz:

Es bestehen keine Bedenken, mit Ausnahme der Festsetzung des 5 m breiten Streifens auf
privaten Grundstiicksflachen als "Flache fir MaBnahmen zum Schutz von Natur und
Landschaft". Dieser Festsetzung wird widersprochen! Der Streifen ist in eine 6ffentliche
Flache umzuwudmen

Fur Ruckfragen steht Ihnen Herr Pawelka-Weifl unter der Rufnummer 0241/5198-634 zur
Verflgung.

Anlage

Mit freundlichen Gruften
Ayftrag

oglen)

25 AM Zo.12. 2004
AL SHEE - A -"F‘“
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KreisAachen @ @ @
00
00

Der Landrat

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

I Stadt Eschweiler

Stadt Eschweiler | eing: 18 Jan, 200
_ A 61 - Amt fiir Kreisplanung

Stadtplanu ng und Projektmanagement
Frau Trienekens

Rathausplatz 1 /B Planer Bewen tn Ut
Dienstgabaude
52249 ESChWGiler 1 8- JAN. 2[}05 Zollernstrate 10

52070 Aachen

A B1.1 - Kreisplanung

Telefon-Durghwahl
i - 0241/5198 - 670
Zentrale

/)Z 0241/ 5198 - 0
het /] (?’ /] ) Telefax1
",}:g 0241/ 5198 - 277
w E-Mail
4. Anderung des Bebauungsplanes 58 - Ardennenstrafe - claudia-strauch@kreis-

aachen.de

Ihr Schreiben vom 30.07.2004/ Mein Schreiben vom 13.08.2004 P it

Zimmer

510

Mein Zeichen
-81.1

Sehr geehrte Frau Fiihren, Tag
sehr geehrte Damen und Herren, 17.01.2005

~die in der Stellungnahme vom 13.08.2004 aufgefihrten Bedenken des
Umweltamtes seitens des Fachbereiches Bodenschutz/ Altlasten sind in- .
zwischen ausgeraumt.

Die im Plangebiet vorhandenen Altlasten-Verdachtsflichen Nr. 0103/1734,
5103/ 1735, 5103/ 1736 und 5103/ 1738 wurden nach der Priifung der
Bauakten aus dem Altlastenkataster des Kreises Aachen geldscht. |

FUr weitere Rckfragen steht lhnen Frau A. Schneider unter der Rufnummer
0241/ 5188 159 zur Verfugung.

Mit freundlichen Griften

i u Telefax Zentrale
im Auftrag 024153 31 90
Internet

http:/iwww,
MC kreis-aachen.de

; Bankverbindung der
) ( d UCh) —mins Kreiskasse Aachen

BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonta der
Kreiskassa Aachen
BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,38,7, 11, 13, 14, 21,
27, 33, 34, 37, 46, 56,
57, 77, 163 bis
Haétestelle Nof&mat;.:hr
— - - und in ca. 10 Minuten
- AM 1S e3 03 Fur!m"_leg vom Haug:-
- bahnhof zu erreichen,
AN B

—_
/{‘L( Birgertelefon
0800 / 5198000
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Deutsche Telekom AG, T-Com
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Stadt Eschweiler - »
Stadtplanung Stadt Eschiweiier

Postfach 1328

£ A

52233 Eschweiler

R T e —
13 246, 2054 |
_ U449,
lhreReferenzen 610.22,10-58.4./Da .l
UnserZeichen PTI 24, Bruno May
Durchwahl 0241 919 5532 F{’ ~— b1, A d(
Dawm 17. August 2004
Betrift 4. Anderung des Bebauungsplanes 58 - Ardennenstrale -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom AG, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Wir bitten, die Verkehrsfl&dchen (&stliche StichstraBen) so
an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG anzupassen, so dass diese Tele-
kommunikationslinien nicht verdndert oder verlegt werden
missen.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung
des Bebauungsplanes aufzunehmen.

- In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,3 m flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt
3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die

— Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Deutsche Telekom AG

Hausanschrift ~ T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung West, Karl-Lange-Str, 29, 44791 Bochum
o Postanschrift  Postfach 10 07 09, 44782 Bochum
< Telekontakte  Telefon: +49 234 5050, Telefax: +49 234 5054110, internet: www.t-com.de
= Konten  Postbank Saarbrilcken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 166 078-566

Aufsichtsrat  Dr. Kiaus Zumwinkel {Vorsitzender)

Vorstand  Kai-Uwe Ricke (Vorsitzender), Dr. Karl-Gerhard Eick {stelivertretender Vorsitzender),
Thomas Holtrop, Dr. Heinz Klinkhammer, René Obermann, Konrad F. Reiss

Handelsregister  Amtsgericht Bonn HRB 6704, Sitz der Geselischaft Bonn, USt-ldNr. DE 123475223

widr 898 351 GOl



Datum
Empfénger
Blatt

17. ARugust 2004
Stadt Eschweller
z2

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der westlichen
Stichstrale durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StrafBenbau und den Bau-
mafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschliefiungsmaBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Flr eventuell erforderliche Rickfragen steht Ihnen gerne
unser zustdndiges Ressort:

PTI 24, Herr SuBmann

Anschrift: Am Gut Wolf 3-9a, 52070 Aachen
Telefon : (0241) 919 5771

Telefax : {(0241) 919 5797

zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiken

i. A,
‘LMQ M
Bruno May

Anlage (1)
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Referenznr..
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Trassenauskunft Kabel
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962-001-05.2002

Rheinisches Amt flir Bodendenkmalpflege

Ll "
LANDSCHAFTS
VERBAND
RHEINLAND ’
!

Brisfanschrift:

Rhaeinisches Amt fir Bodendenkmalpflege - Endenicher Strale 133 - 53115 Bonn Datum

T e R e gy, e e 16.09.2004
Stadt Eschweiler I Si HOt Py oy siter igjskunﬂseﬂel’i;il
rau sa
E-Mail:

i.sahl@lvr.de

52233 Eschweiler

——1 . 'C122 183 30 1
Zeichen - bai allen Schreiben bitte angeben

333.45-33.1/04-005

[11/1/FB Planen, Bauen und Umwelt
2 2. SEP. ?Bﬂk

\f} - Ular g,

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes 58 - ArdennenstraRe -
hier: Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

ihr Schreiben vom 30.07.2004 - Az.: 610.22.10-58.4./Da;
Sehr geehrte Frau Fiihren,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens fir die 0.a. Planung.

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fur das Plangebiet
verfligbaren Unterlagen nicht abschlieBend méglich, da in dieser Region bisher keine syste-
matische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefiihrt wurde. Mithin stehen derzeit auch kei-
ne fur die Abwégung verwertbaren Grundlagen zur Verfligung.

Unabhangig hiervon verweise ich jedoch auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie si-
cherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen
wird.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/3039-0, Fax: 02425/9038-199, unverziiglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unversndert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftra
M= 2 m 13 i 205
L PR ¥
(Sahl) AN ese TR
Besucheranschrift: [ 53115 Bonn - Endenicher Strafle 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse

O 53115 Bonn - Endenicher Stralte 129 und 128a 50663 Koin auf eines der untenstehenden Konten
Westdeutsche Landesbank 60 061 (BL.Z 300 500 00)

Besuchszeit: Mo. - Fr, 8,00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Deutsche Bundesbank Filiale Kéin 370 0417 10 (BLZ 370 00D 00)

Postbank Niederlassung Kain 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50}
StraBenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaliestelle Karlstrafle - Linien 621, 634, 636, 637, 838, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn

! [ Zimmer-Nr,  Tal.: (02 28) 98 34- Fax: (02 28) 60465

®

Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland



Stadt Eschwellar

Eng.: 2 4 Aug. 2004

STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

] Staatliches Umweltamt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen

Stadt Eschweiler

Der Brgermeister 117 7 e ik
Postfach 13 28 . S A
¢ RO A I S 431 !
i
52233 Eschweiler ﬁ_ [/] /[ gf X :
- 7
Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.22.10-58.4/ Da; 26.1.6 - 203.01 Schn -354, Herr Schnell 23.08.2004

30.07.04
hier eingegangen am: 02.08.2004

4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 58 ,,Ardennenstrale“ der Stadt Eschweiler, Ortsteil
Bergrath

Anlage: - Ubersichtskarte Altastverdachtsflachen

Zu der Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutzrechtliche Belange

Ostlich der Ardennenstrale haben Sie ein reines Wohngebiet ausgewiesen. Der
Schutzanspruch, den die Bewohner eines WR genieRen, ist sehr hoch. Beim Larm gelten nach
den Bestimmungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in Verbindung mit der TA Larm
immissionswerte von tagsiber 55 dB(A) und nachts 35 dB(A).

In der Nachbarschaft des Planbereichs befinden sich Nutzungen, z. B. Dachdecker Kaspar
Zander (Herrenfeldchen 29), Kontra-Markt (Bohler 98), Gerlistebauer Franz Wolf (Am Kalkofen
11) und mehrere Gaststatten in der Bohler Stralie, die durch ihre Aktivitdten, insbescndere in der

Nachtzeit, erhebliche Ld&rmbelé&stigungen in dem WR-Gebiet verursachen kénnen.

eMail poststellei@stua-ac.nrw.de wwnw, stua-ac.nrw.de L2
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
E FranzstraBe 49 (024145 70 (024145 7291 Landeskasse Kaln
0 LukasstraBe 1 Konto-Nr. 96560 Westl.B Disseldorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfallen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle " Alter Posthof” oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FuBl.
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Es ist aber auch nicht auszuschlieRen, dass Betriebe, die sich in der von lhnen geplanten
Mischbaufliche ansiedeln, erhebliche Larmbeldstigungen oder Stérungen in dem WR
verursachen werden, da die Freiflachen des Mischgebietes teilweise nur 50 m vom WR-Gebiet
entfernt liegen. Beispielgebend wére auch hier wieder der Betrieb einer Gaststatte - diese
Betriebe sind in Mischgebieten zuldssig und dort Ublicherweise auch haufig anzutreffen — zu
nennen. Insbesondere in der Nachtzeit, wenn Besucher die Gaststétte verlassen, sind erhebliche
Larmbelastigungen fur die Bewohner des kinftigen WR nicht auszuschlieBen. Die Gerausche,
die Personen beim Verlassen der Gaststatte durch lautes Sprechen/Rufen und/oder mit dem
abfahrenden Auto verursachen, lassen sich nur teilweise oder gar nicht durch

Schallschutzmalnahmen auf das zuldssige Mal} verringern.

Falls Sie weiterhin an der Ausweisung des WR-Gebietes festhalten wollen, sollte die dortige
Larmsituation schalltechnisch von einem Sachversténdigen untersucht werden. Bei seiner
Untersuchung nach den Vorschriften der TA Larm hat der Sachverstandige alle bestehenden und
kiinftigen Betriebe (Gesamtbelastung) in seine Ermittlungen und Berechnungen einzubeziehen.
Auch weiter entfernt liegende Betriebe, die aufgrund ihrer GroRe oder lautstarken
Anlagen/Einrichtungen in einem Umkreis bis zu 1000 m im Larmverhalten aufféllig und relevant
sind, mussen bei der Ermittlung der Larmimmissionen vom Sachverstdndigen berlicksichtigt
werden, da nach meinen Erfahrungen Kraftwerke, Windkraftanlagen oder sonstige
leistungsstarke Anlagen/Einrichtungen auch aus weiterer Entfemung mit ihrem Larm auf das WR
einwirken kénnen.

Das schalltechnische Gutachten bitte ich mir zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme zu

Ubersenden.

Oberirdische Gewidsser/Hochwasserschutz (Omerbach}
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Omerbaches.

Der Omerbach ist innerhalb der Ortslage Bergrath (Stadt Eschweiler) nicht ausreichend
leistungsfahig, so dass es bei Hochwasser zu Uberschwemmungen in den gefahrdeten

Bereichen kommt.

Zwar ist das HRB Eifelstrasse mit Beschluss vom 21.07.2004 planfestgestellt worden, jedoch ist
die Finanzierung zum Bau des Beckens derzeit nicht gesichert. Somit ist nicht erkennbar, wann

mit der Malnahme begonnen werden kann.
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Da durch die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehene Ausweisung weiterer Bauflachen
(NeuerschlieBungen) mit einer zusatzlichen Flachenversiegelung und somit einer Erhohung des
Oberflachenabflusses zu rechnen ist, werden gegen die Planung von mir Bedenken gedufert.
Diese Bedenken sind ausgerdaumt, wenn mit dem Bau der 0.g. HochwasserschutzmafBinahmen
begonnen worden ist oder dezentrale Hochwasserschutzmalnahmen im Baugebiet vorgesehen

werden.

Altlasten und Bodenschutz

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen aus altlastentechnischer Sicht Bedenken.

Im Plangebiet bzw. in dessen Grenzbereichen befinden sich nach meinen Unterlagen die im
beiliegenden Kartenauszug gelb gekennzeichneten Altlastverdachtsflachen. Die Flachen sind
unter der ISAL-Reg.-Nr. 5103-1734 bis 5103-5103-1738 erfasst.

Weitergehende Informationen hierzu liegen mir derzeit nicht vor, da eine
Gefahrdungsabschatzung fUr diese Flachen, soweit mir bekannt ist, bislang nicht durchgefuhrt
worden ist. Ob von der/den Verdachtsflachen moglicherweise Belastungen fir die Umwelt
ausgehen bzw. die beabsichtigte Nutzung mit der / den Verdachtsflachen vereinbar ist, kann von
mir deshalb derzeit nicht beurteilt werden.

GemaRR § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Aus
der Nutzung des Bodens darf deshalb keine Gefahr fur die Nutzer entstehen. Die Bauleitplanung
darf somit keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Altlast
unvereinbar und deshalb unzulassig ware.

Aus den v.g. Grinden werden deshalb gegen die o.g. Bauleitplanung vorsorglich Bedenken
erhoben, bis nahere Angaben Gber Art, Umfang und Beschaffenheit und evtl. vorhandene
Gefahrdungspotentiale méglich sind.

Das weitere Vorgehen bhitte ich mit der nach §§ 7 und 8 LBodSchG zustdndigen unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Zur Verfahrensvereinfachung wird empfohlen, das Staatliche

Umweltamt in die Abstimmung mit einzubeziehen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf den RdEr. des MSV/IMBW/MURL vom 05.05.1992
“BerlOcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (verdffentlicht im MBI. NW, 1992, S. 876).
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Beseitigung von Niederschlagswasser {§ 51 a LWG)

In der Begrindung bzw. den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde dargelegt,
dass das Niederschiagswasser der  bebauten Flachen dem vorhandenen
Mischwasserkanalisation zugefihrt wird. Gegen die vorgesehene Entwasserung bestehen

meinerseits keine Bedenken.

Zu den unbebauten Bereiche ist mir keine Aussage moglich, da hier noch ein hydrogeologisches
Gutachten vorzulegen ist.

Im Auftrag

Schnell

S AR Bo.12. 2004
AU SiBE -a —






EWV Energie- und
Wasser - Versorgung GmbH
Willy-Brandt-Platz 2
_ e, 2004 52222 Stoloerg
H ging.: Telefon 02402 101-0
L Telefax 02402 101-1015
www.ewv.dea

EWV Energie- und Wasser-Varsorgung GmbH # Postfach 1607 * 52204 Stolberg

Stadt Eschweiler
Stadtplanung

Postfach 13 28 ( //

52233 Eschweiler

T -
i

[ RUVF3 Plirn, P

11.08.2004

Roswitha Korfer
Planung
Telefon: 02402/101-1241
Z‘ ! Telefax: 02402/101-1235
bt E-Mail: roswitha koerfer@ewv.de

4. Anderung BP 58 ArdennenstraBe

Sehr geebrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Anderung bestehen aus unserer Sicht grundsétzlich keine
Bedenken.

Zur Versorgung der neuen Stichstr. miBten Versorgungsieitungen fir Gas,
Strom und Wasser von der Ardennenstr. aus verlegt werden.

Im Rahmen des Ausbaues Ardennenstr. ist geplant auf der kompletten Lange
die vorhandenen Gas- und Stromleitungen zu erneuern. Die Emeuerung der
Wasserleitung erfolgt aus Sicht des StWE zwischen Haus 42 und dem Berg-
rather FlieB. Ab Haus 7 bis Herrenfeldchen fallt die Wasserversorgung in den
Zustandigkeitsbereich der Fa. enwor.

Zur Information haben wir Bestandsplédne diesem Schreiben beigefiigt.

Freundliche GrlBe

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH

“
L\

i.A. Roswitha KoOfér

Anlagen

Vorsitzender des Aufsichtsrates:

Blrgermeister Rudi Bertram

Geschiiftsfiihrung:

Dipl-ing., Dipl.-Wirt. Ing. Manfred Schréder

Sitz: Stolberg (Rhid.). Reg.- Gericht Aachen HRB 11801

Betrlebstihrung der Gesellschaften:
Stédtisches Wasserwerk Eschweiler GmbH
Verbandswasserwerk Aldenhoven GmbH
Warmeversorgung Wirselen GmbH
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