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610 Abteilung far Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer
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DatumZ‘.10.2005
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss dffentlich 10.11.2005
2.
3.
4.

6. Anderung des Bebauungsplanes D 18 - Robert-Koch-StraBe -
hier: Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes D 18 - Robert-Koch-Strale - im Sinne
des § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit dem in der Anlage (Aniage 1) dargestellten Gel-
tungsbereich wird beschlossen.

2. Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt.

3. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes D 18 - Robert-Koch-Strae - (Anlage 2)
mit Begriindung (Anlage 3) wird zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt:

In den auf den Anderungsbereich bezogenen Stammplianen des Bebauungsplanes D 18 - Robert-
Koch-StraBe - (1. Anderung, rechtskraftig seit dem 15.09.1976 und 4. Anderung, rechtskraftig seit
dem 17.10.1987), waren die Eckgrundstiicke Harbigstrafe / Robert-Koch-Stralle, bereits als iiber-
baubare Grundstiicke festgesetzt.

Eine Uberbaubarkeit wurde durch folgende Festsetzungen erméglicht:

Aligemeine Wohngebiete (WA) / Baugrenze / offene Bauweise (o) / GRZ 0,4 / GFZ 1,0/ Dreigeschos-
sigkeit.

Darliber hinaus sollte aus Sicht einer optimierten Verkehrsfihrung die Hans-Bdckler-Strale aufgewei-
tet werden. Entsprechend dieser Straenfithrung héatte der vorhandene Gebaudebestand (Wohnge-
bédude und Wirtschaftsgebaude) eines landwirtschaftlichen Betriebes finanziell ausgeglichen und ab-
gerissen werden missen.

Die Zielvorstellungen haben sich mittierweile verandert:
+ Eine Aufweitung der Hans-Bockler-Strale ist nicht mehr Ziel der stidtebaulichen und verkehrli-
chen Entwicklung.
+ Die geplante Dreigeschossigkeit kann aus stadtebaulichen Aspekten zum heutigen Zeitpunkt
nicht mehr beibehalten werden, da die vorhandene Nachbarbebauung im Bereich von Har-
bigstrale und Robert-Koch-Stralle im Wesentlichen die Eingeschossigkeit aufweist.

Das Verfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes D 18 - Robernt-Koch-StraRe -, soll die Aufhe-
bung der Dreigeschossigkeit sowie die Reduzierung der Verkehrsfliche beinhalten.

Bis auf die Reduzierung der Verkehrsfldche und die Aufhebung der Dreigeschossigkeit bleiben alie
Ubrigen Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise des geltenden Bebauungsplanes D 18 wei-
ter bestehen.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, erfolgt ein Anderungsverfahren auf Basis des
§13 (2), Nr. 1 BauGB -Vereinfachtes Verfahren- ohne frithzeitige Unterrichtung und Erérterung nach §
3 (1)und § 4 (1) BauGB.

Von der Umweltprifung wird entsprechend § 13 BauGB abgesehen.

Die Verwaltung empfiehit, den Aufstellungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes D 18 -
Robert-Koch-Strafe - sowie die dffentliche Auslegung zu beschlieBen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Verfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes D 18 - Robert-Koch-Strafie - hat keine haus-
haltsrechtlichen Auswirkungen.

Anlagen:
1. Geltungsbereich der Planéanderung
2. Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)
3. Begrundung zum Planentwurf
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Planungsvorgaben

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S 2414, 2004)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 $.133) zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. I} 213-1-6)

Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung sind im Gebietsentwickiungsplan (GEP) Regie-
rungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 2003 konkre-
tisiert.

Der Bereich der Plan&nderung wird als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar-
gestellt.

Derzeitige Darstellung im Flichennutzungsplan
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Durch die ca. 0,1 ha groRe 6. Anderung des Bebauungsplanes werden Teilberei-
che des Geltungsbereiches der 1. Anderung sowie der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes D 18 - Robert-Koch-Stralle -, die seit dem 15.09.1976 bzw. seit dem
17.10.1987 rechtsverbindlich sind, tiberplant.

Der Anderungsbereich grenzt im Norden an die vorhandene westliche Bebauung
der Hans-Bockler-Strale, im Osten direkt an die Hans-Bckler-Stralle, im Siiden
an die Robert-Koch-Stralle und im Westen an die Harbigstrafie.

Die genaue Abgrenzung ist dem Bebauungsplankonzept im MafBstab 1;: 500 zu
entnehmen.

Bestand

Das Plangebiet ist mit einem eingeschossigen Wohngeb&ude sowie den Wirt-
schaftsgebduden und dem Wohngebaude einer landwirtschaftlichen Hofstelle be-
baut.

Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Ziel und Zweck der 6. Plananderung ist die Anpassung des Planungsrechts an die
neuen stadtebaulichen und verkehrlichen Zielvorstellungen fiir den Blockbereich
der Harbigstrale, Robert-Koch-Strale sowie der Hans-Bockler-Strafie.
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3.1

3.2

3.3

3.5

Erliduterungen zu den Planfestsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wird wie in den Stamm-
planen des Bebauungsplanes D 18 (1. und 4. Anderung) entsprechend den Ziel-
setzungen als "Aligemeine Wohngebiete" (WA) festgesetzt. Dies entspricht der
stadtebaulichen Situation des Umfeldes.

Dabei weist die vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle an dem Standort, um-
schlossen von Wohnnutzungen, seit Jahren eine nicht stérende Betriebssituation
auf, sodass die Festsetzung eines WA-Gebietes beibehalten werden kann.

Bei einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 ist eine ein- bzw. 2zweigeschossige
Bebauung festgesetzt. Damit wird die Situation der vorhandenen Bebauung auf-
genommen und beriicksichtigt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliichen

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorstellungen sind
Baugrenzen sowie die offene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt unter
dem Aspekt der Sicherung einer stadtebaulichen und gestalterischen Auflocke-
rung sowie aus Griinden der Ortsbildpréagung im Zusammenhang mit der bereits
im Umfeld vorhandenen Bebauung.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekom-
munikation soll Gber die bestehenden Leitungstrassen der entsprechenden Ver-
sorgungstrager sichergestellt werden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwésser erfolgt Uber das
bestehende Kanaisystem in der KaiserstraRe.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemalk § 51a Landeswassergesetz (LWG) muss das im Geltungsbereich des
Plangebietes anfallende Niederschiagswasser, sofem Grundstiicke erstmals be-
baut werden vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Gewésser zuge-
fuhrt werden, sofern dies ohne Beeintriachtigung des Wohis der Aligemeinheit
moglich ist.

Aus wasserrechtlicher Hinsicht steht fir den Bau von Versickerungsanlagen in
dem bereits Uberwiegend bebauten Planbereich zu wenig Flache zur Verfiigung.

Die Niederschlagswasser werden zusammen mit den anfallenden Schmutzwis-
sern den vorhandenen Kanidlen (Mischsystem) in der Robert-Koch-StraRe bzw.
der Hans-Bockler-Strafie zugeleitet.

Kennzeichnung

Das Plangebiet umschliet ein Gebiet, das gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgrund
der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich der Rheinbraun gekennzeichnet ist.
Hinsichtlich der Bebaubarkeit missen besondere bauliche MaRnahmen ins-
besondere im Grundungsbereich getroffen werden. Unter anderem sind hier die
Bauvorschriften der DIN 1054 und DIN 18195 sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachien.
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5.1

5.2
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Umweltbelange

Umweltpriifung

Von der Umweltpriifung wird abgesehen, da keine Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.
Durch die Anderung von Festsetzungen sind keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Umwelt zu befirchten.

Landschaftshild / Tier und Pflanzenwelt

Der Bereich des Bebauungsplanes wird der naturrdumlichen Einheit ,Aldenhove-
ner LoRplatte’, einem Auslaufer der Jilicher Bérde' zugeordnet. Das Plangebiet
liegt innerhalb des Siedlungsbereiches, so dass urspriinglich vorhandene Boden-/
Landschaftsstrukturen hier nicht mehr vorhanden sind. Die von der Anderung be-
troffene Flache wird als Wohnstandort sowie als Standort eines landwirtschaftli-
chen Betriebes genutzt. Sie stellt eine Fortfiihrung der westlich anschlieRenden
Wohnbebauung Robert-Koch-Strae sowie der nérdlich anschlieRenden Wohn-
bebauung Hans-Bockler-Strale dar. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fir das
Anderungsgebiet bereits eine iberbaubare Flache festgesetzt, so dass der der-
zeit vorhandene Zustand den planungsrechtlich méglichen Zustand darstellt.

Das Plangebiet liegt im bebauten Innenbereich und somit nicht im Geltungsbe-
reich eines Landschaftsplanes. Festsetzungen eines rechtskraftigen Landschafts-
planes liegen fur das Plangebiet somit nicht vor. Fur die Flachen der Plangebietes
werden auch keine besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft gemag
§§ 20 bis 23 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) auBerhalb eines Landschafts-
planes festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope gemat § 62 LG
NRW vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Landesan-
stalt fur Okologie, Bodenordnung und Forsten) gefiihrt.

Innerhaib des Plangebietes und in unmittelbarer N4he (300 m Radius) liegen kei-
ne FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw.
streng geschitzten Arten gemaR Bundesnaturschutzgesetz liegen hier keine
Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

Boden, Wasser/Grundwasser, Altlasten

In der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen sind die Flachen des Gel-
tungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes D 18 als Béden mit L6@-
lehm ausgewiesen.

Nach den vorliegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand in dem
Bereich bei ca. 7 m unter Flur. Oberflachengewssser sind im Plangebiet sowie in
der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Hinweise auf Altlasten oder sonstige Bodenverunreinigungen sind im Plangebiet
nicht bekannt.
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5.5

Klima / Luft

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine negativen Auswirkun-
gen auf das Kleinklima erwartet.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bau-
ieitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemall Bundesnaturschutzgesetz zu
erwarten, so ist (ber die Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen. Vermeid-
bare Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die rechtskraftigen Bebauungspline des D 18 (1. und 4. Anderung) -Robert-
Koch-Strale -, setzten fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungs-
planes bereits Uberbaubare Flachen sowie die Festsetzung einer Verkehrsflache
fest.

Im Rahmen der 6. Anderung wird die (iberbaubare Fliche zwar vergroRert, aber
aufgrund der Zuordnung, zu der nicht mehr festgesetzten Verkehrsflache ausge-
glichen. Hierdurch wird die durch die Planung ermdglichte Versiegelung von Bo-
den gegenilber den Rechtspidnen nicht vergrolert.

Durch die 6. Anderung des BP D 18 werden keine weiteren Eingriffe in Natur und
Landschaft erméglicht.

Bodenordnung und sonstige MaRnahmen
Zur Realisierung des Baugebietes sind bodenordnende Mafinahmen nicht erfor-
derlich.

Eschweiler, den ($.10.2005
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