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1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss dffentlich 23.06.2005
2.
3.
4.

52. Anderung des Flichennutzungsplans - Fronhoven -

hier:

Aufstellungsbeschluss und Beschluss der dffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

l. Die Aufstellung der 52. Anderung des Flachennutzungsplans -Fronhoven - gemaR § 2 (1)

BauGB mit dem in der Anlage dargestellten Geltungsbereich wird beschlossen.

. Gleichzeitig wird der Entwurf der 52. Anderung des Flachennutzungsplans - Fronhoven - (An-

lage 1) mit Begriindung (Anlage 2) zum Zweck der dffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt

Am nérdlichen Ortsrand von Fronhoven verfolgt die Stadt Eschweiler verschiedene Planungsabsich-
ten. In erster Linie ist vorgesehen, dort ein Wohngebiet zu entwickeln. Der Planungs- und Umwelt-
ausschuss hat aus diesem Grund in seiner Sitzung am 24.09.2003 beschlossen, den Bebauungsplan
241 - Fronhoven - aufzustelien. Ziel und Zweck dieses Bebauungsplans, fir den bereits 1995 der
erste Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, ist die Bereitstellung von Wohnbaufléche zur Sicherung
der Eigenentwicklung des Ortsteils Fronhoven / Neu-Lohn.

Mit dem Vorentwurf zum Bebauungsplan 241 - Fronhoven - hat der Planungs- und Umweltausschuss
in seiner Sitzung am 18.03.2004 die friihzeitige Blrgerbeteiligung beschlossen, die in der Zeit vom
19.04.2004 bis 03.05.2004 durchgefihrt wurde. Gleichzeitig wurden auch die Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange eingeholt. Zurzeit werden die fir das weitere Verfahren notwendigen
Grundiagen fur den Entwurf zum Bebauungsplan 241 - Fronhoven - ermittelt. FUr diesen Bebauungs-
plan muss im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan gedndert werden.

Benachbart zum Bebauungsplangebiet befindet sich das Geldnde der stillgelegten Kidranlage Fron-
hoven, das einer neuen Nutzung als Hundelbungsplatz zugefiihrt werden soll. Auch hierflir muss der
Flachennutzungsplan gedndert werden, da eine entsprechende Darstellung im FNP als Grundiage fir
eine Baugenehmigung erforderlich ist.

Beide Planungen wurden im Vorentwurf zum neuen Gesamt-Flachennutzungsplan fir das Gebiet der
Stadt Eschweiler (Aufstellungsbeschiuss 05.05.2004) bereits dargestellt und waren Gegenstand der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, die in der Zeit vom 02.11.2004 bis 02.12.2004 durchgefiihrt
wurde. Insofern kann gemaR § 3 (1) BauGB auf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser
52. Flachennutzungsplandnderung verzichtet werden, da die Unterrichtung und Erérterung bereits auf
der Grundiage des Vorentwurfs zum neuen Flachennutzungsplan und / oder auf der Grundiage des
Vorentwurfs zum Bebauungsplan 241 - Fronhoven - erfolgt ist.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung der 52. Anderung des Flachennutzungsplans - Fronhoven -
sowie den Planentwurf mit Begriindung zum Zwecke der éffentlichen Auslegung zu beschliefien.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Verfahren zur 52. Anderung des Flachennutzungsplans hat keine haushaltsrechtlichen Auswir-
kungen.

Anlagen

1. Entwurf der 52. Andq_rung des Flachennutzungsplans - Fronhoven -
2. Begrindung zur 52. Anderung des Flachennutzungsplans - Fronhoven -
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Anlage 2
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Begrundung
zur 52. Anderung des
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gemal § 2a BauGB und § 5 (1) BauGB
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Stadt Eschweiler

Begrindung zur 52. Anderung des Flachennutzungsplans - Fronhoven -
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Stadt Eschweiler Begrindung zur 52. Anderung des Fischennutzungsplans - Fronhoven -

1. Planungsvorgaben

1.1 Rechtsgrundlagen
« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414, 2004)
¢ Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 23. Januar 1990,in der beim Feststellungsbeschluss gultigen Fassung
e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

1.2  Gebietsentwicklungsplan
Der von der Landesplanungsbehtrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Gebietsentwicklungsplan flr den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen, stelit
den Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

1.3  Derzeitige Darstellung Flichennutzungspian

Der Flachennutzungsplan fir die Stadt Eschweiler stellt im Bereich der Anderung Gemischte
Baufiache und landwirtschaftliche Flache dar. Des Weiteren stellt der geltende
Flachennutzungsplan u. a. die alte StraRBentrasse der L 238 dar, die als Trassenvariante fir
die L 238n aufgegeben wurde. Auch die Darstellung der Kliranlage, die als stadtische
Einrichtung aufgegeben wurde, ist im geltenden Flichennutzungsplan noch vorhanden.
Hingegen findet der geplante Griinzug Sofienhéhe - Schlangengraben - Blausteinsee noch
keine entsprechende Darsteliung.

Die landesplanerische Abstimmung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gem.
Aufstellungsbeschluss 1995 ist erfolgt, Bedenken wurden nicht erhoben sofern eine
Anderung des Flichennutzungsplans parallel zum Bebauungsplanverfahren erfoigt. Im
Unterschied zur damaligen Planung ist heute vorgesehen, auch die nérdliche Seite der
Wiesenstrale in die Bebauung einzubeziehen. Diese Absicht wurde bereits im alten
Verfahren verfolgt und stelit nur eine sehr geringfugige Ergdnzung gegeniiber der alten
Planung dar.

Inzwischen wurde mit dem Vorentwurf zum neuen Flachennutzungsplan fur das gesamte
Gebiet der Stadt Eschweiler die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
02.11.2004 - 02.12.2004 durchgefuhrt. Die Inhalte dieser 52. FNP-Anderung waren in
diesem Vorentwurf bereits dargestelit.

1.4  Planfeststellungsverfahren L 238 n

Die Planfeststellung fiir den Neubau der Landesstrale 238 (L 238n) zwischen Eschweiler
und Julich von der L 228 bis zur L 136 / B 56 (Autobahnanschlussstelle Julich-West) wurde
von der Bezirksregierung Kéin am 10.09.2001 — Az.: 53.3.3.3-4/00 beschlossen. Inzwischen
wurde die Stral3e gebaut und Mitte November 2003 fir den Verkehr freigegeben.

Eine mégliche Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung konnte nicht ausgeschiossen
werden und wurde im Rahmen einer schailtechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplanverfahren gepruft.

1.5 Regionaler Griinzug
im Rahmen der Euregionalen 2008 und im Zusammenhang mit dem Projekt ,Wasser und
Bewegung* wird die regionale Griinzugverbindung Blausteinsee - Schlangengraben —
Sofienhdhe in einen konzeptionellen Zusammenhang gestellt und als regionaler Griinzug
Teil-E weiter verfolgt. Dieser Griinzug tangiert das Plangebiet. Ein- und Auswirkungen dieser
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Stadt Eschweiler Begrindung zur 52. Anderung des Flichennutzungsplans - Fronhoven -

Grunzugverbindung werden im Rahmen der im Bebauungsplan erforderlichen Definition und
Gestaltung des neuen Ortsrandes beriicksichtigt.

Standort

Fronhoven Kirche Lohn

Neu-Lohn

Abbildung 1: Regionaler Grinzug Teil - E

1.6 Tagebau Inden
Die Abbaukante des Tagebaus befand sich in direkter Ndhe des Bebauungsplangebietes.
Inzwischen ist der Tagebau weit nach Osten gewandert und die Rekultivierung der
Landschaft ist nahezu abgeschlossen. Zukunftig wird die neu entstandene Landschaft im
Norden Fronhovens durch die Verlegung der Inde und den Grinzug Sofienhdhe -
Schlangengraben - Blausteinsee gepragt werden. Beeintrachtigungen durch den Tagebau im
Hinblick auf die Larmsituation sind im Plangebiet heute nicht mehr vorhanden.

2.  Erfordernis der Plandnderung und allgemeine Ziele

2.1 Anlass und Ziel
Der Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn liegt im Norden des Eschweiler Stadtgebietes und setzt
sich zusammen aus einem Relikt der alten Ortslage Fronhoven und dem durch die Umsied-
lung der alten Orte Lohn und Pltzlohn entstandenen Neu-Lohn. Der Braunkohletagebau In-
den, der Uber Jahrzehnte von Westen nach Osten um Fronhoven / Neu-Lohn herumwander-
te, hat mit seiner Prasenz und seinen Auswirkungen tiber Jahre das Gesicht des Ortes und
das Leben seiner Bewohner gepragt.

Inzwischen ist der Tagebau weit nach Osten gezogen und die Rekultivierung der Landschaft
ist nahezu abgeschlossen. Aus dem Umsiedlungsstandort der 60er Jahre und dem histori-
schen Ortsfragment ist ein neuer Ortsteil entstanden, von dessen Bewohnerschaft seit eini-
ger Zeit das Bedurfnis geduBert wird, fir die Eigenentwicklung des Ortes Bauland bereit zu
stellen.

Tatsachlich stehen in der Ortslage kaum noch Baugrundstiicke fir den Wohnungsbau zur
Verflgung, so dass die Eigenentwicklung des Oristeils nicht gesichert ist. Ziel der Planung
ist daher die Bereitstellung von Wohnbaufldche zur Versorgung der ortsanséssigen
Bevdlkerung.

Dariiber hinaus ist vorgesehen, die ehemalige Kldranlage, die inzwischen aufgegeben und
Zurickgebaut wurde, einer neuen Nutzung als Hundetibungsplatz zuzufithren.
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Stadt Eschweiler Begrundung zur 52. Anderung des Fidchennutzungsplans - Fronhoven -

2.2 Bedarf und GroRe des Anderungsbereichs
Wie im Stadtentwicklungskonzept aufgezeigt, liegt der Wohnbaufiichenbedarf fur den
Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn bis 2015 bei ca. 1 ha. Demgegeniber wurden rd. 5 ha
Suchflachen als geeignet bewertet. Hierbei handelt es sich um zwei Bereiche, zum einen
den Bereich um die ,WiesenstraRe" in Fronhoven und zum anderen um die
Bauflachenerweiterung in Verlangerung der Stichstralen Erbericher -, Fron- und Putzlohner
StralBe in Neu-Lohn.

. BEREICH
P WIESENSTRABE | .
&7 ————
i LN

BEREICH
ERBERICHER -, | -
FRON- UND

PUTZLOHNER
STRASE

STADT ESCHWEILER
ORTSTEIL. FRONHOVEN
! NEU LOHN

BEBAUUNGSPLAN 241
- FRONHOVEN -

AuTRIRNLngstrmch Lk v
Stand Agust 211

L Anlage 1
Beide Planbereiche sind nicht im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt
Eschweiler dargestelt. Auf Grund der stidtebaulichen Situation und der vorhandenen
ErschiieRung wurde dem Bereich um die ,WiesenstraBe® der Vorzug gegeben. Bereits 1995
wurde hierfur der erste Aufstellungsbeschiuss zum Bebauungsplan D 241 - Fronhoven®
gefasst. Mit einem erneuten Aufstellungsbeschluss am 24.09.2003 mit einem gednderten
Geltungsbereich wurde das Verfahren wieder aufgenommen. Fir diesen Bebauungsplan
muss im Parallelverfahren der Fldchennutzungsplan geédndert werden.

Die durch die Planung neu zur Verfllgung stehende Bauflache hat eine Gréfe von rd. 1,4 ha.

Benachbart zum Bebauungsplangebiet befindet sich das Gelande der stillgelegten Klaranla-
ge Fronhoven, das einer neuen Nutzung als Hundeiibungspiatz zugefuihrt werden soll. Auch
hierfar muss der Flachennutzungsplan geéndert werden, da eine entsprechende Darstellung
im FNP als Grundiage fur die Genehmigung dieses Vorhabens im Aufenbereich erforderlich
ist.
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Stadt Eschweiler Begrindung zur 52. Anderung des Flichennutzungsplans - Fronhoven -

3.  Inhait der Anderung

3.1 Wohnbaufliche
Als Wohnbauflidche dargestellt wurden die zusatzlichen neuen Bauflichen entlang der
Wiesenstrafle und westlich der StralBe ,Fronhoven' sowie der nordliche Bereich der
bisherigen Gemischten Bauflache, die mit Wohnhdusern bebaut bzw. zur Wohnbauflache
entwickelt werden soll. Sie soll fir den Einfamilienhausbau zur Verfugung gestelit werden.

3.2 Gemischte Baufldche
Die Darstellung der Gemischten Bauflache wurde zuriickgenommen auf die vorhandene
gemischte Nutzung entlang der Strale ,Fronhoven® und im sldlichen Bereich der
Wiesenstralle.

3.3 Griinflache
Der Bereich der stiligelegten und zurlickgebauten Kldranlage ,Fronhoven” wurde als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hundelibungsplatz® dargestelit.

4, Umweltbericht

4.1 Aligemeines
Im Rahmen der Aufstellung der 52. Anderung des Flachennutzungsplans - Fronhoven - wur-
de eine Umweltpriifung durchgefuhrt, die die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen dieser FNP-Anderung beinhaltet. Die Umweltpriifung be-
schrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, aligemein anerkannten
Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann. Die Ergebnisse der zwischenzeitlich fur die Bearbeitung des Bebau-
ungsplans erforderlichen Gutachten wurden hierbei beriicksichtigt. Die Beschreibung und
Bewertung der gepriften Umweltbelange erfoigt in diesem Umwelthericht.

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen,
stellt den Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn als Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

4.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Diese Flachennutzungsplandnderung beinhaltet zum einen eine Baufldchenerweiterung im
Bereich der Wiesenstralle, die fur die Eigenentwicklung der Ortslage zur Verfligung stehen
soll. Geplant ist, dass entlang der Wiesenstrale und der StraRe ,Fronhoven* eine
Uberwiegend |-geschossige Wohnbebauung aus freistehenden Einfamilienhausern und
Doppelhdusern in offener Bauweise entsteht.

Benachbart zur neuen Bauflache befindet sich das Gelénde der stillgelegten Klaraniage
Fronhoven, die inzwischen zurickgebaut wurde und einer neuen Nutzung ais
Hundelbungsplatz zur Verfligung gestellt werden soll.

4.1.2 Angaben zum Standort
Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich der Anderung ist liberwiegend eine Wohnnutzung.
Darliber hinaus sind ein Ausflugslokal mit Auflengastronomie, Kegelbahnen und
Fremdenzimmern sowie ein Landmaschinenhandel und —reparaturbetrieb vorhanden. Diese
Nutzungen soflen erhalten bleiben und Ober eine Darstellung als Gemischte Bauflache
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Stadt Eschweiler Begriindung zur 52, Anderung des Flachennutzungsplans - Fronhoven -

gesichert werden. Mdgliche Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung wurden im
Bebauungsplanverfahren untersucht und haben sich nicht bestétigt.

Zurzeit ist in einer ehemaligen landwirtschaftlichen Halle in der Wiesenstralle der Schirrhof
der RWE Power AG eingerichtet. Hierbei handelt es sich um eine temporére Nutzung, die
nach abgeschlossener Rekultivierung beendet wird. Aus diesem Grund ist das Grundstiick in
die Planung einbezogen worden.

Im Norden des Anderungsbereichs befindet sich das Feuerwehrgerédtehaus Fronhoven. Eine
Léschgruppe der freiwiligen Feuerwehr hat hier ihren Sitz. Das Geratehaus dient
ausschiielich dem 6rtlichen Feuerschutz. Da die Fahrzeuge &uflerst selten zum Einsatz
kommen, ist eine Beeintrachtigung benachbarter Wohngebdude unwahrscheinlich.
Angrenzend an den Geltungsbereich der Anderung und direkt hinter dem
Feuerwehrgeritehaus liegt der stadtische Schiefistand Fronhoven. Es handeit sich um eine
Anlage fir Kleinkaliberwaffen, die durch Sport- und Schiitzenvereine taglich genutzt wird.
Zusatzlich finden pro Jahr max. funf grofere SchieRsportveranstaltungen an den
Wochenenden statt. Die ErschlieBung der Anlage erfolgt (iber den Wirtschaftsweg, der zur
ehem. Klaranlage fuhrt und wird im Rahmen des regelmaRigen Betriebs téglich von ca. 10
Fahrzeugen genutzt. Der Schielstand wurde 1971 vom damaligen Kreis Jilich genehmigt,
eine Genehmigung nach Waff.G wurde vom Polizeiprasidenten Aachen 1973 erteiit. Da es
sich um eine offene Anlage handelt, ist eine Beeintrachtigung der heranrickenden
Wohnbebauung wahrscheinlich. Welchen Umfang diese Beeintrdchtigung einnimmt und
welche Konsequenzen damit verbunden sind, wurde im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung im Bebauungsplan-Verfahren geprift.

4.1.3 Artund Umfang des Vorhabens

Die Flachennutzungspiananderung sieht vor, die zusétzlichen neuen Bauflachen entlang der
Wiesenstrae und westlich der Strale ,Fronhoven" sowie den nérdliche Bereich der bisheri-
gen Gemischten Bauflache, die mit Wohnh&usern bebaut bzw. zur Wohnbaufldche entwi-
ckelt werden soll als Wohnbauflache darzustellen. Demgegeniber ist die Darstellung der
Gemischten Baufldche zurickgenommen auf die vorhandene gemischte Nutzung entlang
der Strae ,Fronhoven” und im sidlichen Bereich der Wiesenstrale. Der Bereich der stillge-
legten und zuriickgebauten Klaranlage ,Fronhoven® ist als Griunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Hundelbungsplatz* dargesteilt.

4.1.4 Bedarf an Grund und Boden
Wie im Stadtentwicklungskonzept aufgezeigt, liegt der Wohnbaufiichenbedarf fir den
Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn bis 2015 bei ca. 1 ha. Die durch die Planung neu zur
Verfigung stehende Bauflidche hat eine GroRe von rd. 1,4 ha.

Das Gelédnde der ehemaligen Klédranlage, das nunmehr als Grinflache genutzt werden soll,
umfasst eine Fldche von rd. 0,6 ha.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

4.2.1 Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
Durch diesen Bauleitplan wird die Grundlage fur die Versiegetung von Boden geschaffen,
wodurch er als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere verloren geht. Das zukinftige Wohnge-
biet erstreckt sich zum Uberwiegenden Teil auf heutigen Ackerfiichen.

Im Anderungsbereich und seinem Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete gem. Land-
schaftsplan, Biotopkatasterfidchen, §62er-Biotope oder sonstige Biotope. Kenntnisse Gber
Vorkommen gefdhrdeter Arten liegen nicht vor. FFH-Gebiete sind weder im Stadtgebiet noch
in unmittelbarer Nahe (330 m Radius) vorhanden.
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Stadi Eschweiler Begrindung zur 52. Anderung des Flachennutzungsplans - Fronhoven -

Der Anderungsbereich grenzt an einen geplanten Biotopverbundkorridor. Zur planungsrecht-
lichen Sicherung der vorhandenen Feldgehdlze in den Randbereichen der Planung ist beab-
sichtigt, sie in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einzubeziehen und entsprechend
festzusetzen. DarUber hinaus ist am nordlichen Rand des Wohngebietes im Bebauungsplan
eine Ortsrandeingrinung vorgesehen. Sie dient gleichzeitig als Verbindung zwischen den
vorhandenen Vegetationsstrukturen und steht als Ausgleichsflache im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zur Verfigung. Eine Berechnung und Bewertung des Eingriffs und der
Ausgleichsmaflinahmen erfoigt im weiteren Bebauungsplanverfahren im Rahmen eines land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages.

> Die Auswirkungen dieser Planung auf Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt werden
als nicht relevant bewertet.

4.2.2 Boden
Dieser Bauleitplan schafft die Grundlage fir eine zukiinftige Versiegelung von Boden, der
dadurch seine Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlagswasser verliert. Die
Entscheidung fir eine Bauflachenerweiterung an diesem Standort war u.a. auch damit be-
grundet, die hier vorhandene ErschlieBung nutzen zu kénnen und zusétzliche Versiegelun-
gen weitestgehend zu vermeiden, wodurch der Eingriff gemindert werden konnte. Zusitzlich
ist im Bebauungsplan im Rahmen der Gestaltung der é&ffentlichen Flachen eine teilweise
Entsiegelung und Begriinung vorhandener Verkehrsflachen vorgesehen.
Die Bodenschutzklausel wird mit der Entscheidung fur den Standort \Wiesenstralte” insofern
bericksichtigt, da auf der Grundlage des prognostizierten notwendigen Bauflachenbedarfs
neue Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR beschrankt werden. Allerdings werden
durch die neuen Baufldchen ertragreiche und damit fir die Landwirtschaft wertvolle Béden in
Anspruch genommen.
» Diese Auswirkungen der Planung auf diesen Aspekt des Schutzgutes Boden werden
als erheblich bewertet.

Das Altlasten-Verdachtsflichen-Kataster fihrt im Geltungsbereich der Anderung die Altlas-
tenverdachtsflache 5103/0345 auf. Dabei handelt es sich um die Fliche der stillgelegten
Kidranlage ,Fronhoven". Im Rahmen des Abbruchs der Kldranlage wurden im Mai 2000 Un-
tersuchungen Uber etwaige Bodenbelastungen im Bereich der Schlammbeete und unterhalb
des Belebungsgrabens durchgefiihrt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die un-
tersuchten B&den als weitgehend unbelastet angesprochen werden kénnen, die festgestell-
ten Verunreinigungen Gberwiegend im Bereich ubiquitdrer Grundbelastungen liegen und aus
gutachterlicher Sicht keine weiteren MalRnahmen erforderlich sind.

Dariiber hinaus befinden sich keine weitern Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich
dieser Flachennutzungsplananderung.

> Diese Auswirkungen der Planung auf den Boden werden als unerheblich bewertet.

4.2.3 Wasser
Im Geltungsbereich der Flidchennutzungsplandnderung sind keine Oberflichengewisser,

Wasserschutzzonen, Uberschwemmungsgebiete oder empfindliche Grundwasserbereiche
vorhanden.

Im Hinblick auf die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a LWG im Rah-
men der Bebauungsplanbearbeitung wurde in einem hydrogeologischen Gutachten im No-
vember 2004 die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes untersucht. Der Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass von einer generellen Versickerung der anfallenden Nieder-
schlagswasser im Bereich des Untersuchungsgebietes abzuraten ist. Die weitere Klérung
der Niederschlagswasserbeseitigung erfoigt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Die Klaranlage Fronhoven ist inzwischen stillgelegt, eine neu errichtete Pumpstation an der
StraRe ,Fronhoven“ beférdert die Abwésser zur Kidranlage Eschweiler. im Bereich der
StraRe ,Fronhoven' und der Wiesenstrafle liegen Regenwasserkanidle (KR DN 400B bzw.
DN 500), die zukinftig als Schmutz- bzw. Mischwasserkanal genutzt werden kdnnen.

[ 4 Die Auswirkungen dieser Planung auf das Schutzgut Wasser werden als unerheblich
bewertet und sind nicht relevant bei einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung.

4.2.4 Luft und Klima
im Stadtdkologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wurden u.a.
die klimatischen Verhiltnisse der Ortsiage Fronhoven / Neu Lohn bewertet und als Kiima
locker bebauter Siedlungsbereiche und Siediungsrandbereiche beurteilt. Das auBerhalb der
Ortslage vorhandene Freilandklima wird nach Umsetzung der Planung entsprechend veran-
dern, nennenswerte klimatische Auswirkungen sind dadurch nicht zu erwarten. Frischluft-
stréme werden nicht unterbrochen, Geruchsquellen im Umfeld der Planung und daraus re-
sultierende Belastungen sind nicht bekannt.

> Die Auswirkungen dieser Pianung auf Luft und Klima werden als unerheblich bewer-
tet.

4.2.5 Landschaft

Das Plangebiet und seine Randbereiche weisen unterschiedliche Landschaftselemente bzw.

Grunstrukturen auf:

¢ den dominanten, im Rahmen der Rekuitivierung und Flurbereinigung angelegten
Geholzstreifen entiang des Grinzugs zur Inde

e die siddstlich gelegene landwirtschaftliche Flache am Ubergang zum traditionell
strukturierten dorflichen Ortsrand

« die mit Feidgehdlizen bestockten Boschungen am Ortseingang und an der Stralle
.Fronhoven”

o die durch die geplante und durch den Tagebau unterbrochene Fihrung der L 241
entstandene Angersituation vor den Wohnhéausern in der Stralte ,Fronhoven

» die dichte Gehoizpflanzung um die stillgelegte Kldraniage und

+ die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

im Bebauungsplan solien diese Elemente aufgegriffen und durch entsprechende

Festsetzungen weiterentwickelt werden.

Im Hinblick auf eine homogene einheitliche Dorferweiterung am Ubergang zur freien
Landschaft kommt der Gestaltung der Gebdudehille eine besondere Bedeutung zu.
Zuséatzlich ist der Umfang der geplanten Neubebauung im Verhiltnis zur GroRe der
vorhandenen Ortslage von einigem Gewicht, so dass es auch aus dieser Perspektive
notwendig ist, einen gestalterischen Rahmen fir die Neubebauung vorzugeben, um so die
Entwicklung einer homogenen Baustruktur und Dachlandschaft zu erreichen. Auch die Lage
des Onrtes in der Bordenlandschaft macht es erforderlich, Aspekte der Fernwirkung einer
baulichen Erweiterung zu beriicksichtigen. Aus diesen Grinden sollen im Bebauungsplan
entsprechende gestalterische Festsetzungen getroffen werden.

> Die Auswirkungen dieser Planung auf die Landschaft werden als nicht relevant
bewertet.

4.2.6 Der Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt
Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
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ausschliefllich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdéglich
vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz). Eine sorgféltige Abwagung setzt
voraus, dass die festgestellten Immissionskonflikte anhand der einschlagigen technischen
Regelwerke erfasst und bewertet werden. Im Sinne eines vorsorgenden Umweltschutzes
sollte das planerische Bemihen darauf abzielen, die jeweils einschlagigen Orientierungs-
oder Richtwerte einzuhzlten. Hierzu gehért auch, eine planerische Méglichkeit zur Minderung
der Immissionsbelastung zu prifen.

im Rahmen des Bebauungsplans wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt,
um mdgiiche Immissionskonflikte beurteilen zu kdnnen. Im Folgenden werden die grundsatz-
lichen Ergebnisse dargestellt und die Ein- bzw. Auswirkungen auf die Planung erldutert.

e Hundeiibungsplatz

Der Hundelibungsplatz wurde in Abstimmung mit dem LUA nach der sog. Freizeitlarm-
Richtlinie beurteilt. Auf Basis von Messungen am derzeitigen Standort der Hundeschule und
Gesprachen bzgl. der geplanten Auslastung mit dem Betreiber der Hundeschule sowie den
Absténden zur geplanten Wohnnutzung sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
for den Tageszeitraum auerhalb der Ruhezeiten nicht zu erwarten. Eine larmrelevante Nut-
zung innerhalb der Ruhezeiten, an Sonn- und Feiertagen bzw. im Nachtzeitraum ist nicht
geplant. im Rahmen der Baugenehmigung sind die Betreiberzeiten entsprechend festzule-
gen. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im konkreten Fall ein Immissionskonflikt
nicht vorliegt und weiterreichende Mallnahmen zum Schutz der geplanten Wohnbebauung
nicht erforderlich sind.

*» Schiessstand

Die durch den Schiessstand bedingten Immissionen wurden in Abstimmung mit dem LUA
nach der TA Larm beurteilt. Auf Basis von Messungen am Standort der geplanten Wohnbe-
bauung in Verbindung mit der vom Betreiber dargestellten Auslastung sind Uberschreitungen
des Immissionsrichtwenrtes fur den Tageszeitraum nicht auszuschlieRen. Dieser Immissions-
konflikt kann durch bauliche MaBnahmen oder Verlagerung geldst werden. im Rahmen des
Bebauungsplans ist die geplante Konfliktbewiéltigung darzulegen.

¢ Gewerbelairmemissionen

Die zu erwartenden Gewerbeladrmemissionen auf die benachbarten Bauflachen wurden
prognostiziert und den Orientierungswerten der DIN 18005 sowie den Immissionsrichtwerten
der TA Larm gegenlibergestelit.

Folgende immissionsrelevante gewerbliche Nutzungen wurden untersucht:

¢ Gaststitte, Fronhoven 70

» Landtechnik, WiesenstralRe 4

¢+ Dachdecker, Fronhoven 21

« Baggerbetrieb, WiesenstraBe 4a

Grundsétzlich sind, unabhéngig von méglichen Einschrankungen in den Baugenehmigun-
gen, die vorhandenen Betriebe durch die bereits vorhandenen bzw. zulidssigen benachbarten
schutzbeddirftigen Nutzungen in threm maximalen Emissionsverhalten eingeschrankt. Alle
Betriebe sind als mischgebietsvertraglich einzustufen, demnach ist ein Einhalten der Immis-
sionsrichtwerte fur Mi mit verh&ltnismaligem Aufwand méglich. Die Ergebnisse der schall-
technischen Prifung wurden bei den Bauflichen-Darstellungen dieser Fldchennutzungs-

plandnderung beriicksichtigt, so dass hierdurch keine sich verscharfenden Immissionskon-
flikte entstehen kénnen.

» Verkehrslirmemissionen

Der Geltungsbereich der Planung umfasst den gesamten nérdlichen Bereich von Fronhoven
ausgehend vom Ortseingang an der L 238 / Einmindung ,Fronhoven". Stdlich hiervon ent-

lang der gesamten Ortslage besteht entlang der L 238 ein aktiver Larmschutz in Form einer
Wall- bzw. Wandanlage.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die im Prognosezeitraum zu erwar-
tenden Verkehrslirmbelastungen an den vorhandenen und zukinftig baurechtlich zulassigen
Baukérpern untersucht. Grundlage der der Analyse der derzeitigen Belastung waren Anga-
ben aus der 2000-er Bundesverkehrszéhlung. Die zukinftige Verkehrsiarmbelastung im
Plangebiet wird durch die Emissionen der L 238 / L 228 gepragt.

Die Emissionen der L 238n und der inneren Erschlielung wurden geprift, sind aber von
untergeordneter Bedeutung. An den Wohnbauflichen werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV fur aligemeines Wohngebiet
nicht Gberschritten.

> Die Auswirkungen dieser Planung auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Bevolkerung insgesamt werden ais nicht relevant bzw. unerheblich bewertet.

4.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Anderungsbereich sind mit hoher Wahrscheinlichkeit Siedlungsplétze der Vorgeschichte
als ortsfeste Bodendenkmaler vorhanden. Bei Oberflichenbegehungen konnten mehrfach in
den 1970er- und 1980er-Jahren im Anderungsbereich selbst und in dessen unmittelbarer
Umgebung Funde vorgeschichtliicher Datierung aufgesammelt werden, die als Hinweis fur
einen ausgedehnten, mehrperiodigen Siedlungsplatz zu werten sind. Eine systematische
Erfassung der Bodendenkmaler im Anderungsbereich wurde bisher nicht durchgefuhrt.
Die ermittelten Oberflichenfunde, also Indizien zu Bodendenkmalern, liegen
schwerpunktmaRig nordlich des Plangebiets im Tagebaubereich. Deswegen muss davon
ausgegangen werden, dass wesentliche Teile einer hier ehemals erhaltenen (groBflachigen)
vorgeschichtlichen Siedlung bereits zerstért sind.

Die ErschlieBung ist im wesentlichen vorhanden, nennenswerte Erdarbeiten, die archéologi-
sche begleitet werden kénnten, sind hierfur nicht mehr erforderlich. Insofern sind denkmal-
rechtliche SicherungsmaRnahmen nur noch auf den privaten Grundsticken moglich.

Im Plangebiet sind mit hoher Wahrscheinlichkeit ortsfeste Bodendenkmaler vorhanden, de-
ren Ausdehnung und Denkmalwert im Aufstellungsverfahren nicht abschlieRend gekiart wer-
den kann. Daraus folgt, dass ggf. erforderliche denkmalrechtliche Sicherungsmafnahmen,
wie dies vom DSchG NW vorgegeben wird, im weiteren Verfahren umzusetzen sind und da-
mit die Planausfilhrung beeintréichtigen kénnen. Eine Planumsetzung wird hierdurch nicht
verhindert, allerdings sind Unterbrechungen der Bauarbeiten durch archdologische Untersu-
chungen nicht auszuschlieRen. Ein entsprechender Hinweis auf diesen Sachverhalt und die
notwendige Abstimmung von Erdarbeiten mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege
soll in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

> Die Auswirkungen dieser Planung auf Kultur- und sonstige Sachgiter werden als
nicht relevant bewertet.

4.2.8 Wechselwirkungen
Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwischen mehreren Schutzgltern konnten
nicht festgestellt werden. Weitere Wechselwirkungen sind denkbar, jedoch auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht relevant oder nicht verlésslich prognostizierbar.

4.2.9 Untersuchte anderweitige Planungsmdglichkeiten
Der Wohnbaufliachenbedarf fur den Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn liegt bis zum Jahr 2015
bei ca. 1 ha. Demgegeniber wurden im Stadtentwicklungskonzept rd. 5 ha Suchflachen als
geeignet bewertet. Hierbei handelt es sich um zwei Bereiche, zum einen der Bereich um die
Wiesenstrafe* in Fronhoven und zum anderen um die Baufltichenerweiterung in
Verlangerung der Stichstralen ,Erbericher -, Fron- und Pitzlohner Strale in Neu-Lohn.
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Zum Vergleich der Umweltauswirkungen dieser beiden Planungsméglichkeiten konnte auf
die inzwischen vorliegenden Ergebnisse des Umweltberichtes zum neuen
Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gebiet der Stadt Eschweiler zuriickgegriffen werden.
Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP's wurden die Auswirkungen aller neuen Baufiadchen
auf die Schutzgiter gem. § 1 (6) Nr. 7 a) bis d) und i} BauGB in einer Umweltprifung
untersucht. und der Umweltzustand und die Umweltauswirkungen in sog. Standortdossiers
fur jede Baufliche einheitlich zusammengefasst und bewertet. Demnach sind die
Umweltauswirkungen der Bauflachenerweiterung im Bereich Wiesenstrale® in Fronhoven
und der Bauflichenerweiterung in Verldngerung der Stichstralen ,Erbericher -, Fron- und
Pitzlohner Strafle in Neu-Lohn in ihrer Gesamtheit beide als ,gering” zu beurteilen.

Die Entscheidung fur den Standort WiesenstraBe“ ist begriindet zum einen mit der
stadtebaulichen  Situation, d.h. die Ortslage Fronhoven erfaht durch eine
Bauflachenerweiterung an dieser Stelle eine gewiinschte und nétige Arrondierung.
Gleichzeitig kann die bereits vorhandene ErschlieBung genutzt und weitere Versiegelungen
vermieden werden. Teilbereiche der vorhandenen StralRen kénnen zuriickgebaut werden,
was auch der Zielsetzung entspricht, mehr réumliche Gestaitung und Aufenthaltsqualitat zu
erreichen. Diese Entsiegelungs- und Begriinungsmafnahmen sollen im Rahmen des
Kompensationskonzeptes zum Bebauungsplan durchgefihrt werden. Eine Quantifizierung
der erforderlichen MaRnahmen erfolgt in diesem Verfahren.

4.3  Zusitzliche Angaben

4.3.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

e Zur Beurteilung der Umweltbeiange wurde auf den Stadtdkologischen Beitrag zum
Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, Dez. 2002, zurickgegriffen.

e Zur Beurteilung der Auswirkungen der Schallemissionen wurden die Ergebnisse der
schalitechnischen Untersuchungen, die im Rahmen des Bebauungsplans 2004/2005 er-
arbeitet wurden, berticksichtigt.

e Zur Beurteilung der Auswirkungen der Altlastenverdachtsflachen 5103/0345, Klaranlage
Fronhoven, wurde auf die im Rahmen des Abbruchs der Klaranlage 2000 durchgefiihrten
Untersuchungen tber etwaige Bodenbelastungen im Bereich der Schlammbeete und un-
terhalb des Belebungsgrabens zurlickgegriffen.

» Im Hinblick auf die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a LWG im
Rahmen der Bebauungsplanbearbeitung wurde im November 2004 in einem hydrogeolo-
gischen Gutachten die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes untersucht. Die Ergeb-
nisse dieser Untersuchung wurden in diesem Umweltbericht berlicksichtigt.

4.3.2 Monitoring
Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Durch eine Anderung der Bau-
flichendarsteliung entstent kein Baurecht, so dass dieser Anderungsplan keine direkten
Auswirkungen auf die Umwelt hat. Erst durch die Umsetzung des nachfolgenden Bebau-
ungsplans kénnten ggf. erhebliche, zu Uberwachende Auswirkungen auf die Umwelt entste-
hen. Wie in diesem Umweltbericht dargelegt, sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwar-
ten.
Der Flachennutzungsplan soll spatestens 15 Jahre nach seiner Aufstellung Uberprift und
erforderlichenfalls gedndert, ergénzt oder neu aufgestelit werden. In diesem Zusammenhang
wird die Gemeinde die Auswirkungen dieser Flachennutzungsptananderung auf die Umwelt
Uberprifen.

Durch die Grinflachendarstellung wird der geplante Hundetbungsplatz unmittelbar geneh-
migungsfahig. Eine Beschreibung der geplanten Maftnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauieitplans auf die Umwelt kénnte hierfir
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erforderlich werden. Wie in der Umweltpriifung ermittelt sind erhebliche Auswirkungen durch
dieses Vorhaben allerdings nicht zu erwarten.

4.3.3 Zusammenfassung
Die Umweltpriifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. Die
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung
wird als mit dem derzeitigen Umweltzustand identisch angenommen.

Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgiitern beschrieben, sind die zu
erwartenden Umweltauswirkungen als nicht relevant bzw. geringfligig zu beurteilen.

Eschweiler, den M0 b, Joek

NG
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