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Beratungsfoige Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss tffentlich 24.02.2005
2. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 13.04.2005
3.
4.

2. Anderung des Bebauungsplans 60 -Englerthsgérten-
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage abgewogen (Anlage 1).

2. Die sonstigen éffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvoria-
ge und der Planbegriindung gewirdigt.

3. Die 2. Anderung des Bebauungsplans 60 -Englerthsgarten- (Anlage 2) wird geméaR § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 3) als Abschlussbegriindung

hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
14.07.2004 die Aufstellung der 2. Anderung des BP 60 -Englerthsgéarten- gemaR § 2 BauGB und die
friihzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemag § 3 (1) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 06.09. - 20.09.2004 zur frihzeitigen Biurgerbeteiligung vorge-
stellt, und die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 30.07.2004 um Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten.
Die offentliche Auslegung des BP-Entwurfs mit der Begriindung fand in der Zeit vom 27.12.2004 bis
28.01.2005 statt.

Von Seiten der Burger wurden im gesamten Verlauf des Verfahrens keine Anregungen vorgebracht.

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen und Bedenken gel-
tend gemacht haben, als Anlage 4 und die Stellungnahme der Verwaltung hierzu ist als Anlage 1
beigefiugt.

Die Verwaltung empfiehlt, die 2. Anderung des BP 60 -Englerthsgarten- (Anlage 2) gemaR § 10
BauGB als Satzung zu beschlieen und die Begriindung (Anlage 3) als Abschlussbegriindung hierzu.

Das Verfahren zur 2. Anderung des BP 60 -Englerthsgérten- wird entspr. § 244 (2) BauGB (Uberlei-
tungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau) auf Basis der Vorschriften des Bauge-
setzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung, durchgefiihrt.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Durch das Verfahren zur Aufstellung der 2. Anderung des BP 60 -Englerthsgéarten- fallen fiir die Stadt
Eschweiler keine Kosten an.

Anlagen

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
Entwurf des Bebauungsplans

Begrundung zum Bebauungsplan
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange (TOB)

ANLAGE 1

1 | Kreis Aachen, A 70 Umweltamt,

Schreiben vom 12.08.2004 und 13.01.2005

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplans ist die Entsor-
gung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser nach-
zuweisen. Zustandige Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungs-
planverfahren ist das StUA Aachen, welches die Gesamtentwas-
serung bewertet.

Der § 51 a LWG sowie der Runderlass zur Durchfuhrung der Vor-
schrift bezuglich der Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51
a LWG des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Die anfallenden Schmutzwéasser wie auch das Niederschlags-
wasser werden dem vorhandenen Kanal (Trennsystem) in der
Friedensstralle zugeleitet.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

2 | LVR, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege,

Schreiben vom 17.09.2004

Es bestehen keine Bedenken. Es wird angeregt, im Bebauungs-
plan auf die denkmalrechtliche Meldepflicht bei etwaigen arch&o-
logischen Bodenfunden hinzuweisen.

In den §§ 15 und 16 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen wird die Entde-
ckung und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenk-
mélern geregelt. Da nur eine geringe Funderwartung besteht
(Plangebiet liegt auBerhalb des historischen Stadtkerns), kann
auf einen Hinweis in der Begrindung verzichtet werden.

Die Stellungnahme
wird nicht bertcksich-
tigt.




Staatliches Umweltamt Aachen,
Schreiben vom 23.08.2004 und 17.01.2005

Immissionsschutzrechtliche Belange

Das geplante WA-Gebiet grenzt an die Zu- und Abfahrt des City-
Hauses. Da kein ausreichender Schutzabstand zwischen dem Park-
platz und den kunftigen Bewohnern des WA-Gebietes besteht ist der
Larmkonflikt durch ein schalltechnisches Gutachten zu bewerten.

Der seit dem 30.10.1982 rechtkraftige Stammplan des BP
60 setzt fur den Bereich des City-Hauses sowie des dazu-
gehtrenden Parkplatzes ein WA-Gebiet fest. Die im City-
Haus vorhandenen Nutzungen (Amtsgericht, Verwaltung,
Buros, Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke)
sind im WA generell zulassig. Offnungszeiten entsprechen
den allgemeinen Besuchszeiten, so dass insbesondere
nachts Stérungen auf das nérdlich angrenzende WA-Gebiet
nicht auftreten.

Die Zielvorstellung der 2. Anderung des BP 60 ist lediglich
einen im Stammplan des BP 60 festgesetzten und bisher
nicht ausgebauten &ffentlichen FuRweg planungsrechtlich
aufzuheben.

Far den als ¢ffentliche Verkehrsflache festgesetzten Fulk-
weg erfolgt in der 2. Anderung des BP 60 eine Ubernahme
der angrenzenden Festsetzungen des Stammplans aus dem
BP 60.

Es wird daher keine Notwendigkeit gesehen ein schalltech-
nisches Gutachten in Auftrag zu geben.

Die Stellungnahme
wird nicht bertcksich-
tigt.
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Stadt Eschweiler 2. Anderung des Bebauungsplans 60  -Englerthsgarten-
BEGRUNDUNG
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Stadt Eschwasiler 2. Anderung des Bebauungsplans 60 -Englerthsgarten-
BEGRUNDUNG

1. Planungsvorgaben
1.1  Rechtsgrundiagen

¢ Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), in der derzeit glltigen Fassung.

e Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22 .April 1993 (BGBI. | S. 466)

e Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanV 90) vom
18.Dezember 1990 i.d.F.d. Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI S.
58).

Das Bebauungsplanverfahren wird entspr. § 244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschriften
zum Europarechtsanpassungsgesefz Bau} auf Basis der Vorschrifien des
Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung, durchgefiahrt.

1.2  Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung sind im Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Regierungsbezirk Kdin, Teilabschnitt Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 2003
konkretisiert. Der Bereich der 2. Anderung des BP 60 wird als Aligemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

1.3  Derzeitige Darstellung im Fladchennutzungsplan

Der heute giitige Flachennutzungsplan (FNP) stelit den Bereich entlang der
Friedensstrale als Gemischte Bauflichen (M) und den zuriickliegenden Bereich als
Wohnbaufliche (W) dar. Die BP- Anderung ist aus dem FNP entwickelt.

1.4  Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des BP 60 umfasst eine Fldche von ca. 0,16 ha

und fiegt zwischen der Friedensstrale und dem Stichweg ,Englerthsgarten’.

Der Planbereich wird

- im Norden durch die rickwartigen Grundstiicksbereiche der Gebdude
[Friedensstralle’ und ,Englerthsgéarten’,

- im Stden und Osten durch die riickwirtigen Grundstiicksbereiche der Gebiude
,Peter-Paul-Strale’ und

- im Westen durch die Friedensstrale

begrenzt.

2 Ziel und Zweck der Planiinderung

Durch die 2. Anderung des BP 60 -Englerthsgarten- sollen die im Stammpian des BP
60 (rechtskraftig seit dem 30.10.1982) festgesetzten stadtebaulichen Ziele den heute
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verdnderten Zielvorsteliungen angepasst werden.

Im Stammplan war eine fuBldufige Verbindung zwischen der Friedensstralle und dem
Stichweg Englerthsgérten’ als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Diese Wegever-
bindung ist nicht mehr Ziel der stadtebaulichen Entwickiung und soll den
angrenzenden Gebietsfestsetzungen des BP 60 angepasst werden.

Dariiber hinaus besteht seit langerer Zeit ein Interesse der Anlieger die Flachen zu
erwerben bzw. auf der vormals fesigesetzten dffentlichen Verkehrsfiiche zu bauen.
Die 2. Anderung des BP 60 -Englerthsgarten- soll dem Interesse Rechnung tragen.

3. Erlduterungen zu den Planfestsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Planung wird in Anlehnung an die Festsetzungen des
Stammplans BP 60 der siidliche Teil des Plangebiets als Mischgebiete (MI) und der
nordliche als Aligemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ 0,8), die
Geschofiflichenzahl (GFZ 0,6) und die Zahl der Voligeschosse (il-geschossig)
bestimmt. Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich dabei an der bestehenden
und umgebenden Nutzung und soll dem Eigentimer zudem ausreichende
Entwicklungsmdéglichkeiten geben.

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Um
sicherzustellen, dass sich die Bebauung in die Umgebung einfigt, wird im
Bebauungsplan eine offene Bauweise fesigesetzt. Der umgebenden Bebauung
entsprechend wird weiterhin festgesetzt, dass fir den nérdlichen Planbereich nur
Doppel- und Einzelhduser zuldssig sind.

3.4 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Trinkwasser wird durch die
zustandigen Versorgungstrager sichergestelit.

3.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Gem. § 51 a Landeswassergesetz muss das anfallende Niederschlagswasser vor Ort
versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberflichengewésser zugefihrt werden.
Die Anwendung des § 51 a Landeswassergesetz ist fir den Bebauungsplan anders
zu sehen, da das Plangebiet an das bereits vorhandene Trennsystem in der
Friedensstrale angeschlossen ist.
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4. Umweltbelange

4.1

4.2

4.3

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird geprégt durch die innerstadtische vorhandene Bebauung.

Altlasten

Zurzeit sind in dem Bereich keine Altablagerungen bekannt.

Eingriff in Natur und Landschaft

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft
gemall Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Gber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.
Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unteriassen,
unvermeidbare Beeintrichtigungen durch geeignete MaBnahmen auszugieichen.

Durch die vorgesehene Festisetzung der Flachen als Aligemeine Wohngebiete (WA)
und Mischgebiete (MI), mit teilweise Erweiterung der iberbaubaren Flachen, wird die
Mdglichkeit geschaffen, hier Gebaude zu errichten.

Nachhaltige Konflikte in dem vorhandenen Lebensraum sind durch die Festsetzung
des BP 60/ 2. Anderung nicht zu erwarten, da sich die im Plangebiet vorgesehene
Erweiterung des WA- bzw. Mi-Gebietes auf bereits befestigte bzw. mit Garagen
bebaute Flachen bezieht.

Ein Ausgleich ist daher nicht notwendig.

Bodenordnung und sonstige MaBnahmen

Zur Realisierung des Baugebietes sind bodenordnende Manahmen nicht
erforderlich.

Stiidtebauliche Daten

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 60 -Englerthsgarten-
umfasst eine Fldche von ca. 0,16 ha mit folgender Unterteilung:

Nettobauland (MI): ca. 0,05ha
Nettobautand (WA): ca. 0,11 ha

Eschweiler, den{"1.11.2004

UL~ A
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Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange



Kreis Aachen

Stadt Eschweliiler

12 Aur. 2004

Eing.:

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

i Maran, Zauen und Umwelt
‘ 11 A5 2004 .

Stadt Eschweiler U
Stadtplanung s

Herrn Fey q}':
08104
o~
N13.8.

Rathausplatz 1
2. Anderung des Bebauungsplanes 60 - Englerthsgérten -

52249 Eschweiler

lhr Schreiben vom 30.07.2004 - 610.22.10-60.2./Da

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegie Bauleitplanverfahren bestehén seitens des Kreises
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden durch das A 70 - Umweltamt - nachfolgende An-
regungen zum Verfahren gemacht:

Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/ Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustandige
Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen,
welches die Gesamtentwésserung bewertet.

Der § 51a LWG sowie der Runderiass zur Durchfilhrung der Vorschrift
bezliglich der Niederschlagswasserbeseitigung gemaft § 51 a LWG des
Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand
18.05.1998 ist einzuhalten. ‘ -

Die anfallenden Schmutzwésser sind der éffentlichen Kanalisation zu-
zuleiten.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwahl

0241/5198-286 zur Verfligung. | _

Anlage
9 wie A3 A 2005

Migffeyndlichen GriiRen
im Auffrag

AA
900
® 0

Der Landrat

A 61 - Amt filr Kreisplanung
und Projektmangement -
61.1 - Krelsplanung -

Dienstgebaude
ZollernstraBe 10
52070 Aachen

Telefon

Durghwahl

0241 /5198 - 605

Zentrale

0241 /5198 -0

Telefax

0241 / £198-277

E-Mail
claudia-straunch@kreis-
aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch
Zimmer

510

Mein Zeichen

{bitte angeben)
61.1

Tag: 12.08.2004

Telefax- Zentrale
02417533190
Internet
 hitpiiwww.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11, 13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca, 10 Minuten
FuBweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Biirgertelefon
0800 / 5198000
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Kreis Aachen ® 0 O
00
® 00

Postanschrift. Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen Der La nd rat
Stadt Eschwaeliler

Stadt Eschweiler
A 81 - Amt fur Krelsplanung

Planen, Bauen, Umwelt | und Projektmanagement
Rathausplatz 1 eing: 18. Jan, 2005 A 81.1 - Kreisplanung

522489 Eschweiler H'l/i 3 Planer, Seven & ! ; ggla'r:.;gst‘agéﬂlgd%
U181,

1. 8. JAN. 2065 52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/ 5198 - 670
Zeantrale

0241/5198 -0

2. Anderung des Beba'uungsplanes E 60 - Englertsgirten - Telefax
0;:4;%5195 =277
Ihr Schreiben vom 22.12.2005 Claudia-strauch@krels-

Auskunft ertsift
Frau Strauch

Sehr geehrter Herr Fey,

Zimmer
sehr geehrte Damen und Herren, 510
E\Aae;n1Zelchen
gegen das vorgelegte Bauieitplanverfahren bestehen seitens des Kreises Aachen Tag
keine grundsatzlichen Bedenken. 13.01.2005

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht;
A 70 Umweltamt

Wasserwirtschaft: -

Bei der Aufstellung/ Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustandige Stelle
bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen, welches die
Gesamtentwasserung bewertet. :

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfithrung der Vorschrift bezlglich
der NiederschIagswasserbeseitigung gemalh § 51 a LWG des Ministeriums fur
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand 18.05.1998 ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. ggj&fﬁxsggq"gée

Intemet
Flr Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwahl 0241/ 5198- ascanchen de

286 zur Verfi'lgung. Bankverbindung der
B Mo s0 50"
¢!
Konto 304 204
Sparkassae Aachen

Anlage Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kaln

. . Das Kreishaus ist miit

. it freundlichen GriiRen den Busiiien o

im Auftrag 27,33, 34, 37, 45, 56,
57, 77, 163 his

Haitestelle Normaluhr

Eng inca. 10 {\_.;Iinuten
Ullweg vom Haupt-

oclén) bahnhof zu erreichen.

Birgenelefon
0800 7 5188000




982-001-05.2002

Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland
Rheinisches Amt fUr Bodendenkmalpflege

- -
LANDSCHAFTS LVR
VERBAND
RHEINLAND ’
7

Briefanschrift:

Rhsinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege - Endenicher Straie 133 - 53115 B Sta dt Es ch % él %

i unft ertsilt

Stadt Eschweiler Eing: 22 5¢€p. 284, Sani

Postfach 1328 b A evai:
| de

52233 Eschweiler Zimmer-Nr.  Tel.: (02 28) 98 34- Fax: (02 28) 40465
C 122 18 3 301

IILA/FB Planen, Bauen und Umwett Zeichen - bei allen Schreiban bitte angeben
2 2. SEP. 2004 333.45-33.1/04-004
"u———

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Englerthsgirten”
hier: Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Ihr Schreiben vom 30.07.2004 - Az.: 610.22.10-60.2./Da;
Sehr geehrter Herr Fey,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens.

Nach Auswertung der beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege vorliegenden
Unterlagen sind derzeit keine offensichtlichen Konflikte zwischen der o.a. Planung
und den vom Fachamt wahrzunehmenden éffentlichen Belangen zu erkennen,

o L E
Im Archiv des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege werden seit iiber 200
Jahren Daten zu archiologischen Fundstellen im Rheinland zusammengetragen.
Diese Daten sind jedoch grundsitzlich nicht das Ergebnis systematischer Erhebun-
gen, sondern haben eher zufalligen Charakter. Sie wurden bei der landwirtschaftli-
chen Nutzung einzelner Flichen, bei Erdeingriffen (teilweise auch durch Prospekti-
on) entdeckt. Die Zahl, die Bedeutung sowie die Ausdehnung einzelner archiologi-
scher Platze bzw. Bodendenkmaler 14sst sich daher zur Zeit nicht verlisslich ange-
ben. Die Auswertung dieser Daten in Zusammenhang mit landschaftsgeschichtli-
chen, bodenkundlichen und geologischen Aspekten, macht nur eine Prognose be-
ziiglich der zu erwartenden archiologischen Situation méglich.

Besucheranschrift: [153115 Bonn - Endenicher Strale 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
[1 53116 Benn - Endenicher Strafe 129 und 129a 50863 KbIn auf eines der untenstehenden Konten
Woestdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)
Besuchszelt: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr cder nach telefonischer Vereinbarung Deutsche Bundesbank Filiale K¢in 370 017 10 (BLZ 370 000 00)

Postbank Niederlassung KéIn 5 84-5 01 (BLZ 370 100 50)
Strakenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle Karlstralle - Linien 521, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn



Das Plangebiet liegt auerhalb des historischen Stadtkerns von Eschweiler. Auf den
historischen Karten ist fiir dieses Gebiet keine Bebauung verzeichnet.

Da grundsitzlich jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich die tatséchli-
che Situation abweichend von der Prognose darstellt, bitte ich Sie sicherzustellen,
dass bei der Planrealisierung insbesondere auf die Vorgaben der §§ 15 und 16
DSchG hingewiesen wird.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufien-
stelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen (Tel.: 02425/9039-0; Fax:
02425/9039-199) unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverindert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Boden-
denkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag

§e%a4

(Sahl)
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Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.22.10-60.2/Da; 26.1.6 -203.01 Schn -354, Herr Schnell 23.08.2004
30.07.2004

hier eingegangen am: 02.08.2004

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 60 s»Englertsgidrten” der Stadt Eschweiler

Zu der Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutzrechtliche Belange
Das geplante WA-Gebiet grenzt sidlich direkt an Parkplédtze und Zu- und Abfahrt des City-

Hauses. Ein ausreichender Schutzabstand besteht zwischen den Nutzungen des City-Hauses
und dem geplanten WA nicht, so dass nicht auszuschlieBen ist, dass die kiinftigen Bewohner des
geplanten WA durch Larmemissionen, die von den Betrieben des City-Hauses und der
Parkplatze ausgehen, erheblich beldstigt werden.

Zur Loésung des Larmkonflikts halte ich es fur erforderlich, dass die Larmimmissionen, die die
Betriebe des City-Hauses und sonstiger/kiinftiger Gewerbebetriebe im geplanten Wohngebiet
verursachen werden, durch ein schalltechnisches Gutachten eines Sachverstiandigen nach den
Vorschriften der TA Larm untersucht werden. Falls der Sachverstandige Uberschreitungen der
zulassigen Immissionsrichtwerte von tagsiiber 55 dB(A)} und nachts 40 dB(A) feststellt, sind
geeignete SchallschutzmaRnahmen vom Sachversténdigen vorzuschlagen.

eMadl poststelle@stua-ac.nrw.de www.stua-ac.nrw.de 12
Dienstriiume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
Franzstrafle 49 0241)4570 (0241)45729N Landeskasse Koln
O LukasstraBie 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Diisseldorl
BLZ 300 500 00

Telefon auferhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfallen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle " Alter Posthof” oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu Fud.
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Das schalltechnische Gutachten und die ggf. geédnderten Planunteriagen bitte ich mir zur Prifung

zu Ubersenden.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
In der Begriindung bzw. den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde dargelegt,

dass das Niederschlagswasser Uber ein vorhandenes Trennsystem abgeleitet wird.

Gegen die vorgesehene Entwdsserung bestehen meinerseits keine Bedenken.

Im Auftrag

hnell
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Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.22.10- E60.2./Da., 26.1.6-203.01 Schn, -352, Herr Emonds 17.01.2005
22.12.2004 23.08.2004

hier eingegangen am: 23.12.2004

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 60 ,Englerthsgérten” der Stadt Eschweiler

hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zu der Pianung hatte ich mit o0.g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Da Ihrerseits bisher keine weiteren Angaben zu meinen geduRerten Bedenken/Forderungen/
gemacht bzw. Unterlagen vorgelegt wurden, die zu einer Anderung meiner v.g. Stellungnahme
fihren kbnnten, ist diese im Rahmen der Offenlage weiterhin zu berlicksichtigen.

yﬂrag
? >,
m

onds

eMail poststellef@stua-ac. nrw.de WWW.stua-ac.nrw.de

Dienstrawme Telefonzentrale Telefax Bankverbindung

Franzstrafie 49 (0241)457-0 {0241)457291 Landeskasse Kéin

O Lukasstrafle 1 Konto-Nr. 96560 Westl B Diisseldor]

BEZ 300 500 00
Telefon auBerhatb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfallen (62 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Hallestelle "Alier Posthof” oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FuB.





