Stadt Eschweiler
Der Birgermeister

B

Vorlagen-Nummer 1

610 Stadtplanung 0 1 2,05
Sitzungsvorlage
Datum: § 02,2005
Beratungsfoige Sizungsdatum TOP

1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Sffentiich 24.02.2005

2. Beschlussfassung Stadtrat offentiich 13.04.2005

3.

4.

1. Anderung des BP 262 -Am Grachtweg-
hier: Aufstellungsbeschluss sowie Satzungsbeschiuss

Beschlussentwurf:

1. Die Aufstellung der 1. Anderung des BP 262 —Am Grachtweg- im Sinne des § 30 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) mit dem in der Anlage (Anlage 1) dargesteliten Geltungsbereichs wird

beschlossen.

2. Die Plan&nderung wird im vereinfachten Verfahren geméaR § 13 BauGB durchgefiihrt.

3. Der Rat der Stadt Eschweiler beschlie3t aufgrund der § 2 Nr. 1 und Nr. 2 sowie § 10 BauGB
die 1. Anderung des Bebauungsplanes 262 —Am Grachtweg- (Anlage 1) als Satzung und die
Begrindung (Anlage 2) als Abschlussbegriindung hierzu.
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Sachverhalt:

Zur planungsrechtlichen Sicherung des ,Interkommunalen Industriegebiets -Am Grachtweg-* zwi-
schen Eschweiler und Inden erfolgten in den jeweiligen Gebietskérperschaften die Bebauungsplan-
verfahren paraliel; bei der Stadt Eschweiler das Verfahren zum BP 262 und bei der Gemeinde Inden
das Verfahren zum BP 30.

Der Ablauf des Eschweiler Verfahrens (BP 262) konnte zigiger und problemloser durchgefiihrt wer-
den, sodass der BP bereits mit Datum vom 24.07.2004 rechtskréftig wurde.

Bei der Gemeinde Inden (BP 30) gestaltete sich das Verfahren aufgrund besonderer Abstimmungs-
und Erérterungsprobieme zeitaufwendiger, sodass beim Satzungsbeschluss des BP 262 der BP 30
der Gemeinde Inden erst in der Offenlage war.

Die Abwagung der im Rahmen der Offenlage zum Indener BP 30 vorgebrachten Bedenken und An-
regungen einzelner Triger &ffentlicher Belange fuhrte nachtrdglich zur Plan&nderung bzw. -
ergénzung, ohne dass die Grundziige der Planung betroffen wurden.

Da diese Bedenken und Anregungen nur mittelbar den BP 262 betrafen, erfolgte nur bei der Gemein-
de Inden eine Anderung nach der &ffentlichen Auslegung mit entsprechender Beteiligung.

Im Rahmen dieser emeuten Beteiligung der TOB wurden vom StUA Aachen weitere Bedenken erho-
ben, die zur Erganzung bzw. Konkretisierung der textlichen Festsetzung Nr. 7; ,Fldchen fiir besonde-
re Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen* fihrten.

Das Staatliche Umweltamt Aachen dullert zum BP 30 der Gemeinde Inden Bedenken wegen der un-
mittelbaren Nachbarschaft des interkommunalen Industriegebiels zur ehemaligen Hausmiilldeponie
des Kreises Diiren. Die Deponie, die bereits seit 1984 nicht mehr verfillt wird, ist nur an der Oberfl&-
che mit einer qualifizierten Abdichtung versehen. Das entstehende Deponiegas wird (iber ein Nelz
von Gasbrunnen abgesaugtl. insbesondere nach Einsteliung dieser kontrollierten Gasabsaugung ist
die Gefahr einer Gasmigration (ber die nicht abgedichteten Randbereiche der Deponie in den Be-
reich des Plangebietes mdéglich.

Im Bebauungsplan solfte daher fesigesetzt werden, dass entsprechend der gutachterlichen Empfeh-
lungen, in dem gekennzeichnefen Bereich von 100 m parallel des Deponiefules Gebdude nicht un-
terkellert werden d(irfen und, unter Erhaltung der sperrenden Lé8lehmschicht, mit einer Gasfiachen-
drainage zu versehen sind.

Die Bedenken des StUA Aachen wurden zu einem Zeitpunkt vorgetragen, als der Rat der Stadt
Eschweiler den BP 262 bereits als Satzung beschlossen hatte. Die Bedenken betreffen jedoch inhait-
lich auch einen Teil des BP 262, da der 100m Abstandsbereich zur ehemaligen Deponie Diren in
einem Teil das Eschweiler Stadtgebiet (iberlagert. Zur Angleichung der textlichen Festsetzungen des
BP 30 von der Gemeinde Inden an den BP 262 der Stadt Eschweiler sollen die Abstimmungsergeb-
nisse aus der nachtriglichen Plandnderung der Gemeinde Inden Gbemommen werden.

Die Planadnderung bezieht sich daher lediglich auf die Ergénzung bzw. Konkretisierung der textlichen
Festsetzung Nr. 7., Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schufz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen®. Alle brigen Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise des geltenden
BP 262 bleiben hiervon unberiihrt und bleiben weiter bestehen.

Da die Grundziige der Planung nicht berilhrt werden, erfolgt ein Anderungsverfahren auf Basis des
§13 Baugesetzbuch -Vereinfachtes Verfahren- mit einer Beteiligung lediglich der betroffenen Offent-
lichkeit und den berihrten Behérden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange. Von der Umweltpri-
fung wird entsprechend § 13 BauGB abgesehen.

Mit Schreiben vom 17.01.2005 (Schriftiche und zeichnerische Darlegung der Anderungsinhalte)
wurde defrvon der Plandnderung entsprechend § 13 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB betroffenen Offentlich-
keit sowie dieyberiihrten Behdrden und Trégern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben, AuBerun-
gen und Stellungnahmen abzugeben.

Es liegen zur geplanten 1. Anderung des BP 262 keine Bedenken vor.
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Die Verwaltung empfiehit, die 1. Anderung des BP 262 - Am Grachtweg - zur Aufsteliung und
gemiR § 10 BauGB als Satzung zu beschlieBen und die Begriindung als Abschlussbegriin-
dung hierzu.

Haushaltsrechtliche Betrachtung
Durch das Verfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes (Verbindliche Bauleitplanung) fallen
keine Kosten an.

Anlagen:

(Anlage 1)  Verkieinerung des Bebauungsplanentwurfs
(Anlage 2) Begriindung
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STADT ESCHWEILER

Abschlussbegriindung
zur 1. Anderung des
Bebauungsplans 262

-Am Grachtweg-

INTERKOMMUNALES
INDUSTRIEGEBIET

PLANUNGSSTAND
Januar 2005



Begriindung 1. Anderung des BP 262 -Am Grachtweq-

1.

11

1.2

1.3

Ausgangssituation
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 262
umfasst eine Flache von ca. 0.6 ha.

Der Bebauungspian flr die Stadt Eschweiler wird

- im Norden und Osten von der Stadtgrenze
(Kreisgrenze Aachen / Kreisgrenze Dlren)

- im Westen von der 100m Abstandsabgrenzung zum Deponieful
der ehemaligen Hausmuilldeponie des Kreises

begrenzt.

Die detailiete Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des

Bebauungsplans zu entnehmen.

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiet im
Gebietsentwicklungsplan (GEP) Regierungsbezirk Kéin, Teilab-
schnitt Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 2003. Der GEP stellt den
Anderungsbereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich
dar.

Flichennutzungsplan (FNP)

Der FNP stellt for den Anderungsbereich Gewerbliche Bauflachen
(G) dar.

Ziel und Zweck der Planung

Zur planungsrechtlichen Sicherung des . Interkommunalen Industrie-
gebiets -Am Grachtweg-* erfolgten in den jeweiligen Gebietskorper-
schaften die Bebauungsplanverfahren parallel. Bei der Stadt
Eschweiler durch das Verfahren des BP 262 und bei der Gemeinde
Inden durch das Verfahren des BP 30.

Der Ablauf des Verfahrens zum BP 262 konnte bei der Stadt
Eschweiler ziigiger und problemioser durchgefithrt werden, sodass
der BP bereits mit Datum vom 24.07.2004 rechtskréftig wurde.

Bei der Gemeinde Inden (BP 30) gestaliete sich das Verfahren
aufgrund besonderer Abstimmungsprobleme zeitaufwendiger.

Die Abwidgung der im Rahmen der Offenlage vorgebrachten
Bedenken und Anregungen einzelner Triger offentlicher Belange
fahrte nachtraglich zur Plananderung bzw. -ergénzung, ohne dass
die Grundziige der Planung betroffen wurden.

Da diese Bedenken und Anregungen nur mittelbar den BP 262
betrafen, erfolgte nur bei der Gemeinde Inden eine Anderung nach
der &ffentlichen Auslegung mit entsprechender Beteiligung.

Im Rahmen dieser emeuten Beteiligung der TOB wurden vom StUA
Aachen weitere Bedenken erhoben, die zur Erganzung bzw.



Begrindung 1. Anderung des BP 262 -Am Grachtweq-
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Konkretisierung der textlichen Festsetzung Nr. 7: ,Fldchen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen” fihrten.

Die Bedenken des StUA Aachen wurden zu einem Zeitpunkt
vorgetragen, als der Rat der Stadt Eschweiler den BP 262 bereits
als Satzung beschlossen hatte. Die Bedenken betreffen jedoch
inhaltlich auch einen Teil des Plangebietes auf Eschweiler
Stadtgebiet.

Zur Angleichung der textlichen Festsetzungen des BP 262 an den
BP 30 sollen die Abstimmungsergebnisse aus der nachtraglichen
Plandnderung der Gemeinde Inden Glbernommen werden.

Es wird daher ein Verfahren zur 1. Anderung des BP 262 -Am
Grachtweg- bei der Stadt Eschweiler notwendig.

Die Planénderung bezieht sich lediglich auf die Ergénzung bzw.
Konkretisierung der textlichen Festsetzung Nr. 7:,Flichen fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen”

Planungsinhalt

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Das Staatliche Umweltamt Aachen ZuBert im Rahmen der Offen-
lage zum BP 30 der Gemeinde Inden Bedenken wegen der
unmittelbaren Nachbarschaft des interkommunalen Bebauungs-
plangebietes zur ehemaligen Hausmulldeponie des Kreises Diren.
Die Deponie, die bereits seit 1984 nicht mehr verfilllt wird, ist
lediglich an der Oberfliche mit einer qualifizierten Abdichtung
versehen. Deponiegas wird Uber ein Netz von Gasbrunnen
abgesaugt. Insbesondere nach Einsteliung dieser kontrollierten
Gasabsaugung ist die Gefahr einer Gasmigration Gber die nicht
abgedichteten Filanken der Deponie in den Bereich des
Piangebietes gegeben.

Da der BP 30 der Gemeinde Inden vorsieht, unmittelbar entlang der
Deponie, die auf Indener Gemeindegebiet liegt, Leitungsgrdaben zu
verlegen und Gebdude in einem Abstand von bis zu 20 m an die
Deponie  heranzufihren, sind  Sicherheitsprobleme  durch
Ansammiung von  Gasgemischen in Bauwerken nicht
auszuschlieen.

Zu dieser Problematik liegt ein Gutachten (Prof. Dr.-ing. H.
Diallmann/Aachen) vor. Das Gutachten empfiehlt, aus Vorsorge-
grinden fir die Bebauung besondere Vorkehruingen zu treffen.
Dabei wird zunéchst empfohlen, soweit méglich zur Deponie hin
Anlageteile zu platzieren, die keine geschlossenen Gebéiude er-
fordern.

Um eine unbeabsichtigte Gasmigration in das Plangebiet zu ver-
hindern, sind Leitungsgrében (sowoh! die Hauptleitungen in der



Begrilndung 1. Anderung des BP 262 -Am Grachtweg:

GFL-Fliche auf dem Gemeindegebiet von Inden, als auch
abzweigende Grundstiicks - und Hauszuleitungen) im Abstand von
50 m bzw. unmittelbar hinter der Abzweigung qualifiziert
abzudichten. Fir diese Abdichtungen mit Querriegeln aus bindigem
Material in einer Mindestbreite von 1 m ist der Durchldssigkeitswert
im verdichteten Zustand vorgegeben, die entsprechenden
Vorschriften sind zu beachten.

Zusatzlich wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass, entsprechend
der gutachterlichen Empfehlungen, in dem gekennzeichneten Be-
reich von 100 m parallel des DeponiefulBes Gebaude nicht unter-
kellet werden dirfen und - unter Erhaltung der sperrenden
LéBlehmschicht - mit einer Gasflichendrainage zu versehen sind.
Ziel ist es, in dieser Drainschicht sich mdglicherweise unterhalb von
Gebauden ansammelndes Deponiegas zu fassen und in die freie
Atmosphére abzuleiten. Dementsprechend muss diese Flachen-
drainage in einer definierten Mindestbreite Gber die AuBenwande
der Gebaude hinausgefihrt werden. Zusatzlich zu der Drainage
wird vorgeschrieben, dass Durchdringungen der Bodenplatte gas-
dicht herzusteilen sind, um ein Eindringen von Gas in das Gebaude
sicher auszuschiielen.

Die korrekte Anlage einer Gasflichendrainage im Bereich der
Sauberkeitsschicht unter der Bodenplatte wird als textliche
Festsetzung Nr. 7 im Bebauungsplan mit einer Schemaskizze
erlautert.

Das Gutachten gibt zu der qualifizierten Ausbildung der Gasflachen-
drainagen folgenden Hinweis: ,Vorschldge fur die Ausbildung von
Flachendrainagen in Abh#ngigkeit der Grindungsart, die Aus-
bildung von Durchdringungen, fur die Materialwahl etc. finden sich
z.B. im ,Handbuch Methangas - Ausfiihrung von Gasflachendrai-
nagen im Zuge von NeubaumaBnahmen im Stadtgebiet Dortmund*
(Herausgeber. Umweiltamt der Stadt Dortmund), dessen
Anwendung empfohlen wird. Die Ausbildung einer Flachendrainage
ist fir den Einzeffall in Abhangigkeit des Grandungskonzeptes zu
konkretisieren.”

4, Zu erwartende erhebliche nachteilige Auswirkungen

Von der Umweltpriifung wird abgesehen, da keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter bestehen.

Durch die Ergdnzung bzw. Konkretisierung der textlichen
Festsetzung Nr. 7:  Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen®
sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
zu befirchten.

Eschweiler, den 17.01.2005

VN



