Stadt Eschweiler
Der Bargermeister

Vorlagen-Nummer

610 Stadtptanung 1 84/05
Sitzungsvorlage
Datum: ' k. JUlI w
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP

1. Vorberatung Planungs-, Umweit- und Bavausschuss dffentlich 14.09.2005

2. Beschlussfassung Stadtrat Sffentiich 28.09.2005

3.

4.

76. Anderung des Flachennutzungsplans - Romerherg -

hier:

Flachennutzungsplanidnderung

Ergebnis der éffentlichen Auslegung sowie Beschluss der

Beschlussentwurf:

l. Die Anregungen der Birger gem. § 3 (1) BauGB werden nach MaRgabe der Verwaltungsvor-
lage abgewogen (Anlage 1).
I Die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 3 (2) sowie § 4 (1) BauGB werden
nach Mallgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).
M. Die sonstigen 6ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorlage
und der Planerlduterung gewurdigt.
V. Der Entwurf der 76. Anderung des Flachennutzungsplans - Rémerberg - (Anlage 3) mit
Erlauterungsbericht (Anlage 4) wird beschlossen.
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Sachverhalt

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 30.10.2003 den Aufstellungsbeschluss
und den Beschluss zur friihzeitigen Birgerbeteiligung fir die 76. Anderung des Flachennutzungs-
plans - Romerberg - gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der Burger erfolgte in der Zeit von 17.11. -
01.12.2003. Gleichzeitig wurden auch die Trager 6ffentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich
moglicherweise durch die Planung berilhrt wird, eingeholt. Die Anregungen der Birger sind als Anla-
ge 5 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Anregungen als Anlage 1 beigefugt.

Das Planverfahren wurde gema® den Uberleitungsvorschriften auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches in der vor dem 20. Juli 2004 glitigen Fassung weitergefuhrt. Nach erfolgter Abwagung im friih-
zeitigen Beteiligungsverfahren hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss in seiner Sitzung am
24.02.2005 die offentliche Auslegung dieser Flachennutzungsplananderung beschlossen, die in der
Zeit vom 04.04.2005-06.05.2005 durchgefiihrt wurde. Im Rahmen der Offenlage sind keine Anregun-
gen von Seiten der Burger vorgetragen worden. Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 6 und die Stellungnahme der Ver-
waltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2 beigefigt.

Die 76. Anderung des Flachennutzungsplans - Rémerberg - mit dem Erlduterungsbericht sind als
Anlage 3 und Anlage 4 beigefigt.

Die Verwaltung empfiehlt, die 76. Anderung des Flachennutzungsplans - Rémerberg - zu beschlie-
Ren.

Haushaltsrechtliche Betrachtung
Das Verfahren zur 76. Anderung des Flachennutzungsplans hat keine haushaltsrechtlichen Auswir-
kungen.

Anlagen

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
Entwurf der Flachennutzungsplananderung

Ertduterungsbericht

Anregungen der Birger

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Burger

Anlage 1

Nr.

Biirger / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussvorschlag

Herr Rudolf Hugo-Aretz
Am Rémerberg 34, 52249 Eschweiler, 20.11.2003

Es wird folgende Anderung des Flachennutzungsplans angeregt:

.Mein Grundstiick Gemarkung Eschweiler, Flur 112, Flurstick 21
sollte insgesamt als Wohnbauflache dargestellt werden, um zukinf-
tig eine ErschlieBung und Bebauung sowohl von der westlichen
Goerdtstralle (Verldngerung Haus Nr. 59) als auch von der nérdli-
chen Goerdtstralle aus (Verl&ngerung Haus Nr. 83) zu ermdgli-
chen. Ich méchte damit meinen drei Kindern die Moglichkeit geben,
in R&he zu bauen.

Bereits im Jahr 1989 wurde mir eine Bauvoranfrage fur die Bebau-
ung meines Grundstlicks mit einem Einfamilienhaus mit der Be-
grindung verwehrt, dass es sich hierbei um Aufienbereich handelt.
Ich war damals gezwungen, ein Baugrundstick in Rdhe zu finden
und zu erwerben.”

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwickilung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzigen dargestellt. Diese Darstellung ist nicht parzellenscharf
und kann insbesondere in den Randbereichen durch den stadtebau-
lichen Entwurf konkretisiert werden.

Die in dieser FNP-Anderung dargestelite Wohnbaufi&che ist orientiert
an der vorhandenen Wohnbebauung am Ende der westlichen
GoerdtstraRe. Eine Ausdehnung darllber hinaus in den Auflienbe-
reich ist nicht beabsichtigt und aus stadtebaulichen Gesichtspunkten
auch nicht sinnvoll.

Parallel zu dieser FNP-Anderung wurde inzwischen der Vorentwurf
zum Bebauungsplan 266 - Rémerberg - aufgestellt. Das genannte
Flurstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans und ist als
Grunflache festgesetzt. Zur Realisierung des Bebauungsplans ist
eine Neuordnung der Grundsticke erforderlich, die nach einem fest-
zulegenden Malistab gewdhrleistet, dass alle Grundstiickseigenti-
mer entsprechende Flachenanteile erhalten.

Die  Stellunghahme
wird nicht berlicksich-

tigt.

Herr Willi Kriiger
Am Rémerberg 7, 52249 Eschweiler, 30.11.2003

Es wird folgendes angeregt;

.Jm Slidwesten des Flangebiets liegt mein landwirtschaftlicher Be-
trieb mit Schweinehaltung, an den sich in Zukunft ein Wohngebiet
anschlieen soll. Durch die vorgesehene Planung wird auch meine
Hofeinfahrt tangiert. Es muss gewahrieistet werden, dass die Exis-
tenz meines landwirtschaftlichen Betriebs infolge eventueller Ge-
ruchsemissionen und der Zuwegung nicht beeintrachtigt oder ge-
fahrdet wird und im Rahmen des Bestandschutzes eine Weiterent-
wicklung méglich bleibt.”

Die Entwicklung eines Wohngebietes an dem vorgesehenen Stand-
ort wird nach den vorliegenden Erkenntnissen durch den benachbar-
ten landwirtschaftlichen Betrieb nicht in Frage gestelit. Einzelaspekte
der Planung koénnen auf der Ebene der Flachennutzungsplan - Ande-
rung nicht behandelt werden, da der Flachennutzungsplan nur die
Art der Bodennutzung in den Grundziigen darstellt.

In einem der FNP-Anderung nachfolgenden Bebauungsplanverfah-
ren, in dem die Planung konkretisiert und rechtsverbindliche Festset-
zungen flr die stadtebauliche Ordnung formuliert werden, sind die
genannten Aspekte zu bericksichtigen.

Die  Stellungnahme

wird zur
genommen.

Kenntnis
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange (TOB)

Anlage 2

Nr. TOB Inhalt der Stellungnahme Steliungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
1 | Landwirtschaftskammer | Entsprechend der Steilungnahme der Verwaltung zu | Der Fl&chennutzungsplan stellt die sich aus der beab- | Die Stellungnahme
NRW den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange | sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art | wird nicht beriicksich-
10.12.2003 und dem Punkt 5.3 des Erlauterungsberichtes wer- | der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirf- | tigt.
02.05.2005 den die in unserer abgegebenen Stellungnahme vom | nissen der Gemeinde in den Grundzugen dar. Er ist der

10.12.2003 erhobenen Bedenken teilweise berlick-
sichtigt. Bedenken wegen der rdumlichen Nahe des
emittierenden landwirtschaftlichen Betriebes konnen
aus Sicht der Kreisstelle Aachen nur ausgerdumt
werden, wenn der erforderliche Abstand objektiv
gutachterlich ermittelt wird, um spatere Konflikte zwi-
schen der Landwirtschaft und dem Wohnen auszu-
schlieen.

im GObrigen wird auf das Schreiben vom 10.12.2003
verwiesen, dass aufrechterhalten bleibt und vollin-
haitlich auch fir diese Offenlage gltig ist.

Schreiben vom 10.12.2003:

Gegen die vorgelegte Planung bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken, sofern gewahrleistet wird
- und das ist Voraussetzung - dass die Existenz des
landwirtschaftlichen Betriebes Romerberg 7 nicht
gefahrdet wird. Auf der unmittelbar am W-Gebiet
grenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle wird emit-
tierende Schweinehaltung betrieben. Aus hiesiger
Sicht ist s daher unbedingt erforderiich, die notwen-
digen Abstdnde der heranriickenden Bebauung wg.
der Immissionen gutachterlich ermitteln zu lassen,
damit es zu keinen Konflikten zwischen der Landwirt-
schaft und dem Wohnen kommt, Die vorgesehene
betriebliche Entwickiung ist im Betrieb zu erheben
und in das Gutachten einzubinden. Dies auch im
Hinblick darauf, dass der Betriebsleiter 62 Jahre und
eine Reduzierung der Schweinehaltung auch denk-

vorbereitende Bauleitplan, der kein konkretes Baurecht
schafft.

Im Zuge des parallel betriebenen Bebauungsplanver-
fahrens ist vorgesehen, ein Geruchsgutachten erstellen
zu lassen, so dass dort die Aussagen zu einer magli-
chen Geruchsbelastung konkretisiert werden kénnen.

Im Erauterungsbericht zu dieser FNP-Anderung wird
hierauf hingewiesen. Weitere Ermittlungen im Rahmen
dieses Planverfahrens sind nicht erforderlich.

Die Entwicklung eines Wohngebietes an dem vorgese-
henen Standort wird nach den vorliegenden Erkenntnis-
sen die Existenz des benachbarten landwirtschaftlichen
Betriebes nicht in Frage stellen.

Einzelaspekte der Planung kénnen allerdings auf der
Ebene der Flachennutzungsplan - Anderung nicht be-
handelt werden, da der Flachennutzungsplan nur die Art
der Bodennutzung in den Grundzligen darstellt.

Inzwischen wurde der Vorentwurf zum Bebauungsplan
266 - Romerberg - erarbeitet und in diesem Zusam-
menhang die Emissionen aus der landwirtschaftlichen
Hofstelle naher untersucht. Bzgl. moglicher Geruchs-
emissionen haben eigene Emittiungen ergeben, dass
im Umfeld der Hofstelle keinerlei typische Geruche
wahrgenommen werden. Da nach Aussage des Be-

Die Stellungnahme
wird teilweise beriick-
sichtigt.
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bar ist. Eine entsprechende verbindliche Erklarung
des Betriebsleiters sollte der Stadt gegentber abge-
geben werden.

Die Zufahrt zur landwirtschaftlichen Hofstelle erfolgt
derzeit Uber die Goerdtstralte und den nach NW und
O abzweigenden Wirtschaftsweg und von dort in das
Hofgelande. Bei der Aufsteliung des Bebauungsplans
ist darauf zu achten und sicherzustellen, dass diese
Zufahrt auch in Zukunft fir den landwirtschaftlichen
Verkehr erhalten bleibt. Gleiches gilt fir die Ubrigen
Wirschaftswege, Uber welche die rickwartige Feld-
flur erschlossen wird.

triebsleiters keine Ausdehnung der Schweinehaltung
vorgesehen ist und darUber hinaus auch keinerlei Be-
schwerden aus der umliegenden Wohnbebauung be-
kannt sind, kann eine Beeintrichtigung der heranril-
ckenden Wohnbebauting auf Grund von Gerlchen aus
der Schweinehaltung ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen wird von der Hofstelle aus Ackerbau betrie-
ben, in dessen Zusammenhang der Hof, nach Aussage
des Betriebsleiters, ausschlieRlich zum Unterstellen von
Maschinen dient. Aktivitaten im Nachtzeitraum finden
nicht statt. In Kenntnis dessen besteht keine Veranlas-
sung, landwirtschaftliche L&mimmissionen zu vermu-
ten, die das geplante Wohnen beeintréchtigen kénnten.

Diese Ergebnisse werden in den Erl&uterungsbericht
zur FNP-Anderung aufgenommen, weitere Ermittlungen
im Rahmen dieses Planverfahrens sind nicht erforder-
lich.

Beide Forderungen wurden im Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan 266 - Rdémerberg - berlicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Staatliches Umweltamt
Aachen

08.01.2004

27.04.2005

Zu der Ptanung hatte ich mit Schreiben 08.01.2004
eine Stellungnahme abgegeben. Unter Berlcksichti-
gung der im Rahmen der Offenlage vorgelegten Un-
terlagen wurde der Sachverhalt jetzt nochmals mit
folgendem Ergebnis liberpriift:

Immissionsschutz
Landwirtschaftliche Betriebe, hier die Schweinehal-
tung am Rdmerberg, emittieren nicht kontinuierlich

s. Stellungnahme zu Pkt. 1, Landwirtschaftkammer
NRW und Stellungnahme der Verwaltung hierzu:
Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beab-

Die Stellungnahme
wird nicht berlicksich-
tigt.
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Geriche. Um die Geruchsbelastungen, die von Tier-
haltungen ausgehen, zu emmitteln, reichen deshalb
ein paar Begehungen im Umfeld der Hofstelle nicht
aus. Um die Geruchssituation im Umfeld eines land-
wirtschaftlichen Betriebes festzustellen, waren nach
der Geruchsimmissions-Richtlinie nach einem festge-
legten Schema mdglichst innerhalb eines Jahres an
vorher festgelegten Tagen 104 Begehungen durch-
zufuhren. Die Begehungen, die Sie durchgefihrt
haben, kénnen deshalb zur Beurteilung der dortigen
Geruchssituation nicht herangezogen werden.
Zweckmatigerweise, dies hatte ich thnen aber schon
in meiner Stellungnahme zum Bebauungsplanent-
wurf 266 - Romerberg - am 29.07.2004 schriftlich
mitgeteilt, solite die Schweinehaltung anhand der
VDI-Richtlinie 3471 ,Tierhaltung - Schweing bewer-
tet werden.

Durch lhre Planung rufen Sie einen immissions-
schutzrechtlichen Konflikt hervor. Spatestens im Be-
bauungsplanverfahren muss dieser Konflikt geldst
werden. Es ist zu vermuten, dass der Immissionskon-
flikt - von Schweinehaltungen gehen sehr intensive
Geruche aus - nur gelést werden kann, wenn - die
Stellungnahme der Landwirtschaftskammer deutet
dies jedenfalls an - die Schweinehaltung im Bestand
verringert wirde. Es obliegt lhnen, den Konflikt be-
reits in diesem Verfahren oder erst im sich anschlie-
Renden Bebauungsplanverfahren zu lésen.

sichtigten stadtebaulichen Entwickiung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirf-
nissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Er ist der
vorbereitende Bauleitplan, der kein konkretes Baurecht
schafft.

Im Zuge des parallel betriebenen Bebauungsplanver-
fahrens ist vorgesehen, ein Geruchsgutachten erstellen
zu lassen, so dass dort die Aussagen zu einer migli-
chen Geruchsbelastung konkretisiert werden kénnen.

Im Erduterungsbericht zu dieser FNP-Anderung wird
hierauf hingewiesen. Weitere Ermittlungen im Rahmen
dieses Planverfahrens sind nicht erforderlich.
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STADT ESCHWEILER

76. Anderung des Flachennutzungsplans
- Rémerberg - M 1:5000

Stand 06/2005, Feststellungsbeschluss

Zeichenerklirung

@ Wohnbauflachen
@ Gemischte Bauflachen

Uberértliche und értliche Hauptverkehrszlge

E Flache far die Abfallentsorgung

0 Mulldeponie

D Flache fur die Landwirtschaft
Flachen far Wald

——&— Hochspannungsleitung, vorhanden
R Wassertransportleitung, vorhanden

. G .
—>——%— Ferngasleitung, vorhanden

1] mﬁ:}m Landschaftsschutzgebiet

H g Abgrenzung der Anderung

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Sitzung vom 30.10.2003 geman § 2
(1) des Baugesetzbuches beschiossen, die 76. Anderung
des Flachennutzungsplans aufzustellen. Der Beschluss
wurde ortsublich am 07.11.2003 bekanntgemacht.

Eschweiler, den ..... . ...... 20 ...

Blrgermeister Ratsmitgiied

Der Entwurf dieses Planes hat geman § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss vom
24.02.2005, in der Zeit

vom 04.04.2005 bis 06.05.2005

offengelegen.

Eschweiler, den ..... . ..... . 20.....

Erster und Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist durch Beschluss des Rates der Staat

Dieser Ptan ist gemaB § 6 (1) des Baugesetzbuches mit

durch die Bekanntmachung der Genehmigung vom ... .
. 20..... wirksam geworden.

Eschweiler, den ..... . ..... . 20 .....
Die Stadtverwaltung

Erster und Technischer Beigeordneter

Eschweiler vom ..... . ..... . 20..... beschlossen worden. Verfligung vom ..... . ..... . 20..... genehmigt worden.
Eschweiler, den...... ..... .20 ..... Koin,den ............ 20 .....
Die Bezirksregierung
Im Auftrag
i T e
Dieser Plan ist gemaR § 6 (5) des Baugesetzbuches Entwurf und Anfertigung:

Stadt Eschweiler
Der Burgermeister
FB llI/1 Planen, Bauen, Umwelt
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Anlage 4

Stadt Eschweiler

Erlauterungsbericht
zur 76. Anderung des
Flachennutzungsplans

- RGmerberg -

gemall § 5 (1) BauGB

Stand Juni 2005



Stadt Eschweiler Erf4uterungsbericht zur 76. Anderung des Flachennutzungsplans - Rémerberg -

Inhalt

1.  Planungsvorgaben
1.1 Rechtsgrundlagen
1.2  Gebietsentwickiungsplan
1.3 Derzeitige Darstellung Flachennutzungsplan

2. Erfordernis der Planinderung und allgemeine Ziele
2.1 Anlass und Ziel )
2.2  Bedarf und Grée des Anderungsbereichs

3. Inhalt der Anderung
3.1 Wohnbauflache

4., Hinweise
4.1 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

5. Umweltbelange
5.1 Landschaftsbild / Tier- und Pflanzenwelt / Eingriff / Ausgleich
52  Altlasten
6.3 Luft- und Larmimmissionen
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Stadt Eschweiler Erlauterungsbericht zur 76. Anderung des Flichennutzungsplans - Rémerberg -

1. Planungsvorgaben

1.1 Rechtsgrundlagen
* Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 in der vor dem 20. Juli 2004 giltigen
Fassung i.V.m. § 244 BauGB in der beim Feststellungsbeschluss gultigen Fassung
¢ Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 23. Januar 1990,in der beim Feststellungsbeschluss glltigen Fassung
* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PianzV 90) vom 18. Dezember 1980

1.2  Gebietsentwicklungsplan
Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Gebiets-
entwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Kain, Teilabschnitt Region Aachen stellt den
Ortsteil Rohe als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Das Anderungsgebiet liegt innerhalb
der ASB-Flache.

1.3  Derzeitige Darstellung Flichennutzungsplan
Der Anderungsbereich umfasst den nérdlich der Wardener Stralle gelegenen, im geltenden
Flachennutzungsplan ais Gemischte Baufldche dargestellten vorhandenen Siedlungsbereich
und die fur eine zukinftige Wohnbauflichendarstellung vorgesehene derzeitige Flache fir
die Landwirtschaft.

2.  Erfordernis der Plandnderung und allgemeine Ziele

2.1 Anlass und Ziel
Die Bevolkerungsentwicklung Rohe stagniert seit Jahrzehnten bzw. ist sogar leicht riicklau-
fig. Zum Vergleich waren 1968 im Ortsteil 2460 Einwohner anséssig, bis 1998 verringerte
sich die Einwohnerzahl auf 2361 EW. Entsprechend dem bundesweiten Trend verdnderte
sich auch die Altersstruktur, so dass mittlerweile der Bestand der Grundschule in Réhe und
anderer Infrastruktureinrichtungen gefahrdet erscheint.

Ziel der Planung ist es, die Bevolkerungsentwickiung insbesondere im Hinblick auf die vor-
handene Infrastruktur zu stabilisieren und gleichzeitig den mittel- bis langfristigen Bedarf an
Wohnbauflachen fir die ortsanséassige Bevélkerung zu decken.

2.2  Bedarfund GréBe des Anderungsbereichs
im Vorfeld einer Bauflachenerweiterung wurden in der ,Stadtteiluntersuchung Réhe“ die be-
stehenden Baulandreserven und die Rahmenbedingungen fiir mégliche zukunftige Baufla-
chen untersucht und diese im Hinblick auf ihre Standorteignung bewertet. Eine Wohnbaufla-
chenentwicklung am nérdlichen Ortsrand von Réhe wurde positiv bewertet und im Ergebnis
durch das Stadtentwicklungskonzept bestatigt.

Der Anderungsbereich umfasst auRerhaib der im Bestand dargesteliten Bauflachen magliche
Entwicklungsflachen in einer Grofe von ca. 3,8 ha. Der Wohnbaufldchenbedarf fur den
Ortsteil R6he bis 2015 wurde im Stadtentwicklungskonzept Eschweiler mit rd. 2,5 ha prog-
nostiziert. Bei der parallel zu diesem Anderungsverfahren betriebenen verbindlichen Bauleit-
planung fur diese Flachen sind diverse Restriktionen zu beachten, so dass mit einer Redu-
zierung der fur Wohnbauzwecke zur Verfligung stehenden Flachen zu rechnen ist.

Stand 06/2005 Seite 2 von 4



Stadt Eschweiler Erlduterungsbericht zur 76. Anderung des Flachennutzungspians - Romerberg -

3. Inhalt der Anderung

31 Wohnbaufldche
nérdlich angrenzend an die vorhandene Gemischte Bauflache im Bereich der Stralle Am
Romerberg ist Wohnbauflache dargestellt. Sie soll fur den Einfamilienhausbau zur Verfiigung
gestellt werden. '

4, Hinweise

4.1 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Der Anderungsbereich wird tangiert und durchquert von diversen Leitungstrassen, die ent-
sprechend als Hinweise dbernommen worden sind. Die erforderlichen Schutzabstinde und
Schutzstreifen werden im Bebauungsplanverfahren bei der konkreten Planung beriicksichtigt

5. Umwelthelange

5.1 Landschaftsbild / Tier- und Pflanzenwelt / Eingriff / Ausgleich
Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschafts-
plans. Auch sind hier keine besonders geschutzten Teile von Natur und Landschaft auller-
halb eines Landschaftsplans festgesetzt. Allerdings befindet sich nordéstlich angrenzend
eine Waldflache, die gleichzeitig gem. Verordnung vom 20.09.1986 als Landschaftsschutz-
gebiet festgesetzt ist.

Naturrdumlich gehért der Anderungsbereich zur Jilicher Bérde. Das Landschaftsbild ist ge-
pragt durch die Ortsrandlage mit der vorgelagerten, nordostlich angrenzenden Waldflache
und den markanten Hochspannungsfreileitungen.

Die vorhandenen Nutzungen im Anderungshbereich sind vielféltig und reichen Uber den dorfli-
chen Siedlungsbereich mit seinen strukturreichen Garten (ber die angrenzenden Fettwiesen
und eine Obstwiese bis zu vereinzelten Ackerflachen. Auf Grund dieses Strukturreichtums ist
der Anderungsfléche eine hohe ékoiogische Wertigkeit beizumessen.

Parallel zu dieser Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Bebauungsplan aufgestelit.
In diesem Verfahren werden auf der Grundlage der konkreten Planung der tatséchliche Ein-
griff und der erforderliche Ausgleich ermittelt.

5.2  Altlasten

Es liegen keine Erkenntnisse {ber Altlasten im Anderungsbereich vor. Alierdings befindet
sich benachbart eine ehemalige, inzwischen rekultivierte Hausmulideponie, von der bekannt
ist, dass dort eine Deponiegasbildung stattfindet. Um eine Gefdhrdung durch eventuelie
Gasmigrationen ins Plangebiet auszuschliefen wurden inzwischen im Rahmen der Bebau-
ungsplanerarbeitung entsprechende Bodenluftuntersuchungen durchgefihrt. Der Gutachter
kommt in seinem Abschlussbericht (,Bebauungsplan Eschweiler-Réhe, Untersuchung der
Bodenluft, Buro HYDRO.O Geologen und Ingenieure, 03.06.2004) zu dem Ergebnis, dass
sich auf Grund der Bodenluftuntersuchungen keine Gefahr fur eine Wohnbebauung anhand
einer Deponiegasmigration aus der ehemaligen Hausmdlldeponie ableiten ldsst. Insofem ist
die Errichtung von Gebéuden aus diesem Grund gefahrlos méglich
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5.3  Luft- und Lirmimmissionen
Auf die Wohnnutzung im Anderungsbereich wirken verschiedene Emittenten ein, die im pa-
rallel zu dieser Fidchennutzungsplananderung aufgesteliten Bebauungsplan 266 - Rémer-
berg - ndher betrachtet wurden. Im Einzelnen sind dies:

Lirmimmissionen Raiffeisen-Zentrale

Durch den gewerblichen Betrieb sind temporére Larmbelastigungen im Umfeld zu erwarten.
Laut Larmschutzgutachten zum Bebauungsplan 266 - Rémerberg - sind Uberschreitungen
des Immissionsrichtwertes der TA Larm fur den Tageszeitraum nicht zu erwarten. Im Nacht-
zeitraum sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes bis zu einem Abstand von 70 m
zum Grundstlick der Raiffeisenzentrale laut Larmschutzgutachten nicht auszuschlieRen. Die
geplante Wohnbauflache ist hiervon nicht betroffen.

Immissionen landwirtschaftlicher Betrieb

Am Rémerberg befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, auf der u. a. Schweinehal-
tung betrieben wird. Sie wurde sowohl im Hinblick auf Geriiche als auch wegen mdéglicher
Larmemissionen naher betrachtet.

Eigene Ermittlungen haben ergeben, dass im Umfeld der Hofstelle keinerlei typische Geril-
che wahrgenommen werden kénnen. Da nach Aussage des Betriebsleiters eine Ausdehnung
der Schweinehaltung nicht vorgesehen ist und dariiber hinaus auch keinerlei Beschwerden
aus der umliegenden Wohnbebauung bekannt sind, kdnnen grundsatzliche Beeintrachtigun-
gen der heranriickenden Wohnbebauung auf Grund von Gerlichen aus der Schweinehaltung
ausgeschlossen werden.

Im Zuge des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens ist vorgesehen, ein Geruchs-
gutachten erstellen zu lassen, so dass dort die Aussagen zu einer méglichen Geruchsbelas-
tung konkretisiert werden kénnen.

Im Ubrigen wird von der Hofstelle aus Ackerbau betrieben, in dessen Zusammenhang der
Hof, nach Aussage des Betriebsleiters, ausschlieBlich zum Unterstellen von Maschinen
dient. Aktivitdten im Nachtzeitraum finden nicht statt. In Kenntnis dessen besteht keine Ver-
anlassung, landwirtschaftliche Larmimmissionen zu vermuten, die das geplante Wohnen
beeintrachtigen kénnten.

Immissionen durch StraBRenldrm

Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen die Verkehrsiarmemissionen der Wardener Stra-
Be, der L 238, der Rampe der BAB sowie die BAB 4 ein. Auf Basis der vorliegenden Belas-
tungen sind bei freier Schallausbreitung Beurteilungspegel von ca. 56 bis 54 dB(A) im Ta-
geszeitraum und ca. 48 bis 46 dB(A) im Nachtzeitraum zu erwarten. Zum Vergieich liegen
die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur Wohngebiete bei tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Aktive oder passive SchallschutzmalBnahmen fir die geplan-
te Wohnnutzung gegeniiber dem StralRenlarm sind demnach nicht erforderlich.

Fazit

Nach Untersuchung der auf die Wohnnutzung im Anderungsbereich méglicherweise einwir-
kenden Emittenten kann eine das Wohnen beeintrachtigende Larm- oder Geruchsbelésti-
gung ausgeschlossen werden.

/ﬁfb

Eschweiler, den ¢ & .06. 2o §
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76. Anderung des Flichennutzungsplans - Rémerberg -

Frithzeitige Biirgerbeteiligung
HWFB Haren, ‘Plaren, B und Uienwett
7 1 HOV. 2003

:r

Es erscheint Herr Rudolf Hugo-Aretz ‘
Am Rémerberg 34 \
52249 Eschweiler

1/
TTZ

und regt folgende Anderung des Flachennutzungsplans an:

Mein Grundstuck Gemarkung Eschweiler, Flur 112, Flurstiick 21 sollte insgesamt als
Wohnbauflidche dargestellt werden, um zukinftig eine ErschiieRung und Bebauung sowohl
von der westlichen Goerdtstralie (Verlangerung Haus Nr. 59) als auch von der noérdlichen
Goerdtstrale aus (Verlangerung Haus Nr. 83) zu erméglichen. Ich méchte damit meinen drei
Kindern die Mdglichkeit geben, in Réhe zu bauen.

Bereits im Jahr 1989 wurde mir eine Bauvoranfrage fur die Bebauung meines Grundstiicks
mit einem Einfamilienhaus mit der Begrindung verwehrt, dass es sich hierbei um

Aullenbereich handelt. Ich war damals gezwungen, ein Baugrundstiick in Réhe zu finden
und zu erwerben.

Eschweiler, den 20.11.2003

Theucbn,

Trienekens ugo-Aretz
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20 ke

[IA/FB Phanen, Bausn und Umwelt

Willi Kriiger Eschweiler, 30.11.2003
Am Romerberg 7
52249 Eschweiler ~

An den Biirgermeister der Stadt Eschweiler - 1 LI, 2003 &1,
Planungsamt f
Rathausplatz 1
52249 Eschweiler fo "
L/' / /7 N //K .

Betreff: 76. Anderung des Flichennutzungsplanes — Romerberg —

Sehr geehrte Damen und Herren,
von vorgenannter Plananderung bin ich betroffen.

Im Stdwesten des Plangebietes liegt mein landwirtschaftlicher Betrieb mit Schweinehaltung,
an den sich ein Zukunft ein Wohngebiet anschliessen soll.

Durch vorgesehene Planung wird auch meine Hofeinfahrt tangiert.

Es muss gewéhrleistet werden, dass die Existenz meines landwirtschafilichen Betriebs infolge
eventueller Geruchsemissionen und der Zuwegung nicht beeintrachtigt oder gefihrdet wird
und im Rahmen des Bestandschutzes eine Weiterentwicklung moglich bleibt.

Mit freundlichem Gruss, - //

/ e JE,/-

y,
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Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
Kreisstellen Aachen/Duren/Euskirchen & AaChe"
Ritger-von-Scheven-Strafle 44 - 52349 Diren Mail: aachen@lwk.nrw.de
O Diiren

Mail:  dueren@!wk.nrw.de
1 Euskirchen

Stadt Eschweiler Mail: euskirchen@iwk.nrw.de
Postfach 1328 Stadt Eschwei ler Rutger-von-Scheven-Str. 44
‘ 52349 Diiren
52233 Eschweiler Eing. 04 Mai 2005 Tel: (02421)5923-0, Fax- 66
www landwirtschaftskammer.de

Auskunft erteilt Herr Schever

LA e T Durchwah! 02421/8923-15
8 L b‘/] & ,-\5, Fax 02421/5923-686
Mall matthias.schever@wk.nrw.de
|hr Schreiben  610.21.10
vom 17.03.2005
Diren 02.05.2005

76. Anderung des Flichennutzungsplanes — Rémerberg —
hier: Benachrichtigung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager éffentlicher
Belange (Anlage Z) und dem Punkt 5.3 des Erlauterungsberichts, werden die in unserer
abgegebenen Stellungnahme vom 10.12.2003 erhobenen Bedenken teilweise beriicksichtigt.
Bedenken wegen der raumlichen Nahe des emittierenden landw. Betriebes kénnen aus Sicht der
Kreisstelle Aachen nur ausgerdumt werden, wenn der erforderliche Abstand objektiv gutachterlich
ermittelt wird, um spatere Konflikte zwischen der Landwirtschaft und dem Wohnen auszuschliefien.

Im Ubrigen verweisen wir auf unser Schreiben vom 10.12.2003, welches aufrecht erhalten bleibt und
vollinhaltlich auch fir diese Offenlage glltig ist.

Mit freundlichen Grifien

Adams

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 40060000  Konte-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-SiegeG  BLZ 380601 86  Konto-Nr. 2 100771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENQ DE D1 BRS

Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

Staatliches Umweltamt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen

Stadt Eschweiler { Y T
Der Burgermeister CECTalheu- ung Gr

Postfach 13 28 o P

02 Mal 2005
52233 Eschweiler
2N
| =t
Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zzichen, meme Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.21.10, 17.03.2005 26.1.3-203.00 Em, -352, Herr Emonds 27.04.2005

hier eingegangen am: 18.03.2005 08.01.2004

76. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rémerberg* der Stadt Eschweiler, Ortsteil Rohe

hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zu der Planung hatte ich mit 0.g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Offenlage vorgelegten Unterlagen wurde der

Sachverhalt jetzt von mir nochmals mit folgendem Ergebnis Gberpriift;

Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Betriebe — hier die Schweinehaltung am Rémerberg — emittieren nicht konti-
nuierlich Geriche. Um die Geruchsbelastungen, die von Tierhaltungen ausgehen, zu ermitteln,
reichen deshalb ein paar Begehungen im Umfeld der Hofstelle nicht aus. Um die
Geruchssituation im Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes festzustellen, waren nach der
Geruchsimmissions-Richtlinie nach einem festgelegten Schema maéglichst innerhalb eines Jahres
an vorher festgelegten Tagen 104 Begehungen durchzufGhren. Die Begehungen, die Sie
durchgefihrt haben, kdnnen deshalb zur Beurteilung der dortigen Geruchssituation nicht

herangezogen werden.

eMail poststelletg@istua-ac.nrw.de www stua-ac.nrw.de 2
Bienstraume Telefonzentrate Telefax Bank verbindung
Franzstrabe 49 (024134570 (02413457291 Landeskasse Koln
O LukasstraBe 1 Konto-Nr. 963560 WestLB Dasseldorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschaftszentrale Essen).
Erreichbar mut den Linien des AVV bis Haltestelle "Alter Posthof™ oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu Fub.
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ZweckmaRigerweise, dies hatte ich lhnen aber auch schon in meiner Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 266 ,Rémerberg” am 29.07.2004 schriftich mitgeteilt, solite die
Schweinehaltung anhand der VDI-Richtlinie 3471  Tierhaltung - Schweine" bewertet werden.

Durch thre Planung rufen Sie einen immissionsschutzrechtlichen Konflikt hervor. Spatestens im
Bebauungsplanverfahren muss dieser Konflikt gelést werden. Es ist zu vermuten, dass der
Immissionskonflikt — von Schweinehaltungen gehen sehr intensive Geriiche aus — nur geldst
werden kann, wenn - die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer deutet dies jedenfalls an —
die Schweinehaltung im Bestand verringert wiirde. Es obliegt lhnen, den Konflikt bereits in

diesem Verfahren oder erst im sich anschlieenden Bebauungsplanverfahren zu Iésen.

IrVu]ftrag

Z/

LE L‘I 3(%4

Emonds



