Stadt Eschweiler
Der Birgermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

176/05

Vorlagen-Nummer 1

Datum; /(o .06.2005

Beratungsfolge Sitz/ungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss &ffentlich 23.06.2005
2. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 28.09.2005
3.
4.

78. Anderung des Fléchennutzungsplans - Auf dem Driesch -
hier: Ergebnis der &ffentlichen Auslegung sowie Beschluss der Flachennutzungsplaninderung

Beschlussentwurf:

1. Die offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Planerlauterung gewurdigt.

2. Die 78. Anderung des Flachennutzungsplans - Auf dem Driesch- (

bericht (Anlage 2) wird beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
29.01.2004 die Aufstellung der 78. Anderung des Flachennutzungsplans - Auf dem Driesch - gemaR
§ 2 BauGB und die frilhzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemat § 3 (1) BauGB
beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 11.02. - 27.02.2004 zur fruhzeitigen Blrgerbeteiligung vorge-
stellt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden an der Planung beteiligt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Flachennutzungsplananderung mit dem Erlauterungsbe-
richt fand in der Zeit vorn 04.04.2005 bis 06.05.2005 statt.

Von Seiten der Birger wurden im gesamten Verlauf des Verfahrens keine Anregungen vorgebracht.

In den Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange werden keine Anregungen und Bedenken
geltend gemacht.

Das Verfahren zur 78. Anderung des Flichennutzungsplans - Auf dem Driesch - wird entspr. § 244
(2) BauGB (Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau) auf Basis der Vor-
schriffen des Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geftenden Fassung, durchgefiihrt.

Die Verwaltung empfiehlt, die 78. Anderung des Flachennutzungsplans - Auf dem Driesch - (Anlage
1) zu beschlieRen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Durch das Verfahren zur Aufstellung der 78. Anderung des Flachennutzungsplans - Auf dem Driesch
- fallen fiir die Stadt Eschweiler keine Kosten an.

Die 78. Anderung des Flachennutzungsplans - Auf dem Driesch - schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Vermarktung des ehemaligen Biadergelandes als Bauland.

Anlagen

1. Entwurf der Flachennutzungsplanénderung
2. Erlauterungsbericht
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STADT ESCHWEILER
FLACHENNUTZUNGSPLAN

' 78. ANDERUNG - Auf dem Driesch - M. 1:5000

ZEICHENERKLARUNG
W%/ Wohnbauflichen .| Grinflachen

Gemischte Bauflichen Zweckbestimmung :
Freibad

Hallenbad

Flachen fiir die Landwirtschaft

Wald

geplante StraBe

™™ 7 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

el der Flichennutzungsplansinderung ~— - — Stadtgrenze

Die Aufstellung dieser Plananderung ist gemag § 2(1) des Baugesetzbuches vom Planungs- u. Umweltaus-
schusses am ....................... beschlossen worden.

Der Beschiuss wurde ortsGblicham ... bekanntgemacht.

Eschweiler, den ................ ...

Bargermeister Ratsmitglied Erster u. Technischer Beigecrdneter

Dieser Plan hal gemé&B § 3(2) des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss des Planungs- u. Umwelt-
ausschusses am ..., vt inder Zeitvom ........ . bis ... &ffentlich ausgelegen.
Eschweiler, den ....................

Erster u. Technischer Beigeordneter

‘ Die abschlieBende Beschlussfassung zu diesem Plan erfolgte in der Sitzung des Rates am .............co.oco..a. .
' Eschweiler, den ............. ...

1 Borgermeister Ratsmitglied Erster u. Technischer Beigeardneter
Dieser Plan ist gemag § 6(1) des Baugesetzbuches mit Verfiigung vom ... genehmigt worden.
AZ

| Kein, den ... ....... Die Bezirksregierung Koin

| Im Auftrag

|
| am . erfolgt.

Erster u. Technischer Beigeordneter

\ Entwurf und Anfertigung
Der Birgermeister

61/ Planungs- und Vermessungsamt
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Stadt Eschweiler

Erlauterungsbericht

zur 78. Anderung des
Flachennutzungsplanes

- Auf dem Driesch -
gemal § 5 (1) BauGB

Stand Juni 2005

PLANUNGSVORGABEN

RECHTSGRUNDLAGEN

GEBIETSENTWICKLUNGSPLAN

DERZEITIGE DARSTELLUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG UND ALLGEMEINE ZIELE
ANLASS UND ZIEL

GRORE DES ANDERUNGSBEREICHES

INHALT DER ANDERUNG

WOHNBAUFLACHE

UMWELTBELANGE

LANDSCHAFTSBILD / TIER- UND PFLANZENWELT / EINGRIFF / AUSGLEICH
ALTLASTEN
IMMISSIONEN
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1. Planungsvorgaben

1.1  Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S 2414, 2004) sowie in der vor dem 20.07.2004 geitenden Fassung

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.133)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 19990
(BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Ill 213-1-6)

Das Verfahren zur 78. Anderung des Fldchennutzungsplanes - Auf dem Driesch - wurde
entspr. § 244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau) auf Basis der Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20.07.2004 geltenden
Fassung zu Ende gefiihrt.

1.2 Gebietsentwicklungsplan

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Gebietsentwickiungsplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen stellt
den Ortsteil Weisweiler als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Das Anderungsgebiet liegt
innerhalb der ASB-Flache.

1.3 Derzeitige Darstellung Flichennutzungsplan

Der Anderungsbereich umfasst den Bereich stdéstlich der Kippe Floraweg (Waldflache)
zwischen der Stralle ,Auf dem Driesch” und westlich der Stralle ,Im Eichelkamp" nérdlich
der Inde. Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt flir den
Anderungsbereich - Auf dem Driesch - Wohnbauflachen bzw. Grinflache mit den
Zweckbestimmungen Freibad und Hallenbad dar.

2. Erfordernis der Plandnderung und allgemeine Ziele

2.1 Anlass und Ziel

Wesentliches Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung von Wohnbauland in
Weisweiler in der Nahe des alten Ortskernes auf dem ehemaligen Frei- und
Hallenbadgelande. Gepiant ist die Schaffung von Baurecht als Erganzung zu den
bestehenden Wohnbauflachen, da es in Weisweiler kaum Flachen fiir den Eigenheimbau
gibt und somit eine grof’e Nachfrage an Wohnbauflache besteht.

Aufgrund der zentrumsnahen Lage und als Entwicklung im Innenbereich in Weisweiler wird
die Flache im Hinblick auf ihre Standorteignung positiv bewertet.

Dabei macht die geplante Neubebauung des ehemaligen Bédergeldndes die Aufstellung
eines Bebauungsplans und eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

2.2 GréBe des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst auRerhalb der im Bestand dargesteliten Bauflachen mégliche
Entwicklungsflachen in einer GréRe von ca. 0,5 ha.

3. Inhalt der Anderung

3.1 Wohnbauflache

Nordlich der Stralle ,Auf dem Driesch” im Bereich der StraRe ,Im Eichelkamp® ist im
derzeitigen Flachennutzungsplan neben Wohnbauflache auch eine Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Freibad" sowie das taktische Zeichen ,Hallenbad” dargestellt. Da die
brachliegenden Flachen des ehemaligen Freibades und des Hallenbades einer neuen
Nutzung zugefuhrt werden sollen ist die Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.
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Zuklnftig wird dort nur ,Wohnbauflache” dargestellt, da die Flache fiur den
Einfamilienhausbau zur Verfigung gestellt werden soli.

4. Umweltbelange
4.1 Landschaftsbild / Tier- und Pflanzenwelt / Eingriff / Ausgleich

Der Anderungsbereich liegt nicht im  Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Landschaftsplans. Nordwestlich angrenzend befindet sich eine Waldflache, die gleichzeitig
als geschitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt ist.

Naturraumlich liegt der Anderungsbereich im Auegebiet der Inde. Das Landschaftsbild ist
gepragt durch die Ortslage an der Inde mit der vorgelagerten nordwestlich angrenzenden
Waldflache im Boschungsbereich der ehemaligen Kippe. Durch die Inanspruchnahme der
ehemaligen Grinflache des Freibades durch neue Wohnbauflache findet ein Eingriff in Natur
und Landschaft statt. Parallel zu dieser Anderung des Flachennutzungsplans wird ein
Bebauungsplan aufgestellt. In diesem Verfahren wird auf der Grundlage der konkreten
Planung der tatsachliche Eingriff und der erforderliche Ausgleich ermittelt.

4,2 Altlasten

Es liegen Erkenntnisse iber Altlasten im Anderungsbereich vor. Im Bereich der bestehenden
Bebauung (Auf dem Driesch 53) befindet sich eine ehemalige gewerbliche Nutzung, die als
Altlastenverdachtsflache im Kataster der Kreises Aachen aufgenommen ist. Im
Bebauungsplan wird diese Flache gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Flache, derer Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet werden. Eine
Sanierung ist aufgrund der Belastungen langfristi notwendig, erscheint aber erst im
Rahmen einer konkreten Wohnbaumalnahme sinnvoll. Aufgrund der
Gefahrdungsabschatzung, der GroRe des Grundstiicks und der Grobmaschigkeit des
Flachennutzungsplanes wird diese Flache in der Flachennutzungsplaninderung nicht
gekennzeichnet.

4.3 Immissionen

Der Anderungsbereich liegt auf der nérdlichen Talseite der Inde ca. 120m Luftlinie von der
neu geplanten Strasse B264n entfernt. Im Rahmen des Ausbaus dieser Umgehungsstrafie
mussen die entsprechenden Larmschutzmalnahmen fir das bereits bestehende
Wohngebiet umgesetzt werden, so dass auch der Schutzanspruch des neuen Wohngebietes
gewahrt bleibt.

Des Weiteren liegt der Anderungsbereich ca. 100 m Luftlinie von der Bahnstrecke
Weisweiler-Eschweiler Talbahnhof entfernt. Durch diese Bahnlinie ist das Plangebiet (wie
auch der restliche Ortsteil von Weisweiler) mit L&rm vorbelastet. Nach einer ersten
Einschatzung unterschreiten die Beurteilungspegel an der geplanten Wohnbebauung die
Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 von 55dB {A) im Tages - und
45dB (A) im Nachtzeitraum. Eine detaillierte Betrachtung wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt.

Gegebenenfalls entstehende Immissionskonflikte aufgrund bestehender Nutzungen im
vorhandenen Allgemeinen Wohngebiet an der StraRe ,Auf dem Driesch* werden im
Bebauungsplanverfahren abschlieend geklart. Stadtebauliches Ziel fiir diesen Bestand sind
weiterhin die Nutzungen eines allgemeinen Wohngebietes, die durch die Darstellung einer
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan abgedeckt sind.

Durch die Anderung der Flachennutzungsplandarstellung der Freibad- und
Hallenbadnutzung in eine Wohnbauflache verbessert sich zukunftig die Immissionssituation
der angrenzenden Wohngebiete, da der Freizeitlarm der Badernutzungen entfailt.

Eschweiler, den{’}.06.2005



