, Stadt Eschweiler
; Der Bargermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvoriage

Vorlagen-Nummer

263/05

Datum: .09.2005
Beratungsfolge Sizungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss dffentlich 19.10.2005
2. Beschlussfassung Stadtrat tffentlich 26.10.2005
3.
4.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 4 -Am Eschweiler Pfadchen-
hier: Ergebnis der dffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschiuss

Beschlussentwurf:

l. Die Anregungen der Blrger werden nach Mafligabe der Verwaltungsvorlage abgewogen

(Anlage 1).

il. Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange werden nach Mallgabe der Verwal-
tungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

IH. Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage und der Planbegrindung gewuirdigt.

V. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 4 -Am Eschweiler Pfadchen- (Anlage 3) wird ge-
mal §§ 2(1) und 10(1) BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 4)
als Abschlussbegrindung hierzu.
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Sachverhait:

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
14.07.2004 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 -Am Eschweiler Pfadchen-
gemal § 2 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung geman § 3 (1)
BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 06.09.2004 - 20.09.2004 zur frithzeitigen Birgerbeteiligung
vorgesteilt und die Trager éffentlicher Belange mit Schreiben vom 30.07.2004 um Abgabe einer Stel-
lungnahme gebeten.

In der Zeit vom 15.08.2005 bis 16.09.2005 fand die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung statt.

Die Stellungnahmen der Blrger sowie die der Trager ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregun-
gen oder Hinweise beinhalten, als Anlage 5 bzw. 6 beigefiugt.

Die Verwaltung empfiehit, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 4 -Am Eschweiler Pfadchen- (An-
lage 3) gemal § 10 BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begrindung (Anlage 4) als Ab-
schlussbegrindung hierzu.

Das Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 4 -Am Eschweiler Pfadchen- wird entspr. §
244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau) auf Basis der
Vorschriften des Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geftenden Fassung, durchgefiihrt.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Fir die Stadt Eschweiler entstehen Kosten im Bereich des Strallenausbaus ,Am FlieR' und fir die K
33 (Julicher Strafle) sowie Kosten fiir den erforderlichen Ausgleich, der durch den Straflenausbau
entsteht.

Im Durchfihrungsvertrag werden detailliert Aussagen zur Umsetzung des Vorhabens getroffen.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem Planverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingesehen
werden:

* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, vom Buro MoOller + Partner, Bocholt, Juli.2005

» Baugeologische Bodenuntersuchungen von Dr. R. Shakir, Haltern am See, Juni.2005

» Verkehrsuntersuchung / Machbarkeitsstudie® der IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Niederzier,
Februar 2004

Anlagen

Stellungnahme der Verwaltung zu den Bedenken der Biirger

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange
Entwuif des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Anregungen der Birger

Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger

ANLAGE 1

=

1. | Frau Elisabeth Terstegen, Wilhelm-Dohmen-Str. 15, Eschweiler,
Schreiben vom 16.09.2004

Anstatt fur ein Vorhaben, sollte die Stadt Eschweiler ein Gesamtkon-
zept zur Entwicklung ailer Grundstiicke stdlich der Strale Am FlieR'
erarbeiten und hier einen Bebauungsplan aufstellen.

Die Stadt Eschweiler muss momentan auf die Notwendigkeit
einen Standort fur die Neuansiedlung eines modernen SB-
Marktes {Discounter) zur Sicherung der Nahversorgung des
Ortsteils Durwill planungsrechtlich zu sichern, reagieren. Die
Einleitung des Verfahrens zum verhabenbezogenen BP 4, er-
folgte auf Antrag des Vorhabentragers.

Daruber hinausgehende Entwicklungen im dstlichen Umfeld
sind vorerst zurlickzustellen, da ein Planverfahren zur Siche-
rung der Nzhversorgung von Dirwif vorrangig betrieben wer-
den muss.

Dies verhindert nicht, dass ein Gesamtkonzept zur Entwicklung
aller Grundsticke sidlich der Stralie ,Am FlieR' zu einem spate-
ren Zeitpunkt erarbeitet werden kann.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

2. | H. Happe & Partner, Postf. 1164, 52458 Inden,

im Auftrag von

Ehel. Franz-Josef Jorres, Am FlieR 1-3, Eschweiler,
Schreiben vom 09.09.2004

1. Zum geplanten Ausbau des Verkehrsknotens Julicher Stralle /
Am FlieR werden Ausfuhrungen zum Grunderwerb vorgetragen.

2. Die betrieblichen Interessen des nérdlich angrenzenden Stein-
metzbetriebes werden durch die geplante Zufahrt des Verbrau-
chermarktes erheblich beeintrachtigt, da der Betrieb regeimatig
von Lkws und Sattelziige angefahren und Lieferungen erhalt. dar-
Uber hinaus wird die Frage gestellt, warum die Erschliefung von
der Strale ,Am Flied’ erfolgt, und nicht von der K 33 aus.

Nach Uberarbeitung der geplanten ErschlieBung ist eine zusatz-
liche Flacheninanspruchnahme Dritter nicht notwendig. Der
Kreis Aachen hat der vorliegenden Lésung zugestimmt.

Bei der Jilicher Stralie handelt es sich um eine Kreisstrale, die
neben der ErschlieBung der angrenzenden Grundstucke vor
allem die Funktion einer Hauptverkehrsstralte mit Uberértlicher
Bedeutung hat. Aufgrund dieser Nutzungsanspriche ist die
Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der K 33 auf-
recht zu halten. Die Zufahrt zu einem stark frequentierten Dis-
count-Markt stellt in diesem Zusammenhang eine Stérstelle dar.
Diese wird durch die ErschlieBung Gber die Stralle Am FlieR
vermieden. Der Vergleich der Zufahrtssituation des geplanten

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.




Discount-Marktes mit der Anbindung des benachbarten EDEKA.-
Marktes hinkt, da es fur den EDEKA- Markt keine alternative
Anbindung gibt.

Die im Schreiben der Steuer- u. Anwaitskanzlei H. Happe &
Partner angezeigten Behinderungen des flieBenden Verkehrs
durch Anlieferverkehre existieren wenn Gberhaupt nur in einem
zeitlich eng begrenzten Rahmen. Die geplante Strallenbreite
von 6,00 m ist hierbei ausreichend, eine Vorbeifahrt des flie-
Renden Verkehrs an am Fahrbahnrand befindlichen Lieferfahr-
zeugen weiterhin zu ermdglich. Eine Behinderung fur den Ful-
ganger und Radverkebr ist auszuschliefien, da ein Beparken
des Gehweges nicht vorgesehen wird.

H. Happe & Partner, Postf. 1164, 52458 Inden,

im Auftrag von

Ehel. Franz-Josef Jérres, Am FlieB 1-3, Eschwaeiler,
Schreiben vom 26.07.2005

1.

Der Birgersteig im Bereich der Betriebszufahrt solite abgeflacht

werden, um ein erleichterndes Be- und Entladen sicher zu stellen.

Es wird auf mégliche Konfliktsituationen zwischen dem Ziel- und
Quellverkehr des Discounters und den zeitlich nicht festzulegen-
den Anlieferverkehren des Betriebes hingewiesen.

Zur Vermeidung einer Ubermafigen Frequentierung des Bur-
gersteigs soll eine innerbetriebliche Neuordnung des Betriebsab-
laufs erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Interesse besteht, das anfal-
lende Oberflachenwasser auf dem eigenen Grundstick zu ent-
sorgen.

Im Zuge der Ausbauplanung wird in Abstimmung mit der Be-
triebsleitung der Blrgersteig entsprechend abgesenkt.

Der bisher als Wirtschaftsweg genutzte Weg ,Am FlieRl’ wird die
Funktion einer &ffentlichen Verkehrsfiache erhalten, und somit
wie Uberall im Stadtgebiet, die der Verkehrsflache angrenzen-
den Nutzungen aufnehmen und im Miteinander nutzen.

Die Neuordnung des Betriebsablaufs auf dem Betriebsgrund-
stick wird begrift.

Grundsatzlich wird das Ansinnen begrit. Die MaBnahme ist
mit dem zustandigen Fachamt der Stadt Eschweiler zu klaren
und abzustimmen.

Die Stellungnahme wird
bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
Zur Kenntnis genom-
men.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange (TOB)

ANLAGE 2

Kreis Aachen,
A 61 Amt fir Kreisplanung und Projektmanagement,
Schreiben vom 12.08.2004

Um die Ausrichtung des gepianten Discounters auf die wohnungsna-
he Versorgung der Bevélkerung zu gewahrleisten, wird angeregt, das
Sortiment bzw. die Verkaufsflache festzusetzen.

A 64 Amt fiir StraBenbau und Wohnungswesen

Die ErschlieBung des Piangebietes soll Uber die Strae ,Am Fliel’ mit
Anbindung an die K 33 {(Jilicher Strale) erfolgen. Aus diesem Grund
ist ein Ausbau der EinmUndung erforderlich. Die Kosten sind von der
Stadt zu tragen, der Umbau ist mit dem Kreis abzustimmen und eine
Verwaltungsvereinbarung abzuschiielen sowie die Beteiligung des
Eschweiler Ordnungsamtes sicherzustellen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass aus dem Bestand und Betrieb
der K 33 kein Anspruch auf evtl. erforderliche Larmschutzmafinahmen
hergeleitet werden kann.

A 70 Umweltamt - Wasserwirtschaft-

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplans ist die Entsorgung
der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswéasser nachzuweisen.
Zustandige Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist
das StUA Aachen, welches die Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51 a LWG sowie der Runderlass zur Durchfuhrung der Vor-
schrift bezuglich der Niederschlagswasserbeseitigung gemat § 51 a
LWG des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
ist einzuhalten.

Durch die Ausweisung eines Mischgebietes im Unterschied zum
Sondergebiet ist gewdhrleistet, dass Einzethandelsnutzungen
mit negativen stédtebaulichen Auswirkungen im Sinne des §
11(3) BauNVO nicht zuléssig sind. Die Festschreibung des zu-
lassigen Sortimentes erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung.

Das Ordnungsamt der Stadt Eschweiler ist beteiligt.

Fur die Knotenpunktausgestaltung wurde durch ein Ing. Blro
eine Planung erarbeitet, die im Einvernehmen mit dem Kreis
Aachen sowie der Stadt Eschweiler in den BPlan (ibernommen
wurde. ’
Das Konzept der Verwaltungsvereinbarung liegt vor und wird
kurzfristig abgeschiossen, sodass die grundsatzlichen Stellung-
nahmen zur geplanten Verkehrsanbindung abgeschlossen sind.
Der Hinweis auf die nicht herzuleitenden Anspriche fiir evtl.
erforderliche Larmschutzmalnahmen wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Entsprechend dem Landeswassergesetz {LWG) muss das im
Geltungsbereich des Plangebietes anfallende Niederschlags-
wasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Ober-
flachenwasser zugeflhrt werden, sofern dies chne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Eine gutachterliche Bewertung liegt vor. Die Untersuchung er-
gab, dass der vorgefundene Boden in technischer und wasser-
rechtlicher Hinsicht fir den Bau von Versickerungsanlagen zu

Die Steflungnahme
wird nicht berlicksich-
tigt.

Die Stellungnahme
wird teils beriicksich-
tigt und teils zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird teils beriicksich-
tigt und teils zur
Kenntnis genommen.




Die anfalienden Schmutzwasser sind der dffentlichen Kanalisation
Zuzuleiten.

A 70 Umweltamt — Landschafts- und Naturschutz-

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist mit der ULB abzustim-
men.

wenig durchléssig ist.

Aufgrund dieser Erkenntnis ist daher geplant die Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstlck in einem Rlckhaltebecken
zu sammeln und gedrosselt, zusammen mit den anfallenden
Schmutzwésser, der stadtischen Mischwasserkanalisation in der
Stralle ,Am Flield’ zuzuleiten.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt vor und wurde
mit der ULB (Schreiben vom 06.09.2005) abgestimmt.

Die Stellungnahme

'wird berucksichtigt

Kreis Aachen,
A 64 Amt fiir StraRenbau und Wohnungswesen,
Schreiben vom 17.08.2004

Es wird inhaltlich Bezug auf das Schreiben vom 12.08.2004 genom-
men und dar(iber hinaus zusatzlich auf eine gutachterliche Bewer-
tung, die Erarbeitung einer Kreisverkehrsregelung im neuen Knoten,
auf die Querungshilfe in der K 33 und auf die Sicherung des Radver-
kehrs am Knotenpunkt hingewiesen.

Fir die Knotenpunktausgestaltung wurde zwischenzeitlich von
der Kreisverkehrsregelung Abstand genommen. Der nunmehr
zugrunde zu tegende Aushauplanung incl. Querungshilfe in der
K 33 wurde durch ein Ing. Blro erarbeitet und mit allen Beteilig-
ten abgestimmt.

Ansonsten siehe Stellungnahme zum A 64 unter 1.

Die Stellungnahme
wird teils berlcksich-
tigt und teils zur
Kenntnis genommen.

Kreis Aachen,
A 70 — Umweltamt,
Schreiben vom 08.08.2005

A 70 — Umweltamt-, Wasserwirtschaft

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplans ist die Entsorgung
der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswéasser nachzuweisen.
Zustandige Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist
das StUA Aachen, weiches die Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51 a LWG sowie der Runderiass zur Durchfihrung der Vor-
schrift beziglich der Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51 a
LWG des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft

Entsprechend dem Landeswassergesetz (LWG) muss das im
Geltungsbereich des Plangebietes anfallende Niederschlags-
wasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Ober-
flachenwasser zugefihrt werden, sofern dies ohne Beeintréchti-
gung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Eine gutachterliche Bewertung liegt vor. Die Untersuchung er-
gab, dass der vorgefundene Boden in technischer und wasser-

Die Stellungnahme
wird teils beriicksich-
tigt und teils zur
Kenntnis genommen.




ist einzuhalten.
Die anfallenden Schmutzwésser sind der éffentlichen Kanalisation

zuzuleiten,

A 70 - Umweltamt-, Landschafts- und Naturschutz
1. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist mit der ULB ab-
zustimmen.

2. Der zur Sudseite vorgesehene Pflanzstreifen soll eine Breite
von mindestens 7 m aufweisen.

3. Entlang der Ostseite ist ein mindestens 5 m breiter Pflanz-
streifen festzusetzen.

4. Die Umsetzung der externen Ausgleichsmafinahmen ist im
BP festzusetzen.

rechtlicher Hinsicht fir den Bau von Versickerungsanlagen zu
wenig durchléssig ist.

Aufgrund dieser Erkenntnis ist daher geplant die Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick in einem Rilckhaltebecken
zu sammeln und gedrosselt, zusammen mit den anfallenden
Schmutzwasser, der stadtischen Mischwasserkanalisation in der
Stralte Am Fliel’ zuzuleiten.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt vor und wurde
mit der ULB (Schreiben vom 06.09.2005) abgestimmt.

Der vorgesehene Pflanzstreifen auf der Sidseite ist im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit einer Breite von 5 m festge-
setzt. Die geplante Eingrinung des Gebaudes und der gestalte-
rische Ubergang {Landschaftsbild) zur freien Landschaft hin
werden hierdurch ausreichend sichergestelit.

Der vorgesehene Pflanzstreifen auf der Ostseite ist im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan im Bereich des Gebdudes mit
einer Breite von 3,8 m festgesetzt. Die Abgrenzung des Park-
platzes in Richtung Osten erfolgt als Zaun mit Kletterpflanzen-
besatz oder als einreihige Hainbuchenhecke. Eine Eingrinung
zur dstlichen Seite hin ist nicht sinnvoll, da die angrenzenden
Flachen potentielle Entwicklungsflachen des Siedlungsbereichs
von Durwil} darstellen. Die weitere bauliche Entwicklung dieses
Raumes ist kommunale Zielsetzung.

Zur Sicherung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt keine Festset-
zung im Plan. Die extern erforderlichen Ausgleichsmalnahmen
werden im Bereich der geplanten Grinzugverbindung zwischen
dem Blausteinsee und der Inde umgesetzt. Die Finanzierung
wird zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Eschweiler
auf Basis des abzuschlieenden Durchflibrungsvertrages gesi-
chert.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird nicht bericksich-
tigt.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.




A 84 — Amt fiir StraBenbau und Wohnungswesen

Die Kosten sind von der Stadt zu tragen, der Umbau ist mit dem Kreis
abzustimmen und eine Verwaltungsvereinbarung abzuschlielen.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass aus dem Bestand und Betrieb
der K 33 kein Anspruch auf evil. erforderliche Larmschutzmainahmen
hergeleitet werden kann.

Das Konzept der Verwaltungsvereinbarung liegt vor, und wird
kurzfristig abgeschlossen. Der Hinweis auf die nicht herzulei-
tenden Anspriiche fir evil. erforderliche Larmschutzmalinah-
men wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird teils beriicksich-
tigt und teils zur
Kenntnis genommen.

Staatliches Umweltamt Aachen,
Schreiben vom 23.08.2004

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ §1 a LWG)

Die Beseitigung des Niederschlagswassers soll Ober den vorhande-
nen Mischwasserkanal erfolgen. Somit liegt grundsétzlich die Anwen-
dung der Ausnahmeregelung gem. § 51 a, Abs. 4 LWG vor. Die Ver-
pflichtung zur Versickerung cder ortsnahen Einleitung in ein Oberfla-
chengew&sser besteht in diesen Fallen nur dann nicht, wenn der Auf-
wand ,technisch oder wirtschaftlich unverhaltnismanig® ist oder eine
vor dem 01.07.1995 genehmigte Kanalplanung vorliegt.

Da bisher hierzu keine Angaben gemacht wurden, kann nicht iber-
prift werden, inwieweit die Voraussetzungen zur Ausnahmeregelung
gegeben sind.

Entsprechend dem Landeswassergesetz (LWG) muss das im
Geltungsbereich des Plangebietes anfallende Niederschlags-
wasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Ober-
flachenwasser zugefihrt werden, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Eine gutachterliche Bewertung liegt vor. Die Untersuchung er-
gab, dass der vorgefundene Boden in technischer und wasser-
rechtlicher Hinsicht fur den Bau von Versickerungsanlagen zu
wenig durchldssig ist.

Aufgrund dieser Erkenntnis ist daher geplant die Nieder-
schlagswésser auf dem Grundstiick in einem Rilckhaltebecken
zu sammeln und gedrosselt, zusammen mit den anfallenden
Schmutzwdsser, der stédtischen Mischwasserkanalisation in der
Stralle ,Am FlieR' zuzuleiten.

Die Stellungnahme
wird teils berlicksich-
tigt und teils zur
Kenntnis genommen.

Staatliches Umweltamt Aachen,
Schreiben vom 26.08.2005

{siehe Stellungnahme zu 4.)

(siehe Stellungnahme der Verwaltung zu 4.)

Die Stellungnahme
wird teils berlicksich-
tigt und teils zur
Kenntnis genommen.




Bergamt Dilren
Schreiben vom 17.09.2004

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkchlebergbau
bedingten Grundwasserbeeinflussung. RWE Power AG solite beteiligt
werden.

Das Flangebiet, wie auch darlber hinaus der gesamte Bereich
der Stadt Eschweiler nérdlich der BAB A4, liegt im Bereich der
durch den Braunkohlebergbau bedingten Grundwasserbeein-

flussung.
Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

LVR, Rheinisches Amt filr Bodendenkmalpfiege,
Schreiben vom 17.09.2004

Es bestehen keine Bedenken. Es wird angeregt, im Bebauungsplan
auf die denkmalrechtliche Meldepflicht bei etwaigen arch&ologischen
Bodenfunden hinzuweisen.

In den §§ 15 und 16 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmdler im Lande Nordrhein-Westfalen wird die Entde-
ckung und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenk-
malern geregelt.

Die Stadt Eschweiler kann nicht sicherstellen, dass bei der Plan-
realisierung die Meldepflicht eingehalten wird.

Die Stellungnahme
wird nicht ber{icksich-
tigt.

Landwirtschaftskammer NRW
Schreiben vom 17.08.2004

Es ist sicherzustellen, dass der Ausbau der Wegeverbindung ,Am
FlieR’ den landwirtschaftlichen Verkehr nicht beeintrachtigt und der
Wirtschaftsweg im Osten des Plangebietes weiterhin ohne Einschran-
kung fur den landwirtschaftlichen Verkehr nutzbar bleibt.

Im Zuge des Ausbaus der Stralle ,Am Flie}’ werden die beste-
henden landwirtschaftlichen Ziel- und Queliverkehre bercksich-
tigt. Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen bleibt
weiter gewdhrleistet.

Der Wirtschaftsweg, der das Plangebiet im Osten tangiert bleibt
erhalten.

Die Stellungnahme
wird teils berlicksich-
tigt und teils zur
Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer NRW
Schreiben vom 08.08.2005

1. Es ist sicherzustellen, dass der Wirtschaftsweg im Osten des
Flangebietes weiterhin ohne Einschrénkung fir den landwirt-
schaftlichen Verkehr nutzbar bieibt.

Der Wirtschaftswegq, der das Plangebist im Osten tangiert bleibt
weiter bestehen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.




2. Die Bepflanzung entlang den weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen muss einen ausreichenden Abstand aufwei-
sen, darf eine Héhe von 2,50 m nicht tberschreiten und die
dauerhafte Pflege muss gewahrleistet sein.

3. Der in der Pflanzliste aufgefihrte ,Schneeball’ soli gestrichen
werden, da er als Wirtspflanze fiir Schadorganismen dient.

Die Bepflanzung entlang den weiterhin landwirtschaftlich ge-
nuizten Flachen erfolgt entsprechend den gesetzlichen Rege-
lungen des Nachbarrechtsgesetztes.

Die dauerhafte Pflege eines Grundsticks kann nicht &ffentlich-
rechtlich gesichert werden. Eine Grundstlckspflege unterliegt
dem Grundstiickseigenttimer. Der Bepflanzungsplan ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Stadt abzu-
stimmen.

Der ,Schneeball’ soll aus der Pflanziiste gestrichen werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.




STADT ESCHWEILER ezogener BP 4 - Am Eschweiler Pfadchen

219 15
B . - ]

e Do o, o Auserbetg Toxtliche Festsetzungen
(Plarzeichenverordnung 1990 - Planzv 90)

1. Art der bawichan Nutzung

1. Art dar baulichen Nutzurg
UM f8sigasmtzian Mischgetest $ING Verghigur ] 5saTEN AIEN: 28855

(XX A

» N "

ELm IS Minchgagmis

P 3. Flichan zum Anpflanzsn von Baumen. Sréuchem und sanstigen
Bapflanzangan

2. Mail dev baddichan Nutzung

GomaB § 31 Nr 254 BauGE wen hur 3@ Mt -A- Je<annzaichase Flache

GaschollAichenrahi
zac
a4 Grundhachanzanl Qrofia 80 - 100 em sacn
22 Gemal§901 N 152 92uGH W ur 2 mi B gesannawcinere Tiace
| Zahl der Voligeschosse fogendsa tesgesen
Enl v Juhchar Siraie (K 331 und dar Sald A E sl s n5geaae
i on
. , o HOERAAMMISUDDdume 3 & Vel ant ma Saln 1320
Py Héhe baulicher Artagen in m bar sinern Bezugapunit S SHETTIng £ srenSen Fogende Anen snd f sfarten A L
ae Snemicnen Uima oder Sscre
=) hen mt Rasar adar ruatoigar
HP Hithenpunkt (FH-Bazng)
3. Bauwaise, Baulinian, Baugrenzen
L] Gaschlowsana Bauwame
RECHTYCRUNDLAGEN.
Baugwe trbuch BauGH | In der Fammung der B vimectung vor 77 Auguel 19T (AGE. 13
2147), n cer ae: Seemngunaacriias gMogan Py
- Baugrenza
VAORr R 08 e Duakiche N - BNV 4
der Fweureg dar Bxanmmacrung vom 23 Jamuar 1990 (BGE)9.132) + dr bai
Smungymecriues iR Faemy
€. Verkohrafachan "
Wororinurg Jow da urd 3 0 Parohel
(Plmrn charvarcrinueg 1680 - PansV 80} vom 18, Danemher 1990
- Strassoaverkenrshaches Barundrang 1 e Lind Nordrmpe-Worstiahs - Lanabrordrng - Band) M) i dar Fousnig
- ur Bokmwtmachung vom 1. Ml 2000 (G¥ NFIW 3 ZSASGY NAW Z32) 1N o bl
Bzt poaigen Famng.
13 Planungan, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pllegs und zur Entwickiurg von
Natur ung
e e | | STADT ESCHWEILER
Strivchern und sonstigen Bepfenzungen

15.50nstiga Panzechen

Vorhabenbezogener BP 4

Urmgranzung von Flachen fir Nebenariagen, Stelipidtze,
irschafbsaniagon

- - Garagen und Gaenen . "
- Am Eschweiler Pfadchen -
* Slalpidtzs
oM.
Abgrenzung des Vorhaben- u, Erschliedur
D ba v GEMAAKLING DGRWSS FLLAR 7,15
I 1 Granze des rdumichen Geftungsberaichas doa
I Bebauungaplares
S
!
‘
!
!
{
f ! 20KV y =]
h * ] ?’“\ 315
Jie Aciigeu Jus wikSmtendichen € s aacrer o Do Starirype-, Lt yred B s e Sar Gl Die Babelige,ng e Offariicrhedl an der Bedsimnung e Enhn.t dwaes Plywn L gwead § 3 12] d0 Ll 150 a1 a0 4 13 (1} ik Bk tascrnd Debon: Pl gl § 70 (1) et
o fon ESChunta vttt Sizurs vern o § (1) dow Bagestzcron Bam.QeR0LDUT A, HTharecherd dem Bascrtne e Semchume e e dar Sisd .
Eactwodar, L] . mmg:;:‘jzma-!am oroage vom "7 b EY vom 2010 o St o ) M 2 Sszung orecrossar worten 2
beschnesen, nutrimielon £ 20 oNergueuc m ] Sazung ~ % v Curer
DT B Wl orblch A ES ) -
bakancigamacnt
arsran e
C by e - [Io—— £
it “', vyt Eacrmetmr. dae El [ x Escrmaier dan n .
[PhweV 001 vorr 18 Duz 1000 Excrwe har dee m
Stard dir Planurintage
s tan ]
O " o e A [ e  S— ot o 4 e i s [— e "o S
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Im festgesetzten Mischgebiet sind Vergniigungsstatten nicht zulassig.

2. Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

2.1

2.2

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird fir die mit -A- gekennzeichnete Fléche
folgendes festgesetzt:

Am Sid- und Ostrand des Grundstiickes ist eine 2- bis 3-reihige Gehélzpflan-
zung aus standortgerechten Strauchern (Hasel, Weilldom, Hartriegel, Ligus-
ter, Eberesche) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzabstand 1,5m

x 1,50 m, 2 x verpflanzte Straucher, ohne Ballen, PflanzgréBe 60 — 100 cm
hoch.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird fur die mit -B- gekennzeichnete Flache
folgendes festgesetzt:

Entlang der Julicher Strafie (K 33) und der StraBe ,Am FlieR* sind insgesamt
11 Baume zu pflanzen.

Die Baume sind als Hochstammlaubbzume, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20
cm Stammumfang zu pflanzen. Folgende Arten sind zu pflanzen: Ahorn, Lin-
de, Stieleichen, Ulme oder Esche.

Die Unterpflanzung hat mit Rasen oder Bodendeckern zu erfolgen.
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1. Anlass der Planaufstellung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem ca. 0,6 ha groRen Geldnde sidlich von DurwiB,
im stddstlichen Kreuzungsbereich von Julicher Strale (K 33) und der Strale Am FlieR, die
Neuansiedlung eines modernen SB-Marktes (Discounter). Das Projekt soll Kurzfristig
umgesetzt werden.

Der Vorhabentréger hat einen Vorhaben- und ErschiieBungsplan ausgearbeitet und hat der
Stadt Eschweiler den Abschluss eines Vertrages zur Durchfihrung des von ihm
beabsichtigten Vorhabens angetragen. Daruber hinaus wird er einen finanziellen Anteil an
der Umsetzung der erforderlichen ErschlieBungsmafinahme Gbernehmen.

Eine Zulassung des Vorhabens ist nicht bereits nach den §§ 30, 31 und 33 - 35
Baugesetzbuch (BauGB) méglich.

2. Vorhabentrager

Der Vorhabentrager ist die:

Ten Brinke Projektentwicklung GmbH
Dinxperloerstrale 18-20

46399 Bocholt

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beinhaltet das Flurstiick Gemarkung
DirwiB, Flur 8, Nr. 327 tlw. Der Vorhabentrager ist vor Satzungsbeschluss Verfligungs-
berechtigter des Grundstiicks.

Die genaue Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ist zeichnerisch dargestellt.

3. Planungsvorgaben

3.1 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 S 2414, 2004)

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
8.133) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58, BGBiI. lll 213-1-6)

Das Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 4 -Am Eschweiler Pfadchen- wird
entspr. § 244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau) auf Basis der Vorschriffen des Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004
geltenden Fassung, durchgefiihn.
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3.2 Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung sind im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Regierungsbezirk
Kdln, Teilabschnitt Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 2003 konkretisiert. Der Bereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 wird als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestelit.

3.3 Derzeitige Darstellung im Fliachennutzungsplan

Der heute glitige Flachennutzungsplan (FNP) stelit den Bereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 4 als ,Gemischte Bauflachen’ (M) dar.

3.4 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 umfasst eine Flache
von ca. 1,0 ha und schliefit sich stdlich an die vorhandene Siedlungsstruktur von Durwif3
an, und umschlieRt folgende Fiursticke:

Gemarkung Durwil, Flur 6, Nrn. 285 tiw., 327 tiw., 328 tiw., Flur 7, Nr. 418 tiw. sowie Fiur
15, Nrn. 333 tiw. und 344 tiw.

Der Bereich des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes ist kieiner als der Satzungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4. GemaR § 12 Abs. 4 BauGB werden
einzelne Grundsticke auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes in den
Satzungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 einbezogen, da dies fir
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

4. Ziel und Zweck des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Im Stadtteil Durwi® (ca. 7000 EW) wird derzeit die Versorgung der dort lebenden
Bevélkerung mit Waren des taglichen Bedarfs durch einen Vollsortimenter und einen
Discounter gewdhrleistet. Da der anséssige Lebensmittel-Discounter nicht mehr
konkurrenzfahig ist, (problematische Zufahrt von der K 33, fehlende Stellplatze,....) ist auf
einem neuen Standort die Neuansiedlung eines modernen SB-Marktes (Discounter) zur
Sicherung der Nahversorgung von Dirwif3 geplant.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan 4 schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir
die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes, der den heutigen Flichen- und
Nutzungsanforderungen eines solchen Marktes gerecht wird. Dieser Discounter dient in
erster Linie der Nahversorgung der umgebenden Wohngebiete und der Versorgung des
Ortsteils DUrwif}.

Geplant ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von insgesamt 700 m?. Die
Geschossfldche bleibt unter 1.200 m2.

Aufgrund der beabsichtigten GréRenordnung des SB-Marktes am neuen Standort, werden
keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf die landesptanerischen Ziele bzw. auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ausgelost.
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5. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Planung wird in Anlehnung an die Festsetzungen des nérdlich
angrenzenden Bebauungsplanes sowie zur planungsrechtlichen Sicherung eines SB
Discounters, das Plangebiet als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Eine Mischgebietsausweisung ist einerseits moglich, da aufgrund der im Umfeld
vorzufinden Mischung von Wohn- und nicht stdrender Gewerbenutzung die Festsetzung
eines Mischgebietes planungsrechtlich sinnvoll ist, andererseits im Unterschied zum
Sondergebiet dadurch gewdhrleistet wird, dass Einzelhandelsnutzungen mit negativen
stédtebaulichen Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO nicht zuléssig sind.

Die Festschreibung des zuldssigen Sortimentes erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung.

Vergnlgungsstatten werden ausgeschlossen, da sie in dem zum Wohnen hin gepragten
Umfeld weder erwiinscht, noch integrierbar sind.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
GeschoBflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmi.

Mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ 0,6 wird eine im Rahmen der vorgesehenen Nutzung
stadtebaulich vertragliche Dichte festgesetzt, die sich darUber hinaus im Bezug auf die
Grundfldchenzahl an der umgebenden Baudichte orientiert.

Durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 10,0 m iV. mit der festgesetzten
Zahl von einem Vollgeschoss, wird eine der Umgebung angepasste Héhenentwicklung
gewahrleistet. Die Firsthdhe (FH 173,11 m) erhilt als Bezugspunkt Gber NN eine
Héhenangabe im Bereich der K 33.

Bei der Ermittiung der Grundflache sind nach § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Die zuldssige Grundfliche
(hier 0,6) darf hierbei um maximal 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 (Kappungsgrenze). Eine Uberschreitung dieser
Kappungsgrenze durch die Stellplatzanlage etc. findet nicht statt.

8.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen im Bereich des
geplanten SB-Marktes, sowie die Festsetzung zur geschiossenen Bauweise (g) erfolgt im
Hinblick auf die Ublichen Flachenanspriche derartiger Einkaufsmérkte.

§4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Minimierung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft werden im Plangebiet

folgende MaRRnahmen festgesetzt:

a) Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird fir die mit -A- gekennzeichnete Flache
folgendes festgesetzt:

Am Sid- und Ostrand des Grundstiickes ist eine 2- bis 3-reihige Gehélzpflanzung

aus standortgerechten Strduchern (Hasel, Weildorn, Hartriegel, Liguster,
Eberesche) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5
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Pflanzabstand 1,5m x 1,50 m, 2 x verpflanzte Straucher, ohne Ballen, Pflanzgréfe
60 — 100 cm hoch.

b) GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird fur die mit -B- gekennzeichnete Flache
folgendes festgesetzt:

Entlang der Jilicher Strale (K 33) und der Strale ,Am FiieR" sind insgesamt 11
Béume zu pflanzen.

Die Baume sind als Hochstammlaubb&ume, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm
Stammumfang zu pflanzen. Folgende Arten sind zu pflanzen: Ahorn, Linde,
Stieleichen, Uime oder Esche.

Die Unterpfianzung hat mit Rasen oder Bodendeckern zu erfolgen.

5.5 Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einen Anschluss an die Strale Am FlieR
mit direktem Zugang zur Jilicher Strae (K 33). Im Vorfeld wurde eine gutachterliche
Bewertung der Verkehrssituation (Machbarkeitsstudie) erarbeitet, die mit dem Kreis Aachen
abgestimmt und das Ergebnis in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingearbeitet
wurde.

Die Anbindung des neuen SB-Marktes Uber die Strale ,Am FlieR* an die Jilicher StraRe
(K33) stellt aufgrund der Berechnungsergebnisse keine besonderen Probleme dar.

Zur Sicherstellung eines stérungsfreien Verkehrsflusses auf der K 33 ist eine Linksab-
biegespur aus Richtung DOrwiR kommend, sowie zwei Querungshilfen innerhalb der K 33
vorgesehen. Vor und hinter dem Knotenpunkt sollen Rickverziehungen den optimalen
Verkehrsfluss sicherstellen.

Die StraBe Am FlieR erhélt im Einmiindungsbereich zur K 33 eine Linksabbiegespur. Sie
wird ais untergeordnete 2-streifige ErschlieBungsstrafie mit einen Regelquerschnitt von 9 m
(2 x 3, 00m Fahrbahn und 2 x 1, 50m Gehweg) ausgebaut.

5.6 Umgrenzung von Fliachen fiir Stellplitze

Die Stellplatze des geplanten Discounters werden in ausreichender Zahl auf dem eigenen
Baugrundstick nachgewiesen. Dieser Bereich ist durch eine Fliche fir Stellplatze
festgesetzt.

5.7 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation soll
Uber die bestehenden Leitungstrassen der entsprechenden Versorgungstrager
sichergestellt werden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser erfolgt (ber den
bestehenden Mischwasserkanal in der Verkehrsflache der Strae ,Am FlieR’,

5.8 Niederschlagswasserbeseitigung

Geméal Landeswassergesetz (LWG) muss das im Geltungsbereich des Plangebietes
anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen
Gewasser zugefuhrt werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit méglich ist.
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Eine in Auftrag gegebene gutachterliche Bewertung ergab, dass der vorgefundene Boden
in technischer und wasserrechtlicher Hinsicht fir den Bau von Versickerungsaniagen zu
wenig durchidssig ist.

Aufgrund dieser Erkenntnis ist daher geplant die Niederschlagswasser gedrosselt,
zusammen mit den anfallenden Schmutzwissern, dem vorhandenen Kanal (Mischsystem)
in der StralRe ,Am FlieR’ zuzuleiten.

6. Kennzeichnung

Das Plangebiet, wie auch darber hinaus der gesamte Bereich der Stadt Eschweiler
nérdiich der BAB A4, liegt im Bereich der durch den Braunkohlebergbau bedingten
Grundwasserbeeinflussung.

Daher ist das Plangebiet aufgrund der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich der
Rheinbraun gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet.

Hinsichtlich der Bebaubarkeit missen besondere bauliche Maftnahmen insbesondere im
Griundungsbereich getroffen werden. Unter anderem sind hier die Bauvorschriften der DIN
1054 und DIN 18195 sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

7. Umweltbelange

7.1 Umweltvertraglichkeitspriifung

Gemal dem ,Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® war bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes die UVP- Pflichtigkeit zu prifen.

Das Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 4 -Am Eschweiler Pfadchen- wird
entspr. § 244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau) auf Basis der Vorschriften des Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004
geltenden Fassung, durchgefiihrt.

Fur das Planverfahren besteht gemaR § 3 UVPG weder die Pflicht zur Durchfiihrung einer
UVP noch zur allgemeinen Vorprufung des Einzelfalles, da mit den getroffenen
Planfestsetzungen die in der Anlage 1 zum UVPG festgesetzten Schwellenwerte nicht
erreicht werden und durch die Umsetzung der Festsetzungen keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter zu erwarten sind. Ein Umweltbericht gemai § 2a
BauGB ist daher auch nicht erforderlich.

7.2 Landschaftsbild

Naturrdumlich gesehen liegt das Plangebiet am Sidrand der Jllicher Borde
(Niederrheinische Bucht). Die nahrstoffreichen Boden der Julicher Bérde sind in der Regel
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftsplanes. Es
sind keine besonders geschitzten Teile von Natur und Landschaft auRerhalb eines
Landschaftsplanes ausgewiesen.
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7.3 Boden und Morphologie

Der Boden ist eine Parabraunerde aus schluffigem Lehm mit hohen Bodenwertzahlen (70-
90). Er weist eine hohe Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe und hohe nutzbare
Wasserkapazitdt bei mittlerer Wasserdurchlissigkeit auf. Die Bearbeitbarkeit ist bei
Staunédsse und starken Niederschldgen erschwert.

Die Gelandehghen liegen bei ca. 161 m {1. NN. Das Gelénde ist weitgehend eben.

Aus Bergschadensgesichtspunkten des Braunkohlenbergbaues ergeben sich fur den
Standort keine Hinweise, die Uber die GrindungsmaBnahmen nach DIN 1054 und
Bauordnung NRW hinausgehen.

Trotzdem ist eine Kennzeichnung § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Hinweis notwendig, da hier
Braunkohlebergbau bedingte Grundwasserbeeinflussungen méglich sind.

7.4 Hydrologie

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Der Grundwasserflurabstand liegt derzeit
bei ca. 10 m unter Gelandeoberkante.

7.5 Kiima

Das Geldnde liegt am Ortsrand von Eschweiler - Dirwiss am Rande eines stidtischen
Waérmefeldes mit gering erhohtem Temperaturkliima. Die Ackerflichen sind als
Freilandklimatop zu bezeichnen. In den offenen landwirtschaftlichen Bereichen kommt es
im Tagesverlauf zu groBeren Schwankungen der Temperatur mit starker mittaglicher
Erwdrmung und néchtlicher Abkihlung.

7.6 Tier- und Pflanzenwelt

Die potentiell natirliche Vegetation ist der Maiglockchen - Perlgras-Buchenwald. Als
bodensténdige Strducher und Bdume aufgrund der natlrlichen Waldgesellschaft sind
folgende zu benennen: Baume - Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Hainbuche,
Salweide und Strauchschicht - Hartriegel, Weildorn, Hasel, Schiehe und Hundsrose.

Die reale Vegetation besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache; ausgepragte
Feldraine mit Wildkrautflur sind nicht vorhanden. Am Westrand befindet sich eine
Rasenbdschung mit einer Stralfenbaumreihe aus Ahornbaumen mittleren Baumalters, die
einen Stammumfang von ca. 100 cm und eine Krone von ca. 6m - 7 m Durchmesser
aufweisen.

Kenntnisse bzw. Hinweise auf ein Vorkommen von besonders geschitzten sowie streng
geschiizten Arten gemaR Bundesnaturschutzgesetz liegen nicht vor.

7.7 Eingriffe in Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft geman
Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen; unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete Ma3hahmen auszugleichen.

Durch die Ausweisung der Gemischten Bauflache (MI) mit Oberbaubaren Flachen wird die

8



Begrondung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 4 -Am Eschweiler Pfadchen-

Grundlage fir die Versiegelung von Boden geschaffen. Der Boden verliert hier seine
Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschiagswasser. Dariiber hinaus geht der
Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

Der okologische Wert der vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen wurde im Rahmen eines
landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt und dem 6kologischen Wert der nach
Realisierung zu erwartenden Biotop-/Nutzungstypen gegeniiber gesteilt.

Der durch die Planaufstellung erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft kann nicht in
vollem Umfang innerhalb des Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden. Die extern
erforderlichen Ausgleichsmainahmen werden im Bereich der geplanten Grilnzug-
verbindung zwischen dem Blausteinsee und der Inde umgesetzt. Die Finanzierung ist
zwischen dem Vorhabentriger und der Stadt Eschweiler auf Basis des Durchfihrungs-
vertrages gesichert.

Das Landschaftsbild wird durch die MaRnahme nicht nennenswert beeintréchtigt, da die
Gebdude durch die umgebende vorhandene bzw. geplante Bepflanzung weitgehend
eingegrint werden.

7.8 Altlasten

Zurzeit liegen fur das Plangebiet oder in ndherer Umgebung keine Erkenntnisse iber
Altablagerungen vor, die eine Kennzeichnung des Plangebietes entsprechend § 9 (5) Nr. 3
BauGB erforderlich machen.

8. Bodenordnung und sonstige MaBnahmen
Zur Realisierung des Baugebietes sind bodenordnende MaRnahmen nicht erforderlich.

9. Stidtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 umfasst eine Fliache
von ca. 1,0 ha mit folgender Unterteilung:

Nettobauland: ca. 0,6 ha
Verkehrsflache: ca. 0,4 ha

Eschweiler, den30.09.2005

- V\f
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Anregungen der Biirger



ELISABETH TERSTEGEN

Wilhelm-Dohmen-StraBe 15
52249 Eschweiler
@ 02403/53154

Vorhabenbezogener BP 4 —A Eschweilerpfidchen-

Frau Terstegen beméngelt, dass sich das Plangebiet lediglich auf ein Vorhaben be-
zieht.

Die Stadt Eschweiler sollte die Gelegenheit nutzen ein Gesamtkonzept zur Entwick-
lung der Grundstiicke sudlich der Strae ,Am FlieB’ zu erarbeiten und fiir diesen ge-
samten Raum ein Planverfahren durchzufihren.

Eschweiler, den 16.09.2004

(Frau Terstegen)

E Tf\{/v‘?({’ CAAA ([ g7.—.
) &r
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Liegensan-figmanacament Stadt Eschweiler
6. ¢ |H. Happe & Partner 10 Sep. 00
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Dipl.-Fw. Herbert Happe M. Herbert Happe Wolfgang Happe Gerd Ochsenbruch Kirsten Blesenkemper
Steuerherater Steuerberater Steuerberater Steuerberater Rechtsanwialtin

H. Happe & Partner - StB - RA - Postfach 11 64 - 52458 Inden

Inden/Altdorf,

Stadt Eschweiler

- Dienststelle: Wirtschaftsforderung Eiﬂffﬁsce}f:ger 2004
u. Liegenschaftsmanagement - . 00156-04/KB/KB
Frau Stoffel Bearbeiter:

Frau Blesenkemper
Telefon:

02465/309-0

Rathausplatz |
52249 Eschweiler

Jarres ./, Stadt Eschweiler

StraBenlanderwerb

Grundstiick: Gemarkung DiirwiB, Flur 15, Nr. 226
Ihr Zeichen: 230.20.02/5t.

Sehr geehite Frau Stoffel,

in der obigen Angelegenheit erlauben wir uns die Interessenvertretung der Eheleute Franz-Josef
Jorres, Am Flief} 1-3, 52249 Eschweiler — anwaltliche Vollmacht versichernd — anzuzeigen.

Anlafl unserer Mandatierung ist u.a. Ihr Schreiben vom 30.08.2004 an unsere Mandantschaft.
Hiernach bendtigt Thr Haus zum Ausbau des Knotenpunktes Jilicher Strale/Am FlieB eine Teil-
fliche von ca. 16 qm aus dem in Betreff genannten, im Eigentum unserer Mandanten stehenden
Grundstiick. Entsprechend den fiir StraBenland nach Ihren Angaben ortsiiblichen Preisen setzen
Sie hierfiir einen Preis von [ €/qm an.

Wie bekannt, betreibt Herr J6rres auf dem 0.g. Grundstiick einen Steinmetzbetrieb mit Lagerung
und Fertigung. Das von Thnen benannte Eckstiick betrifft den Lagerbereich fiir Ausstellungsstii-

cke.

Die Ihrem Schreiben vom 30.08.2004 beigefiigte Skizze des Bauvorhabens (Verbrauchermarkt)
zeigt eine Zu- und Ausfahrt unmittelbar der Werkshalle unserer Mandantschaft gegeniiber gele-
gen. Eine Realisierung der Zu- und Ausfahrt in diesem Bereich oder altemativ im hinteren Be-
reich des dem Grundbesitz unserer Mandanten gegeniiberliegenden Grundstiicks wiirde — wie
im folgenden aufgezeigt — auf das erheblichste mit den betrieblichen Interessen unserer Man-
dantschaft kollidieren.
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{nsoweit stellt sich bereits die Frage, ob eine Zu- und Ausfahrt auf das Gelinde des Verbrau-
chermarktes nicht iiber die Jillicher Strafle zu verwirklichen wire. Vor dem Hintergrund, dass
die Zu- und Ausfahrt des EDEKA-Verbrauchermarkts unmittelbar neben dem Grundstiick unse-
rer Mandanten von der Jiilicher Straf3e aus gelegen ist, ist eine vergleichbare Situation gegeben,
so dass unklar ist, weshalb sich selbiges nicht auch bei dem geplanten Projekt realisieren lassen
konnte.

Unabhingig davon wird unsere Mandantschaft regelmaBig von Lkws und Sattelzugmaschinen
mit einer Breite von ca. 3,30 m zuziiglich Spiegelabstand beliefert. Wiirde nunmehr an der Ge-
samtlinge des Grundstiicks unserer Mandanten vorbei der flieBende Verkehr zur Zu- und Aus-
fahst erfolgen, so wiirde es durch die Lieferanten der Mandantschaft zu erheblichsten Behinde-
rungen des flieenden Verkehrs von mindestens einer Fahrspur kommen. Diese Behinderung
wiirde bei Mitnutzung des angedachten Biirgersteigs auch FuBginger und radfahrende Kinder
betreffen. Eine Anlieferung iiber einen anderen Zugang zum Grundstiick unserer Mandantschaft
ist nicht mdglich, da das Lager und die Raumlichkeiten der Halle zur Langsseite des Grund-
stiicks (Am FlieB) ausgerichtet sind. Wire eine Anlieferung der schweren Steinplatten und
Steinblécke iiber den bisherigen Bereich nicht mehr iiber die Lieferanten méoglich, so konnte
eine Beschickung unserer Mandanten nicht mehr erfoigen, dies mit dem Ergebnis einer Exis-
tenzbedrohung bzw. — vernichtung, die sicherlich auch nicht im Interesse der Stadt Eschweiler
liegen kann.

Wir fragen daher namens und im Auftrage unserer Mandantschaft an, ob ein Erwerb von Stra-
fenland auf der gesamten Grundstiickslinge von jeweils 2 m zur StraBenmitte hin zum von Ih-
nen angesetzten Preis von -€/qm {iber unsere Mandantschaft von der Stadt mdglich wire.
Im Grunde wiirde das von lhnen skizzierte Bauvorhaben um 2 m verschoben. Die im folgenden
unsere Mandanten belastende Entwisserung wiirde ausschliefilich liber unsere Mandantschaft
mittels eines eigenen Systems erfolgen, so dass eine Belastung mit aus der Entw#sserung resul-
tierenden Kosten nicht gegeben wire. Im Gegenzuge ware unsere Mandantschaft bereit, die von
Thnen angefragten ca. 16 qm an die Stadt Eschweiler zu verduflern.

Wir wiirden vor dem Hintergrund des Erfordernisses der genauen Ortskenntnisse und zur Kli-

rung der diversen Punkte anregen, die Angelegenheit vor Ort im Rahmen eines Ortstermins zu
besprechen. Bitte kontaktieren Sie uns zwecks Terminvereinbarung.

Mit freundlichen Griifien

Rechsanwiltin
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Inden/Altdorf,

Staflt Eschweiler_ . oo 26. Tuli 2005

- Dienststelle: Wirtschaftsférderung ‘ Aktenzeichen:

u. Liegenschaftsmanagement - 00156-04/KB/RK

Hermn Frey Sashd : Bearbeiter:

Rathausplatz 1 I ' Erla}l Blesenkemper
. . . : o ™ Telefon:

52249 Eschweiler — Sta LE_;i-?:t-:faGi"IW(ai lery- 024 65 /3 09-0

"eng: 27 Juli 206
|

> K/

61/Planungs- und Vermessungsamt

Thr Zeichen: 230.20.02/8t. 66/Tietbau- und Griinfiachenamt

Jorres ./, Stadt Eschweiler _
StraBenlanderwerb 2 7. JULl 2005
Grundstiick: Gemarkung DiirwiB, Flur 15, Nr. 226

Schr geehrter Herr Frey,

in der obigen Angelegenheit nehmen wir Bezug auf das zwischen Thnen, unserer Mandantschaft
und der Unterzeichnerin am 7. Juli 2005 gefiihrte persénliche Gespréch in Thren Réumlichkei-
ten.

Wir konnten die Angelegenheit zwischenzeitlich nochmals mit unserer Mandantschaft bespre-
chen.

Wie i Rahmen des Gespriches angeregt, halten wir es fiir geboten, wenn der Biirgersteig im
Bereich der Zufahrt zum Lager sowie im Bereich rechts hiervon (Arbeitshalle) abgeftacht er-
richtet wirde, um eine erleichternde Nutzung auch fiir den Fall des Be- und Entladens dort Wa-
re anliefernder Lkws und Sattelziige zu gewihrleisten. Gegebenenfalls wére es in diesem Be-
reich auch sinnvoll, den Biirgersteig bzw. die Fliche unterhalb der Biirgersteigplatten zu ver-
stirken.

Wie mit Thnen besprochen und auch der Stadt Eschweiler gegeniiber angezeigt, wird der Betrieb
unseres Mandanten im Rahmen der Anlieferung zu nicht festgesetzten Zeiten - bedingt durch
die Anlieferung teilweise aus Spanien - angefahren. Hierdurch wird es sicherlich zukiinftig zu
Behinderungen des flielenden Verkehrs an der Zufahrt zum Discount-Markt kommen, da die
Zufahrt zum selbigen sich im Bereich der Lokalitit der Anlieferung fiir den Betrieb unseres
Mandanten befindet.
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Die im Ubrigen mit Thnen besprochene ggf. erforderlich werdende Umlagerung auf dem Be-
triebsgrundstiick unseres Mandanten zur Vermeidung einer {ibermaBigen Frequentierung des
Biirgersteigs wird unsere Mandantschaft versuchen umzusetzen und in ihre Planungen mit ein-
zubezichen. Es wire hilfreich, wenn die diesseitig sowohl mit Schreiben vom 09.09.2004 als
auch im Gesprich mit Thnen geduBerten Bedenken Beriicksichtigung bei der Planung und Reali-
sierung des Projektes finden wiirden. )

Erginzend mochten wir darauf hinweisen, dass es im besonderen Interesse unserer Mandant-
schaft legt, das anfallende Oberflichenwasser auf dem eigenen Grundstiick zu entsorgen.

Rechtsanwiltin
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\ Kreis Aachen
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HIFB Piznsn, Baven und Usmivolt
T & AUS. 2004

Postanschritt: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

og(fv.

52249 Eschweiler ‘ Ty

\
|
Stadt Eschweiler |
Stadtplanung

Herrn Fey
Rathausplatz 1

o oans

Aufsteflung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 -Am Esch-
weilerpfadchen - -

thr Schreiben vom 30.07.2004 - 610.22.10-VEP4./Da
Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemaﬁ:ht:
A 61 - Amt fiir Kreisplanung und Projektmamagement

Um die Ausrichtung des geplanten Discounters auf die wohnungsnahe
Versorgung der Bevolkerung zu gewahrleisten, rege ich an, im weiteren Ver-
fahren das Sortiment bzw. die Verkaufsflache im Bebauungsplan fest-
zusetzen.

Fiur Rickfragen steht lhnen Frau Strauch unter der Telefon-Durchwahl
0241/ 5198-670 zur Verfugung.

A 64 - Amt fur StraRenbau und Wohnungswesen

Aus strafienbaurechtlicher und stralRenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen
zum o.g. Verfahren keine grundsétzlich Bedenken.

Folgende Punkte sind zu beachten:
Die vorgesehene ErschlieRung des Plangebietes soll Uiber die Strafle "Am

FlieB" mit Anbindung an die K 33 erfolgen. Die vorhandene Anbindung ist
nicht in der Lage, die Verkehrsverhaltnisse ordnungsgemaR zu regeln.

e ; A |
oy f# oy o I.‘ Ai ,
; bl ! ¥ AT
Fire i 4 ¢ 3
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Der Landrat

A 6] - Amt fiir Kreisplanung
und Projektmangement -
61.1 - Kreisplanung -

Dienstgebiude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon

Durchwahl

0241 /5198 - 605

Zentrale

0241 /5198 -0

Telefax

{241 / 5198.277

E-Mail
claudia-strauch@kreis-
aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
510

Mein Zeichen

(bitte angeben)
61.1

Tag; 12.08.2004

Telefax Zentrale
0241/5331 90
Internet
http:/rwww,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirekonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kiiln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

L3, 7113, 14,21,
27,33, 34,37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Nermaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fullweg vorm Haupt-
bahnhof zy erreichen.

Biirgertelefon
0800 / 5198000



Kreis Aachen | @ @ @ | Tag

see ! 12.08.2004
® 88 i

Der Landrat 2

Aus diesem Grund ist ein Ausbau der Einmiindung erforderlich. Die Stadt Eschweiler als
Veranlasser der Malinahme hat die Kosten fiir den Umbau der Einmindung zu tragen.

Die Planung fur den Umbau ist mit dem Kreis Aachen abzustimmen. Uber den Umbau des
Knotenpunktes ist mit dem Kreis Aachen eine Verwaltungsvereinbarung abzuschlieRen.

Es muss ferner darauf hingewiesen werden, dass aus dem Bestand und Betrieb der

Kreisstralte 33 kein Anspruch auf evil. erforderliche Larmschutzmalinahmen hergeleitet
werden kann.

Das Ordnungsamt der Stadt Eschweiler ist als zustandige Stralenverkehrsbehorde zur
Festlegung erforderlicher stralBenverkehrsrechtlicher Malnahmen rechtzeitig zu beteiligen.

A 70 - Umweltamt -
Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/ Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustandige Stelle bzgl. § 51a LWG im
Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen, welches die Gesamtentwésserung bewertet.
Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfilhrung der Vorschrift beziiglich der
Niederschlagswasserbeseitigung gemal? § 51a LWG des Ministeriums flir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft, Stand 18.05.1998 ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Fir Rickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwaht 0241/5198-286 zur
Verfigung.

Landschafts- und Naturschutz:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist mit der Unteren Landschaftsbehdrde abzu-
stimmen.

Far Rickfragen steht ihnen Herr Pawelka-Weil3 unter der Telefon-Durchwahl 0241/5198-634
zur Verfligung.

Anlage

reundlichen GrifRen
m Aliftrag

(Roelen)
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Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler
Stadtplanung
Herrn Fey
Rathausplatz 1

0?/57 Hiny B‘P.d. B :'.uﬁdUmmH

52249 Eschweiler

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 - Am Esch-
weilerpfadchen -

Ihr Schreiben vom 30.07.2004 - 610.22.10-VEP4./Da
Mein Schreiben vom 12.08.2004

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachtrag zu meiner Stellungnahme vom 12.08.2004 werden seitens des
A 64 - Amt fiir StraRenbau und Wohnungswesen - folgende Anregungen
gemacht:

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan 4 - Am
Eschweilerpfadchen - der Stadt Eschweiler bestehen aus straRenverkehrs-
rechtlicher und straenbaurechtlicher keine grundsatzlichen Bedenken.

Jedoch weise ich darauf hin, dass entgegen der Darstellung unter Punkt 5.4
- Verkehrsflachen - (Begriindung) keine endgltige Abstimmung Giber den
Umbau des Knotenpunktes mit dem Kreis Aachen erfolgt ist.

Auch liegt dem Kreis Aachen bis heute keine gutachterliche Bewertung der
Verkehrssituation vor. In Gesprachen mit der Stadt Eschweiler wurde
seitens des Kreises Wert darauf gelegt, diesen Knotenpunkt unter

Einbeziehung der Strafle "Am Rodelberg" als Kreisverkehrsplatz umzu- -

gestalten.

Die vorgesehen Querungshilfen in der K 33 sollten auf jeden Fall weiterhin
vorgesehen werden. Ich schlage daher vor, den Knotenpunkt als Kreis-
verkehrsplatz umzugestalten. Die Kosten der Umgestaltung tragt die Stadt
Eschweiler.

Uber den Umbau des Knotelnpunktes ist mit dem Kreis Aachen nach
Zustimmung der Planung eine Verwaltungsvereinbarung abzuschlieRen.

Der Landrat

A 61 - Amt fiir Kreisplanung
und Praojektmangement -
61,1 - Kreisplanung -

Dienstgebiude
Zollemnstralle 10
52070 Aachen

Telefon

Durchwahi

0241 /5198 - 608

Zentrale

0241/5198 -0

Telefax

0241 / 5198-277

E-Mail
claudia-strauchi@kreis-
aachen.de

Auskunft erteilt
Fraun Serauch

Zimmer
510

Mein Zeichen
(bitte angeben)
a1

Tag: 17.08.2004

Telefax Zentrale
0241/53 31 90
[nternet
http:/fwww,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 300 30
Konte 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11, 13,14, 21,
27,31, 34,37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
urnd in ca. 10 Minuten
FuBweg vom Haupt-
bahnhof 21 erreichen.

Bilrgertelefon
0800 / 5198000



Kreishachen | @ @ @ | Tag

® 08 7082004
LA | Seite
Dér Landrat 2

Es muss ferner darauf hingewiesen werden, dass aus dem Bestand und Betrieb der Kreis-

strafte 33 keine Anspurch auf evil. erforderliche LarmschutzmaRnahmen hergeleitet werden
kann.

Am Knotenpunkt K 33/ Am Fliel ist der Sicherung des Radverkehrs im Zuge der Jiilicher
Stralle besonder Aufmerksamkeit zu schenken.

Das Ordnungsamt der Stadt ist als zusténdige Strallenverkehrsbehérde zur Festlegung
erforderlicher strallenverkehrsrechtlicher Malinahmen rechtzeitig zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
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Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen ‘ Der Lan d rat
A 70 - Umweltamt -

Stadt Eschweiler ‘ Dienstgebaude

. e Zoll 3
610/Planung und Entwicklung | R 52070 Aachen
Herrn Fey * W “ . R f‘ Telefon-Durchwahl
Rathausplatz 1 ' ‘ e 0241/5198-2622

0 T i Zentrale
©OMLR, (UHE H 0241/5198-0
. i Telofax
52249 Eschweiler T — 0241/5198-2268

ey

E-Mail
Waltraud-Cldenburg@Kreis:

""ﬂ--..
Aachen.de
q g Auskunft erteilt

Frau Cidenburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 4 — Am Eschweiler Pfadchen - Zimmer

Ihr Schreiben vom 11.07.2005, Az. 610.21.10-4 (bite angeben)
-of-
Tag

8. August 2005

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

LE 2
e NREVS FACHEN @ @ @

7.

G
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Absgismus, yn F eSS

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht:
A 70 - Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustandige
Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen
welches die Gesamtentwéasserung bewertet.

Telelax Zentrale
0241 /533190

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfuhrung der Vorschrift et

bezlglich der Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51 a LWG des | keis-aachende
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand | Bankverbindung der

ist ei B e
18.05.1998 ist einzuhalten. . Konto 304 204

Sparkasse Aachen

Die anfallenden Schmutzwasser sind der o6ffentlichen Kanalisation | f2Sgrgkentedor

. ' 8Lz 370 100 50
ZUuzuteiten. ! Konio 1028 85-508 Kgln

[ Das Kreishaus ist mit

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 | {337 1, oy
zur Verfugung. 87 3 Y8 %
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fufiweg vom Haupt-

. bahnhof zu erreichen.
1 Blrgeretefon

0800 / 5198000
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KrelsAachen | @ @ &

Der Landrat

Landschafts- und Naturschutz:

Es bestehen keine Bedenken, wenn folgende Nebenbestimmungen/Hinweise aufge-
nommen werden:

- Der in der Begrundung aufgeflhrte Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist
méglichst frihzeitig mit meiner Unteren Landschaftsbehérde (Herrn Pawelka-
Weil3, Tel.-Nr. 0241/5198-2634) abzustimmen.

- Der Pflanzstreifen fur die geplante neue Ortsrandeingrinung entlang der Sud-
seite des Plangebietes ist nicht ausreichend breit dimensioniert. Bei den zur
ausreichenden Eingrinung erforderlichen, groRen Gehdlzen ist zur angrenzen-
den, landwirtschaftich genutzten Flache ein Mindestabstand von 4 Metern
einzuhalten. Daher muss der Pflanzstreifen eine Breite von mindestens 7 Metern
aufweisen.

- Entlang der Ostseite, wo keine landwirtschaftliche Nutzflache angrenzt, ist ein
mindestens 5 Meter breiter Pflanzstreifen festzusetzen.

- Im Bebauungsplan ist eine zeitnahe Umsetzung der externen Ausgleichs-
malnahmen festzusetzen.

A 64 — Amt fiir StraRenbau und Wohnungswesen

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 4 — Am Eschweiler Pfadchen —
bestehen aus strallenbaurechtlicher Sicht des Kreises Aachen keine grundsatzlichen
Bedenken.

Die Planung fur den Umbau des Knotenpunktes K 33 — Jilicher Strake/Am FlieR/Am
Rodelberg wurde mit der Stadt Eschweiler abgestimmt. Die Kosten fur den Umbau
des Knotenpunktes sowie die Abwicklung der MalRnahme erfolgt durch die Stadt
Eschweiler. Mit der Stadt Eschweiler ist noch eine Verwaltungsvereinbarung Uber
den Umbau des Knotenpunktes abzuschlieRen.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass aus dem Betrieb und Bestand der K 33
kein Anspruch auf evtl. erforderliche LarmschutzmaRnahmen hergeleitet werden
kann.

FUr Ruckfragen steht lhnen Herr Crombach unter der Tel.-Nr. 0241/5198-3703 zur Ver-
fagung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag:

C%WOUJ&LL

Claudia Strauch

Anlage
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=1 Staatliches Umweltamt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen

Stag

Stadt Eschweiler . adt Escp —
Der Bﬂrgermeister Hlﬂ/fB Dlaﬂen, Ba’dﬁn urd ’Jﬁﬁﬂ# we I l er
Postfach 13 28 2 5 AUG. 25 Eing.: 25, Aug. 2504
52233 Eschweiler Al

e
Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Inirchwahl, Name Datum
610.21.11-VEP4/Da; 26.1.6 — 203.02 Schn -354, Herr Schnell 24.08.2004

03.07.04
hier eingegangen am: 02.08.04

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 ,SB-Markt - Am Eschweilerpfadchen” der Stadt
Eschweiler, Ortsteil DurwiB

Zu der vorgelegten Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Beseitiqgung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Gegen die 0.g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschiagswassers soll {iber den vorhandenen Mischwasserkanal
erfolgen. Somit liegt grundsatzlich die Anwendung der Ausnahmeregelung gem. § 51 a, Abs. 4
LWG vor. Die Verpflichtung zur Versickerung oder ortsnahen Einleitung in ein
Oberflachengewasser besteht in diesen Fallen nur dann nicht, wenn der Aufwand ,technisch oder
wirtschaftlich unverhaltnismaRig*® ist oder ein eine vor dem 01.07.1995 genehmigte
Kanalnetzplanung vorliegt. Die Gemeinde als Abwasserbeseitigungspflichtige hat dabei
grundsatzlich ihre Entscheidungsgrinde darzulegen.

eMafl poststellet@stua-ac.nrw.de www.stua-ac.nrw.de

Dienstranme Telefonzentrale Teletax Bankverbindung

& FranzstraBe 49 (0241)45 740 (0241)457291 Landeskasse Koln

O Theaterplatz 14 Konto-Nr. 96560 West] B Disseldort
O LukasstraBe 1 BLZ 300 500 00

Telefon auberhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 {Anrufbeantworter). Bei Schadensfiillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschaftszentrale Essen).
Frreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle "ITaupipost” oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FuB.



Bericht/Schreiben des Staatlichen Umweltamtes Aachen Seite 2 von 2

Da lhrerseits hierzu keine Angaben gemacht wurden, kann nicht lberpruft werden, inwieweit die
Voraussetzungen zur Ausnahmeregelung gegeben sind. Bis zur Vorlage entsprechender
Nachweise missen deshalb meine Bedenken aufrechterhalten werden.

Im Auftrag
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52233 Eschweiler

Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.21.10-4, 11.07.2005 26.1.6 — 203.02 Schn, -352, Herr Emonds 26.08.2005
hier eingegangen am: 18.07.2005 24 08.2004

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 ,SB-Markt - Am Eschweiler Pfadchen®
der Stadt Eschweiler, Ortsteil DGrwi

hier; Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zu der Planung hatte ich mit 0.g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Unter Berlcksichtigung der im Rabhmen der Offenlage vorgelegten Unterlagen wurde der
Sachverhalt jetzt von mir nochmals mit folgendem Ergebnis Uberpruft:

Meine Bedenken aus meiner Stellungnahme vom 24.08.2004 zur Niederschlagswasserbeseiti-

gung bleiben auch weiterhin bestehen, bis die erforderlichen Nachweise zur Uberpriifung der
Ausnahmeregelung gem. § 51a, Abs. 3, LWG, von Ihnen vorgelegt worden sind.

Im Auftrag

& ! F
Lt wb%
Emonds

eMail poststelle@stua-ac.nrw.de www._stug-ac.nrw.de
1ienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
Franzstrabe 49 (02 41) 4570 {0241)457291 Landeskasse Koln
] Theaterplatz 14 Konto-Nr. 96560 WestLB Disseldorf
[J LukasstraBie | BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle "Hauptpost™ oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FuB.
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Bergamt Diren

Bergamt Diren - Josef-Schregel-Stralle 21 - 52349 Diren Josef-SchregeI-StraBe 21

52349 Diren
Telefon (0 24 21) 94 40-0

Stadt Eschweiler Telefax (0 24 21) 40 45 21
Herrn Reiner Fey (LS Piaran. Rauen und Umnwel 01. September 2004
Rathausplatz 1 ks Ph AN, Baen ng P

- 3 SEP 2004 Auskunft erteilt
nr . ) ) : Herr Rommler
52249 Eschweiler ] , Tel.: (024 21) 94 40 30

o Fax.: (0 24 21) 40 45 30
2 (fzr-')? 4 [ E~MaiI:I(Jetlef.Rommler@Berga-DR.NRW.DE
Geschéftszeichen

52.20-2004-06

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange bei der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 - Am Eschweilerpfiadchen -

Ihr Schreiben vom 30.07.2004 - 610.22.10-VEP4/Da. -

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten
Grundwasserbeeinfiussung.

Ich bitte, insoweit Stellungnahmen der RWE Power AG, Hauptverwaitung, 50935
Kéln, bzw. des Erftverbandes, Paffendorfer Weg 42, 50126 Bergheim
einzuholen.

Mit freundlichen Griiien
Auftrag:

drea Bolder) 3

E-Mail: poststelle@bsrga-dr.nrw.de + Internet: www. bergamt-dueren.de
Offentliche Verkehrsmittel; vom Bahnhof Diiren (Nordausgang) ca. 3 Minuten Fulweg
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Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

- -
LANDSCHAFTS
YERBAND
RHEINLAND
!

Brlefanschrift: Datum b %
Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege - Endenicher Stralle 133 - 53115 Bonn 1 \
_ 24.8.2004 e
Stadt Eschweiler L L skt e,
z.H. Herrn Fey ST s Dr.Weber/Ky
Postfach 1328 L . { E-Mall
i To A c.weber@Ivr.de

nE0G 5
é' /’ .  Zimmer-Nr.  Tet.: (02 28) 98 34- Fax; (02 28) Plwiet -

52233 Eschweiler

Zeichen - bei allen Schreiben bitte angeben

11178 Pianen, Baven ung Ut | 333.45-33.12/04-002
2 5. AUG, 2004

Aty

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 4 - Am Eschweilerpfadchen -
hier: Belange des Bodendenkmalschutzes
Ihr Schreiben vom 30.7.2004 - Az. 610.22,10-VEPA./Da

'Sehr geehrter Herr Fey,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens fiir die o.a. Planung.

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet
verfugbaren Unterlagen nicht abschlieRend méglich, da in dieser Region bisher keine syste-
matische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefuhrt wurde. Mithin stehen derzeit auch kei-
ne flr die Abwagung verwertbaren Grundlagen zur Verfigung.

Unabhangig hiervon verweise ich jedoch auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie si-
cherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen
wird.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde ais Untere
Denkmalbehodrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunichst unverdndert zu erhalten. Die

Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
780 1Y
Dr. C. Weber
Besucheranschrift: O 53115 Bonn - Endenicher Strafie 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
O 53115 Bonn - Endenicher Strafle 129 und 129a 50663 Kbln auf gines der untenstehenden Kanten
Westdeutscha Landesbank 60 061 {BLZ 300 500 00)
Besuchszeit: Mo. - Fr. 8.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Deutsche Bundesbank Filiale K&In 370 017 10 (BLZ 370 000 00)

Postbank Niederfassung Kéin & 84-5 01 (BLZ 370 100 50)
Stralenbahnhaitestelle Born-Hauptbahnhef
Bushaltestelle Karlstrafie - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 39, 800, 843, 845
DB-Haupthahnhof Bonn

Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinlan

C127a 102 =8 20



Stadt Eschweiler @

Eing.: 18. Aug. 2004 @ Landwirtschaftskammer
oA Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

<]
Kreisstellen Aachen/DuarernvEuskirchen & ﬁachen | g
Ritger-von-Scheven-SiraRe 44 - 52349 Dlren Mail: aachen@lwk.nrw.de

O puren
Mail:  dueren@lwk.nrw.de

. [ Euskirchen
Stadt Eschweiler Mail:  euskirchen@Iwk.nrw.de

Postfach 1328 Riitger-von-Scheven-Str. 44
52349 Diren

52233 Eschweiler Tel: (02421)5823-0, Fax - 66
B und | | " www.landwirtschaftskammer.de
‘ HUUFB ! !anen, ! Auskunft erteiit Frau Schumacher

e oenn Durchwahl 7
1 8. AlG. 2834 Fax 66

/ Mail katharina.schumacher
- rAas @bwk.nrw.de

Stadt Eschweiler_BP 4.doc
U4 Y&

Duren 17.08.2004

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler
hier: Aufstellung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes 4 - Am Eschweilerpfidchen -

Ihr Schreiben vom 30.07.2004
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes 4 — Am Eschweilerpfadchen —
bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht grundsatziich keine Bedenken.

Es ist jedoch sicherzustellen, das der Ausbau der Wegeverbindung ,Am Flie3* im Norden den
landwirtschaftlichen Verkehr nicht beeintrachtigt und der Wirtschaftsweg im Osten entiang der

geplanten Neuansiedlung des Discounters weiterhin ohne Einschrankung fiir den landwirtschaftlichen
Verkehr nutzbar bleibt.

Mit freundlichen Griiiten

C—3

Adams

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Miinster o BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIG/SWIFT:; GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 60186  Konto-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE b1 BRS

Ust-d.-Nr. DE 126118293 Steuar-Nr, 337/5814/0780
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Ritger-von-Scheven-Stralle 44 - 52349 Diren 86/ Tiefbau- und Griini4chenamt
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Stadt Eschweiler

. [
Postfach 1328 5’ /\ A)
52233 Eschweiler YAV e

bA

® Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Aachen

Mail: aachen@wk.nrw.de

] Doren

Mail:  dueren@lwk.nrw.de

O Euskirchen

Mail:  euskirchen@lwi.nrw.de

Ritger-von-Scheven-Str. 44
52349 Diren
Tel.: 02421 5823-0, Fax -66

www.landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt Herr Kornell

Durchwahl 02421/5923-15

Mobil 0170 8136851

Fax 02421/5923-66

Maif guenter.komell@iwk.nrw.de
ihr Schreiben  §10.21.104

vom 11.07.2005

Diiren 08.08.2005

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 4 - Am Eschweiler Pfadchen -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.a. Vorhaben tragen wir als Fachbehorde folgende Anregungen/Bedenken vor:

Es muss gewahrleistet sein, dass der derzeitige Wirtschaftsweg ,Am Flie3* auch weiterhin fOr
den landwirtschaftlichen Verkehr ohne Einschrankung und Behinderung zur Verfligung steht.

Die Bepflanzung entlang den auch weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen muss einen
ausreichenden Abstand aufweisen, darf aullen entlang der landwirtschaftlichen Flache eine

Hohe von 2,5 m nicht (iberschreiten und die dauerhafte Pflege muss gewahrleistet sein.

In der Pflanzliste fur den Bereich ,A* muss der Schneeball gestrichen werden, da er als
Wirtspflanze fir Schadorganismen landwirtschaftlicher Kulturen dient.

Mit freundlichen Grilien
Im Auftrag

|
Ity

Kornell

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4008 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENQ DE MS

Volksbank Bonn Rhein-SiegeG  BLZ 380601 86  Konto-Nr. 2 100 771 015  IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-ld.-Nr. DE 126118283 Steuer-Nr. 337/5814/0780



