Stadt Eschweiler
Der Birgermeister

€10 - Abteilung fiir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

356/05

Datum: /(.11200‘5
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 14.12.2005
2.
3.
4.

hier:

2. Anderung des Bebauungsplanes E 180

Erlass einer Satzung iiber die Anordnung einer Veridnderungssperre gemiR
§ 14 Baugesetzbuch

Beschlussentwurf:

Der Erlass einer Satzung Uber die Anordnung einer Veranderungssperre gemaf § 14 Baugesetzbuch
im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt - {siehe Anlage) wird be-

schlossen.
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Sachverhalt:

Durch den Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 08.12.2004 (VV Nr. 438/04)
wurde der durch "Schnellengasse” / "Durener StraRe" / "Markt" eingeschlossene Baublock in die 2.
Anderung des Bebauungsplans E 180 einbezogen.,

Der zurzeit in diesem Baublock rechtsverbindliche Bebauungsplan 87 - Schneilengasse - wurde in der
Zeit von 1974 - 1980 aufgestellt, um nach dem Abbruch der vorhandenen Gebaude auf der Grundia-
ge eines Wettbewerbsergebnisses die Neubebauung zu regeln. Das Gebiet wurde férmiich als "Sa-
nierungsgebiet Schnellengasse" festgelegt. Nach Abschluss der Sanierung ist hier ein qualifizierter
Bebauungsplan zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele nicht mehr erforderlich. Der Baublock wurde
daher in den Geltungsbereich der 2. Anderung des einfachen Bebauungsplans E 180 einbezogen.
Die Festsetzung der Art der Nutzung als "Besonderes Wohngebiet" (WB) wurde beibehalten. Im Be-
sonderen Wohngebiet sind gemaR Baunutzungsverordnung Vergnigungsstatten ausnahmsweise
zulassig.

Im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes E 180 — Markt — u. a. auch auf der
westlichen Seite der Schnellengasse sind Vergnugungsstatten, deren Zweckbestimmung die kom-
merzielle Nutzung von Gliicksspielen und/oder Unterhaltungsgeraten (Spielhallen, Spielcasino) ist
sowie Vorfuhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darsteliungen und Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, ausgeschlossen. Die Ansiedlung bzw. Haufung dieser Betriebe wiirde in
Verbindung mit einem zu beflrchtenden Verdrangungswettbewerb zu einem (weiteren) Absinken des
Niveaus und einem neuerlichen Verlust an Aftraktivitat filhren mit der Folge, dass der Standort der
ihm zugeordneten stadtebaulichen Funktion auf Dauer nicht mehr gerecht wirde.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans E 180 soll nun entsprechend den stadtebaulichen
Zielvorstellungen insbesondere fiir die Gstliche Seite der Schnellengasse (bisher Bebauungsplan 87)
gleiches Planungsrecht geschaffen werden.

Ein wahrend der Planaufstellung vorgelegter Antrag auf entsprechende Nutzungsanderung im &stli-
chen Teil der Schnellengasse wurde auf der Grundlage des Aufsteliungsbeschlusses der 2. Anderung
des Bebauungsplans E 180 vor ca. 1 Jahr zuriickgestellt. Das Bebauungsplananderungsverfahren
konnte jedoch aufgrund anderweitiger vorrangiger Verfahren bisher nicht abgeschlossen werden. Um
in der Zwischenzeit die Planungsziele zu sichern und entgegenstehende Nutzungsanderungen zu
vermeiden, ist der Erlass einer Verdnderungssperre zwingend erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt, den Erlass einer Satzung Uber die Anordnung einer Verdnderungssperre
gemalt § 14 Baugesetzbuch im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 -
Markt - (siehe Anlage) zu beschlielen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Durch den Erlass der Satzung werden der Stadt voraussichtlich keine Kosten entstehen.

Anlage:
Satzung Uber die Veranderungssperre



Anlage

2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt -

Satzung
liber die Anordnung einer Verdnderungssperre im Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt -
vom ..........

{Satzung Nr. 14)

Auf Grund der §§ 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit giltigen Fassung in
Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666) in der zurzeit gilti-
gen Fassung hat der Rat der Stadt Eschweiler in seiner Sitzung am 14.12.2005 folgende
Satzung beschlossen:

§ 1

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans E 180 - Markt - wird eine
Veranderungssperre beschlossen. Die genaue Abgrenzung ist in der Anlage dargestellt.

§2

Im rdumlichen Geltungsbereich der Veradnderungssperre (§ 1) dirfen Vorhaben im Sinne des
§ 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden.

§3

Im raumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre (§ 1) durfen erhebliche oder we-
sentlich weristeigernde Verdnderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren
Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorge-
nommen werden.

§4

Wenn Uberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veranderungs-
sperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber Ausnahmen trifft die
Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.



§5

Vorhaben, die vor dem In Kraft treten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt wor-
den oder auf Grund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zulassig sind, Unterhaltungs-
arbeiten und die Fortfilhrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden von der Verande-
rungssperre nicht beriihrt.

§6

Mit dem Tage nach der Bekanntmachung tritt die Satzung ber die Veranderungssperre in
Kraft. Sie tritt auer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung rechtsverbindlich abge-
schlossen ist, spatestens nach Ablauf von zwei Jahren nach Bekanntmachung der Versnde-
rungssperre. Auf die Zweijahresfrist wird der seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung
eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB abgelaufene Zeitraum angerechnet.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit éffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen nach Ablauf eines Jahres seit Verkin-
dung dieser Satzung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgeflhrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman offentlich bekannt gemacht worden,
¢) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Eschweiler vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Eschweiler,den .........................

Bertram
Blrgermeister

Anlage
Geltungsbereich der Veranderungssperre






