Stadt Eschweiler
Der Biirgermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

320/05

Vorlagen-Nummer 1

Datum: [}, %31 ’*”r‘.’",{' ";5
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss dffentlich 23.03.2008 1ALZ
2.
3.
4,

Bebauungsplan 268 - Spessartstrafie
hier: Ergebnis der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der Tréager dffentlicher
Belange sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB werden nach MaR-
gabe der Verwaltungsvorlage abgewogen.

Il. Der Entwurf des Bebauungsplans 268 - Spessartstrafie - (Anlage 2) mit Begriindung {Anlage
3) wird zum Zweck der &ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 24.06.2004 den Aufstellungsbeschluss
und den Beschiuss zur friihzeitigen Burgerbeteiligung fur den Bebauungsplan 268 - Spessartstralie -
gefasst.

Die fruhzeitige Beteiligung der Blrger erfolgte in der Zeit vom 08.07. - 22.07.2004. Anregungen der
Blrger zu dieser Bauleitptanung wurden nicht vorgetragen.

Gleichzeitig wurden auch die Trager offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich moglicher-
weise durch die Planung beruhrt wird, eingeholt. Die Stellungnahmen der TOB sind, soweit sie Anre-
gungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 4 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stel-
lungnahmen als Anlage 1 beigefiigt.

Das Planverfahren wird gemaR den Uberleitungsvorschriften auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches in der vor dem 20. Juli 2004 gliltigen Fassung weitergefiihrt.

Inzwischen wurde der Entwurf zum Bebauungsplan 268 - Spessartstrae - erarbeitet. Er ist als Anla-
ge 2 und die dazugehdrige Begrindung als Anlage 3 beigefigt.

Die Verwaltung empfiehlt, nach erfolgter Abwégung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens diesen
Entwurf einschliefllich Begriindung zum Zwecke der &ffentlichen Auslegung zu beschlieRen.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingese-
hen werden:

¢ Versickerungsuntersuchung, Ingenieurgesellschaft fur Umweltberatung, Eschweiler, 04/2004

* Artenschutzrechtliche Grundlagenuntersuchung, pro terra, Aachen, 07/2005

* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschaft!, Aachen, 02/2006

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Fur die Umsetzung der Planung werden der Stadt Eschweiler keine Kosten entstehen, ein entspre-
chender stadtebaulicher Vertrag wird vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan abgeschlos-
sen.

Anlagen

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Steltlungnahmen der Trager éffentlicher Belange
2. Entwurf des Bebauungsplans

3. Begrindung

4, Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange (TOB)

Anlage 1

Nr.

TOB

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

Bergamt Diiren
22.07.2004

Zur Beurteilung eines evtl. Einflusses aus verlassenen
Grubenbauen sind auch Unterlagen, die bei der Bezirksre-
gierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie lagern,
hinzuzuziehen. Die Stellungnahme wurde deshalb an die
Bezirksregierung weitergeleitet.

Siehe hierzu laufende Nr. 2 Bezirksregierung Arnsberg.

Die Stellungnah-
me wird zur
Kenntnis
genommen.

Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. 8

Bergbau und Energie

in NRW
04.08.2004

Das Plangebiet liegt uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld Gluckauf V', aber dem auf Braunkochle
verliehenen Bergwerksfeld ,Union 248“ sowie (iber dem
auf Eisen-, Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld
LChristine’ mit jeweils unterschiedlichen Eigentimern. Im
Bereich der Planungsflache ist kein Bergbau dokumentiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung im Bereich
der Grundwasserabsenkung fir den rheinischen Braun-
kohlenbergbau liegt. Daher wird empfohlen, hinsichtlich
maglicher Bodenbewegungen eine Stellungnahme der
Rheinbraun AG einzuholen.

Uber magliche zukunftige, betriebsplanmaRige noch nicht
zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist nichts bekannt.
Aus diesem Grund wird empfohlen, die Bergwerkseigen-
timerinnen an der Planungsmanahme zy beteiligen.

Die Steliungnahme der RWE Power wurde eingeholt. Auf
Nachfrage teilte die RWE Power mit, dass die Grundwas-
serentwickiung im Plangebiet Gegenstand der Profung war
und diesbeziglich von dort aus keine Bedenken bestehen.
Nach Beendigung der Sumpfungsmainahmen ist davon
auszugehen, dass sich im Plangebiet wieder eine Grund-
wasserlandschaft einstellen wird, wie sie urspranglich {vor
dem Tagebau) vorhanden war. Vor dem Tagebau lag das
Grundwasser in einer Tiefe von mehr als 3 m unter Gelan-
decberkante. Da auch kinftig kein héherer Grundwasser-
spiegel zu erwarten ist, bestehen im Hinblick auf eine Be-
bauung seitens der RWE Power keine Bedenken.

Die EBV AG und die RWE Power wurden am Bebauungs-
planverfahren beteiligt, iber mégliche zukinftige bergbauli-
che Tatigkeiten wurde nicht informiert. Die dritte Bergwerks-
feld-Eigentumerin, die Gewerkschaft Adler in Essen, wird im
weiteren Planverfahren beteiligt.

Die Stellungnah-
me wird beriick-
sichtigt.

Die Stellungnah-
me wird beriick-
sichtigt.




Nr.| TOB Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvor-
schlag
3 i IHK Aachen Es bestehen keine Bedenken. Allerdings wird vorgeschia- | Das Plangebiet wurde entsprechend der umliegenden Be- | Die Stellungnah-
30.07.2004 gen statt des Reinen Wohngebietes ein Aligemeines |bauung an der Spessartstrale als Allgemeines Wohngebiet | me wird beriick-
Wohngebiet auszuweisen. festgesetzt (siehe hierzu auch laufende Nr. 6). sichtigt.
4 | Kreis Aachen A 70 - Umweltamt

30.07.2004

Wasserwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken, wenn folgende Nebenbe-

stimmungen / Hinweise aufgenornmen werden:

» Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen
Kanalisation zuzueiten.

« Fir die Ableitung der anfallenden Niederschlagswis-
ser (ber die Regenwasserkanalisation zum Hehlrather
Bach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis geman §§ 2,
3, 7 WHG erforderlich.

Landschafts- und Naturschutz

Gegen die Planungen bestehen erhebliche Bedenken.

In den textlichen Erlauterungen ist von einem ,typischen
aiten Laub- und Obstbaumbestand mit relativ hoher 6kolo-
gischer Wertigkeit’ die Rede.

Den wertvollen Baumbestand gréfitenteils in die Planung
zu integrieren ist grundsétzlich begrifenswert; aus der
Erfahrung heraus muss dies jedoch als unrealistisch be-
zeichnet werden, da zwischen der Bebauung infolge der
zukinftigen Verkehrssicherungspflicht eine sukzessive
Entfernung der Gehélze zu erwarten ist. Schon durch die
Bautatigkeiten muss mit erheblichen Beeintrachtigungen
im Wurzelbereich der Gehdélze mit den daraus resultieren-
den Folgen gerechnet werden.

Weiterhin lasst der grofle Gehélzbestand hier in Verbin-
dung mit angrenzenden wertvollen Strukturen in westlicher
und sidlicher Richtung die Vermutung zu, dass hier evil.
sogar streng oder besonders geschiitzle Tierarten der
Bundesartenschutzverordnung vorkommen.

Das Plangebiet wird im vorhandenen Trennsystem entwés-
sert. Das Schmutzwasser wird der vorhandenen, ausrei-
chend dimensionierten Schmutzwasserkanalisation zuge-
fahrt.

Das Regenwasser wird Uber vorhandene Leitungen in den
Vorfluter Merzbach ortsnah eingeleitet. Das Plangebiet ist
flachenmafig in der genehmigten Erlaubnis zur Einleitung
erfasst.

In Abstimmung mit der ULB wurde eine artenschutzrechtli-
che Grundlagenuntersuchung durchgefihrt. Ergebnis der
Untersuchung ist, dass besonders geschitzte Tierarten im
Bereich des Bebauungsplanes nicht vorkommen.

Der Bebauungsplan wurde dahingehend Uberarbeitet, dass
eine verbindende ErschlieBungsfihrung zwischen dem
nérdlichen und dem siudwestlichen Teil des Plangebietes
entfalit. Nach Anderung der ErschlieBungskonzeption er-
folgt eine Bebauung auf der groRen Freiflache im Norden
sowie punktuell an der vorhandenen ErschlieBung im Sud-
westen. Dadurch kann der okologisch wertvolle Baumbe-
stand im Zusammenhang erhalten werden und wird als
private Grinflache festgesetzt.

Der LPB wird dem Kreis Aachen zur Verfugung gestellt. Die
Konzeption zur Erhaltung des okologisch wertvollen Baum-
bestandes wie die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zum Bebau-

Die Stellungnah-
me wird zur
Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnah-
me wird ber(ick-
sichtigt.




Nr.

TOB

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

Eine Bebauung solite daher nur auf der groRen Freiflache
im Norden mit Erschlieung aus nérdlicher Richtung erfol-
gen. Die restliche Flache sollte als Griunflache fur die Bar-
ger belassen werden.

Der LPB hat sich besonders mit der Frage zu beschafti-
gen, ob hier streng bzw. besonders geschiitzte Tierarten
(far den alten Baumbestand typische Fauna wie z.B.
Steinkauz) vorkommen. Im Falle des Vorkommens wdren
evil. Befreiungen gemaRl § 62 BNatSchG erforderlich. Die
Erteilung von Befreiungen nach diesem Gesetz sind zwin-
gend Einzelfallentscheidungen bezogen auf ein konkretes
Vorhaben und nicht abwagungsrelevant.

ungsplan 268 ist dem Fachbeitrag zu entnehmen.

Staatliches Umwelt-
amt Aachen
15.01.2004 und
27.07.2004

Bergbau

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen
Verwerfungszone. Aufgrund der grofirdumigen Grundwas-
serabsenkungen sind Bodenbewegungen nicht auszu-
schliefen. Zustédndig ist das Bergamt Duren.

Dass Bergamt Dirren wurde beteiligt - siehe hierzu auch Ifd.
Nrrni 1 und 2

Auf Nachfrage teilte die RWE Power mit, dass sowohi die
Grundwasserentwicklung im Plangebiet ais auch die Sto-
rungszone Gegenstand ihrer Prifung war und diesbeziiglich
von dort aus gegen die Planung keine Bedenken bestehen.

Nach Beendigung der Sumpfungsmalnahmen ist davon
auszugehen, dass sich im Plangebiet wieder eine Grund-
wasserlandschaft einstellen wird, wie sie urspriinglich (vor
dem Tagebau) vorhanden war. Vor dem Tagebau lag das
Grundwasser in einer Tiefe von mehr als 3 m unter Gelan-
deoberkante. Da auch kiinftig kein héherer Grundwasser-
spiegel zu erwarten ist, bestehen im Hinblick auf eine Be-
bauung seitens der RWE Power keine Bedenken.

Bei der durch das Plangebiet verlaufenden Stérungszone
handelt es sich um eine kleinere Randverwerfung, die von
der Sandgewandstérung abzweigt. An dieser Randverwer-
fung konnten bislang keine tektonischen Bewegungen ge-

Die Stellungnah-
me wird berlick-
sichtigt.




Nr,

TOB

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

Immissionsschutz
Das geplante Wohngebiet ist als Reines Wohngebiet aus-
gewiesen.

Reine Wohngebiete dienen ausschlielllich dem Wohnen.
Derartige Gebiete haben einen Anspruch darauf, von allen
Storungen, insbesondere Immissionen, freigehalten zu
werden, die ein ruhiges und gesundes Wohnen stbren,
beeintrachtigen oder erheblich belastigen kdnnen.

In der TA Larm sind fur diese Wohngebiete sehr niedrige
Larm-Immissionswerte, und zwar 50 dB (A) zur Tagzeit
und 35 dB (A) zur Nachtzeit, festgelegt worden. Diese
Immissionswerte sind so niedrig, dass schon, insbesonde-
re zur Nachtzeit, die geringsten betrieblichen Aktivitaten
von Anlagen oder Fahrzeugen aus der Nachbarschaft in
dem WR - Gebiet erhebliche Larmbelastigungen auslésen
kénnen.

Aus den Ausfithrungen in der Begriindung ist zu schlieBen,
dass der benachbarte landwirtschaftliche Betrieb zZt
ruht. Solte die dem Betriecb erteilten Bau-
INutzungsgenehmigungen nicht erloschen sein bzw. die
genehmigten Nutzungen jederzeit wieder aufgenommen
werden kdnnen, ist der genehmigte Nutzungsumfang zu
ermitteln und durch Sachverstandige zu untersuchen, mit
welchen Larm- und / oder Geruchsimmissionen in dem
geplanten Baugebiet zu rechnen ist.

Bezlglich des benachbarten Schreinereibetriebes an der
Spessartstrasse wird zu bedenken gegeben, dass nach
dem Abstandserlass NRW zwischen Reinen Wohngebie-
ten und Holzverarbeitenden Betrieben ein Schutzabstand
von mindestens 100 m vorhanden sein muss. Erst bei

messen werden, so dass auch hier in Bezug auf eine Be-
bauung keine Bedenken bestehen.

Die Bedenken werden in soweit ber(cksichtigt, als das
Piangebiet entsprechend der umliegenden Bebauung an
der Spessartstrale als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt wird.

Diese Festsetzung gewahrieistet eine geordnete stadtebau-
liche Entwickiung im Ubergang zu dem vorhandenen Dorf-
gebiet der Oberstralle und entspricht dem Charakter der
benachbarten Wohngebiete.

Die Gebaude des ehemaligen Landwirtschaftlichen Betrie-
bes sind zu Wohnungen umgebaut worden, die ehemalige
Scheune wird nicht genutzt. Der Eigentitmer ist der Veran-
lasser und Betreiber des Bebauungsplanverfahrens. Der
Bebauungsplan wird auf Basis eines Stadtebaulichen Ver-
trages umgesetzt. In diesem Vertrag ist zu regeln, dass auf
die Landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Hofan-
lage auch in Zukunft verzichtet wird.

An der Spessartstrale befinden sich im Allgemeinen Wohn-
gebiet eines rechtskraftigen Bebauungsplans mehrere
Wohnhauser, die bis zu 20 m an den Schreinereibetrieb
heranriicken.

Am Schreinereibetrieb wurden aufgrund von Anliegerbe-

Die Stellungnah-
me wird beriick-
sichtigt.

Die Stellungnah-
me wird ber{ick-
sichtigt.

Die Stellungnah-
me wird berick-
sichtigt.,




Nr.

TOB

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

diesem Abstand kann sicher ausgeschlossen werden,
dass die Aktivitaten dieser Betriebe in Reinen Wohngebie-
ten keine erheblichen Lamm- und Geruchsimmissionen
verursachen werden.

Der Mébeldesigner unterschreitet den Schutzabstand von
100m wesentlich. Die von dem Betrieb ausgehenden
Larm- und Geruchsimmissionen sind deshalb ebenfalls
durch Sachverstandige untersuchen zu lassen.

Aufgrund der niedrigen im WR - Gebiet nach TA Larm
zugelassenen Immissionswerte ist es erforderlich, dass
auch Betriebe oder Anlagen, die in der weiteren Umge-
bung liegen, mit in die Larmbetrachtungen einbezogen
werden. Z.B. kénnen luftungstechnische oder vergleichba-
re Anlagen zur Nachtzeit auch bei Abstanden von 100 m /
200 m oder mehr in dem Reinen Wohngebiet unzulissige
Gerauschimmissionen verursachen. Die in diesem Um-
kreis um das geplante Wohngebiet liegenden Landwirte
und sonstigen umweltrelevanten Betriebe sind zu ermittein
und zu untersuchen, ob deren Anlagen zur Nachtzeit in
Betrieb sein kénnen bzw. welche Beurteilungspegel diese
Anlagen in dem geplanten Gebiet verursachen kénnen,
tarmintensive Anlagen, z.B. geplante oder vorhandene
Windkraftanlagen, kénnen sogar in noch wesentlich groe-
ren Abstanden - bis etwa 1.000 m - erhebliche Larmbelas-
tigungen in dem WR verursachen, so dass die La&rmimmis-
sionen solcher Anlagen ebenfalls in die schalltechnischen
Betrachtungen mit einzubeziehen sind. Zudem erfordern
die Vorschriften der TA Larm es, dass die Gesamtbelas-
tung - Belastung eines Immissionsortes, die von alten An-
lagen hervorgerufen wird - ermittelt und bewertet wird.

Die Ermittiungen und Untersuchungen zur Larm- und Ge-
ruchssituation in dem geplanten Baugebiet sind dem StUA
zur Prifung zu Obersenden.

schwerden bereits 1994 Larmpegelmessungen durch das
Staatliche Gewerbeaufsichtsamt durchgefuhrt. Eine Uber-
schreitung der im WA zuiassigen Werte wurde dabei nicht
festgestelit.

Auf dieser Grundlage und unter der Mafigabe, dass das
Plangebiet als Aligemeines Wohngebiet entwickelt wird, ist
ein Immissionskonflikt mit der geplanten Bebauung bei ei-
nem Mindestabstand zur Plangebietsgrenze von 50m aus-
zuschliefien.

Daritber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der Schrei-
nereibetrieb inzwischen verkleinert und in dem Gebéudeteil,
das dem Plangebiet zugewandt ist, eine Wohnung einge-
richtet wurde.

Sonstige Anlagen, die bei der geplanten Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes Immissionskonflikte auslbsen
kdnnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.




Nr.

T0B

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

RWE Power
11.12.2003 und
28.07.2004

Humose Béden

Ein Teil des Plangebietes weist Boden auf, die humoses
Bodenmaterial enthalten. Diese Béden sind empfindlich
gegen Bodendruck und kaum tragfahig. Die Teilfliche ist
gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan als
Flache zu kennzeichnen, die bei einer Bebauung besonde-
re bauiiche MafRnahmen, insbesondere im Grindungshe-
reich erfordern. Auf entsprechende DIN-Vorschriften und
die Bestimmungen der LBauONW ist hinzuweisen.

Grundwassermessstelle

Im Planungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 268 befin-
det sich die aktive Grundwassermessstelle 86288. Es st
sehr wichtig, die aktive Grundwassermessstelle zu erhal-
ten bzw. wahrend evil. Baumafinahmen zu sichern. Mit
dieser Messstelle werden seit 1966 die Bewegungen der
Grundwasserspiegel beobachtet.

Es wird darum gebeten, die Baukérper so zu verlegen,
dass die Grundwassermessstelle erhalten bleibt,

Eine entsprechende Kennzeichnung der Teilflache wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Planung wurde geandert, s. Ausfuhrungen zur Ifd. Nr. 4

Die Grundwassermessstelle befindet sich nunmehr auler-
halb der Uberbaubaren Flachen und wird im Bebauungsplan
dargestellt.

Die Steilungnah-
me wird berick-
sichtigt.

Die Stellungnah-
me wird berick-
sichtigt.

Landschaftsverband
Rheinland
01.09.2004

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen
der Planung und den Belangen des Bodendenkmalschut-
zes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fur das
Plangebiet verfugbaren Unterlagen nicht abschlieRend
méglich, da in dieser Region bisher keine systematische
Erfassung der Bodendenkmaler durchgefohrt wurde. Mit-
hin stehen derzeit auch keine firr die Abwagung verwertba-
ren Grundlagen zur Verfigung.

Unabh&ngig davon wird darum gebeten, sicherzustellen,
dass bei der Planrealisierung auf die §§ 15 und 16 DSchG
NW hingewiesen wird. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Boden-
denkmalpflege unverziglich zu informieren.

Nach den Erkenntnissen des Fachamtes gibt es derzeit
keine begrundeten Vermutungen zu Bodendenkmalern im
Bereich des Bebauungsplans. Das Denkmalschutzgesetz
NW bzw. seine §§ 15 .Entdeckung von Bodendenkmalern®
und 16 ,Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern entfaiten ihre Wirkung zwar gegenuber jedermann, zur
Information der zukinftigen Bauherrn wird ein entsprechen-
der Hinweis auf die allgemeine Sicherungspflicht beim Auf-
treten von Bodendenkmalfunden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Stellungnah-
me wird berilck-
sichtigt.
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Erlduterung der verwendeten Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Waohngebiet

2 Wo Beschrinkung der Zahl der Wohnungen auf
max. 2 pro Gebdude

2. MaB der baulichen Nutzung
03 GRZ Grundftichenzahi

| Zahl dar Vollgeschosse

3. Bauwelse, Uberbaubare Grundstiicksfliche

é offena Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhduser zuliissig

Baugrenze

4. Verkehrsflichen

[:] StraBenverkehrsidche

Strafenbegranzungslinie
m Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

& GrilnN4chen

privale Grinfliche

dffentliche Grinfliiche

\"2 2wackbestimmung Verkehrsgriin

6, MaBknahmen und Flichen fir Maknahmen zum Schutz, zur
Pliege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fGr

E"’m""":i Bepfianzungen und fir die Erhalung von
B#umen, Strduchemn und scnstigen
Bepflanzungsn

7. Sonstige Planzeichen

:_5;_] Umgrenzung von Flachen fur Garagen und
[——— | Carports

- Grenze des rdumlichen Gellungsbaereichs des
= Bebauungsplans

8. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauD NW

-~ Hauptfirsirishtung

8D Salleldach

9. Sonstige Darstellungen

....... WVorschlag Steliplitze

@ Grundwassermessstelle
{sisha Hinwelsa)

m Abniss Beslandsgebaude

| ! Bestandsbdume

10. Kennzelchnungsn

Umgrenzung von Fléchen, bei daren Bebauung
m besondare baulicha Vorkehrungan im Grindungs-
oereich erforderich sind




Textteil zum BP 268 - Spessartstralle

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete WA' und WA?
(§ 4 BauNVO)
Geman § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

WA' wa? WA’ WA? WA' WA?
EGH FH
mindestens | mindestens
+/-00m -0.5m maximal maximal maximal maximal
maximal maximal +45m +40m +100m +85m
+05m +/-00m

Bezugspunkt ist die Oberflaiche der angrenzenden fertigen Verkehrs-
flache, gemessen mittig der strallenseitigen Grundsticksgrenze,

Als Erdgeschosshéhe (EGH) gilt die Héhe der fertig gesteliten Ober-
kante des Erdgeschossfultbodens uber Bezugshohe.

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut.

Flachen fir Garagen und Carports

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der GUberbaubaren Flachen
oder auf den dafur vorgesehenen Flachen zuldssig.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zah! der Wohnungen je Gebaude ist auf zwei
Wohneinheiten beschrankt. Die Doppelhaushéifte gilt als ein Gebau-
de.

Anschluss der Grundstiickszufahrten an die Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sofern im seitlichen Grenzabstand der Baugrundsticke Garagen,
Carports oder Stellplatze und deren Zufahrten errichtet werden, gel-
ten folgende Festsetzungen:

Innerhalt der WA’ ist an der jeweiligen seitlichen Grundstiicksgrenze
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bis zu einer Tiefe von 20 m gemessen von der vorderen Grund-
sticksgrenze die Gelandehohe entsprechend der geplanten An-
schiusshéhe der fertig ausgebauten Verkehrsflache als Mindesthohe
auszubauen.

Innerhalb der WA? kann die Zufahrt mit einer Steigung von maximal
6% Richtung &ffentlicher Verkehrsflache ausgefihrt werden.

MafRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhaltung und Anpflanzung von Biumen und Striuchern auf
privaten Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Im Bereich der festgesetzten privaten Grinfliche sind die vorhande-
nen Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten bzw.
bei Absterben gemaR Artenliste B1 und G1 nachzupflanzen. Die He-
ckenstrukturen sind durch Anpflanzung von Baumen gemaR Artenlis-
te B1 und Strauchern der Artenliste G1 zu verdichten.

Anpflanzungen von Badumen und sonstigen Bepflanzungen auf
dffentlichen Griinflichen/ Verkehrsgriin

Innerhalb der ais 6ffentliche Grunflache/ Verkehrsgriin festgesetzten
Flache sind insgesamt 6 Laubbdume gemall Arenliste B2 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Entlang der
norddstlichen Grundsticksgrenze zu den benachbarten privaten
Baugrundsticken ist eine ca. 1,00 m breite und 1,80 m hohe Hecke
gemal Artenliste H1, im Gbrigen Bereich sind Bodendecker gemaR
Artenliste BD1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

ARTENLISTEN

Verwendbar fir Pflanzungen sowohl innerhalb des Planungsraumes
als auch auf der Ausgleichsflache

Baume (Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v., STU 16 — 18 cm)

Artenliste B1
Laubbdume der potentiell natrlichen Vegetation wie z.B. :

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme
Artenliste B2

Grolkronige, schmalwilchsige Laubbaume, die nach 20 Jahren einen
Kronendurchmesser von min. 8 m erreichen, wie z.B. :

Acer platanoides 'Emerald Queen' Spitzahorn

Gleditsia triacanthos 'Skyline' Falscher Christusdorn
Pyrus calleryana 'Chanticleer' Chinesische Wildbirne
Tilia cordata 'Rancho’ Kleinkronige Winterlinde

Ginkgo biloba Facherblattbaum
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Straucher (Mindestqualitét: verpflanzter Strauch, 80 — 100 cm)

Artenliste G1

Alle landschaftsgerechten Straucharten, wie z.B. :
Acer campestre Feldahomn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Schneeball

Bodendecker (Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 30-40 cm)

Artenliste BD1

Lonicera pileata Niedrige Heckenkirsche
Potentilla i.8. Funffingerstrauch
Rosai.S. Rose

Spiraea i.S. Spierstrauch

Hecken (geschnitten) (Mindestqualitat: leichte Heckenpflanze,
80-100 cm, 4 St./Ifm)

Artenliste H1

Carpinus betulus Hainbuche, Weibuche
Crataegus monogyna Weilldorn

Fagus silvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

B  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemiR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauONW

Farbe der Dacheindeckung
Die Farbe der Dacheindeckung wird mit dunkelgrau bis schwarz fest-
gesetzt. Glasierte Dachziegel sind nicht zulassig.

KENNZEICHNUNGEN

1. Humose Boden

Ein Teil des Plangebietes wird gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Griandungsbereich, aufgrund der Bo-
denbeschaffenheit erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 Zuléssige Belastungen des Baugrundes’ und der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau' sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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HINWEISE

1.

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von einer Eintragung
der Bodendenkmaéler in die Denkmalliste die Bestimmungen der §§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach
sind Bodenfunde unverziglich anzuzeigen, in unverdndertem Zu-
stand zu belassen und Weisungen fur den Fortgang der Arbeiten ab-
zuwarten.

Grundwassermessstelle
Im Plangebiet ist die aktive Grundwassermessstelle 86288 der RWE
Power AG gekennzeichnet. Die Grundwassermessstelle liegt aufter-
halb der Gberbaubaren Flache und ist zu erhalten sowie wahrend der
BaumaBnahme zu sichern.
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1.2

1.3

VORGABEN ZUR PLANUNG
Raumilicher Geltungsbereich

Das Plangebiet in der Gemarkung Kinzweiler, Flur 19, umfasst die
Flursticke 330, 117 sowie Teile aus 22, 25, 28, 29, 240, 326 und
338. Das ca. 0,8 ha grolRe Plangebiet liegt im Blockinnenbereich
zwischen Oberstralle im SUdosten, Schwarzwaldstrafle im Nordos-
ten und Spessartstrale im Norden und Westen. Das Plangebiet
grenzt im Westen Uber die vorhandene Stralenparzelle 306 und im
Norden mit der Parzelle 117 an die Spessartstrae.

Zie! der Planung war u.a. die sinnvolle Einbeziehung der gesamten
bebaubaren Grundsticksflachen. Aus diesem Grund wurde im Vor-
feld der Planung am 12.02.2004 eine Eigentimerversammliung
durchgefthrt, auf der die vorgenannte Plangebietsabgrenzung mit
den Beteiligten abgestimmt wurde.

Heutige Situation

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der dérflich gepragten Ortsmit-
te von Hehlrath. Es besteht zu ca. 80 % aus ehemaligen Hauswei-
den, zu ca. 20 % aus typischen Hausgartenflachen. Die dorfliche
Altbebauung an der Oberstralle ist abschnittsweise geschlossen
und Oberwiegend zweigeschossig. Zwei ehemalige groe Hofanla-
gen, von denen eine im 2. Weltkrieg zerstért und nicht wieder auf-
gebaut wurde, grenzen unmittelbar an das Plangebiet (Parzellen
240 und 326). Die landwirtschaftliche Nutzung wurde aufgegeben.
Die Weideflachen dienen gelegentlich als Pferdeweide. Entlang der
Spessartstrafe und Schwarzwaldstrale hat sich eine neuere Wohn-
bebauung in Form von Uberwiegend eingeschossigen Einfamilien-
h&usern (Einzel- und Doppelhausern) entwickelt.

An der Oberstralle / Spessartstralle befindet sich ein Kinderspiel-
platz. Dem Spielplatz gegenuber liegt an der Spessartstralle (Haus
Nr. 50) ein Schreinereibetrieb (Abstand ca. 50 m zur Plangebiets-
grenze). Auf der gegeniberliegenden Strallenseite der Oberstrale
liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb (Abstand ca. 100 m zur Plange-
bietsgrenze).

Die Weidefldchen im Plangebiet sind von einem typischen altem
Laub- und Obstbaumbestand, inshesondere von einer markanten
Baum- und Strauchreihe entlang der Grenze der Parzellen 240 /
326, gepragt.

Topografisch steigt das Geldnde des Plangebietes leicht von ca.
160,50 m 4. NN am nérdlichen Stralenanschluss an die Spessart-
strale auf ca. 163,50 m . NN am sidlichen Rand des Plangebietes
an. Im Bereich der vorhandenen StichstralRe im Stdwesten liegt die
Stralle ca, 184,00 m . NN und damit ca. 0,80 m Uber Geldndeni-
veau.

Planungsaniass und Ziel
Auf der beschriebenen Fidche des Plangebietes soll eine Wohnbe-

bauung in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern entwickelt wer-
den, die sich in den dérflichen Charakter Hehlraths und in die Struk-
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tur der umgebenden Bebauung einfiugt. Ziel der Planung ist dabei,
den vorhandenen erhaltenswerten Baumbestand soweit wie méglich
in die Planung einzubeziehen und den durchgriinten Charakter des
Plangebietes zu erhalten.

Einfiigen des Bebauungsplanes in die libergeordneten Planun-
gen

Der von der Landesplanungsbehdrde genehmigte aktuelle Stand
des Gebietsentwicklungsplanes stellt das Plangebiet als Wohnsied-
lungsbereich dar. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der
Stadt Eschweiler als Wohnbauftache dargestellt. Damit ist die Pla-
nung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept wird der Innenbe-
reich des Baublocks Oberstralle, Schwarzwaldstrafie und Spessart-
stralle erschlossen und einer Bebauung zugefiihrt, die sich im Cha-
rakter und der Dichte in die dérfliche Umgebung einflgt und an der
Bebauung entlang der Spessart- und Schwarzwaldstralle orientiert.
Mit dem vorhandenen StraRenstich im Westen von der Spessari-
stralle aus ist eine potentielle ErschlieBung des Plangebietes be-
reits vorgegeben. Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungs-
planes 268 berlicksichtigt den pragenden Baumbestand der ehema-
ligen Hausweiden, insbesondere der Baum- und Strauchreihe, die
sich entlang der Grenze der Parzellen 240 / 326 erstreckt, indem
das Plangebiet erschlieBungstechnisch zweigeteilt wird. Der nord-
gstliche Teil des Plangebietes wird Uber eine ca. 120 m lange und
5,5 m breite Stichstralle erschiossen, die in einem Wendeplatz en-
det. Diese Stichstrale erméglicht die Erschiiefung von Doppel- und
Einzelhdusern, die mit der Gartenseite nach Sidwesten bzw. Sud-
osten orientiert sind.

Der sidwestliche Teil des Plangebietes wird Uber die vorhandene 8
m breite und ca. 30 m lange StichstralRe ohne Wendeanlage er-
schiossen. Aufgrund des vorhandenen wertvollen Baumbestandes
entsteht in diesem Teil des Plangebietes ein Baufenster, das ledig-
lich eine Bebauung mit zwei Einzelhdusern (oder einem Doppel-
haus) erméglicht. Dieses Baufenster ist umgeben von einer privaten
Grunflache, die das planerische Ziel der Erhaltung des wertvollen
Baumbestandes sicherstellt und dem neuen Baugebiet insgesamt
einen durchgrinten Charakter vermittelt.

Die Bauformen der eingeschossigen Einzel- und Doppelhduser mit
Satteldach orientieren sich an der Umgebung. Die vergleichsweise
geringe Dichte des Plangebietes (GRZ 0,3) wird durch den hohen
Anteil der privaten Grinflaiche noch unterstrichen. Auf den
Grundstiucken sind jeweils die notwendigen privaten Stellplatze her-
zustellen. Im Bereich der neuen ErschlieBungsstral3e sind insge-
samt neun &ffentliche Stellpldtze geplant. Eine durchgehende He-
ckenpflanzung entlang der benachbarten Grundstiicksgrenzen stellt
in Verbindung mit einer Reihe Baume auch in diesem Teil des Plan-
gebietes die gewiinschte Durchgrinung sicher.
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PLANUNGSINHALT
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen und wird entsprechend der
planerischen Ziglsetzung als Allgemeines Wohngebiet' (WA) fest-
gesetzt. Dies entspricht dem Charakter und der stadtebaulichen Si-
tuation im Umfeld des Plangebietes.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaf § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen, um in diesem Blockinnenbereich den
Gebietscharakter eines homogenen Wohngebietes sicherzustellen,
d.h., Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetricbe
und Tankstellen sind nicht zulassig.

Zur Sicherung der mit den Festsetzungen der Geschossigkeit und
der Bauweise beabsichtigten kleinteiligen Struktur des Plangebietes
wird fUr den Bereich des Bebauungsplanes die Zahl der Wohnungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal 2 Wohnungen be-
grenzt. Durch diese Festsetzung wird in Verbindung mit den chen
genannten Nutzungseinschrankungen sichergestellt, dass die bei
der Planung der Erschlieungsstralle zugrunde gelegte geringe
Verkehrsbelastung (Ziel-, Quell- und Parkverkehre etc.) nicht Uber-
schritten wird.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 ausgewiesen. Mit dem
Verzicht auf die Ausnutzung der Obergrenze der GRZ nach
BauNVO ist die im Bebauungsplan angestrebte geringe Verdichtung
in dem Baumbestandenen, ehemals von Hausweiden gepragten,
dorflichen Innenbereich gewdhrleistet. FlUr die eingeschossig
bebauten Grundsticke wird keine Hdchstgrenze der GFZ
vorgesehen, weil die Ausnutzung hinreichend durch die Festsetzung
der Geschossigkeit und der Trauf- und Firsthéhen bestimmt ist.
Entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Gestaltung sowie
im Hinblick auf die Anpassung an die vorhandene Bebauung ist die
Zahl der Vollgeschosse mit | als HéchstmaR festgesetzt. Weiter sind
aus Grinden der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes kon-
krete Festsetzungen bezlglich der Héhe der baulichen Anlagen wie
Erdgeschoss-, Trauf- und Firsthéhen Uber den Strallenbezugs-
punkten getroffen. Diese Festsetzungen gewahrleisten sowohl eine
gewisse Einheitlichkeit der Bebauung als auch einen angemesse-
nen Spielraum.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorstel-
lung der Realisierung eines aufgelockerten und durchgrinten
Wohngebietes ist generell die offene Bauweise / Einzel- und Dop-
pethduser festgesetzt.

Die Oberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Die gewahlten Bautiefen zwischen 12,5 m und 14,0 m bie-
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ten einen begrenzten Spielraum fur Vor- und Rickspriinge der Bau-
korper, gewéahrleisten aber andererseits auch eine gewisse Einheit-
lichkeit zur Vermeidung gegenseitiger Stérungen und Verschattun-
gen.

Garagen und Carports

Zur Sicherung einer geordneten Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs sowie zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Stellplatze
in Form von Garagen und Carports nur innerhalb der iberbaubaren
Flachen sowie in den gekennzeichneten seitlichen Abstandsflachen
zulassig.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist {iber die ausreichend dimensionierte Spessart-
bzw. Schwarzwald- und Oberstrale an das (bergeordnete Ver-
kehrsnetz angebunden. Die innere Erschlie®ung des Plangebietes
ist zweigeteilt. Der nérdliche Teil wird von einer 5,5 m breiten Stich-
strafle erschlossen, die in einem Wendeplatz (Wendeanlage Typ 3
nach EAE) endet. Diese wird als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® mit dem Ziel ausgewie-
sen, Wohnstrafle und Wohnplatz als Mischfliche auszubauen. Pa-
rallel der Planstrale sind &ffentliche Stellplatze in ausreichender
Zahl in Parkbuchten (Parken unter Baumen) vorgesehen.

Der sudliche Teil wird von der vorhandenen kurzen Stichstrale er-
schlossen, die lediglich geringfligig verlangert wird.

Offentliche Griinfliche / Verkehrsgriin

Die strallenbegleitend vorgesehene Baum- und Heckenpfianzung
am norddstlichen Rand des Plangebietes ist als 6ffentliche Grinfla-
che/ Verkehrsgrin festgesetzt und dient der Abschirmung der Plan-
stralle zu den benachbarten Gartengrundstiicken und der Sicher-
stellung der gewlnschten Begrinung des Strallenraumes in diesem
dorflich gepragten Innenbereich. Darlber hinaus ist mit diesem
Grlnstreifen klargestellt, dass mit der Planung weder eine rickwar-
tige Erschliefung der Grundsticke an der Schwarzwaldstrale noch
deren mégliche Heranziehung zu Anliegerbeitrdgen beabsichtigt ist.
Stralle und Begleitgrin dienen ausschliellich der inneren Erschlie-
Rung des Plangebietes.

Private Griinflichen

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache sind entsprechend
den Darstellungen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan 268 die vorhandenen wertvollen Baum- und
Strauchbesténde sowie sonstige Bepflanzungen zu erhalten und bei
Verlust nachzupflanzen. Eine punktuelle Verdichtung der Hecken-
strukturen ist zugelassen.

im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan 268
wird das okologische Potential des Baugebietes aufgrund des Vor-
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kommens von altem Baumbestand und der extensiven Nutzung als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere als ,im Allgemeinen relativ
hochwertig’ eingestuft. Durch die Lage innerhalb des Siedlungsbe-
reiches wird das Potential jedoch eingeschrankt.

Zur Beurteilung des zu erwartenden 6kologischen Potentials wurde
im Rahmen des Fachbeitrages eine Arnenschutzrechtiiche Grundia-
genuntersuchung’ durchgefihrt. Demnach wird der Bereich des Be-
bauungsplanes von der besonders und streng geschitzten Tierart
des Steinkauzes nicht genutzt. Festgestellt wurde, dass der Planbe-
reich von der Zwergfledermaus als Nahrungshabitat' genutzt wird.
Diese Art wird jedoch in der aktuellen Roten Liste der gefihrdeten
Sdugetiere als derzeit nicht gefahrdet gefiihrt.

Immissionsschutz

Unmittelbar benachbart zum Plangebiet liegt ein ehemaliger land-
wirtschaftlicher Betrieb. Die dazugehérigen Gebaude sind zu Woh-
nungen umgebaut worden, die ehemalige Scheune wird nicht ge-
nutzt. Der Eigentlimer der betreffenden Hofanlage ist der Betreiber
des Bebauungsplanes, der auf der Basis eines Stadtebaulichen
Vertrages umgesetzt wird. Eine WA-vertragliche zukinftige Nutzung
der Nebengebéude wird in diesem stadtebaulichen Vertrag 268 ge-
regelt.

An der Spessartstrale liegt eine Schreinerei. Die umgebende
Wohnbebauung riickt bis zu 20 m an den Betrieb heran und liegt im
Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, der hier Aligemei-
nes Wohngebiet (WA) festsetzt.

Am Schreinereibetrieb wurden aufgrund von Anliegerbeschwerden
bereits 1994 Larmpegelmessungen durch das Staatliche Gewerbe-
aufsichtsamt durchgefuhrt. Eine Uberschreitung der im WA zuléssi-
gen Werte wurde dabei nicht festgestellt.

Auf dieser Grundlage und unter der Maflgabe, dass das Plangebiet
als Aligemeines Wohngebiet entwickelt wird, ist ein Immissionskon-
flikt mit der geplanten Bebauung bei einem Mindestabstand zur
Plangebietsgrenze von 50m auszuschliefen.

Darlber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der Schreinereibetrieb
inzwischen verkleinert und in dem Gebaudeteil, das dem Plangebiet
zugewandt ist, eine Wohnung eingerichtet wurde.

Sonstige Anlagen, die bei der geplanten Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes Immissionskonflikte ausldsen konnten, sind
im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

BAUORDNUNGSRECHLTICHE VORSCHRIFTEN
Dachform und -farbe

Die Dachform in dem relativ kleinen Plangebiet wird auf das Sattel-
dach beschrankt, um eine einheitliche Grundstruktur der geplanten
Bebauung und deren Einfugung in die unmittelbare Umgebung zu
gewahrleisten.
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Das Farbspektrum der Dacheindeckung wird eingeschrankt, um ein
einheitliches Ortsbild im Ortskern von Hehlrath zu gewéhrleisten.

Stellung baulicher Anlagen

Eine einheitliche Festlegung der Firstrichtung erfolgt aus stadtebau-
lichen Grinden. Neben der erwinschten Einheitlichkeit in der
Grundstruktur der Bebauung ist damit auch eine optimale Ausrich-
tung eines Teils der Dachflachen nach Sudwesten gewshrleistet
(aktive und passive Nutzung der solaren Energie).

KENNZEICHNUNGEN

Ein Teil des Plangebietes weist humoses Bodenmaterial auf. Da
humose Béden empfindlich gegen Bodendruck und i.A. kaum trag-
fahig sind, wird dieser Teil als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Maknahmen im Grindungsbe-
reich erforderlich sind.

HINWEISE

Konkrete Hinweise auf mogliche Bodendenkmaler oder eingetrage-
ne Bodendenkmaler gibt es im Plangebiet nicht. Dennoch wird auf
die allgemeine Verpflichtung hingewiesen, dass nicht auszuschiie-
Rende Bodenfunde unverziglich anzuzeigen, in unverandertem Zu-
stand zu belassen und Weisungen der Denkmalbehérde fur den
weiteren Fortgang der Arbeiten abzuwarten sind.

Zur Beobachtung der Entwicklung des Grundwasserpegels befindet
sich im Plangebiet eine Grundwassermessstelle von RWE Power
(ehemals Rheinbraun). Diese ist zu erhalten und wurde entspre-
chend dargestellt.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich eines ausgebauten Trenn-
systems und wird an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Spessartstralle angeschlossen.

Fur das Plangebiet wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt.
Das Ergebnis ist, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser
im Plangebiet nicht moglich ist. Das Regenwasser wird stattdessen
Uber das vorhandene Netz ortsnah in den Vorfluter Merzbach einge-
leitet. Die ErschlieBung des Plangebietes ist flichenmaRig in der
Berechnung zur Einleitung des Niederschlagswassers berticksich-
tigt und somit sowohl technisch méglich als auch wasserrechtlich
genehmigt.
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7.2

8.1

8.2

Bodenordnende MaRnahmen

Der Bebauungsplan 268 wird auf der Basis eines stadtebaulichen
Vertrages (ErschlieBung / externer Ausgleich) realisiert. Ein Umle-
gungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Umsetzung der Planung
kann abschnittsweise erfolgen, da zwei getrennte Anschlisse fir die
ErschiieBung im Norden und Westen vorgesehen sind.

UMWELTBELANGE
Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchzufiihren. Da die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 268 bereits vor dem Stichtag des 20.07.2004 beschlos-
sen wurde, wird gemal den Uberleitungsvorschriften (§ 244
BauGB) das Planverfahren auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches in der vor dem 20. Juli 2004 gultigen Fassung weitergefiihrt.
Nach § 2a BauGB in der vor dem 20. Juli 2004 gultigen Fassung hat
die Gemeinde bei Bebauungsplanen fur Vorhaben, fur die nach dem
Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine Um-
weltvertraglichkeitsprofung durchzufihren ist, bereits fur das Auf-
steflungsverfahren in die Begrindung einen Umweltbericht aufzu-
nehmen. In Anwendung der §§ 3, 3a und 3b des UVPG in Verbin-
dung mit der Anlage 1 zum UVPG ist jedoch festzustellen, dass fiir
das Planverfahren des Bebauungsplanes 268 aufgrund der gerin-
gen PlangebietsgréRe weder eine Pflicht zur Durchfihrung einer
UVP noch die Notwendigkeit zur allgemeinen Vorprifung des Ein-
zelfalls besteht.

Ausgleichsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft gemaR § 1 BauGB bzw. § 18 BNatSchG zu erwar-
ten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mallnahmen aus-
Zugleichen. -

Durch die Ausweisung Uberbaubarer Flachen wird die Grundlage fur
die Versiegelung von Boden geschaffen. Der Boden verliert hier
seine Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlags-
wasser. Darliber hinaus geht der Boden als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen verloren.

Mit der geplanten Bebauung des Plangebietes ist ein Eingriff ver-
bunden, der - ohne Aufgabe der stadtebaulichen Zieisetzung der
Schaffung eines Wohngebietes an diesem Standort - grundsatzlich
nicht zu vermeiden ist. Andererseits handelt es sich bei dem Eingriff
um eine Siedlungsverdichtung im Innenbereich, die grundsatzlich
einer Inanspruchnahme von Fiachen in Randlage vorzuziehen ist.
Die geplante Art und Anordnung der Bebauung, deren geringe Dich-
te (GRZ 0,3), der Verzicht auf eine - urspringlich geplante - Durch-
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bindung der Erschlieungsstrale und die grofflachige Ausweisung
einer privaten Grinfliche zum Zweck der Erhaltung des wertvollen
Baumbestandes vermeiden einen ubermaRigen Eingriff in Natur und

Landschaft.

Mit den festgesetzten Mallnahmen kénnen die durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes erméglichten Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht véllig ausgeglichen werden. Als externe Ausgleichs-
mafRnahme ist eine Umwandlung von Acker- in Weideflache vorge-
sehen. Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen ist im Einzelnen
in dem stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan 268 zu regein.

9. STADTEBAULICHE KENNWERTE
¢ Gesamtfliche BBL.

e Nettobauland, davon NBL
Teilflache: Nord-Ost
Teilflache: Sid-West

e Verkehrsflichen, davon VF
Teilflache: Nord-Ost
Teilflache: Sud-VWest
Offentliche Griinflache

e private Griinflichen GF
e NBL/BBL

VF / BBL

GF / BBL

Eschweiler, den - (+ T, (00 67
Blasberg

3.334 m?
1.297 m?

1.185 m?
26 m?
166 m?

8.131 m?

4.631m?

1.211 m?

2.289 m?

57 %
15 %
28 %



Anlage 4

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
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Stadt Lachweller

Eing.. 28. Juli 2004
A

Bergamt Diren

Bergamt DOren - Josef-Schregel-Strae 21 - 52349 Diren Josef-SchregeI-StraISe 21

52349 Dlren

Telefon (0 24 21) 94 40-0
Stadt Eschweiler Telefax {0 24 21) 40 45 21
Frau Trienekens L e
Rathausplatz 1 HLVFE Pianen, Baven und Urnwelt 22. Juli 20.04

Z 6. Auskunft erteilt
52249 Eschweiler JULY 2004 Herr Grandt
> Tek: (024 21) 94 40 36

Fax.: (024 21) 4045 36

/t._—-
.TB A).“‘ E-Mall:Holger.Grandt @Berga-DR.NRW.DE

Geschéftszeichen
52.20-2004-04

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes
268 - Spessartstrafie -

thr Schreiben vom 05.07.2004 - 610.22.10-268./Da -

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben haben Sie das Bergamt um Stellungnahme zur o.g Planungs-
mafinahme gebeten.

Zur Beurteilung eines evti. Einflusses aus verlassenen Grubenbauen sind auch Unterlagen,

die bei der Bezirksregierung Armsberg, Abteilung Bergbau und Energie lagemn,
hinzuzuziehen.

lhre Anfrage wurde deshaib weitergeleitet. Sie erhalten von dort eine abschiieRende
Stellungnahme.

Mit freundlichen GriRen
Iy Auftrag:

{(Amdrea éo;Zer)

E-Mail: poststelle@berga-dr.nrw.da - Intemet: www. bergamt-dueren.de
Offentiiche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Diiren (Nordausgang) ca. 3 Minutan Fuliweg



Stadt Eschwoeller

Bezirksregierung Amsberg  |Eing.: 05, Aug. mg‘,{

Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW- —

Bezirksregierung Arnsberg o Postfach » 44025 Dortraund Dienstgebaude
Stadt Eschweiler Gorhenntralle 25, #4135 Dortmund
Stadtplanung };rrn; Eckhold

. i eleron
praw Trienekens [1/V/F8 Paren, Bauen ung Uk 073 1/54 103955
Rathausplatz 1 Telefax

- 5' AUG. zau‘ 0231/5410-40 847

52249 Eschweiler Email
; solvelg.eckhold@bezreg-arnsberg.nrw.de
' Mein Zeichen (bitle stets anpeben)

g 87.52.1-270-06
U 5§, DA o 200
T H.08.

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler

Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 268
- Spessartstrafie

Ihr Schreiben an das Bergamt Diiren vom 05. Juli 2004 - 610.22.10-268./Da. —

Sehr geehrte Frau Trienekens,

das Plangebiet liegt iiber dem auf Steinkohle verlichenen Bergwerksfeld , Gliickauf IV*,
itber dem auf Braunkohle verlichenen Bergwerksfeld , Union 248* sowie {iber dem auf

Eisen-, Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld , Christine®.

Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,,Gliickauf TV ist die Eschweiler Bergwerksverein AG
in Eschweiler-Pumpe, vertreten durch die Eschweiler Bergwerks-Verein AG in 52134
Herzogenrath-Kohlscheid, Roermonder StrafBle 63. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
»union 248 ist die Gewerkschaft Adler GmbH in 45147 Essen, Menzelstr. 18. Eigen-
timerin des Bergwerksfeldes ,,Christine® ist die Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
GmbH, Aachener Strale 952-958 in 50933 Kaln.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planungsfliche kein Bergbau

dokumentiert. Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die MaBnahme ist danach nicht zu

rechnen,
Gleltende Arbeltrzait: Telefon: Interset: Kouto der Reglerungshauptkasse Arnsber,
Kemarbeitszait von 08.30 - Vermitthing 02 31/ 84 10-0 www bezreg-amsberg.nrw.de Westdeutsohen Landestank ¥

12.00 Ubz und 13.30 - 15.60 Uhr Blz. 300 500 00, Kto-Nr. 4008017

Email;
posistello@bezreg-amsberg nrw.de .



Ferner wird darauf hingewiesen, dass die PlanmaBnahme im Bereich der Grundwasserab-
senkung flir den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Daher empfehle ich dem Planungs-
tréger, hinsichtlich moglicher Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der Rheinbraun
AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Koln einzuholen.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanm#Big noch nicht zugelassene bergbauliche Titig-
keiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle ich Thnen, auch die o. g. Bergwerks-

eigentiimerinnen an der PlanungsmafBnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt
ist. '

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf
Im Auftrag:

ksl

(Eckhold)

212



rStadt Eschiweiier |

. OO ndustrie- und Handelskammer
| eing: 02 hug. 2008
|

{HK Aachen | Postfach 1007 40 | 52007 Aachen Theaterstrake 6 - 10

52062 Aachen

Stadt Eschweiler hitp:/fwww.aachen.ihk.de

Postfach 13 28 Auskuntt erteitt
: Stadt Eschweliler Frau Lemk

52233 Eschweiler Tolefon: 0241 4460-23:

Telefax: 0241 4450-148

Eing.: 02 Aug. 2004 ¢ E-Mall: :l:nas’;@aachen.ihk.de

A

INA/FB Planen, Bauen und Urmveit f Unser Zeichen

lemiste, V, 3
- 2. AUG. 2004

lhre Zeichen/

thre Nachricht vom
61022.10-268./da/
05.07.04

Aachen,
30. Juli 2004

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 268 — Spessartstrafe -

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegenuber dem vorgelegten Bebauungsplan Nr. 268 bestehen keine Bedenken. Allerdings
schlagen wir vor, statt des reinen Wohngebietes ein aligemeines Wohngebiet auszuweisen.

Freundliche GriiRe

Industrie- und Handelskammer
Aachen

LA YR Ik
Fritz Rétting “?
Geschéftsfihrer
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Stadt Eschwsiler
Eing: 03 Aug. 2004

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler

Stadtplanung i
Frau Trienekens

Rathausplatz 1

- 3. Aus. 2004

52249 Eschweiler

z U
T2 M.af

Aufstellung des Bebauungsplanes 268 - Spessartstrafle -

lhr Schreiben vom 05.07.2004

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Durch das A 70 - Umweltamt werden folgende Anregungen gemacht:

Wasserwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken, wenn folgende Nebenbestimmungen/
Hinweise aufgenommen werden:

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzu-
leiten.

Gegen die Ableitung der anfalienden Niederschlagswésser (ber die Regen-
wasserkanalisation zum Hehlrather Bach bestehen grundsatzlich keine
Bedenken. Fur diese Ableitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis geman
§§ 2, 3, 7 WHG erforderlich.

Bei weiteren Ruickfragen steht lhnen Herr
Telefon-Durchwahl 0241/5198-286 zur Verfigung.

Heining unter der

Landschafts-und Naturschutz:

Gegen die Planungen bestehen erhebliche Bedenken.

Kreis Aachen

4 Aug. 2004

4.9,

<0108 Ao U
00

.Der Landrat

A 61
Kreisplanung
Projekimanagement -
A 61.1 - Kreisplanung -

Amt  for

und

Diensigebiude
Zollemstralle 10
52070 Aachen

Telefon

Durchwahl

0241 /5198 - 870
Zentrale
0241/5188-0
Telefax

0241/ 5198-277
E-Mall
claudia-strauch@
krals-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer: 509
Mein Zaichen

(bitte angebean}
61.1 - str

Tag: 30.07.2004

Telefax Zentrale
0241153319
Internet
http:/fwww,
kreis-zachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aschen

Postgirokonto der
Kreiskassc Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11,13,14, 21,
27,33, 34,37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in cz. 10 Minuten
FuBweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Bilrgertelefon
0300/ 5198000
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Bar Lundrat 2

Tag

In den textlichen Erl3uterungen ist von einem " typischen alten Laub- und Obstbaum-
bestand mit relativ hoher dkologischer Wertigkeit" die Rede.

Die Absicht, den wertvollen Baumbestand gréRtenteils in die Planung zu integrieren ist
grundsatzlich begriienswert; aus der Erfahrung heraus muss dies jedoch als unrealistisch
bezeichnet werden, da zwischen der Bebauung infolge der zukiinftigen Verkehrssicherungs-
pflicht eine sukzessive Entfernung der Gehdlze zu erwarten ist. Schon durch die Bau-
tatigkeiten (Materiallagerung, ErschlieBung etc.) muss mit erheblichen Beeintrachtigungen
im Wurzelbereich der Gehdlize mit den daraus resultierenden Folgen gerechnet werden.

Weiterhin 183t der grofle Gehdlzbestand hier in Verbindung mit angrenzenden wertvolien
Strukturen in westlicher und siidlicher Richtung die Vermutung zu, dass hier evtl. sogar
streng oder besonders geschiitzte Tierarten der Bundesartenschutzverordnung vorkommen.

Eine Bebauung sollte daher nur auf der grol3en Freifiache im Norden mit Erschliefung aus
nordlicher Richtung erfolgen. Die restliche Fldche solite als Grinflache fiir die Burger
belassen werden.

In jedem Fall ist mir ein landschaftspflegerischer Begleitplan ( LPB } vorzulegen. Dieser ist
in enger Abstimmung mit Herrn Pawelka-Wei3 (0241 -5198 634) im Vorfeld abzustimmen.

Der LPB hat sich besonders mit der Frage zu beschéftigen, ob hier streng bzw. besonders
geschutzte Tierarten (fir den alten Baumbestand typische Fauna wie z. B. Steinkauz)
vorkommen. Im Falle des Vorkommens wéren evtl. Befreiungen gemaR § 62 BNatSchG
erforderiich. Ob diese dann wirklich von mir erteilt werden kénnen, kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht gesagt werden. Die Erteilung von Befreiungen nach diesem Gesetz sind
zwingend Einzelfallentscheidungen bezogen auf ein konkretes Vorhaben und nicht
abwagungsrelevant. Eine Konzentration auf der Ebene des Bebauungsplans ist nicht
mdglich.

Anlage

Mit freundlochen GriiRen
i ftrag

oelen)



Stadt Eschweiigr

Eing.. 28. Juli 2004

{ 1

Stadt Eschweiler
Der Burgermeister
Postfach 13 28

HEA/F8 Planen, Bauen und Unwelt
2 8 JULI z004
§2233 Eschweiler S 2. A (/l M. 9.

. ~ ® Ao

I Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.22.10-268./Da, 26.1.6-203.03 Em, -352, Herr Emonds 27.07.2004
05.07.2004 15.01.2004

hier eingegangen am: 07.07.2004
Bebauungsplan Nr. 268 ,Spessartstraie® der Stadt Eschweiler, Ortsteit Hehlrath

Zu der Planung hatte ich bereits mit 0.g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Anhand der nun vorgelegten Planunterlagen habe ich den Sachverhait mit folgendem Ergebnis
Uberprift:

Immissionsschutz

Das geplante Wohngebiet haben Sie als reines Wohngebiet ausgewiesen.

Reine Wohngebiete dienen ausschlieRlich dem Wohnen. Derartige Gebiete haben einen
Anspruch darauf, von allen StSrungen, insbesondere Immissionen, freigehalten zu werden, die
ein ruhiges und gesundes Wohnen storen, beeintréchtigen oder erheblich beléstigen kénnen. In
der TA L&rm sind fur diese Wohngebiete sehr niedrige Larm-immissionswerte, und 2war 50 dB(A)
zur Tagzeit und 35 dB(A) zur Nachizeit, festgelegt worden. Diese Immissionswerte sind so
niedrig, dass schon, insbesondere zur Nachtzeit, die geringsten betrieblichen Aktivitdten von
Anlagen oder Fahrzeugen aus der Nachbarschaft in dem WR-Gebiet erhebliche Lam-
beidstigungen auslésen kénnen.

Ich hatte ihnen bereits in meinem Schreiben vom 15.01.2004 mitgeteilt, dass ich in immissions-
schutzrechtlicher Hinsicht eine Konfliktuntersuchung (L&rm/Geriiche) durch Sachversténdige fiir

eMall poststellei@stua-ac.rw.de WWW.stua-ac.orw.de )
Dienstriume Telefonzentrale Telefex Bankverbindmg

& FranzstraBe 4% (0241)4570 0241)457291 Landeskasse Koin

D LukasstraBe 1 Komio-Nr. 96560 WestLB Dasseldorf

BLZ 300 500 00
Telefon auBerhalb der Dicnstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrutbeartworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien dss AVV bis Haltestelle *Alter Posthof™ oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FuB,
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erforderlich haite. Unter Ziffer 2.1.7 threr Begriindung zum Bebauungsplanentwurf haben Sie
zwar die beiden von mir benannten Betriebe erwiihnt, aber daraus keine Untersuchungen
abgeleitet.

Wenn ich Ihre Ausfihrungen in der Begrindung richtig verstehe, ruht der landwirtschaftliche
Betrieb wohl z. Z.. Ob die dem Betrieb erteilten Bau-/Nutzungsgenehmigungen erloschen sind
bzw. die genehmigten Nutzungen jederzeit wieder aufgenommen werden kdnnen, hieriber haben
Sie keine Aussagen getroffen. Sollten die genehmigten Nutzungen nicht erloschen sein, ist der
genehmigte Nutzungsumfang zu ennittein und durch Sachversténdige untersuchen zu lassen, mit
welchen Larm- und/oder Geruchsimmissionen in dem geplanten Baugebiet zu rechnen ist.

Wie ich lhnen bereits mitgeteilt hatte, muss nach dem Abstandserlass NRW zwischen reinen
Wohngebieten und holzverarbeitendeh Betrieben ein Schutzabstand von mindestens 100 m
vorhanden sein. Erst bei diesem Abstand kann sicher ausgeschlossen werden, dass die
Aktivitéten dieser Betriebe in reinen Wohngebieten keine erheblichen Lam- und Geruchs-
immissionen verursachen werden.

Der Mobeldesigner unterschreitet den Schutzabstand von 100 m wesentlich. Die von dem Betrieb
ausgehenden Lam- und Geruchsemissionen sind deshalb ebenfalls durch Sachversténdige
untersuchen zu lassen.

Aufgrund der niedrigen im WR-Gebiet nach TA Larm zugelassenen immissionswerte halte ich es
fur erforderlich, dass auch Betriebe oder Anlagen, die in der weiteren Umgebung liegen, mit in die
Larmbetrachtungen einbezogen werden. Z. B. kénnen liftungstechnische oder vergleichbare
Anlagen zur Nachtzeit auch bei Abstinden von 100 m/200 m oder mehr in dem reinen
Wohngebiet unzuléssige Gerauschimmissionen verursachen. Die in diesem Umkreis um das
geplante Wohngebiet liegenden Landwirte und sonstigen umweltrelevanten Betriebe sind zu
ermittein und zu untersuchen, ob deren Anlagen zur Nachtzeit in Betrieb sein kénnen bzw.
weiche Beurteilungspegel diese Anlagen in dem geplanten Gebiet verursachen kdnnen.
Larmintensive Anlagen, z. B. geplante oder vorhandene Windkraftanlagen, kbnnen sogar in noch
wesentlich gréReren Abstiénden — bis etwa 1000 m — erhebliche Larmbeléstigungen in dem WR
verursachen, so dass die Lérmimmissionen soicher Anlagen ebenfalls in die schalltechnischen
Betrachtungen mit einzubeziehen sind. Zudem erfordern die Vorschriften der TA Lam es, dass
die Gesamtbelastung — Belastung eines Immissionsortes, die von allen Anlagen hervorgerufen
wird — ermittelt und bewertet wird.

Die Emittiungen und Untersuchungen zur Lamm- und Geruchssituation in dem geplanten
Baugebiet bitte ich mir zur Prilfung zu Gbersenden.



Bericht/Scireiben des Staatlichen Umreltamtes Aachen Seite 3

Altlasten und Bodenschutz

Meine mit 0.g. Schreiben vom 15.01.2004 ge3uRerten Bedenken aus altlastentechnischer Sicht
bestehen nicht mehr.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
In der Begriindung bzw. den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde dargelegt,
dass das Niederschlagswasser Uber ein vorhandenes Trennsystem abgeleitet wird.

Gegen die vorgesehene Entwésserung bestehen meinerseits keine Bedenken.




STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

Staatliches Unmweltamt . 01555 - 52015 (Stadt ESChwe”er
Stadt Eschweiler teing.: 19 Jan. 2004
Der Blirgermeister LA/ Placen, Ravenund Urnwealt | |~ fm

Postfach 13 28

19 IAN. 2084

- =~ Uy T &41.

52233 Eschweiler

Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum

610.22.10-268, 12.12.2003 26.1.6-203.03 Em -352, Herr Emonds 15.01.2004
hier eingegangen am: 15.12.2003

Bebauungsplan Nr. 268 ,Spessartstrale* der Stadt Eschweiler, Oristeil Hehlrath

Anlage: Kartenauszug (Altlastverdachtsflache)

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

in Ihrem Schreiben vom 12.12.2003 haben Sie lediglich angefihrt, dass fir den in der zeichneri-
schen Anlage gekennzeichneten Bereich die Aufstellung eines Bebauungspianes beabsichtigt ist.
Weitere Angaben (ber Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung usw. sind in der Vorlage
nicht gemacht.

im Rahmen einer Orisbesichtigung am 07.01.2004 habe ich festgestelit, dass dem Plangebiet ein
an der OberstralBe ansassiger landwirtschaftlicher Betrieb unmittelbar benachbart ist und ca.
50 m sudwestlich des Planbereiches offensichtlich ein holzbe- und -verarbeitender Betrieb
(Mbbeldesign) sich an der SpessartstralRe befindet.

Landwirtschaftliche Betriebe sind fir benachbarte und insbesondere fiir unmittelbar angrenzende
Wohn- und auch Mischgebiete nicht unproblematisch, da die mit solchen Betrieben verbundenen
Larm- und Geruchsimmissionen das benachbarte Wohnen erheblich belédstigen kénnen. Im

eMail posistelle@stua-ac.now.de www.stua-ac.nrw.ds w2
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
FranzstraBe 49 (02 41) 4570 (0241)457291 Landeskasse Koln
0 Lukasstrafe 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Disseldorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfiillen (02 01) 71 44 88 (Bervitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle " Alter Posthof* oder vom Hbf Aachen in 10 Mimrten zu FuB.
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vorliegenden Fall sind mir Betriebsgrée und -umfang (Fruchtanbau und/oder Tierhaltung) nicht
bekannt.

Holzbe- und -verarbeitende Betriebe, wozu insbesondere Schreinereien und Tischiereien zahlen,
sind in der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW in der Abstandsklasse VIl unter der Ifd. Nr.
200 aufgefuhrt und sollen demnach zu (reinen) Wohngebieten mindestens 100 m Abstand
haben, um gegenseitige Stbrungen auszuschlieRen. Der an der Spessartstrale 50 ansassige
Betrieb ist hier datenméRig erfasst und auch aktenkundig. In der Vergangenheit sind mir Uber
diesen Betrieb, der in Mitwindrichtung zu dem geplanten Baugebiet liegt, Nachbarbeschwerden
Uber Larm- aber auch Uber Geruchsbeldstigungen - verursacht durch eine
Festbrennstofffeuerung — vorgetragen worden. Diese Nachbarbeschwerden liegen zwar bereits
einige Jahre zurlick (zuletzt 1995), zeigen allerdings auch die Konfliktméglichkeit, die sich aus der
unmittelbaren Nachbarschaft Wohnen/Schreinereibetrieb ergeben kann.

Soweit die vorgesehene Planung eine Wohnbebauung in dem Plahbereich vorsieht, sind trotz der
Entfernung Stérungen dieses zukinftigen Wohnens — insbesondere durch Geriiche — nicht
auszuschlieBen.

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes wird eine eingehende Untersuchung der
Immissionssituation angeregt, die sich sowohl auf den landwirtschaftlichen Betrieb (L&rm und
Gertiche), als auch auf den Schreinereibetrieb hinsichtlich Geruchsemissionen/-immissionen
erstrecken muss.

Altlasten und Bodenschutz
Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen aus altlastentechnischer Sicht Bedenken.

Im Plangebiet bzw. in dessen Grenzbereichen befindet sich nach meinen Unterlagen die im
beiliegenden Kartenauszug gelb gekennzeichnete Altlastverdachtsfliéiche. Die Fléche ist unter der
ISAL-Reg.-Nr. 5103/1251 erfasst.

Weitergehende  Informationen  hierzu liegen mir derzeit nicht vor, da eine
Geféhrdungsabschétzung fir diese Flache soweit mir bekannt ist, bislang nicht durchgefihrt
worden ist. Ob von der Verdachtsfliche mdglicherweise Belastungen fir die Umwelt ausgehen

bzw. die beabsichtigte Nutzung mit der Verdachtsfiiche vereinbar ist, kann von mir deshalb
derzeit nicht beurteilt werden.

Gem&R § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen. Aus
der Nutzung des Bodens darf deshalb keine Gefahr fur die Nutzer entstehen. Die Bauieitplanung
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darf somit keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Altlast
unvereinbar und deshalb unzuléssig wére.

Aus den v.g. Grinden werden deshalb gegen die 0.g. Bauleitplanung vorsorglich Bedenken
erhoben, bis ndhere Angaben Uber Art, Umfang und Beschaffenheit und evtl. vorhandene
Geféhrdungspotentiale méglich sind.

Das weitere Vorgehen bitte ich mit der nach §§ 7 und 8 LBodSchG zustandigen unteren
Bodenschutzbehirde abzustimmen. Zur Verfahrensvereinfachung wird empfohlen, das Staatliche
Umweltamt in die Abstimmung mit einzubeziehen.

in diesem Zusammenhang verweise ich auf den RdEr. des MSV/MBW/MURL vom 05.05.1992
"Berucksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (vertffentlicht im MBf. NW. 1992, S. 876).

Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Vorstaffelsprung der
Sandgewand-Verwerfung). Auf Grund der Simpfungsauswirkungen des Braunkohienbergbaues
sind hier ungleichmaige Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen. Diesbezlgilich verweise ich
auf die Zusténdigkeit des Bergamtes Diiren.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
Gegen die 0.g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Berlicksichtigung des § 51 a LWG fur das
Plangebiet bisher nicht geregelt und nachgewiesen worden.

Eine Ridcknahme meiner ge&duBerten Bedenken ist nur moéglich, wenn die erforderlichen
Darlegungen mittels Vorlage entsprechender Unterlagen bei mir erfolgt sind. Einzelheiten bitte ich
dem RdErl. des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW
vom 18.05.98 {(MBl. NRW, S. 854 und 918) zu entnehmen.

Meine Stellungnahme habe ich durchschriftlich der Bezirksregierung in Kélin, Dez. 56, {ibersandt.

Im Auftrag
i‘/» Ll é
Emonds
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RWE Power

Stadtverwaltung Eschweiler

Postfach 13 28

52233 Eschweiler

K&in, 28. Juli 2004

Bebauungsplan Nr. 268 — SpessartstraBe -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachtraglich zu unserer Stellungnahme PBF-UL-Fuf vom 13.01.2004 teilen wir
Ihnen noch folgendes mit:

Im Planungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 268 befindet sich die aktive
Grundwassermessstslle 86288. Flr unser Unternehmen ist es sehr wichtig die
aktive Grundwassermessstelle zu erhalten bzw. wihrend evtl. Baumafinahmen

- 2. AUG. 2004
=

—

Zentrale KéIn

Ihre Zeichen
Ihre Nachricht
Unsere Zeichen
Telefon
Telefax

E-Mai]

4

zu sichern. Mit dieser Messstelle wird seit 1966 die Bewegungen der

Grundwasserspiegel beobachtet.

Wir bitten Sie die Baukérper so zu verlegen, dass die Grundwassermessstelle
erhalten bleibt. Falls dies nicht maglich ist, bitten wir um ein Benachrichtigung.
Mit freundlichen GriRen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

e S
L

Anlage
{BLanko-Schraiben.doc)

”

RWE

av g
T ..

610.22.10-268/Da
05.07.2004

PBF-UL-Fuf

0221-480 - 22018

0221-480 - 88 22018
hans-gilbert. Fuss.@rwe_.com

RWE Power
Aktiengesellschaft

50416 Koln

T: 0221/480-0
F:0221/480-13 51
I: www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Harry Roels

Vorstand:

Dr. Gert Maichel
(Vorsitzender)

Dr. Dietrich Bcker
Alwin Fitting

Dr. Gerd Jager

Dr. Johannes Lambertz
Antonfus Vof}

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Kln
Eingetragen beim:
Amtsgericht Essen
HRB 17420
Amtsgericht Kbln
HRB 117

Bankverbindung:

WaestlB AG

BLZ: 300 500 00
Kto.Nr.: 152561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 1525 61

BIC (SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-1dNr.: DEB11223345
St-Nr.: 112/5717/1032
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Anlagen unserer Geselischaft
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Stadt Eschweiler Bebauungsplan Nr. 268
Hehirath, Spessartstrabe

AWE Power AG
Braunkohlentagebau Inden

Abteilung PBI - § RWE
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Betriebezustand : 06.07.04 MaBetab :
thematischer Stand : 1:2000
Datel : b-8908.dgn Auftrag : 040341
Bearbeitet durch : Di/Ba am: 22.07.04
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Lanceswmsssungeamiss NRW vom 30.10.9500 / BV
Dioss Urterings bern rur it vorhasiger Zustiramung ces Landesvarmessungessmies NRVY und der FWE Powar AG
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Stadtverwaltung Eschweiler The Zeichen  610.22.10-268
Ihre Nachricht  11.12.2003

Postfach 13 28 I o T
gSte{”"‘ F"-‘Chwn,-llgr Unsere Zeichen PBF-UL - FuB

52233 Eschweiler ¢ Telefon 0221-480 - 22018
! 0221-480 - 23566

i Eing.: Is.Jan. 2004 Telefax

; 1 E-Mail Hans-Gllberl.Fuss @rwe.com

T Mon - bohe 0 $ige

Kdln, 13.01.04

Bebauungsplan Kinzweiler Nr. 268 ,,Spessartstrafie”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Bebauungsplangebietes befindet sich die aktive Grundwassermessstelle

86288 mit den Koordinaten R 25 16704,34 und H 56 33699,64. Diese
Grundwassermessstelle bitten wir zu halten bzw. wihrend evtl. BaumaBnahmen zu
sichern. Einen Lageplan im MaBstab 1 : 2000 flgen wir diesem Schreiben bei.

Auflerdem weisen wir darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Waestfalen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage *blau”
dargestellt, B&den ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bbden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragféhig. Erfahrungsgeman wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese
B&den mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse gemaB §9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage
zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf.

besondere bauliche MafBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich
sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zuldssige Belastung des Baugrundes”
und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische
Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abtellung Liegenschaften und Umsiedlungen

Anlagen

(BLanko-Schroiben)

RWE Power
Aktiengeselischaft

Lindenthal

50416 Kéin

T:0221/480-0
F:0221/480-13 51
I: www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr, Gert Maichel

Vorstand:

Berthold A. Bonekamp
{Vorsitzender)

Dr, Dietrich Bécker
Alwin Fitting

Dr. Gerd Jager

Or. Johannes Lambertz
Antonius Voft

Sitz der Gesellschaft:
Kéln

Eingetragen beim
Amtsgericht Kdln

Handelsregister-Nummer
HRB 117

Bankverbindung:

WestiB AG

BLZ: 304 500 00
Kto.Nr.: 152561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 152561

BIC {(SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-ldNr.: DEB11223345
St-Nr.:112/5717/1032
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Brisfanschrift:
Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege - Endenicher Strafe 133 - 53115 Bonn
Stadt Eschweiler

z.H.Frau Trienekens
Postfach 1328

52233 Eschweiler ; 11/ ¥ Pianon, Bauen nd Umiek

~ 3, SEP, 2004

Der Direktor des Landschaftsvarbandes Rhelnland

Rhelnisches Amt fir Bodendenkmalpflege

Stadt Eschweijoy

Eing. 03 Sep. 2004
—£ L

Datum

1.9.2004

Auskuntt erteilt

Dr. Weber

E-Mail:

c.weber@ivr.de

Zimmer-Nr.  Tel.: (02 28) 98 34- Fax: 60465-

C127a 102 301

Zeichen - bei allen Schreiben bitte angaben

982-001-05.2002

333.45-33.1/04-003

‘ ' /

P

U114, T ¢.4.

Bebauungsplan Nr. 268 - Spessartstrafie -
hier: Belange des Bodendenkmalschutzes
thr Schreiben vom 5.7.2004 - Az.: 610.22.10 -

Sehr geehrte Frau Trienekens,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens fur die o.a. Planung.

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fur das Plangebiet
verfligharen Unterlagen nicht abschlieBend méglich, da in dieser Region bisher keine syste-
matische Erfassung der Bodendenkmailer durchgefiihrt wurde. Mithin stehen derzeit auch kei-
ne fiir die Abwégung verwertbaren Grundiagen zur Verfiigung.

Unabhiingig hiervon verweise ich jedoch auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie si-
cherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen
wird.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unversindert zu erhalten. Die

Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

A T an

Dr. C. Weher

Besucheranschrift: [ 53115 Bonn - Endenicher Strale 133

Zahlungen nur an den Landschafisverband Rheinland - Kasse
03 53115 Bonn - Endenicher Strafle 120 und 128a

50683 Koin auf eines der untanstehenden Konten
Westdeutsche Landesbank 60 0681 (BLZ 300 500 00)

Dautsche Bundesbank Fillale Kain 370 017 10 (BLZ 370 000 00)
Posthank Niedsdassung Kdin 5 84-5 01 (BLZ 370 100 50)

Besuchsazeit: Mo. - Fr. 8.00 - 15,00 Uhr ader nach telefonischar Vereinbarung

Stralenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle Karistralle - Linisn 621, 634, 836, 637, 838, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn



